GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Kiler Holding Anonim Sirketi Haziran 2022

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’ nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin Kiler Holding A. S. (“Kiler Holding”
ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihracci”) icin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla
hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer
alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirnm kararlarini KAP’ta
yayinlanan Izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) | 650.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 97.500.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL)| 650.000.000 |Halka Acilacak Oran (%) 15,0%
Halka Arz Ozeti|Sermaye Arttirimi (TL) - |Halka Acilacak Oran (ek satis dahil) 18,0%
Mevcut Pay Satisi (TL) 97.500.000 [Halka Arz Satis Fiyati (TL) 7,10
Ek Pay Satisi (TL) 19.500.000 |Satig Yéntemi Sabit fiyat ile talep toplama

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Kiler Holding Anonim Sirketi, 05.01.2007 tarihinde Istanbul'da kurulmustur. Kiler Holding faaliyetlerini Istanbul'da
siirdirmekte olup, insaat, enerji, tasimacilik, perakende, gida ve turizm alanlarinda kurulmus ve kurulacak olan
sirketlerin sermaye ve ydnetimine katilmak finansman, organizasyon ve yatirim faaliyetlerini ydnlendirme, sirketlerin
gelismelerini ve devamliligini saglama konularinda ve agirlikli olarak Tirkiye'de faaliyet gostermektedir. Sirket'in ana
ortaklikta bulunan personel sayisi 31 Mart 2022 tarihiitibariyla 14 olup, Grup sirketleriile birlikte toplam personel sayisi
1.086 kisidir.

Kiler Holding A.S., tam konsolidasyona dabhil edilen bagli ortakliklar, oransal konsolidasyona tabi adi ortakliklari ile
O0zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirnmlariile birlikte faaliyet gosterdigi dort ana faaliyet kolu asagidaki gibidir.

Insaat Grubu
Enerji Grubu

Sanayi Grubu
Hizmet Grubu
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Ortaklik Yapisi

Halka Arz Sonrasi
(CUEEHERELT]
Nominal
Sermaye

Halka Arz Sonrasi
(ek satis haric)
Nominal
Sermaye

Halka Arz Oncesi

Nominal
Sermaye

Ortagin Unvani / Adi Soyadi

Grubu (%) (%)

Umit Kiler A 65.000.000 10% | 65.000.000 10,0%| 65.000.000 10%
Nahit Kiler B 65.000.000 10% | 65.000.000 10,0%| 65.000.000 10%
Vahit Kiler C 65.000.000 10% | 65.000.000 10,0%| 65.000.000 10%
Umit Kiler D 148.469.934 22,84% |119.166.666 18,3%|112.666.666 17,33%
Nahit Kiler D 148.469.935 22,84% |119.166.667 18,3%|112.666.667 17,33%
Vahit Kiler D 148.469.935 22,84% (119.166.667 18,3%|112.666.667 17,33%
KLR Insaat Tic.Lt.Sti. D 9.590.196 1,48% - - -
Halka Agik Kisim - 97.500.000 15% |117.000.000 18%
Toplam 650.000.000 100% |650.000.000 100% |650.000.000 100%
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2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka arz ortak satisi seklinde gerceklestirilecek olup Sirket'e dogrudan nakit girisi olmayacaktir. Halka arzdan elde
edilecek gelirin kullanimi tamamen Nabhit Kiler, Vahit Kiler ve Umit Kiler ile KLR Insaat'in tasarrufunda olacaktir. Halka
arzdan elde edilmesi beklenen baslica faydalar arasinda;

e Kurumsal yapinin giiclendirilmesi ile seffaflik ve hesap verebilirlik diizeyinin yiikseltilmesi,

e Thracci'nin faaliyetlerinin bilinirliliginin artirilmasi,

e Rekabet glictiniin artirilmasi,

e Dahadiisiik maliyetle finansman saglama imkani,

e Sirket'in, gelecekteki biiyiimesini finanse etmek igin gerekli olmasi halinde tekrar bir halka arz yapabilecek hale
gelmis olmasi,

e Gerek mevcut gerekse potansiyel is ortaklari nezdinde mevcut givenilirligin ve sayginligin daha da artirilmasi
sayllabilir.

Halka arz sadece ortak satisi yoluyla yapilacaktir. thracg, halka arz yoluyla herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

Halka arzin ortak satisi yoluyla gerceklestirilmesinden dolayi, aracilik ve danismanlik maliyetleri ile Halka Arz Edilen
Paylar'in nominal degeri ile ihrac degeri arasindaki fark Gzerinden alinacak Kurul Ucreti, Borsa islem gérme basvuru
Ucreti ve reklam, pazarlama ve halkla iliskiler Halka Arz Edenler tarafindan karsilanacaktir. Sirket'in sermayesinin
tamaminin nominal degeri Gizerinden alinan Kurul lcreti ile MKK Uyelik Gcreti, bagimsiz denetim gibi diger giderler ise
Sirket tarafindan karsilanacaktir. Sirket tarafindan karsilanacak toplam maliyet, 3.291.659 TL seviyesinde olacaktir.

3.0zet Finansallar

Gelir Tablosu (bin TL) 2019 2020 2021

Hasilat 851.750 406.234 993.752
Satiglarin Maliyeti (-) -1.127.475 -313.656 -641.888
Briit Kar / (Zarar) -275.725 92.578 351.864
Faaliyet Kari / (Zarar) -254.351 74.148 240.205
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari / (Zarari) 54.957 416.633 1.563.706
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari / (Zarari) -229.745 352.661 1.599.876
Sirdirllen Faaliyetler Vergi Geliri / (Gideri) -1.785 -21.119 -84.429
Net Donem Kari / (Zarari) -231.530 331.542 1.515.447
Ana Ortaklik Paylari -59.210 301.251 1.212.761

2

444 0435 www.gedikyatirim.com.tr



GedikYatirbm

4.Degerleme
Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemi kullanilmistir:

e Net Aktif degeri (Toplama Yontemi)

Net Aktif Degeri

Kiler Holding'in halka acik bagli ortaklik ve istiraklerinin 14 Haziran 2022 tarihindeki kapanis verilerine gore olusan
degerleme 6zeti asagidaki gibidir.

Cari Piyasa Degerine

Ortakligin Ticaret Faaliyet Konulari Sermayesi Sermayedeki Sermayedeki  Cari Piyasa Degeri " . A

Unvani Hakkinda Bilgi (TL) Tutari (TL) Payi (%) (TL) SR Kller(_:?)ldmg Payi
Kiler GYO A.S. GYO 1.395.000.000  746.883.000 54,54% 1.534.500.000 821.571.300
Tureks Turizm Personel Tasimacilik | 108.000.000 36.342.000 33,65% 1.305.720.000 439.374.780
Tasimacilik A.S.
Kutahya Seker Seker Uretimi 46.000.000 13.096.200 28,47% 1.447.160.000 412.006.452
Fabrikasi A.S.
Dogu Aras Enerji | Elektrik Dagiim ve |, 5 g 26.800.000 40,00% 6.103.700.000 2.441.480.000
Yatinmlan A.S. Perakende Satis
I. Halka Acik Bagli Ortaklik ve istiraklerin Piyasa Degeri 10.391.080.000 4.114.432.532

Kiler Holding'in, halka agik ortakliklarinin piyasa degeri tizerinden payi 4.114.432.532 TL'dir.

Kiler Holding'in halka acik ortakliklarinin yani sira paylari borsada islem gérmeyen bagli ortakliklari ve istiraklerinin
O0zkaynak degerleri Toplama Yontemi'nde hesaplanarak degerlemeye dahil edilmistir. Bu dogrultuda Kiler Holding'in
yatirimlarindan gelen degeri, degerleme yontemleriyle asagida yer almaktadir.

Cari Piyasa

Degerine Gore Kiler  Degerleme Yontemi Degerleme
Holding Pay (TL)

Ortaklgin Ticaret Faaliyet Konulari Sermayesi  Sermayedeki Sermayedeki Cari Piyasa Degeri

Unvani Hakkinda Bilgi (TL) Tutari (TL) Payi (%) (TL)

NAD + Gelir Yaklagimi /

(Pazar Yaklasimi) 447.208.713
. i i Biskon - Kiler GYO Ortak
Biskon Yapi A.S. Insaat ve Taahhiit| ;55000000 | 550.000.000 55% 1.033.233.854 |  568.278.620 Proielorind 24.076.094
isleri rojelerinden
DTM (2022) - %50 187.018.132
Kiler Tekstil - %100 374.930.916
Beyaz Cinar Yapi
ins. Emlak Yén. AVM Carsi Yonetimi | 1.000.000 500.000 50% 1.000.000 500.000 Yatirim Bedeli
Hizm. Ltd. Sti.
Denge Reklam San. .
ve Tic. Ltd. Sti Reklam ve Gida 7.800.000 4.680.000 60% 7.800.000 4.680.000 Yatinm Bedeli
KLR Elektrik Toptan ve Perakende
Enerjisi Toptan Elektl\'/ik Dar'mml 2.000.000 1.600.000 80% 2.000.000 1.600.000 Yatirnm Bedeli
Satis A.S. &
N Elektrik ..
U‘:;’jm : S" Elektrik Uretimi | 15.000.000 12.000.000 80% 15.000.000 12.000.000 Yatirim Bedeli
II. Yatinmlarin Toplam Degeri 587.058.620

Kiler Holding'in, yatirimlarinin hesaplanan 6zsermaye degeri lizerinden payi 587.058.620 TL'dir.
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Kiler Holding Net Aktif Deger TL

I. Halka Acik Bagli Ortaklik ve istiraklerin Toplam Piyasasa Degeri  4.114.432.532
II. Yatinmlarin Toplam Ozkaynak Degeri 587.058.620
Nakit (+) 67.882.000
Finansal Borglar (-) -
Yatinm Amacli Gayrimenkuller (+) 218.370.000
Finansal Yatirimlar @ 31/12/2021 (+) 322.603.168
Diger Aktifler (+) 46.022.000
Diger YukUmlulikler (-) 79.892.000
Toplam NAD 5.276.476.320
Halka Arz Iskontosu %12,5
Kiler Holding Halka Arz Degeri 4.616.916.780

Degerleme Yontemi Sonuglari

Kiler Holding'in toplam yatirimlarinin degeri Toplama Yontemi’ne uygun olarak hesaplandiktan sonra Kiler Holding'in solo
bilangosunda yer alan aktiflerin (nakit, yatirm amacli gayrimenkuller, finansal yatirimlar) ve diger yikimliliklerin
eklenmesi/cikarilmasi ile Kiler Holding i¢in 5.276.476.320 TL Net Aktif Degeri’ne ulasilmaktadir.

Kiler Holding Pay Basina Halka Arz Fiyati Hesaplamasi

Net Aktif Deger 5.276.476.320
Odenmis Sermaye 650.000.000
Pay Basina Ozsermaye Degeri 8,12
Halka Arz Iskontosu 12,50%
Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri 4.616.916.780
Halka Arz Iskontolu Pay Basina Ozsermaye Degeri 7,10

Kiler Holding icin uygulanan %12,5 halka arz iskontosundan sonra halka arz iskontosu sonrasi nihai deger 4.616.916.780
TL olarak belirlenmistir.
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5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Kiler Holding hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu
dislinlyoruz. Sirket ve sektér hakkinda verilen bilgiler oldukca detaylidir.

e Kiler Holding icin yapilan degerleme calismasinda “Toplama Ydntemi ile Net Aktif Degeri” kullanilmistir. Kullanilan
degerleme ydnteminin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini distiniyoruz.

e Halka arz ortak satisi yoluyla yapilmakta olup, Sirket'e dogrudan nakit girisi olmayacaktir.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda, halka acik istirak sirketlerinin gérece ucuz piyasa degerine sahip oldugu
ve bu durumun indirekt olarak Kiler Holding degerlemesine tasindigl varsayimiyla*, hesaplanan halka arz 6ncesi
0zsermaye degerine %12,5 iskonto orani (yakin ve orta vadede yapilan diger halka arzlara kiyasla bir miktar diisiik)
uygulanarak 7,10 TL pay basina fiyat hesaplanmistir. Halka arz fiyatini uzun vade hisse, sektor geneli ve BIST geneli
fiyatlama beklentileri agisindan makul bulsak da mevcut konjonktirde islem goren diger holdinglerin NAD iskontosuna
bakildiginda, Kiler Holding’in NAD iskontosunun diger holdinglere kiyasla bir miktar primli oldugunu distiniiyoruz.

Yukaridaki gekinceler disinda halka arz degerleme galismasinin makul oldugunu diistiniiyoruz.

*Fiyat Tespit Raporu: Sayfa 10
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatirim Danigsmanligl hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile musteri arasinda imzalanacak Yatirirm Danismanlifl stzlesmesi cercevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerine
dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm aracinin alim-satim ©&nerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu goértsler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S.
tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile
ortaya ¢ikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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