GYF-IHRAG BELGESI

“RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S.” NIN KURUCUSU OLDUGU

“RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. ATAR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR
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Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun {{oMeverin ve ... sayih karan

ile onaylanmastr.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarmna iligkin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylar; ictiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatinmei bilgi formundaki esaslar

cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen

......... tarihinden itibaren, igbu ihrag

belgesinde ilan edilen dagitim kanallan araciligryla yatinmecilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

Fon Kurucusunun ve Yoneticilerinin Ticaret
Unvam ve Adresi:

RE-PIE PORTFOY YONETIMI
ANONIM SIRKETI

Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak
Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107 34485
Sanyer-ISTANBUL

Ihraca Iligkin Yetkili Organ Karari/Karar
Tarihi

21/01/2021-2021/07

Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri ile Katilma Paylarinin Alim
Satimina Aracilik Yapacak Yatirnm
Kuruluslarinin Ticaret Unvani:

Kurucu:  REPIE _ PORTFOY
YONETIMi ANONIM SiRKET]

Satig Yontemi Fon katilma paylan yurticinde ve
yurtdisinda yerlesik nitelikli
yatirimcilara satilacaktir.

Katilma Payina liskin Asgari Islem Limitleri

Katilma payina iliskin asgari iglem limiti

(Varsa) bulunmamaktadir.
Fon Unvani RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Atar
Gayrimenkul Yatirim Fonu
| Fon Tarii Gayrimenkul Yatirirm Fonu
Fon Siiresi Siiresizdir.

Fon Katilma Paylarninin Borsa’da Islem Gormesi

Fon katilma paylan, fon kurucusu
tarafindan bagvuru yapilmas: halinde,
anilan bagvuru iizerine Borsa kotuna|

alinir,
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mntféy Saklayicisinin Unvam ve Adresi

QNB  FINANS
DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule
Binas1 No: 215

Kat:6-7 34394 Sisli / Istanbul

YATIRIM MENKUL|

Portfoy Yoneticilerine Iligkin Bilgi

I1I-55.1 sayil Portfoy Yonetim Sirketleri ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi’nin (“Portfoy Yonetim Tebligi) 9/3.
maddesi ¢ergevesinde, Fon portfoyiiniin
gayrimenkul yatinmlan disinda kalan kisma,
katilma hesaplan, kira sertifikasi (sukuk)
yatirim fonu katilma paylan, kira sertifikalar
(sukuk) ve Borsa Istanbul A.S. tarafindan
hesaplanan katilim endekslerindeki ortaklik
paylarinda degerlendirilebilecektir.

Fon portfoyii yonetici RE-PIE Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan, bu igtiiziik ve
Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir. Fon
portfoyiiniin gayrimenkul disinda kalan
kisminin yonetimi icin portféy yoneticisi
gorevlendirilmistir.

Fon Kurucusunun Yé6netim Kurulu Uyelerine
Mligkin Bilgi

Mehmet Emre CAMLIBEL - Yoinetim
Kurulu Bagkam
insaat mithendisligi diplomasim Yildiz Teknik
Universitesinden alip yiiksek lisansii ABD
Boston’daki  Massachusetts Institute  of
Technology’de tamamlayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazi¢i Universitesi Insaat
Miihendisligi bolimiinde, enerji verimliligi ve;
l:(asarrufu, enerji sistemleri, siirdiriilebilirlik,
arbon ticareti, finansmani ve uygulamalari
konularinda doktoras1 bulunmaktadir. Caligma
hayatna 1992 yilinda STFA’da insaat
mithendisi olarak baglayan Emre CAMLIBEL,
daha sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi
Inc. ve Walsh Brothers Inc. Sirketlerinde proje
miihendisligi ve miidiirliik yapmstir. 1998’den|
itibaren Soyak Ingaatta Genel Midiir Asistani
olarak, ardindan Soyak Holding’de Proje
Gelistirme Koordinatorii olarak caligmugtir.
2001 - 2008 yillar: arasinda ise Soyak Yapr’da
Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi
ardindan da 2016 yii Agustos ayma kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev yapmustir.
Ayrica yurt i¢i ve yurt disindaki birgok sirkette
bagimsiz yonetim kurulu iiyelii yapmaktadir.
Emre CAMLIBEL, INDER Yonetim
Kurulu Uyesidir. Gayrimenkul sektorii basta
olmak iizere proje yonetimi ve is gelistinme
alanlarinda yurt igi ve yurt disginda 20 yildan
fazla deneyim sahibidir. Silikon Vadisi diyc
bilinen bolgede cegitli girigim sermayesi
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yatirimlari bulunmaktadir. Bogazici
Universitesi’nde  yari  zamanli  ogretim
gorevlisi; VGTU’da Dogent 6gretim gorevlisi
olup MIT, Columbia, Berkeley ve UTSA’de
misafir Ogretim gorevlisi olarak dersler
vermektedir.
Mehmet Ali ERGIN - Yénetim Kurulu
Baskan Yardimcisi
1985 yihinda Kayseri’de dogan Mehmet Alil
ERGIN, ilk, orta ve lise &grenimini
Sanlhurfa’da tamamlamistir. 2008  yilinda
Bogazigi Universitesi Isletme ve Ekonomi
Boliimii’nden mezun olmustur. Istanbul Teknik]
Universitesi Fen  Bilimleri  Enstitiisii
Gayrimenkul Gelistirme Boliimiinde yiiksek
lisanstm  e@itimine baglamis olup, tez
calismasim yiiriitmektedir. Mehmet Ali ERGIN
yatmm modeli gelistirme ve ekonometri
alanindaki ¢ahsmalarda uzmanlasmigtir. 2008
yilinda gayrimenkul sektdriine adim atan ve
bugiine degin farkh birgok projede imzasi
bulunan ERGIN, 220.000 m2 ticari
gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6 milyon
m?2 arazi gelistirme projelerinde gorev almustir.
Sanlrfa, Bahkesir, Hatay, Ordu ve Erzincan
Belediye Bagkanliklarina damigmanhik
vermistir. Tiirkiye’nin muhtelif kentlerinde
ﬂionut, perakende, konaklama ve sanayi
ullanimlarna yonelik gayrimenkul yatirim
projelerinde yatmm modellemesi, kaynak]
gelistirme, fizibilite ve finansal analiZ
danismanhig vermistir. Mehmet Ali ERGIN
halihazirda Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi
Dernegi (GYODER) iiyesidir. GYODER iiyesi
gelistiriciler ile farki kullamm amaglarina
yonelik  gayrimenkul yatmm  projeleri
gelistirilmesi  konusunda  da  yatinm
E:amgmanhgl vermektedir.

aner BINGOL — Yonetim Kurulu Uyesi
1982 yihinda Ankara’da dogan Caner Bingol,
ilk, orta ve lise Ogrenimini bu sechirdc
tamamlamistir. 2006 yilinda Yildiz Teknikl
Universitesi Mimarhk Boliimii’'nden mezun
olmus aym fakiltede Sehir Planlama)
Boliimii’nde 2011 yilinda cift lisans egitimini
tamamlamigtir. 2007 yilinda Ensar Ingaat,
Mimarlik, Planlama, Gayrimenkul ve
Damsmanlik Limited Sirketi’'ni kurmustur.
Planlama ve mimari proje ¢alismalarma ek
olarak ingaat ve gayrimenkul gelistirme
projeleri ile de sektorde yer almstir. Bingol
2007 wyihnda adim athg  gayrimenkul
sektoriinde bugiine degin 300.000 m2 ticari
gayrimenkul, 2 milyon m2 konut ve 4.2 milyon
m2 arazi gelistirme projelerini yonetmistir.
Caner Bing6] halihazirda Gayrimenkul Yatinm
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Ortakligny Demegi (GYODER) iiyesidir.
Tirkiye genelinde birgok biiyiiksehirde
planlama gallsmalanm yiritmustir  ve
IGYODER iiyesi markali konut iireticileri ile
calismakta olup cesitli alanlarda karma projeler
geligtirmektedir. ~ Caner Bing61 kamu
lkurumlarma yatirrm projeleri i¢in damgmanlik
destegi de vermistir.

Alim TELCI — Yinetim Kurulu Uyesi

2019 yih Mart aymndan beri Re-Pi¢
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf6y|
Yonetimi A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapan Alim Telci Marmara
[Universitesi Ingilizce Isletme Bolimii’nii
bitirdikten sonra The American University,
Washington D.C. Kogod College of Business
Administration’da Finans alaninda MBA
yapmustir. Meslek hayatina 1993 yilinda Bank
Ekspres’te Yonetici Adayr olarak baslayan
TELCi, daha sonra Sabanci Holding,
Eczacibagt Menkul Degerler A.S., UB Ulusal
Yatrm ve Raymond James Securities’de
yonetici olarak cahsmstir. Ak Portfoy
Yonetimi A.S.’de Varlik Yonetimi Bolimiinde
Direktor ve Ak Yatinm Menkul Degerler
A.S.’de Arastrma Boliimii'nde de Direktor
olarak gorev yapmig olan Alim Telci, 2007 -
2009 yillann arasinda Unicorn Capital’de
Aragtirma Grup Baskam, Genel Mudin
'Yardimcisi, Varhk Yénetimi Grup Bagkans,
Stratejist ve Genel Miidiir Vekili olarak birgok
gorev almigtir. Ocak — Haziran 2011
doneminde kisa bir siire Halk Yatiim Varlik]
Yonetimi Birimi’nde Direktor olarak goérev
aldiktan sonra Alim TELCI, grup i¢inde yeni
kurulan Halk Portfoy Yonetimi A.S.”de Kurucu
Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak]
gdrev yapmis ve bu gorevini sirketin Ocak
2019°da  Ziraat Portféy tarafindan satin
alinmasma kadar stirdirmiistir. Alim TELCH
aym zamanda Yeditepe Universitesi’nde yari
zamanll 6fretim gorevlisi olarak da dersler
vermektedir.

Yatinm Komitesine Iliskin Bilgi

Kurucu’nun gayrimenkul yatirimlan
lkonusunda en az beg yillik tecriibeye sahip
olan bir ydnetim kurulu iiyesi, Kurucu
nezdinde Kurul’un lisanslamaya iligkin
diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme
uzmani ve Kurucu’nun genel miidiirii ile fon
lkatilma paylarinin yarismdan fazlasina sahip
yatiimeilarin kendilerini temsil etmek tizere
urucuya yazili olarak bildirecegi 1 liyeden
lusan toplam dort kisilik yatinm komitesi
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bulunur. Fonun gayrimenkul portfoyiiniin
yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi
tarafindan yiiriitiilir. Yatirim komitesi tiim
iiyelerin katihimm ile toplanir ve salt cogunluk
ile karar alir. Ote yandan yatinmel temsilcisi
komite iiyesi imtiyazh oy sahibidir. imtiyazh
oy sahibi iiyenin menfi oy kullanmas1 halinde
o 6neri reddedilmis sayillmis. Bir dneriye dair
menfi ve miispet oylarin esit olmasi
ldurumunda ise imtiyazh oy sahibinin verdigi
oy yoniinde karar alinmig sayilir.

Osman Baykan yatirimel temsilci olarak
imtiyazi oy hakkina sahiptir

Yatinm Komitesi iiyelerinin isim, unvan ve
ozgegmisleri agagida yer almaktadr:

1- Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL (Y 6netim
Kurulu Bagkani):

Ingaat miihendisligi diplomasim Yildiz
Teknik  Universitesinden alip  yiiksek
lisanstm ABD Boston’daki Massachusetts
Institute of Technology’de tamamlayan Emre
Camhbel’in; Bogazici Universitesi Insaat
Miihendisligi boliimiinde, enerji verimliligi
ve tasarrufu, enerji sistemleri,
siirdiiriilebilirlik, karbon ticareti, finansmam
ve uygulamalari konularinda doktorasi
bulunmaktadir. Calisma hayatima 1992
yilinda STFA’da insaat miihendisi olarak
baslayan Emre Camlibel, daha sonra ABD
Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje
mithendisligi ve miidiirhik yapmustir.
1998’den itibaren Soyak Ingaatta Genel
Miidiir Asistan1 olarak, ardindan Soyak
Holding’de Proje Gelistirme Koordinatorii
olarak ¢ahsmustir. 2001 - 2008 yillan
arasinda ise Soyak Yap1’da Genel Miidiir ve
Yonetim Kurulu Uyesi ardindan da 2016 yil
Agustos ayina kadar Soyak Holding’de CEO
olarak gorev yapmugtir. Ayrica yurt igi ve
yurt disindaki birgok sirkette bagimsiz
yonetim kurulu iyeligi yapmaktadur.

Dr. M. Emre Camhibel, GYODER ve INDER
Yoénetim Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii basta olmak iizere proje
yonetimi ve is gelistirme alanlarinda yurt i¢i
ve yurt disinda 20 yildan fazla deneyim
sahibidir.
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Bogazi¢i Universitesi'nde yann zamanl)
ogretim gorevlisi olup, MIT, Columbia,
Berkeley ve UTSA’de misafir o6gretim
gorevlisidir.

2- Mehmet Ali ERGIN (Yénetim Kurulu
Baskan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmam / Lisans: 03.03.2015 - 403958):

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.$’de Kurucu
Ortak ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olan|
Mehmet Ali Ergin, Bogazigi Universitesi
isletme ve Ekonomi Bélimii'nden mezun
olduktan sonra, ITU’de Yiiksek Lisansini
“Gayrimenkul Yatinm Fonlarmn Geligtirme
Sektoriine Etkileri” konulu tez ¢aligmasi ilef
tamamlamistir.  Ergin, yatinm  modeli
gelistime ve ckonometri  alanindaki
calismalarda uzmanlagmmgtir.

Egitim  hayati - sirasmda  gayrimenkul
sektoriine adim atan ve bugiine degin birgok
farkh projede imzas1 bulunan Ergin, 310.000
m?2 ticari gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6
milyon m2 arazi gelistirme projelerini
yonetmigtir. Su an 865 milyon TL
biiyiikligiinde 9 adet gayrimenkul yatinm
fonu ve 4 adet girigim sermayesi fonunun daj
Kurucusu ve Yoneticisidir.

Tiirkiye’nin muhtelif kentlerinde konut,
perakende, konaklama ve sanayi
kullammlarina yonelik gayrimenkul yatirim
projelerinde yatirrm modellemesi, kaynak
gelistirme, fizibilite ve finansal analiz
damigsmanlig1 vermistir.

Mehmet Ali Ergin halihazirda Gayrimenkul
Yatinm Ortakhig Demegi (GYODER)
iiyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile
farki  kullanim amaglarina  yonelik
gayrimenkul yatinmm projeleri gelistirilmesi
konusunda da  yatinm  damsmanhgi
vermektedir.

3- Alim TELCI (Genel Miidiir/Yonetim)
Kurulu Uyesi) - Lisanslar: Diizey 3 No:
200914 Tiirev Araglar No: 302952:

2019 yih Mart aymdan beri Re-Pie Portfoy
Yonetimi A.S’de Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapan Alim Telci Marmara
Universitesi Ingilizce Isletme Boliimii’nii
bitirdikten sonra The American University,
Washington D.C. Kogod College of Business
Administration’da Finans alaninda MBA
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yapmugtir. Meslek hayatina 1993 yilinda Bank
Ekspres’te Yonetici Adayr olarak baslayan
TELCI, daha sonra Sabanci Holding,
Eczacibast Menkul Degerler A.S., UB Ulusal
Yatnm ve Raymond James Securities’de
Yonetici olarak cahgmigtir. Ak Portfoy]
Yonetimi A.S.’de  Varhk  Yonetimi
Boliimiinde Direktér ve Ak Yatinm Menkul
Degerler A.$.’de Aragtirma Boliimii’nde de
Direktér olarak gorev yapmus olan Alim Telci,
2007 — 2009 wllann arasinda Unicorn
Capital’de Arastrma Grup Bagkam, Genel
Miidiir Yardimcisi, Varlik Yonetimi Grup
Baskam, Stratejist ve Genel Miidir Vekili
olarak birgok gorev almstir. Ocak — Haziran
2011 doneminde kisa bir siire Halk Yatirim|
Varhk Yonetimi Birimi’nde Direktor olarak
gorev aldiktan sonra Alim TELCI, grup iginde
yeni kurulan Halk Portféy Yonetimi AS. de
Kurucu Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gbrev yapmig ve bu gorevini
sirketin  Ocak 2019°da Ziraat Portfoy
tarafindan satin alinmasina kadar
stirdirmuigtar.

4- Osman Baykan — Yatime Temsilcisi

Baykan Denim Konfeksiyon A.S. - Baykan
Otomobil A.S., Yoénetim Kurulu Bagkani
[Sirket Ortagn

1969 yilinda Kayseri’de dogan Osman Baykan
ilk ve orta dprenimini ayn1 kentte tamamlad. Is
hayatina 80°1i yillarin sonunda Kayseri’de adim|
atan Osman Baykan, askerlik hizmeti sonrasi
1991 yihinda Istanbul’da kumas satis elemani
larak gorev yapti. 1993-1998 yillant arasmda
onfeksiyon sektoriinde ortak oldugu Baykan)
Moda firmasinda ¢calisma hayatina devam etti.
1998 yilinda Baykanlar Tekstil San. ve¢

ic.A.S.’ni

uran Osman Baykan, halen Baykan Denim v¢
Baykan Otomobil  Yonetim  Kuruly
Bagkan1’dur.
Baykanlar Grubu konfeksiyon/hazir giyim
operasyonlarinda yer alan iretim ve ihracat
faaliyetlerini 2 sirket iizerinden yuriitirken
(Baykanlar Tekstil Sanayi ve Ticaret A.§. ve
Baykan Denim Konfeksiyon A.S.) ;
17.03.2020 tarihinde, operasyon verimliliginil
artirmak, miisteri ve tedarikgileriyle olan is
siireclerini hizlandirmak i¢in s6z konusu 2
sirketi Baykan Denim Konfeksiyon A.S.
altmda birlestirmistir. Grubun lokomotif sirketi
Baykan Denim 22 willik gecmisi ile]
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Tiirkiye’nin en biiyik denim konfeksiyon
imalatc1 ihracatcilan arasinda yer almaktadir.
Malatya’da 70.000 m2 kapah alanda kurulu ve
2.000 ¢alisann istihdam

edildigi iretim tesislerinde yilhk 10 milyon
adet denim konfeksiyon iretim kapasitesine
sahip olan Baykan Denim, iiretiminin %100°¢
yakin bolimiinii diinyaca iinli tanmmig
markalara ihra¢ etmektedir. Baykan

Denim’in  Istanbul’da yer alan genel
merkezinde 200 ¢alisan istihdam edilmis olup,
sirketin Barcelona’da baglant ofisi mevcuttur.
(Osman Baykan; 2011 yilinda kurumsal ikinci el
otomobil satis1 yapmak iizere Baykan Otomobil
A.S.’ni kurmustur. Hali hazirda biinyesinde
370 personeli istihdam eden Baykan Otomobil
A.S.; Istanbul Merter,

Atasehir ve Maslak, Izmir ve Bodrum olmak
iizere 5 lokasyonda toplam 35.000m2 kapali
alan ile BMW-MINI, Mercedes-Benz,
Volkswagen, Volvo marka araglara yetkili
servis hizmeti vermekle beraber premium|
hizmet kalitesi ve giivencesi ile ikinci el arag
alim-satim, uzun donem ara¢ kiralama ve
sigorta aracilik hizmetleri vermektedir.

Osman Baykan; evli ve iki ¢ocuk babasidir.
Fonun gayrimenkul portfoyiniin yonetimiyle
ilgili islemler yatmm komitesi tarafindan
yiriitillir. Yatrim komitesi tim uyelerin
katilimu ile toplanir ve salt cogunluk ile karar]
alir.

Fon siiresi icinde Yatirim Komitesi iiyelerinin
degismesi halinde, katilma pay1 sahipleri,
elektronik posta da dahil olmak iizere, en hizli
iletisim araglar1 yoluyla derhal bilgilendirilir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina Tliskin
Esaslar

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis!
kazanci, alim satim kar veya kira geliri elde
etmek amactyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi,
Tkonut, ofis, ahgveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve
Kurul tarafindan uygun gorilen her tiirlii
gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla
s6z konusu gayrimenkuller satin almabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya
satim  alma ve satig vaadi sozlesmesi
imzalanabilir.

Buna ¢k olarak, tabi olduklann mevzuaf
hiikkiimlerine  gore  hazirlanan  finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimn devamli
blarak en az %75°i yurtici gayrimenkul
yatimmlarindan olusan anonim _ortakhklarin
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paylarina, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca
ihra¢ edilen sermaye piyasas1 araclarna,
gayrimenkul  sertifikalarma  ve  diger
gayrimenkul yatinm  fonlarmmn  katilma
paylanna da yatinm yapilabilir.

Fon portfoyiine alnan ve alinmasi planlanan
gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bul
gayrimenkuller igin deger artig1 yaratiimasi
konularmda uzman kuruluglardan (en 1iyi
lkullamm analizi, marka karma analizi, marka
yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler|
gibi) damigmanhk hizmeti alinacaktir.

Fonun hedefi, katilma pay satiglan neticesinde
toplanacak anaparanin  Tiirkiye Istatistik
Kurumu tarafindan aciklanan Tiketici Fiyat
Endeksi ve Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi’nde
meydana gelen degisim oranlanmn aritmetik
ortalamas1 oramnda net getiri saglamaktir. Bu
hedefe ulagmak igin; yapilan ya da yapilacak
olan kira sozlesmelerine iligkin  ticari
gayrimenkul yonetim giderleri, bakimonarim
giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi
ve amortisman analizleri yapilacaktir.

Ayrica, finansal damgmanlardan alinacak
raporlar dogrultusunda ise niifus dinamikleri,
yatirmm yapilacak gayrimenkullerin
cevresindeki kamusal ve ozel yatinmlar ve
muhtemel rekabet ortamlarnin  analizleri
dogrultusunda fizibilite caligmalari
yiiriitillecektir. Yatirimcilara daha yiiksek getiri
saglanmas1 amaciyla, hizmet Kalitesi (ticari
birimlerde tiketici nezdinde deger goren|
markalarn  yer almasi) muhafaza edilmek
kaydiyla, kiralanabilir alan artiss, metrekare
bagma kira fiyati artig1, daha yiiksek doluluk
oranlart ve azalan birim maliyet isletme
giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak bolimler, cevredeki diger benzer
gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortami
yaratilacak sekilde kira karmasiolugturularak
yonetilecektir.

Fonun gayrimenkul yatinmlan disinda kalan
kisim kamu ve 6zel sektor kira sertifikalarinda,
katilma hesaplarinda ,vaad sozlesmelerinde,
yatrm fonu katilma paylarinda ve Borsa
istanbul A.S tarafindan hesaplanan katilim
endeksi ortaklik paylaninda degerlendirilir.
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Fonun Yatirim Sinirlamalan ve Risklerine
Iligkin Esaslar

Fonun Yatirnm Smirlamalari:

Fonun Yatinm Smirlamalart: Fon, isbu ihrag
belgesinde yer verilen yatim stratejilerine
uygun olmak kayd ile;

a) Alim satim kan veya kira geliri elde etmek
amaciyla; arsa veya arazi niteliindeki
gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1
veya satmayi vaat edebilir.

b) Miilkiyeti bagka kisilere ait olan
gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore
fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifak
tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina tigiinciy
kisilere devredebilir.

¢) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller
iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre
miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin
ficiincii kisilere devrine izin verebilir. Ust
hakki ve devre milk  hakkinin
devredilebilmesine iligskin olarak bu haklan
doguran sézlesmelerde herhangi bir sirlama
getirilemez. Ancak 6zel kanun hikiimleri
saklidir.

d) Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul  yatirnmlarindan  olusmasi
zorunludur. Bu oranm hesaplanmasinda;
gayrimenkul yatnm ortakliklaninca  ihrag
edilen sermaye piyasast araglan, tabi
olduklan mevzuat hikiimlerine  gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin  devamh olarak en az %75’
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalari
ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylar da dikkate almir. Su kadar ki
tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarmda yer alan aktif
toplammmn devamh olarak en az %751
gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim
ortakhiklarm paylarma, Fon toplam degerinin
en fazla %20’si oranmda yatirim yapilabilir.
¢) Fon, sermaye piyasasi araglarmi agi3a
satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini odiing
alamaz.

f) Fonun operasyonel islemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

g) Fon, son hesap donemi itibarryla
hesaplanan fon toplam degerinin azami
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%50’si oraminda kredi ve faizsiz finansman
veren bankalardan kredi kullanabilir. Kredi
alnmas: halinde kredinin tutari, kar payi
orani,, alndig1 tarih ve kurulus ile geri
6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini
takip eden 30 giin i¢cinde Kurula ve en uygun
haberlesme  vasitasiyla  katilma  pay:
sahiplerine bildirilir. Bu kapsamda alacak
kredilerin temini amaciyla portfoydeki
varhiklar iizerinde rehin ve diger simrh ayni
haklar tesis edilebilir. Uzerinde ipotek]
bulunan veya gayrimenkulin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayah haklann degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Kredilerin temini amactyla
portfoydeki varliklar iizerinde tesis edilen
rehin ve diger smuh ayni haklar anian
%30’luk smirn hesaplanmasinda dikkate
alinmaz.

Kurucu Fon adina;

h) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez.

1) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve
kuruluglara proje geligtirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez.

i) Otel, hastane, alisveris merkezi, i§ merkezi,
ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer niteliktekil
gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amagla personel istihdam edemez.

j)  Devredilebilmesi  konusunda  bin
stmirlamaya tabi olan varliklari ve haklar fon)
portfoyine dahil edemez.

k) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satimi yapamaz.

1) Yurtdiginda gayrimenkul ahm, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

m) Bu ihrag belgesinde belirtilen hususlar
cercevesinde  Fon  tarafindan  yatimm
yapilabilecek diger gayrimenkul yatirim
fonlarma iligkin olarak; Kurucu ve yonetim
veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan
ya da dolayh olarak iligkili olanlar tarafindan
kurulan veya yonetilen fonlarm katlma
paylarmin fon portfoyiine dahil edilmesi|
halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu
o0denemez.

Fon, Teblig ve diger mevzuattaki simrlamalar]
cercevesinde;
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a) Nakdi veya gayri nakdi borglanabilir, —‘
b) Borglanma limitleri agtirabilir,

¢) Yatirmm yaptig varliklarn ahs bedellerini
vadeli olarak ddeyebilir,

d) Fondaki varhiklarmn satig bedellerini vadeli
olarak tahsil edebilir.

Fon’un Olast Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate
almarak belirlenen fonun karsilagabilecegi
temel riskler asagida siralanmistir.

Likidite Riski: Nakit cikiglarmni tam olarak ve
zamanimnda karsilayacak diizeyde ve nitelikte
nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip
bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz
kahnabilecek  zarar  ihtimalini  ifade
etmektedir. Fon varhklarmm likit olmamasi
nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden|
nakde  ¢evrilme  zorlugu, ozellikle
gayrimenkul yatirimlannin nakde
doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere
iligkin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadir.

Yogunlagma Riski: Yogunlagma riski, belli
bir bolgeye, sektore, varhiga/varlik grubuna
agirhikh olarak yatirim yapilmasi sonucu, fon|
portfoyiiniin bu varbiklarin igerdigi risklere
daha fazla maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Karst taraf riski, genel
olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim
veya satimi sozlesmelerinde; sdzlesmenin|
kargi tarafinn,  sozlesme gereklerine
uymayarak, yikiimliligind kismen veya
tamamen zamaninda yerinde|
getirememesinden dolayr fonun zarara
ugrama riskini ifade etmektedir.

Piyasa Riski:

Tasman pozisyonlarin, gayrimenkul  ve
finansal  piyasalardaki dalgalanmalardan|
kaynaklanan fiyat degisimlerine baglt olarak
ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar etmc
olasiigim ifade eder. Piyasa riski agagidaki
dort alt baslikta detaylandirlmustir.

« Kur Riski: Yabanc1 para cinsinden alacak ve
borglarm, bu paralarm TL karsisinda
muhtemel deger degismelerinden dogabilecek
zarar olasihiZdir.
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« Fiyat Riski: Emtia, hisse senedi, yatirim|
fonu ve endeks fiyatlanindaki muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar|
olasihigdur.

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu
finansman kaynaklarina zamaninda
ulagamamas:t nedeniyle zarara ugrama
ihtimalidir.

Olagandig1 Olaylarla Kargilasma Riski: Dogal
afetler, yangm, sel, teror eylemleri, sira dis1
toplumsal ~ olaylar  gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda
fonun zarar etmesi riskidir.

Yasal Riskler: Fon’a ahnan gayrimenkuller ve
diger yatrim araglan ile ilgili fona alim
sonrasinda meydana gelebilecek  yasal
diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay:
fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini
etkileyebilir

Operasyonel Risk: Yetersiz veya istenmeyen
i¢ siirecler, insan kaynagi, sistemler ya da dig
etkenler nedeniyle ortaya cikabilecek kayip
riskidir.
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Disandan Alman Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Damgmanhk vb) Tligkin Bilgi

Fon'un finansal tablolarmin bagimsiz
denetiminde bagimsiz denetim
kuruluglanndan ve Fon varhklarmn
saklanmasi konusunda saklayici kurulugtan
hizmet almnir.

Fon portfoyiindeki varliklarin
degerlenmesine iligkin olarak gayrimenkul
degerleme kuruluslarindan ve/veyaKurulca
uygun goriilen kuruluglardan hizmet alimr.
Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay
icerisinde, fon portfoyiinde degerleme
yaptirilmas1 gereken her bir varhk i¢in
degerleme hizmeti almacak en az bir
kurulusu ve fon portfoyiine o yil igerisinde
almabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet kurulusu yonetim kurulu
karan ile belirler ve kararin bir 6rnegini
Kurula gonderir. Degerleme hizmeti
alinacak kurulusun sec¢imi, en uygun
haberlesme  vasitasiyla  yatinmcilara
bildirilir.  Belirlenen  kurulug ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile
degistirilebilir.

Kurucu, gayrimenkul yatirnmlar
cercevesinde;

a) Fon portfoyine uygun yatinmlarn
alinmasi,

b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,

¢) Portfoydeki  varliklarn  satilmasi,
kiralanmasi, yonetimi,

d) Fon porifoyiine yapilacak yatirimlara
iligkin olarak hukuki, vergisel ve
finansal durum tespiti islemleri ile
benzeri gerekli islemler

j¢in digarmdan damigmanlik hizmeti alabilir.
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Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Donemine
Tliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satim Tiirk Lirasinin
yan1 sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara, disarida yerlesik kisilere ve
6/4/2010 sayih Resmi  Gazete’de
yayimlanan Thirk Vatandagh$
Kanununun ~ Uygulanmasma  Iligkin
'Yénetmelik’in 20 nci maddesinin ikinci
fikrasinin  (€) bendi kapsamna giren
kisilere satilmak iizere pay grubu
olusturulmak suretiyle -USD iizerinden de
gerceklestirilebilir. Bu durumda, katilma
pay1 fiyat bagh oldugu pay grubuna gore
TL ve USD cinsinden agiklanr..

Fon katilma paylari A Grubu ve B Grubu
olarak iki gruba ayrilmigtir.

A Grubu fon katilma paylarinin birim pay
ﬁegeri Tiirk Lirasi cinsinden, B Grubu fon

atilma paylarmin birim pay degeri ise
Amerikan Dolan (USD) cinsinden
hesaplanir ve agiklanr.

B Grubu paylann Amerikan Dolar1 (USD)
cinsinden degerinin hesaplanmasinda;
ilgili gin i¢cin TCMB tarafindan saat
15:30’da ilan edilen gosterge niteligindeki
Amerikan Dolann (USD) doviz ahs kuru
esas almir.

B grubu paylarin birim pay degeri, A
grubu paylar i¢in hesaplanmug birim pay
degerinin yukarida bahsedilen kura
boliinmesi ile bulunur.

Fon birim pay degeri giinlilk olarak
aciklamir, ancak soz konusu birim pay
degeri iizerinden Fon’a katilma ve fondan
ayrilma iglemi gerceklestirilemez.
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Fon Portfoyiinde Yer Alan Varliklarm
Degerlemesine Iliskin Esaslar

Giinlik fiyat hesaplamasinda fon
portfoyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlapan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplamimin devamh olarak en az
%75% gayrimenkul yatmnmlarindan
olusan ve paylann borsada islem
gormeyen anonim ortakliklarm paylar
haricindeki varlk, islem ve
yiikiimlilikler Kurul diizenlemelerine
uygun olarak giinliik olarak degerlenir.
Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayah
haklar ile tabi olduklan mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimn
devamli olarak en az % 75' gayrimenkul
yatmmlarindan  olusan  ve paylan
borsada islem gormeyen anonim
ortakhklarm paylant ise gayrimenkul
degerleme kuruluslan ve/veya Kurulca
uygun goriilen kuruluslar tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli
degerleme raporlarnda yer verilen
tutarlar tizerinden degerlemeye konu
edilir.

Fon'un y1l sonu raporlamasi i¢in Aralik
tarihli gayrimenkul degerleme raporlan
hazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar
Haziran aymda gozden gegirilecektir.
Her durumda gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagan dis1
durumlann tespiti halinde ve Kurul'ca
gerekli goriilen hallerde giincel degerin
tespiti amaciyla s6z konusu degerleme
raporlan giincellenecektir.

Portfoyde yer alan ve fonun hesap
dbneminin son ii¢ ay1 igerisinde herhangi
bir nedenle rayic degeri tespit edilmemis
olan varliklarin deger tespitinin asgari
olarak her takvim yih sonu itibari ile
yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger
tespitlerinde gayrimenkul degerleme
faaliyetinin en ge¢ ilgili yrhn son gini
itibartyla tamamlanmig olmas1
zorunludur.
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Fon Malvarhigindan
Harcamalara Iligkin Esaslar

Yapilabilecek

Fon’un portfoy yonetim icreti fon porfoy|
degerinin yillik %0.5’1 (giinliik % 0,00137)+
BSMV dir.

Yonetim iicreti, her ay sonunu takip eden 5
isgiinii igerisinde tahsil edilir. Fon toplam
degeri her 3 ayda bir Teblig, ictiiziik ve igbu
ihra¢ belgesi hiikkiimlerine uygun olarak
hesaplanarak tahsil edilir.

Fon malvarhgindan fon portfyiniin
yonetimi ile ilgili kurucuya &denecek
yonetim tcreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarm veya bunlari
temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli
sigorta ticretler,

c) Portfoydeki varliklann saklanmasi
hizmetleri i¢in 6denen iicretler,

c) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve
transferinde 6denen icretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf
ve kur farklar,

¢) Portfoye almlarda ve portfoyden
isatimlarda 6denen komisyonlar (yabanci
para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz
satis kuru iizerinden TL'ye c¢evrilerek
kaydolunur)

f) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve
har¢ 6demeleri,

g) Fom’a iligkin bagiumsiz denetim
kuruluslarina 6denen denetim iicreti, serbest
muhasebeci mali miigavirlik ve yeminli mali
miigavirlik ticretleri,

h)Takvim yih esas almarak iger aylik
donemlerin son ig giniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul
{icreti,

1) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

i) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin reklam
harcamalan, degerleme, hukuki ve mali
danigmanhik, noter iicreti, tapu harci vb.
ucretler,

i) Gayrimenkul yatinmlarma iligkin
alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya
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cikacak aracihik iicret ve komisyonlari,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her
tiirlii bakim, onanim, tadilat ve yenileme
giderleri,
I) Porfoydeki gayrimenkullerin her tirli
aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

m) Portfoydekigayrimenkullerin ~sigorta,
DASK o6demeleri ve benzeri giderler,

n)isletmeci firmalara Odenen hizmet
bedelleri,

0)MKK ve Istanbul Takas ve Saklama
Bankas1 A.S’ye odenen iicret, komisyon ve
masraflar,

6)Fon paylarinin Borsa’da islem gormesi
icin 6denen licretler ve yapilan masraflar,

p)Performans iicreti,
r) KAP giderleri,

s) Kullanilan finansmanlar igin 6denen kar
paylari,

s) Defter tasdik, fatura basim, e-fatura, e-
defter gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili
harcamalar,

t)Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.




GYF-IHRAC BELGESI

’_I'Ton Gelir Gider Farkinn Katilma Payr
Sahiplerine Aktarilmasima Iliskin Esaslar

Fon, bu ihrag belgesinin “Kar Pay1 Dagitimi
ve Performans Ucretlendirmesine Iligkin
Esaslar” maddesinde Dbelirtilen esaslar
cercevesinde kar dagitimi yapabilir.

Fonun siiresi ic¢inde; yapimus olan
yatinmlardan ¢ikistan elde edilen tutarlar ve
karlar yatirmm komitesi karan
dogrultusunda tekrar yeni yatirumlara
yonlendirilebilecektir. Tasfiye doneminde
olusan Fon gelirleri katilma paylanm iade
eden katilma pay: sahiplerine katilma pay:
oraninda dagitilacaktir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iligkin
Esaslar

Fona katilmaya iliskin esaslar:

Fon tutarim1 temsil eden katilma paylan
Teblig’in  ihraca iliskin  hiikiimleri
cergevesinde sadece nitelikli yatinmcilara
satilir.

Katilma paylannm itibari degeri yoktur ve
kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarim
temsil eden katilma paylan kaydi olarak
MKK nezdinde yatinmci bazinda izlenir.

Fon katilma paylan bastirilamaz ve fiziken

teslim edilemez.

Katilma payr islemleri gerceklestigi
giinlerde MKK ’ya bildirilir.

Katlma paylan MKK  nezdindeki
hesaplarda, her yatirimcimn kimlik bilgileri
ve buna bagh hesap kodlar ile fon bilgileri
bazinda takip edilir.
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Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim|
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varhklarin
ilgili oldugu pazarn, piyasanm, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek Onemli bir bilginin ortaya
cikmas gibi olaganiistii durumlarm meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
sartiyla ~ Fon  birim  pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarnin alim
jsatumi durdurulabilir. Kurucu fon katima
paylarimn fona iade edilmesi sirasinda gerekli
likiditenin  saglanmasindan  sorumludur.
Katilma pay: satigi, fon birim pay degerinin tam
blarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklarn tapu sicilinde fon
ladma tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci
maddenin  diginci  fikrasinda  belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagumnsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi
a da bu bolimlerin satin alinmasma iligkin
Fﬁzlcsmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni
olarak 6denmesi; katlma paymin fona iadesi,
yatmmcilanin  paylanmn ihrag  belgesinde
belirlenen esaslara gore nakde cevrilmesi veya
paylarma karsihk gelen gayrimenkuller ve
payrimenkule ~dayah haklarn yatirmmcilara)
devredilmesi suretiyle gergeklestirilir.

Fon katilma paylarmmn ihracinin veya katilma
paylarmin ~ fona  iadesinin ayni  olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem
5ncesinde varsa fonun mevcut tim katilma payi
Fahiplerinjn mutabakatlarmm  alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicisy tarafindan da teyif
edilmesi ve soz konusu belgelerin fon siiresi ve
takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde|
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracium veya fona iadesinin ayni
olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in
besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
katilma pay1 karsihginda yatinmcilardan fona
veya fondan  yatmmcilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin
ligiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve
gayrimenkule dayali haklarn deger tespiting
yonelik olarak, Teblif’in 29 uncu maddesinin;
ikinci fikrast kapsammda degerleme hizmeti
ahmacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul
degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.
YVatinmeilardan  fona  devredilecekler  igin
hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar
fon portfoyiinden kargilanamaz. Katilma pay!i
sauginda, ihrag cdilecek katilma pay1 adedinin
hesaplanmasinda esas almacak deger, hazirlanan|
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degerleme raporunda ulagilan degerden fazla)
katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma pay1
adedinin hesaplanmasmda esas aliacak deger isc
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden
az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin ~ degerini etkileyecek ve/veya
devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayall
haklar katilma pay1r satisi karsihginda fona
devredilemez.

Fonun satis baslangig tarihinden itibaren bir
yil iginde portfGy degerinin en az
10.000.000 TL bilyiklige ulagmasi
zorunludur.

belirli bir tarih arahgnda ya da herhangi bi
tarihte, Yatirmm Komitesinin kararinda
belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan|
edilecek fiyat iizerinden fona yeni giris kabul
edilecektir.

Yatirim Komitesinin karar almasi durumund::\

Kurucu'nun kendi portfoyiine dahil olanlar
dahil biitin Katilma Paylarmin tiglincti
'kisilere devri Yatmm Komitesi'nin onay ile
gergeklestirilebilir.

Fondan ayrilmaya iligkin esaslar:

2 Katlma paylarnm elde edildikten
sonraki ilk 5 yillik siire i¢inde fona iade
edilmek istenmesi halinde toplam
katilma pay1 degerinin %30’u oraninda
cikis komisyonu tahsil edilerek Fon’a
gelir olarak kaydedilecektir. Emeklilik
yatnm  fonlarmn  sahip olduklar
katilma paylan ve 5 yillik siire sonunda
iade edilecek katilma paylan {izerinden
ise herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil
edilmeyecektir. Ote yandan, Yatim
Komitesi, yatinmcilarm katilma
paylanmu fona iade etme sebebini
dikkate alarak, olaganiistii bir durumun
ve ciddi bir gerekgenin varhi halinde
tiim yatnmcilarn esit kosullar altinda
olmasim temin edecek sekilde gikis
komisyonu tahsil ctmcme yetkisini
kullanabilecektir.

b) Katilma pay1 sahipleri, yatirm komitesi
tarafindan uygun goriilmesi sartiyla
sahip olduklan katilma paylarmi diger
(igincii  kisi) nitelikli yatirimcilara
Kurucu ve dagitim  kuruluglan
aracihgiyla  satabilirler.  Belirtilen |




GYF-IHRAG BELGESI

surette satis yapmak isteyen
yatinnmecilar, yatirmm komitesinin satis1
uygun bulmasma iliskin talebini yazih
olarak Kurucuya ve  dagiim
kuruluglarna  bildirirler. ~ Yatim
komitesi bildirimin kendisine
ulagmasmdan  itibaren 10 isgund
icerisinde kararmu ilgili yatirimcilara
bildirir.

¢ Yatirim komitesinin s0Z konusu satis1
uygun  bulmamast  halinde bu
yatirmmeilar  sahip  olduklan katilma
paylanm elden gikarmak isteyen
yatinmcilar fona iade etmek yoluyla
fondan ¢ikabilirler. Bu durum ile fon
katilma paylarin elde ettikten sonra ilk
5 yil iginde karsilagilirsa son katilma
pay1 degerinin %30 oraminda ¢ikig
komisyonu uygulanir. Tahsil edilen isbu
komisyon fona gelir kaydedilir.

d Yatmmcilarin iade suretiyle fondan
¢ikma talepleri, fon portféyunin
herhangi bir 6 aylik degerleme
periyotlanm (Haziran ve Aralik), takip
eden 60 gin icinde yerine getirilir.
Katilma paymi iade etmek isteyen
yatirrmei, takip  eden degerleme
periyodundan en az 4 ay Once
yoneticiye yazili olarak talimat vermek
zorundadir. Yukanda yer verilen
hitkkiimlere bagh olmadan, Teblig ve
ictiiziik hilkiimleri gergevesinde gerekli
likiditenin saglanamadigini ve
varliklarm  satisiin  yatinmcein
zararma olacagmm Kurucu tarafindan
tespiti  halinde, Kurucu, katilma
paylarnin geri almini erteleyebilir. Bu
durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.

Katilma pay: iade talebinin fon toplam
degerinin  %10unu asmasi halinde, pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda
kargilanir. Fon toplam  degerinin
%10°unu asan iade talepleri, bir sonraki
degerleme periyoduna ertelenebilir. Bu
lliapsamda, ilgili donemde

argilanamayan talepler bir sonraki donemde
oncelikli olarak dikkate alinir.




GYF-IHRAC BELGESI

¢ Fon toplam degerinin %10’unun altinda
kalan katilma payr iade talepleri
yoneticiye yapilan yazih  bildirim
tarihleri esas ahnarak zaman 6nceligine
gore sonuclandirilacaktir.  Son  fon
degerleme rakamlarim gbz Oniinde
bulundurup, katilma payr iadesi talep
eden yatinmcilar, paylarmi takip eden
deperleme periyodu birim fiyat:
iizerinden iade edecekleri i¢in yukari
veya asagl yonli fiyat degisikligi
risklerine maruz kalabilirler.

) Fon yoneticisi gelen tiim iade taleplerini
karsilamak iizere inanch miilkiyet ve
basiretli tiiccar prensipleri geregince
titm likidite imkanlarim1 kullanacakiir.
Katilma payr iadeleri igin likit
saglamaya cahgilirken fonda kalan
yatinmcilarm degerlerinin  korunmasi
ve artinlmasi yOniinde  gayret
gosterilecektir.

Ahm Satim Talimatlan ile ilgili tarihler
ve bilgiler:

@) Thrag belgesinin Kurul tarafindan
onaylanmasini miiteakip bu ihrag
belgesinde belirtilen satis baslangig
tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk
talep toplama donemi olarak
belirlenmigtir Yatinmcilarm
verdikleri katilma payr alm
talimatlan, izleyen ilk is giiniinde
1.000 TL nominal deger iizerinden
yerine  getirilecektir. ~ Bundan
sonraki dénemde toplanan talepler
asapida belirtilen tarihler esas
alinarak yerine getirilecektir.

b) Fona katihma konu fiyat raporlan
31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31
Aralik tarihleri baz alinarak, fona
pay iadesine konu fiyat raporlar ise
30 Haziran ve 31 Aralik tarihleri baz
alinarak hazirlanacaktir.

d Her geyrek yil son is giini, o donem
igin alim emirlerinin iletilmesi i¢in
son giindiir. Fona katihm i¢in geleﬂ
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talepler 31 Mart, 30 Haziran, 30
Eyliil ve 31 Aralik tarihlerini takip
eden 10. is giinii aciklanacak olan
fiyat raporuna gore karsilanacaktir..

Yatirim Komitesi herhangi bir ay
sonu agiklanacak fiyat raporuna
gore yeni yatimmcilan kabul
edebilir. Yatimm komitesi gerekli
gorirse  degerleme  raporlatm
giincelletebilir. Ay sonu tarihlerini
takip eden 10. is giinii agiklanacak
olan fiyat raporuna goére fona
katilimlar kabul edilecek ve ilgili
bedeller yatinmcilardan en ge¢
raporun agiklandig: tarihten sonraki
5 jg ginii icerisinde tahsil
edilecektir.

30 Haziran fiyat raporunu baz alan
jade talimatlan i¢in 1 Ocak-1 Mart
arast pay sayst lzerinden talep
toplanacaktir. Fiyat raporu 30
Haziran’1 takip eden 10. 1§ gini
aciklanacaktir. 1 Eylil tarihine
kadar talimatlar gerceklestirilerek
ilgili ~ bedeller  yatinmcilarn
hesaplanna yatinlacaktir.

31 Aralik fiyat raporunu baz alan
iade talimatlan i¢in 1 Temmuz-1
Eylill arasi pay sayisi iizerinden
talep toplanacaktir. Fiyat raporu 31
Aralik’1 takip eden 10. is gind
agtklanacaktir. 1 Mart tarihine kadar
talimatlar gerceklestirilerek ilgili
bedeller yatirimcilarin hesaplarina
yatirilacaktir.

¢ Nemalandirma yapilmayacaktir.

Alm-satim talimatlann uygun haberlesme
kanallan ile kurucu merkez adresine
iletilmelidir.
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Fona katilim ve iade talimatlan ile ilgili
olarak, yatinmcilar talep toplamanin son
giiniine kadar taleplerini iptal edebilirler.

Katlma paylanmn ahs-satig RE-PIE
Portfoy  Yonetimi  A.S tarafindan
gerceklestirilir. Bunun disinda, Kurucu
Yénetim Kurulu, fon katlma paylanmn
Borsada da islem gormesine karar verebilir
ve fona iade digmda, fon katlma paylari
nitelikli yatinmecilar arasinda Borsa Istanbul
AS’nin  Nitelikli  Yatiime Islem
Pazar’nda el degistirebilir. Katilma
paylarmin Borsada iglem gormesine iliskin
esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma
paylanmin  borsada islem  gormesi
durumunda Kurul ve BIAS’m kamunun
aydinlatilmasina iligkin ilgili
diizenlemelerine  uyulur. Isbu  ihrag
belgesinin Borsa islemleri i¢in varsa BIAS
islem esaslan veya kamuyu aydinlatma
diizenlemeleri ile celisen hiikiimleri

uygulanmaz.

Yatinm Komitesinin karar almasi durumunda\
belirli bir tarih arah@nda ya da herhangi bir
tarihte, Yatirim Komitesinin  kararmnd
belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ila
edilecek fiyat iizerinden fondan cakis kabul
edilecektir.

Fiyat Rapor Tarihleri:
31 Mart,30 Haziran,30 Eyliil ve 31 Arabk

Alim-Satim Tarihlerine iligkin Bilgi Tablosu:

Talep toplama___ Talimat gergekiesme

ilk talep toplama ilk3ay izleyen ilk is gurL]
Fona Katthm | 1 Ocak- 31 Mart | Sis gini: igerisinde™
Fona Katilim Il 1 Nisan - 30 Haziran | 5 is giinii igerisinde®
Fona Katilm il |1 Temmuz - 30 Eylud| 5is gund icerisinde®
Fona Katthm IV 1 Ekim - 31 Aralik | S5iggind igerisinde®

Fona KatthmV ** | 10cak-31Aralik [5iy ginti igerisinde™

Fona iade 1 Ocak -1 Mart 1 Eyliil'e kadar
Fona iadell 1 Temmuz - 1 Eylal 1 Mart'a kadar

* Fivat raporundan sonro 5 is gini igerisinde
** yahrmn komitesi karar verirse (herhangi bir ay sonu}
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Fon Igtiiziigi ile Finansal Raporlarm Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon ictiziigi ve finansal raporlan
Kurucu'dan temin edilebilir. Fon' a iliskin
yilbk finansal raporlar hesap doneminin
bitimini takip eden 60 gin; alt1 aylik ara
donem finansal raporlar ise ara donemin
bitimini takip eden 30 giin icinde Kurula
gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica,
Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is
giinii igerisinde katilma pay: sahiplerine en
uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi
internet  sitesi olan Wwww.re-pie.com

adresinde de duyurulacaktir.
Fonun Denetimini Yapacak Kurulug KPMG Bagmsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve Performans
Ucretlendirmesine Iligkin Esaslar

Fon, dagitilabilir kar bulunmasi halinde,
Ocak,Subat, Temmuz, Agustos aylarinda ve
yatinm komitesi kararina bagh olarak
yatirimcilara kar dagitimm yapabilir. Yatirim
Komitesi, fonun finansal durumunu ve
beklentileri goz Oniine alarak, bor¢ ve
yatinm planlamalarim diigiinerek  kar
dagitim karar1 verecektir.

Kar dagitim tarihleri Yatirim Komitesi
karan ile degistirilebilir ve bu durum
yatinmcilara elektronik posta yolu dahil
olmak iizere en hizh iletisim araglan
marifetiyle bildirilir.

Dagitilabilir kar, gayrimenkul satislarindan
elde edilen kazangtan her tirlii, alim-satim
harci, vergi, stopaj, masraf, dcret,
komisyon, gayrimenkuliin iktisabmndan
itibaren islemis ilgili- yonetim giderleri
diigiildiikten sonra geriye kalan ve yeni
yatinmlara yonlendirilmemis tutar: ifade
etmektedir.

Performans Ucretlendirmesi

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline
iligkin usul ve esaslar katilma payl satigmna
baslanmadan kurucunun ydnetim kurulu

aran ile belirlenir. S6z konusu ydnetim

Furulu karanindan performans iicretinin

tahakkuku ve tahsiline iligkin 6rneklere de yer
verilecektir. Performans iicreti fondan tahsil
edilir.

Yonetim kurulu  tarafindan  belirlenen
performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline;
iliskin usul ve esaslar KAP’ta da agiklanur.
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Fon Toplam Gider Oram (Disaridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim
Giderlerinin Fon Toplam Degerine Oranin
Ifade Eder.)

Fonun toplam gider oram iist smurt yonetim

ficreti dahil(performans iicreti bari¢) tim
giderlerin toplamimn fon toplam degerine
gore yillik %20 'dir.

12 ayhik dnemlerin son i§ gunii itibanyla,
belirlenen yillik fon toplam gideri oraminin
ilgili doneme denk gelen kismimn asilip
agilmadigy, ilgili donem icin hesaplanan
gimliik ortalama fon toplam degeri esas
alinarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin
asildiginin tespiti halinde asan tutarin ilgili
donemi takip eden bes is gimii iginde fona
jade edilmesinden Kurucu sorumludur. Iade
edilen tutar, ilgili yil iginde takip eden
donemlerin toplam gider orani
hesaplanmasinda  toplam giderlerden
disiilir.

Fon toplam gider oram limiti i¢inde kahnsa
dahi fondan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve
fon malvarhgmdan 6denemez.

Kredi Alinmas1 Ongoriiliiyorsa Konuya Iliskin
Bilgi

Fonun son hesap donemi itibari ile hesaplanan
toplam degerinin en fazla %50’ si oraninda|
kredi ve faizsiz finansman veren
bankalardan kredi kullanabilir. Kredi alinmasi
halinde kredinin tutan, faiz oram, almdigy
tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin
bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin
icinde Kurul'a ve en uygun haberlesme
vasitastyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagh Turev Arag Islemleri
Yapilmas1 Ongoriiliiyorsa, Konuya Iigkin
Bilgi

Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz,
faiz oram ve piyasa riskleri gibi risklere
karg1 korumak amaciyla taraf olabilir. Tirev
araclar nedeniyle maruz kalman acik
pozisyon tutari Fon toplam degerinin
9%20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
donemi sonundaki net varlik degeri esas
ahnir.

Fon Katlma Paylarnin  Degerlerinin
Yatinmcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.re-pic.com adresinde duyurulacakiir.




Katilma Paylarmm Satis1 ve Fona Iadesinde
Giris Cikis Komisyonu
Uygulamp/Uygulanmayacagl Hakkinda Bilgi
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Katlma paylan ancak elde edildikten
sonraki ik 5 wi icinde %30 cikis
komisyonunun yatirmmcidan tahsil edilmesi
suretiyle yatinmci tarafindan fona iade
edilebilir.

Emeklilik yatinm fonlarmim sahip olduklan
katilma paylan ile yillik siire sonunda iade
edilecek katilma paylan iizerinden ise
berhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil
edilmeyecektir.

Bunun diginda tasfiye donemi  dahil
giris/cikis komisyonu uygulamast
bulunmamaktadir.

Katilma Paylarmin Sadece Fon Siiresinin
Sonunda I_\Iakde
Déniistiiritiip/Doniistiird Imeyecegine Iligkin
Bilgi

Fon siiresizdir.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda | :
Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlarn ~ ve
Portfoyiin  Sermaye Piyasas1 Arag Ve
islemlerinden Olusan Bolimil i¢in Kurucunun
Yonetim Kurulu Kararna Baglanmig Risk
Limitlerine Tliskin Bilgiler)

Kurucu, II-55.1 sayih Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
fligkin Esaslar Tebligi, MI1-52.1 Yatirmm
Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi ve II1.52.3
Gayrimenkul Yatinm Fonlarmna fliskin
Esaslar Tebligi’nde belirlenen hiikiimlerin
yani sira gayrimenkul yatirimlarima iligkin
finansman riski ve likidite riski ile diger
muhtemel risklerin yonetimini de igeren bir
risk yonetim sistemi olusturmustur.

Risk yonetim sisteminin olusturulmasi ve
risk raporlamasindan Risk Yo6netim Birimi
Risk Yéneticisi sorumludur. Kullanacagi
risk yonetim sistemine ait prosediirler ve
modeller Sirket Yonetim Kurulu onay: ile
yirlrlige konulur. Risk ol¢iimlerinin
yapilmasi ve raporlarin olusturulmasi icin
ODIFIN yazhm sistemi kullanmlmaktadir.
Kurucu'nun Risk Yonetimi Prosediirii’nde
riskler tanmmlanmig ve bu risklerin
olgimiine  iligkin kriter ve limitler
belirlenmis  olup, Kurucu’nun Risk
Yénetim Prosediiri’nde  ancak Y 6netim
Kurulu karan ile degisiklik yapilabilir.
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[ Yonetilen portfoylerin yatinm stratejisi ile |
yatirmm yapilan varliklarin yapisma ve risk
diizeyine uygun olarak olusturulan ve
kurucunun i¢ kontrol sistemi ile biitiinlikk
arz etmekte olan risk yonetim sistemi,
yonetilen portfoyiin maruz kalabilecegi
temel risklerin belirlenmesini  ve bu
risklerin tutarh bir sekilde
degerlendirilmesini, tespitini, dl¢limiini ve
kontroliinii  iceren bir risk  dl¢im
mekanizmasmin olusturulmasim
icermektedir. Portfoye iliskin riskler ve
Slgim yontemleri, diizenli olarak ve
portfoye iligkin onemli gelismelere paralel
gbzden gegirilerek giincellenmektedir.
Gayrimenkul yatirmlarina iligkin temel risk
tiirleri tammlanms, potansiyel riskler
belirlenmis ve riskleri onleyici tedbirler
konusunda ¢aligmalar yapilogtir.
Yonetilen portfoye iliskin risk limitleri ve
bunlarm asiip agilmadiginn  hangi
periyodlar  ile  gdzden gegirilecegi
kurucunun yonetim kurulu karan ile
belirlenir. Buna gore gerceklesen risk
lgimleri Risk Yonetim Birimi tarafindan
giinliik olarak Genel Midiir ile ilgili Fon
Birimlerine ve hafialik olarak ayrnca
Yénetim Kurulu’na raporlanir. Aylik olarak
gerceklestirilen risk dlgim sonuglann da
Genel Miidiir ve I¢ kontrol Hizmet
Birimi’ne ve haftalik olarak ayrica Yonetim
Kurulu’na raporlanir.

Tanmmlanan risk tiirlerinin dlgtimiine iligkin
esaslara asagida yer verilmistir.

Piyasa Riski Ol¢iimii

Fon portfoyiiniin icerisindeki
gayrimenkullerin maruz kaldigt piyasa riski
ayda bir yapilacak senaryo analizi ile
blciiliir. Senaryo analizinde gayrimenkul
fiyatlariu yansitan bir endeks
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fizerinden Beklenen Kayip (Expected
Shortfall) degeri hesaplamr. Analizde
kullamlacak olan endeks verisi
gayrimenkul fiyatlarinda yasanan en biiyiik
deger kayiplarimin tespitinde kullamlir.
Gayrimenkul yatimmlarmin deger azahginin
Beklenen  Kayip  degerini gectigl
durumlarda Yonetim Kurulu ve Yatimm
Komitesi bilgilendirilir. Beklenen kayip
degeri Sirket yonetim kurulunca belirlenir.
Beklenen kayip degen agagida
detaylandinlan endekslerin 5 yildan kisa
olmamak kaydiyla belirli bir zaman
arabgmda kaydettigi donemsel zararlarin
%99 giiven seviyesinin disinda kalan
zararlarin ortalamasi ile hesaplanir. Piyasa
Risk hesaplamalarinda Merkez Bankasi
Konut Fiyat Endeksi kullamlir. Bu endeks
2010 Ocak aymmdan itibaren aciklanmakta
olup sadece 10 yillik gegmis veriye sahiptir.
Gerekli hallerde, Fon portfoyinde yer alan
gayrimenkuller  dikkate alinarak bu
endeksin yerine daha uzun veri setine sahip
farkh endeksler de kullanilir.

Sermaye  piyasast V€ gayrimenkul
yatirmmlari igin portféyin maruz kaldag
piyasa riski giinlik yapilacak RMD analizi
ile 8l¢iiliir. Olgiim yapilan enstriimanlar i¢in
giinlik veriler kullamlarak hesaplanacak
aylik RMD degerleri, %99 giiven arahgmda
takip edilir. Gayrimenkul yatirimlan,
yatirimlarl yansitan bir endeks tizerinden
RMD hesaplamalarina dahil edilirken, Para
Piyasas1 enstriimanlari piyasa riski sifir
kabul edildiginden RMD hesaplamalan
disinda tutulur.
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Fiyat Riski, Kar Pay1 Orani Riski ve D6vi7‘
riski i¢in gerceklestirilen RMD hesaplarina
ek olarak

Kar Payr Oram Riski, i¢in kardan pay
almaya dayali kira sertifikasi, katilma
hesab1 vb. menkul kiymetlerin
degerlemelerinde ikincil ~ piyasalarda
yasanabilecek ~getini oran degisimleri
sonucunda olusan etki durasyon ile olgiilur.
Getiri / Fiyat hassasiyetini olgmek icin
pozisyon ve portfoy bazinda Macaulay
Durasyon yontemi kullamlir. Macaulay
durasyon ilgili iiriin nakit akigmmn agirhkh
ortalama vadesini ifade etmektedir.

Déviz Riski, Fonun maruz kaldig1 doviz
riski net ack doviz ~pozisyonunun
hesaplanmasi sonucunda degerlendirilir.
Déviz riskine maruz menkul krymetler ile
yabanc para cinsinden faizsiz borglanmalar
ve finansman kullanimlarimin
netlestirilmesi sonucunda elde edilen net
acik doviz pozisyonun mutlak degerinin fon
toplam degerine orani yonetim kurulunca
belirlenen oran1 gecemez.

flave olarak déviz kurlannda +- %10
oraninda gerceklesebilecek oynakliklann
net agik doviz pozisyonu fizerindeki etkileri
sinirlamalar ile uyumlulugun korunabilmesi
icin takip edilir.

Stres Testleri ve Senaryo Analizleri

Stres Testi metodu olarak Tarihsel Stres
Testi kullambr. Tarihsel Stres Testi
analizinde gegmis tarihlerde gozlemlenen
aginn piyasa hareketlerinin soklar1 varlik
bazinda fon portfoyiine uygulanir. Gerekhi
gorildig takdirde fon portfoyiine ayrica
senaryo analizleri de uygulanir. Senaryo
analizinde bir risk faktorune veya birden
fazla risk faktorinden olusan bir gruba
soklar uygulanir (ornegin doviz, kar payr
oran1 ) ve simile fon portfoy kar/zaran
analizi yapilir.
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Fon portfoyiinin gayrimenkul yatmmlaru'l—ﬂ
kapsayan kistm  icin, Piyasa Riski
hesaplamasmda oldugu gibi, Stres Testi
analizinde de gayrimenkul fiyatlanm en iyl
yansitan bir endeks iizerinden hesaplamalar]
yapilir. Fon portfoyiiniin gayrimenkul
yatinmlar1 disinda kalan varliklan ise ilgili
risk faktorleri piyasa degerleri ile Stres Testi
analizine dahil edilir.

Yukandaki lgiimlere ek olarak; portfoy
dagihiminda, portfoydeki varliklarin
degerinde ya da piyasa kosullarinda bir
degisikligin test sonuglanni onemli olciide
degistirmesinin muhtemel oldugu
durumlarda kosullara uygun yeni stres testi
senaryo analizleri uygulamr ve sonuglari
yonetim kurulu, portfoy yoneticileri ve
yatrim komitesine sunulur. Bu durumda
yatmm komitesinin alacag gerekeeli karar
risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve
yonetim  kuruluna yazih olarak iletilir.
Onemli degisiklikler fon toplam degerine
onemli diizeyde etki eden tum riskleri
kapsamakta olup, takibi Risk Yonetim
Birimi ydneticisi tarafindan yapilmaktadir.

Finansman Riski Olciimii

Finansman riski analizinde fon gelirlerinin
fon cikislarim kargilama oram hesaplanir.
Fon gelirlerini kira geliri ve kar payi
gelirinden olugtururken fon giderlerini temel
olarak  faizsiz finansman masraflar,
gayrimenkul ahm ve satimina iligkin idari
giderler, alinan gayrimenkullerin bakim-
onanim giderleri, sigorta giderleri vb.
olusturur. Fon’un finansman geri odemeleri
icin ileriye donik (1 yillik) nakit cikigl
tablosu ile gayrimenkul dis1 varhklarin
getirileri ile kira gelirleri baz alinarak ileriye
doniik nakit giris tablosu olusturularak net
nakit akigt hesaplamr. Net nakit akiginin
pozitif bir deger olmasi gerekli olup,
Gelirlerin giderleri karsilama orani yonetim
kurulunca belirlenecek seviyenin  altina
diistigii =~ zaman  YOnetim Kurulul
bilgilendirilir. Bu hesaplamalarda,
Gayrimenkul satiglan veya ahmlari dikkate
alinmaz.
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Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda
kredi ve/veya faizsiz finansman
kullanilabilir. Bu kapsamda giinliik olarak
finansman kullanim oram olan LTV (Loan to
Value) hesaplanir. Bu oranin %45 seviyesine
ulagmasi1  halinde  Yatim Komitesi
elektronik ortamda bilgilendirilir.

Likidite Riski Ol¢iimii:

Fon portfoyiniin likidite riski, iki bolimde
analiz edilir.

a) Gayrimenkullerin nakde donistiirilme;
siirecinin yaratug likidite riski analizi:
Fonun gayrimenkul yatinmlarmdan olusan
boliimiiniin likidite riski, gayrimenkullerin
likidite siirecini etkileyen kriterlerin,
etkileme olgillerine gdre agmliklandirilip
ortalamasiun alnmasi ile bulunan risk
degerinin “Zorunlu Likiditasyon Katsayist™
ile boliinmesi ile bulunan risk degerlerinin
gayrimenkullerin  fon toplam  degeri
icerisindeki agirhiklan kullanilarak|
hesaplanan “agirhkli ortalama risk degeri™
ile dlgulur.

Her bir fon portfoyiinin sahip olmasi
gereken agirlikli ortalama risk degeri Sirket
yonetim  kurulunca belirlenir. Mevcut
kriterler asagida listelenmis olup, her bit]
kriter igin 1-7 arahfmnda, yedi adet skalal
olusturulmugtur. Asagida belirtilen
kriterlerin farkh yatirimlar igin belirlenecek
olan agirliklan Sirket Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanarak yirirlige
girmektedir:

« Merkez Is Alam (MiA) Durumu:
Gayrimenkuliin is ve ticaret alanlarina olan
mesafesini 6lgmektedir. Bu alanlara olan
yakinh likidite riskini diisiirmekte uzaklig:
ise arttiric1 unsur oynamaktadar.
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« Ulasim Arterine Mesafe: Ulasim Arterine
olan mesafesinin kisa olmas: likidite riskini
diigiiriicii etken olarak dikkate almrken,
uzak olmast ise likidite riskini
artirmaktadir.

« Kiraci Durumu: Gayrimenkuliin igerisinde

kirac1 olmast likidite riskini diigiiriicii etken

olarak dikkate ahinmaktadir. Kiracih olan

gayrimenkullerde ~ risk  skalasit 1

olmayanlarda 7 olarak uygulanmakta olup,

kat alanmn kiiciik olmas: likidite riskini
disiirmektedir.

« Ofis/Konut Smifi: Ofis Smfi igin risk

skalasinda asagidaki smiflandirma kriterleri

dikkate ahnmaktadir: 1 (A+), 2 (A), 3 (A-),

5(B),7(C).

» Kentsel Doniisim Durumu: Kentsel

Déniigiime tabii olan alanlanin likidite

riskinin daha diigik oldugu kabul

edilmektedir.

« Miilkiyet Durumu: Cok miilkiyeth

gayrimenkullerin  likidite riskinin cok

yiiksek oldugu dikkate alinmaktadr.

« Niifus Yogunlugu Durumu: Nifus

yogunlugunun yiiksek oldugu bolgelerde

likidite riskinin diisik oldugu kabul
edilmektedir.

- Fiyat Seviyesi: Fiyat seviyesinin diisiik

olmas1 likidite riskini diigiiren bir etki

olarak dikkate alinmaktadr.

d Gayrimenkul disindaki varliklarmn fon
¢ikiglarim kargilama oranlar1:
Gayrimenkul digindaki varliklarm olasi
fon c¢ikiglarim kargilama orani senaryo
analizi ile incelenir.

Cikis kargilama orani, fon ¢ikig oranmn
gayrimenkul disinda kalan varhklann
portfoydeki  biiyiikligiine oram ile
hesaplanar.
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Yogunlagma Riski Olgiimii:

Fon portfoyii icerisinde yer alan menkul
kiymetlerin risk / getiri agismdan ortak
ozellikleri dikkate ahmarak varlik gruplari
olugturulur. Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin yogunlagsma riski, her bir
gayrimenkuliin bir biitiin olarak fon toplam|
degeri igerisindeki aguhgmin takibi 1ile
gayrimenkullerin bulundugu cografi bolge,
proje, gayrimenkul tiirii gibi kriterlerin takibi
yapilir. Sirket yonetim kurulunca herhangi
bir gayrimenkul tirii veya ait oldugu proje
veya cografi bolgenin fon toplam degeri
icindeki agirhgma  iliskin bir . limif
belirlenmesi halinde bu limit ¢ergevesinde
asimlar raporlanir.

Kars1 Taraf Riski Olgiimii:

Borsa disinda taraf olunan tirev arag ve swap
sozlesmeleri nedeniyle maruz kalinan karsi
taraf riski, piyasaya gore ayarlama (mark to
market) yontemi ile hesaplanir ve kargt taraf|
riski fon toplam degerinin %10’unu agamaz.

Piyasaya  gore  degerleme yontemi
kapsaminda varsa, tirev arag Ve swap
sozlesmesinin  giincel piyasa fiyatinin
degerlemede esas alinmasl, giincel piyasa
fiyatiun bulunmadiga durumlarda ise 507
konusu varliklarm yeterli ve genel kabul
gormils bir fiyatlama modeli kullamlarak|
degerlenmesi esastir. Bununla birlikte, fonun
fiyat aciklama donemlerinde degerlemede
kullanilmak iizere kargi taraftan fiyat
kotasyonu alindigi durumlarda s6z konusu
fiyat, degerlemede kullanilmadan once
fiyatm uygunlugu yeterli ve genel kabul
gormiis bir fiyatlama modeli aracilifiyla ve
belirlenebilecek diger prosediirler]
gercevesinde degerlendirilir.
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Sermaye piyasast riski olusturmayan_|
gayrimenkul yatirimian hari¢ geri kalan
portfoydeki pozisyonlardan
kaynaklanabilecek kars: taraf riski giinlik
yapilacak hesaplamalar ile olgiilir.

Kaldirac Riski Olgiimii:

Kaldirag yaratan islemlere iligkin olarak
ara¢c bazinda aym ayn hesaplanan
pozisyonlarin mutlak (nominal)
degerlerinin toplanmasi suretiyle ulagilan
toplam pozisyonun fon toplam degerine
oram “kaldirag” olarak tanimlanmaktadir.
flave olarak fonun kaldira¢ yaratan
islemlerden  kaynaklanan risklerinin
dlgiimiinde Agik Pozisyon Tutan (Standart
Yontem) kullanilir. Standart yontem ileagik
pozisyon  tutarl asagidaki  sekilde
hesaplanir:

1. Netlestirme ve riskten korunma
esaslarina konu olabilecek
pozisyonlar igin arag bazinda ayn
ayn net pozisyonlar hesaplanarak
pozisyonlarn mutlak degeri ahmnir.

2. Netlestirme ve riskten korunmaya
konu edilemeyen araglara iligkin
pozisyonlar hesaplanarak bunlarn
mutlak degeri alinr.

3. Pozisyonlarm toplamm fonun agik
pozisyon tutarmm ifade eder.

Bu sckilde hesaplanan tirev araglar
nedeniyle maruz kalinan actk pozisyon
tutann fon toplam degerinin %20’ sini
agamaz.

Kaldirac yaratan islemlerden kaynaklanan
pozisyon biiyiiklikleri hesaplamalarinda ve
netlestirme ve riskten korunma
varsaymlarinda Yatinm Fonlarima Tligkin
Rehber’de yer alan yontemler esas almnir.
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=
Sermaye piyasast riski olusturmayan
gayrimenkul yatinmlan hari¢ geri kalan
portfoyin  yarattig kaldirag  giinliik
yapilacak kaldirag riski hesaplamalan ile
olgiilir.

Degerleme Kontrolii:

Degerleme  Riski,  yatnm yapilan
varliklann  yatrm  siiresi  boyunca
degerlerinin makul ve dogru bir sekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Bu kapsamda:

. Sermaye piyasalarmda islem goren
menkul kiymetlerin degerlemeleri Fon
Operasyon ekipleri tarafindan yapilmakta
olup saklama birimleri ve risk yOnetimi
ckipleri tarafindan da giinliik olarak takip
edilecektir. Farkhiliklarin tespit edilmesi
durumunda ilgili birimlere bilgi verilir.

« Ayrica Kurulca listeye alinmig degerleme
kuruluglarmca  bazirlanan degerleme
raporlan sonucunda, tek bir gayrimenkuliin
degerinin ardisik 4 degerleme donemi
boyunca diigmesi halinde Yatirrm Komitesi
ve Yonetim Kurulu Risk yonetim birimi
tarafindan elektronik ortamda
bilgilendirilecektir.

Bu durumda yatrm komitesinin alacagi
gerekgeli karar risk yoneticisine ve yonetim
kuruluna yazih olarak iletilecektir. Bu
kontrol  ilgili  gayrimenkule iliskin
hazirlanan/revize edilen her degerleme
raporunun hazirlanmasini takiben
gergeklestirilecektir. J
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Fonun Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Mevzuatta ongoriilen tasfiye halleri in |
olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye
edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alman
Kurucu yonetim kurulu kararn Kurul’a ve
pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde,
Kurul’'un yatmm  fonlarma  iligkin
diizenlemeleri kiyasen uygulanur.

Fon'un, Yatim Fonu Tebligi’nin 28’inc1
maddesinde belirtilen nedenlerle sona
ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki
varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir.
Bu sekilde satist miimkiin olmayan Fon
varhiklan, agik artirma veya pazarhk veya
her iki usulin uygulanmas: suretiyle
satilarak paraya gevrilebilir. Bu yollanakde
doniigen Fon varhg, katlma payl
sahiplerine paylan oraminda dagitilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag
edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirmi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullar olustuk¢a
fonun varhklan satilarak nakde cevrilir,
alacaklar tahsil edilir ve borglan &denir.
Bakiye tutarlar ibrag belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine daginlir ve
tiim katilma paylar1 iade alinur. Tedaviildeki
tim katlma paylanmn iade alinmasi ve
Kurul’dan gerekli iznin alinmasim takiben
Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in
keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan
tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve
ilana iligkin belgeler alti isgiini icinde
Kurul’a gonderilir.
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Fesih anindan itibaren higbir katilma pay:
ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatnm Fonu Tebligi'nin 28’inci
maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun
ve/veya portfoy saklayicisi kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya

baska bir fona doniistiirilemez.
Fonun ve Fon Yatirimcilarinin Fonun ve fon yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar vergilendirilmesine iligkin diizenlemelere
www. gib.gov.tr adresinden
ulagilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarmiz dahilinde ve gorevimiz gercevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.
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