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ALBARAKA PORTFOY YONETiMi A.§.FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARI HAKKINDA

SINIRLI BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Albaraka Portfdy Yonetimi A.S.
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Sinirli Bagimsiz Denetimi
Girig

Albaraka Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Form Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun ("Fon") 30 Haziran 2022 tarihli finansal
durum tablosu ile 01 Ocak — 30 Haziran 2022 dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak tzere finansal
tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarinin sinirli denetimini ydrutms bulunuyoruz.

Kurucu yonetimi, sz konusu ara ddnem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig
(11114.2) (“Teblig”) gercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen
konularda Tirkiye Muhasebe Standardi 34, “Ara Donem Finansal Raporlama™yi iceren “SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati”na uygun olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz yaptigimiz sinirli denetime dayanarak sz konusu finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektedir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli bagimsiz denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin
Yillik Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimini Yurtiten Bagimsiz Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi” ne uygun
olarak yrGtilmastir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu
kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedrler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin
uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetim kapsaminda kiyasla
onemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketlinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tim dnemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim gorish bildirmemekteyiz.
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Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, Albaraka Portfoy Yénetimi Anonim Sirketi Form
Gayrimenkul Yatinm Fonu 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara
hesap dénemine iliskin finansal performansinin ve nakit akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na
uygun olarak, dogru ve gergede uygun bir gérinimini saglamadigi kanaatine varmamamiza sebep olacak herhangi bir
husus dikkatimizi gekmemistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ozkan Cengiz'dir.

HSY Danismanlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Member, Crowe Global

Ozkan Cengiz
Sorumlu Ortak Bagdenetgi, SMMM

istanbul, 29 Temmuz 2022
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ALBARAKA PORTFOY YONETiMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2022 TARIHi ITIBARIYLE SINIRLI INCELEMEDEN GEGMi$ FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari  Onceki

D6nem D6nem

30.06.2022 31.12.2021

Not TL TL

Nakit ve Nakit Benzerleri S 7.654
Diger Alacaklar 5 2.138 2.138
Finansal Varliklar 19 728.462 170.712
Diger Varliklar (Gayrimenkul Yatirimlari) 9 13.725.000 13.725.000
Toplam Varliklar (A) 14.455.605 13.905.504
Diger Borclar 5 54.615 63.885
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) 54.615 63.885
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 14.400.990 13.841.619

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALBARAKA PORTFQY YONETIMi A.$. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU N
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AIT SINIRLI INCELEMEDEN GEGMi$ KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI
GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

Cari Cari
Donem Donem
1.01.2022 1.01.2021
30.06.2022  30.06.2021

Not TL TL
Katilim payi gelirleri 12 29.064 140.501
Finansal Varlik ve Yikimliliiklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar 12 618.319 54.936
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere iligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 7.676 3.627.236
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 - 258.866
Esas Faaliyet Gelirleri 655.059 4.081.539
Yonetim Ucretleri 8 (56.351) (30.044)
Saklama Dcretleri 8 (6.710) (1.647)
Denetim Ucretleri 8 (3.750) (4.000)
Danigmanlik Ucretleri 8 (12.867) -
Kurul Ucretleri 8 (1.425) (755)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 8 (46) (189)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13 (14.539) (22.186)
Esas Faaliyet Giderleri (95.688) (58.821)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 559.371 4.022.718
Net Donem Kari/Zarari (A) 559.371 4.022.718
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 559.371 4.022.718

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AiT SINIRLI INCELEMEDEN GEGMi$ OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

01 Ocak- 30 01 Ocak- 30
Dipnot Haziran 2022 Haziran 2021

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 13.841.619 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalis) 10 559.371 4.022.718
Katilma Payi Ihrag Tutari (+) 10 10.600.000
Katilma Payi lade Tutari (-) 10 - -
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 14.400.990 14.622.718

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
3



ALBARAKA PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AiT SINIRLI INCELEMEDEN GEGMIi$ NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

01 Mart- 30 01 Mart- 30
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari Dipnot Haziran 2022 Haziran 2021
D6nem Kari/(Zarari) 559.371 4.022.718
Doénem Kari/(Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Kar Pay| Gelirleri ve giderleri ile ilgili dlizeltmeler 12 (29.064) (140.501)
Gercege Uygun Deger Kayiplari/Kazanlari ile iigili Diizeltmeler 12 (7.676) (3.627.236)
Kar/Zarar Mutabakatlari Ile ilgili Diger Duzeltmeler (618.319) (54.936)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Alacaklardaki Artis (-)/Azalislar (+) ilgili Diizeltmeler 5 - (296)
Borclardaki Artis (+)/Azalislar () llgili Diizeltmeler 5 (9.270) 42.323
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 19 (557.750) (14.661.012)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azaligla ilgili Diizeltmeler 625.995 3.682.172
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Alinan Kar Paylari 12 29.064 140.501
Toplam (7.649) (10.596.267)
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari
Katilma Pay ihraglarindan Elde Edilen Nakit 10 10.600.000
Toplam 10.600.000
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B) (7.649) 3.733
C. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (7.649) 3.733
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7.654 -~
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 5 3.733

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALBARAKA PORTFQOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHLI SINIRLI INCELEMEDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52'nci ve 54'(incli maddelerine
dayanilarak ve bu igtizikk hiikiimlerine gére yonetiimek tizere nitelikli yatirimcilardan katilma paylari karsiligi toplanan para,
gayrimenkuller, I11-52.3 Sayill Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebliginin 18 inci maddesinin Giglincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdlimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina,
inanch milkiyet esaslarina gére, uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyi isletmek amaciyla Albaraka Portfdy Yonetimi A.S.
Form Gayrimenkul Yatinm Fonu, Sermaye Piyasasi Kurulu (‘SPK’) ‘nun 18.02.2021 tarihli ihrag belgesi onay! ile
kurulmustur. Thraca iliskin yetkili organ karari/karar tarihi Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. Yénetim Kuruluw'nun 19.01.2021
tarih ve 2021/02 sayili kararidir.

Fon'un kurucusu: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon kurucusunun adresi: Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/istanbul

Fon’un yoneticisi: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon yéneticisinin adresi: Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/istanbul

Saklayici kurulug: QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.

Saklayici kurulusun adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat:6-7 Sisli/istanbul

Fon’un adresi ve baslica faaliyet merkezi Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye istanbul'dur.

Fon stresi ve kaginci yilinda oldugu: Fon suresizdir. 2021 yilinda kurulan Fon’un 2021 yili ilk faaliyet yilidr.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtliziik ve
ihrag belgesi hukimlerine uygun olarak ytratiimesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gzerinde kendi adina
ve fon hesabina mevzuat ve igtiizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari
kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin yirGtilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi,
Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfdy(, Yénetici tarafindan Kurul diizenlemelerine uygun olarak bu
ictiizlk ve Teblig hikimleri dahilinde yonetilir.

Fon’un temel yatinim stratejisi, deger artig| kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul,
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun
gorilen her tirli gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla séz konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi s6zlesmesi imzalanabilir.

Tabi olduklar mevzuat hikimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az

%75’ yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.



ALBARAKA PORTFQOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHLI SINIRLI INCELEMEDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (devami)
Fon yonetim cretleri

Kurucu, Fon'un ydnetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiligi olarak, ti¢
ayda bir Tirk Lirasi (TRY) olarak tahakkuk edecek sekilde olmak Uzere ilgili ddnemdeki finansal tablolarda yer alan aktif
toplaminin %0,1875'i (yillik olarak %0,75) + BSMV tutarindaki yonetim Ucretini her donem sonunda, Fon yasal
yukumlGlkleri, her tarli vergi, Kurul Kayit Gcreti gibi SPK’ya yapilacak 6demeler ve saklama Ucreti gibi Saklama Kurulugu'na
yapilacak 6demeler yerine getirildikten sonra diger mali yikimliiltikler ile 6denmesi ile birlikte Fon'dan yine Turk Lirasi (TRY)
olarak tahsil eder.

Denetim licretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu ve
bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan ginlik olarak tahakkuk
ettirilerek kargilanmasina karar verilmistir.

Denetim Ucretleri cari donemde Fon’un mal varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilmistir.
Fon’un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngorllen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon'un tasfiye donemi bagslar ve Fon mevzuatta yer verilen esaslara
ve sUrelere uygun olarak tasfiye edilir. Konuya iligkin olarak yatirimcilar bilgilendirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatinmi yapilmaz, uygun piyasa kosullari
olustukga Fon’un varliklarl satilir, alacaklari tahsil edilir ve borglari ddenir. Bakiye tutarlar “Fon’a Katilma ve Fon’dan
Ayriimaya lliskin Esaslar” béliimiinde” belirlenen esaslara gére pay sahiplerine dagitilir ve tiim katiima paylari iade alinir.
Tedavdldeki tum katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin alinmasini takiben Fon adinin Ticaret
Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili'ne yapilan tescil ile
birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alti isgtinu icinde Kurul'a génderilir.

Fon’un, Yatinm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portfdyindeki
varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi mimkuin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya
her iki usulin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde dontsen Fon varligi, katima payi
sahiplerine paylari oraninda dagtilir.

Portfoy Saklayicisinin mali durumunun taahhutlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde,
Kurucu Fon varligini Kurul'ca uygun gortlecek baska bir portfdy saklayicisina devreder.

Fon’un Yatirm Fonu Tebligi’nin 28'inci maddesinin birinci fikrasinin () bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu'nun ve/veya portfdy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dénisturilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul'un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.



ALBARAKA PORTFQOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHLI SINIRLI INCELEMEDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER (devami)

Fonun yatirim sinirlamalari ve risklerine iligkin esaslar
A. Fon portfdylinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yénetiminde asagidaki esaslara ve yatirim sinirlamalarina uyulur;

1. Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaclyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
park, hastane ve benzeri her tirlii gayrimenkulli satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya
satmayi vaad edebilir.

2. Mulkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili
Tirk Medeni Kanunu hikimlerine gére Fon lehine Ust hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari Fon adina
Ugtincu kisilere devrededilir.

3. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller Gizerinde Fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla st hakki
ve devre mulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tgtinct kisilere devrine izin verebilir.

4. Ust hakki ve devre millk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran sdzlesmelerde herhangi bir
sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hikimleri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatirmlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
Teblig'in 4. maddesinin t¢iincl fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklari mevzuat
hikumlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i yurtici gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon toplam degderinin %30’unu
asamaz. Tebli§'in 23. maddesi hikmi saklidir.

7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri tstlenemez, bu amagla personel ve
ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim bakimindan ictizGgun 8.2.8. maddesi ve ilgili teblig hikumleri saklidir.
b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, stipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagcla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari Fon portfdyine dahil edemez.

d) Fon portféylinden strekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut idaresi Bagkanli, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin badh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler
kapsamindaki bagimsiz bélimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portfoytne dahil edilebilir.

9. Yénetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi katilim finans ilkelerine
uygun faaliyet gdsteren isletmecilere kiralanmasina dikkat edecektir. Katilim finans ilkelerinin uygulanmasinda ig tiiziikte
belirtilen esaslar dikkate alinir.
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(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (devami)
Fonun yatirnnm sinirlamalari ve risklerine iligkin esaslar (devami)
B. Fon'un olasi riskleri hakkinda bilgiler:

Yasal Riskler: Fon'un satigindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen
degisikliklerden Fon'un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler Fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir stirede piyasa degerinden nakde gevirme zorlugu olarak ifade edilebilmektedir.
Ozellikle gayrimenkul yatinminin nakde dontstiriimesinin siire¢ almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini
arttirmaktadir.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira digi toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin
tahrip olmasi sonucunda Fon'un zarar gérme riskini ifade etmektedir

Yogunlagsma Riski: Belli bir bélgeye, sektdre, varlia/varlik grubuna yogun yatirim yapiimasi sonucu, Fon portféylinde bu
varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

Kars| Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet alimina iliskin sézlesmelerde
karsi tarafin, s6zlesme gereklerine uymayarak, yukimliligini kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden
dolayi Fon’un karsilastig zarar olasiligini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasl, kur, hisse senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek degisimler sonucunda
Fon portfdyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin dismesi, yikimluliklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda zarar
olusmasi olasihigidir.

Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin (déviz hesabi, yabanci para cinsinden kira sertifikasi)
varliklar (alacak haklari) ve yukimlUlukler bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Turk Lirasina karsi deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade etmektedir.

Getiri Orani Riski: Fon portfoylne katiima hesabi gibi kara katilim olanadi saglayan katiim bankaciligi trdnlerinin dahil
edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasihigidir.

Katilim Esasli islem Riski: Fon portféyiine katilim finans ilkelerine uygun vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri gibi tiirev
arag, swap sozlesmesi, sertifika dahil ediimesi ve diger herhangi bir ydntemle kaldira¢ yaratan benzeri islemlerde
bulunulmas halinde, baglangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatirminin izerinde pozisyon alinmasi sebebi ile Fon’'un baslangi¢
yatirnmindan daha yliksek zarar kaydedebilme olasiligi katilim esasli iglem riskini ifade eder.

Ortaklik Payi Riski: Fon portfoylne ortaklik payr dahil edilmesi halinde, Fon portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin
fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfdylin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon'un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamasi nedeniyle Fon'un zarara
ugrama ihtimalidir.

Uluslararasi Katilim Finans ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak Fon
portfdylne dahil edilen bir gayrimenkul yatiriminin ya da bir finansal varliin, daha sonra s6z konusu katilim finans ilkelerine
uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfoytinden belirli bir siire igerisinde gikartilmasi riskini ifade etmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
21. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren 19 Aralik
1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan 1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak
duzenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve
28867 (Miikerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi”
(11-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yururlige girmek uzere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hik{im altina alinmis ve finansal rapor tanimi
yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari alinmistir. Fiyat raporlari ve portfoy
dagilim raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon portfoylerinde yer alan varliklarin dederlenmesine ve degerlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri ieren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK
s0z konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile dlglilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler Gzerinden hazirlanmistir.

Gayrimenkul yatirimlarinin gercede uygun deger tespitine iliskin aciklamalar

Gayrimenkul yatirimlari mesleki yeterlilige sahip badimsiz degerleme eksperleri tarafindan alis tarihinde yapilan
degerlemelerde belirtilen gercege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilimis olup degerleme farklari kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina ve Sermaye
Piyasas! Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (I1-14.2) yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal

varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, yayimlanmak Uzere 29 Temmuz 2022 tarihinde
Kurucu’nun Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.



ALBARAKA PORTFQOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHLI SINIRLI INCELEMEDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir gecis hlikmiinin yer almadi§i degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan énemli degisiklikler veya tespit
edilen muhasebe hatalari geriye dénuk olarak uygulanmakta ve énceki ddnem finansal tablolari yeniden dlizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida ozetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK
yorumlari diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali
durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve 'ye yapilan atiflara iligkin degisiklik

TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri
Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi lzerinde 6nemli bir etkisi olmamustir
Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henliz yirirlige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi
belirtimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirime! Igletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yapti§i Varlik Satiglari veya Katkilari - Degisiklik
- TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

- TMS 1 Degisiklikleri- YukumltlUklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

- TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

-TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

- TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yikimluliklere iliskin Ertelenmis Vergi

S6z konusu degisikliklerin Fon'un finansal durumu ve performansi zerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari agagida 6zetlenmistir.

Yatirrm amach gayrimenkuller

Yatirim amagcli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile, takip eden
dénemlerde ise gergede uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir. Gergede uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda
6lctim tarihinde gergeklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak belirlenmistir. Gergege
uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet ddemelerini yapmakla sorumlu olanlarin
kredibilitesi, yatirrm amagli gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirrm amagli
gayrimenkullerin ekonomik émirleri dikkate alinarak yapilmistir.

Fon’un sahip oldugu yatinm amacli gayrimenkullerin gergede uygun degeri SPK’ya kayith “Gayrimenkul Degerleme
Firmalar” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile
degerleme tarihinden rapor donemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller igin yapilan harcamalari icermektedir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin gercede uygun deder degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustugu
dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Finansal araglar
Finansal varliklar

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege uygun degerinden
kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gergede uygun piyasa degeri ile alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen
harcamalarin toplam tutari izerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun
olarak teslimati kosulunu tagiyan bir kontrata bagl olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem
tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan gikarilir.

Finansal varliklar “gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, “vadesine kadar elde tutulacak

yatirnmlar®, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin
elde edilme amacina ve 0zelligine bagl olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin kar pay1 yontemi
Etkin kar payi yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar payi gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitilmasi yontemidir. Etkin kar payi orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha

kisa bir zaman dilimi siresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugtinkii
degerine indirgeyen orandir.
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Gergege uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan finansal varliklardir.
Bir finansal varlik kisa vadede elden gikariimasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal
riske kars! etkili bir koruma araci olarak belilenmemis olan turev rlnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da
gercege uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar,
ddnen varliklar olarak siniflandirilirlar.

Gercege uygun degder farki k&r veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler
etkin kar pay! ydntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi borglanma senetleri
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gercege uygun
degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat gergede uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan 6zkaynak araglari gergede uygun degerleri guvenilir olarak
olgllemediginde maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger distklikleri, etkin kar pay! yontemi
kullanilarak hesaplanan kar payi ve parasal varliklarla ilgili kur farki kér/zarar tutari haricindeki, gercege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger
artis Fon’'unda biriktirilir. Yatiimin elden gikariimasi ya da deger disiklugine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger
artis Fon'unda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar ézkaynak araglarina iliskin temettiler Fon'un
temettii alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen ger¢ede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar gercege
uygun degeri ifade edildigi para birimi Gzerinden belilenmekte ve raporlama donemi sonundaki gegerli kurdan
cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri
uzerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglari ve zararlari, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar

Finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve
finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay!
odemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6lgilen finansal varlik olarak
siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile élcilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerlerini yansitan elde etme

maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢ verim orani yontemi”
kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 8lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile élciilen finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri
gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal araglar (devami)
Finansal varliklarda deger dustkligi

Gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari,
her bilango tarihinde deger disukligune ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadidina dair degerlendirmeye
tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gtivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz
etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dustkligune ugradigina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda
deger dlsiklugu zarari olusur. Kredi ve alacaklar icin deger dlstklugu tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varli§in etkin Kar payi orani (izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugunkii degeri ile defter de@eri arasindaki
farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde butlin finansal varliklarda,
deger disikluigu dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden disdlir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda
s0z konusu tutar karslilik hesabindan disulerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde, deger dustkIGgu
zarari sonraki ddnemde azalirsa ve azalis deger dusUkIigU zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir
olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisikiligu zarari, deger distkliginin iptal edilecegi tarinte
yatirimin degder disUkIigi higbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin gergede uygun degerinde
deger dlstkligu sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan dzkaynaklarda muhasebelegtirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yuksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal yakumltltkler

Fon'un finansal yukumluliikleri ve 6zkaynak araclari, s6zlesmeye bagl dizenlemelere, finansal bir yukimliligin ve
Ozkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Fon'un tim borglar diglldikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayall finansal aragtir. Belirli finansal yikimlGlukler ve 6zkaynaga
dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalari asagida belirtilmistir,

Finansal yUkimlulikler gercede uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yukumlillkler veya diger finansal
yikumlUlUkler olarak siniflandirilir.
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ALBARAKA PORTFQOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHLI SINIRLI INCELEMEDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglar (devami)
Gercege uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal yakumitltkler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yikimldlikler, gercege uygun degeriyle kayda alinir ve her
raporlama doéneminde, bilango tarihindeki gercede uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki
degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, séz konusu
finansal yukimlUluk icin 6denen Kar pay! tutarini da kapsar.

Diger finansal yukumlultkler
Diger finansal yukimltltkler baslangicta islem maliyetlerinden arindiriimis gergege uygun degderleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimlUlikler sonraki donemlerde etkin Kar payi orani (izerinden hesaplanan Kar pay! gideri ile birlikte etkin
Kar pay! yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin Kar pay! yontemi, finansal yukumluligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili Kar payi giderinin iligkili
oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin Kar payi orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal
yukumlGlugun net bugiinkl degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmusgtur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para birimi olan ve finansal tablo igin sunum para
birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

Fon'un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) gergeklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik
ve yukimlUlukler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak suretiyle TL'ye gevrilmektedir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi icin yetkilendirilme tarihi arasindaki
tm olaylari kapsar.

Fon'un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari
bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit akig tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigcimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon'un portfoylindeki deger artis ve azaliglarindan kaynaklanan nakit
akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve bu kaynaklarin geri
odemelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestiriimesi

Finansal varlik ve yuktmlulUkler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip olunmasi ve s6z konusu
varlik ve yukimliliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda
netlestirilerek gosteriimektedir.

Satis ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngéren anlagsmalar gercevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum tablosunda
“Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfdyinde tutulus amaglarina gére “Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portfoylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo
sOzlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagsmalari ile
belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in etkin Kar payi orani ydntemine gore
gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen kar payilari kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda “Kar payi gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhUdu ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklari”
kalemi altinda muhasebelestirimektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin
doneme isabet eden kismi icin “Etkin Kar payi (i¢ verim) orani yontemi’ne gére Kar payi gelir reeskontu hesaplanmakta ve
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Kar payi gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglar

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapiimis ancak teslim
alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir. Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis
s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda ayri olarak

gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin
teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir ve giderleri ile
Fon'un diger islemleri yapildiklari giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan satilan bir menkul kiymet satis giini
degeri (alis bedeli ve satis glinline kadar olusan degder artis veya azaliglari toplami) Gizerinden ilgili varlik hesabina alacak
kaydedilir. Satis glinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim
sayisina bollinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul kiymete
iliskin “Fon paylari deder artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma isabet eden tutar ise, bu
hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azaliglan” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger
kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikimliiliiklere lliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda,
Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitiimaktadir. Bununla birlikte,
fon yonetim Gicreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar pay! gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gére
muhasebelestirilmektedir. Kar payi geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettl gelirleri ilgili temettiiyd alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Giderler

Tim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan degisiklik
ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile
Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan menkul kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar
ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler yatinm ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanglari tGzerinden
yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylar

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagdli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yikimlilik olarak
degerlendirilmektedir.

Katiima paylari Fon'un net varlik degeri (izerinden gunliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip

satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina béllinerek
belirlenmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler ve Fon'un portfoy
yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfdy Degerleme Esaslari
Degerleme her is glinii itibariyla yapilir. Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portféye alinan varliklar ahm fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin alma
gUniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baslamak (izere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gérenler degerleme glinlinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir.
Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar
kullanilir.

ii) Borsada islem gormekle birlikte dederleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem tarihindeki
borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem glinindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme giini itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik kar payi orani kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.
v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alis kuru ile degerlenir.

vi) Turev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gdsterilir. Bu varliklar teminatin tiirli
dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

v) Borsa digI repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde guvenilir ve dogrulanabilir bir yéntemle
degerlenir.

vi) (i) i1& (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

- Fon'un diger varlik ve yukumlulukleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki,
Fon'un yabanci para cinsinden yukumldlikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz satis kuru ile
carplimasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina béllinmesi ile bulunur.

2.3 Karsilagtirmal Bilgiler

ilgili finansal tablolar ve dipnotlar dnceki donem ile karsilagtirmali hazirlanmitir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye dénik olarak
uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir. 2021 yili Fon'un ilk yilidir.

2.5. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek
dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Fon’un cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamistir. Tespit edilen énemli muhasebe
hatalari geriye donuk olarak dizeltilir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. 2021 yili Fon'un ilk yilidir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta bagh varlik ve
yukimldliklerin tutarlarini ve ilgili dénem icerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve
varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte,
gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken onemli muhasebe
degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol
edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. iligkili kuruluslara ayni zamanda
sermayedarlar ve Fon yénetimi de dahildir. iligkili kurulus iglemleri, kaynaklarin ve yikimiiliiklerin ilikili kuruluglar arasinda
bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon'un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslari ayri takip edilen bdlimleri
bulunmadigindan faaliyet bélimlerine gére raporlama yapiimamistir.
4. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Turkiye’de kuruimus olan Albaraka Portfdy Yénetimi A.S 'dir. Fon ile ilgili diger iligkili
taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmigtir:

ilikili tarafa borglar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Albaraka Portfdy Yénetimi 28.459 30.479
Toplam 28.459 30.479

01 Ocak- 30 Haziran 01 Ocak- 31 Aralik

iligkili taraf ile yapilan iglemler 2022 2021
Albaraka Portféy Yonetimi (56.351) (90.512)
Toplam (56.351) (90.512)
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5. ALACAK VE BORCLAR
Alacaklar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Verilen avanslar 1.841 1.841
Vergi alacaklari 297 297
Toplam 2.138 2138
Borglar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
iIi§kiIi Taraflara Borglar (Dipnot 4) 28.459 30.479
Denetim Ucreti 3.750 8.000
Katma Deger Vergisi 18.677 14.691
Saklama (cretleri 1.870 4726
Diger borglar 1.859 5.989
Toplam 54.615 63.885

6. BORGLANMA MALIYETLERI

Yoktur.

7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon'un menkul kiymetleri istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (“Takasbank’) tarafindan muhafaza edilmekte olup,
gecmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa Uyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta” uygulamasi sona
erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank'in sigortalandigi dolayisiyla da Fon'un bu kuruluslar nezdinde saklanan tiim
menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gegilmistir. Fon adina dizenlenmis ayri bir sigorta policesi
yoktur. Sigorta poliesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'yi (‘MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK'da
meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tagima riskleri, her tirlli maddi hasar, kaybolma, saklama
riskleri sigorta kapsamindadir. 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla karsilik, kosullu varlik ve borg bulunmamaktadir.

8. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01 Ocak- 30 Haziran

01 Ocak- 30 Haziran

2022 2021
Yénetim Ucretleri 56.351 30.044
Saklama Ucretleri 6.710 1.647
Bagimsiz Denetim Ucreti 3.750 4.000
Komisyon Ve Diger islem Ucretleri 46 189
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 28.831 22.941
Toplam 95.688 58.821

19



ALBARAKA PORTFQOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHLI SINIRLI INCELEMEDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

9, DIGER VARLIKLAR (GAYRIMENKUL YATIRIMLARI)

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, diger varliklarinin detayr asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Gayrimenkul Yatirimlari 13.725.000 13.725.000
Toplam 13.725.000 13.725.000

Gayrimenkul 30 Haziran 2022 itibariyla 2 adet taginmazdan olusan gayrimenkul yatirmlarinin portfoy degeridir.

30.Haz.22
Maliyet , .. .
Degeri Piyasa Degeri ~ Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatirimlari 4.000.000 13.725.000 13.725.000

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan hazirlanan ekspertiz
raporlari gercevesinde belirlenen gercede uygun degerleriyle finansal tablolara yansitiimistir.

Degerleme Rapor  Degerlenmis

Degerleme Yontemi Degerleme Sirketi Tarihi tutar
izmir Kargiyaka AVM (isyeri vasifli Form Gay. Deg. Ve
gayrimenkul) Emsal Karsilastirma Dan. A.S. 29.12.2021 8.000.000
Antalya Serik 1 Katli Prefabrik Depo  Emsal Karsilastirma ve Maliyet Form Gay. Deg. Ve
ve Arsasi Olusumu Dan. A$. 29.12.2021 22.951.000

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS

Birim Pay Degeri 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Fon Toplam Degeri 14.400.990 13.841.619
Dolagimdaki Pay Sayisi 5.140 5.140
Birim Pay Degeri 2.801,75 2.692,92

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle Toplam Deder/Net Varlik Degeri bakiyeleri agsagidaki gibidir;

01 Ocak- 30 01 Ocak- 30
Haziran 2022 Haziran 2021

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Bas!) 13.841.619 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 559.371 4.022.718
Katilma Payi ihrag Tutari (+) - 10.600.000
Katilma Payi iade Tutari (-) - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 14.400.990 14.622.718
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1. FiIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET VARLIK

DEGERI MUTABAKATI

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 14.400.990 13.841.619
Fiyat Raporundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 14.400.990 13.841.619
Fark
12. HASILAT
01 Ocak-30 01 Ocak- 30
Esas Faaliyet Gelirleri Haziran 2022 Haziran 2021
Katiim Pay! gelirleri 29.064 140.501
Finansal Varlik Ve Yikimliiliiklere [liskin Gerceklesmis Kar/(Zarar) 618.319 54.936
Finansal Varlik Ve Yiikimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis Kar/(Zarar) 7.676 3.627.236
Diger 258.866
Toplam 655.059 4.081.539
13. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
01 Ocak- 30 01 Ocak- 30
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler Haziran 2022 Haziran 2021
Danigmanlik ticreti (1.800)
Kurul Gcreti - (755)
Diger (7.268) (20.386)
Toplam (7.268) (22.941)
14. FINANSMAN GIDERLERI
Yoktur.
15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Yoktur.
16. KUR DEGISIMININ ETKILERI
Yoktur.
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17. FINANSAL VARLIKLAR
Finansal Varliklar 30.06.2022 31 Aralik 2021
Gercede Uygun Deger Farklar Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 728.462 170.712
Toplam 728.462 170.712
30.06.2022 31.12.2021
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Seviye Seviye Seviye Seviye Seviye Seviye
Varliklar 1 2 3 1 2 3
Kira sertifikas! 728.462 -- - 170.712 --
Toplam 728.462 - - 170.712 -
18. TUREV ARAGLAR
Yoktur.
19. FINANSAL ARACLAR

Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger kar payi orani riski, nakit akimi kar payi orani riski ve fiyat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetimi programi genel olarak finansal piyasalardaki
belirsizligin, Fon finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Uizerine odaklanmaktadir.
Yogunlagma riski

Fon igtizligunde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil oimak Uizere, fona alinacak

menkul kiymetlerin fon portfyline orani islemleri mevzuata, i¢ tlzik ve ihrag belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk
arz etmektedir.
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19. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, kars! tarafin anlagma yukumluliklerini yerine getirememesinden kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma
yatirim yapilan finansal varliklarin sinirlandiriimasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yirGttigu Turkiye'dedir.

30 Haziran 2022
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar
B Tipi
iligkili Diger fligkili Diger Finansal Bankalardaki Finansal  Likit
Taraf Taraf Taraf Taraf Varliklar Mevduat Varliklar Fonlar Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 2138 14.453.462 5 - - -
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dustklUgine ugramamis finansal varliklarin net kayith degeri - - - 5 - -

B. Vadesi ge¢mis ancak degder diistikligtine ugramamis varliklarin net kayith degeri
- teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
C. Deger diisukligine ugrayan varliklarin net kayitl degerleri
- Vadesi gecmis (briit kayitl degeri)
- Deger dlstkIGgu (-)
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegcmemis (briit kayitli degeri)
- Deger disUkIGgu (-)
- Net degerin teminat. vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar
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19. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

31 Aralik 2021

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari
Alacaklar  Diger Alacaklar
B Tipi
iligkili Diger lligkili Diger  Finansal Bankalardaki Finansal Likit
Taraf Taraf Taraf  Taraf  Varliklar Mevduat Varliklar Fonlar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 2138 13.895.712 7.654 - - -
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - - -- -- -- -
A. Vadesi gegmemis ya da deger duistklUgiine ugramamis finansal varliklarin net kayitl degeri - - - 2138 13.895.712 7.654 -

B. Vadesi gegmis ancak degder diisiikiigline ugramamis varliklarin net kayith degeri
- teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
C. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net kayith degerleri
- Vadesi gecmis (brit kayitli degeri)
- Deger diistiklugu (-)
- Net degerin teminat vs ile glvence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brtit kayitl degeri)
- Deger diistiklugu (-)
- Net degerin teminat. vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar
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19. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Kur riski

Yabanci para varliklar, yikimldlikler ve bilango digi ylkimlaliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon'un yabanci para cinsinden parasal ve parasal
olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukimluluklerinin bilango tarihi itibariyla bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, Fon'un net fonlama yukdmlliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya
kredi puaninin dustriimesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yikumllUklerini yerine
getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yénetmektedir. Asagidaki tablo,
Fon'un tlrev niteliginde olmayan finansal ylkimluliklerinin vade dagilimini gdstermektedir. Asagidaki tablolar, Fon'un
yukumllUkleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir.

Sozlesmeye
dayali nakit 3 312 5
Kayith ¢ikiglar aydan ay 1-5yil  yildan
30 Haziran 2022 Degeri toplami kisa arasi arasl uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 54.615 54.615 54.615 - - -
Diger borglar 54.615 54,615 54.615 - - -
Sozlesmeye
dayali nakit 3 312 5
Kayith cikiglar aydan ay 1-5yil  yildan
31.12.2021 Degeri toplami kisa arasi _arasi  uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimluliikler 63.885 63.885 63.885 - - -
Diger borglar 63.885 63.885 63.885 - - -

Kar pay! orani riski

Piyasa kar pay! oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon'un faiz orani
riskiyle basa cikma gerekliligini dogurur. Fon'un kar payi orani riskine duyarliligi aktif ve pasif hesaplarin vadelerindeki
uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk kar payi orani degisimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte yukimlUluklerle kargilamak

suretiyle yonetiimektedir.

Fon'un ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyla finansal araclari yatirim fonu ve kira sertifikalar’'ndan olusmaktadir.

30.06.2022 31.12.2021

Finansal araclar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

728.462

170.712
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19. FINANSAL ARAGLAR (Devami)
Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir varligin
karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yikumluligin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstrimanlarin tahmini gergede uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklari ve diger alacaklar dahil olmak lizere maliyet bedeliile gosterilen finansal aktiflerin
gercede uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecedi dustnulerek defter
degerlerine yaklastigi 6ngorilmektedir.

Gergege uygun degder farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gercede uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa
fiyatlari esas alinir.

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yikimliliklerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayllmaktadir.

Finansal varliklarin ve yukumldliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

a. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylkimlilikler, birbirinin ayni varlik ve yiakumillllkler igin aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.
b. ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimliliikler, ilgili varlik ya da yikimlGligin birinci seviyede belirtilen

borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmektedir.

C. Uglincl seviye: Finansal varlik ve yukumlalikler, varlik ya da yikimlaligun gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Fon'un bazi finansal varlik ve finansal yikumiUltkleri her bilango tarihinde gercege uygun degerlerinden finansal tablolara

yansitilir. Asagidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yukimlUltklerin gergcege uygun degerlerinin nasil belirlendigi
bilgisini vermektedir:

20. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Yoktur.
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21, NAKIT AKIS TABLOSUNA iLISKINAGIKLAMALAR

30.06.2022 31.12.2021

Bankadaki Nakit ) 7.654
Cari Hesaplar 5 7.654
Nakit Ve Nakit Benzerleri — Finansal Durum Tablosu 5 7.654
30.06.2022 31.12.2021

Nakit Ve Nakit Benzerleri ) 7.654
Borsa Para Piyasasi Alacaklari - -
Nakit Akis Tablosunda Yer Alan Nakit Ve Nakit Benzerleri 5 7.654
Faiz gelir tahakkuku - -
Toplam 5 7.654

22, FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Yatirim Stratejisi

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artisi kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul,
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun
gorulen her tirlu gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla séz konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sdzlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklari mevzuat hikimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i yurtici gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina
da yatirnim yapilabilir.

Temel yatinim kriterlerine agadida yer veriimektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,
b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiksek olmasi,

c) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyel,

d) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime agik olmasi,
e) ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sekt6rel geligmeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tird igin farklilik gdsterebilecektir.

Fon'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan
varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar
dahilinde nakdi veya gayrinakdi finansman saglayabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, Teblig'in 23.
maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gdsterilebilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almasi sartiyla Teblig'de yer alan sinirlamalar dahilinde {zerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkulin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklari Fon portfoytine alabilir. S6z konusu gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin degeri Fon toplam degderinin %30'unu asamaz. Teblig'in 23. maddesi hiikm( saklidir.

Fon'un ve yatirmlarinin uluslararasi katilim finans ilkelerine uyguniuguna iliskin icazet belgesi alinir. icazet belgesi alinacak
kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yénetim kurulu karart ile belirlenir. Fon ters repo, repo, faize dayali vadeli islem, opsiyon,
varant, swap islemleri ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portfdy(ine faiz getirisi olan kamu ve ézel
sektdr borglanma araglari alinmaz.
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Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata
Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

Albaraka Portféy Yonetimi A.$. Form Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden
portldy degeri tablosu ve toplam deg@er/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)
hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye
Piyasas! Kurulunun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari gergevesinde 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

Albaraka Portféy Yonetimi A.$. Form Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden
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(Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)
hikumlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Albaraka Portfoy Yonetimi AS’nin(kurucu) bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, bagka maksatla kullaniimasi mimkin degildir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2022 TARIHLI FIYAT RAPORU TABLOSU EK-1
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FON PORTFOY DEGERI TABLOSU

Yatirmlar

A.Gayri Menkul Yatirimlari
A1.Gayri Menkuller
SERIK-ANTALYA-179ADA-1PARSEL(DEPO-ARSA)(FNY)
SEMLIKLER-KARSIYAKA-IZMIR-9784ADA-1PARSEL(FNY)
A1.Grup Toplam

A.Gayri Menkul Yatirimlari Toplam

Sermaye Piyasasi Araglar ihragci
G.Kira Sertifikalari
KRS | BEREKET VARLIK KIRALAMA A.S.
G.Grup Toplam
Fon Portfdy Degeri

Vade Tarihi

30.03.2023

Isin Kodu

TRDBRKT32310(FNY)

Alis Tarihi

25.03.2021

25.03.2021

Nominal
Faiz

2,2438

Faiz Sayisi

9

Al Maliyeti (TL)

Nominal
Degeri

720.000
720.000

720.000

2.250.000

1.750.000

Birim Alig
Fiyati

1,0001484

Degerleme Portfoy
Degerleme Raporu Tarihi Raporunda Yer Alan Degeri
Deger (TL) (TL)
29.12.2021 19.450.000 = 9.725.000
29.12.2021 8.000.000 = 4.000.000
13.725.000
13.725.000
i . Repo Giinliik
AI|.§. IgIsk. = Sozlesme Teminat Birim Top!am
Tarihi Orn. No M Deger
Tutan Deger
|-l | 21,2582 0 0 1,0117541 728.463
0 728.463

14.453.463

Grup(%) @ Toplam(%)

70,86 67,28
29,14 27,68
0.00 94.96
94.96 94.96
Grup(%) @ Toplam(%)
100 5,04

5.04 5.04
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMi A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2022 TARIHLI FIYAT RAPORU TABLOSU EK-1
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosu
A- FON PORTFOY DEGERI
1- Gayri Menkul Yatirim Portfoy(
a.Gayri Menkuller
b.Gayri Menkule Dayali haklar
¢.GYF Katilma Paylari
d.GYO Sermaye Piyasasi Araglari
f.Diger
2- Para ve Sermaye Piyasasli Araclari Portfdyii
B- HAZIR DEGERLER (+)
a- Kasa
b- Bankalar
c- Diger Hazir Degerler
C- ALACAKLAR (+)
a- Takastan Alacaklar
b- Diger Alacaklar
G- DIGER VARLIKLAR (+)
D- BORCLAR (-)
a- Takasa Borclar
b- Yénetim Ucreti
c- Odenecek Vergi
d- ihtiyatlar
e- Krediler
f- Diger Borglar
FON TOPLAM DEGERI
Toplam Pay Sayisi
Dolagimdaki Pay Sayisi
Kurucunun Elindeki Pay Sayisi
Pay Deger
Musteri Sayisi
Gunliik Fon Yénetim Ucreti

TUTARI(TL)

14.453.463
13.725.000
13.725.000

728.463
5

)
2.13;
2.13-8-

54.61-6-

28.459
19.037

7.119
14.400.990
1.000.000.000
5.140

5.140

2.802

2

GRUP(%) TOPLAM(%)

100,36
95,31
95,31
5,06

100,00
0,01
100,00 0,01
0,38
52,11 0,20
34,86 0,13
13,04 0,05
100,00
100,00

100,00




