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Giris

Nurol Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi OC Hedef Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 30
Haziran 2022 tarihli iligikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren ara doneme ait;
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayicit dipnotlarinin
sinirli denetimini yiirtitmiis bulunuyoruz.

Kurucu yonetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara
Donem Finansal Raporlama”y1 igeren “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bicimden sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz simirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug
bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi 2410, “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Smirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin
sinirli denetim, bagka finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin
sorgulanmas1 ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢tide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirl
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Sonu¢

Sinirl denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Nurol Portfdy Yonetimi Anonim
Sirketi OC Hedef Yatirim Fonu’nun 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal durumunun ve ayni
tarihte sona eren ara doneme iligskin finansal performansinin ve nakit akiglarinin SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak, dogru ve gercege uygun goriiniimiinii saglamadigi
kanaatine varmaniza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Mehmet Saat, YMM
Sorumlu Denetci
Istanbul, 29 Temmuz 2022
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.

OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2022 TARIHI iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sl

Denetimden Deneg;niein
Gegmig ey
VARLIKLAR Dipnot 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Nakit ve Nakit Benzerleri 23 1.264 437
Finansal Varliklar 7 4.937.998 2.247.067
Diger Alacaklar 211 75.476
Yatirnrm Amagli Gayrimenkuller 103.761.525 102.920.000
Toplam Varhklar (A) 108.700.998 105.242.980
YUKUMLULUKLER
Diger Borglar
- Tliskili taraflara diger borclar 4-5 47.375 13.382
- 1liskili olmayan taraflara diger borglar 5 590.266 117.244
Toplam Yiikiimliiliikler (B) 637.641 130.626
TOPLAM DEGERIi/ NET VARLIK (A-B) 108.063.357 105.112.354

ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz par¢asimi olusturur.



NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stnirlt Denetimden

Gegmis
. 1 Ocak —
Dipnot 30 Haziran 2022

KAR VEYA ZARAR KISMI
Kira Gelirleri 11 822.249
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 11 3.309.444
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 11 616.867
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 5.587
Esas Faliyetlerden Gelirler 4.754.147
Yoénetim Ucretleri 4-13 (280.296)
Saklama Ucretleri 13 (29.493)
MKK Ucretleri 13 -
Denetim Ucretleri 13 (3.719)
Danismanlik Ucretleri 13 --
Kurul Ucretleri 13 (10.595)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 13 (2.058)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 14 (836.983)
Esas Faaliyet Giderleri (1.163.144)
Esas Faaliyet Kar/(Zarar) 3.591.003
Finansman Giderleri -
Net Donem Kari/(Zarari) (A) 3.591.003
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar --
Diger Kapsamh Gelir (B) --
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK 3.591.003

DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B)

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur



NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.

OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden

Gegmis

1 Ocak —

30 Haziran 2022

Donem Basi itibarlylaToplam Degeri/ Net Varlik Degeri 105.112.354
Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde Artis/ Azahs 3.591.003
Kar Dagitimi (-) (640.000)
Katilma Payi Thra¢ Tutar1 (+) -
Katilma Pay1 lade Tutari (-) -
Dénem Sonu Itibariyla Toplam Degeri / Net Varhk Degeri 108.063.357

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz par¢asini olusturur.



NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.

OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden
Gegmiy
. 1 Ocak —
Dipnot 39 Haziran 2022
A. Isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar: 640.827
Donem Kari/(Zarar1) 3.591.003
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler (616.867)
Gergege uygun deger kazanglari ile ilgili diizeltmeler 11 (616.867)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (2.333.309)
Yatirim Amaclh Gayrimenkullerdeki Artig/Azalis 6 (841.525)
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 7-21 (2.074.064)
Alacaklardaki Artis/Azalis 5 75.265
Borglardaki Artis/Azalisla {lgili Diizeltmeler 5 507.015
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 640.827
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: (640.000)
Katilma Payi Thraclarindan Elde Edilen Nakit Girisleri --
Katilma Pay1 ladeleri I¢in Odenen Nakit -
Odenen temettii (-) (640.000)
Yabanci Para Cevirim Farklariin Etkisinden Once Nakit Ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) (A+B) 827
C. Yabanci Para Cevirim Farklarinin Nakit Ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi -
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B+C) 827
D. Donem Bagsi Nakit Ve Nakit Benzerleri 23 437
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 23 1.264

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Fonun Unvani;

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. OC Hedef Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon), T.C. Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun (SPK) 8 Temmuz 2021 tarih ve 36/1092 sayili karan ile kurulmus olup, Fon’un katilma

paylar1 2 Agustos 2021 tarihinden itibaren yatirimcilara arz edilmeye baslanmistir.

Fon Kurucusu Ydéneticisi, Portfoy Saklayicisi, Sakalamaci Kurum ve I¢ Kontrol Saglayici ile ilgili
bilgiler asagida agiklanmustir.

Kurucu ve Yonetici

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. ' .
Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza Sitesi No: 255 I¢ Kap1 No: 801 Sariyer/Istanbul

Portfoy Saklavicisi:

Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. “Takasbank” .
Resitpagsa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sartyer 34467 Istanbul

ic Kontrol Saglayicisi:

Atakan ACIKGOZ . .
Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza Sitesi No: 255 I¢ Kap1 No: 801 Sariyer/Istanbul

Fon Siiresi ve Kacinc1 Yilda Oldugu:

Fonun siiresi 30 yil olup ikinci yilindadir.

Fonun Yatirim Stratejisi:

Fon’un yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80’1 oraninda, Fon portfoyiine deger artis kari,
alim satim kar veya gayrimenkul iradi elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen
her tiirlii gayrimenkulii satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmay1
vadetmeye yonelik yatirim yapilmasidir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarma da yatitm yapilir. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da fon portféyiine alinabilir.
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlari

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867
mikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslara Iliskin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan ve yiirlirlige girmis olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati“na uygun
olarak hazirlanmistir. TFRS;Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na iligkin  yorumlardan
olusmaktadir.

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013
tarih ve 2013/43 sayil1 biilteninde agiklanan “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin
Teblig Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari” baglikli duyurusunda belirtilen
esaslar kullanilmistir.

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolart TMS 34 Ara
Doénem Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi1 gereken tiim bilgileri ve aciklamalari igermez.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile 6lgiilen finansal varliklar ve yatirim amach gayrimenkuller
haricinde tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Ydnetim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve 29 Temmuz 2022 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.

Para Olciim Birimi ve Raporlama Birimi

Fon’un fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).
2.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, fonun finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve onemli
farkliliklar agiklanir.

Fon’un 2 Agustos 2021 tarihinde yatirimcilara arz edilmeye baslamasindan dolay1 kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri tablosu ve nakit akis tablosu onceki dénemle
karsilagtirmali olarak hazirlanamamugtir.
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlart disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin fon’un finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.

a) 1 Ocak 2022 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin Degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iligkin degisiklik yayimlamistir.
Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cergeve’nin eski
bir siiriimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siirlime yapilan referanslar ile
degistirilmistir. Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama
donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Bu
degisikligin Fon’un finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 16 Degisiklikleri — Kullanim Amacina Uygun Hale Getirme

KGK, Temmuz 2020’de TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan ‘“Maddi Duran
Varliklar - Kullanim amacina uygun hale getirme”degisikligini yayimlamistir. Degisiklikle birlikte, artik
bir fonun, bir varlig1 kullanim amacina uygun hale getirme siirecinde, elde edilen iiriinlerin satisindan
elde edilen gelirlerin maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin verilmemektedir.
Bunun yerine, fon bu tiir satis gelirlerini ve satig1 gerceklestirilen tiriinlerin satis maliyetleri ile birlikte kar
veya zararda muhasebelestirecektir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarliligr artirmaktadir- 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varligi kullanim amacina uygun hale
getirirken, tiretilen {iriinlerin satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden
diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir fon bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik
kar veya zarara yansitacaktir. Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan
raporlama donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Fon’un finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 37 Degisiklikleri — Ekonomik Acidan Dezavantajli Sozlesmeler-Sozlesmeyi Yerine Getirme
Maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik acidan dezavantajli sozlesmeler- Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamistir. Degisiklikler, bir sézlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir
sO0zlesmenin yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil
edebilecegini belirlemistir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Fon’in
finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

a) 1 Ocak 2022 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
Yilhik lyilestirmeler -2018-2020 Dénemi- TFRS’deki Iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar i¢in yayimlanan “TFRS’de Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida
sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, TFRS’lerdeki bu
degisikliklerin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar lizerinde 6nemli bir etkisi olmamusgtir.

TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin Itk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagh ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baglamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagl ortaklik ana ortakliktan daha
sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS DI16(a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler igin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana
ortakligin TFRS’ye gecis tarihine gore ana ortakligin finansal tablolarina dahil edilen tutarlar {izerinden
Olcmeyi secgebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagli ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin
uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diigiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarinin
tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’ye gecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9- Finansal Araclar

Bu degisiklik, alinan {icretlerin bu islemler i¢in 6denen {icretler diisiilerek net tutar iizerinden
belirlenmesinde, dikkate alinacak iicretlerin yalnizca bor¢lu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda
veya bunlar adina karsilikli olarak 6denen veya alinan {icretleri igerdigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 41- Tarimsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler i¢in yapilan odemelerin dikkate
alinmamasmma yonelik hitkmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gergege uygun deger Olciim
hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii'nde gercege uygun degerin belirlenmesinde
dikkate alinmasi 6ngoriilen islem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’iin kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.

b) 30 Haziran 2022 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

KGK Subat 2019°da, sigorta sézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Olgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimmlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢imiinii hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit
akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi
donem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar
veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
Ozelliklerine sahip sigorta sdzlesmelerinin 6lglim ve sunumu igin 6zel yonlendirme igermektedir. TFRS
17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde yiiriirliige girecek olup bu tarihte
veya Oncesinde TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilati uygulayan
isletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK tarafindan Aralik 2021’de yayimlanan
degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali bilgilerde yer alan finansal
varliklar ile sigorta sozlesmesi ylkiimliliikleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarimi
gidermek amaciyla isletmeler “siniflandirmanin ortiistiiriilmesi”’ne yonelik gegis opsiyonuna sahiptir.

TFRS 17’nin uygulanmasinin Fon’un finansal tablolar1 iizerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 30 Haziran 2022 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devami)

TMS 1 Degisiklikleri — Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Simiflandirilmasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak iizere yapilan bu
degisiklikler yukiimliliiklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TMS 1’°de yapilan bu degisikligin, Fon’un finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yaymlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, isletmelerin
muhasebe tahminlerini gelistirmek ic¢in 6l¢iim tekniklerini ve girdilerini nasil kullanacaklarina agiklik
getirir.

Degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lglim teknigindeki degisikligin muhasebe
tahmini {izerindeki etkilerinin, dnceki donem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak
degerlendirilmemektedir.

TMS 8 igin yaymlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri igin gegerlidir. TMS 8’de yapilan bu degisikligin, Fon’un finansal tablolar1 {izerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina 6nemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimcit olmak adina rehberlik ve Ornekler sagladigi degisiklikleri
yayinlamigtir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir.
'Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullanicilari tarafindan biiyiik
oOl¢iide anlagilmaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullar1 hem de bunlarin niteligini dikkate almas1 gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikas1 bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara Ornekler
eklenmisgtir.

TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gecerlidir. TMS 1°de yapilan bu degisikligin, Fon’un finansal tablolar1 iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 30 Haziran 2022 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklere iliskin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yaymlamistir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan édemelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla
iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliligiin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir.

TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri
icin gegerlidir. TMS 12°de yapilan bu degisikligin, Fon’un finansal tablolar iizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnme isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varhk
Satislar: veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi c¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
tizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Fon s6z konusu degisikligin
finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

2.4 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis
hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan énemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin
ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig:
donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.5 Netlestirme / Mahsup
Finansal varliklar ve yiikiimliilikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya

tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Iligikteki finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalarr asagidaki
gibidir:

Hasilat

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir
bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit
getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Temettii gelirleri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakki dogdugu zaman
(Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde Ol¢iilmesi miimkiin oldugu
stirece) kayda alinir.

Fon toplam gider orani ve yonetim iicretleri:

Kurucu’ya Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanmim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan toplam degerinin belli
bir yiizdesi {izerinden yonetim iicreti hesaplanarak degerlemenin yapildig: he ay sonu itibartyla bir 6nceki
aymn toplam degeri iizerinden tahakkuk ettirilmektedir. S6z konusu {icretler her ay sonu Kurucu ve
Yoneticiyle aralarinda yapilan Portfoy Yonetimi Cergeve Sozlesmesine gore ddenmektedir.

Giderler
Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Finansal varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak 6l¢iilen finansal varliklar” menkul kiymetler
olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirilmast Fon yonetimi
tarafindan satin alma amaclar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma
masraflar1 da dahil olmak iizere maliyet bedelleri {izerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar gergege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak oOlgiilen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve
kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmemis
Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar elde tutarken kazanilan faizler finansal
varliklara iliskin gergeklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Temettii ve faiz gelirleri ise ayr olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.
Tiim yatirim amacl menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.



12
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal varhklar (Devam)

Etkin faiz yontemi:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu déneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim-sattim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfGyiin pargast olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda ger¢ege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda almmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Slgiilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar,
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir. Alim-satim amagli menkul degerlerin gergege uygun
degerinde meydana gelen gerceklesmemis deger artis ve azaliglar1 sonucu ortaya c¢ikan tutarlar kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis
Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliilik repo borglar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alig fiyati arasindaki farkin etkin faiz yontemine gére doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride
siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden
deger diigiikligi diistilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal varhklar (Devami)

Uvgulanan degerleme ilkeleri
(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyati satin  alma  giiniindeki  yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpilmast suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baslamak tizere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son iglem giiniindeki i¢ verim
orant ile degerlenir.

3) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orami kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz alig kuru ile
degerlenir.

6) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

7) Borsa disirepo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1i en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
almur.

c¢) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin  hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger disiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislart iizerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi
durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger
diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akislarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal ytikiimliiliikler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandiriimaktadir.

Diger finansal yiikiimliiliikler:

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis ger¢ege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Tiirev finansal araclar

Gergege uygun deger, islem goren piyasa fiyatlarindan ve gerektiginde indirgenmis nakit akisi
modellerinden elde edilir. Borsa dis1 vadeli doviz sézlesmelerinin gercege uygun degerleri ilk vade
oraninin, s0zlesmenin geri kalan siiresi i¢in ilgili para biriminin piyasa faiz oranlarina iligskin hesaplanan
vadedeki oraniyla karsilastirilip raporlama dénemi sonuna indirgenmesiyle belirlenir. Biitiin tiirev araclar
gercege uygun deger olarak finansal varliklarda muhasebelestirilir.

Kur degisiminin etkileri
Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmast sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen islemler iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama dénemi
sonundaki doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye g¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili
donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki
Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Iliskili taraflar

Bu finansal tablolar a¢isindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve
Fon’un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iliskili kurumlar “iliskili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay igin, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payimni igeren katilma belgelerinin satisindan elde
edilen kaynaklar satis tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler
ise alig tutarlar1 esas alinarak bu hesaptan diistilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda,
her miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Vergi

1 Ocak 2006 tarihinden gecerli olmak {iizere yiiriirliige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin (1) numarali fikrasinin (d) bendine gore Tirkiye’de
kurulu menkul kiymetler yatirnm fonlar1 ve ortakliklarmin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglar
kurumlar vergisinden istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gecici vergi uygulamasi
bakimindan da gecerlidir.

Ayni Kanunun 15 inci maddesinin (3) numarali fikrasina goére, menkul kiymet yatirnm fon ve
ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden
dagitilsin dagitilmasin %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. S6z konusu tevkifat oran1 2009/14594 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile %0 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34 iincii maddesinin (8) numarali fikrasinda, menkul kiymet yatirim fon
ve ortakliklariin, portfoy isletmeciligi kazanglarimin elde edilmesi sirasinda 15’inci madde geregince
kendilerinden kesilen vergileri, vergi kesintisi yapanlarca ilgili vergi dairesine 6denmis olmak sartiyla,
aynt Kanunun 15 inci maddesinin (3) numarali fikrasina gdére kurum biinyesinde yapacaklar1 vergi
kesintisinden mahsup edebilecekleri, mahsup edilemeyen kesinti tutarinin bagvuru halinde kendilerine red
ve iade edilecegi belirtilmistir.

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 ila 31 Aralik 2021 tarihleri arasinda uygulanmak iizere 193 sayili
Gelir Vergisi Kanununa eklenen 5527 sayili Kanun ile degisik Gegici 67’nci maddenin (1) numarali
fikrasina gore menkul kiymet yatirnm fon ve ortakliklarinin banka ve araci kurumlar vasitasiyla elde
ettikleri menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarinin alim-satim kazanglari ile donemsel getirileri
tizerinden 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Gegici 67'nci maddenin (2) ve (4) numarali fikralarina gore, menkul kiymet yatinm fonu ve
ortakliklariin bu maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri iizerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir
Vergisi Kanunlarina goére ayrica tevkifat yapilmaz.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde simiflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfdyiindeki
deger artis ve azaliglarindan kaynaklanan nakit akislarin1 gdsterir. Finansman faaliyetlerine iligskin nakit
akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklart ve bu kaynaklarin geri ddemelerini
gosterir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkullerdir. Yatinm amacgh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem
maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gergege uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda Ol¢tim tarihinde
gergeklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Fon’un sahip oldugu yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK’ya kayitl “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1™ listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda en az
bir kez hesaplanmaktadir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlari

Gayrimenkul yatirimlarinin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatirim amagli gayrimenkuller igerisinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin gergege uygun degeri SPK
lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketince, ¢esitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu
tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Fon’un finansal tablolarinda énemli
6lciide etkiye neden olabilir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Yoktur.
NOT 4 —iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflara borglar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Mliskili taraflara diger borclar
Nurol Portfoy Yonetimi A.S.
(Kurucuya 6denecek fon yonetim giderleri) 47.375 13.382

47.375 13.382

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan alacak bakiyesi
bulunmamaktadir.

1 Ocak - 30 Haziran 2022 donemi itibariyla iliskili taraflarla gerceklestirilen igslemlerin detay: asagidaki
gibidir:

1 Ocak -
30 Haziran 2022

Esas Faaliyet Giderleri
Kurucu yonetim {icreti (280.296)

(280.296)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 -DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Diger Alacaklar:

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Alicilar 211 75.476

211 75.476

Diger Borglar:

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger borglar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Gelecek aylara ait kira gelirleri 295.145 61.489
Alinan depozitolar 204.157 -
Odenecek vergiler 72.458 33.412
Odenecek fon yénetim iicretleri (Not 4) 47.375 13.382
Saticilara borglar -- 10.235
Bagimsiz denetim gider kargiligt 3.719 4.500
Diger borglar 14.787 7.608

637.641 130.626

NOT 6 -YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla yatirim amach gayrimenkulleri asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Yatirim Amagclh Gayrimenkuller 103.761.525 102.920.000

103.761.525 102.920.000

Fon’un yatirnm amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Fon ve Fon’un yoneticisinden bagimsiz
SPK tarafindan yetkilendirilmis bir degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Yatinm amaglh
gayrimenkullerin rayi¢ degerleri, 2021 ve 2022 yillan igerisinde ve Ekol Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan diizenlenen gayrimenkul degerleme raporu ile tespit edilmistir. ilgili
gayrimenkul degerlemeleri piyasa yaklasimi yontemi kullanilarak nihai degerleri tespit edilmistir.

Fon’un sahip oldugu gayrimenkuller {izerinde ipotek bulunmamaktadir.

Fon’un 2022 yil1 igerisinde sattig1 gayrimenkullerinden elde ettigi kar tutar1 Not 11°de yer almaktadir.
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NOT 7 - FINANSAL VARLIKLAR

Gergege Uygun Degeri Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla finansal varliklar agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Arahik 2021

Yatirnm Fonu
Nurol Portfoy Para Piyasasit Fonu (PPN) 1.475.605 175.231
Nurol Portfoy Altin Fonu (NJF) 449.569 185.870
Nurol Portfoy Birinci Katilim Fonu (NJY) 120.173 102.329
Nurol Portfoy Birinci Borglanma Araglari (NJR) 429.754 254.321
Nurol Portfoy Birinci Serbest Fon (NJG) 1.135 1.529.316
Swap alacaklar1 (Not 19) 2.461.762 --
4.937.998 2.247.067

NOT 8-DiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger varliklar1 bulunmamaktadir.
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NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla toplam deger/ net varlik tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022

31 Arahk 2021

Tutar1 (TL) Grup % Toplam %

Tutar1 (TL) Grup% Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri

108.699.523 100,00% 100,59%

105.167.067 100,00% 100,05%

1) Gayrimenkul Yat. Portfoyii 103.761.525 95,46% 96,02%  102.920.000 97,86% 97,91%
a) Gayrimenkuller 103.761.525 95,46% 96,02%  102.920.000 97,86% 97,91%
b) Gayrimenkule Dayal1 Haklar -- - -- - -- --
c) GYF Katilma Paylar - -- - -- - -
¢) GYO Sermaye Piyasas1 Arag. -- -- -- -- -- --
d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari -- - - - - -
e) Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar - - - - - -
2) Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 4.937.998 4,54% 4,57% 2.247.067 2,14% 2,14%
B. Hazir Degerler 1.264 100,00% 0,00% 437 100,00% 0,00%
a) Kasa -- -- - -- - --
b) Bankalar 1.264 100,00% 0,00% 437  100,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler - - - - - -
C. Alacaklar 211 0,00% 0,00% 75.476  100,00% 0,07%
a) Takastan Alacaklar - - - - - -
b) Diger Alacaklar 211 0,00% 0,00% 75.476  100,00% 0,07%
C) Diger Varhklar - - - -- -- --
D) Borglar (-) 637.641 100,00% 0,59% 130.626  100,00% 0,13%
a) Takas'a Borglar - -- - -- - -
b) Yonetim Ucreti 47.375 7,43% 0,04% 13.382 10,24% 0,02%
c) Qdenecek Vergi 72.458 11,36% 0,07% 33.412 25,58% 0,03%
¢) Ihtivatlar - - - -- - -
d) Diger Borglar 517.808 81,21% 0,48% 83.832 64,18% 0,08%

108.063.357  100,00% 100,00%

105.112.354  100,00% 100,00%
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NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS/AZALIS (Devami)

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla katilma paymin birim pay degeri, fon net

varlik degeri / dolasimdaki pay sayis1 agagidaki gibidir:

Birim Pay Degeri 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Fon toplam degeri 108.063.357 105.112.354
Dolasimdaki pay sayisi 24.020.000 24.020.000
Birim pay degeri (TL/adet) 4,498891 4,376035

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ¢ikarilmis katilma pay1 sayist ve donem

icinde satilan ve geri alinan katilma pay sayisi agsagidaki gibidir:

Katilma Belgeleri Hareketleri: 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
(Adet) (Adet)

Acilis 24.020.000 -

Donem ig¢i satilan pay sayist -- 24.020.000

Geri alinan pay sayisi (-)

Dolasimdaki pay sayisi 24.020.000 24.020.000

NOT 10 — FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM

DEGER/NET VARLIK DEGERi MUTABAKATI

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Finansal durum tablosundaki toplam deger/ net varlik degeri 108.063.357 105.112.354
Fiyat raporundaki toplam deger/ net varlik degeri 108.063.357 105.112.354
Fark -- --
NOT 11-HASILAT
Kira gelirleri
Fon’un, 1 Ocak — 30 Haziran 2022 donemi itibariyla kira gelirleri asagidaki gibidir:
1 Ocak -
30 Haziran 2022
Gayrimenkul yatirim fonu kira geliri 822.249

822.249
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NOT 11-HASILAT (Devamu)

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar (Net)

1 Ocak -
30 Haziran 2022
Finansal varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis karlar 3.305.242
Menkul kiymet katis kart 1.243.273
Gergeklesen deger artiglart 2.061.969
Finansal varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis zararlar 4,202
Gergeklesen deger azaliglart 4.202
3.309.444
Finansal Varlk ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar (Net)
1 Ocak -
30 Haziran 2022
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin
; 616.867
gerceklesmemis kar/(zararlar)
Katilma paylari deger artist 616.867
Gayrimenkul deger artis1 -
Gayrimenkul deger azalist --
616.867
NOT 12-ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiRLER
. . . 1 Ocak —
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 Haziran 2022
Diger gelirler 5.587

5.587
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NOT 13-NiTELIKLERINE GORE GIiDERLER

Fon’un, 1 Ocak — 30 Haziran 2022 donemi itibartyla niteliklerine gore giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak -

30 Haziran 2022

Yonetim ticretleri (Not 4) (280.296)
Saklama iicretleri (29.493)
Denetim ticretleri (3.719)
Kurul ticretleri (10.595)
Komisyon ve diger islem ticretleri (2.058)
Esas faaliyetlerden diger giderler (836.983)
(1.163.144)

NOT 14-ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GiDERLER

Fon’un, 1 Ocak — 30 Haziran 2022 dénemi itibartyla esas faaliyetlerden diger giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak -
30 Haziran 2022

Esas faaliyetlerden diger giderler
-Vergi, resim ve harg giderleri (757.062)
-Gayrimenkul degerleme giderleri (56.400)
-Noter Giderleri (6.654)
-Uyelik ve aidat giderleri (7.268)
-Misavirlik ve muhasebe giderleri (3.000)
-Diger giderler (6.599)
(836.983)

NOT 15-FINANSMAN GiDERLERI

Yoktur.

NOT 16-DIiGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZi
Yoktur.

NOT 17-KUR DEGIiSIiMiNiN ETKIiLERi

Yoktur.
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NOT 18-YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

TMS 29 kapsaminda toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon diizeltmeleri yiiksek
enflasyon donemlerinde para birimi ile hazirlanan finansal tablolarin, diizeltme katsayisi kullanilmak
suretiyle paranin satinalma giiclindeki degismelerin finansal tablo kalemlerine olan etkilerini gidererek
finansal tablolarin paranin cari satinalma giicii cinsinden ifade edilmesi 6ngdriilmektedir.

SPK, 17.03.2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyetle bulunan ve Spk tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (SPK finansal raporlama standartlar1) uygun finansal tablo
hazirlayan fonun i¢in, 01.01.2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi
uygulamasimin gerekli olmadigi ilan edilmistir.

NOT 19-TUREV ARACLAR

30 Haziran 2022

Sozlesme tanimi Nominal Uzlasma Rayi¢
Vade Pozisyon deger fiyat1 degeri

EUR/USD 1.08377

NYB 5.07.2022 Kisa 137.586 1,0837 2.461.762

Net pozisyon 2.461.762

(31 Aralik 2021: Yoktur).

NOT 20-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger faiz oran riski, nakit akis1 faiz orani riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgileri asagidaki gibidir:

Piyasa riski:

Fon portfoylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diigmesi, yilikiimliiliiklerinin piyasa degerinin ise
yiikselmesi nedeniyle zarar ugrama olasiligidir.

Likidite riski:

Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde doniistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Finansal Risk Faktorleri (Devami)
Finansman riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli dl¢lide ulasamamasi nedeniyle zarara
ugrama olasiligidir.

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Banka kredileri - -
Fon toplam degeri 108.063.357 105.112.354

Banka kredileri/fon toplam degeri orani - --
Yogunlasma riski:

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu yatirimlarin bu varlik veya varlik
grubunun igerdigi risklere maruz kalmgtir.

Karsi taraf riski:
Karsi tarafin yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle zarar ugrama olasiligidir.

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Diger alacaklar 211 75.476
Fon toplam degeri 108.063.357 105.112.354
Diger alacaklar/fon toplam degeri orani 0,000% 0,07%

Likidite riskinin 6l¢lilmesinde ayrica stres testleri ve senaryo analizleri kullanilir.

Kurucu risk yonetim sistemi konusunda Nurol Yatiim Bankasi A.§.’den hizmet almaktadir. Risk
Raporlari, Risk Yonetimi Uzman tarafindan giinlik olarak Genel Midiir ile I¢ kontrol elemani’na,
haftalik olarak ayrica Yonetim Kurulu'na raporlanir.

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Fon’u
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur riski:

Doviz kurlarindaki degisimlere baglh olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliikklerin degerinin
degismesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla finansal varliklarinda 2.461.762 TL (137.586 EUR) tutarinda
swap alacagi bulunmaktadir (Not 19).

Fon’un Finansal Risk Tablolalar ile ilgili Analizler:
Fon’un; finansal arag¢ tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri, faiz pozisyonu tablosu ve ilgili

duyarlilik analizi, hisse senedi fiyat riski, likidite riski tablosu, déviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik
analizi, asagida agiklanmustir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20-FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Finansal Risk Faktorleri (Devami)
Faiz Pozisyonu Tablosu ve Duyarhlik Analizi:

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Sabit Faizli Araglar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar -- --

Degisken Faizli Finansal Araclar
Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan varliklar 2.476.236 2.247.067

Kredi Riskleri Analizi:

Diger Alacaklar
30 Haziran 2022 Tliskili Diger Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Varlhklar Mevduat Varlhklar
Raporlama tarihi itibartyla maruz
kalinan azami kredi riski (*) _ 211 _ 1.264 4.937.998

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri -- 211 -- 1.264 4.937.998
B. Vadesi ge¢mis ancak deger
distikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri -- -- -- - --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri -- -- -- -- --
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) -- - - - -
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi -- -- -- - -
- Vadesi gegmemis (briit defter
degeri) -- - -- - --
- Deger diistikligii (-) -- - - - -
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi - -- - -- --
D. Bilango dis1 kredi riski igeren
unsurlar -- -- -- - -
(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20-FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi Riskleri Analizi (Devami):

Diger Alacaklar
31 Arahk 2021 iliskili Diger Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Varhklar Mevduat Varhklar

Raporlama tarihi itibartyla maruz

kalinan azami kredi riski (*) -- 75.476 -- 437 2.247.067
- Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri -- 75.476 -- 437 2.247.067
B. Vadesi ge¢mis ancak deger

diisiikliigiine ugramamis varliklarin

net defter degeri -- -- -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri -- -- -- -- --
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diisiikliigii (-) -- - - - --
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- --
- Vadesi gegmemis (briit defter
degeri) - -- - - --
- Deger diisiikliigii (-) -- - - - --
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- --
D. Bilango dis1 kredi riski igeren
unsurlar -- -- -- -- -
(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.

Likidite Riskine fliskin A¢ciklamalar:

30 Haziran 2022: Sozlesme

uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter cikislar toplama 3 aydan 3-12 1-5y1l
vadeler Degeri (I+11+111) kisa (I) ay aras1 (II) aras: (I1I)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Diger borglar 637.641 637.641 631.641 - -

Toplam yiikiimliiliik 637.641 637.641 631.641 -- -
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devami)

Likidite Riskine iliskin A¢iklamalar (Devam):

31 Arahk 2021 Sozlesme

uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter cikislar toplama 3 aydan 3-12 1-5y1
vadeler Degeri (I+11+111) kisa (I) ay aras1 (II) aras: (III)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Diger borglar 130.626 130.626 130.626 - -
Toplam yiikiimliiliik 130.626 130.626 130.626 - -

Déviz Pozisyonu Tablosu ve ilgili Duyarlihk Analizi:
Yoktur.

NOT 21-FINANSAL ARACLAR GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diisiiniilerek gercege uygun degerinin kayitli degerlerine yaklastigi 6n goriilmektedir.

Fon paylarinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir. Hisse senetleri
gercege uygun degeri lizerinden gosterilmistir.

Finansal Yiikiimliliikler

Takas borglari, yonetim iicreti borglar1 ve diger bor¢lar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliiklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli olgiide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir,

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve ylkimlilikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimlilikler i¢in aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21-FINANSAL ARACLAR GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Finansal Yiikiimliiliikler (Devami)

1. seviyeden degerlenen finansal varliklarin dénem basi ve donem sonu mutabakati asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varliklar 4.937.998 -- -
31 Arahik 2021 Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varliklar 2.247.067 - -

NOT 22-RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.

NOT 23-NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Bankadaki nakit
-Vadesiz mevduat 1.264 437
1.264 437
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Nakit ve nakit benzerleri 1.264 437

1.264 437

NOT 24-TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSIM TABLOSUNA iLiSKIiN
ACIKLAMALAR

Dipnot 2’de agiklanan muhasebe politikalar1 cergevesinde toplam degerinde/net varlik degerinde
artis/azalis, katilma pay1 ihrag tutar1 ve katilma pay1 iade tutarinin etkileri toplam deger/net varlik degeri
degisim tablosunda gosterilmistir.

NOT 25-FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABIiLiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.

OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHLI FON PORTFOY DEGERI TABLOSU

utarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.
T lar aksi belirtilmedikge Tiirk Li "TL") olarak ifade edilmisti

Degerleme
Yatirnmlar Als Tarihi Alis Maliyeti g;%zl;’le'rn;ihi \R(sE(X’IL;zda Portfoy Degeri f,ir”p EI;Z[))Iam

Deger TL
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI 40.361.525 --|  103.761.525 103.761.525 | 100,00% |  95,46%
A.1.Gayrimenkuller 40.361.525 103.761.525 103.761.525 | 100,00% 95,46%
NUROL TARABYA SIT.KAPINO:AS DAIRE4 2.08.2021 2.000.000 30.12.2021 7.840.000 7.840.000 7,56% 7,38%
NUROL TARABYA SIT.KAPINO:AS DAIRES 2.08.2021 2.350.000 30.12.2021 8.805.000 8.805.000 8,49% 8,29%
NUROL TARABYA SIT.KAPINO:B11 DAIRE 9 2.08.2021 2.000.000 30.12.2021 7.910.000 7.910.000 7,62% 7,44%
NUROL TARABYA SIT.KAPINO:B23 DAIRE 10 2.08.2021 2.000.000 30.12.2021 8.650.000 8.650.000 8,34% 8,14%
NUROL TARABYA SIT.KAPINO:B23 DAIRE 9 2.08.2021 2.000.000 30.12.2021 8.650.000 8.650.000 8,34% 8,14%
SELENIUM TWIST A/116 12.08.2021 968.000 30.12.2021 4.000.000 4.000.000 3,85% 3,76%
SELENIUM TWIST A/117 12.08.2021 2.302.000 30.12.2021 8.700.000 8.700.000 8,38% 8,19%
DAVUTPASA CAD. MITHATPASA MAH. 44/ KEMERBURGAZ 17.08.2021 2.000.000 30.12.2021 15.000.000 15.000.000 14,46% 14,12%
DEFNE VILLA NO: 32 1. KISIM MAH. DALGICKUSU CD. 17.08.2021 1.150.000 30.12.2021 3.655.000 3.655.000 3,52% 3,44%
DEFNE VILLA NO: 33 1. KISIM MAH. DALGICKUSU CD. 17.08.2021 1.150.000 30.12.2021 3.655.000 3.655.000 3,52% 3,44%
DEFNE VILLA NO: 34 1. KISIM MAH. DALGICKUSU CD. 17.08.2021 1.150.000 30.12.2021 3.655.000 3.655.000 3,52% 3,44%
GUNEYPARK KUME EVLERI O BLOK NO:6 / ANKARA 17.08.2021 350.000 30.12.2021 950.000 950.000 0,92% 0,89%
NUROL TOWER iZZETPASA MAH.NO:21 17.08.2021 1.450.000 30.12.2021 2.800.000 2.800.000 2,70% 2,64%
ISTANBUL_SARIYER__AYAZAGA 3 54 511 31.03.2022 19.491.525 1.04.2022 19.491.525 19.491.525 18,78% 18,34%
A.2.Gayrimenkul Dayah Haklar - - - - - - -
-Ust hakki - - - - - - -
-Intifa Hakk: - - - - - - -
-Devre miilk Hakki - - - - - - -
A.3.Aktif Toplaminin Devamh Olarak En Az %75'i Gayrimenkul
Yatirnmlarindan Olusan Anonim Ortakhklarinin Paylar
A.4.Gayrimenkul Sertifikalar -- - - - - - -
A.5.Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Katilma Paylan -- - - - - - -
A.6.Gayrimenkul Yatirnm Fonlar1 Sermaye Piyasasi Araclari - - - - - - -
A.7.Gayrimenkul Satislarindan Vadeli Alacaklar - - - -- -- - -
A.8.Gayrimenkul Yatirnmlarindan Kaynaklanan Kdv Alacaklar
A.9.Diger - - - - - - -
GRUP TOPLAMI - 40.361.525 - |  103.761.525 103.761.525 | 100,00% |  95,46%




NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.

OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2022 TARIHLI FON PORTFOY DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (""TL") olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Araci ihracc ll\)lggnelrnal g;:gl abis Satin Alims Tarihi \l;gfll:‘l:n D]:gg:ir/Net (%/I(’)L)Jp El;z)r;lam
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI (DEVIR) ~|  40.361.525 - - 103.761.525 |  100,00% |  95,46%
B.PAY B B _ _ _ B _
C.BORCLANMA ARACLARI . . - - - - -

C.1.0ZEL SEKTOR BORCLANMA
ARACLARI - - -- -- -- - --
Tahvil - - - - - - -
Bono - - . - - - -
C.2. KAMU SEKTORU BORCLANMA
ARACLARI - - -- -- -- - --
Devlet Tahvili - - - - - - -
Hazine Bonosu - - - - - - -
C.KiRA SERTIiFiKALARI _ _ B B B _ -
D.TUREV ARACLARI - - - - 2461762 | 100,00% 2,26%
Swap Alacaklart - - - 31.5.2022 2.461.762 100,00% 2,26%
E.YABANCI SERMAYE PiYASASI ARACLARI B B _ _ _ B _
F.VARANTLAR B B _ _ _ B _
G.DIGER VARLIKLAR 1.977.291 - - 2.476.236 | 100,00% 2.28%
G.1 YATIRIM FONU KATILIM HESAPLARI 1.977.291 - - 2.476.236 100,00% 2.28%
4.2.2021 -16.06.2022
Nurol Portfoy Para Piyasasi Fonu (PPN) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. 1.258.547 1,1562323 1.475.605 59,59% 1,36%
14.01.2022

Nurol Portféy Altin Fonu (NJF) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. 250.600 1,3757338 449.569 18,16% 0,41%
Nurol Portfy Birinci Katilim Fonu (NJY) Nurol Portféy Yénetimi A.S. 92.093 | 1,0645044 14.10.2021-7.12.2021 120.173 4,85% 0,11%
Nurol Portfoy Birinci Bor¢lanma Araclari (NJR) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. 375.051 1,060156 4.2.2022-6.5.2022 429.754 17,36% 0,40%
Nurol Portfoy Birinci Serbest Fon (NJG) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. 1.000 1,01485 17.12.2021 1.135 0,05% 0,00%
GRUP TOPLAMI - 1.977.201 - - 4937.998 |  100,00% 454%
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI -~ | 42338816 - - 108.699.523 |  100,00% | 100,00%




NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIiRAN 2022 TARIHLI FON FiYAT RAPORU TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ('""TL") olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2022
Simirh Denetimden Gecmis

Tutar (TL) Grup % Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri 108.699.523| 100,00% 100,59%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyii 103.761.525 95,46% 96,02%
a) Gayrimenkuller 103.761.525 95,46% 96,02%
b) Gayrimenkule Dayali Haklar -- -- --
¢) GYF Katilma Paylar1 -- -- --
¢) GYO Sermaye Piyasasi Arag. -- -- --
d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari -- -- --
e) Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar - -- -
2) Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 4.937.998 4,54% 4,57%
B. Hazir Degerler 1.264 100,00% 0,00%
a) Kasa -- -- --

b) Bankalar 1.264 100,00% 0,00%

c) Diger Hazir Degerler -- -- --

C. Alacaklar 211 0,00% 0,00%
a) Takastan Alacaklar -- -- --

b) Diger Alacaklar 211 0,00% 0,00%

C¢) Diger Varhklar -- -- --
D) Borglar(-) 637.641 100,00% 0,59%
a) Takas'a Borglar -- -- --

b) Yonetim Ucreti 47.375 7,43% 0,04%

c) Odenecek Vergi 72.458 11,36% 0,07%

¢) Ihtiyatlar -- -- --

d) Krediler - - -

e) Diger Borglar 517.808 81,21% 0,48%
Toplam Deger 108.063.357 100,00% 100,00%
Dolasimdaki Pay Sayisi 24.020.000
FIYAT 4,498891
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