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Giris

is Portfdy Yénetimi A.S. Quasar istanbul Gayrimenkul Yatirim Fonu’'nun (“Fon”)’nun 30 Haziran 2022
tarihli ilisikteki ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap
doénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosunun ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici
dipnotlarinin sinirli denetimini ytritmus bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, s6z konusu ara dénem finansal
tablosunun Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig”)
cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen
konularda Turkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara dénem Finansal Raporlama Standardi” hukidmlerini
iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan ve
gercege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yriiten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yurdtilmistir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddirler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli dlglide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirl denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o©nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gortsi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal tablolarin, Fon’'un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin nakit
akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat’'na uygun olarak, tim énemli yénleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.
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is Portféy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirli Denetim’den Gegmis

30 Haziran 2022 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden gecmisg denetimden ge¢cmisg
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslan 2022 2021
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 21.887.356 6.552.622
Diger Alacaklar 5 2.135.309 -
Finansal Varliklar 6 30.263.534 21.391.147
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 6 66.808.000 108.843.000
Diger Varliklar 331.260 -
Takas Alacaklar - 305.841
Toplam Varliklar (A) 121.425.459 137.092.610
Yiukiimliiliikler
Diger Borglar 5 (80.542) (9.402.614)
lligkili Taraflara Borglar 4 (143.088) (153.128)
Toplam Yukimlulikler (Toplam Degeri / Net
Varlik Degeri Harig) (B) (223.630) (9.555.742)
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri (A-B) 121.201.829 127.536.868

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

Sinirli Denetim’den Gegmis

1 Ocak 2022 - 30 Haziran 2022 ve 1 Ocak 2021- 30 Haziran 2021 D6nemine Ait Kar veya Zarar ve

Diger Kapsamh Gelir Tablosu
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden gecmis denetimden gecmisg
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslan 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yikimldliklere iligkin
Gergeklesmis Kar / Zarar 11 36.548.897 965.279
Finansal Varlik ve Yikimldliklere iligkin
Gergeklesmemis Kar / Zarar (85.987.747) 9.957.693
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 89.976.021 155.556
Esas Faaliyet Gelirleri 40.537.171 11.078.528
Yénetim Ucretleri 13 (817.065) (884.977)
Saklama Ucretleri (56.287) (59.474)
Denetim Ucretleri (3.931) -
Kurul Ucretleri (10.931) -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7 (6.984.006) (421.935)
Esas Faaliyet Giderleri (7.872.220) (1.366.386)
Esas Faaliyet Kar / Zarari 32.664.951 9.712.142
Finansman Giderleri - -
Net Dénem Kari / Zaran (A) 32.664.951 9.712.142
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamli Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 32.664.951 9.712.142

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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is Portféy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirirm Fonu

Sinirh Denetim’den Gegmis
30 Haziran 2022 D6nemine Ait Toplam Deger / Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh

denetimden ge¢cmis denetimden gecmisg

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-

referanslan 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basi) 127.536.868 125.540.780
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis /

Azalis 32.664.951 9.712.142
Temettli Odemesi (13.000.001) (9.000.000)
Katilma Pay! Ihrag Tutari (+) - -
Katilma Payi lade Tutari (-) (25.999.989) -
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(D6nem Sonu) 10 121.201.829 126.252.922

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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is Portféy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirirm Fonu

Sinirh Denetim’den Gegmis
1 Ocak - 30 Haziran 2022 Dénemine Ait Nakit Akis Tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden ge¢mis denetimden gegmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglar 54.334.724 3.373.121
Net Donem Kari / Zarari 32.664.951 9.712.142
Net Donem Kari / Zarari Mutabakati ile ilgili
Diizeltmeler 85.987.747 (9.957.693)
Kar / Zarar Mutabakati ile Ilgili Diger Diizeltmeler 85.987.747 (9.957.693)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (64.317.974) 3.618.672
Alacaklardaki Artis / Azalisla Ilgili Diizeltmeler (1.829.468) (7.527)
Borglardaki Artis / Azalisla ilgili Diizeltmeler (9.332.112) 77.705
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis /
Azaligla ligili
Dizeltmeler (53.156.394) 3.548.494
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar 54.334.724 3.373.121
Alinan Temettu - -
Diger Nakit Girigleri/Cikiglar - -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (38.999.990) (9.000.000)
Katilma Pay: iadeleri igin Odenen Nakit (25.999.989) -
Temettii Odemeleri (13.000.001) (9.000.000)

Katilma Payi ihrag Tutar - -
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden

Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis /

Azalig (A+B) 15.334.734 (5.626.879)
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve

Nakit Benzerleri

Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis / Azalis

(A+B+C) 15.334.734 (5.626.879)
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 6.552.622 11.563.720
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri

(A+B+C+D) 4 21.887.356 5.936.841

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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is Portféy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

is Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, ve ictuzik hikimlerine gére ydnetiimek Uzere nitelikli yatinmcilardan katilma paylari
karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina,
inangl mulkiyet esaslarina goére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye
piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla is Portfdy Yoénetimi A.S. Quasar istanbul Konut
Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 17.01.2019 tarih ve 4/102
sayili karari ile fon ihrag belgesi onaylanmistir. Fon katilma paylari; igtlizik ve ihrag belgesindeki esaslar
cergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen 4.03.2019 tarihinden itibaren; ihrag belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirrmcilara sunulmustur.

Fon Kurucusu, Ydneticisi ve Saklayici Kurum ile ilgili bilgiler asagdidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfdy Yonetimi A.S. _
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tirkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay!1 sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, ydnetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitilmesinden Kurucu Is Portfdy
Yoénetimi A.$. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tGzerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve
ictizlk ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dodan haklari kullanmaya
yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin ylritiilmesi sirasinda digsaridan saglanan hizmetlerden yararlanilimasi, is
Portfoy Yénetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portféy(, yonetici Is Portfdy Yénetimi
A.$. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu i¢tizik ve Teblig hukumleri
dahilinde yodnetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, Turkiye’'de stratejik arsa ve arazilere yatirm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye biylimesi saglamayi ve bu suretle isbu ihrag belgesinde belirtilen hedef getiri oranina (senelik
15%) ulasmayi amaglamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulasilmasi amaci ile danismanlk hizmeti
alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere yatirim yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yliksek olmasi

c) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime agik olup olmasi,
d) llgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektdrel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli

(6)



Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)

Fon yonetim licretleri

Fon portféyl is Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan yénetilmektedir. Fon, is Portfdy Yénetimi A.S.'ye
yonetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi olarak portfoy
toplam degerinin yillik %1,5’tir. Yonetim Gcreti, gunlik olarak hazirlanan fiyat raporlarindaki Fon toplam
degerinin %1,5'i (ylizde bir buguk) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden 5 isgunu icerisinde tahsil edilir.
Denetim licretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayil karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim Ucretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilmigstir.

Fonun siiresi

Fon suresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

- Mevzuatta 6ngérilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
surelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dénusturilemez.
- Tasfiye anindan itibaren higbir katiima payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

- Tasfiyenin sona ermesi Uzerine, Fon adinin Ticaret Sicil’inden silinmesi icin keyfiyet, kurucu
tarafindan Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatinnmlarina iligkin yatirnm sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75 gayrimenkul yatirmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir

Fonun satis baslangig tarihinden itibaren 12 ay iginde portféy degerinin en az 10.000.000 TL buyudklige
ulagmasi 6ngdrulmektedir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
a) Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirnm Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31

Aralik 2013 tarihinde yurarlige girmek tzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tarkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlari ve portfdy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degderlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

b) Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarini SPK Teblig hukiumlerine uygun olarak hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére, fonksiyonel para
birimi ylUksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler finansal tablolarini raporlama
dénemi sonundaki paranin satin alma guctne goére raporlar. TMS 29da, bir ekonominin yuksek
enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret edebilecek dzellikler tanimlanmakta ve isletmelerin Standardi
uygulamaya ayni anda baslamalari énerilmektedir. Kamu Gézetimi Muhasebe ve Standartlari Kurumu
(KGK) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan agiklamada igletmelerin 2021 yilina ait finansal
tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi ifade edilmistir.
Bununla birlikte, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarda TMS 29
kapsaminda finansal tablolarda dizeltme yapilip yapilmayacagina yoénelik bir aciklamada
bulunulmamistir. Bu kapsamda enflasyon muhasebesinin uygulanmasi konusunda (ilke genelinde gorus
birligi olusmadigindan ve KGK'nin TMS 29 uygulamasini ertelemesi beklendiginden,
karsilastirilabilirligin saglanmasi adina 30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a
gore enflasyon duzeltmesi yapilmamistir.

c) Uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan “Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esas| baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar yayimlanmak lzere 27 Temmuz 2022
tarihinde Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
d) Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sz konusu
TFRS’nin sayet varsa, gecis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doénuk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikmunin yer almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege baglli yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve duzeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gecgerli yeni ve degistiriimis
TFRS ve TFRS yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’'un mali durumu ve performansi zerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini dGnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989
Cercgeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan guincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapiimistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varliklari tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grlnlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tlir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye dénuk olarak, yalnizca igsletmenin dedisikligi ilk uyguladigi
hesap donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tGzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

©)



Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-Sézlegmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan bu degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli”
mi yoksa “zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi
icin yapiimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin  tum yUkdmlalUklerini yerine getirmedigi so6zlesmeler icin ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tGzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagl ortakiigin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yikimlaliklerin finansal tablo disi birakiimasi igin '%10
testinde dikkate alinan ucretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukimlalik sartlarinin, orijinal finansal yUkimlilik sartlarindan 6nemli o6lglide farkli olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agiklida kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri cretler de dahil olmak lzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina
yonelik hUkma kaldirmistir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tGzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniz
yurlrlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedikce yeni standart ve yorumlarin yurirlige

girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacakitir.

(10)



Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci igletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik
Satiglari veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu dedisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta s6zlesmeleri igin muhasebelestirme ve Olgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dodan yukumliliklerin giincel bilango degerleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Standart Fon icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikimliilliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Gizere yapilan bu
degisiklikler yuUkimliliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere aciklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar’e gore geriye donlk olarak uygulanmaldir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. TMS 8 icin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin dizeltimesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lgim teknigindeki degdisikligin muhasebe tahmini
Uzerindeki etkilerinin, énceki dénem hatalarinin dizeltimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin énceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin duzeltiimesi olarak
degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yéni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yurirlik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina dnemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TMS
1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri igin gegerlidir. TFRS'de "kayda deg@er" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK,
muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar
vermigtir. 'Onemli’ TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK'ya gére finansal tablo kullanicilari
tarafindan biylk dlctide anlagiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin dnemliligini dederlendirirken,
isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin nitelidini dikkate almasi
gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini dnemli olarak degerlendirebilecedi durumlara
ornekler eklenmistir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimluliiklere iligkin Ertelenmis
Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamigtir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baglayan yillik hesap doénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, bir yikumlulige iliskin yapilan
o6demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yikimlilige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukimliligin ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde énemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda ya da sonrasinda gerceklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten gekme, restorasyon ve benzeri yuktmliliklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici
farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis
vergi yukimlaligu muhasebelesgtirilir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek donemlere iligskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal

tablolara yansitilir. 1 Ocak — 30 Haziran 2022 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestirimesi sirasinda gercege uygun degerinden olculir.
Gergege uygun deger farki k&r veya zarara yansitiimayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiklenimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borglarin normal yoldan alim ve satimlari iglem tarihi esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borglarini TMS 39 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alm-satim amacl finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yéninde delil bulunan belirli finansal
araglardan olusan bir portfdyiin parcasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayali kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Alm-satim amagl finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergcede uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amagcli menkul kiymetlerin ger¢cede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukumluliklere iliskin gergceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Aim-satim amagli
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yUkimliliklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar’a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve
bor¢lanma araclarini icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildidi Gizere
Fon'un risk y6netim veya yatirim stratejisi cergevesinde gergege uygun deger esas alinarak yonetilen
ve performanslari buna gére degerlendirilen bir portféyln pargasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(YOnetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin yapildidi), ilgili grup
hakkinda bu esasa goére bilgi sunulmaktadir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklari ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

Diger finansal borglar
Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukumlulukler ile diger ticari borg¢larini bu kategoriye dahil

etmektedir. Diger finansal yakumlultkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gercege uygun deger, piyasa katihmcilari arasinda élgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6édenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukimluliklerin gercege uygun degderi belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimistir:

1) Degerleme gunlinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi icin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar i¢in bir dnceki
seansin agirlikli ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yukumltkler ile turev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve
g6zlemlenebilir girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger disiiklugi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deder dusukligine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadidina dair degerlendirmeye  tabi  tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusiikligine ugradidina iliskin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disiikligii zarari olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen
finansal varliklar igin deger dusukligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnki degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’'un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden TL’ye c¢evrilmigtir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukudmlulikler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dl¢llen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile Olgllen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun
degerin tespit edildigi tarinte gecerli olan kurlardan TL'ye gevrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm glclne sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satis ve geri alis anlagmalar ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini édngéren anlasmalar cergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféyinde tutulus
amaglarina gore “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfoylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagsmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin etkin faiz orani ydéntemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahh(idi ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin ddneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim igslemlerinde satin alma sdézlesmesi yapilmig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdylnde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger iglemleri yapildiklari gun itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giini degeri (alis bedeli ve satis glinline kadar olusan deger artis veya
azalislar toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin borg¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glini de@eri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan c¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.
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30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gbére muhasebelestirimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri
Temettl gelirleri ilgili temettiyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Ydénetim ucreti

Yoénetim Ucreti tahakkuk esasina gbére muhasebelestiriimektedir. Bu fon i¢in ydnetim Ucreti, yillik
yaklasik %1,5dir.

Giderler
Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun (“GVK”) Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
saylli yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayill Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari(borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari ve
varlik finansman fonlari dahil)ile menkul kiymetler yatirnm ortaklarinin portfdy isletmeciligi kazanclari
Uzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya c¢evrilebilir olup, finansal yukimlUulik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Gzerinden glnlik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati Fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme guniinde tedavilde olan pay sayisina bollinerek belirlenmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslari

- Degerleme her isgunu itibariyla yapilir.

- Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@)

(b)

Portfdye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma giintindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doéviz satis kuru
ile carpiimasi suretiyle bulunur.

Als tarihinden baslamak Uzere portféydeki varliklardan;

i)

vii)

Borsada iglem gdrenler degerleme guniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem gdren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem goérmekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve
repolar son islem guiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme gunu itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin turd dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
gercevesinde degerlenir

Borsa digl repo-ters repo s6zlesmeleri, piyasa fiyatini en dodru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

(i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim
kurulu tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar gergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yukiumlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden ytkimlilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para igin belirlenen ddviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bolinmesi ile
bulunur.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve ylikumlalUklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, s6zlesmeye dayal haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da
dolaylh bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yoénetimi de dahildir. iligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yukudmlultklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. Boéliimlere gore raporlama

Fon, Fon'un yatirim stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bélimi olarak yapilanmistir. Fon’un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak dederlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolimiine iliskin bilgiler Fon’'un bir bitiin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.
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4. lligkili Taraf Agiklamalar ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon'un kurucusu Tirkiye’de kurulmus olan is Portféy Yénetimi A.S.'dir. Fon ile diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Vadesiz mevduat — T. is Bankasi A.S. 1.371.543 237.954
Diger hazir degerler - T. Is. Bankasi A.S. 141.179 112.941
Toplam 1.512.722 350.895

iligkili tarafa borglar

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Yénetim (icretleri — Is Portfdy Yénetimi A.S. (143.088) (153.128)
Toplam (143.088) (153.128)
lligkili taraf ile yapilan islemler 1 Ocak- 1 Ocak-

Giderler

30 Haziran 2022

30 Haziran 2021

Yénetim Ucretleri — is Portfdy Yonetimi A.S.

(783.985)

(884.977)

Toplam

(783.985)

(884.977)

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Bankalar 1.512.722 350.895
Katilim Bankalari 20.374.634 6.201.727
Toplam 21.887.356 6.552.622
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5. Diger alacaklar ve borglar

Fon’'un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla 2.135.309 TL dider alacaklari bulunmaktadir. (31.12.2021:

Bulunmamaktadir.)

Bilangoda gosterilen “Diger borglar” kaleminin detaylari asagida agiklanmistir:

Diger borglar

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Gayrimenkul Satis Avansi (29.656) -
Saklama Komisyonlari (27.076) (34.238)
ihrag izni Ucreti (6.060) (6.376)
Fon Yénetim Ucreti (6.037) -
Denetim Ucreti (3.854) (3.879)
Vergi, Resim, Harg ve Tapu Giderleri (3.558) -
Tescil Ve ilan Gideri (2.994) (4.604)
Diger Borglar (1.035) -
Noter Ve Tasdik Ucretleri (272) -
VIOP Gideri - (1.457)
Gayrimenkul Alacaklari - (9.352.060)
Toplam (80.542) (9.402.614)
6. Finansal yatirnmlar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal varliklar icerisinde taginan alim satim amagli menkul kiymetlere
ve gayrimenkullere iliskin bilgiler: Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlari ¢ergevesinde belirlenen gergcege uygun
degerleriyle finansal tablolara yansitilmistir. Yatirirm amacli gayrimenkullerin gergcege uygun degeri,

pazar yaklagsimi yontemi ile belirlenmistir.

30 Haziran 2022

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Degeri _Kayith Degeri
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 34.750.000 66.808.000 66.808.000
Yatirim Fonu 28.263.550 30.263.534 30.263.534
Toplam 63.013.550 97.071.534 97.071.534
31 Aralik 2021

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Degeri  Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatirimlar 74.850.000 108.843.000 108.843.000
Yatirim Fonlari 20.874.330 21.391.147 21.391.147
Toplam 95.724.330 130.234.147 130.234.147
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7. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderleri ve komisyon ve diger islem Ucretleri detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Danigmanlik Giderleri (2.760.277) (60.275)
Tescil Ve llan Giderleri (1.290.506) (3.924)
Vergi Gideri (103.175) -
Vergi, Resim ve Harg Gideri (66.038) (106.449)
Sigorta Giderleri (19.258) -
SMMM Hizmet Bedeli (3.270) -
Noter Har¢ Tasdik Giderleri (428) (121)
Karsilik Giderleri - (86.772)
Portfoy Degerleme Giderleri - (8.276)
Diger Giderler (2.807.092) (182.398)
Toplam (6.984.006) (421.935)

8. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmigten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukimlaligin bulunmasi, yukdmlaliga yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢ikisinin muhtemel olmasi ve yUkimlulik tutari konusunda glvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirimektedir. Tutarin yeterince guvenilir olarak dlglilemedigi ve yukiamluligin
yerine getiriimesi igin fondan kaynak ¢gikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu yukiamlalik
“Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Fon'un vermis veya almig oldugu teminati bulunmamaktadir.
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9. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalig

Asagida Fon’un cari donem ile ge¢mis dénem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net

varlik degerinin detayi verilmigtir.

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Fon toplam degeri (TL) 121.201.829 127.536.867
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 85.206.680 109.572.000
Birim pay degeri (TL) 1,422445 1,163955
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

adet adet

Donem baginda dolasimdaki pay sayisi 109.572.000 109.572.000
Donem icinde satilan katilma belgesi sayisi - -
Donem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi (24.365.320) -
Toplam 85.206.680 109.572.000

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 121.201.829 TL tutarindaki degerleri Fon’un fiyat raporundaki

finansal varliklarin toplami ile aynidir. (31 Arahk 2021:127.536.867 TL)

11. Hasilat

1 Ocak-
30 Haziran 2022

1 Ocak-
30 Haziran 2021

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar

Menkul kiymet satis karlari/zararlari 12.953.701 -
Déviz satis karlari/zararlari - 5.359
Borclanma senetleri satis karlari/zararlari - 388.975
Katilim hesabi gergeklesen de@er artislari/azalislari - 570.945
Diger menkul degerler satis karlari/zararlari 23.595.196 -
Toplam 36.548.897 965.279
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12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla 89.976.021 TL esas faaliyetlerden diger gelirleri Gayrimenkul Satis
Gelirleri'nden olugmaktadir (30 Haziran 2021: 155.556 TL). 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle 6.984.006
TL tutarinda esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise Portféy Degerleme Giderleri, Tescil Ve ilan
Giderleri, Noter Har¢ Tasdik Giderleri, SMMM Hizmet Bedeli, Sigorta Giderleri ve Diger Giderlerleri'nden
olugmaktadir (30 Haziran 2021: 421.935 TL).

13. Yonetim licretleri

1 Ocak- 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Yénetim Ucreti Gideri 817.065 TL dir. (1 Ocak- 30 Haziran
2021: 884.977 TL)

14. Finansman giderleri

Fon’un 30 Haziran 2022 hesap ddnemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir (30 Haziran
2021- Bulunmamaktadir.)

15. Kur degisiminin etkileri

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yukumlulikleri yoktur.

16. Tiirev araglar

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla portféytnde tlrev finansal araglari bulunmamaktadir.

17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon'un yatirim stratejileri kapsaminda
katilim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergcede uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu’'nca, belirli donemlerde portfoyliin yénetimine iligskin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portfdy, portfoy yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun
ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu
dénemlerde riskin asgari diizeye indiriimesine galisiimaktadir.

Yogunlagma riski
Fon ictiziginde belirlenen yéntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak

Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdyline orani islemleri mevzuata, ictliziik ve izahnamede
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

17. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 30
Haziran 2022 tarihi itibariyla fon’un finansal araglarinda sabit faizli finansal araglar bulunmamaktadir.
Fon’un faize duyarliligi finansal araclarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir;

Asagidaki tabloda piyasa faiz oranlarindaki %5 degisimin, diger bitun degiskenler sabit kalmak kaydiyla,
Fon’un net varlik degerine potansiyel etkisi sunulmaktadir:

Degigken faizli finansal araglar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Finansal Varliklar 30.263.534 4.567.046

Faiz artisi/(azalis1) Kar zarar uzerindeki etkisi Kar zarar lizerindeki etkisi

5% 33.212 228.352

-5% (33.212) (228.352)
Kur riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle kur riskleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

TL Karsilhigi| ABD Dolari TL Karsiligi ABD Dolari

Nakit ve nakit benzerleri 141.178 8.473 112.941 8.473

Net yabanci para varlik / (yikiimliiliik) pozisyonu 141.178 8.473 112.941 8.473
TL ninilgili YP karsisinda % 5 degder kaybetmesi

durumunda net varlik degerindeki degisim 7.059 424 5.647 424
TL ninilgili YP karsisinda % 5 deder kazanmasi

durumunda net varlik degerindeki degisim (7.059) (424) (5.647) (424)

(24)




is Portféy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

17.

Likidite riski

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal bor¢larla ilgili
yukumliltklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrilmesine
bagh olarak gunlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0- %100‘nu
piyasada hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
21.887.356 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2021: 6.552.622 TL)

30 Haziran 2022

Sozlesme
uyarinca nakit 312ay 1-5yi1l 5yildan
Defter cikiglar toplami 3 aydan arasi arasi uzun
Sozlesme uyarinca vadeler degeri (I+1+11+IV) kisa (11) (111) (V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
iligkili Taraflara Borglar (143.088) (143.088) (143.088) - - -
Diger borglar (80.542) (80.542) (80.542) - - -
Toplam yiikiimliluk (223.630) (223.630) (223.630) - - -
31 Aralik 2021
Sozlesme
uyarinca nakit 1-5yil 5 yildan
Defter cikiglar toplami 3aydan 3-12ay arasi uzun
Soézlesme uyarinca vadeler degeri (I+11+11+IV) kisa arasi (ll) (1) (IvV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
iliskili Taraflara Borglar (153.128) (153.128) (153.128) - - -
Diger borglar (9.402.614) (9.402.614) (9.402.614) - - -
Toplam yiikiimliiluk (9.555.742) (9.555.742) (9.555.742) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya ¢evrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan soézlesmeye bagl
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katilim paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.

vade analizinin

(25)
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is Portfy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirnrm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski
Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yukimlaligina yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak

tanimlanmaktadir. Fon’'un kredi riski temel olarak borglanma araglarina yapti§i yatirimlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini is Portfdy A.S. araciliiyla
gerceklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Varliklar
Alacaklar Diger Alacaklar
30 Haziran 2022 lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf Finansal Yatinm Ters repo _ Nakit ve Benzerleri Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 97.071.534 21.887.356
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diistkligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger disukligune ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger dusuklagu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)
- Deger dusuklugu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilango dig! kredi riski igeren unsurlar

97.071.534 21.887.356

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Varhklar
Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2021 iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Finansal Yainm Ters repo _ Nakit ve Benzerleri Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 305.841 130.234.147 6.552.622
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkligiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger dlsukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger dustkliglne ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger dusiklugu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)
- Deger dusiklugu (-)
- Net de@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilango digI kredi riski igeren unsurlar

305.841 130.234.147

6.552.622
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Ikinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergede uygun degerlerini yansittigi
varsayllmistir.

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergegde uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikimliliklerin ger¢gege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagdidaki gibidir:

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yuakimlilukler, élcim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borgclarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltimemis olan)ile degerlenmektedir.

e Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimllikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

e Uglincu seviye: Finansal varlik ve yukiumldlikler, varlik ya da yikimliligin gergcege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

30 Haziran 2022

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Yatirim Fonlari 30.263.534 - -1 30.263.534
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatirimlar - 66.808.000 | 66.808.000
Toplam finansal varliklar 30.263.534 -| 66.808.000| 97.071.534
31 Aralik 2021
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Yatirim Fonlari 21.391.147 - -1 21.391.147
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatirimlan - -1108.843.000 | 108.843.000
Toplam finansal varliklar 21.391.147 -1108.843.000 | 130.234.147

18. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar ddbneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar haric orijinal vadesi li¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

19. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deger / net varlik degerine iliskin agiklamalar dipnot 9'de agiklanmistir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Ikinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

20. Finansal tablolari 6nemli Olgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mikerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2) ile Menkul Kiymet
Yatinm Fonlar tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirlanmigtir.

For’a ait menkul kiymetler Tlrkiye is Bankasi A.S. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama
sOzlesmesine istinaden yurlrlukteki mevzuatin 6ngdérdugu sigorta Turkiye Is Bankasi A.S. tarafindan
yaptiriimaktadir.

21. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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is Portfoy Yénetimi A.S. Quasar istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun Pay
Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net
Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin
Rapor

is Portfdy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hidkimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari gergevesinde 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
incelemis bulunuyoruz.

is Portfoy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak tegkil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hdkimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve is Portféy Yénetimi A.S.” in bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi mimkin degildir.
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is Portfoy Yonetim A.S.

Quasar istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatinm Fonu (lIG)
30 Haziran 2022 tarihli fiyat raporu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

IIK-i$ PORT.YON.A.$. QUASAR iST.KONUT KATILIM GYF

QN IILULL 1008

IIK-i$ PORT.YON.A.S. QUASAR iIST.KONUT KATILIM GYF 30 Haziran 2022 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR

YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIYETI (TL) DEGERLEME RAPORU TARIHI EGERLEME RAPORUNDA YER ALAN DEGER (Tl PORTFOY DEGERI (TL) 3RUP (%LAM (FPD GCM (FTD
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A1.GAYRIMENKULLER
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1 05/04/2019 5.550.000,00 23/05/2022 12.120.000,00 12.120.000,00 18,14 1032 10,00
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1 05/04/2019 5.810.000,00 23/05/2022 11.620.000,00 11.620.000,00 17,39 983 959
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2 05/04/2019 6.080.000,00 23/05/2022 12.148.000,00 12.148.000,00 18,19 10,34 10,02
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2 05/04/2019 5.550.000,00 23/05/2022 10.123.000,00 10.123.000,00 15,15 862 835
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3 05/04/2019 5.540.000,00 23/05/2022 10.570.000,00 10.570.000,00 15,82 300 872
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3 05/04/2019 £.240.000,00 23/05/2022 10.225.000,00 10.229.000,00 15,31 871 844
GRUP TOPLAMI 34.750.000,00 66.808.000,00 e 56,88 55,12
A.3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
0.00 0.00 0.00 0.00 000 000
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 34.750.000,00 66.808.000,00 i 56,88 55,12

YATIRIMLAR  VIiZ CI2ACCI KUR\DE TARIYE KALAIAL FAIZ IZ ODEME SAY NOMINAL DEGER UM ALIS FIYAN ALIS TAONTO ORAIFO TEMINAT TUTA SOZLESZT DONUS TUTANLUK BR DEC TOPLAM DEGER 3RUP (%LAM (FFD GCM (FTD

KATILIM HESABI

KATILIM HESABI

VAKIF KATILIM BAM TL ¥i4/07/22 18,53 1.551.450,20 %2/08/22 1.582.926.43 18,530000 1.574.24108 7.73 1,24 130

ZIRAAT KATILIM BS TL ¥i4/07/22 18,15 4.780.028. 48 ¥52/08/22 4.854. 47069 18,150000 482867068 23,70 4,11 388

TURKIYE EMLAK Ko TL %8/07/22 19,71 5.185.306,96 ¥i4/08/22 5.297.029,58 19,710000 5.232.908,08 25868 448 4,22

VAKIF KATILIM BAM TL %8/07/22 18,53 3.620.028,15 ¥%i4/08/22 3.693.355,73 18,530000 3.651.270,48 17,92 31 3,01

KUVEYT TURK KAT TL "54/08/22 16,78 5.082.769,87 %3/08/22 5.162.684,38 16,780000 5.087.44222 2497 4,23 420
GRUP TOPLAMI 20.199.632,64 20.374.633,56 17,35 16,81

)



is Portfoy Yonetim A.S.

Quasar istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatinm Fonu (lIG)

30 Haziran 2022 tarihli fiyat raporu
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

DIGER

Y.Fonu Turk

AT TL FOY YONi 583.181.809,00
GRUP TOPLAMI 586.161.809,00
Doviz

Jsp UsSD  FED 547322
GRUP TOPLAMI 8.473,33

FON PORTFOY DEGERI

0,048218 "7i08/22

28263550

®)

0,051630 30.263.534,20

30.263.534,20

16,661400

141.177.54
141.177,54
117.446.167,76

100,00 2577 2487
e 25,77 24,97
0,00 000 0,12
0,00 0,00 0,12

| 100,00




is Portfoy Yonetim A.S.

Quasar istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatirnm Fonu (lIG)

30 Haziran 2022 tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam
TL % % TL % %
Fon Portfoy Degeri 117.446.168 100 106,98 136.435.874 100 100,00
Gayrimenkul Yatirnmlari 66.808.000 100 56,88 108.843.000 100 79,78
Gayrimenkuller 66.808.000 100,00 56,88 - - -
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Portfoyu 50.638.168 100 43,12 27.592.874 100 20,22
HAZIR DEGERLER 1.512.721 100 1,29 350.895 100 0,26
Bankalar 1.371.543 90,67 1,17 237.954 67,81 0,17
Diger Hazir Degerler 141.178 9,33 0,12 112.941 32,19 0,08
Alacaklar 2.466.570 100 2,10 305.840 100 0,22
Diger Alacaklar 2.466.570 100 2,10 305.840 100 0,22
Borglar (223.629) 100 (0,19) (9.555.742) 100 (7,00)
Diger Borglar (68.444) 30,61 (0,06) (9.389.777) 98,26 (6,88)
Yénetim Ucreti (149.125) 66,68 (0,13) (159.589) 1,67 -
Kayda Alma Ucreti (6.060) 2,71 (0,01) (6.376) 0,07 (0,12)
Fon Toplam Degeri 121.201.829 100 100 127.536.867 100 100

(4)



