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Rapor Tarihi

07.02.2022 (Degerleme Tarihi 31.12.2021)

Rapor Numarasi

Ozel 2022-165

Raporun Konusu

Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Gircistan Acara Ozerk Cumhuriyeti baskenti Batum sehri sinirlar iginde
05.32.12.222 kadastro kodlu ana tasinmaz kapsaminda bulunan ve kadastro
kodlari rapor kapsaminda belirtilen 108 adet bagimsiz bélim tasinmazin
gincel degerine iliskin adil piyasa (Pazar) ve kira degeri tespitidir.

A is bu rapor, Seksen Bir (81) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitinddir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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YONETICi OZETi

Talep Sahibi

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2022-165 / 07.02.2022

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, musteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkullerin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel piyasa degeri ve kira degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati
kapsaminda kullanilmak (zere, ilgili tebligde belirtilen esaslar c¢ergevesinde
hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Metro City Residence
Batum / Gurcistan

Tapu Kayit Bilgisi

Grcistan dlkesi, Batum sehri, 05.32.12.222 kadastro kodlu arsa lizerinde bulunan
kompleks yapidaki 108 adet Residence daire.
(Tasinmazlara ait alt kadastro kodlari rapor icerisinde detayl sekilde belirtilmistir.)

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Rapora konu tasinmazlar esyali durumda olup giinliik/aylik olarak kiraya
verilmektedir.

imar Durumu

Batum Belediyesi Sehir Gelistirme ve Kentsel Planlama Miudurligi tarafindan
verilen bilgi dogrultusunda; 05.32.12.222 kadastro kodunda kayitl arsa Toplumsal
is Bolgesi — 1- (TIB1)'ndedir.

Kisitlilik Hali (Yikim
vb olumsuz karar)

Konu tasinmazlarin herhangi bir kisitlilik durumu bulunmamaktadir.

Piyasa Degeri

108.000.000,00-TL
(Yiiz Sekiz Milyon Tiirk Lirasi)

8.100.000,00-$
(Sekiz Milyon Yiiz Bin Amerikan Dolari)

24.998.000,00 —GEL
(Yirmi Dort Milyon Dokuz Yiiz Doksan Sekiz Bin Giircistan Larisi)

%18 KDV Dahil
Piyasa Degeri

127.440.000,00-TL
9.558.000,00-$

29.497.640,00-GEL

Tasinmazlar, yerinde goriilmis ve kullanim durumlari incelenmistir. Degerleme

Hazirlayanlar

Aciklama siirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamustir.
Raporu Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622 (Denetmen)

Sorumlu Degerleme

Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme calismalari 02.02.2022 itibariyle baslanmis 07.02.2022 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmis olup, rapor tanzimi 07.02.2022 tarihinde Ozel 2022-165 rapor
numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin degeri 31.12.2021 tarihi baz alinarak takdir edilmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, Avrasya Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.’nin talebi iizerine; Giircistan Acara Ozerk
Cumbhuriyeti bagkenti Batum sehri sinirlari igcinde 05.32.12.222 kadastro kodlu ana tasinmaz
kapsaminda bulunan ve kadastro kodlari rapor kapsaminda belirtilen toplam 108 adet bagimsiz
bollime ait glincel pazar degeri ve kira degeri tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme
Raporu’dur.

Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan sézlesmede de belirtildigi lizere, portfoyde bulunan
ve bilgileri verilen tasinmaz(lar)in yilsonu deger tespiti amaciyla glincel Pazar degerlerini igeren
degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hakimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”’ ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul dederleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina
tabi ortak ortakliklar, ihrag¢ilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati
kapsamindaki islemlerine  konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin  veya
gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel dederinin Kurul diizenlemeleri ve
Kurulca kabul edilen dederleme standartlari ¢ercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini
ifade eder.” kapsaminda hazirlanmistir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. arasinda 02.02.2022 tarihinde imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc
Degerlemeye iliskin Bilgiler
*Degerleme konusu Al blok A ve B girisinde bulunan 54 adet gayrimenkul icin Ozel 2020-113
numarali ve 29.01.2020 tarihli degerleme raporu hazirlanmistir. A2 Blok C ve D girislerinde yer alan
54 adet gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha énce rapor hazirlanmamistir.

*Degerleme konusu 108 adet gayrimenkul icin Ozel 2020-1268 numarali 14.12.2021 tarihli
degerleme raporu hazirlanmistir.

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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2. DEGERLEME SIiRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBiNi (MUSTERI) TANITICI BILGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek Uzere Ankara’da
kurulan ve genel merkezi Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle - ANKARA adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Odenmis Sermayesi : 1.200.000,-TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web : info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle - ANKARA

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi
Sirket Unvani : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Sirket Adresi : Biiyiikdere Cad. Metro City is Merkezi A Blok No: 171 Kat: 17 Levent -
Sisli / ISTANBUL

Sirket Amaci : Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklardan olusan bir portfoy
olusturmak ve s6z konusu gayrimenkul portféylni gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin
mevzuatla belirlenmis ilke ve kurallar ¢ergevesinde yonetmektir.

Odenmis Sermayesi : 111.600.000,-TL

Halka Aciklik : %99

Telefon :0212 34412 88

E-Posta : info@avrasyagyo.com.tr

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, misteri talebine istinaden Giircistan Acara Ozerk Cumbhuriyeti baskenti Batum sehri
sinirlari icinde 05.32.12.222 kadastro kodlu ana tasinmaz kapsaminda bulunan ve kadastro kodlari
rapor kapsaminda belirtilen 108 adet bagimsiz béliim tasinmazin piyasa satis degeri ve kira degerinin
Tirk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir.

***Misteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin degeri 31.12.2021 tarihi baz alinarak takdir edilmistir.

2.4 isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde miisterinin degerlemesini

talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye i1slak imzali sekilde
teslim edilmesidir.

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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RUMSAL A?%VRASYA
DEGERLEME GAVRIMENKUL YATIRIM

3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar, Gircistan Acara Ozerk Cumhuriyeti baskenti Batum sehri sinirlari
icinde 05.32.12.222 kadastro kodlu ana tasinmaz kapsaminda bulunan Metro City projesi
icerisindedir.

Tasinmazlar Batum sehrinin tam merkezinde konumlu olmasalar da yeni yapilasmanin ve
sehirlesmenin oldugu ¢ok gdzde ve turizm igin popiler bir lokasyon olan sehir merkezinin glineybati
kisminda sahile yakin bir noktada yer almaktadir. Sehir merkezine 5-6 km mesafede bulunan
Metrocity Trade Center/AVM kompleksine toplu tasima (otobis, dolmus), taksi, sahsi araclar ve
bisiklet ile kolaylikla saglanabilmektedir.

Degerleme tarihi itibariyle, bolgede bircok yerel ve uluslararasi firmanin yiksek katli ve karma
kompleks yapida insaatina rastlanmistir. Turizm, eglence ve cazibe merkezi olmasinin yani sira son
zamanlardaki artan uluslararasi yatirim egilimine de cevap verecek potansiyel olusmaktadir.
insaatlarin cogu apartman/rezidans nitelikli konaklama amagli olup, otel seklinde kullanim da
saglanmaktadir. Sahil kenarina yakin ve turizm amach egilimi artan lokasyonlar sebebi ile bolge
nifusunun yaz aylarinda gelen turistlerle birlikte nifusun 1 ila 1,2 milyon kadar arttig
soylenmektedir. Bolgenin genel gecim kaynagi ise bu duruma gore sekillenmektedir.

Sehir plaji ile arasinda sadece Lech ve Maria Kachinski parki bulunmaktadir ve plaja mesafesi
kusbakisi yaklasik 200 metredir. Metrocity Apartmanlari, Otel Euphoria, ve AVM-SPA kompleksinin
o6n cephesi tamamen agik, dnlinde goérintliyu kisitlayici hicbir kisit bulunmamakta ve direkt deniz
manzaralidir. Bu durum ise tasinmazlarin bulundugu lokasyon igin blyuk bir avantaj saglamaktadir.

Hollands Litvanya

Almanya Polonya

Beyaz Rusya
Cekya
S AWty s Slovakya

Moacarstan

Hervatnstan Moldove

italya Romanya
Swdistan

Bulgaristan

Yunanistan

Koordinatlar

Enlem: 41.6286515 - Boylam: 41.6024660

*Bu Rapor, 5070 sayili “’Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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*Metro City AVM, SPA Merkezi

*Metro City Rezidans

*Bu Rapor, 5070 sayili “’Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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.

NET
KURUMSAL
JEGERLEME

3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar

A%VRASYA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGH A5

TAPU KAYITLARI TABLOSU
SIRA ot . B.B. ALANI . L
BLOK | GIRIS KAT | B.B.NO KADASTRO KODU MALIKLER TESCIL TARIHI
NO (Net m2)
1 Al A 2 A101 05.32.12.222.02.01.101 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 51,8 22.05.2017
o YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
2 Al A 2 A102 05.32.12.222.02.01.102 . 49,4 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
3 Al A 2 A103 05.32.12.222.02.01.103 JOYHOTEL BATUMI GAYVRlMENKUL 42,95 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
4 Al A 2 A104 05.32.12.222.02.01.104 M 48,35 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
5 Al A 2 A105 05.32.12.222.02.01.105 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 47,85 1.05.2017
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ' T
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
6 Al A 2 A106 | 05.32.12.222.02.01.106 . 43,3 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ELB IME L
7 Al A 2 A107 | 05.32.12.222.02.01.107 JOYHOTEL BATUMI GAYRIM NKU 43,05 2.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
8 Al A 2 A108 05.32.12.222.02.01.108 M 42,6 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
9 Al A 2 A109 05.32.12.222.02.01.109 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 52,7 15.05.2017
o YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
10 Al B 2 B101 05.32.12.222.02.02.101 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 48,35 15.05.2017
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
11 Al B 2 B102 05.32.12.222.02.02.102 M 42,95 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
12 Al B 2 B103 05.32.12.222.02.02.103 JOYHOTEL BATUMI GAYVR|MENKUL 58,25 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
13 Al B 2 B104 05.32.12.222.02.02.104 M 69,5 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
14 Al B 2 B105 05.32.12.222.02.02.105 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 53,5 15.05.2017
e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
15 Al B 2 B106 05.32.12.222.02.02.106 . 39,55 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
16 Al B 2 B107 05.32.12.222.02.02.107 JOYHOTEL BATUMI GAYVRlMENKUL 43,8 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
17 Al B 2 B108 05.32.12.222.02.02.108 M 43,45 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
18 Al B 2 B109 05.32.12.222.02.02.109 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 47,85 15.05.2017
o YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
19 Al A 3 A201 | 05.32.12.222.02.01.201 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 51,8 15.05.2017
o e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
20 Al A 3 A202 | 05.32.12.222.02.01.202 JOYHOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 49,4 31.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
21 Al A 3 A203 | 05.32.12.222.02.01.203 M 42,95 16.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
22 Al A 3 A204 | 05.32.12.222.02.01.204 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 48,35 22.05.2017
T e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
23 Al A 3 A205 | 05.32.12.222.02.01.205 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 47,53 15.05.2017
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
ELB IME L
24 Al A 3 A206 | 05.32.12.222.02.01.206 JOYHOTEL BATUMI GAY..RIM NKU 43,3 10.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
25 Al A 3 A207 | 05.32.12.222.02.01.207 JOYHOTEL BATUMI GAYVR|MENKUL 43,05 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
26 Al A 3 A208 | 05.32.12.222.02.01.208 M 42,6 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
27 Al A 3 A209 | 05.32.12.222.02.01.209 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 52,7 15.05.2017
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGH A5

28 Al B201 | 05.32.12.222.02.02.201 JOYHOTEL BATUMI GAYVR|MENKUL 48,75 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
29 Al B202 05.32.12. 222.02.02.202 M 42,95 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Al B203 | 05.32.12.222.02.02.203 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 58,25 15.05.2017
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
ELB IME L
31 Al B204 | 05.32.12.222.02.02.204 JOYHOTEL BATUMI GAYRIM NKU 69,5 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
32 Al B205 05.32.12. 222.02.02.205 JOYHOTEL BATUMI GAYleMENKUL 53,5 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
33 Al B206 | 05.32.12.222.02.02.206 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 39,55 15.05.2017
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
34 Al B207 | 05.32.12.222.02.02.207 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 43,8 15.05.2017
o e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
35 Al B208 | 05.32.12.222.02.02.208 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 43,46 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
36 Al B209 05.32.12. 222.02.02.209 M 47,65 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
37 Al A301 | 05.32.12.222.02.01.301 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 51,8 15.05.2017
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
38 Al A302 | 05.32.12.222.02.01.302 . 49,4 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
39 Al A303 | 05.32.12.222.02.01.303 JOYHOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 42,95 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
40 Al A304 | 05.32.12.222.02.01.304 M 48,35 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
41 Al A305 | 05.32.12.222.02.01.305 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 47,65 31.05.2017
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
42 Al A306 | 05.32.12.222.02.01.306 . 43,3 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
43 Al A307 | 05.32.12.222.02.01.307 JOYHOTEL BATUMI GAYMRlMENKUL 43,05 2.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
44 Al A308 | 05.32.12.222.02.01.308 M 42,6 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
45 Al A309 | 05.32.12.222.02.01.309 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 52,7 2.05.2017
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
46 Al B301 | 05.32.12.222.02.02.301 . 48,39 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
47 Al B302 | 05.32.12.222.02.02.302 JOYHOTEL BATUMI GAYMRlMENKUL 42,95 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
48 Al B303 05.32.12. 222.02.02.303 M 58,25 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
49 Al B304 | 05.32.12.222.02.02.304 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 69,5 15.05.2017
o e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
Y HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
50 Al B305 | 05.32.12.222.02.02.305 jo¥Ho ATUMI GA M v 53,5 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
51 Al B306 | 05.32.12.222.02.02.306 M 39,55 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
52 Al B307 05.32.12. 222.02.02.307 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 43,8 15.05.2017
T e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
53 Al B308 | 05.32.12.222.02.02.308 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 43,45 15.05.2017
o e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
54 Al B309 | 05.32.12.222.02.02.309 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 47,85 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
55 A2 C101 05.32.12.222.01.01.101 M 50,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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56 A2 C102 05.32.12.222.01.01.102 JOYHOTEL BATUMI GAYVR”\AEN KuL 38,4 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
57 A2 C103 05.32.12.222.01.01.103 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 34 13.01.2020
o YATIRIM ORTAKLIGI A.S. o
58 A2 C104 05.32.12.222.01.01.104 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 47,65 6.01.2020
e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ o
ELB iME L
59 A2 C105 05.32.12.222.01.01.105 JOYHOTEL BATUMI GAY..RIM NKU 49,35 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
60 A2 C106 05.32.12.222.01.01.106 JOYHOTEL BATUMI GAYleMEN KuL 46,05 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
61 A2 C107 05.32.12.222.01.01.107 M 42,55 16.05.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
62 A2 C108 05.32.12.222.01.01.108 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 48,9 13.01.2020
o YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! T
ELB iME L
63 A2 C109 05.32.12.222.01.01.109 JOYHOTEL BATUMI GAY..RIM NKU 57,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
64 A2 C201 05.32.12.222.01.01.201 JOYHOTEL BATUMI GAYleMEN KuL 50,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
65 A2 C202 05.32.12.222.01.01.202 M 38,4 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
66 A2 C203 05.32.12.222.01.01.203 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 34 13.01.2020
o YATIRIM ORTAKLIGI A.S. T
ELB IME L
67 A2 C204 05.32.12.222.01.01.204 JOYHOTEL BATUMI GAY..RIM NKU 47,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
68 A2 C205 05.32.12.222.01.01.205 JOYHOTEL BATUMI GAYVR”\AEN KuL 49,35 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
69 A2 C206 05.32.12.222.01.01.206 M 46,05 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
70 A2 C207 | 05.32.12.222.01.01.207 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 42,55 13.01.2020
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
ELB IME L
71 A2 C208 | 05.32.12.222.01.01.208 JOYHOTEL BATUMI GAY..RIM NKU 49,9 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
72 A2 C209 | 05.32.12.222.01.01.209 JOYHOTEL BATUMI GAYVR|MENKUL 57,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
73 A2 C301 05.32.12. 222.01.01.301 M 50,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
74 A2 C302 05.32.12. 222.01.01.302 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 38,4 13.01.2020
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
ELB | IME L
75 A2 C303 | 05.32.12.222.01.01.303 JOYHOTEL BATUM GAY..RIM NKU 34 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
76 A2 C304 | 05.32.12.222.01.01.304 JOYHOTEL BATUMI GAYVR|MENKUL 47,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
77 A2 C305 05.32.12. 222.02.01.305 M 49,35 16.05.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
78 A2 C306 | 05.32.12.222.01.01.306 JOYHOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 46,05 13.01.2020
o e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
Y ELB | IMENKUL
79 A2 C307 | 05.32.12.222.01.01.307 JOYHOTEL BATUM GAYRIM NKU 42,55 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
80 A2 C308 | 05.32.12.222.01.01.308 JOYHOTEL BATUMI GAYVR|MENKUL 48,9 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
81 A2 C309 05.32.12. 222.01.01.309 M 57,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
82 A2 D101 | 05.32.12.222.01.02.101 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 47,65 6.01.2020
o e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ o
Y HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
83 A2 D102 | 05.32.12.222.01.02.102 jovHo UMI GA M v 34 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
84 A2 D103 | 05.32.12.222.01.02.103 JOYHOTEL BATUMI GAYleMENKUL 38,4 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
85 A2 D 2 D104 | 05.32.12.222.01.02.104 , 50,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
2 D 2 D1 .32.12.222.01.02.1 ) g .01.202
86 A 05 | 05.3 01.02.105 VATIRIM ORTAKLIGI A'S. 57,65 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
7 A2 D 2 D1 .32.12. 222.01.02.1 » 4 13.01.202
8 06 | 053 01.02.106 YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 89 3.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
88 A2 D 2 D107 | 05.32.12.222.01.02.107 » 42,55 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
89 A2 D 2 D108 | 05.32.12.222.01.02.108 , 46,05 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
90 A2 D 2 D109 | 05.32.12.222.01.02.109 , 49,35 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
91 A2 D 3 D201 | 05.32.12.222.01.02.201 YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 47,65 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
2 A2 D D202 .32.12. 222.01.02.202 , 4 .01.202
9 3 0 05.3 01.02.20 YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 3 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
93 A2 D 3 D203 | 05.32.12.222.01.02.2023 » 38,4 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
94 A2 D 3 D204 | 05.32.12.222.01.02.204 » 50,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
95 A2 D 3 D205 | 05.32.12.222.01.02.205 , 57,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
96 A2 D 3 D206 | 05.32.12.222.01.02.206 VATIRIM ORTAKLIGI A.S. 489 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
7 A2 D D207 .32.12. 222.01.02.207 , 42 .01.202
o 3 0 05.3 01.02.20 YATIRIM ORTAKLIGI A.S. >3 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
98 A2 D 3 D208 | 05.32.12.222.01.02.208 » 46,05 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
99 A2 D 3 D209 | 05.32.12.222.01.02.209 , 49,35 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
100 A2 D 4 D301 | 05.32.12.222.01.02.301 , 47,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
101 A2 D 4 D302 | 05.32.12.222.01.02.302 YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 34 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
102 A2 D 4 D .32.12. 222.01.02. » 4 .01.202
0 303 ] 053 01.02.303 YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 38, 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
103 A2 D 4 D304 | 05.32.12.222.01.02.304 » 50,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
104 A2 D 4 D305 | 05.32.12.222.01.02.305 y 57,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
105 A2 D 4 D306 | 05.32.12.222.01.02.306 , 48,9 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
106 A2 D 4 D307 | 05.32.12.222.01.02.307 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 42,55 6.01.2020
e e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
107 A2 D 4 D .32.12. 222.01.02. , 4 .01.202
0 308 ] 05.3 01.02.308 YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 6,05 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
108 A2 D 4 D309 | 05.32.12.222.01.02.309 » 49,35 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Not: Gurcistan Ulkesi tapu kayitlarinda arsalar bélge ismi (Batum) ve bdlge numarasi (05), sektdr
numarasi (32), mahalle numarasi (12) ve parsel numarasinin (222) bir araya gelmesi sonucunda arsa
kadastro kodunu olusturmaktadir.

Not: Tapu Sicil Servisi’'nden alinan tapu sicil suretleri tizerinde sehven yazim hatalari bulunmaktadir:

--Tapu Sicil Sureti Gzerinde sayfanin sag Ust kdsesinde kadastro kodu 05.32.12.222.01.01.104 olarak
yazilmis gayrimenkuliin bagimsiz bolim numarasi C104 olmasi lazimken sayfanin ortasindaki latin
harfleri ile yazilan giris ve bagimsiz bolim numarasi kismina C102 yazilmistir.

Konu parseldeki 01 bina numarasi konu milklerin de bulunduklari binayi, bina kodundan sonraki 01 C
blogu, 02 D blogu ifade etmektedir. Buna gore 05.32.12.222.01.01.104 kadastro kodlu gayrimenkuliin
01 numarali bina, 01 numarali giris (C giris) ve 104 bagimsiz bolim numarali daire oldugu,
05.32.12.222.01.02.304 kadastro kodlu gayrimenkuliin 01 numarali bina, 02 nolu giris(D giris) ve 304
bagimsiz bolim numarali daire oldugu bilinmektedir. Tapu Servisi’'nden konu ile ilgili alinan bilgiye

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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gore tapu sicil suretleri lzerindeki kadastro kodlari gayrimenkuliin kimlik karti niteliginde olup
kadastro kodu baz alinmalidir. Yapilan sehven hatalar g6z 6niinde bulundurulmamalidir.

Ayrica C105, C106, C107 ve C108 bagimsiz bolim numarali tasinmazlarin mimari projesine gore
bulunduklari katlari 2 iken, tapu kaydina 3. kat olarak gecilmistir. Bu gayrimenkullerde de sehven
yazim hatasi yapiimistir.

3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi
Batum Sicil Dairesine gidilerek (Public City Hall) Ulusal Kamu Sicili Ajansi’'na 01.01.2022 tarihinde
yapilan basvurular sonucu barkodlu sekilde e-belge olarak alinan tapu kayit belgelerine gore toplam
108 adet tapu siciline ait taginmaz lizerinde herhangi asagida bulunan misterek kayda rastlanmistir.
Tapu kayitlari ve bu kayitlara ait yeminli tercliman tarafindan Tirkge ’ye cevrilmis kopyalari raporun
ekler kisminda sunulmustur.

Vergi Rehin Kaydi: Herhangi bir kayit yoktur. (Degerlemeye konu 108 adet tasinmaz igin)

Haciz/Men etme Kaydi: Herhangi bir kayit yoktur. (Degerlemeye konu 108 adet tasinmaz igin)

Borclu Sicili: Herhangi bir kayit yoktur. (Degerlemeye konu 108 adet tasinmaz igin)

Rehin/ipotek Bilgileri: Herhangi bir kayit yoktur. (Degerlemeye konu 108 adet tasinmaz igin)

Kullanim Hakki: 882021653445 no, Tarih, 04.08.2021 17:55:11 Kiraci: Metro Atlas Georgia A.S.
445406631 Son Tarih: 13.07.2032; Kira ve Yénetme- isletme sdzlesmesi, Tasdik Tarihi: 04.08.2021

3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son li¢ yilik donemde gerceklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda
meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iligkin bilgi
S6z konusu tasinmazlardan C ve D girisinden ulasilanlar (54 Adet B.B.) 2020 yili igerisinde “ Joy Hotel
Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. "’ ( Unvan degisikligi Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul
Yatirim A.S. ) adina tescil edilmistir.

Son (g yil icinde herhangi bir imar durumu degisikligi olmadigi bilgisi Belediye dairesi gorevli
memurdan alinmistir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bolgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Batum Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Projeleri Dairesi tarafindan alinmis imar durumunu
gosterir belgeye gore; “Yerel yonetim birimi Batum ili sehir yerlesim bolgelerinin kullanilmasi ve bina
yapiminin dizenlenmesi” hakkinda, yerel yonetim birimi Batum il meclisinin 29 Eyltl 2013 tarihli ve
50 numarali kararnamesi uyarinca, Batum ilinde bulunan Lech ve Maria Kazchinski Sokagindaki
05.32.12.222 kadastro kodlu arsa 1 nolu Kamusal Calisma Alaninda kalmaktadir. KCA-1" de, normal
yogunlukta kamusal calisma alant:

=  Bina yapimi dominant vasfi harig (Karisik Alan)

=  Arsalarda bina yapimi maksimum katsayi k-1:0,6

=  Arsalarda bina yapimi yogunlugu maksimum katsayi k-2 = 3.0%a kadar.
= Arazilerin yesillendirilme katsayisi k-3=0,1 seklindedir.

Plan Notu Aciklamalari: 1 No’lu Kamusal Calisma Alanin icerisinde yapilacak yapilar ise su sekildedir;
Parklar, Bahgeler, Kiiclik mahalle bahgeleri, bulvarlar, ¢ocuk alanlari, apartmanlar ve mustakil evler
cok amach binalar (apartman dairesi, ofisler ve diger); kresler, okul Oncesi egitim verilen diger
kurumlar, ilkokullar, ortaokullar, Mesleki Egitim ve Teknik Egitim kurumlari, poliklinikler, dispanserler,
Eczaneler, Spor Salonlari, Yizme havuzlari, Kuliipler, Sinema salonlari,

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Tiyatro binalari, Sehir kitlphaneleri, Arsiv odalari, Haber merkezleri, mizeler, Sergi Salonlari, Dans
oyunlari salonlari, Diskotekler, Sanayi Uriinleri magazalari, Marketler, Universal magazalar, Barlar,
kafeler, restoranlar, fast food yiyecek bifeleri, Yasam hizmetleri merkezleri, Postaneler,
telekominikasyon birimleri, Banka subeleri, Subeler, Banka binalari Yonetim binalari ve sirketler,
ofisler, kilise hanendeleri, Bilimsel sirketler ve projelendirme sirketleri, Mahkemeler, Adli
konsiiltasyonlar, Noterlikler, oteller, ayri yerlerde mevcut, kath otoparklar.

3.6 Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair
Aciklamalar
ilgili Belediye, Ulusal Sicil Dairesi'nde yapilan sorgulamada gerek diger resmi kurumlardan temin
edilen belgelerde gerekse de misteriden alinan bilgi ve belgelerde, tasinmazlarin yasal agidan
herhangi bir kisithhigr bulunmamaktadir. Tasinmazlarla ilgili herhangi bir cezai islem, tutanak, zabit vb.
olumsuzluk teskil eden herhangi bir bilgiye rastlaniimamistir. Tasinmazlar, degerleme giinii itibariyle
faal olarak kullaniimaktadir.

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsilhigi insaat
veya Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu tasinmazlar i¢in misteriden alinan bilgiye gore kira sozlesmesi disinda herhangi bir
baglayici s6zlesme bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi

Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmazlar i¢in mevzuat uyarinca alinmasi gereken izinlerin alindigi ve yasal gerekliligi
olan belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu gorilmustir.
Degerlemeye konu 05.32.12.222 numarali kadastro parseli (izerinde yapilan ingaat igin Batum
Belediyesi ve Batum Sicil Mudirligi’nde yapilan incelemeler neticesinde tasinmazlara ait onayl
mimari proje, insaat izinleri icin karar ve talimatlar ile insaat izinleri/Ruhsat ile yenileme/tadilat
islemlerine ait agiklama yazisi gibi yasal evraklar incelenmistir. Tim yaplilar igin insaat sinifi IV. olarak
belirlenmistir.

Batum Belediyesi arsivlerinde yapilan incelemede; (Tarafimiza verilen belgeler)

*%07.09.2016 tarih 884 no.lu onayli son mimari proje.

*%*09.02.2015 tarih, 000140 no.lu, 17.08.2015 tarih, 000727 no.lu ve 16.09.2016 tarih, 001972 no.lu
ingaat izni karnesi (yapi ruhsati)

*¥09.11.2016 tarih, 02/147 no.lu insaati tamamlanmis binanin isletmeye alinmasi hakkinda
kararname mevcuttur.

*%24.05.2018 tarihinde 003772 no.lu tadilat insaat ruhsati mevcuttur.

*%17.08.2015 tarih, 772 no.lu ve 09.02.2015 tarih, 000140 no.lu onayh mimari proje.

Belediye arsivinde bulunan mimari proje her ne kadar son tarihli olsa da tasinmazlarin konum tespiti
sicil arsivinde bulunan 2015 tarihli proje tizerinden yapilmistir.

Parsel lizerinde A2 rezidans blogu ile komsu parsel tizerinde yer alan Metro City Forum AVM arasinda
Uzerinde Al bloga cepheli olacak sekilde izinsiz ilave yapi yapilmasi sonucunda 21.12.2017 tarih, 707
no.lu karar verilmistir. Bu karara gore Metro Atlas Georgia A.S. ye 3.000 GEL para cezasl, izinsiz
gerceklestirilen insaatin durdurulmasi, ilave yapinin (celik/demir konstriiksiyon yapi) demonte
edilmesi, eski haline getirilmesi ve 30 glinlik slre belirlenmesi hikm verilmistir. Batum Belediyesi
Sehir Gelistirme ve Kentsel Planlama MidirlGgi tarafindan; halihazirda yasa ihlalinin giderildigi, para
cezasinin 6dendigi kompleksin tadilati icin Batum Belediye Baskanligi tarafindan 24.05.2018 tarihinde
Metro Atlas Georgia A.S. ne 003772 no.lu insaat ruhsati verilmistir. Ayrica Batum Belediye
Baskanhgina yukarida belirtilen ruhsat sartlariyla gergeklestirilen ¢ok fonksiyonlu kompleksin
tadilatinin isletmeye kabul edilmesi (iskan verilmesi) ile ilgili dilek¢e verildigi ve idari incelemenin
devam ettigi belirtilmistir. Yukarindaki ruhsatlara ilaveten Metro City Forum AVM’nin tadilatina iliskin

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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olarak diizenlenmis 15.11.2019 tarih, 1239 belge numarali insaat izni karnesi (insaat ruhsati) ve 1192
nolu kararla onaylanan 30.09.2019 tarihli mimari proje bulunmaktadir. Ruhsat gecerlilik tarihi
20.03.2020'dir. 15.11.2019 tarihli yapi ruhsati degerleme konusu gayrimenkuller ile ilgili degildir.

Not: Konu milklerin bulunduklari A2 blogun mimari projesinde 3. kat ve 4. katlarda bagimsiz bolim
numaralari yazmamaktadir. Bu katlar haricinde tim katlarda bagimsiz bélim numaralarn
yazmaktadir. Her katta mimari projenin alt kisminda bagimsiz bolim numaralari ve karsisinda
alanlarini gosteren tablo bulunmaktadir. Rapora konu bagimsiz boélimlerin bulunduklari katlar ile
diger katlar ayni tipte insa edilmistir. Diger katlardaki bagimsiz boéliimlerin konumu ve projenin alt
kisminda bagimsiz bolim numaralari ve karsisinda alanlarini gosteren tablo karsilastirilarak 3. ve 4.
kattaki bagimsiz bolim numaral tasinmazlarin konumlarinin diger kattaki bagimsiz bélimler gibi
numaralandirildigi varsayimi altinda rapor hazirlanmistir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmazlarin bulundugu Giircistan, Acara Ozerk Bolgesi Baskenti Batum ilinde yapi
denetim kanunu bulunmamakta olup ilgili belediye gerekli denetlemeleri yapmaktadir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayl bilgi ve planlarin ve
s0z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iligkin aciklama
S6z konusu degerleme galismasi herhangi bir proje degerlemesi kapsaminda yapilmamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu proje icin verilmis herhangi bir enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

< Gurcistan Karadeniz’in dogu kiyisinda, Gliney
Kafkasya’da yer alan (lkedir. Eski Sovyet
cumhuriyetlerinden  biri  olan  Gircistan'in
kuzeyinde Rusya, dogusunda Azerbaycan,
glineyinde Ermenistan ve giineybatisinda Tirkiye
yer alir. Ulkenin bati sinirini Karadeniz belirler.
Gurcistan; sabhilleri ile yaz turizmi, diinyanin en
cetin yamaglarini icinde barindiran daglari ile
kayak deneyimi ve tarihsel mirasi ile kultlr
turizmi agisindan cazip Ulkeler arasindadir.
Gurcistan’in en blyik sehirleri, Tiflis ve Batum.
Her iki sehir, tarihi yapilari ile gezginleri kendine
cekiyor. Neredeyse her kosede denk gelebileceginiz tarihi kiliseler ve bazilikalar, tlkenin zengin
kiiltiriinG yansitan yapilar arasinda. MO 12. yiizyila dayanan tarihi ile iilke, eski yerlerde bulunmayi
sevenlerin tercih ettigi rotalardan biri konumunda. Ulkenin kiyi seridi daha g¢ok ilik ve yagish bir
yaplya sahiptir. Gurcistan kiyi kesimi, bu Ozellikleriyle Turkiye’nin Dogu Karedeniz bélgesini andiriyor.
Kafkas Daglarina yakin olan bolgelerdeyse kislar soguk, yazlar ise kurak gegiyor.

Gdrcistan’in 2018 yil itibariyle nifusu 3.7 Milyon dur. Toplamda 9 eyaletten olusmaktadir.
Gircistan'in baskenti Tiflis sehridir. Kura nehrinin etrafinda kurulan sehirde 1,5 milyon Kkisi
yasamaktadir. Onemli demiryollari agina sahip olan sehir endstri ve kiiltiir kentidir. Tiflis'te makine
sanayi, tekstil, gida sanayi de gelismistir. Gircistan Bilim Akademisi, 11 yiksek egitim kurumu, ¢ok
saylida miize ve tiyatro, botanik bahgesi ve sanat galerileri bulunmaktadir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Gurcistan'in ikinci blyik kenti olan Kutaisi dini bir merkezdir. Ulkenin batisinda yer alan sehir icinde
barindirdigl Badrati Katedrali ve Gelati Manastiri ile UNESCO Diinya Miraslar Listesine alinmistir.
Ulkenin giineydogusunda yer alan Rustavi kenti ise metal sanayinde gelismistir.

Acara Ozerk Cumbhuriyeti'nin baskenti olan Batum ise dnemli bir liman ve ticaret kenti olup ayni
zamanda Gircistan'in petrol terminalidir. 7. ylzyildan kalan eski bir kent olan Gori ise bir sanayi
kentidir.

Giircistan jeo-stratejik bir konumda bulunmaktadir. Ozellikle, bu nedenle sahip oldugu ulasim agi cok
onemlidir. Bu baglamda, Ermenistan ve Azerbaycan demir yolu hatti tilke ve bolge igin cok 6nemli ve
tarihidir. Orta Asya'nin Karadeniz'e cikis kapisi olan Giircistan'in Batum, Poti ve Suhumi limanlari
stratejik anlam tasimaktadir. Bu limanlardan sadece ticari tasimalari degil, petrol gecisi de
saglanmaktadir. Suhumi ayni zamanda bir tatil beldesidir.

Ulke ekonomisinde en 6nemli alani tarim olusturmaktadir. Niifusun yaklasik % 40'' bu sahada
calismaktadir. Ulkede en fazla yetistirilen tarim Griinleri (izim, narenciye, cay ve findiktir. Ulke
sanayisinin yarisindan fazlasini ise gida ve hafif sanayi Grinleri olusturmaktadir. Yer alti kaynaklari
acisindan zengin magnezyum rezervleri cikarilan dlkede bakir, altin, kémir rezervleri de
bulunmaktadir. SSCB zamaninda Birlik'in tatil merkezi olan Glrcistan yuksek turizm potansiyeline de
sahiptir. Karadeniz kiyisi, dogal ve kiltiirel zenginlikleriyle dikkat cekmektedir.

Gurcistan, toplam yabanci ticari hacmi neredeyse her sene artis gostermektedir, Tirkiye ise ilk
siradaki yabanci ticaret ortagi denilebilir. Ulkenin para birimi Lari’dir.

Giircistan Devleti bagimsizhgini ilan ettikten sonra Rusya, Tiirkiye, iran, Ermenistan ve Azerbaycan ile
dostluk anlasmasi imzalamis, bati ile diplomatik iliskilere agirlk vermistir. Karadeniz Ekonomik
Platformu'na liye olmus, Uluslararasi Para Fonu ile galismaya baslamistir.

Tirkiye ve Glrcistan cografi agidan komsu olmanin 6tesinde, aralarinda tarihten gelen 6zel baglar
bulunan iki dost ve kardes llkedir. Halklarimiz arasindaki bu 6zel iliskiler, bugiin siyasi, ekonomik,
kiltirel her alanda hizla gelisen isbirligi ile daha da gliglenmekte, parlak bir gelecege saglam
adimlarla ilerlememizi saglamaktadir. Nitekim Tirkiye, Glrcistan’in birinci ticaret ortagli konumunda
olup, Giircistan’da basta enerji ve miiteahhitlik sektorleri olmak lizere birgcok alanda faaliyet gosteren
ve dogrudan yatirimlar siralamasinda en Onlerde yer alan yuzlerce Tirk sirketi bir anlamda
llkelerimizin ortak gelecegine de yatirim yapmaktadir.

Acara Ozerk Cumhuriyeti ve Batum Hakkinda:

Acara (Adzharia, Ajara, Adzhara, Ajaria, Acaristan, Adzharia, Achara, Acharia, Ajaristan), Glircistan'in
en gilineybatisindaki Giircistan topraklarindaki Acara Ozerk Cumhuriyeti'dir. Tim yil boyunca yesil
ormanlara sahip, Kiiglik Kafkasya'nin dag sirtlarinin dibinde yer alan bu eski toprakta iliman iklim ve
gorkemli bir doga hiikiim sirmektedir.

Adjara, 13 Ekim 1921'de (eski adiyla Adjarskaya ASSR) imzalanan Karsky Antlasmasi altinda kurulan
Gircistan topraklarinda bir Ozerk Cumhuriyettir. Dini faktére uygun olarak kuruldu; Orada yasayan
Acarlar ¢ogunlukla mislimanlar. Acaristan Ozerk Cumhuriyeti'nin statiisii 1991 Bagimsiz Giircistan
Anayasasi ile yasallastirildi.

Kumsallar, dag sirtlari, kadife ormanlari, kristal selaleler, tas gegcitler, dipsiz goller, kopikli nehirler ve
daha birgok glizel dogal cazibeye ev sahipligi yapmaktadir. Acara tatil beldeleri, ¢ok sayida turisti
cezbedecek glizel plajlara sahiptir. Ancak Acara'yl popiler bir tatil mekani yapan sadece dogal
guzellikleri degil, dogu ve bati kiiltiirlerinin ¢ok dengeli bir sekilde karisimindan olusan kiiltirel
glzellikleridir.

Acara’daki turistik altyapi simdilerde hizl bir gelisim géstermektedir. Blylk turizm tesisleri, diinyaca
Unli markalar ve yenilenen eski yapilarla daha iyi bir noktaya gelmektedir. Otel komplekslerinin
sayisinin artirilmasi ve hizmetlerinin genisletilmesi planlanmaktadir. Acara, her tirli eglence ve spor
icin harika firsatlara sahiptir: kaya tirmanisi, avcilik, balikcilik, piknik, su sporlari ve digerleri. Acara
ayrica sifali mineral kaynaklariyla da bilinir.

Acara Ozerk Cumbhuriyeti’'nin baskenti Batum dur. Nufusu 337.000 olup, 200 Bin tizerinde bir is giici
bulunmaktadir. Toplam 57km uzunlugunda bir kiy1 seridi bulunmaktadir. Ortalama hava sicakligi
+14,5 C ve deniz suyu sicakligi ise 16,5 C dir.

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Armenia
Jerevan Azerbaijan

Deniz, hava, kara ve demir yoluyla ulasim rahatlikla saglanabilmektedir. Transkafkasya Demiryolu’nun
ve Baki petrol boru hattinin son buldugu énemli liman ve ticaret merkezi olan sehir, Tarkiye sinirina
20 kilometre uzaklikta ve subtropikal iklimin oldugu bolgede bol meyve ve gay yetisiyor. Petrol
rafinerisi ve gemi yapimciliglyla da taninan Batum, Tirkiye'yi karayoluyla Guircistan ile Azerbaycan’a
ve Orta Asya cumhuriyetlerine bagliyor. Son derece dizenli bir yerlesim gbze carpan Batum’un
diinyanin en ¢ok yagis alan yerlerinden biridir.

Tarihi 3 bin yil 6ncesine kadar uzanan Batum’un, ilk olarak bir Yunan kolonisi olarak kuruldugu
diisiintiliiyor. Tarih boyunca Pers, Pontos Kralligl, Roma imparatorlugu ve Mogollarin egemenligine
girmis olan sehir, Kanuni doneminde Osmanl topraklarina dahil edilmis. 314 yil siiren Osmanli
egemenligi sonrasinda Ruslara birakilan sehir, 1991’de Gircistan’in bagimsizligini ilan etmesinden
sonra Acara Ozerk Cumhuriyeti’nin ydnetim merkezi olmus.

Gircl, Azeri, Ermeni, Rus, Acar ve diger etnik gruplari barindiran 180.000 niifuslu sehir, zengin bir
kiiltir mozaigine de ev sahipligi yapiyor. Sehirde Musliman ve Hiristiyanlarin orani neredeyse yari
yariya. Cesitli inanglarin harmanlandig bir yer Batum; Katolik, Ortodoks, Mdusliman, Yahudi,
Apostolik Ermeniler bir arada yasiyor.

Dag ile denizi bulusturan sehirlerin gekiciligini barindiran, Kafkaslarin parlayan yildizi Batum, sinir
gecislerinin kolaylastirilmasi ile her ay binlerce Tirk turisti agirlhiyor. Turkiye’den Kafkaslara geciste bir
giris kapisi géren sehir, Artvin’in ile komsu ve sadece sinirdan 20 km igeride yer almaktadir. Sarp Sinir
Kapisi’ndan yarim saatlik bir yolculukla sehir merkezine kolayca ulasilabilmektedir.

Gurcistan'daki en eski sehirlerden biri olan Batum, 8. ylizyilda kuruldu, ancak ilk yerlesim olan Batus,
M.O. 4. yiizyila tarihlenen metinlerde belirtiliyor. Batum’un ilging tarihi gecmisi, sehrin mimari
cesitliligini onemli ol¢lide etkilemistir (Porto Franco doneminde Avrupali mimarlar tarafindan bir
takim projeler tamamlanmustir). Eski Batumi'nin en tarihi bolimu, liman ile Bulvar arasinda uzanir ve
kendine 6zgi bina cepheleri ve balkonlari vardir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Bolge daglik olmasina ragmen, denize kadar uzayan, genis ve verimli bir ova lzerine kurulmus olan
sehir, kilometrelerce uzayan sahil seridi, tertemiz plajlari, kumsallari ve yemyesil dogasiyla, ozellikle
bahar ve yaz aylarinda ¢ok turist ziyareti aliyor. Batum sehir merkezi bir santiye alani gibi. Her yandan
ylkselen yiksek yapilar, cok uluslu otel zincirleri ve rezidanslar dikkat ¢cekiyor. Batum sehir yonetimi,
sehircilik adina ders alinabilecek ¢alisma yurttlyor. Her tirli yapilasma ciddi kontrollerden gegiyor.
Eski binalar, sehrin dokusuna sadik kalinarak restore edilirken, yeni binalar da sehrin dokusuyla
uyumlu insa ediliyor. Batum Bulvari, 7 km'lik sahil seridinin insaati, 1881 yilinda Unli Prusyali
bahgivan ve peyzaj mimari Ressler tarafindan baglatilmistir. Projenin baslamasindan iki yil sonra,
Ressler vefat etti ve Fransiz bir mimar olan Michael D. alfons bulvari tamamladi. Son zamanlarda, bir
ispanyol mimar bulvar i¢in yeni ve modern bir ek tasarladi ve insa etti. Bulvarin kiyi seridi,
bungalovlar, kafe-salonlar, restoranlar, cocuklarin ilgi cekici yerleri, banklari, heykelleri ve dans eden
fiskiyeleriyle glizellestirildi.

Gircistan Ulusal istatistik Kurumu tarafindan yayinlanan veriler incelendiginde son 5 yilda Adjara
bolgesinde yapilan insaatlardan elde edilen ciro llke genelinde elde edilen insaat cirosunun yaklasik
%140 ne denk gelmektedir. Bu oran Tiflis icin %70 seviyelerindedir.

4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Niifus;
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1 Ocak itibariyle nifus bin 37184 37189 37219 37286 37264 37296 37235 37169 37288

1 Ocak itibariyie bbigelere ve bzerk birimlere gbre nlifus ~
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National Statistics Office of Georgia — Giircistan Ulusal istatistik Kurumu resmi internet sayfasindan
edinilen bilgilere gore Gircistan’in 2021 yili sonunda 6l¢iimlenen toplam niifusu 3.728.600 diir. Acara
(Adjara) Ozerk Cumhuriyeti niifusu ise ayni yil icerisinde 351.300 ve Batum’un niifusu ise 169.100
olarak duyurulmustur.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

Bir dnceki yilin ayri aywva gire Toketici Fiyat Endeksi o

Annual infiation rate. %

139

Gircistan Ulusal istatistik Kurumu tarafindan agiklanan rakamlara gore Aralik 2021’de Tiiketici
Fiyatlari Endeksi bir dnceki yilin ayni ayina gore orani ylizde 13,9 olarak gerceklesmistir.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Yilik Ortalameadan Yillk Ortalamaya 98.1 99.5 103.1 104.0 102.1 106.0 102.6 1049 105.2 109.6
Aralik Onceki yilin Aralik ayina gére ge.6 1024 1020 1049 1018 1067 1015 1070 1024 113.9
A GSYIH/Reel Biiyiime Endeksleri;

2017 2018 2019 2020 ben21* na2r= nmai=
Cari flyatlarla GSYIH, milyar
GEL 40.8 446 49.3 48.3 11.5 15.5 16.0
Sanit 2015 fiyatianyla GSYiH
milyar GEL 36.6 3B8.4 40.3 37.6 8.8 11.2 10.5
Real GSYIH blylimesi, ylizde 4.8 4.8 5.0 -€.8 -41 28.9 a1
GSYiH defiatar dagisiml,
ylzde 8.5 44 5.2 7.3 7.9 11.6 9.4
Kisi bagina GSYIH (cari
fiyatlarla), GEL 10933.2 11 968.0 132394 13 234.1 3081.3 4161.4 4290.4
Kisi basina GSYIH (cari
fiyatlarla), USD 4358.5 47220 4 696.2 42557 929.7 1250,7 1373.0
Cari fiyatlarla GSYIH, milyar
usn 16.2 178 175 15.8 35 4.7 543

Kaynak: Geostat.ge
*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.

’Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

]
Sayfa 21|81



NET A
KURUMSAL S eVBASTR
DE\J[{:RI_EME ORTAKLIG A5

Genel Ekonomik Goriiniim

2019 2020 | 2021* | 2022* | 2023*| 2024* | 2025% | 2026*
GSYIH (Cari Fiyatlar milyar 5) 17,48 | 1589 17,85| 1969| 21,58| 23,59| 2579| 27,94
GSYIH Biiyiime (Sabit Fiyatlar -%) 5,0 -6,2 7,7 5,8 5,5 5,2 5,2 5,2
Kisi Bagina Diisen Milli Gelir (Cari 4694 | 4275| 4.808| 5.298| 5.804| 6.348| 6.945| 7.531
Fiyatlar- §)
Tiketici Fiyat Enflasyonu (ort, %) 49 5,2 9.3 5,4 3,0 3,0 3,0 3,0
Cari islemler Dengesinin GSYIH'ya 55| -12,5| -10,0 -7,6 -6,2 -5,7 -5,6 -5,5
QOrani (%)
Issizligin Toplam isgicline Oran 17,6 18,5
(%)
Nifus (milyon) 3,72 3,72 3,71| 3,72 3,72| 3,72 3,7 3,71

Gurcistan Ust orta gelir grubuna dabhil bir Glkedir. 1991 yilinda Sovyetler Birligi'nden bagimsizligini ilan
etmesinin ardindan pazar odakli ekonomi modeline déniisiim gergeklestirmistir. Ulkede hizmet
ihracatina bagimli bir ekonomik yapi meydana gelmistir. Diinya Bankasi verilerine gore 2019 yil
itibari ile Ulkenin GSYiH'si icinde tarim sektdriiniin payr %7, sanayinin payl %20 ve hizmetler
sektorliinin pay1 %61'dir.

Komiinizm doéneminde SSCB llkeleri icinde en gicli ekonomiye sahip olan Giircistan, birligin
dagilmasinin ardindan ekonomisinde ciddi sorunlarla ve istikrarsizlikla karsi karsiya kalmistir.
Bagimsizliga gecisle birlikte Glkenin sanayi sektériiniin GSYiH’daki payi azalirken, hizmet sektdriiniin
payl artis gdstermistir. Ulkenin sanayi tesislerinin biyiik ¢ogunlugu teknolojisi eskidigi icin atil
durumdadir. Sanayi sektorl dretimi ¢ok az sayidaki isletmenin faaliyetlerine dayanmaktadir.
Sovyetler Birligi'ne dahil olan diger llkelerin bagimsizliklarini kazandiktan sonra yasadiklari ekonomik
sorunlarin benzerlerini yasayan Gircistan, bunlara ilave olarak ticaret yollarini bozan bir i¢ savas
yasamis ve bu nedenle de bazi ilave sorunlarla karsi karsiya kalmistir. Bagimsizlik sonrasinda
ekonomide yasanan ¢okus ¢ok hizl ve siddetli olmustur. Ekonomide yasanan hizli ¢okiisiin nedenleri
tarim ve sanayi sektorlerinde 6nemli miktarda Gretim dususleri, Abazya’da yasanan savas nedeni ile
Rusya’ya ulasan ticari yollarin kapanmasi olmustur. Yasanan ekonomik sorunlar pek ¢ok firmanin
kapanmasina neden olmustur. Ulke, batidan gelen insani yardimlarla ayakta kalabilmistir. Ekonomik
faaliyetlerin yaklasik yarisi kayit disi hale gelmistir. Kayit disi ekonomi ilkenin biyime performansiile
ilgili saglikh verilere ulasiimasini engellemektedir. Kayit disi ekonomi, Glkenin genis kapsamli bir
ekonomik biylime gerceklestirmesinin dniindeki en dnemli engeldir.

IMF’ye gére 2021 yilinda, yaklasik 18 milyar dolar olacagi tahmin edilen cari fiyatlarla GSYiH’nin, 2022
yilinda 19,7 milyar dolar olmasi beklenmektedir. Giircistan, 2021 yili itibari ile 196 Ulke arasinda
diinyanin 120. biylik ekonomisidir.

2021 7/21 Gilrcistan ekonomisi kiresel Covid-19 salgini nedeniyle 2020 yilinda %6,2 oraninda
daralmistir. S6z konusu daralma salgin nedeni ile ¢oken turizm sektoériinden kaynaklanmistir. 2021 yili
sonu itibari ile i¢ turizm sektoriinde ve perakende satislarda toparlanma o6ngorilmektedir. Dis
turizmin 2019 yili seviyelerine ulasmasi 2022 yilinda bile diistk olasiliklidir.

Uygulanan dogru ekonomi politikalari sayesinde issizlik son yillarda énemli disls kaydetmistir. 2010-
19 doneminde dizenli olarak gerileyen issizlik, 2020 yilinda kiresel salgin nedeni ile yeniden
yikselmistir. Issizligin 2021 yilinda da 2019 yilina kiyasla yiiksek seyretmesi beklenmektedir. 2020
yilinda issizligin %18,5 oldugu tahmin edilmektedir.

Gdrcistan, 2021 yilinda cari fiyatlara gére 4.808 dolarlik kisi basina diisen milli gelir ile diinyada 106.
sirada yer almaktadir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Nifusun en zengin %20’lik kismi milli gelirin %42’sine sahipken, en dislik gelirli %20’lik kismi ise milli
gelirin yalnizca %7’sine sahiptir.

2021 yilinda beklenen %9,3’lik ortalama tiketici fiyatlari enflasyonunun 2022 yilinda yavaslayarak %
5,4 olacagl tahmin edilmektedir. Enflasyonun ana sebepleri gida ve igcecek fiyatlari, tasimacilik
fiyatlari, ev fiyatlari ve barinma giderlerindeki hizli ylkselislerdir.

insani gelismislik endeksine gére diinyada 189 iilke arasinda Giircistan 61. siradadir. Ekonomik
serbestlik endeksine gore Gircistan, diinyada 178 lilke arasinda 12. siradadir. Kiresel rekabetgilik
acisindan diinyadaki 141 iilke arasinda Giircistan 74. siradadir. is yapma kolaylig agisindan Giircistan,
diinyada 191 lilke arasinda 7. siradadir.

Sektorel Veriler (Gayrimenkul, insaat, Konut vb.)

A Giircistan’da Gayrimenkul ve insaat Sektorii;

Gurcistan’da insaat sektorl yol yapimi, kopri, enerji tesisleri, blylik projeler vb. gibi hem o0zel
finansmanli insaatlari hem de devlet destekli altyapiyi icermektedir. 2014-2017 yillarinda insaat
sektérli Gircistan'daki en hizh biylyen (%57) sektér oldu. insaat sektdriinin bu hizli biyimesi,
Glrcistan ekonomisini de canlandirmaktadir. Giircistan'in ¢ogu bolgesinde blyiik 6lgekli insaat isleri
yok iken bu tablo Tiflis ve Acara Ozerk Cumhuriyeti’'nde farkhdir.

Gurcistan, son vyillarda ozellikle devletin yaptigi reformlarla birlikte ekonomisine global yatirimlar
katmayi basarmistir. Kazandigi bu ivme ise her gegen giin pozitif yonde artis géstermektedir. Ulkenin,
hem turizm, hem gayrimenkul hem de enerji sektorlerine yonelik giicli calismalari devam
etmektedir. Karadeniz’e kiyisi olan Acara 6zerk cumhuriyeti ise 6zellikle artan turizm ve gayrimenkul
sektorlinde yildizi parlayan bir bolge haline gelmistir.

Bunun sonucunda ise Ulkeyi ziyaret eden uluslararasi ziyaretgilerin sayisinda ¢ok ciddi bir artis oldugu
gbozlemlenmistir. Son 5 yilda Gircistan’a gelen uluslararasi ziyaretgi sayisinda %50'nin (izerinde bir
artis kaydedilmistir. 2017 yilinda 7,9 Milyon yabanci ziyaretgi sayisi 2018 yilinda 8,7 Milyona
ulasmistir. 2018 yilinda ise bu ziyaretcilerden toplamda 3 Milyar dolarin lzerinde doviz girisi
olmustur. Bu rakamlar, iilke genelindeki yabanci yatirimlar, is yapma kolayhgi, turizm ve gayrimenkul
sektérindeki avantajli ivme, Ulke politikalari, yatirim tesvikleri vb sebeplerden 6tlrl her gegen gilin
pozitif ydonde artmaktadir.

Asagidaki tablo Gircistan’in yillara yaygin insaat sektdriiniin yarattigi katma degeri ve GSYiH
icerisindeki payini gostermektedir. (Geostat.ge)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 202001 202010
ben
Ciro, Milyar Jel 4.0 54 6.9 7.1 7.2 8.3 1.5 1.4 2.3
Uretim Degeri, Milyar Je 4.2 57 74 7.6 7.8 8.9 1.6 1.5 24
Katma Deger, Milyar Jel 1.5 23 28 31 3.2 3.6
Ara Tukstim, Milyar Je 27 34 48 4.5 4.6 5.3
Duran Varliklar, Milyar Jel 21 1.8 1.8 20 2.0 2.7
Cahgan Sayis), Bin Kigi 68.9 7 75.0 7g.2 742 T0.0 58.2 57.8 62.0
Cahsanlann Aylk Ortalama
Ucretlendirme, Gel 948.3 1190.7 12729 14730 15605 16418 1716.3 16340 18885
*Bu Rapor, 5070 sayil “’Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A TCMB Déviz Kurlan
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinca Alim Satima Konu Olmayan Davizlere liskin Bilgi Amach Kur Tablosu
Informative exchange rates of selacted currendes that are not subject to transaction by the Central Bank of Turkey
31.12.2021
Daviz Kadu Diviz Cimsi TL Kargilifn
Currency Code Currency Exchaage Ratz
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Lo 505
WaHD 38
[ R
Y B 1 005

< ] g4
B oz 0.09!
- 6074
- o
[ EEY] 361
WrPHFP 518
e 0.8365
GEL 4.320

31.12.2021 Giinii Saat 15:30'da Belirlenen Gisterge
Exchange Rates Anno. 15:30 on 12/3. 21 by the Central Bank of Turkay
2 2024296

Niteliginded Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: Kurlan
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G enclwi irses

31.12.2021 tarihi itibariyle 1 GEL: 4,3203 TL—1 USD: 13.3290 TL dir.

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle slire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;

Rapora konu ana gayrimenkul Giircistan’a bagli Acara Ozerk Bolgesi baskenti Batum sehrinde,
05.32.12.222 kadastro kodlu Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Metro City rezidans projesi
kapsaminda yer almaktadir.

S6z konusu kadastro kodlu arsa 10223,00 m? yiz 6l¢ciimine sahip olup parsel lzerinde 2 adet
residence blogu bulunmaktadir. Parselin kuzey cephesinde Al blok, gliney cephesinde ise A2 blok
mevcuttur. Her blogun 2 ser adet giris kapisi bulunmaktadir.

Her iki blokta betonarme yapi tarzinda olup Al blok 14 kat, A2 blok 19 kattan olusmaktadir. Blok
girisleri bati cephede ve AVM icerisinde bulunmaktadir. Ayrica arka cephede otoparka ¢ikan yangin
cikis kapilari da mevcuttur. Batum sehrinde bulunan projelerde Tiirkiye’deki gibi zemin kat algisi
olmadigindan zemin kat 1. Kat olarak isimlendirilmektedir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Al blogun A ve B girisinin 1. Katinda 3 er adet olmak (izere toplam 6 adet magaza bulunmaktadir. 2.
Kat ile 10. Kat araliginda A ve B girislerde 9 ar adet bagimsiz bolim, 11. Katta A giriste 5 adet B giriste
9 adet, 12. Katta B giriste 9 adet, 13. Katta B giriste 7 adet bagimsiz b6lim bulunmaktadir. 14. Katta
ise B girisin 13. katinda yer alan 2 adet bagimsiz bolimiin dubleks kati bulunmaktadir.

Bu dogrultuda Al blogun A girisinde 3 adet diikkan, 86 adet residence daire olmak Uzere toplam 89
adet bagimsiz bulunurken; B giriste 3 adet diikkan 108 adet residence daire olmak (izere toplam 111
adet bagimsiz bolim yer almaktadir.

A2 blogun C ve D girisinin 1. katlarinda 5 er adet olmak lzere toplam 10 adet dikkan bulunmaktadir.
C girisin 2. Kat ile 15. Katlari arasi her katta 9’ar mesken,

16. Katinda 5 mesken bulunmaktadir. D girisin 2. Kat ile 17. Katlari arasi her katta 9’ar mesken, 18.
Katinda 7 mesken, 19. Katinda 2 mesken bulunmaktadir.

Blok girislerinde 24 saat resepsiyon ve glivenlik mevcuttur. Arka cephede agik otopark, girislerde 2
ser adet asansor bulunmaktadir. Blok igi ortak kullanim alanlari zeminleri granit seramik kaplama,
duvarlar su bazli plastik boyalidir. Blok kapilari isi camh aliminyum dogramadir.

Rapora konu tasinmazlarin mahallinde yapilan incelemesinde kapi numaralarinin proje/tapu kayitlari
ile farkh oldugu gorilmistir. Ancak kat, konum, alan olarak dairelerin tamami uygunluk
gostermektedir. Ancak mimari olarak i¢ kisimlarda ara bélme duvarlar kaldirilmis ve dairelerin tek
hacim olarak oda, amerikan mutfak, banyo-wc, giris ve balkon hacimlerinden olustugu tespit
edilmistir. Ayrica B giriste yer alan giliney-bati ve giliney-dogu cephe kose dairelerin balkonlari
mahalde iki hacme ayrilmistir.

Misteriden alinan bilgiye gére dairelerin tamami apart olarak kullaniimakta ve ginlik/aylik
kiralanmaktadir. Dairlerin i¢ kisimlari yerinde goriilmis olup zeminlerinin laminat parke, islak
zeminlerin seramik (duvarlar tavana kadar) duvarlar algi siva tizeri saten boya, kapilar mobilya kapi,
balkon dogramasi i1si camli aliminyum dogramadir. Isinma ve sogutma merkezi klima ile
saglanmaktadir.

Konu tasinmazlar otel odasi olarak tasarlandigi icin icerisinde her birinde; mini buzdolabi, iki bolimli
elektrikli ocak, aspirator, camasir makinesi, Icd televizyon, klima ve duvara monte sa¢ kurutma
makinesi bulunmaktadir.

Konu tasinmazlardan dogu yoniinde bulunanlar arka cepheye baktigi icin serefiyeye etki edecek
herhangi bir manzaraya sahip degildir. Diger cephede bulunan bagimsiz bélimler ise agik deniz
manzarasina sahiptir. Deniz manzarasi agisi yiksekten diisige gore kuzey-bati, bati, gliney-bati,
kuzey-dogu ve giliney-dogu cepheler seklinde siralanirken; kat seviyesi yiikseldikce de tasinmazlarin
manzara agisi artmaktadir.

Gayrimenkullerin bulunduklari binanin yanindaki Metro City AVM Forum’un 2019 vili icerisinde
yapilan tadilati _dogrultusunda 6n_cephede 2. Katta bulunan A109,108,107,106,105 ile
B109,108,107,106,105 ve C209, C309 numarali bagimsiz béliimlerin cephesi kapanmis ve manzarasi
kalmamistir. A2 blokta yer alan diger gayrimenkullerin deniz manzarasi bulunmamaktadir. Bu durum
degerlemede dikkate alinmistir.

Not: Rapora konu tasinmazlarin kat, konum, oda hacmi vb. bilgileri asagidaki tabloda detayl olarak
gosterilmistir.

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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BAZIMSIZ BAGIMSIZ MiMARi PROJE iC YAPI OZELLIKLERI
NO | BLOK| GIRlS | KAT | & ool BOLUMNET [CEPHE( | = | BANYO-|AMERIKAN TiPi GiRis |BALKON
ALAN (m2) WC | ACIK MUTFAK
1 | A A 2 A101 51,8 K-D 1 - 1 1 1 1
2 [ A1 ]| A 2 A102 49,4 D 1 1 1 1 1 1
3 [A1] A 2 A103 42,95 D 1 1 1 1 1 1
4 [ A1 ] A 2 A104 48,35 D 1 1 1 1 1 1
5 [ A1 ] A 2 A105 47,85 B 1 1 1 1 1 1
6 | A1 ] A 2 A106 43,3 B 1 1 1 1 1 1
7 [ A1 ] A 2 A107 43,05 B 1 - 1 1 1 1
8 [ A1 ] A 2 A108 42,6 B 1 - 1 1 1 1
9 [ A1 ]| A 2 A109 52,7 K-B 1 - 1 1 1 1
10 ({ A1 | B 2 B101 48,35 D 1 1 1 1 1 1
11 | A1 | B 2 B102 42,95 D 1 1 1 1 1 1
12 | A1 | B 2 B103 58,25 D 1 1 1 1 1 1
13| A1 | B 2 B104 69,5 G-D 1 - 1 1 1 1
14 | A1 | B 2 B105 53,5 G-B 1 1 1 1 1 1
15 [ A1 | B 2 B106 39,55 B 1 - 1 1 1 1
16 | AL | B 2 B107 43,8 B 1 1 1 1 1 1
17 | A1 | B 2 B108 43,45 B 1 - 1 1 1 1
18 [ A1 | B 2 B109 47,85 B 1 - 1 1 1 1
19 | A1 | A 3 A201 51,8 K-D 1 - 1 1 1 1
20 [ A1 | A 3 A202 49,4 D 1 1 1 1 1 1
21 [ AL | A 3 A203 42,95 D 1 1 1 1 1 1
22 [ A1 ]| A 3 A204 48,35 D 1 1 1 1 1 1
23 | A1 | A 3 A205 47,53 B 1 1 1 1 1 1
24 | A1 | A 3 A206 43,3 B 1 1 1 1 1 1
25 | A1 | A 3 A207 43,05 B 1 - 1 1 1 1
26 | A1 | A 3 A208 42,6 B 1 - 1 1 1 1
27 | A1 | A 3 A209 52,7 K-B 1 - 1 1 1 1
28 | A1 | B 3 B201 48,75 D 1 1 1 1 1 1
29 [ A1 | B 3 B202 42,95 D 1 1 1 1 1 1
30 (A1 ]| B 3 B203 58,25 D 1 1 1 1 1 1
31 | A1 | B 3 B204 69,5 G-D 1 - 1 1 1 1
32 (A1 ]| B 3 B205 53,5 G-B 1 1 1 1 1 1
33 (A1 ]| B 3 B206 39,55 B 1 - 1 1 1 1
3 (A1 ] B 3 B207 43,8 B 1 1 1 1 1 1
35 [ A1 | B 3 B208 43,46 B 1 - 1 1 1 1
36 | A1 | B 3 B209 47,65 B 1 - 1 1 1 1
37 | AL ]| A 4 A301 51,8 K-D 1 - 1 1 1 1
38 [ A1 ]| A 4 A302 49,4 D 1 1 1 1 1 1
39 | A1 | A 4 A303 42,95 D 1 1 1 1 1 1
40 [ A1 ] A 4 A304 48,35 D 1 1 1 1 1 1
a1 [ A1 | A 4 A305 47,65 B 1 1 1 1 1 1
2 A1 ] A 4 A306 43,3 B 1 1 1 1 1 1
43 | A1 | A 4 A307 43,05 B 1 - 1 1 1 1
4 | A1 | A 4 A308 42,6 B 1 - 1 1 1 1
45 | A1 ]| A 4 A309 52,7 K-B 1 - 1 1 1 1
46 | A1 | B 4 B301 48,38 D 1 1 1 1 1 1
47 | A1 | B 4 B302 42,95 D 1 1 1 1 1 1
48 | A1 | B 4 B303 58,25 D 1 1 1 1 1 1
49 [ A1 | B 4 B304 69,5 G-D 1 - 1 1 1 1
50 [ A1 ]| B 4 B305 53,5 G-B 1 1 1 1 1 1
51 | A1 | B 4 B306 39,55 B 1 - 1 1 1 1
52 | A1 | B 4 B307 43,8 B 1 1 1 1 1 1
53 | A1 | B 4 B308 43,45 B 1 - 1 1 1 1
54 | A1 | B 4 B309 47,85 B 1 1 1 1 1 1
5 | A2 | C 2 C101 50,65 K-D 1 - 1 1 1 1
56 | A2 | C 2 €102 38,4 D 1 - 1 1 1 1
57| A2 | C 2 €103 34 D 1 - 1 1 1 1
58 | A2 | C 2 c104 47,65 D 1 - 1 1 1 1
50 | A2 | C 2 €105 49,35 B 1 - 1 1 1 1
60 | A2 | C 2 C106 46,05 B 1 - 1 1 1 1

*Bu Rapor, 5070 sayili “’Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir
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61 A2 C 2 C107 42,55 B 1 1 1 1 1
62 A2 C 2 C108 48,9 B 1 1 1 1 1
63 A2 C 2 C109 57,65 K-B 1 1 1 1 1
64 A2 C 3 C201 50,65 K-D 1 1 1 1 1
65 A2 C 3 C202 38,4 D 1 1 1 1 1
66 | A2 C 3 C203 34 D 1 1 1 1 1
67 A2 C 3 C204 47,65 D 1 1 1 1 1
68 A2 C 3 C205 49,35 B 1 1 1 1 1
69 | A2 C 3 C206 46,05 B 1 1 1 1 1
70 A2 C 3 C207 42,55 B 1 1 1 1 1
71 A2 C 3 C208 49,9 B 1 1 1 1 1
72 A2 C 3 C209 57,65 K-B 1 1 1 1 1
73 A2 C 4 C301 50,65 K-D 1 1 1 1 1
74 A2 C 4 C302 38,4 D 1 1 1 1 1
75 A2 C 4 C303 34 D 1 1 1 1 1
76 A2 C 4 C304 47,65 D 1 1 1 1 1
77 A2 C 4 C305 49,35 B 1 1 1 1 1
78 A2 C 4 C306 46,05 B 1 1 1 1 1
79 A2 C 4 C307 42,55 B 1 1 1 1 1
80 A2 C 4 C308 48,9 B 1 1 1 1 1
81 A2 C 4 C309 57,65 K-B 1 1 1 1 1
82 A2 D 2 D101 47,65 D 1 1 1 1 1
83 A2 D 2 D102 34 D 1 1 1 1 1
84 A2 D 2 D103 38,4 D 1 1 1 1 1
85 A2 D 2 D104 50,65 G-D 1 1 1 1 1
86 A2 D 2 D105 57,65 G-B 1 1 1 1 1
87 A2 D 2 D106 48,9 B 1 1 1 1 1
88 A2 D 2 D107 42,55 B 1 1 1 1 1
89 A2 D 2 D108 46,05 B 1 1 1 1 1
90 A2 D 2 D109 49,35 B 1 1 1 1 1
91 A2 D 3 D201 47,65 D 1 1 1 1 1
92 A2 D 3 D202 34 D 1 1 1 1 1
93 A2 D 3 D203 38,4 D 1 1 1 1 1
94 A2 D 3 D204 50,65 G-D 1 1 1 1 1
95 A2 D 3 D205 57,65 G-B 1 1 1 1 1
96 A2 D 3 D206 48,9 B 1 1 1 1 1
97 A2 D 3 D207 42,55 B 1 1 1 1 1
98 A2 D 3 D208 46,05 B 1 1 1 1 1
99 A2 D 3 D209 49,35 B 1 1 1 1 1
100 | A2 D 4 D301 47,65 D 1 1 1 1 1
101 | A2 D 4 D302 34 D 1 1 1 1 1
102 | A2 D 4 D303 38,4 D 1 1 1 1 1
103 | A2 D 4 D304 42,55 G-D 1 1 1 1 1
104 | A2 D 4 D305 57,65 G-B 1 1 1 1 1
105 | A2 D 4 D306 48,9 B 1 1 1 1 1
106 | A2 D 4 D307 42,55 B 1 1 1 1 1
107 | A2 D 4 D308 46,05 B 1 1 1 1 1
108 | A2 D 4 B309 49,35 B 1 1 1 1 1

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle

ilgili_Tespit Edilen Ruhsata aykiri

Durumlara iliski Bilgiler

S6z konusu parsel lzerinde bulunan bloklarda yapilan imalatin proje ve ruhsata uygun oldugu tespit
edilmistir. Herhangi bir aykir durum séz konusu degildir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi

Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

S6z konusu tasinmazlarin bulundugu bloklar icin yeniden bir ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi
bir durum bulunmamaktadir.

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amagcla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagcla
Kullanildig1 Hakkinda Bilgi
S6z konusu tasinmazlar apart otel odasi tarzinda esyali durumda olup glinltik/aylik olarak ihtiya¢ ve
talep dogrultusunda kiraya verilmektedir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yakimlalugin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi
gerekli goriulen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal ¢erceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda
elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu
tahmin, o6zellikle de satisla iligskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar,
standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala sozlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara
dayanarak arttirilmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya
yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimluligin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
6zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir.
Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal
bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir.
Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir.
Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta 1srar etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varli§i uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylkseltmesine
yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimis

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati
elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartilma siresi sabit bir siire
olmayip, varhigin tlriine ve pazar kosullarina gére degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida
pazar katihmcisinin dikkatini cekmesi icin yeterli slire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma
zamani degerleme tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul 6lgillerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin distigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul
edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger
islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri
dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu agik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
saylida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katiliimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhidin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif
baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik
icin planladigi kullanima goére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varhgin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en
uygun degerleme yénteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya
yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varhidin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin gbéz ardi
edilmesini gerektirmektedir.

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amacg belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin glglii ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini_Aciklayic Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu_Yaklasimin

Kullanilma Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varhklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satiimis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem
gbrmesi ve/veya

(c) 6nemli dlglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin s6z
konusu olmasi.

Karsilagtirilabilir pazar bilgisinin varhgin tipatip veya onemli o6lglide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda
niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu
karsilastirmali analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin  dizeltmelerin  gerekgeleri ile nasil
sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkl ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin sec¢imi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Emsal 1 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede, denize yakin konumda, Orbi City
projesi (2 adet blok, ticari alanlar, otel mevcut) icerisinde, 28m2 ile 78m2 arasi alanlara sahip
residence daire bulunan gayrimenkuller; kat, konum, alan ve deniz cephesine gére 1500 S/m2den
baslayan fiyatlar ile satiimaktadir. (Yesil karkas teslimdir.)

Orbi Group: +995 577 989 899

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Emsal 2 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu bolgede, denizde mesafesi bulunan, Dar Building
projesi Tower (Sosyal donati alanlari mevcut) icerisinde, 1+1, 31 m2 ile 59 m2 arasi alana sahip
residence; kat, konum, alan ve cephesine gére 750 $/m2 ile 950 S/m2 arasinda satilmaktadir.

(Konu projenin serefiyesi diistiktir. Kara karkas teslimdir.)
Dar Building Satis Ofisi : +995 032 206 607

Emsal 3 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu bélgede, tasinmazlar ile benzer konumda, White
Sails projesi (Residence, ticari alanlar, otel mevcut) igerisinde, 1+1, 27m2 ile 74,80 m2 arasi degisen
alanlara sahip residence daireler; kat, konum, alan ve deniz cephesine gére 1300 $/m2 ile 1400 $/m2
arasinda satilmaktadir.

White Sails Satig Ofisi : +995 598 050 000

Emsal 4 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede, denize yakin konumda, Aliance
Centropolis projesi (Dlinya Ticaret Merkezi, residence, otel, ticari alanlar mevcut) igerisinde yer alan;
28 m2-stlidyo tipli dairelerden 78 m2, 2+1 residence tarzi dairelerin yer aldig1 projede; kat, konum,
alan ve deniz cephesine gére 1370 $/m2 den baslayan fiyatlar ile satiimaktadir. (Konum ve proje
serefiyesi bulunmaktadir.) (Nakit 6demede % 10 indirim yapilmaktadir.)

Aliance Centropolis : +995 557 190 000

Emsal 5 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede, deniz ile arasinda yol bulunan konu
tasinmazlar ile benzer lokasyonda, 7TH Heaven projesi icerisinde bulunan daireler 1300 $/m2 den
satilmaktadir. Beyaz karkas teslimdir. 2023 yilinda bitmesi planlanmaktadir.

Sales Menegar : +995 593 711 117

Emsal 6 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu bolgede, deniz ile arasinda yol bulunan konu
tasinmazlar ile benzer lokasyonda ancak apartman seklinde bina igerisinde 64 m2, 11. Kat, kismi
deniz manzarali, 1+1 daire 900 S/m2 den satilmaktadir. Beyaz karkas teslimdir. 2023 yilinda bitmesi
planlanmaktadir.

Sales Menegar : +995 514 769 191

Emsal 7 [Residence/Kira]: Emsallerde bulunan projelerde yapilan arastirmalarda kira bedellerinin m2
olarak 8S$ - 10S arasinda oldugu bilgisi alinmistir.

Piyasa Arastirmasi [Residence/Kira]: Konu tasinmazlarin bulundugu bélge icerisinde yapilan
arastirmalarda kira ve gayrimenkul degerleri mevsimsel olarak degismekle beraber 2020-2021
yillarinda kiiresel anlamda etkisini gdsteren pandemi durumu sebebiyle ve uluslararasi dolasimda
meydana gelen kisitlamalar neticesinde vyil igerisinde kira fiyatlari diisis gostermistir. Turizm
sirkiilasyonunun yogun oldugu yaz aylarinda geg¢mis yillara ait kira birim fiyatlari dizeyleri yakalansa
da bu durum cok uzun sirmemistir. Ginimizde benzer konum ve serefiyeli gayrimenkullerde
ortalama kira m2 birim fiyatlari 8-9 USD/m2 bandinda seyrettigi gorulmustur.

***Emsaller disinda s6z konusu proje icerisinde gecmis yillarda satis s6zlesmesi ile satilan (sicil
dairesinde de ayni sdzlesmeler mevcut) bazi dairelerin bilgileri asagidaki gibidir.

- 30.03.2017 tarihli sdzlesmeye istinaden, 49,35 m2 alana sahip daire 91.300 S dan satis
gérmdiistir. (1850 S/m2)

- 30.03.2017 tarihli sd6zlesmeye istinaden, 91 m2 alana sahip daire 132.385 S dan satis gormiustar.
(1455 $/m2)

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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- 15.02.2017 tarihli sozlesmeye istinaden, 51,80 m2 alana sahip daire 90.076 $ dan satis
gérmustur. (1738 $/m2)

A Kullanilan _Emsallerin _Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhgini Gosteren Krokiler

Konusu

Gayrimenkuller

A Emsallerin _Nasil _Dikkate Alindigina iliskin _ayrintih Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Konu tasinmazlarin bulundugu bolgede yapilan arastirmada benzer kalitede/projede satilik/kiralik
rezidans daire emsallerine ulasilmistir. Satis degerleri kat, konum, kullanim alani, yapi kalitesi, deniz
manzara durumuna gore degismektedir.

Deger dizeltmeleri bu etkenler dikkate alinarak yapilmis ve birim deger kanaatinde onemli rol
oynamislardir. Bolgede benzer tip projelerde daireler genel olarak;

Kara Karkas : Sadece duvarlar mevcut olup zemin kaba beton, kaba tesisat sistemi hazirdir.
Beyaz Karkas  : Zemin sap betonu ve duvar algi sivasi yapilmis vaziyettedir.
Yesil Karkas : Anahtar teslim olacak sekilde yapilmaktadir.

Gc farkl sekilde pazarlanmaktadir. Ancak genelinde bakildiginda projeler kara karkas olarak
satilmaktadir. Daireler balkon alanlari dahil net alan lizerinden pazarlanmaktadir.

Bolgede vyapilan arastirmalarda satilmis/satilik ilan ve bilgiler neticesinde, yukarida bahsedilen
diizeltmeler 1s1ginda rapora konu tasinmazlarin bulundugu konuma yakin, benzer yas ve yapi
kalitesinde kattaki farkli cephedeki meskenlerin ortalama kara karkas olarak nakit 6deme indirimi ile
700 $/m2 ila 1400 S/m2 arasinda degisen birim degerden satis oldugu gézlemlenmistir. Yesil karkas
olmasi durumunda bu degerler (zerine fark olarak yaklasik 300-400 dolar ilave edilmektedir.

Bolgede yapilan konut kiralik emsal c¢alismalarinda benzer projelerde dairelerin kat, konum ve
manzara durumuna goére 8,00 S/m2 ila 10 S$/m2 arasinda birim kira degerinin degistigi
gozlemlenmistir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Degerleme konusu 108 adet bagimsiz bolim, onayli mimari projesi ve tapu kayitlarina gore balkon
dahil net alanlar Gzerinden kat, katta bulundugu konum, alan ve cephe durumlari dikkate alinarak
takdir edilen birim degerler Gizerinden asagidaki tabloda detayli sekilde gosterilmistir.

Yapilan arastirmalar neticesinde edinilen bilgiler dogrultusunda diinya genelinde yasanan pandemi
sebebi ile turizm gelirlerinin dismesi ve uluslararasi dolasimin kisitlamalar sonucu azalmasi, onceki
yillara gore kira ve gayrimenkul degerlerinin dolar bazinda disiistine sebep olmustur. Her ne kadar
dolar bazinda disus goriilse de Tirk Lirasi ve Gircistan Larisi dolar bazinda deger kaybettiginden
gayrimenkul degerleri Tirk Lirasi esas alindiginda oldukga artmis géziikmektedir.

Deniz manzarasi ve kése konumunda olan dairelerde serefiye birim degere yansitilmistir. Ayrica AVM
nin blyldmesi ile manzarasi kapanan (A109,108,107,106,105-B109,108,107,106,105, ile C209,C309)
daireler arka cephe daireler ile ayni serefiyede kabul edilmistir.

DEGERLEME DETAYI TABLOSU
50| a0k | Gl | kar [Bano | cepue | NETALAN | IRM DEGER |1 pAZAR DEGERI | i DEGER | PAZAR DEGEN
1| A1 A 2 A101 K-D 51,8 22.86436% | 1.184.373,65% $1.715,38 $88.856,90
2 | A1 A 2 A102 D 49,4 19.226,53 % 949.790,62 & $1.442,46 $71.257,45
3 | a1 A 2 A103 D 42,95 19.226,53 & 825.779,49 & $1.442,46 $61.953,60
4 | M A 2 A104 D 48,35 19.226,53 % 929.602,76 & $1.442,46 $69.742,87
5 | a1 A 2 A105 B 47,85 22.92095% | 1.096.767,37 & $1.719,63 $82.284,30
6 | A1 A 2 A106 B 43,3 22.920,95 % 992.477,06 & $1.719,63 $74.459,98
7 | A1 A 2 A107 B 43,05 22.920,95 % 986.746,82 & $1.719,63 $74.030,07
8 | a1 A 2 A108 B 42,6 22.920,95 % 976.432,40 & $1.719,63 $73.256,24
9 | a1 A 2 A109 K-B 52,7 24.042,58% | 1.267.044,16 & $1.803,78 $95.059,21
10 | A1 B 2 B101 D 48,35 19.226,53 % 929.602,76 & $1.442,46 $69.742,87
1 | A1 B 2 B102 D 42,95 19.226,53 % 825.779,49 & $1.442,46 $61.953,60
12 | A1 B 2 B103 D 58,25 19.226,53% | 1.119.94541% $1.442,46 $84.023,21
13 | A1 B 2 B104 G-D 69,5 21.633,31% | 1.503.514,70% $1.623,03 $112.800,26
14 | A1 B 2 B105 G-B 53,5 22.92095% | 1.226.270,73 % $1.719,63 $92.000,21
15 | A1 B 2 B106 B 39,55 22.920,95 % 906.523,50 & $1.719,63 $68.011,37
16 | A1 B 2 B107 B 43,8 22,920,954 | 1.003.937,53% $1.719,63 $75.319,79
17 | A1 B 2 B108 B 43,45 22.920,95 % 995.915,20 & $1.719,63 $74.717,92
18 | A1 B 2 B109 B 47,85 22.92095% | 1.096.767,37 & $1.719,63 $82.284,30
19 | A1 A 3 A201 K-D 51,8 22.86436% | 1.184.373,65% $1.715,38 $88.856,90
20 | A1 A 3 A202 D 49,4 19.226,53 & 949.790,62 & $1.442,46 $71.257,45
21 | A1 A 3 A203 D 42,95 19.226,53 & 825.779,49 & $1.442,46 $61.953,60
22 | A1 A 3 A204 D 48,35 19.226,53 & 929.602,76 & $1.442,46 $69.742,87
23 | A1 A 3 A205 B 47,53 24.02625% | 1.141.967,54 & $1.802,55 $85.675,41
24 | A1 A 3 A206 B 43,3 24.026,25% | 1.040.336,51% $1.802,55 $78.050,60
25 | A1 A 3 A207 B 43,05 24.026,25% | 1.034.329,95% $1.802,55 $77.599,97
26 | A1 A 3 A208 B 42,6 24.026,25% | 1.023.518,14% $1.802,55 $76.788,82
27 | A1 A 3 A209 K-B 52,7 25.201,97% | 1.328.143,84% $1.890,76 $99.643,17
28 | A1 B 3 B201 D 48,75 19.226,53 & 937.293,37 & $1.442,46 $70.319,86
29 | A1 B 3 B202 D 42,95 19.226,53 & 825.779,49 & $1.442,46 $61.953,60
30 | a1 B 3 B203 D 58,25 19.226,53% | 1.119.94541% $1.442,46 $84.023,21
31 | A1 B 3 B204 G-D 69,5 21.633,31% | 1.503.514,70% $1.623,03 $112.800,26
32 | A1 B 3 B205 G-B 53,5 24.026,25% | 1.285.404,23% $1.802,55 $96.436,66
33| A1 B 3 B206 B 39,55 24.026,25 % 950.238,08 & $1.802,55 $71.291,03
34 | A1 B 3 B207 B 43,8 24.026,25% | 1.052.349,63% $1.802,55 $78.951,88
35 | a1 B 3 B208 B 43,46 24.026,25% | 1.044.180,71% $1.802,55 $78.339,01
36 | A1 B 3 B209 B 47,65 24.026,25% | 1.144.850,69 % $1.802,55 $85.891,72
*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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37 | A1 A 4 A301 K-D 51,8 22.864,36 £ 1.184.373,65 ¢ $1.715,38 $88.856,90
38 | Al A 4 A302 D 49,4 19.226,53 ¢ 949.790,62 & $1.442,46 $71.257,45
39 | Al A 4 A303 D 42,95 19.226,53 ¢ 825.779,49 ¢ $1.442,46 $61.953,60
40 | Al A 4 A304 D 48,35 19.226,53 ¢ 929.602,76 & $1.442,46 $69.742,87
41 | Al A 4 A305 B 47,65 24.026,25% 1.144.850,69 £ $1.802,55 $85.891,72
42 | Al A 4 A306 B 43,3 24.026,25% 1.040.336,51 & $1.802,55 $78.050,60
43 | Al A 4 A307 B 43,05 24.026,25% 1.034.329,95 ¢ $1.802,55 $77.599,97
4 | Al A 4 A308 B 42,6 24.026,25% 1.023.518,14 ¢ $1.802,55 $76.788,82
45 | Al A 4 A309 K-B 52,7 25.201,97 & 1.328.143,84 ¢ $1.890,76 $99.643,17
46 | Al B 4 B301 D 48,39 19.226,53 ¢ 930.371,82 ¢ $1.442,46 $69.800,57
47 | Al B 4 B302 D 42,95 19.226,53 ¢ 825.779,49 ¢ $1.442,46 $61.953,60
43 | Al B 4 B303 D 58,25 19.226,53 ¢ 1.119.945,41 ¢ $1.442,46 $84.023,21
49 | Al B 4 B304 G-D 69,5 21.633,31% 1.503.514,70 & $1.623,03 $112.800,26
50 | Al B 4 B305 G-B 53,5 24.026,25% 1.285.404,23 ¢ $1.802,55 $96.436,66
51| Al B 4 B306 B 39,55 24.026,25% 950.238,08 & $1.802,55 $71.291,03
52 | Al B 4 B307 B 43,8 24.026,25 % 1.052.349,63 ¢ $1.802,55 $78.951,88
53 | Al B 4 B308 B 43,45 24.026,25% 1.043.940,45 ¢ $1.802,55 $78.320,99
54 | Al B 4 B309 B 47,85 24.026,25% 1.149.655,93 ¢ $1.802,55 $86.252,23
55 | A2 C 2 C101 K-D 50,65 19.740,78 & 999.870,62 $1.481,04 $75.014,68
56 | A2 C 2 €102 D 38,4 19.740,78 & 758.046,03 £ $1.481,04 $56.871,94
57 | A2 C 2 C103 D 34 19.740,78 & 671.186,59 & $1.481,04 $50.355,36
58 | A2 C 2 C104 D 47,65 19.740,78 & 940.648,27 & $1.481,04 $70.571,56
59 | A2 C 2 €105 B 49,35 19.740,78 & 974.207,60 & $1.481,04 $73.089,32
60 | A2 C 2 C106 B 46,05 19.740,78 & 909.063,02 $1.481,04 $68.201,89
61 | A2 C 2 €107 B 42,55 19.740,78 & 839.970,28 & $1.481,04 $63.018,25
62 | A2 C 2 €108 B 439 19.740,78 & 965.324,25 % $1.481,04 $72.422,86
63 | A2 C 2 €109 K-B 57,65 19.740,78 & 1.138.056,09 £ $1.481,04 $85.381,96
64 | A2 C 3 C201 K-D 50,65 20.189,44 % 1.022.594,95 ¢ $1.514,70 $76.719,56
65 | A2 C 3 €202 D 38,4 20.189,44 £ 775.274,35 % $1.514,70 $58.164,48
66 | A2 C 3 €203 D 34 20.189,44 % 686.440,83 & $1.514,70 $51.499,80
67 | A2 C 3 €204 D 47,65 20.189,44 962.026,64 & $1.514,70 $72.175,46
68 | A2 C 3 €205 B 49,35 20.189,44 £ 996.348,68 & $1.514,70 $74.750,45
69 | A2 C 3 €206 B 46,05 20.189,44 929.723,54 & $1.514,70 $69.751,94
70 | A2 C 3 €207 B 42,55 20.189,44 £ 859.060,51 & $1.514,70 $64.450,49
1| A2 C 3 €208 B 49,9 20.189,44 % 1.007.452,87 £ $1.514,70 $75.583,53
72 | A2 C 3 €209 K-B 57,65 22.432,71% 1.293.245,56 ¢ $1.683,00 $97.024,95
73 | A2 C 4 €301 K-D 50,65 20.189,44 % 1.022.594,95 ¢ $1.514,70 $76.719,56
74 | A2 C 4 €302 D 38,4 20.413,76 & 783.888,51 % $1.531,53 $58.810,75
75 | A2 C 4 €303 D 34 20.413,76 & 694.067,95 & $1.531,53 $52.072,02
76 | A2 C 4 C304 D 47,65 20.413,76 & 972.715,82 ¢ $1.531,53 $72.977,40
77 | A2 C 4 €305 B 49,35 20.413,76 & 1.007.419,22 ¢ $1.531,53 $75.581,01
78 | A2 C 4 €306 B 46,05 20.413,76 & 940.053,80 & $1.531,53 $70.526,96
79 | A2 C 4 €307 B 42,55 20.413,76 & 868.605,63 & $1.531,53 $65.166,60
80 | A2 C 4 €308 B 489 20.413,76 & 998.233,03 & $1.531,53 $74.891,82
81 | A2 C 4 €309 K-B 57,65 22.432,71% 1.293.245,56 £ $1.683,00 $97.024,95
*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir
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82 A2 D 2 D101 D 47,65 19.740,78 & 940.648,27 & $1.481,04 $70.571,56
83 A2 D 2 D102 D 34 19.740,78 & 671.186,59 £ $1.481,04 $50.355,36
84 A2 D 2 D103 D 38,4 19.740,78 & 758.046,03 £ $1.481,04 $56.871,94
85 A2 D 2 D104 G-D 50,65 19.740,78 £ 999.870,62 & $1.481,04 $75.014,68
86 A2 D 2 D105 G-B 57,65 19.740,78 & 1.138.056,09 & $1.481,04 $85.381,96
87 A2 D 2 D106 B 48,9 19.740,78 & 965.324,25 % $1.481,04 $72.422,86
88 A2 D 2 D107 B 42,55 19.740,78 % 839.970,28 £ $1.481,04 $63.018,25
89 A2 D 2 D108 B 46,05 19.740,78 & 909.063,02 £ $1.481,04 $68.201,89
90 A2 D 2 D109 B 49,35 19.740,78 & 974.207,60 & $1.481,04 $73.089,32
91 A2 D 3 D201 D 47,65 20.413,76 & 972.715,82 & $1.531,53 $72.977,40
92 A2 D 3 D202 D 34 20.413,76 & 694.067,95 & $1.531,53 $52.072,02
93 A2 D 3 D203 D 38,4 20.413,76 & 783.888,51 % $1.531,53 $58.810,75
94 A2 D 3 D204 G-D 50,65 20.413,76 & 1.033.957,11% $1.531,53 $77.571,99
95 A2 D 3 D205 G-B 57,65 20.413,76 & 1.176.853,46 & $1.531,53 $88.292,70
96 A2 D 3 D206 B 48,9 20.413,76 & 998.233,03 & $1.531,53 $74.891,82
97 A2 D 3 D207 B 42,55 20.413,76 & 868.605,63 & $1.531,53 $65.166,60
98 A2 D 3 D208 B 46,05 20.413,76 & 940.053,80 & $1.531,53 $70.526,96
99 A2 D 3 D209 B 49,35 20.413,76 & 1.007.419,22 ¢ $1.531,53 $75.581,01
100 | A2 D 4 D301 D 47,65 20.638,09 £ 983.405,01 £ $1.548,36 $73.779,35
101 | A2 D 4 D302 D 34 20.638,09 £ 701.695,07 & $1.548,36 $52.644,24
102 | A2 D 4 D303 D 38,4 20.638,09 £ 792.502,67 & $1.548,36 $59.457,02
103 | A2 D 4 D304 G-D 50,65 20.638,09 & 1.045.319,28 & $1.548,36 $78.424,43
104 | A2 D 4 D305 G-B 57,65 20.638,09 £ 1.189.785,91 & $1.548,36 $89.262,95
105 | A2 D 4 D306 B 48,9 20.638,09 £ 1.009.202,62 & $1.548,36 $75.714,80
106 | A2 D 4 D307 B 42,55 20.638,09 £ 878.150,75 & $1.548,36 $65.882,72
107 | A2 D 4 D308 B 46,05 20.638,09 £ 950.384,06 £ $1.548,36 $71.301,98
108 | A2 D 4 D309 B 49,35 20.638,09 £ 1.018.489,76 & $1.548,36 $76.411,57

108 adet Bagimsiz Boliim icin Pazar Degeri Toplami 108.011.062,88 & I $8.103.463,34
~ 108.000.000,00 & | $8.100.000,00

1USD = 13,3290 TL (TCMB DOViZ KURU)

Pazar yaklasimi neticesinde yasal alanlar lzerinden degerleme yapilmis ayrica kattaki konum, cephe,
alan ve manzaranin kattigi serefiye birim degerde dikkate alinmistir. Pazar yaklagimi yontemi
sonucunda asagidaki deger tablosunda detaylandirildig lGzere degerleme konusu 108 adet bagimsiz
bélim igin dizeltilmis olarak 108.000.000,00 TL / 8.100.000,00 $ / 24.998.000,00 GEL pazar degeri
takdir edilmistir. (31.12.2021 tarihli d6viz kuru baz alinmistir.)

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi
ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin hesaplanmasi ve
fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin distlmesi suretiyle
gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin
uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lciide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu varlig bir
an evvel kullanabilmeleri i¢in dnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklar kadar,
kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine
6zgli niteliginin gelir yaklagimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger
esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli basli Ug¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yéntemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden lretim maliyeti yontemi: gbsterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

Degerleme konusu tasinmazlar bagimsiz bolim niteligi kazanmis ve yapi kullanim izin belgeleri
alinmistir. Bu sebeple arsa degeri tespit edilmemistir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlar bagimsiz bolim niteligi kazanmis ve yapi kullanim izin belgeleri
alinmistir. Bu sebeple yapi maliyet degeri tespit edilmemistir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Degerleme konusu tasinmazlar bagimsiz bélim niteligi kazanmis ve yapi kullanim izin belgeleri
alinmistir. Bu sebeple maliyet yaklasimi yontemi degerlemede kullanilmamistir.

5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini_Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu_Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin gézlyle degeri etkileyen ¢ok 6nemli bir unsur
olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi:

INA yoénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
bugiinkii degeriyle sonuclanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir.

Uzun &mirli veya sonsuz &mirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin
sdresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin
degeri kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir.
iNA ydnteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tlrinin
secilmesi (6rnegin, vergi Oncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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sermayeye ait nakit akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi
en uygun kesin sidrenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu siire i¢in nakit akis tahminlerinin
hazirlanmasi, (d) (varsa) kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu
varlik icin uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin
belirlenmesi, (e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden
deger de dahil olmak lizere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

-> Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

TUm risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o donem icin (yil) Giretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina goére
olusan bir kapitalizasyon oranina bélinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren mulkin potansiyel
brut gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif
brit gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde
edilmelidir. Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve
kira bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

S6z konusu parsel lizerinde halihazirda herhangi bir direk gelir getirici milk olmamasi sebebiyle
herhangi bir nakit akisi olusmamaktadir. Degerlemede bu yontem direkt kullaniimamakla birlikte, kira
degerlerinden kaynakli potansiyel gelir, belirlenen kapitalizasyon orani ile oranlanarak bir deger
varsayiminda bulunulmustur.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Aciklama ve Gerekgeler

S6z konusu gayrimenkuller igin kullanim maksat ve kapsami dahilinde indirgenmis nakit akigi analizi
uygulanmadigindan dolayr herhangi bir iskonto orani belirlenmemistir. Ancak, gelir yaklagimini
aciklayici bilgiler maddesinde belirtilen bir diger yontem olan dogrudan/direkt kapitalizasyon yéntemi
kullaniimak Gzere gerekli varsayim ve kabuller yapilmistir.

Bolgede yapilan emsal arastirmalari ve edinilen bilgiler ile mevcut verilerin kullanimi, gayrimenkul
piyasas! ile piyasaya etki eden nitel ve nicel tim etkenler neticesinde s6z konusu daire nitelikli
tasinmazlar icin milkiin kendini amorti etme siiresi ortalama yaklasik 16 yil 6n gorilmistir. Buna
gore meskenler igin 0,0625 olarak yaklasik ortalama kapitalizasyon oranlari belirlenmistir. Bu
kapitalizasyon oranlari sadece bélgede bu tarz tasinmazlar icin gecerlidir, genel bir orani
yansitmamaktadir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

S6z konusu parsel Uzerinde halihazirda herhangi bir gelir getirici milk olmamasi sebebiyle
degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, Pazar yaklagimi analizi i¢in gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler i1siginda Gelir
Yaklasimi gatisi altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yéntemiyle deger
yaklasiminda bulunulmustur.

S6z konusu 108 adet bagimsiz bolim mesken 5099,52 m2 balkon dahil net kullanim alanina sahiptir.

Yapilan tim arastirmalar neticesinde konu meskenler icin ortalama ~100,00 TL/m2 kira degeri
kapitalizasyon orani ise 0,0625 olarak belirlenmistir.

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Ortalama Kira
Nitelik Toplam Kiralanabilir Birim Degeri Aylik Toplam Yillik Kira Degeri | Kapitalizasyon Piyasa Degeri Piyasa Degeri Piyasa Degeri
Alan (m2) m e Kira Degeri (TL) () Orami (%) (L) (UsD) (GEL)
Residence 5.099,52 10089 & 515.000,00 & 6.180.000,00 & 0,0625 98.880.000,00 & $7.418.410,98 GEL 22.887.299,49

Sonug olarak, Gelir Yaklasimi yonteminde kullanilan dogrudan kapitalizasyon methodu neticesinde
tasinmazlara yaklasik 98.880.000,00 -TL / 7.418.000,00 -$ / 22.887.299,00-GEL deger takdir
edilmistir.

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
S6z konusu tasinmazlar i¢in yapilan tiim inceleme ve arastirmalar neticesinde takdir edilen aylik kira
degerleri asagidaki tabloda verilmistir. Buna gére 108 bagimsiz bélim icin 515.000,-TL / 38.663,-S /
119.284,-GEL aylik kira degeri belirlenmistir.

KiRA DEGERLEME DETAYI TABLOSU
s.no| BLok | Giris | kaT [B.B.NO| cEPHE NET ALAN | BIRIM KIRA AYEIK !(IRA BIRIM KIRA AYLIK'KIRA
(M2) (TL/M2) DEGERI (TL) (Usb/M2) DEGERI (USD)

1 Al A 2 Al101 K-D 51,8 113,30 & 5.868,76 £ $8,50 $440,30
2 Al A 2 A102 D 49,4 99,78 £ 4.929,09 £ $7,49 $369,80
3 Al A 2 A103 D 42,95 99,78 £ 4.285,52 £ $7,49 $321,52
4 Al A 2 Al104 D 48,35 99,78 £ 4.824,33 ¢ $7,49 $361,94
5 Al A 2 A105 B 47,85 93,30 ¢ 4.464,55 ¢t $7,00 $334,95
6 Al A 2 A106 B 43,3 93,30 & 4.040,02 & $7,00 $303,10
7 Al A 2 A107 B 43,05 93,30 & 4.016,69 £ $7,00 $301,35
8 Al A 2 A108 B 42,6 93,30 % 3.974,71 ¢ $7,00 $298,20
9 Al A 2 A109 K-B 52,7 93,30 % 4.917,07 £ $7,00 $368,90
10 Al B 2 B101 D 48,35 99,78 £ 4.824,33 ¢ $7,49 $361,94
11 Al B 2 B102 D 42,95 99,78 £ 4.285,52 £ $7,49 $321,52
12 Al B 2 B103 D 58,25 99,78 £ 5.812,14 ¢ $7,49 $436,05
13 Al B 2 B104 G-D 69,5 99,78 £ 6.934,66 £ $7,49 $520,27
14 Al B 2 B105 G-B 53,5 94,64 £ 5.063,02 £ $7,10 $379,85
15 Al B 2 B106 B 39,55 94,64 £ 3.742,85 ¢ $7,10 $280,81
16 Al B 2 B107 B 43,8 94,64 £ 4.145,05 & $7,10 $310,98
17 Al B 2 B108 B 43,45 94,64 £ 4.111,93 & $7,10 $308,50
18 Al B 2 B109 B 47,85 94,64 £ 4.528,33 & $7,10 $339,74
19 Al A 3 A201 K-D 51,8 114,63 £ 5.937,80 & $8,60 $445,48
20 Al A 3 A202 D 49,4 99,78 £ 4.929,09 £ $7,49 $369,80
21 Al A 3 A203 D 42,95 99,78 £ 4.285,52 & $7,49 $321,52
22 Al A 3 A204 D 48,35 99,78 £ 4.824,33 £ $7,49 $361,94
23 Al A 3 A205 B 47,53 114,63 £ 5.448,34 &£ $8,60 $408,76
24 Al A 3 A206 B 43,3 114,63 £ 4.963,45 £ $8,60 $372,38
25 Al A 3 A207 B 43,05 114,63 £ 4.934,80 £ $8,60 $370,23
26 Al A 3 A208 B 42,6 114,63 £ 4.883,21 ¢ $8,60 $366,36
27 Al A 3 A209 K-B 52,7 114,63 £ 6.040,97 £ $8,60 $453,22
28 Al B 3 B201 D 48,75 99,78 £ 4.864,24 & $7,49 $364,94
29 Al B 3 B202 D 42,95 99,78 £ 4.285,52 £ $7,49 $321,52
30 Al B 3 B203 D 58,25 99,78 £ 5.812,14 & $7,49 $436,05
31 Al B 3 B204 G-D 69,5 99,78 £ 6.934,66 £ $7,49 $520,27
32 Al B 3 B205 G-B 53,5 114,63 £ 6.132,67 £ $8,60 $460,10
33 Al B 3 B206 B 39,55 114,63 £ 4.533,59 £ $8,60 $340,13
34 Al B 3 B207 B 43,8 114,63 £ 5.020,77 £ $8,60 $376,68
35 Al B 3 B208 B 43,46 114,63 £ 4.981,79 £ $8,60 $373,76
36 Al B 3 B209 B 47,65 114,63 £ 5.462,09 £ $8,60 $409,79
37 Al A 4 A301 K-D 51,8 119,96 £ 6.213,98 £ $9,00 $466,20
38 Al A 4 A302 D 49,4 99,78 £ 4.929,09 £ $7,49 $369,80
39 Al A 4 A303 D 42,95 99,78 £ 4.285,52 & $7,49 $321,52
40 Al A 4 A304 D 48,35 99,78 £ 4.824,33 ¢ $7,49 $361,94
41 Al A 4 A305 B 47,65 119,96 £ 5.716,14 & $9,00 $428,85
42 Al A 4 A306 B 43,3 119,96 £ 5.194,31 &£ $9,00 $389,70
43 Al A 4 A307 B 43,05 119,96 £ 5.164,32 £ $9,00 $387,45
44 Al A 4 A308 B 42,6 119,96 £ 5.110,34 &£ $9,00 $383,40
45 Al A 4 A309 K-B 52,7 119,96 £ 6.321,94 & $9,00 $474,30

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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46 Al B 4 B301 D 48,38 99,78 £ 4.827,32 & $7,49 $362,17
47 Al B 4 B302 D 42,95 99,78 £ 4.285,52 £ $7,49 $321,52
48 Al B 4 B303 D 58,25 99,78 £ 5.812,14 & $7,49 $436,05
49 Al B 4 B304 G-D 69,5 99,78 £ 6.934,66 & $7,49 $520,27
50 Al B 4 B305 G-B 53,5 123,96 £ 6.631,84 & $9,30 $497,55
51 Al B 4 B306 B 39,55 119,96 £ 4.744,46 £ $9,00 $355,95
52 Al B 4 B307 B 43,8 119,96 £ 5.254,29 ¢ $9,00 $394,20
53 Al B 4 B308 B 43,45 119,96 £ 5.212,31 % $9,00 $391,05
54 Al B 4 B309 B 47,85 119,96 £ 5.740,13 & $9,00 $430,65
55 A2 C 2 C101 K-D 50,65 94,64 £ 4.793,31 & $7,10 $359,62
56 A2 C 2 C102 D 38,4 94,64 £ 3.634,02 & $7,10 $272,64
57 A2 C 2 Cc103 D 34 94,64 £ 3.217,62 & $7,10 $241,40
58 A2 C 2 c104 D 47,65 94,64 £ 4.509,40 £ $7,10 $338,32
59 A2 C 2 C105 B 49,35 94,64 £ 4.670,28 £ $7,10 $350,39
60 A2 C 2 C106 B 46,05 94,64 £ 4.357,98 £ $7,10 $326,96
61 A2 C 2 C107 B 42,55 94,64 & 4.026,76 & $7,10 $302,11
62 A2 C 2 C108 B 48,9 94,64 £ 4.627,70 £ $7,10 $347,19
63 A2 C 2 C109 K-B 57,65 95,97 £ 5.532,60 & $7,20 $415,08
64 A2 C 3 C201 K-D 50,65 95,97 & 4.860,82 £ $7,20 $364,68
65 A2 C 3 C202 D 38,4 95,97 £ 3.685,20 & $7,20 $276,48
66 A2 C 3 C203 D 34 95,97 £ 3.262,94 & $7,20 $244,80
67 A2 C 3 C204 D 47,65 95,97 £ 4.572,91 & $7,20 $343,08
68 A2 C 3 C205 B 49,35 95,97 £ 4.736,06 £ $7,20 $355,32
69 A2 C 3 C206 B 46,05 95,97 £ 4.419,36 £ $7,20 $331,56
70 A2 C 3 C207 B 42,55 95,97 £ 4.083,47 £ $7,20 $306,36
71 A2 C 3 C208 B 49,9 95,97 £ 4.788,84 £ $7,20 $359,28
72 A2 C 3 C209 K-B 57,65 95,97 & 5.532,60 & $7,20 $415,08
73 A2 C 4 C301 K-D 50,65 97,30 £ 4.928,33 £ $7,30 $369,75
74 A2 C 4 C302 D 38,4 97,30 £ 3.736,39 & $7,30 $280,32
75 A2 C 4 C303 D 34 97,30 £ 3.308,26 & $7,30 $248,20
76 A2 C 4 C304 D 47,65 97,30 £ 4.636,43 £ $7,30 $347,85
77 A2 C 4 C305 B 49,35 97,30 £ 4.801,84 £ $7,30 $360,26
78 A2 C 4 C306 B 46,05 97,30 £ 4.480,74 £ $7,30 $336,17
79 A2 C 4 C307 B 42,55 97,30 £ 4.140,19 £ $7,30 $310,62
80 A2 C 4 C308 B 48,9 97,30 £ 4.758,05 £ $7,30 $356,97
81 A2 C 4 C309 K-B 57,65 94,64 £ 5.455,76 & $7,10 $409,32
82 A2 D 2 D101 D 47,65 94,64 £ 4.509,40 £ $7,10 $338,32
83 A2 D 2 D102 D 34 94,64 £ 3.217,62 & $7,10 $241,40
84 A2 D 2 D103 D 38,4 94,64 £ 3.634,02 & $7,10 $272,64
85 A2 D 2 D104 G-D 50,65 94,64 £ 4.793,31 & $7,10 $359,62
86 A2 D 2 D105 G-B 57,65 94,64 £ 5.455,76 & $7,10 $409,32
87 A2 D 2 D106 B 48,9 94,64 £ 4.627,70 & $7,10 $347,19
88 A2 D 2 D107 B 42,55 94,64 £ 4.026,76 £ $7,10 $302,11
89 A2 D 2 D108 B 46,05 94,64 £ 4.357,98 £ $7,10 $326,96
20 A2 D 2 D109 B 49,35 94,64 £ 4.670,28 £ $7,10 $350,39
91 A2 D 3 D201 D 47,65 95,97 £ 4.572,91 & $7,20 $343,08
92 A2 D 3 D202 D 34 95,97 £ 3.262,94 & $7,20 $244,80
93 A2 D 3 D203 D 38,4 95,97 &£ 3.685,20 & $7,20 $276,48
94 A2 D 3 D204 G-D 50,65 95,97 £ 4.860,82 £ $7,20 $364,68
95 A2 D 3 D205 G-B 57,65 95,97 £ 5.532,60 & $7,20 $415,08
26 A2 D 3 D206 B 48,9 95,97 & 4.692,87 £ $7,20 $352,08
97 A2 D 3 D207 B 42,55 95,97 £ 4.083,47 £ $7,20 $306,36
98 A2 D 3 D208 B 46,05 95,97 & 4.419,36 £ $7,20 $331,56
99 A2 D 3 D209 B 49,35 95,97 £ 4.736,06 & $7,20 $355,32
100 A2 D 4 D301 D 47,65 97,30 £ 4.636,43 & $7,30 $347,85
101 A2 D 4 D302 D 34 97,30 & 3.308,26 & $7,30 $248,20
102 A2 D 4 D303 D 38,4 97,30 £ 3.736,39 & $7,30 $280,32
103 A2 D 4 D304 G-D 50,65 97,30 £ 4.928,33 & $7,30 $369,75
104 A2 D 4 D305 G-B 57,65 97,30 £ 5.609,44 & $7,30 $420,85
105 A2 D 4 D306 B 48,9 97,30 £ 4.758,05 £ $7,30 $356,97
106 A2 D 4 D307 B 42,55 97,30 £ 4.140,19 £ $7,30 $310,62
107 A2 D 4 D308 B 46,05 97,30 £ 4.480,74 £ $7,30 $336,17
108 A2 D 4 D309 B 49,35 97,30 £ 4.801,84 £ $7,30 $360,26
108 Adet Bagimsiz Boliim igin Kira Degeri Toplami 515.342,78 & I $38.663,27
515.000,00 + | $38.663,00
1USD = 13,3290 TL (TCMB DOViZ KURU)

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Konu degerleme calismasi gilincel piyasa deger tespiti olup hasilat paylasimi calismasi icin
yapilmamistir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
S6z konusu calisma, tapu kayitlari verilen tasinmazlar icin yapilmis olup, herhangi bir proje
degerlemesi islemi yapilmamistir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

S6z konusu tasinmazlarin mevcut durumu, bulundugu bolge ve cevre 6zellikleri dikkate alindiginda
yap! ruhsati ve mimari proje eklerine uygun sekilde konut (residence) olabilecek sekilde
kullaniimasinin en etkin ve verimli kullanim sekli olacagi kanaatine varilmistir.

A Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

S6z konusu tasinmazlar kat irtifakh b.b. ler olup misterek veya bolinmis kisim analizi yapilmamistir.
Sadece parsel Uzerinde bulunan Al blok ve A2 blok icerisinde 108 adet bagimsiz boélimin
degerlemesi talep edilmis ve galismalar bu tasinmazlari icerecek sekilde yapilmistir.

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1 Farkli Degerleme Yéntemleri ile Analiz Sonuglarinin_Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi Uzere degerleme yapilirken tasinmazlarin bagimsiz bolim

nitelikli olmalari ve direk gelir getirici ayri bir miilk bulunmamasi, maliyet yaklasimini gerektirecek
herhangi kendine 6zgli bir varligin bulunmamasi sebebiyle sadece pazar analizi yaklagimi
kullanilmistir.

Gelir yaklagiminda nakit akisi olusturulmada farkli bir method olan dogrudan kapitalizasyon
uygulanarak toplam deger varsayiminda bulunulmustur. Yapilan arastirmalar ve rapordaki
hesaplamalar gostermektedir ki hem Pazar yaklasimi hem de dogrudan kapitalizasyon methoduyla
ulasilan sonug birbirini destekler niteliktedir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme g¢alismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmazlar icin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmustar.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri
edinilmistir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Konu tasinmazlar tzerinde kira sdzlesmesi disinda herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazlarin devrine iliskin bu maddede belirtildigi tGzere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu arsa veya arazi degildir, parsel tizerinde rapor igerisinde bilgileri detayli sekilde
verilen 108 adet oturum izin belgesi alinmis, bagimsiz bolimlere ayrilmis konut nitelikli tasinmazlar
bulunmaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu Ust hakki veya devre miilk hakki degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu gayrimenkullerin tapudaki nitelikleri ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.
Gayrimenkul Yatinm Ortaklari icin 111-48.1 sayill “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig”’nin 7.b6lim 22.maddesi 1.fikrasinin (r) bendi geregi tasinmazin tapudaki nitelikleriyle GYO
portfoyliine dahil edilebilecegi ve bu sekilde portféye dahil edilmelerinde herhangi bir sakinca
olmayacagi 6n gorilerek portféyde bulunmalarina da bir engel bulunmamaktadir. Hali hazirda s6z
konusu tasinmazlar Avrasya GYO A.S. nin %100 istiraki durumda bulunan Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Gzerindedir.

SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Bu rapor, Avrasya Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S.’nin talebi lzerine; Giircistan Acara Ozerk
Cumhuriyeti baskenti Batum sehri sinirlari icinde 05.32.12.222 kadastro kodlu ana tasinmaz
kapsaminda bulunan ve kadastro kodlari rapor kapsaminda belirtilen 108 adet tasinmazin piyasa
degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu
tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigl tarihteki degerleme konusu tasinmazlarin Piyasa Deger Tespiti;
gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi
kurum ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgcenin ve bdlgenin
gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu ve yapilagsma sartlari ile kullanim fonksiyonu, yapinin ve
ic mekanlarin ozellikleri, kullanim amag¢ ve fonksiyonlugu, yapi sinifi ve kalitesi, arsanin alani,
geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ¢evresinin tesekkiil
tarzi ile sehir merkezi ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya
caddeye olan cephesi, ulasim ve ¢evre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tiim faktorler dikkate
alinarak, bulundugu muhite goére alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi
kiymet yikseltici ve kiymet dislrici mispet menfi tim faktorler géz onilinde bulundurularak
yapilmigtir.

7.2 Nihai Deger Takdiri
Tasinmazlara deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

S6z konusu tasinmazlarin bulundugu Batum sehri turistik bir yer olup gayrimenkul alim satim
islemlerinin _dolar ($S) kuru lzerinden yapilmaktadir. Bu sebeple degerleme tablolarinda USD
Uzerinden degerler hesaplanmis ve TCMB déviz kuru Gzerinden TL cinsine cevrilmistir.

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi Uzere degerleme yapilirken tasinmazlarin bagimsiz bolim
nitelikli ve residence daire olmalari sebebiyle pazar analizi yaklagimi kullanilmistir.

Boylelikle; Tasinmazlarin degerleme tarihi itibariyle pazar yaklasimina gore kanaat getirilen ve takdir
edilen piyasa degeri ;

108.000.000,00-TL yaziyla; (Yiiz Sekiz Milyon Tiirk Lirasi)
8.100.000,00-$ yaziyla; (Sekiz Milyon Yiiz Bin Amerikan Dolari)

24.998.000,00 —GEL yaziyla; (Yirmi Dort Milyon Dokuz Yiiz Doksan Sekiz Bin Gircistan Larisi)

%18 KDV Dahil Toplam Satis Degeri: 127.440.000,00-TL dir.
%18 KDV Dahil Toplam Satis Degeri: 9.558.000,00-S dir
%18 KDV Dahil Toplam Satis Degeri: 29.497.640,00-GEL dir

Tasinmazlarin satis islemlerinde KDV Mevzuati geregi, KDV orani %1 , %8 ve %18 olarak degisiklik
gosterebilmektedir. Bagimsiz bolimler igin belirtilen KDV dahil deger %18 KDV li degerdir.

Tespit edilen bu dederler tasinmazin pesin satisina yoneliktir.
Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
Degerleme tarihi itibariyle; TCMB Efektif Satis Kuru
15:13,3290 TL - 1€: 15,0867 - 1 GEL 4,3203

i A WM R

Mehmet AKBALIK Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Degerleme Uzmani Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 911340 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor i¢in asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi Gcret, raporun herhangi bir bolimine bagh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

=  Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkullin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

=  Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmigtir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hi¢ kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- ls bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda

3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri, Proje, iskan Belgeleri
A Uydu, Konum ve CBS Gorintuleri
A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

*Bu Rapor, 5070 sayili ““Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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TAPU KAYITLARI TERCUME VE ORJINAL

05.32.12.222.01.02.201

Mk Trscil Tark,
Kiracs METRO ATLAS GEORGIA A §." 445406631,
Koo Kat 3, Blok D, Daire D201, Alan 47,65 Metre kare;

Son Tarh:13/07/2032;

Kira ve Yéowtme- ljhetme sarleymes), Tasdin tarihi 04/08/2021,
| Slektronik Imza,

175511

a6 HOTEL BATUMI A §. Hisadarn karan
06.01.2020, Gorcstan Adaler Bakankd) Uusal
Sl Daves;
42.95] Es Soriegmesi , Tasak

ok Track Numara S82021652890; Tarih: 04/08/2021 16:35:12
Kirack: METAD ATLAS GEORGIA A.5." 445406631,

Konu: Kat 2.Daire N 8102 Alan 42.95 Metre kare;

[Son Tarih: 13/07/2032;
Kira ve Yonwtme- [ghetn
Elektronik Imza

Tasdih

ONTAKLIGI 448050812 [NIA, BATUM

tarky: 28/03/2017 , KfY Ukssal Sict Dawress;

05.32.12.222.0200.200 | "JOY HOTEL BATUMI  [LEH VE MAKIA 45,75 Gayrimeniad Esas Sty SOzegimes) , Tascih
YATIRIM LAl 28/03/ 2017, Grcistan Adalet Bakansd
ORTAXUIST 446050812 NI, BATUM |Ukasal Sici Dairest
3 Hak Tracil: Numars B82021653103; ruumnm 170505
Kirace: METRO ATLAS GEORGIA A 5. " 445406671;
[ Konu: Alan Kat 3,8lck B Duire N 1201 48.75 Metre kare |
5an Tarih13/07/2032
Kira ve YOPetma- Ighetme sotieymesl, Tasdik tarihi0d /08/2021
06.32.12.222.02.02. 206 “IOY HOTEL BATUMI  [LEW VE MAIA )I;S‘wb- Sabg Saegmest , Tasok
YATIRIM tanhi: 26/03/2017 KIT Uksial Sicil Dawres;
[ORTAKLIGI 448050812 [NIA, BATUM
[Hak Tracit: Numars 882071653228, Yarih 04/08/2023 17:2005
A Kirac: METHO ATUAS GEORGIA A 5. 445406831,
Konu: Katd,Bick @ Daire NO20G Alan 39.55 Metre kare
Son Tarih:1/07/2032;
Kira ve
Elektronik imza
hunu.m.um.ﬂ “JOY HOTEL BATUMI _[LEW VE MARIA 433 Gayrwmerkl £ Saty Soulegmesi , Tasdi  (Mak Traci: Numara BB2021652745; Tarih 04/08/2021 16:15.05
YATIRIM SORAX

Ciracr: METIO ATLAS GEORGIA A5." 445306631,

Konu:Catd, Biok A, Daire N A306 43.30 Metre kare |

Son Tarih 13/07/2032;

Kira ve Yonetme- Ietme sOclepmes, Tusdik tarihO4/O/ 2021,
fmaa

“JO¥ HOTEL BATUML LHVEW

ORTAKLIGI 448050812

[sarizaaz 0102100

NIA BATUM

50.65] JOY HOTEL BATUMI A 5. Mssedann karan,
106.01.2020, Gurestan Adatet Bakanids Ulusal
|Sicil Dakesl; , Diekge, 13.01 2020, Grcistan

05.02.12.222.02.05.103 | "JOY HOTEL BATUMI | LEN VE MARIA u”’wmmm.m
YATIRIM SORAX tarkd-28/03/2017 KIT Ukssal Skcd Dares! ; " e
| ORTAKLIET 8050612 [N1A, BATUM Hak 150508
Kiracr: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406611,
6 |KanwDaire NALDD 42.95 Metre kare .
Son Tarih 13/07/2032;.
Kira ve Ipetme Tasdik
Elektconi imaa,
0532122220201.202 | “JOY HOTEL BATUMI | LEM VE MARIA 9.4 Gayrwmeniad Exas Satry Sozieymest | Tasdik
YATIRIM tarihl:28/03/2017 , Grcistan Adalet Bakanhgs
W Mak Tescll: Numara 832018584713, Tarih 02/07/2018 13:19:24
(ORTAKLIGT 4480508 A Ussal Sic Dairest;
Ll i - Kirao: METRO ATLAS GEORGIA A$." 445406631
7 Konu: Ka1 3, Blok A, Daire N A202, Alan 49.40 Metre kare |
San Tarih13/07/2032;
Kirs e Yonetme. Iyletme séshegmesi, Elektronik Imea
04/08/2021
‘uu,nwxmoum “JOY HOTEL BATUNT | LEH VE MARIA 51,8 Gayrimenkul Esas Sats SOremesl | Taoh
(GAYRIMENKUL YATIRIM | KACMINSK] SONAK Lark¥:26/03/2017 KIT Ukssal Sk Daires!;
(ORTAKLIGI4480S0812 [ N1A, BATUM

Hak Tracil: Numara 882021652380, Tarih 04/08/2021 15:25:13
Kiraci: METRO ATLAS GEORGIA A § " 445406611

Konu Daire N A201 51.80 Metre hare;
Som Tarih:13/07/2032;

Kird vo Yoneeme- Iyletme sarleymesi, Teseik tarih\04/08/2021,
Elektrond lmnza,

Hak Tracil: Numara 832021653358, Tarih: 04/08/2021 17:40.10
Wirac: METRO ATLAS GEORGIA A 5. 445406631

[ Acalet Bakanids Ussat Sicl Dakess;
$ Konu:Dake D104 50.65 Metre kare:
Son Tarh:13/07/2032:
K00 ve Yonetme- ighetme sriepmesl, Tasdik tarihG4/08/2021,
[Elektronik Imaa,
Ben yeminli tercd ..ltisbuul\/ Turkgeye tercime ettim. Terci dogru gunu imzamia
*Bu Rapor, 5070 sayili “’Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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(053212 232,00 01,205 | JOY WOTEL BATUMI _[LEH VE MARIA uﬂwmmm.r&
| GAYRIMENKUL YATTRIM (KACHINSK SOKAK taribi: 26/03/2017 KT Unssal Sici Daieesi;
17 [NIA, BATUM

[Mak Tescd : Numara B82021652475; Tarih 04/08/2021 15:40:15
AS”®

onu: Kat3,Daire N A205 47.53 Metre kare ;
500 Tath13/07/2032;

Kira ve Yonetme: Iyetme sdzheymesl, Tasdik tarihiod /08/2021

08.32.12.222,01,02.202 “JOY HOTEL BATUML VE MARIA
YATIRIM SOKAX Glrostan Bakanibdy Uluss
ORTAKLIGI"#48050812 [N1A, BATUM Sﬂm w runmu)nmm

[Hak Tescil : Numara 88202 1853447; Tarkh 04/08/2021 17:55:12
Kiracs: METRO ATLAS GEORGIA A §." 345406631,

Koou:Alan Katd, Blok D, Calre ND202 34.00 Metre kare ;
[San Tarkh:13/07/2022;

Kira ve Yonetme- [gietme soatepmes), Tasdik tarihO4/08/ 2021

053212222 01.01.103 | “JOY HOTEL BATUMI  |LEM VE MARIA
GAY

e Mak Tesch : Numars 882021653551, Tarih D4/08/2021 18.25:15
e Kirac:: METAO ATLAS GEORGIA A 5" 445406631,
b+ (GORCISTAN GAYRINENUL YATIRIM® AS.
Hisvedtariarn Karan , N2003S1673 , akdetme [ ¥onu:Daire NC103 Alan 34.00 Metre kare
mm {Son Tarih:13/07/2032;
KALANDARISHVIL, , "METRO AVRASTA Kir2 ve Yonetme- [yl Tasi
(GUACISTAN Glm YATIROM" AS. ve  |Ehektronik bmes
“JOY HOTEL BATUME YATIRIM
[0532.17302.00.02 104 | “JO HOTEL BATUMI | LEH VE MARIA .5 Gayrimeniud Esas Saby Sariegmedl, Tasdh
YATIRIM SORAK Gark 28/03/2017 KIT Ukusal Sick Dalres!;
ORTAKLIGr448050812 N1A, BATUM Mok Tesc | Numara 882021652964; Tarih DA/08/2021 1645 14

Kiraci: METHO ATLAS GEORGIA A 5. 445406631;

o Konu. Katd NB104, 69.50 Metre bare ;.
Son Tarih:13/07/2032;

Wira ve Yonetme- [5letme soziesmes), Tasci tarihidd/on/2021,

Ve 5] OV HOTEL BATUR A5, T i [k 19540 | o1 BO.EUA 4033 4% 1§ 1T Wy VDAL 47 Ak
| KACHINSKI SOKAX melmmmkznmm [Graci: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631;
NIA, BATUM [Sici Dawest; , Diidhge, 13,01.2020, GOroatan
| Adalet Bakarnds Uiusal Sict Daress, Xonu Katd,Biok C, Daire 304 47,65 Metre kare |
" Son Tarh:13/07/2032;
Kira ve i Tasdik
Elektronik lma,
0537122220101 302 | JOV HOTEL BATUMI | LEW VE MARIA 34 om Tasc tarki 13/01/2020 , Garcistan
YATIRIM |KAHINSKI SOKAK Ackaset Bkl Ul Sicl Daivesi; , *JOY
12 [NIA, BATUM [HOTEL BATUMI AS.  Tascih [Hak Tesol 170506
tarii 06/0L/2020 , Gircistan Adalet Bakanh: umummwamu'mx.
Ul Sici Dawesl;
15 Lony Xat4,Blok C, Daire CI02 38.40 Metre kare

Son Tarh 13/07/2032:

Kirs ve Yonetme- iyletme sozleymesd, Tasdih tarihios/08/2021,

Elektronik Imzo
Aﬁnuﬂunmu )OY HOTEL BATUMI |LEN VE MARIA 46,05 “JOY HOTEL BATUMI &S, Hissedariern Kavar,
| 06/01/202f

GAYRIMENKUL YATIRIM |KACHINSK] SOKAX | Tasdk tanh: 0, Glrcistan Adaiet Hak Yescil - Nurmara BB2021653227; Tarih 04/08/2021 17:2004
ORTAKLIGT 448050812 |NIA, BATUM Gakankl Usel Sich Dares:, , Ooay, Tasoh | Kiraor METAO ATLAS GEORGIA A.§." 445406631
tarini?13/01/2020, Glrcistan Adaiet Bakanii
. Ukt Sich Darens; Koy Xat4, Blok C. Dalre C306 46,05 Metre kave :
[l Son Tarhi13/07/2032

Kira ve Yoneime lyletme sozleymes, Tasdik tarihicd/08/2021,

Elaktronik mua
T X T
053212.2202.00.307 | “JOV NOTEL BATUMI |LEW VE MARIA umhwumm

YATIRIN SOKAK 126.03.2017, Gorcatan Adsiet Bakarsds Ukssal
(ORTAKLIGT 448050812 [NIA, BATUM |Sica Dares; Ha Toscil | Numara B82021652782; Tarih 04/08/2021 16:20:06
Wirac: METRO ATLAS GEORGIA A.S." 44S406631;
L Komy: Katd,Blok A Daire N AX07Aln 43 0% Metre kare ;

Son Tar:13/07/2002;
Kira ve Yonetme- Ijletme sozlegmesl, Tascik tarihios/08/2021,,
Elwitronik imea

[LEH VE MARIA unhwum&w,m
[ KACHINSKI SOKAK tarihi:28/03/2017 KIT Ulusak Sich Dairesi;

1A, BATUM [Hak Tescll 1 Numara 882021653186, Tanh 04/0R/2021 17:10:04

Kirac: METRO ATLAS GEORGIA A §." 445406631,

» Konu-€atd, Blok 8, Daire N 8203 58,25 Metre kae ;
Son Tarih:13/02/2032;
Gra ve Yonatme. Ik Tasak

Ben nmlnll tercbman Giorgi PHUTKARADZE ig bu belgeyl GiircUceden Tarkgeye tercime ettim. Tercimenin dogru oldugunu Imzamia anaylanm.

*Bu Rapor, 5070 sayili “’Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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N 5 32.12 222 02.02.301

|ORTAKLIGT #48050812 1A, BATUM

“JOY HOTEL BATUML [ LEH VE MARIA
| GAYRIMENKUL YATIRIM | KACHINSKS SOKAK

uiﬂwa-smm,t-n
tarii-20/03/2017 ,KIT Unssal Sicil Diirest ;

Hak Tescl : Numace 852021653293; Tarih 04/08/2021 17:30:12
Kiraci METRO ATLAS GEORGIA A §." 445406631,

Xonu-Alan Katd, Blok B, Daire N 8301 48.39 Metre kare ;
Son Tarh:13/07/2002

K2 ve Yonetme- [yletme satlegmes!, Tasdik tarihiCs/U8/2021

(ORTAXLIGI™ 448050812 |NIA, BATUM

05.12.12.222.02.02 105 "JOY HOTEL BATUMI  |LEH VE MARIA
YATIRIM SOKAK.

47,85 Gayrimenkul Esas Satry Sorieymes! , akdetime
Larihi-28/00/2017 KIT Ukisad Sichl Darkeess™ ;

Hak Tescll | Numara 882021652267, Tarih 04/08/2021 15100
[ Ciracr METRO ATLAS GEORGIA A §,* 445606631

Ko Xat 2, Daire NA 105, Alan: 47,85 3.8,
500 Tarthi03/07/2032;

Kira ve Yonetme- lylotme soslesmesi, Elektronik lnza
04/08/2021,

LEM VE MARIA

“JOY HOTEL BATUMI
YATIRIM
OATAKLIGI 448050812 | N1A, BATUM

a2

[NIA, BATUM

LD VE MARIA
SOKAK

5| Gayrimenkul Esas Saty Sorkegmes),
28.03.2017, Glrcistan Adalet Bakanidy Ursal
[ SicH Darest;

38.4] *JOY HOTEL BATUMI A §. Hiseclariarn Karan,

Mok Tescil | Numara BA2021653363; Tarlh 04/08/2021 17.41:1)
AS"

Kiaa;

Konu: Kt Blok B Dalre NO3OA £9.50 Matre kare |

Kira ve Yooetme- | jlotme sotheymesi, Tasdi taribiod/08/2021

Mak Tescl : Numara 882021653325; Tarih 04/08/2021 173517
Kiaci: METRO ATLAS GLORGIA A.§ " 445406631;

Konu Ka12 3ok D, Dalre N 0103 Alan 38,40 Metre kare |
Son Tarih:13/07/2032;

Kira ve Yooutme- yletme sddiegmesl, Tasdik tarihi04/08/2021,,
Uetronik fmza

[Hak Tesal - N
Kirac METHO ATLAS GEDRGIA A S.* «saoun,

183534

Koy Blok D, Daire 0308, Kat3, Alan: 46.05 Metre kare |
500 Tarih. 13/07/2032;

05
., [¥ira ve Yonetme. Iylatme sozleymess, Tarih 04/08/2021,
Elektronik Imza,

05.32.12.222.01.01.202

Wll NIA, BATUM

05.12.12.222 01,01, 200 *JOY HOTEL BATUMI
YATIRIM
IORTAXLIGI® 446050812 [N1A, BATUM

[LEH VE MARIA

|30V WOTEL GATUMT LN VE MARIA

'mmlmn 'mw:w
YATIRIM | KACHINSKE SOKAX.

YATIRUM SORAK
ORTAKLIGI" 448050612 [N1A, BATUM

57.65| Dockpe | Tascik tarthi13/01/2020 , Glrcstan
Bakaniy Unsal Sici Daswest , “J07
HOTEL BATUMI™ A S, Missedarn Karan , Tasai [Hak Tesol : Numara 882021653568; Torih 04/08/2021 18:30.01

Huk Tescll : Numara 882021653446, Tarih 04/08/2021 17:55:11
Wirar: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631;

Konu:Kat3,Blok C, Daire NC202, Alan:38.40 Metre kare ;

00 Tarih:13/07/2032;

Kira ve Yonetme- ljletma sbzloymess, Tasdik tarihict/08/2021,
Eiektronik imsa

Hak Tescll | Numara 832021653444 Tarih 04/08/2021 17,5510
Kiraar METRO ATLAS GEORGIA A §." 445806631,

Kanu:Kat 3 Biok C, Daire €201 50,65 Metre kare ;
Son Tarih:13/07/2032;

Kira ve Yonetime- fjletme sozieymesi, Tascik tariniod/08/2021,
Eiektroni b

LEM VE MASIA

|nsnnun.wnm *XOY HOTEL BATUMI

ORTAKLIGI' 448050012 [N1A, BATUM

7

GAYRIMENKUL YATIRIM | KACHINSKE SOKAK

i 06/01/2020, GOrostan Adelet Bokardy | Kiracr: METAD ATLAS GEORGIA A.§.* 445406631,
[Uhisal Sick D,
Konu:Kat 4 ok O, Gaire D3OS, Alan: $7.65 Metre tare ;
S0n Tarih 3 3/07/2032;
ra ve Yonutme lyletme stiepmeni, Tasdik tarihiO4/08/2021,
Elektronik Imza
4295 Gayrimenkul Esas Sats Sodieymesi, Hak Tescl | Numara S82021653328; Tarth O4/DR/2021 173516
|28 02017, Gorciatan Adaet BaLay US| o, METRO ATUAS GEORGIA A S MS40GE3L;

Xonu: ka4, Siok B Daire N 8302 42.95 Metre kare ;
[Son Tarih:13/07/2032;

Kea ve Yonetme- Igie
Elektronik Imza

Tasdik

05.32.12.222 01.02.30)

“JOY HOTEL BATUMI !(Bﬂl!w
YATIRIM

SOKAK
[ORTAKLIGT 448050812 1A, BATUM

38.4)

HOTEL BATUMI A5, Hissadartare Karar, Tasdk
-nmmm.mmm
Sl Daires; , “METRO AVRASYA
awmummmnm as
Masedartarn Karan | N200XS1673, shdetme

14 TMETRO A

YATIRIM® A5, ve *JOY HOTEL
BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE
AS. Hissadarn Karan , N200299205 , akdetrme

Ben yemini| Ig bu belgeyi

Torkgeye terciime ettim. 3

B S

imzamia

[Hak Tescd | Numara S82021653552; Tarlh 04/08/2021 18:25:16
L 17/06/2020 Noter Kh. KALANDARISHVILL |Kiraci: MEYRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631,

VRASYA GORCISTAN Konu.Alan Katd,Blok O, Deire D303 38,40 Metre kare
Son Tarlh 13/07/2032;

GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIG A5

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’

’uyarinca imzalanmistir.
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F=VRASYA

GAYRIMENKUL ¥ATIRIM
ORTAKLIG A5

05.32.12.222.00.01.207 | *JOY HOTEL BATUMI |LEN VE MARIA
ATIRIN SOKAK
ORTAKLIGI 48050812 (NIA, BATUM

ka5 Do Hak Tescl : Nurmara RE2021653489; Turlh O4/98/2021 18.05:15
Kiac: METRO ATLAS GEORGIA A 5. 445406631;

Konu:Daite C207 42.55 Metre kare ;
Son Tarih:13/07/2032;;

Kira ve Yonetme- Ijketme sérlegmesi, Tasdik taribiod/08/2023,
Ebektronik (mza,

UEH VE MARIA 527 Gayramerwad E4as Sat Sorieymes,
26.03.2017, Grcstan Adaet Bakank) Ukisal
NIA, BATUN il Dawes;

(Hak Tescil : Numara BB2021652855; Tarlh 04/08/2021 16:30.08
Kiracr: METRO ATLAS GEORGIA A S." 445406631

Wok A, Daire N A309 52, J
Son Tar-13/07/2032;

Kira ve Yooetme- ijfetme stleymes, Tasdlk tarihiOd/08/2021,
Cloktroni Imza,

05.32.12.222.02.01.106 HOTEL BATUMI [ LEN VE MARIA 43| Gayrimersad Esas Satyy SOriegmes , Tasdik
YATIRIM SOwAK trhe28/03/201 7 KIT Ulssal Sicil Datewst;

Mak Tescll | Numara B82021652304; Tarlkh 04/08/2021 15:15:11
Kiraci METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631,

KonuAlan €at2,09ire NALOS 43.30 Metre kare |
Son Tarih:23/07/2002;

Kira ve Yonetme- Iyletme sorlepmesi, Tasdik tarihins/08/2021,

05.22.12.222.01.02.106

n-iﬂdl-t Hak Tescl : Numara 882021653390, Tarlh 04/08/2021 174510
Kiraer: METHO ATIAS GEORGIA AS" sasa06631;

KonuBlok D, Daire D106, Kat2, 48.90 Metre kare |
San Tarih:13/07/2032;

Kira ve Yonetma- ljletme sorleymesi, Clektronik Ofarak tasdie
edibmistie, 04/08/2021 §.,

LEN VE MARIA A3.96] Gayrwnenhul Esas Sats SOrkegmes! , Tasdh
Eanh:26/03/2017 KT Ul Sikcil Dusires;

SOKAK
[NIA, BATUM
Hak Tuscil : Numars 882021653265, Tarih D4/08/2021 17:25:06
Kira0: METRO ATLAS GEORGIA A 3." 445406631

Konu: Katd, Diok B, Dabve NO208, Alun: 43,46 Metre kare |
Son Tarih:13/07/2032;

Nira ve YOretme- Iyhetma sozlegmesl, Elnktronik Imza,
04.08 2021,

4.06/01,2 @ A & 3 Hak Tescll - Numara BE2021653486; Tarih 04/08/3021 18:05/32
MN&‘:‘} Kiracr: METAO ATLAS GEORGIA A$." 445406631,
»
Ko Kat3,Biok D, Diire D0 57.65 Metre kave ;
Son Tarhi13/07/2032;
Kira ve YOnetme- hyletme séelegmes, Tasdik tarihioa/08/2021,
Elektronsk Imza,
LEH VE MARIA A8.35] Gayrimenkul Exas Satsy Sozkgmes) , Tasdi
I wm" mu—. Adsiet Bakanidy
NIA, BATUM
Hak Yescll : Mumara B52021652265; Tarih 04/08/2021 15:1009
Kirace: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631;
£
Kanu:Kat 2, Daire N ALO4, Alan : 48,35 Matre hare,
Son Tarih:13/07/2032;
€ira ve YOnutme- Iyletme sortegmesi, Tasdik tarihi0s/08/2021,
Elktronik Imea
05.12.12.222.01.01.104 47.65] "JOY HOTEL BATUM A 5. m
Tasak nh:06/01/2020 KIT Gorcistan Adwlet
I mﬂﬂ*fn’m + Onay , Tasdk Hak Tescll | Numars BS202165355; Tarih 08/08/2021 18:25.17
tar®y. /2020 Cract: METHO ATLAS GEORGIA A.§.* 645406631;
Bakanid: Ulusal Sict Dakres!; 4
% Konu Katd, Blok C, Daire C102 , Alan - 47.65 Metre kare |

(Son Tarkh:13/07/2032;

Taraflar arasinda akdedilen srleyme artlanna Lygn olarak
Kira ve Yooetme- Ijletme sdtlegmesi, Tasdik tarihiO4/08/2021,
Elehtronid Imaa,

Laeal

-ssur.

Ben yeminli l«cumg Glorgl PHUTKARADZE i bu bemy:G G eden Thrkgeye tercime ettim. Tercimenin dogry oldugunu Imzamla anaylarim,
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05.32.12.222.01.02 207

“JOY HOTEL BATUMT  [LEH VE MARIA
| GAYRIMENKUL YATIRIM |KACHINSK] SOKAK
[ORTAXLIGI™ 48050812 [W1A, BATUM

42.55] Ditege , Tascik taril: 13/01/2020 , Glrcstan

*JOY HOTEL BATUMI GAYREMENKUL, YATIRIN

LD} 32.12.222.01.01.106

"JOY HOTEL BATUME  [LEM VE MARIA
(GAYRIMENKUL YATIRIM |KACHINSKE SORAX
ORTAKLIGI 438050812 [N1A, BATUM

46.05/"J0Y HOTEL BATUMI A.S. Missadariann Karan |
Glrcstan Adajet

“JOY HOTEL BATUMI | LEH VE MARIA

05.32.12.222 01.01.102

3212 222.02.02.204

|32 0102 165

“

“

05.22.12.222.02.02.101

YA
ORTAKLIGE™ 448050812 |N1A, BATUM

"JOY HOTEL BATUML [unvtm
| GAYRIMENKUL YATIRIM | KACHINSKI SOKAK
| ORTAXLIGT" 4480508

12 {NIA, BATUM

2.5 Gayrenenkul Esas Saty SOvegines|
128.04.2017, Glrcistan Acalet Bakankdy Uksat
Seck Dawres),

LEH VE MARIA
2 [NIA BATUM

| Kirack: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445806631;

[Som Tarih 13/07/2032;

Kirac: METAO ATLAS GEORGIA A5." 445406631;

Koou: Daire C106 46.05 Metre kare ;

Konu:Alan Katd,Bick O, Oaire D207 42.55 Metre tare ;

Kiract: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631;

Konu Daire C102 Alan 38.40 Matre kare |
Son Tarih:13/07/2032;

Kirace METRO ATLAS GEOAGIA A §." 445406631,

Son Tarib 13/07/2032;

Koey Kat3, Blok 0, Deire N 8204 65.50 Metre kare |

|| ————
LEr VE MARIA

KACHINSKI
NIA, BATUM

S1B Gayremeniul Esas Saty SOulegmest,
28.00.2017, Gurcstan Adalet Bakank(i Ulusal
SicH Dairesi,

[Hak Tescil : Numara 882021653505, Tarih O4/08/2021 18:10:13

Kira ve Yonetme- igletme sorlesmes), Tasdd tarihia/00/2021

Hak Tescll : Numara 882021653569; Tarlh 04/08/2021 183002

Son Tarh:13/07/2032;

Kira v YOnetrme- |jetrme soziegmes!, Tasdik tarihiC4/08/ 2021,
Elektronik Imea,

Hak Tesod : Tarib

1820016

Kica ve YOnetme- Igletme sOtiepmest, Tasdik tarhiod/08/2021.,

(Mak Tescil : Numara £82021653182; Tarth 04/08/2021 171504

Kira ve Yonetmo- liotme sozlegmesi, Tasdik tanhi04/08/2021,
Flektrond imea

-
AVRASYA GAYRIMENKUL YATIR | 0% Tesel - Mo MO TeS: o
AS. ve XY HOTEL Kirac:
YATIRIM ORTAKLIGE A.§. Hissedann Karar

, Tesoh Kat2,lok 0, 5765
o . "METRO AVRASYA GURCISTAW [Son Tarih13/07/2032;
GAYRIMENKLE YATIRIM® A 5. Hissodartarn Kira ve Yonetme i Tasaik

Kirac: METRO ATLAS GECRGHA A.5." 445406631,

Alan 51.80 ;
Son Tarihi13/07/2032,

Elektronik fmza,

“JOY HOTEL BATUML  [LEM VE MARIA

YATIRIM SORAL
ORTAXUGI'446050812 [NIA, BATUN

U)?k' Saty; Sorlegmes: , Tasdk
mnmmummusun-w

Kiraci: METRO ATLAS GEORGIA A.5.” 445406631,

[Hak Tescil : Numara $82021652149; Tarh 04/08/2021 145005

Kira ve Yonetme- igletme soivgmess, Tasdik tarihi04/08/2021,

Mak Yescil | Numara BB2021652856; Tarih 04/08/2021 15:30:11

2 Konw: Kat2,Oaire N 8101 Alan 48,35 Metre kare |
Son Tarlh:13/07/2032;
Kira ve Yonetme- iysetme sorhegmesi, Tasdik tarihid 4/07/2023,
Ehestronik bmia
05.32.12222.02.00102 | “XOY HOTEL BATUMI  |LEN VE MARIA 49.3] Gayrimenlaul £5as Satg Sodkegmest , Tasak
[ GAYRIMENKUL YATIRIM KACHINSKE SORAK ummmon Garostan Adabet 8akands | Hak Tesed : Numara 882021652308, Tarih 04/08/2021 15:0007
|ORTAKUIGI 448050612 |W1A, BATUM Sect Darest, Kirac: METRO ATLAS GEORGIA A.$." 445406531;
% Konu: Kat 2, Daire NA 102, Alan £9.40 Metre kare ;
[Son Tarih:13/07/2032;
Kira ve Yonetme- jletme sotleymes., Elektronik Imza
04/08/2021 ,
Ben yeminli terciman Giorgi PHUTKARADZE i§ bu belgeyi Gurcuceden Tarkceye tercime ettim. dogru oldugunu imzamia

mmk Ao

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIG A5

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’

’uyarinca imzalanmistir.

Dogrulugu,

raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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05.32.12.222.02.01.208

05.32,12.222.02.02. 202

|waz12222.00.00.30%

-

05.32.12.222.01.01.303
| Ga

GAYRIMENKUL YATIRIM

“JOY HOTEL BATUMI |LEH VE MARIA
(GAYRIMENKUL YATIRIM [KACHINSKE
ORTAUIGI 446050812 [N1A, SATUM

Gayrimenind Esas St Soziopmes! , Tasdik
tarihi:28/03/2017 KIT Ukssal Sicil Dabesi

Hak Tescil | N
Kiracx METRO ATLAS GEORGIA A.5.* 445406631,

15:50.03

[ConuKat3, Bok A Daire N A208 42.60 Metre kare ;
Son Tarik:13/07/2032.

Kira ve Yonetme- lyjetme sorlegmesi, Tasdik tarinNDs/08/2023,

ui*wa- Saty SOriepmes | Tosok

Hak Tescll : Numara 882021653105, Tarih 04/08/2021 17.05.07
Kiracr: METRO ATLAS GEOAGIA A §." 445406631;

Koou:Xat 3, Blok B, Daire N 8202, Alan: 42.95 Metre kv ;
Son Tarihi33/07/2021,

Kica vo YOnetme- lyletme sétlegmesl, Tasdik tarihios/08/2023,
Elektronik lmza

“JOY HOTEL BATUMI  [LEW VE MARIA
|GAYRIMENKUL YATIRIM [KACHINSKI SOKAX et 28/03/2017 T Uksal Sici Daresi;
|ORTAKLIGI"448050812 [N1A, BATUM

CER Esan Satsy SOieymesl, Tasok

Gayrimenkul
Lanh: 26/03/2007 KIT Ukssal Sicil Dares

» "METRO A
mul uvu-uu YATIRIM® A5
Hissadartarn Karan |, NJOOI5167) , akdetme
-ﬁ 17/06/2020 Noter X, KALANOARISHVILL

| "METRO AVRASY) AVRASTA GORCISTAN
amuuvmru-')mm

ok Tencl  Numars 882021652412; Tarih 04/08/2021 1530115
Kiraca: METRO ATLAS GEORGIA A § " 445406631

Konw: Katd,Blok A Aln 48.35 Metre hare |
[Son Tarlh:13/07/2032,
Kira vo Yonetme- Iyt
Elektronik Imza ,

Tasdlk

Hak Tescl : Numara 88202 1653145; Tarih 04/08/2021 17:1003
Kirac:: METRO ATLAS GEORGIA A §." 445406631,

Konk: Katd, Blok £, Daire €303, Alan: 34.00 Metre kare

Son Tarkhi13/07/2032;

Kira ve YOnetme- ljletme sézlegmesl, Tarih 04/08/2021,
Ima,

As. 2 X
larthi: 16/05/2020 Noter M. RAXHIDZE |

05.32.12.222.01.01.107

L]
|0532122220101.206 | JOY HOTEL BATUMI _|LEH VE MARIA
YATIRIM |
[ORTAKLIGI" 448050812 |NIA, BATUM
-

“IOY WOTEL BATUMT |LEH VE MARIA

52

05,32.12.222.02.00. 3%

05.32.12.222.02.01.203

ﬂ“lm-‘“wm.w
Adaiet Bakanks Ulssal Sicl Dalrest; , “X0Y
HOTEL BATUMI A.§. Missedarkarn Karan, Tasdi.
tanhi 06/01/2000 , Gorowtan Adalet Bakanig
Ulsal Sicl Daires),

s "MNO‘I'BIIMIA.$ Hissacarlann Karan,
i Adaet

Ul Sicil Dares), , "METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKLL YATIRIM® A.S.
Hissackarkarn Karan , N200351673 , skdetme

Moter K.
;. "METRO AVRASYA GORCISTAN
YATIRIM® A.§, ve “JOY HOTEL
Gayrimenkul Esis Sats Sozilegmes! , Tasak
ok 26/03/2017 , Glrcistan Adsiet Sakanidy
(Unsal Sicil Dalresd ;

53]

Hak Tesch ©
Kirae: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631,

Konu:Alan Kat3 Slok A, Daire A206 46.05 Metre kare |
Son Tarihe13/07/2032;
Tasdik

Hab Tescll - Numars 882021653577, Tarlh 04/08/2021 18:35.01
Kiraci: METRO ATLAS GEORGIA A.§. " 445406631

Konu Oalre C107, Alun 42,55 3.8
S0 Tarhi13/07/2032.

Kiva ve YOnetme- Iyetme soregmes], Tasdik tarihios/08/2021,

|Ewttronik lmza

[Mak Tescl | Numara 882021653183; Tarih 04/08/2021 171508
Kiracr: METRO ATLAS GEORGIA A 5" 445806631,

Konu Duire N 8205, Biok B, 53,50 Metre kare,

Kira ve Yonetme- [yletan

Elektronis imza

ORTAKLIGI #45050812 [NIA, BATUM
50
|F5327133226202205 | “JOY HOTEL BATUMI [LEN VE MARIA
YATIRIM
12 [NIA, BATUM
51
|053212.222.0000.103 | “JOF HOTEL BATUMI | LEH VE MARIA
(GAYRIMENKUL YATIRIM [KACHINSKE SORAX
ORTAXLIGI 448050812 [N1A, BATUM

58.25] Gayrimenku Esas Saty Scaiepmest , Tasdh
ari: 28/03/2017 KIT Ulusa Sicl D |

Hak Tescll : Numara 832021652921, Tard 04/08/2021 16:40:13
Ciracy: METRO ATLAS GEDRGM A 5" 44540663 1;

| €onu Kat2,0aire N D103 Alan 58.25 Metre kare |
Son Tarih 13/07/2032;

Kira ve Yonetme- bt
Elekronik imza

“JOY HOTEL BATUME  [LEH VE MARIA
| GAYRIMENRUL YATIRIM |RACHINSKE
ORTARLIGI 448050812 [N1A, BATUM

Gayrwmeniid Exas Sty Sdzlegmest | Tascih.
arihl: 28/03/ 2017 XIT Uisal Sl Daresi

-

Hak Tescll : Numvara RE2021653417; Tart 04/08/2021 17:50.12
Kiraci METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631;

€onu: K914, Blok B Daire N 3309 Alan 47 .85 Matre kare |

[Son Tarih:13/07/2032;

Kira ve Yonetme- lyletme sodleymess, Tasdik tariti14/07/2021,
Elektronik Imza,

*JOY HOTEL BATUMI  [LEH VE MARIA
| GAYRIMENKUL YATIRIM |KACHINSKI SOKAK

ORTAKLIGI"4B050812 (NIA, BATUM

Gayrimeniad E338 Sats S0reymest | Tascn
tanhi:28/03/2017 , Glrcitan Adalct Sstang
Uiusal Sicsl Dares;

Hak Tescd : Numara S52021652411; Tarlh D&/CR/2021 15:30:15
Kiracy: METAD ATLAS GEORGIA A5." 445406631

ORTAKLIG A5

bl
Konu:Alan Katd,Daice N A-203 42,95 Metre kara |
Son Tarih:13/07/2032. o
Kiea ve Yonetme- rm/ 08
~ "
(DS
~
{ o
F )
Ban yeminli Giargi IZE i§ bu belgeyi Turkgeye tercime ettim, dofiry Imzamia . 0
“
N\t 2a £ \
U 4 4 :
*Bu Rapor, 5070 sayili “’Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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05.32.12.222.01.02.30% “JOY HOTEL BATUMI  [LEH VE MARIA
YRIMENKUL YATIAIM [KACHINSI] SORAK

n!sl’mmum&;mm,

Tasdh tarihl.06/01/2020 , GUrcistan Adaiet
(Bakaoiy Ukisal Sict Dawresi, , Diekge, Tasok
mnmmm Gorcatan Adsiet BakankG:
, "METRO AVRASYA
mvmummwu e
*J0Y HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM

GAYRIMENKUL YATIRIM

Hak Tescil : Numara 82021653550, Tarih D4/0R/2023 18:40.03
Kirac: METRO ATLAS GEORGIA A5." 445406531

47.65] *JOY HOTTL BATUMI A5, Hisseclrtarsiaran

ORTAKLIGE" A.§. Hissedann Kacan , 4,810k O, 38
N200299205 , akcietme tarih: 16/05/2020 Son Tarlh:13/07/2002,
| Nater M. KAKHIDZE ; , "METRO AVRASYA
(GURCISTAN GAYRIMENKLL YATIRB AS. | ve Vometime- letme séeleymes., Tasdik taihiG8/08/2021,
’ Imea
Noter Kh. K <

Mak Yescil | Numara 882021653471 Tarh 04/08/2021 18:00:13
Kiracs: METRO ATLAS GEORGIA A.5.” 445406631,

Koo Kat 3, Blok C, Daire C204, Alan 47.65 Metre kare |
Son Tarh13/07/2032;

Kira ve Yonetme- lyletme sorejmesi, Elektronik mra
04/08/2021

[es3a12222 0102203 “JOY HOTEL BATUMI 'LB! VE MARIA
SOKAK
[ORTAKLIGI™ 448050812

NIA, BATUM

iy

38.4| Gayrimenias Esas Sty Souyresi , Tascik
tarihi-07/03/2018 , Glrcstan Adalet Bkl
Ulusal Sick Davesi; , "JOY HOTEL BATUMI A5

Mak Tescll : Numara 882021653470 Tarih 04/08/2021 180012
Kivaci METRO ATLAS GEORGIA A.§." 44540663 1;

|Konu:Kat3,Blok D, Daive D03 38.40 Metre kare |

Son Tarih:13/07/2032.

Kira ve Yonetme- Iyletme sorleymest, Tasdik tarihi0d/08/2021,
Debtronih lmzs

0932.12.22201.00 206 | “JOY HOTEL BATUMI | LEH VE MARIA
YATIRIN SOKAK
ORTAKLIGI™ 445050812 |N1A, BATUM

05.32.12 222 01.02.304 "JOY HOTEL BATUMI  |LEH VE MARIA
KACHINSK]
|ORTAKLIGT 440050812

NIA, BATUM

[ GURCSTAN GAYRIMENIUL YATISIM® A §. ve
)OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKIA. YATIRIM
|ORTAKLIGI" A5 Hissedann Karan ,
N200295205 , metime tark. wwmo
 Noter M. KAKHIDZE; ; , "METRO AVRASY)
(GORCISTAN wlmanu. YATIRIM® Li

Hak Tescil : Numara B52021653488; Tarh 04/08/2021 180514
Kiraci METRO ATLAS GEORGIA A§." 445406631,

KonuKat 3, Blok D, Daire D206 Alan: 48.90 Metre kare .
Son Tarih:13/07/2032;

Wira ve Yonetme- |jletme soziapmes! , Tasdik tarihi04/08/2021,
Elektronik imaa

Hak Tesail | Numara 852021653554; Tarh 04/08/2021 18:25.17
Kiract: METRO ATLAS GEORGIA A 5." 445406631,

Konu:Kat 4, Blok D, DaireD304, Alan 50,85 Metre kare,

Son Tarih13/07/2002;

Kiew ve YOnetme- ljietme worieymesd, Tasdik tarini04/08/2021,
Imza

tanhi'17/06/2020 | mmmmm

_l_—_—.—_—.—‘
05.32.12.222.01.02.208 “JO0Y MOTEL BATUMI  [LEH VE MARIA

| GAYRIMENKUL YATIRIM | KACHINSK] SOKAX
ORTAKUIGI448050812 |NIA, BATUM

49.35) M 'ruwlmum W

GORCISTAN GAYRIMENGUL YATIRIM® A5, ve
")OY HOTEL BATUME GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI™ A §. Hissedann Kacan ,

MNoter M, mwnz
mrmummvmmn-s
Hasedartarn Kacan , N2003S167) , akdetme:

Noter K.

Hak Tescil | Nurmara 32021653519, Tarin 04/08/2021 181516
Kirace METRO ATLAS GEORGIA A §.° 445406631

Konu Kat 3, Diok D, Dalre D209, Alan 45.35 Metre kare.
Son Tarlh:13/07/2032;
Kirn ve Yonetme- Ijletme sorleymes, Tasdih tarihi04/08/2021,

; |Eiekuronih mza,

J&”.l) 22000130 JOY HOTEL BATUMI | LEN VE MARIA
SORAX

12 [NIA, BATUM

!Iﬁlw&l St SOzegmes! , Tasah
tarkil:28/00/2017 KIT Ubusal Sl Dairest;

Hak Tescll | Numara mmml Tach 04/08/2021 160504

Kiracs:

KonuAln Katd, Blok A, Daire N A303 42.55 Metre kare;
Son Tarth:13/07/2052;

Kira ve Yonetme- lyletme soriegmes), Tasdik tanhi08/C8/2021,
Eloktronik Imaa,

[053212222.02 01109 | JOY NOTEL BATUMI  [LEN VE MARIA
ORTAKLIGI4AB050812 [NIA, BATUM

527 Gayrimenkul Esas Saty Souepmes , Tasdh
aryl26/03/2047 AT Uhssai Sici Dairesi ;

Hak Tescll : Numara B82021652379; Tarih 04/08/2021 15:25:13
Kirac:: METRO ATLAS GEORGIA A 5 " 445406631,

Konw Kat 2, Daiw NA-109, Alan 52.70 Metre kare,
Son Tarih 13/07/2032;

Kira ve Yooetme- fjletme soclesmes), Tasdik tanit 04/08/2021,
Elehtionik imza,

Ben yeminli terciman Giorgl PHUTKARADZE is bu befgeyi GOrciceden Turkeye tercime ettim. Tercimenin dogru cldugunu imzamia onaylarim.
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GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIG A5

4105 Gayrimenkul Esas Sats, Soziegmess,
28.03,2017, Glircistan Adaiet Bakanb Uksal
| Oy ek Tesci ;s Tarih 15201
Kiraye vecan: METAO ATLAS GEORGIA A.5.” 445406631
5]
Konu:Katd,Daire NAIO7 43,05 Metre kare ;
So0 Tarih13/07/2032; ;
Kira ve Yonetme- Iylotme soziegmes, Tasdik tarih04/08/2021
LEN VE MARIA 48.35] Gayrimenkul Esas Sat Soriegmes! , Tasdh
[raCrInsKS SORAX tarh28/03/2017 KT Ukssal Sici Daires) ;

NIA, BATUM
Hak Testll Numara 852021652690, Tarih O4/08/2021 16 1006
Kira0: METRO ATLAS GEORGA A 5." 445400631;

Konu. Katd, Mok A Dalre NAJDS 48.35 Metre kare ;
[Son Tarih:13/07/2032;

Kica ve YOnetme- lyletme sorlegmes, Tasdik Larhi0a/08/2021
32,12.220001100 | JOY HOTEL BATUMI | LEW VE MARIA
g Bakanky

|GAYRIMENKUL YATIRIM | KACHINSK] SOKAK
[ORTAKLIGT" 448050812 | N1A, BATUM

Hak Tescll | Numara B82021653529; Tarih 04/08/2021 18:20:14
Wiracr: METRO ATLAS GECRGIA A5." 445406811

o
. Konu:Alan Kat2.Bick b, Daire K101 50.65 Metre kare ;
[GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIS® A5 [son Tarihi13/07/2082.
Hissadariarn Karan , N200351673 , skdetrne
tarhi-17/06/2020 Moter . Kira ve Yénetme- gletme soriepmes:, Tasdik taihiod/08/2021
KALANDARISHVILI;
053212 222.02.02.200 | “JOY NOTEL BATUMI | LEH VE MARGA 765 Gayreveraul G Saty Saleges], TR
YATIUM SORAK larihl: 28/03/2017 XIT Uk Sicd Diess,
(ORTAKLIGI'448050812 |N1A, BATUM
Hak Tescil  Numara 852021653269, Tarih 04/08/2021 17:25.08
“ oraci: METRO ATLAS GEORGIA A §.” 445406631,

[Xonu:Alan Katd.Blok O Daire N 5209 47.65 Metre kare |
Son Tarih 13007/2082;

Kira ve Yonetme- letme 30 tleymest, Tasaik taehi04/08/2021,,

]m.:z.u.m 0101305 | ")OY HOTEL BATUMI ll.Dl VE MARIA 57.65] JOY HOTEL BATUMI A5, Hsadann karan ,
YATIIM

ORTARLIGI 448050812 | NIA, BATUM Babarddy Ulusal Sk Daress |, Dickge | Tasak

sl Sk Dairesi;, "METRO AVRASYA Hak Tescil  Numara 882021653264; Tarih 04/08/2021 17:25.07

(GORCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIN® A§. v [0F46): METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631;

& “JOY MOTEL BATUMI GAYRIMENKLIL YATIRIM
A5, Masecdann Karan W200299205 | Koo Katd, ok A, Daire C309 Alan 57,65 Metre kare ;

| Ta k670512000 Mot W KA (con Tarh13/07/2032

, "METRO AVRASA
m""“"“m Kira ve Yonetme- hfetma soxleymesl, Tasdih tarihica/08/3021,,
 Noter Kn. mmmu il s
05,33 12222 02,01.206 | “JO¥ HOTEL BATUMI _[LEW VE WARIA 33| Gayromeriad Exas Sy Sariegmes:, Tas0h
(GAYRIMENKLIL YATIRIM [KACHINSK] SOKAK Larii28/01/2017 , Glrcitan Addet Bakanis
[ORTAKLIG448050812 [N1A, BATUN Uhsal Sk Dakess;

[Hak Tesell : Numara B2021652476; Tarih 04/00/2021 15:40:16
Khracr METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631,

Kony Kat3, Daire A-206 Biok A, Alan 43.30 Motre kare ;
S0 Tarih: 13/07/2032;

Kira ve Yonetme- Tasdik
Elektronik lmas,
[B2132220002.107 | 307 FOTEL GATUMT | LB VE WARGA 42.55[ IOV HOTEL BATUMI A5, Hessodarin Karar,
YATIRIM |KACHINSK] SORAX Tasak tahi-06/01/2020 , Glecistan Adalet
ORTAKLIGI™448050812 [ NIA, BATUM | Bakariy Ulusal St Daress, , Délekge | Tasclk

tarini-1 3/01/2020 , Gorcistan Adaket Bakanin
sl Sicl Dakres!; , “METRO AVRASYA
IGURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM® A . ve  [Mok Tescil : Numara 882021653392; Tarih 04/08/2021 17.45.13
@ "XOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKLA, YATIRIM  [Kirati: METRO ATUAS GEORGIA A.5." 445406631,

(N200299205 , akdetime taril: 16/05/2020 Konw Ka12, Biok 0, Duire D107 Alan 42.55 Metre harw ;

| Noter M. KAXHIDZE ; , S0 Tarih:l
(GURCISTAN GAYRIMENKLL YATIRIM® A § Kira ve Yonetme- hjetme Tasdik
Hissodarkarn Karan , N20OJS1673 , akdetme
oy Elektionik lnza
832122220 “JOY HOTEL BATUMI Lmvtm 48.5] “IOY HOTEL BATUMI A5, sseoarinnKaran,
YATIRIM SORAX 06.01.2020, Grcistan Adalet Bakante) Ukssal
12 [NIA, BATUM Sicil Dawest; , Dikeskge, 1.01.2020, Gircistan
Acalet Bakaniiy Usal Sl Dares; , “METRO
AVRASYA m:f,m‘ YATIRIM® n-wd + Numara 832021653266 Tarih 04/08/2021 17:25:07
A§. VE "JOY HOTEL BATUMI A"
0 YATIRIM ORTAKLIGT A§. Hissedarn Karan ,
‘ Konu Xat 4, Biok C, Dubre C308 Alantn 48.90 3.8 ;
| WoterM. KAIIDZE | , "METRO AVRASYA Son Tarih:13/07/2032;
[GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM® A§.
"":I‘:‘I“,:f"v"":’""m Kira ve Yanetme. | Tasdik
i1 Noter
AANDARISHVILL, S
g CAETY P
SWBILIT .
ZE iy bu belg Turkgeye tercime ettim. dogru imzamia
-
*Bu Rapor, 5070 sayili “’Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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05.32.12.222.02.02.108

»

05.32.12.222.01.01.209

105.32.12.222 02.01.108 "JOY HOTEL BATUM] .lb‘ VE MARIA-
| GAYRIMENKLL YATIRIM | KACHINSKT SOKAK
ORTAKLIGT 4480508

IGJI.RJH.OLN.IM "JOY HOTEL BATUME LBI VE MARIA 45,35 IOV HOTEL BATUMI A5, Hesedadarnbaran ,
tarhi 06,01

AMYA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIG A5

26| Goyrimonkul Esas Sty Sazieyme , Taschk
Lari28/03/2017 KIT Uil Sl Dieess ;
N1A, BATUM

[GAYRIMENKUL YATIRIM
[ORTAKLIGI 440050812

KACHINSK] SORAX
NIA, BATUM

LEH VE MARIA S1.8| Gayrimenkul Esas Saty SOslegmes! , Tasok
| KACHINSK] SORAX T Uksal Hak Tscil ; N 155502
INIA, BATUM Wrac:: METRO ATLAS GEORGIA A.§. " 445406631,
[Xonu:Kat 4, Biok A, Daire N AJO1, Alan: 51.80 3.8 |
[Son Tarih 13/07/2032,
Kira ve Yonutme- [petme sdtegmesl, Tasdik
|tarihi04/08/2021, Elektronik Imza,
LEW VE MARIA 52.5] Gayrimenkul Esas Saty Sociegmes , Tascok
tarihi: 2600112017 WIT Ukssal Sicil Dairess |
[NIA, BATUM

Hak Tesck : Numara 882021653359, Tarih 04/08/2021 17:40:11
Kiracr: METRO ATLAS GECRGIA A 5. 445406631,

Konu:Alan Katd, Siok 8 Daire N 8305 53.50 Metre kare |
500 Tark13/07/2031;
Kira ve Ipetme.

Hak Tescil | Numara 882021652350; Tarih 04/08/2021 152012
Kirac: METRO ATLAS GEORGIA A5 445406631;

Konw €at2 Daire N ALOS 42.60 Metre hare |
Son Tarlh:13/07/2032;

Kira ve Yonetme iyl
Elobtronk loza,

Taseilk "

Hak Tescl . Numara 882021653418; Tarh 04/C8/2021 17.50:13
Kirac METRO ATLAS GIORGIA A 5." 445406631,

Konu-%at2, Blok D, Daire D109, 49.35 Metre kare |
Son Tark13/07/2032,
Kirn ve Yonetme- |gletme sbztepmes, Tasdi tarihios/08/2021,

|Eiektronik imza

4145

“JOY HOTEL BATUML  [LEM VE MARIA
| KACHINSK]

YATIRIM
ORTAXLIGI 48050812 |N1A, BATUM

Gayrimenbul Esas Sats SOzlegmest , Tasck
7, Gorcistan vy
Ulusal Sicl Datresi ;

"JOY HOTEL SATUM  [LEH VE MARIA §7.65] JOY HOTEL BATUMI® A5 Hissedarn Karan,

IGAYRIMENKUL YATIRIM | KACHINSKE SORAK 06.01 2020, Garcistan Adaet Bokanky Uksal

IORTAXLIG 448050812 [N1A, BATUM . Dilekge | Tascik tartit:13/01/ 2020
| Glreistan Adslet Sahanie Ukssal Sicl Dairesl;

Onay , Tasdh tarkl 13/01/2020 , Glrcstan

“JOY WOTEL BATUMI Hmavzmau
YATIRIM SOKAX.

Adalet Bakani Uksal Sicil Dairesl, , *JOY

ok Tescll | Numara 852021 653062; Tarih 04/08/2021 17,0002
a0 METRO ATLAS GEORGIA A 5" 445406631

Koow Oanw NB10S, 41.45 Metre hare,
Son Tarihi13/07/2032;

Xira va Yonetme- g
Elektrond imia,

Hak Tesch : Numara 882021653518; Tarih 04/08/2021 18:15:15
Kirac METRO ATLAS GEORGIA A § * 445406631,

Konuw: Kat 3, Blok €, Daire NC206, Alan: 57,65 Mutre hare ;
Son Tarih:13/02/2032;

Gira ve Yanetme- Iyhetme sdcheymesl, Tasdik tarihios/08/2021,
Elehtronik Imaa

[ORTAKLIGI" 448050812 [N1A, BATUM HOTEL BATUMI A §. Hissadariarn Karan, Tasdk Hak Tescll : Numara 8820216534 16; Tark 04/08/2021 17:50:11
o Grcistan 9 |\iracr METRO ATLAS GEORGHA A.5.* 445406631
” Konu: Kat2, Blok D, 8. D108 Alan 46,05 Metre kare ;
500 Tarih:13/07/2032;
Kira ve Yonetme: ; Tasaik
LEN VE MARIA 15} s Saty Sorlegmest , Tasok
NIA, BATUM I aU/SNARY ST Uil B ot ok Tescil : Numara 882021652963; Tarih 04/08/2021 16:45:16.
(Grai: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631,
n KonuXat2,Daire NB10S Alan 53.50 Metre kare ;
S0n Tarih:13/07/2032;
Kira v Yonutme- igletme sorteymes, Tasaik tarh(18/02/2021,
Clektronik fmza
05.3212.222.02.01.207 | *JOY HOTEL BATUN] LIDW!M 43.05] Gayrimenkul Esas Satey SOriegmes! | Tasdk
GAYRIMENKUL YATIRIM | KACHINSKI SOKAK MN" Gorostan Adalet Bakankd  |ak Tescil : Numara 882021652504, Tarih 04/08/2021 15.:45:18
ORTAXLIGI 448050812 |NIA, BATUM |Ulusaé St Davest; Kiract: METAD ATLAS GEORGIA A'$ " 445406631,
% Kenw: Alan Kat3, Daire NA-207 Blok A 43.05 Metre kare
Son Tarh:10/08/2021;
Ka ve Yanetma- |gletme soziegmes, Tasdik tarihiD4/08/2021,
|Eresronin lmaza,
~N
Y
2 O\‘-
o
>
=3
~ &
N
Ben yemink umww Tarkgeye tercime ettim, dofru oldugunu imzamia P
*Bu Rapor, 5070 sayili “’Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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ILEM VE MARIA

L1

05.32.12.222.01.02.204

05.3212.222.01.02.307

05.32.42.222.01.01,203

05.32.02.222.02.02.303

| RS YT

87

FG.!}JZ.HIM.OLI!
|ORT

ISM 12.222.01.02. 308 IO MOTEL BATUML

GAYRIMENKUL YATIRIM
| ORTAKLIGT 448050812

"IOY HOTEL BATUMI
GAY

ORTAKLIGT™ 446050612

“20Y HOTEL BATUML
GAYRIMENKUL YATIRIM
| ORTAKLIGI 448050812

| GAYRIMENKLL YATTRIM
|ORTAKLIGT 48050812

"JOY HOTEL BATUMI  [LEM VE MARIA
KACHINSK]

NLA, BATUM

cru]wu:mm Tk

GAYRIMENKUL YATIRIM

Hak Tescll | Numara 882021653063, Tarih 04/08/2021 17,0004
Kiracr "METRO ATLAS GEORGIA® A5, 445406631;

Xony Dawe N 8109 47 85 Metre kare |
Son Tarih:13/07/2032;

Wira ve Yonerme- |yl
Elektronik Imea,

Tasdik

ak Tescil - Numara BE2021653589; Tarih 04/08/2021 18:40.02
Kiacr METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631,

N1A, BATUM

0. “l Onary , Tasck tribi 13/01/2020 , Gorcstan
Ulusal

JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
A5, Husadann Karan
N200299205 , akdetrme tari: 16/05/2020
 NoterM, KAXHIDZE, , "METRO AVRASYA
{GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM® A 5.

LEH VE MARIA

N1A, BATUM

LEH VE MARIA
NLA, BATUM

42.88)

Ol-v Tasck tarihi-13/01/2020 , Gorostan

Ulusal St Daresi, | “X0Y
wm.nnmus HissedarannKaran , Tadih
(A 06/01/2020 , Glrcistan Aduet Bakankg:
Uisai Sicil Dairess;

Bick C, Daire C109 57.65
Son Tarlh:13/07/2032;

Kira ve Yonetme- |jletme sorieymes), Tasdik tarihiOe/08/2021

Hak Tescil | Numara 882021653472, Tarih 04/08/2021 1800-14
ract METRO ATLAS GEORGIA A.5." 485806631

Konu Xatd Blok D, Daxe D204 50.65 Metre are
Son Tacih:13/07/2002;

Gy ve Yonetme- Igletme soilepmesi, Tasdik tarihiod/08/2021,

Hak Tescil | Numara 882021653578, Tarih 04/08/2021 18:35.02
Wracr METAO ATLAS GEORGIA A.5." 485406631,

Konu Daire D307 42.55 Metre kare .

Son Tarih 13/07/2002;

Wira ve Yoretme- |yletme séalepmes!, Tasdik tarihiod/08/2021,
Dekwonik Imza,

Hak Tescll | Numara 882021653448, Tarih 04/08/2021 17:55:13
Kiracr METRO ATLAS GEORGIA A.5." 44540663 1;

| konu:Alan Katd,Blok A, Duire A203 34.00 Metre kare |

Son Tarth:13/07/2032;
Kita ve Yénetme- lyletme sdzieymesi , Tasda tarihiDa/08/2021,

“JOY HOTEL BATUMI lmum 58.25| Gayramersi Satg Esas Soneymes,
{GAYRIMENCUL YATIRIM | KACHINSK] SOKAKC 28.03.2017, "Uksal Sicil Daires!”;
ORTAXLIGI™44B050812 [ NLA, BATUM

Hak Tesol | Numara 842021653330, Tarh 04/08/2021 17:35:18
Kirace METRO ATLAS GEORGIA AS." 445406631,

Konw: Katd,Slok B Daire N 0303 Alan: 58.25 Metre kare |

Kira ve Yonetme- ljletme sozlejmess, Elektronik Olarak tasdi
edilmiste, 04/08/2021 §.,

LEM VE MARIA 4,35 JOY HOTEL GATUMI A 5. Hosedariann karar,
RACHINSK] SORAK Tandk tarkit06/01/2020 , Glrcistan Adaet
NIA, BATUM akaniiy Unsal Sicl Dairesi; , Duekge , Tasdih
tarihk 13/01/2020, Glrostan
|Uksal Sici Daires; , "METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM® A 5.
Karar, NJ00351671, akdetme | Hak Tescl - Numara 882021653181, Tarth 04/08/2021 17.15:04
tanhi: 17/06/2020 ,Noter K, Kiraer: METRO ATUAS GEORGIA A 5." 445406631,
| "METRO AVRASYA
gﬂﬁu :w VA'WH;:S ¥& | KonaiAlan Katd Blok A, Daire AJOS 49.35 Metre kare ;
HOTEL YRINENRLL. Som Tarit:17/
{ORTAKLIGT™ A.§. Hissedann Karan , g mlm!. Tasdik
N200299205 , akdetre tarhl:16/05,/2020
ko M._KARMIETE:
LV VE MARIA 438| Gayrimenkul Exas Sats Soregmes) | Tasak
KACHINSKI tart. 26/03/2017 KIT Unssal Sici Deiresi; Mak Tescll : Numara 882021653031 Tarih 04/08/2021 16:55:01
(NIA, BATUM Kiraci; METRO ATLAS GEORGIA A 5." 445406631;
Konu:Xat2,Daire NBIO7 Alan 4150 Metre kace;
Son Tarkh:13/07/2032;
Kea ve Yonetme- lyletme sGzlepmesd, Tasdik tarinio4/08/2021,
hektronik Imea
LV VE MARIA 46.05] IOV WOTEL BATUMI A5, Hissecarlarn Karar,
KACHINSKS SOKAX  Tasdih tachi: 06/01/2020 , Grcstan Adalet
N1A, BATUM Bakandd) Ulusal Sici Darest; , Onay | Tasalk

Hak Tescll B35 04
Karaye veren: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631,

KanuKatd, Biok O, Duire NDIOH 46.05 Meue kare |
Son Tarin:13/07/2032; ¢

ra we Yoretme- [ghetme sorleymest, Tasd i tarihi0d/08/2021

Ben yeminii

2€ ig bu belgey|

Turkgeye tercGme ettim, Tercimenin dogru oldugunu imzamla onaylanm.

Y

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’

uyarinca imzalanmistir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIG A5

05.32.12.222.01.02.101 3G HOTEL BATUMI |LEH VE MARIA 47.65] “I0¥ HOTEL BATUM; A§. Hissedartarniann ,
| GAYRIMENKLL YATIRUM | KACHINSKI SOKAK | Tasdik tarth:06/01 /2020 , Glrcistan Adalet
|ORTAKLIGI™ 445050812 |N1A, BATUM Bakanh Ulusal Sict Dairesi, , Onary , Tasol.

Hak Tescl : Numara 882021653291 Tarlh 04/08/2021 17:30.09

[053232 2220102301 | "0 HOTEL BATUMI Hlb' VE MARIA

47.65| Diokge , Tasdi tante:13/01/2020 , Glrcistan
| Adatet Barain

| GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM® A §. Kiracr: METAO ATLAS GEORGIA A 5" 45406631,
.’ asedariarn Karar, #20035167), 17.06. 2020,
K01, KAUANDARISHVILL , “METRO AVRASYA Konu Dalre 0101, 47.65 Metre bare |
[GURCISTAN GAYRIMENKLIL YATIRIM" A.§. ve  [Son Tarih.13/07/2032.
0¥ HOTEL umrum YATIRM
|ORTARLGE A5 Fira ve Yoreune- lyletime sorleymes., Tasdik tarihii4/07/202
CR00ats, 1605202, M. KNOUOEE ey ek it cond
[ [05921229202.02306 | *3OY HOTEL BATUMI _|LEH VE MARIA 955 Gayrimerkil 505 Sats Somwgmes.,
YATIIM SOKAK 28,03.2017, Glrcstan Adalet Bakanibd Ukl | Mok Tescll | Numara 882021653389, Tarih 04/08/2021 17:45.08
OATAKLIGI 448050812 [N1A, BATUM Sk Daress; Viracx: METRO ATLAS GEORGIA A.S." 445406631,

Konu-Alan Katd, Blok 8, Daive N 8306 39.55 Metre kare;
Son Tarh:13/07/2032;

Kira ve Yoretme- [jletme sozeymesi, Tasdih tarihiod/08/2021,

Plektronik Imzs
IG.)J.I) 22201.01,208 *)OY HOTEL BATUML  [LEH VE MARIA 49.9] Diehge , Tascik tachi:13/01/2020 ,
[ GAYRIMENKUL YATIRIM | KACHINSKL SORAX | Acalet Bakanidy Ulusal Scil Dairess; | OV
ORTAXUIGT 448050812 | NLA, BATUM

Mak Tescll : Numara 882021653517, Taclh 04/08/2021 181515
Kiracx: METRO ATLAS GEDRGIA A5." 485406631,

Konu:Katd, Blok A, Daire A208 49,90 Metre kare ;
Son Tarih:13/07/2032;

Kira ve Yonutme- ljletme soziegmess, Tasalk tarhi04/08/2021,
Elektronik lmes

%

05.3212.222.01.00306 | *JOV WOTEL BATUMI (LEH VE MARIA
IGAYRIMENKIA. YATTRIM SORAK
|ORTAKLIGI" 448050812 N1A, BATUM

28.00.2017, Garostan Aduiet Bakaniy Ussl
SOk Dares;

%9) IOV HOTEL BATUMI A 5. Hissedariarniaran,
06,01.2020, Glrcistan Adalet Bakanhy Ukssal
Sici Dakrest; , Diskge, 11.01.2020, Glrcstan
Achlet Bakaridy UNsal Sl Dalres;

| GAYRIMENKUL YATIRIM |KACHINSKI SOKAX Ubasal Sicl Dalrest ; , 0¥
|oRTaRUGTs1B050812 [N1A, BATUM MOTEL BATUMI A5, Hissedarann Tasok
it 06/01/2020 , Glrostan Adalet Bakank
Ulusal Sccil Daires! | , “METRO A\
| GORCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIN® A 5. Hak Tesol - Numara 882021653530; Tarih 04/D8/2021 10:20:15
2 | Hissediariarn Karan , N200351673 , akdetme | Kiraci: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631
ok 17/06/2020 , Noter Kh.
FALANDARISHVILY, AVRASYA Konu:Alan Katd, Blok O, Dawre DI0) 47.65 Metre kare
GORCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM® A.5. ¥¢ | Som Tari:13/07/2082;
'nvmm BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
|ORT/ A Musedarn Karan
00199205 , e 160572020 W ve Yonetme- yietme soriepmest, Tasdik tarihiD4/08/2021,
— Sotue.
05.32.12.222.02.02.307 | "JOY HOTEL BATUMI  |LEH VE MARIA 41.8| Gayrimenkul Esas Sats Soregmes! , Tasok
|GAYRIMENKIL YATISUM |KACHINSK] SOKAX eahl: 28/00/2037 KIT Ukisal Sicl Doirest , | vk Tescll 1 Numara 852021653391; Tarth 04/08/2021 17:45:11
2 [NIA, BATUM Kracr METRO ATLAS GEORGIA A.5.° 445406631,
Konu:Kat &, Blok B, Daire N8307, Alan 43.800.8;
o Son Tari 13/07/203;
Kira ve Yonetme- Ighetme sotleymes, Tasdd tarihi08/08/2021,
_J Elektronik lmza
EE———
05.32.12.222.02.00308 | “JOY HOTEL BATUMI | LEH VE MARIA 43.45| Gayreneriul Fsas St Sazipmes | Tacok
tarki:28/03/2017 XIT Ukssal Sk Daveess |
ORTAXLIGI' 448050812 |N1A, BATUM
Hak Tescll | Numara 832021653415; Tarih 04/08/2021 175009
Kiracr: METRO ATUAS GEDRGIA A §.* 445406631,
" Konw Kat 4, Blok B Daire N 8308 Alan 43.45 Metre kare;
Son Tarih13/07/2032;
Kirs ve Yonetme- Ll Tasdlh
Eleksronik Imza
|5 321222202.01302 “JOY HOTEL BATUMI  |LEH VE MARIA 49.4] Gayrimenkul Esas Saty Soziegmes| , Tasak
GAYRIMENKUL YATTAIM | KACHINSK] SOKAK Larite:28/03/2017 KIT Uksal Sicll Dalres, Hak Tescd - Numara 882021652569, Tarih 04/08/2021 15:55.04
512 [NIA BATUM [ Kirac: METRO ATLAS GEORGIA A.§.” 445406631,

Konu:Alan Katd, Blok A, Daire N AZ02 49.40 Metre bare |
Son Tarh 13/07/2032;

Wirx ve Yoretme- [jetme sotlesmesi . Tasdik tarihi0a/08/2023
[k Tescil | Numara §82021653570; Tarih 04/08/2021 183003
Kirac: METRO ATLAS GEORGIA AS. " 445406631,

Konu ¥atd Siok D, Daire DI06 Alan 48.90 Matre kare |

Son Tarih:13/07/2032;
Kirn v Yonotme. (jletme satiesmes), Tasd tarihi08/0a/2021,

Eektonk s
05.3212.22201.01205 | “JOY MOTEL BATUMI |LEH VE MARIA 45,35 JOY HOTEL BATUMI A 5. HesedarrmKaran .
| GAVRIMENKLL YATIRIM |KACHENSKE SORAK Tascli tari-06/01/2020 , Glrcistan Adaiet
(ORTAKLIGI™ 443050612 |N1A, BATUM akanidy Ukasal Skl Daivest; , Dilokge , Tash
Uhssal Sick Carst,, METRO AVRASYA
| GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM® A§, VE | Hak Tescil : Numara $32021653473; Tarh O4/08/2071 180015
97 [*JOY HOTEL BATUMI YATIRUM  |Kiracx: METRO Ag”
|ORTAKLIGT" A.§. Wissedann Karary
(N200299205 , mnmwnmm Konu Katd,Blok € Dare NC205 Alan 43,35 Metre kare ;
MNoterM. KAKHIOZE; , "METRO 00 Tarihi13/07/2032:
(GURCISTAN GAYRIMENKLL urluw As Xira ve Yonu Tasdik
Karan, Lo
it 17/06/2020 , Motar Kh,
eal
dofru gunu imzamla fl

mmmmmmiswmmimzmmummm
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GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIG A5

05,32 12.222.02.01. 308 42.6] Gayrimenkul Esas Saty SOsegmes) | Tasdh
(At 28/02/2017 KIT Ukl Sicil Dures! ;
£l
05.32.12.222.02.02.207 “JOY HOTEL BATUMI hmw:w 18| Gayremerkut Fsas Satyy SOckepmest | Tasch
YATIRIM SORAK tari:20/00/2017 , Glrcistan Adalet Bakanid
(ORTAKLIGI440050812 [N1A, BATUM | Ul Sicil Dairesd
»

(Mak Tascll | Numars 882021652820, Tarih 04/08/2021 16:2508
Kirac:: METRO ATLAS GECRGIA A §." 445406631

| Konu Blok 4, Dalre NAJOS, Alan 42.60,3.8;
Son Tarihi13/07/2032;

Kira ve Yonetme- lylatme sozlegmen, Tasdik tarhio4/08/2021,
Eloktronik imex

Mak Tescll - Numara BR2021651230; Tarih 04/08/2021 17:20:07
Kiracr: METRO ATLAS GEORGIA A 5. 445406631,

Konu Alan Kat3,Blok I Daire N 8207 43.80 Metre kare,

Hm,nxz‘mol.mm “JOY HOTEL BATUMI ]mﬁum 30,65 Onay , Tasaik tarihi:13/01/2020 , Gurcistan
YATIRIM SOKAK | Adaiet Bakaniig Ubsal Skl Duirest; , "I0Y
[ORTAKLIGI"44B050812 |NIA, BATUM HOTEL BATUMI A S, Hissaclariarssarar , Tesah
, Glrcistan
Uksal Sici Dairess; , "METRO AVRASYA
[ GURCISTAN GAYRIMENKIL YATIRIM® A.§.
100 Hissedarorn Karan , N200IS1673 , skdetme
arhe:17/06/2020  Noter 1. KALANDARISHVILI
1 "METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM" A5, ve *JOY HOTEL
[ BATUMI GAYRIMENIL YATIAIM ORTAKLIGT
(A5, Hissadarn Karen , N200299205 , akdetme
Moter M. KAXHIDZE |
053212222 0000205 | “JOY HOTEL BATUMI | LEM VE MARIA 52.7| Gayrimenkul Esas Saly Sozkgmesi , Tasok
YATBUM LA 26/03/2017 ,KIT Ul Sicil Oalrest;
[ORTAKLIGI 448050812 |NIA, BATUM
1]
051212.222.00.00100 | "JOY WOTEL BATUMI [LEM VE MARIA
YATIRIM
ORTAKLIGI 448050812 [N1A, BATUM

Son Tarih:13/07/2032;
Usdenen

artyle;
Kira ve Yonetme- lyletme sorlegmes, Tasdik tarihi04/08/2021,
Elektronik Imas,

Hak Tescll | Numara 822021651101 Tarih 04/08/2021 17.05.02
Kiracr METRO ATLAS GEORGIA A.$." 445406631,

Konu Kot 4, Biok C, Daire CI0L, Alar; 50.65 Matre kare;
[Son Taribi13/07/2032;

Kira va Yonetme- ilatme sostesmes, Tasdik tarii0a/08/2021,
|Elektrond fmse

Hak Tesch : Numars 882021652534; Tarih 04/08/2021 1550:04
Kiraci: METRO ATLAS GEORGIA A §." 445406631 ;

Koou:Dalre NA2OS Alan 5270 Metre kare ;
[Son Tarih:13/07/2032;
Kira ve Yometme- Iyletme sosleymes|, Tasdik taribicd/D8/2

Hak Tosc : Numars 882021653327, Tarih 04/08/2021 17:35:15
Kirac. METRO ATLAS GEOAGIA A § " 445406631,

103

anu: Kat2, Mok O, Daire D102 34.00 Metre kare ;
Son

Kira ve Yoratme- |yjetme sGaleymesi, Tasdik tarihiod/08/2021,

Mak Tescil : Numars B32021653229; Tarik 04/08/2021 17.20.06
Kiraci: METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445406631,

ORT, A§. Hissedann Kavan N2OU299205 |Konw.Katd, Daire C307 Alan 42.55 Metre kare |
| Touckk tarie:16/05/2020 Noter M. KAKHIDZE; |Som Tarih:13/07/2032;
, "METRO AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
A5 Hissedarlann Karan N200J5 1673 7
Koo oy mnmmmwm asdik tarihi04/08/2021,
32122220002106 | *JOY HOTEL BATUMI |LEW VE MARIA 39.55] Gayrimenkall Eas Sats, Tasch
YATIRIM Larihl.28/03/2017  KIT Uksal Sicil Dairest;
[ORTAKLIGI'448050612 |NIA, BATUM
Hak Tescil : Numara 88202165300); Tarih 04/08/2021 16:50.15
s METRO ATLAS GEORGIA A §.° 445405631,
104
Konu Katd,Daire NB106 Alan 30.55 g3
Son Tarih:13/07/2022;
Kira ve Yonetme byletme sostegmes, Tascih tarini04/08/2071,
Esaktronik imza,
'osn_n.m.mm.u: "JOY HOTEL BATUNI | LEN VE MARIA 48.9 “)OY HOTEL BATUMI A §. .
| GAYRIMENKLL YATIRIM [KACHINSK] SOKAX Tasdi tarkil:06/01/20)0 , Gircistan Adaet | Wi Twsck - Numars 882021653579 Tarih 04/08/2021 18:35:03
[ORTAKLIGI 448050812 |NIA, BATUM Bakanis Unsal Sicl Davesl, , Diteige , Tk (iracx: METAO ATLAS GEORGIA AS." 445406631,
- nih: 13/01/2020 , Gorcistan Ko Daire NC108, Alan 48,90 Metre kare ;
(Ul St Darast Son Tarin 13/07/2092;
€ ve Yonetme- |jbetme sSzieymest, Tascik tarhidd/D8/2021,
Eledtronik fmza
Ben yeminii Giorgi PHi ZE 15 bu belgeyl Iﬂrwmcmﬂﬁm doru oldupunu Imzamla
Qb 9. 4
[ v
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GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIG A5

RLEME

05.30.12.222.0001.305 | ")OY NOTEL BATUMI |LEN VE MAREA ou’wumm.rm
YATIRIM SOKAX. tarihl-28/03/201 7 , Glirckstan Adslet Bakaniiy
[ORTAKLIGI 448050812 [NIA, BATUM

Hak Tescl . Numara 852021652691, Tarih 04/08/2021 16:1007
Kiraci. METAO ATLAS GEORGIA A §." 445406631,

Konu:Xatd, Blok A, Caire N AICS Alan 47,65 Maetre kare ;
Son Tank 13/07/2032

uawvmwm-wmvummmm

Elwktronik Imza
05.32.12.222 01,01 105 “JOY HOTEL BATUMI | LEN VE MARIA
YATIRIM SOKAK
ORTAXLIGI 448050812 [NIA, BATUM
 Garostan Adalet Bakardy
Uhisal Sict Daires; Hak Tesch : Numara 882021653567, Tarlh 04/08/2071 18.30:01

Kirac METRO ATLAS GEORGIA A.$.* 445406631,

w07
Konu:Kat 3,840k C, Daire C105, Alan:43.3S Mutre kare ;

Son Tarik:13/07/2032;

Kira ve Yonutme- igletme soriesmes), Tasdik tarhioa/os /2001,
ektronih Imza

05.32.12.222.01.02 302 "JOY HOTEL BATUMI  [LEN VE MARIA
(ORTAKLIGI 448050812 [N1A, BATUM

Hak Tescil | Numara 822021653532, Tarik 04/04/2021 182017
108 Kiracr METRO ATLAS GEORGIA A.5." 445606631

Konu Kat 4, Biok D, Daire DI02 Alan 34.00 Metre kare.

[Som Tarih:13/07/2032;

L Yra ve Yoretme- [yletme saaleymes!, Tasdik tarihida/o8/2021,
Imea,

Ben yeminli terciman Gloegi PHUTKARADZE i§ bu belgeyi 7!&0 Turkgeye tercime ettim, Te ldugunu imzamia

‘(}/{HA Ja .«Zm/é‘ﬂ_ %/

N . . . ilebilir.
*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebili

]
[Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 56|81



A%MSYA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIG A5

N B Wogsnggeels achiyyyoel Lodublityends bayasors
1 05.3212 22,0002 281 .:W:‘t Ersydvasip ] s %’:fm"ﬂ
s’ HO0S0812 “ 106.01.2029, badfthengormens iy Sodebnisrs

sesmmabab FognbdMmsgnch Brdyha: 882021653445,
sfngn: 04/08/2021 17:55:11

Branycath): basgdaom Labmaaemgds “admm sl
Xmixos" 445406631;

bagaBobomoyemn 3, boeamdatem D, dabs D201,
@afon 47.65 33.8.;

Ladmgnmm oshmoon:13/07/2032;

axatoba @s Bafmangs-migfafodab bomdgfmads,

boemBnias,

@shnon: 04/08/2021 16:35:12

|Bmaxafg: bavdgnm babmasemada “Bdmm adameb

oo 04/08/2021 17:05:05
Bmaatg: basgaom LBmaaemadas “Badfm adgmel
mafnga 04/08/2021 17:2005
Bmaxafig: basjgnm Labmaaemyds “BgdMm sdmab

oafngo 04/08/2021 16:15:05
Bmaxafg: basdanm LaBmaaemads "8odm sdmab

mafagn 04/08/2021 15:05:08
Bmnxaig: bsaganm LaBmaaEmds "Iodmm sGml

Yo denigen B[y bours, cogh T g ki S i ‘
VR il Y R il 7RARINI s SOV |
Ty gy Boergie Bawrgin, 4B.75| gegn Grbgiob Balyecprdels
r,:ﬁbe:—‘-'" ?Aﬂm'u el renghs , cpalnbighel madhece 18/032017
s ooond wﬂﬂmn J cpaleBighels mmatbacyec T8/03/ 2017
e o AROSOR1) el Teatadfun. e
"y oy bemgie [ doenadh doevgie, enh @ 423 ieag drabgheds Balgygmidels dofinanicee
W__ﬂd . :‘-.M@i”o,l ooy ﬂ.&:‘MI
05.32.12.222.02.01. 103 e Bowryhe Gecmagn Soovyle, 42.95] pifiagn drvighel Eolgpepriel
rm.-u < :hw:n g quivoiighl e J/03/2017
o ASAOSON L L P N SN S e e ey
Eor e i T 454 ey el St A
e el rm,na,»?gfu iy s, ik notec G20
05.32.12.22.02.01.201 [P Svvay W N SR e pe—— [T Ty O R —" v —
womakied  (Rofoms yoheb el s, N o WY :

mofagn 02/07/2018 13:19:24
Branxafg: baadnom babmasemads "Bodm sdmmol
mafingn 04/08/2021 15:25:13

Banxafy: basgaom babmasemada "Bodfm admab

Boorge, mamnen: 04/08/2021 17:40:10
ey Brnxsfy: 33300m byBMEI@mOd "B S
oenage Boergiy, cro aMmnmn 04/08/2021 15:40:15
(Bt goball el s, N Benxath: basdnom babmasemads “Badfm sdenob

ooy, Cogp nafomo 04/08/2021 17:55:12

[l ptebghe 4, N Bemaxathy: basgoom bsbmasemads "Badhm sdamab
] o 04/ 18:25:15
:ﬁ..,‘.a.,u.g.n Bmaxafy: baaganm Lsbmaaemobs "BadHm sdenab

Boovd, gk msfoma 04/08/2021 16:45:14
?2’#-“»‘*9*" Bmaxatig; basdann Lsbmasemods "Bodhm sdmsb
doemogn daomgy coh o mofoma 04/08/2021 17:10:05

phoblygpeh Bmaxafa: baaganm LeBmasemods "Sdhm sdmal
[ b, g onofingn 04/08/2021 17:05:06
NP it e Bmoxsf: baadanm Lobmasemads "Badhm sdmel
w%qu" mofmago 04/08/2021 17:20:04
Bt ot Bmaxafhg; baaggom Labmpacemads “Bodfim sdmeb
[ gucmage Bramybe, Tonh @4 mafingon 04/08/2021 16:20:06
s el i . ¥ Brmnafeg: basggnm baBmgaemads “Badfim smsl

Baavhe, e owfnmn 04/08/2021 17:10:04

kel gghel ho W Bmaxaf): baagpom babmasemads "Badhm sdmab
ws—* o oafnmn 04/08/2021 17:30:12

gohels el ek, N Bmaxsg: Laagdaom baBmaoemads “Badfm sdamab

Doorgi, eoth oo shoma 04/08/2021 15:10:10
g:t",...n.u,,«.n 7| gmaxathg: basdanm bsbmasmmads *Badfe sdemab
wh-,l..#.-. 00 /2021 17:41:11

ekl g, Bmaysfa: baagonm Lsbmpaemads "Badhm sdemeb
o ooy ek 2 oofingn 04/08/2021 17:35:17
(s pebiih hay N Bnrafg: basdanm Labmgagemods "Tadm smob
focaed e, b @0 b epek 18:15:14
A e : e 2 Brnogafag: baadgnm LaBmasemabs "B sbmsb
ot Suompe, Cogp 190 84| gebyhacgie , quinbighal e LYOL2020, | onangn 04/08/2021 17:55:11
ok bt 3, W e ke e S| B3 63330 Lo B acemades "B S sl
[ Goccags reryin, Cogh s X uy—m\—sﬁ'-&r‘rﬂ afngn 04/08/2021 17:55:10
o R ki - e 3 basggom babmgaemaa "B sdmsb
[ w———ep— ST05] gy, qpeieidgel) makc LWOU2020, | cnafngan 04/08/2021 18:30.01
P s padelomgrmys sl bodelgfond boyobon 500 Lssdne baTmas Emads "Bydfm sdmeb
[ Sacrfy by, g @i ALT5| g ook dofuenacgs |orafomn 04/08/2021 17:35:16
:s.,.l.w,-mn wwf’.w Bmoxsfg: beagunm Labmaaemads "BdMm admob
[rcmig how, cogh 0 04| asbyonghs , qubreligiod smdnga 1NOL2000, | onshngn 04/08/2021 18:25:16
iohos o b o, N ooy g belboigonk iy g0 sadaam bBmas @mads Badem sl
wl—,ﬁ.q\_ LS| U g I B o nn 04/08/2021 18:05:15
PO A oo ek et SOVION) sy Lo Lo D@ "0 SO
P X ) SL7| gibagn groboied o nofngn 04/08/2021 16:30:08
o il 3, W oo I I Aot lmmzmmuw«rma'mmw
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AﬂIRASYA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIG A5

ey o=y [y w——y 43.3] g fjrlglok Colpurdel ddeonign awhoon 04/08/2021 15:15:11
st s :““""ﬂ""”‘:‘ y e e nian™? |amaxafig: basggom bsBragacemabs *Badm sdemb
"y Iy Bowgn | e g, b @0 AT 1 "y I b s /08/2021 17:45:10
r'.‘ Rpoomeo I et sucn g el B anton. .| AmOX3: L3333 by BmEsEMaBs B3 Sl
B A346] gty o Cobognmdn msfopa 04/08/2021 17:25:05
r-*-w:.:*“ : F"ﬁ“’*ﬁ"m‘. | Qeinghs o WAAONT |y o e LeBmgEmods "B sdemsb
vy wh—*w 5765 gelyhagods , el mafneu LNOLI020, | uafopn 04/08/2021 18:05:12
= o MROSOALY L1s ,al-ﬂ-,\-b#:‘n "; e e % .°,,.J__° Bmaxafy: baadanm babmaamada "038Mmn sdamb
“ypre ety g ey Boerziv, emh e 4835 yougn b Sobpepondal |mafono 04/08/2021 15:10:09
s s.-*: - am‘u-,,_*‘f:.ﬁwmw m;uum:nzsnm"
"y g Bowgie | e L o | :25:
[esmthidye momid (B bt o N rasbgatrerile , quleiht sl VOO0 0 5 dnm baBmaa@mIds *BI0MM sdamsb
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MEHMET AKBALIK
Raci Gokcehan SONER

Gaprimenios Dogerierne Lisires shmays hak oawrgly.

PRIV

Leveot HANUIOGLY Tude ERTUGAY YADZ
UHEANSLAMA SINAY VE 0L 0000 GENEL MUOCH VE vONETM KUSLL U (2S5

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmigte.
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LISANSLAMA VESICIL MODURD CENEL MUDLR
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TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC|I KURULUSLARI BIRLIGI
Tarth : 04.08.2010 No 401418
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasast Kuruiu'nun Serl; VHL No:24 sayli “Sermaye Plyasasinda Fallyette
Bulunaniar lgin Lisanslama ve Sicdl Tutmaya ligkin Esaslar Hakkinda Tebli§”i uyannca

Erdeniz BALIKCIOGLU
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MESLEKi TECRUBE BELGESI
Balga Tarihi: 02.08.2018 Balge No: 2019011374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimik No: 220G5108440 - Lisans No:- 401478 )

Sermaye Plyasas Kurulu tarsfindan gayrimenkul deferleme alanmndaki
tecrubenin kontrolune Wigkin belidenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani™ olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesiex) tecrbe
gartni sagladiqiniz tespit edilmigtic.

/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Basgkan
rous

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tanhi: 27.02.2018 Belge No: 2018-01.1065

Sayin Raci Gokcehan SONER

(T.C. Kimitk No. 43333302155 Lsans No: 404622 )

Sermaye Plyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme sianindaki
tecribenin kontroline ligkin belirenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ oimak igin aranan 5 (beg} ik mesleki tecribs
gartini sadlaciginiz tespit ecimistir,

$inasi BAYRAKTAR
Bagkan
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belgo Tacihi: 13.08.2020 Belgo No: 2019-01.339
Sayin Mehmet AKBALIK

(TC Kimfik No' 20800721448 - Lisans No 911240)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroling iligkin belienen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” cimak icin aranan 5 (besg) yiik mesieki tecribe
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sartini sagladifiniz tespit eciimiglir.
) m
Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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