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iz Yatinm Holding Anonim $irketi, istanbul, Tiirkiye

Meyfit Tanm Meyve Ve Fidan Ureticiligi Sanayi Ticaret A.S. (“Meyfit” veya "Sirket") degerini iceren “Degerleme Raporu”
calismamizi tamamlamis bulunmaktayiz, Bu degerleme calismasinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.1 sayih “Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig"i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlar (UDS) kapsaminda
yUrGtildagini ve tim yonleriyle ilgili standartlara uygun oldugunu Bizim Menkul Degerler A.S, olarak beyan ederiz.

Bu degerleme galismasi Sirket'in talebi dogrultusunda gergeklestirilmistir.

Degerleme isini alabilmek icin bilerek yanhs, yaniltici ve abartil beyanlarda bulunulmarmis ve bu sekilde reklam yapilmamistir,
Bilerek aldatici, hatali, &n yargili géris ve analiz igeren bir rapor hazirlanmamistir. Onceden belirlenmis fikirleri ve sonuglar
iceren bir gorev kabul edilmemistir. Degerleme isi gizlilik icinde ve basiretli bir sekilde yUrGtilmistir. Degerleme calsmas
bagimsizlk ve objektiflik ilkelerine bagh kalinarak kigisel qikarlan gbzetmeksizin yerine getirilmistir. Degerleme lcreti,
degerleme calismasinin tamamlanmasindan once tespit edilmis olup degerleme galismasinin sonucuna veya raporun
herhangi bir kismina hichir sekilde bagh degildir.

Bu degerleme ¢alismasi kesinlikle tekrar cikanlmak, cogaltilimak, kopyalanmak ve/veya SPK'nin ilgili tebligi geregince raporun
sonuglarina ihtiyag duyan kurumnlar haricinde baskasina dagtilmak Uzere hazirlanmamistir.

Finansal Degerlemesi yapilan sirket ile ilgili herhangi bir hukuki veya vergi ile ilgili bir durum tespiti yapilmaristir. Burada
ifade edilen degerin, hukuki ve vergi durum tespitleri haricinde belirlendifi géz ardi edilmemelidir. Degerlemesi yapilan
sirketin aktiflerinin fiziki mevcudiyeti ve kanuni miilkiyetine iliskin herhangl bir arastirma yapilmamis olup bu konuda herhangi
bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Bu calismada sirket icin bulunan deger alim veya satim fiyati olarak da esas teskil
etmemektedir ve etmemelidir. Buna ilave olarak; bulunan deger Gzerinden alim-satim islemi yapilmas: ve/veya islemin
teminatlandirdmasi, bu galismaya dahil edilmemis olan birgok faktorin de gbz dntnde bulundurulmasini gerektirmektedir.
Bizim Menkul Degerler A.S. alim-satim ve/veya teminatlandirma islemlerinde herhangl bir yiikiimlil ik veya sorumluluk kabul
etmemektedir ve etmeyecektir.

Bu degerleme calismasinda Sirket yetkililerinin tarafimiza iletmis oldugu verilerden, projeksiyonlardan ve raporlardan
yararlanilmigtir. Sirketimiz, bu bilgilerin makul &lglide degerlendirildiginde bariz sekilde gercege aykin olduguna iliskin bir
siipheye ulagamamistir. Bununla birlikte elde edilmis olan bilgi ve belgelerin dogruluguna glivenmis olup; bu bilgilerin
dogrulugu konusunda sirketimiz veya galiganlan tarafindan herhangi bir beyan verilmemistir ve bu konuda herhangi bir
sorumluluk da kabul edilmemistir ve edilmeyecektir.

Raporun biitlinlGEGn{ ve degerlemenin daha anlagilir olmasimi saglamak adina Sirket yetkililerinin tarafimiza iletmis oldugu
veriler disinda BMD'nin givenilir oldugunu disindugi yayimlanmis bilgilerden ve veri kaynaklarnindan derlenmis veriler de
raporda kullanilmistir, Kullarmlan bilgilerin hatasizhg ve/veya eksiksizligi konusunda BMD hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.
Ayrica, burada yer alan tahmin, yorum ve tavsiyeler rapor tarihi itibariyvle gecerflidir. BMD Kurumsal Finansman Bélimi daha
once hazirladif) ya da daha sonra hazirlayacagi raporlarda bu raporda sunulan giiris ve tavsiyelerden farkli ya da bu raporda
sunulan gorils ve tavsiyelerle celisen bagka tahmin, yorum ve tavsiyelerde bulunabilir. Celisen fikir ve tavsiyeler bu raporu
hazirlayan kisilerden farkh zaman dilimlerine isaret ediyor, farkli analiz yontemlerini iceriyor ya da farkh varsayimlarda
bulunuyor olabilir. Boyle durumlarda, BMO'nin bu raporlardaki tavsiye ve gorislerle celisen diger BMD Kurumsal Finansman
Balama raportanim okuyucunun dikkatine sunma zorunlulugu yoktur,

Budegerleme caligmas), Sirket yetkililerinin saglad g projeksiyonlan baz alarak Meyfit Tarim Meyve Ve Fidan Ureticiligi Sanayi
Ticaret A.S.'nin sahip olabilecegi piyasa degerl hakkindaki gériisimiza yansitmakta olup, burada yer alan tahminler,
beklentiler veya diger bilgilerin makul olmasi veya basansi konusunda higbir beyan verilmemistir ve verilmeyecektir ve bu
konuda herhangi bir sorumluluk kabul edilmemistir ve Meyfit Tarim Meyve Ve Fidan Oreticiligi Sanayi Ticaret A.5."nin detaylar
raporun ilgili bolimlerinde anlatilan projeksiyon doneminde ulasiimasi Gngérilen nakit akislarimin ve diger finansal verilerin
makul bir gegmis dénemde gergeklesen ilgili nakit akislan ve diger finansal verileri ile uyumlu, tutarh ve bu veriler
cergevesinde dngbrilebilir olduguna dair bir beyan verilememektedir. Bu degerleme galismasinin kullamiimasi sonucunda
dogabilecek olan dogrudan veya dolayl zararlardan sirketimiz ve calisanlan higbir sekilde sorumlu olmayacaktr.

Bu rapor, degerlemesi yapilan girket ile ilgili ihtiyag duyulabilecek bitiin verileri iceriyor kabul edilmemelidir.

Bu degerleme ¢alismasinda Indirgenmis Nakit Akimian (INA) ve Carpan Analizi Yontemler! kullaniimistir,

iNA'da ilgili balimlerde yer alan varsayimlar sonrasi 1 Ekim 2022 tarihinden itibaren sirketin iiretmeyi planladig FAVOK
rakamindan, Kurumlar Vergisi, Sabit Kiymet Yatirimi ve her yil icin gerekecek ilave isletme sermayesi dilsillerek serbest nakit
akimlan_hesaplanrmigtir,. 2026 yilina kadar gelir/gider/yatinm varsayimlan Sirket'in yoneticileri ile istisare edilerek
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belirlenmisken 2026 yilindan itibaren Sirketin olgunlagma déneminin baslayacafi 6ngéristyle 2027-2030 arasinda gelir/gider
kalemleri sirasiyla %10-%3-%8-%7 oraninda blyGtilerek 2030 yilimin ug deger biylimesine baz olusturmasi saglanmistir. 2030

yihinda hesaplanan nakit alimlar %7 ug deger biyiime orani kullanilarak ug deger hesabi yapilrmistir,

Agirlikh Ortalama Sermaye Maliyet hesabinda Sirket'in 2022 ve sonrasinda satis gelirinde yliksek biylime dngéirmesi ve 2022
yili ve sonrasi icin elde etmeyi planladiklari gelirler ile kar projeksiyonlarinin éngorildigi sekilde gerceklesmeme ihtimali giz
gntinde bulundurularak sermaye piyasas risk primine ilave olarak %3 risk primi eklenerek ADSM %28,21 hesaplanmistir,
Serbest nakit akimlar %28,21 AQSM ile 30.09.2022 tarihine indirgenmis ve Meyfit igin net borg-nakit éncesi 54.577.218 TL
firma degeri hesaplanmigtir. Firma degerine 2.946.216 TL net borg eklenerek 51.631.002 TL piyasa degeri hesaplanmistir.

Meyfit icin piyasa degeri hesaplanirken Indirgenmis Nakit Akimi Analizinden hesaplanan 51.631.002 TL deger kullanilmistir,
Carpan analizinin kullanilmamasinin sebebi sirketin bekledigi ciro ve FAVOK rakamlarimin hali hazirda iNA'da yer almasidir.
2025 yilinda 8ngdrdiigi ciro ve FAVOK'e ulasabilirse sirketin degerinin yikselecek olmasi risk priminin azalmasiyla dorudan
ilintilidir, Sirketin faaliyetlerinin normalize olmasi ve sirdurilebilic kar elde etmesi %28,21 AOSM vyerine daha disik bir

indirgeme oraniyla indirgenmesini beraberinde getirecek ve bu durum sirket degerini artiric) bir etken olacaktir.

Piyasa Degeri, TL

Metod INA

Hesaplanan Deger 54.577.218
Agirhk 100,0%

Nihai Deger 54.577.218
Net Borg (Nakit) -2.946.216
Firma Degeri 51.631.002

indirgenmis Nakit Akimi degerlemesi bircok varsayim gbz éniinde bulundurularak yapildigindan varsayimlarda yasanabilecek
degisiklikler sirket degeri Uzerinde degisiklige neden olabilir, Bu bagilamda en azindan deger Gzerinde 6nemli etkisi alan
%19,71 risksiz getini orani, %28,21 ADSM, 2022-2030 arasinda ongoriilen FAVOK rakamlanndaki sapma ve %7 ug deer

biiylime oranimin Meyfit piyasa degerine etkisi duyarhlik analizi yapilarak gésterilmistir,

AOSM'nin %28,21 olacag varsayimiyla 2022-2030 arasinda Gngériilen FAVOK rakamlarinin -%25 ile +%25 arasinda daha az
veya fazla gerceklesmesi ve ug deger bliyime oraninin %0-%10 bandinda degismesi durumunda sirketin degeri 7,6 milyon TL

ve 112,1 milyon TL arasinda degismektedir,

2022-2030 arasinda éngériilen FAVOK rakamlarinin aynen gerceklesecefi varsayimiyla risksiz getiri oranin %16,71-27,21
arasinda degismesi ve ug deger blylme oranimin %0-%10 bandinda degismesi durumunda sirketin degeri 26,9 milyon TL ve

73,6 milyan TL arasinda degismektedir.

Ug deger biyime oramin %7 kalacag varsayimiyla AOSM'nin %25,21-31,21 arasinda degiismesi ve 2022-2020 arasinda
éngdriilen FAVOK rakamlarinin -%25 ile +%25 arasinda daha az veya fazla gergeklesmesi durumunda sirketin degeri 5,1 milyon

TLve 119,39 milyon TL arasinda degismektedir.




Meyfit Tarim Meyve Ve Fidan Ureticiligi Sanayi Ticaret A.§. Degerleme Raporu

Meyfit Piyasa Degerinin 2022-2030 Beklenen FAVOK'teki Sapmalara Gore ve Ug Degier Bliyiime Oramina Gére Duyarhilik Analizi
Baz Defier |Gngériilen FAVOK'tan Sapma

TL
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Meyfit Piyasa Degerinin Riskisz Getirl Orani ve Ug Deger Biiylime Oranina Géire Duyarlilik Anallzi
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Meyfit Piyasa Degerinin 2022-2030 Beklenen FAVOK'teki Sapmalara ve AOSM'ye Gére Duyarlilik Analizi
- Baz Deger |Agirlikl Ortalama Sermaye Maliyeti
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1. Meyfit Tarim Meyve Ve Fidan Ureticiligi Sanayi Ticaret A.S.
1.1. Kisaca Meyfit

Sirket'in muhtelif yas ve cinslerde elma agaglan ve fidanlar yer almaktadir. Sirket gelirlerini Elma satisi, sofuk
hava deposu gelirleri ve fidan satisi olmak dzere dg cesit gelir alkomi bulunmaktadir,

Sirket'in 53.000 adet Skarlet Spurs cinsi 12 yasinda elma agaci, 11.000 adet Granny Smith cinsi 12 yaginda elma
agaci, 4.000 adet Fuji cinsi 12 yaginda elma agac, 15.200 adet Grany Smith cinsi 12 yaginda elma agaci, 1.400
adet Fuji cinsi 12 yasinda elma agac), 2.800 adet Scarlet Spur cinsi 12 yasinda elma agaci yer almaktadir.

Ovaciftlik Mahallesinde - Meyve Agaclari;

Adaci Cinsi |Adac Yasi| Adac Sayisi

Grany Smith 12 4.200
Fuji 12 1.400
Scarlet Spur 12 2,800

Kilcan Mahallesinde

Adac Cinsi | Adac Yasll Adac Sayisi

Scarlet Spur 12 53.000
Grany Smith 12 11.000
Fuji 12 4.000

Ayrica 1 adet tek kattan clusan soguk hava deposu binasi bulunmaktadir,

Soguk Hava Deposu Binasinin dzellikleri

Yapi Tarzi: Celik Konstriksiyven

Yapi Diizeni: Ayrik

Yapi Sinifi; 4-A

Binamin Kat Adedi: 1 Kat

Yasi: 7

Mevcut Tesisat: jebeke
Duvarlar: Aliminyum Sandvig Panel

Zemin: Dékme Beton

Genel Yerlesim: 13 adet soguk hava deposu alan ve agik alanlar

leneratér: Var

Asansor: Yok

Cati: Alominyum sandvic panel

Yangin Tesisati: Yok

Alani: 4.849,74m?

1.434.357 nifusu ile 3. Gglnch bayuk kenti ve sanayi merkezidir. Ayrica Tlrkiye'nin en kalabalik 14, sehri olup
yizdlcimi olarak Tirkive'nin en biyik 8. ilidir. Kayseri komsu illeri arasinda; Nigde, Sivas, Adana,
Kahramanmaras ve Nevsehir yer almaktadir. Aklisla, Blnyan, Develi, Hacilar, incesu, Kocasinan, Melikgazi,
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Pinarbasi, Sanoglan, Sanz, Tomarza, Yahyal, Talas, Ozvatan, Felahiye ve Yesilhisar olmak lizere 16 flceden
olugmaktadir.

Orta Kizihrmak B&limlnde, Erciyes Dagi'min eteklerinde bir ildir. Kuzey ve kuzeybatida Yozgat, kuzey ve
kuzeydoguda Sivas, doguda Kahramanmaras, gineyde Adana, giineybatida Nigde, batida ise Nevsehir illeriyle
cevrilidir, DOnyanin en eski sehirlerinden biri olan Kayseri, klasik gaglarda Kapadokya adi verilen bélgededir,
Kizihirmak'in glineyinde bulunan bu bélge, Tuz Goli'nden Firat Nehri' ne kadar uzanir. ipek Yolu buradan gecer.
Bélge, pek cok uygarligin besigi olmustur,

ilin yizdlgimo 16.969 km2'dir. iide km2'ye 85 kisi diismektedir. Yogunlugun en fazla oldupu ilce; 883 kisi ile
Melikgazi'dir. 4 Subat 2022 TUIK verilerine gore 16 lice ve beledive, bu belediyelerde toplam 714 mahalle
bulunmaktadir.

Tarim; Kayseri ekonomisinde sanayi, ticaret, ulastirma sekttrlerinden sonra gelmektedir. 671.000 hektar arazi
tarimda kullaniimaktadir, Bu miktar Il toprakiannin %40'na karsilik gelmektedir, Il sanayisinin %13'0 tarim diss,
%6'si cayir-mera, %41' orman fundaliktir, Tarim arazisinin %48'i tahil ekimine ayrimakta %42'si ise nadasa
birakilmaktadir. Kalani baklagillere, endistriyel bitkilere, yagh tohumlara, yumru bitkilere, sebzelere ve
meyvecilige aynlmistir,

607.000 hektar sulanabilir arazinin 150,000 hektar ekonomik olarak sulanabilmektedir. Sulama kapasitesi
artarken sulu tanimda verim 5 - 6 kat artacagindan sulama projeleri insaatlan strdiriilmektedir,

Kayseri'de kiclkbas ve blylkbas hayvancilik Tirkiye ortalamasina yakin olup kiiglikbas potansiyeli bilyikbas
potansiveline gore daha fazla gelismis durumdadir. Kanath hayvan varl@ ToOrkive ortalamasinin iki kat
seviyesindedir. Kayseri'nin Akkisla ilcesinde resmi rakamlarla 110.000 kigiikbas, 13.000 biyiikbas hayvan
bulunmaktadir ki bu da nifusu 7.000 olan bir flge icin biiylk rakamlardir.

Kayseri'de lretilen hayvansal Griinler icerisinde parasal deger olarak ilk siray et, ikinci siray s0t, Gelinel siray da
yumnurta almaktadir. Beyaz et ddrdiincii ana driindir. Kayseri'de tath su balikgiigi da siirekli gelismektedir.
Kayseri ticaretinin ve ekonomisinin tarihi milattan oncesine dayanmaktadir. Sehrin isminin Mazaka olarak anildig
dénemlerde, dilnyada ekonominin ve ticaretin tek merkeziydi. Yeni kesfedilen belgelere gire de Tirkive ve
diinyada ilk organize sanayi Kayseri'de Baciyan-i Rum (Ahi Evren'in kurdugu Anadolu Bacilan) tarafindan
kurulmustur. Bu bilgi, Baciyan-1 Rum belgeselinin ¢ekimlerini de Kayseri'de yapan, yapimeisi Nuh Mete Deniz
tarafindan belge ile belgelenmis ve bilim adamlarina sunulmustur, Ayni sekilde gerek sanayilesme ve kentlesme
olgulariyla olan iki yonli baglantisi ve gerekse yarattigi gelir ve istihdam agisindan Kayseri gok énemili bir ildir.
Sanayl yapisi ile tanim ve hayvancilik potansiyeli Kayseri'deki meveut ticari hayatin gelismesinde énemli bir yer
tutmaktadir. Kayseri'nin sanayi Uretim kapasitesi ve cesitliligi dis ticareti de gelistirmistir, Takribi iki milyar dolar
ihracat gerceklestirilmektedir. ilde 20.000' askin ticaretle ugrasan is yeri vardir. Ayrica Kayseri'de bankacilik da
gelismistir.

Yesilhisar, eski adiyla Develi Karahisar, Kayseri'nin bir ilgesidir. ilge deniz seviyesinden 1100 metre yiiksekiikte
olup, 986 km?lik bir alam kapsar. lice genis Develi Ovasinin bat! ucunda, Karadag'in doguya uzanan etekleri
uzerinde kurulmustur. il merkezine uzakligi 65 km'dir. lige’nin Dogusunda Develi ilgesi, Batisinda Nigde ve Urglip
ilgesi, Kuzeyinde incesu ilcesi ve Gineyinde de Nigdeili ile simrdir.

Yesilhisar Ilgesi;

ilge’de karasal iklim hitkGm slirmekte, yazlari sicak ve kurak, kislar soguk ve kar yagishdir. Yagmur son derece az
diser. lice’de orman bulunmamaktadir, Yeterli derecede meyve agaclan mevcuttur.

lice ekonomisi tarnim agirlikhdir. 500.000 dekar ekilen arazinin %60'inda sulu tarim yapilmaktadir, Sulu bblgelerde
basta elma, kayisi ve diger meyveler yetismektedir. Endistriyel bitkilerden seker pancar ve patates basta
gelmektedir.




Meyfit Tarim Meyve Ve Fidan Ureticiligi Sanayi Ticaret A.S. Degerleme Raporu 11 Kasim 2022

1.2. Elma Cesitleri

Elma, iilkemizde uzun willardan beri yetistiriciligi yapilan, Uretim ve alan bakimindan &teki liman iklim
meyvelerinin basinda gelen bir meyve tiridiir. TOrkiye'de elma retimi yaklasik 2,5 milyon ton civarinda olup,
dinyada ilk siralarda yer almaltadir.

Bu glin dinyadaki elma gesitlerinin sayis: 6500 agmaktadir. Tlrkiye'de ise kayith 460 elma gesidi bulunmaktadir,
Bunlar arasinda kalite, verim y&nlnden ylksek ve ticari anlamda yetistiricili§i yapilanlarin sayisi gok azdir, Elma
gesitleri yetistiricilik alanlarinda ylzyillanin dofal seleksiyonu, tesadif c¢Bgirleri ve kendiliginden olan
mutasyonlarla meydana gelmislerdir. Bu gink( modern elma yetistiriciliginde ise melezieme islahi yolu ile kalite
ve verim yoninden cok Gstiin gesitler elde edilmistir. Meyvecilikte kullanilan gerek anag ve gerekse cesidin
gelisme kuvveti azaldikca bir basak deyisle agaca bodurlastikga yogun meyvecilige dogru adim atilmis olur. Yogun
meyvecilikte ise birim alana daha fazla sayida agac kullanildigi icin daha yliksek verim elde edilir. Bodur
agaclardan kurulmus meyve bahgelerinden erken yasta Oriin alinir, Ig glich ve yapilan masraflar azalir, kiiltir ve
balkim uygulamalan kolaylasir ve daha kaliteli meyve Gretimi mimkin olur. Bodur elma agaclan ise ya zayif
anaclar kullamlarak yada yan bodur gelisen ve “Spur tipi” gesitier kullanmak yolu ile elde edilebilmektedir. Elma
spurlarimin blyik bir balimG Amerika birlesik devletlerinde ve Washington eyaletindeki ticari bahcelerde
bulunmustur. Tlrkiye'de de Starking Delicious ve Golden Deliciousun spur mutandlar olan Starkrimson Delicious
ve Starkspur Golden Delicious genis élgide yetigtirilmektedir. Spur tipi elmalar, gelisme Gzelliklerinden dolay
bakim iglemlerini kolaylastirmaktadir. Ozellikle zayif gelismeleri ve erken meyveye yatmalari nedeniyle
yetistiriciler tarafindan cok ilgi gérmektedir bunlar erken yasta ve dikimin ertesi yili ile meyve verdiklerinden,
kurulus masraflari daha kisa zamanda karsilanmaktadir.

Elma iliman, ozellikle soguk iliman iklim bitkisidir. Akdeniz Bdlgesinde 800 m. den yukar yerlerde yetisir. Yiksek
istk yogunlugu elmada ¢ok iyi renk olusumunu saglar. Elma agac dilsik sicakliklarin oldugu sert kislara dayanikli
olmasina ragmen , yiksek yaz sicagindan da hoslanmaz, Clnku yiksek sicaklikta da bitki gelisimi yavaslar veya
durur. Elma kis dinlenmesine ihtiyac duyan meyve tirid olup, soguklama gereksinimi difer meyvelere gére
wzundur, Sofuia dayarim, ilkbahar aylarina dogru azalir ve tomurcuklann kabarma devresinde bitki sofuga en
duyarh halini alir. Tag yaprak dokiminin hemen sonrasinda, meyvelerin ¢ok kiiglik oldugu dénem, elmada
soguga en duyarh olunan dénemdir. Yeterli soguklama olmadiginda ise cigeklerin bir kismi Olir, gerive kalan
cigeklerin agilmasi hem daha geg, hem de diizensiz olur, Baylece geg acan cigekler déllenme yetersizligi nedeni
ile dokilr, ayrica yaprak gozleri siirmez ve agag ¢iplak kalir.

Elma yetigtiriciligi icin uygun topraklar; yeterli kireg ve humus bulunduran tinli, tinli kumlu ve kumlu tinh gegirgen,
nemli toprakiardir. Cok kirecli topraklarda demir aliminin engellenmesinden dolay: bitkide sanlik goriliir. Elma
icin toprak derinligi 2 m veya daha fazla olan, hafif asit karakterli (pH=6.0-6.5) topraklar tercih edilir. Bahge
kurulacak alamin alt toprak yapisi, kok gelisimine izin vermeli ve kaklerin gelisim gdsterecegdi katmanin suyunun
da uzaklastirilmis olmasi gerekmektedir.

Elma Cesitleri :

GALA: Meyve eti sarims), sulu ve serttir. Strekli yiksek miktarda Uriin elde edilir, seyreltme ile meyve niteligi
artar.Kendine verimli olup iyi bir tozlayicidir. Erkenci bélgelerde temmuzun ortasindan sonuna dogru diger
bélgelerde ise agustos ayl ortalanna kadar hasat yapilabilir.Anaclan, M3, M26, M7, MM10&dir.

RED CHIEF: Meyveleri orta irilikte olup, sulu, lezzetli ve aromahdir. Meyveleri oldukca irilikte olup, ortalama 80
mm. capinda 235 gr. agirhgindadir.Agag zayif gelisir, dik blylr. Spur bir ¢esittir. Tozlayicilan Golden Delicious
olup, eylil ayi sonunda hasat edilir. Anaclari, M9, M26, M7, MM106 dir

STARKRIMSON DELICIOUS: Agaci orta kuvvette olup, yan dik-dik gelisir, gok verimlidir. Eyliil ortasinda toplanir,
Dikim aralif tohum anac kullanildiginda topragin kuvvetine gore 5x3 m, 6x3 m veya en gok 5x4 m olabilir. Eima
yetistirilen biitin bélgelere tavsiye edilir.

STARKSPUR GOLDEN DELICIOUS: Agaci yan bodur, dik, biraz agik gelisir ve cok verimlidir.Meyvesi iri, altin sansi
renkte dizgiin sekill, cok iyi kalitelidir. Eylil'On ikinci haftasinda toplamir. Dikim araligi tohum anac
kullamidiginda topragin kuvvetine gére 5x3 m, 6x3 m veya en cok 5x4 m olabilir. Meyveler soguk depoda Mart
ayina kadar saklanabilir. Elma yetistirilen biitin bolgelere tavsiye edilir.
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JERSEYMAC: Agaclar cok kuvvetli ve yiksek verimli olup, meyveler genis ve siskindir, Yaziik cesit olup, beyaz ve
sulu meyve etlidir. Tagimaya dayanikhdir. Temmuzun ortasinda 1 veya 2 toplama gerektirir. Red Delicious ve
Golden delicious tozlayicilandir.

GRANNY SMITH: Meyveleri orta iriliktedir. Yesil renkli olmasina ragmen giinesi bol olan yarelerde alev rengi yanak
olur.Kuvvetli ve dik biylr.Kendine verimlidir. Ekim sonunda hasat edilir. Anaclan ise, M9, M26, M7, MM106 dir.
Meyveleri uygun sartlarda soguk depolarda 9 ay siire ile saklanabilir.

Fuji Japanya Orijinlidir. Ortalama agirhg 181 gr'dir. Meyvelerin olgunlagmas: Ekim ayinin baslarindadir. Kabuk
rengi yesil toprak rengi dzerine soluk kirmizi gizgilerle kaplidir, Tathdir. 7-8 ay depolanabilir. Peryodisite
gbsterebilir. Ates yamiklifina hassastir. Meyvesi kalitelidir. Ralls Janet x Delicious’'un melezlemesinden elde
edilmistir. Meyve iriligi orta ile iri arasidir. Genetik dzelligine bagh olarak zemin rengi sari-yesildir. Kabuk reng
kirli-mat kahverengiden temiz-parlak kirmiziya kadar degisir. Meyvesi tath ve kalitelidir,

Starkspur Golden Delicious Agaci stiper verimli yari bodur, dik, biraz agik gelisir. Bir lider ve cok sayida yan dalli
Noel camina benzeyen bir terbiye sekli ister. Dikim aralifi, tohum anaci kullanilinea topragin kuvvetine gore 5x3m,
6x3 veya en cok Sxd4m olabilir. Meyvesi iri (180.8 g), altin sarisi renkli, dizgln sekilli, cok iyi kalitell olup, soguk
hava deposunda Mart ayina kadar saklanabilir. Tam giceklenme ile hasat arasindaki gin sayisi 140-150 giindiir,
Verimli toprak, kuwvetli anag, dikkatli meyve seyreltmesi, daha cok gibre ve su, kuwvetli budama ister.
Tozlayiclan; Starkrimson, Jonathan, Winesap'ur. Elma yetistirilen biitiin bblgelere tavsiye edilir. Eyldl ayi son
haftasinda hasat edilir.

ELMA BAHCESI TESiSi: Elma bahgesi tesis edilirken;

1. Tozlayici cesidin diploit (iki evcikli) olmasina,

2. Cesitler arasinda kisirlik olmamasina,

3. Cesitlerin ¢igek zamanlannin uyusmasina,

4. Cesitlerin her yil dizenli Griin vermesine,

5. Bahgede an kovani bulundurulmasina

6. Tozlanma yanunden cesitleri plana uygun yerlestirmeye dikkat etmek gereklidir.
Ayni zamanda da, fidanlarin dikim zamanina, dikim yerinin hazirlanmasina, dikim araligina ve sekline dikkat
edilmelidir,

a}- Fidan Dikimi ve Zamant: Fidan dikimi genel olarak sonbaharda yaprak dékiimi ile ilkbaharda agaclara su
yiriimesine kadar gecen zamanda yapilir. Aslinda en uygun dénem kisi ilik gegen yerlerde sonbaharda, kisi sert
gecen yerlerde ise ilkbaharda dikim yapmaktir,

bj- Bahce Yerinin Dikime Hazirlanmasi: Bahce kurulacak arazide derin sirGm yapilarak, topragin havalanmasi ve
glineglenmesi saglanmalidir. Aslinda en énemli olan husus toprak tesviyesinin yapimasidir.

c)- Fidanlarda Aranacak Ozellikler: Elma bahgesi kurarken mutlaka sertifikali, ismine dogru ve bir yash fidanlar
tercih edilmeli, ayrica fidanlar saghkli, kék sistemi, capi ve boyu TSE standartlarina uygun olmalidir,

d)- Dikim Yerlerinin Belirlenmesi, Sekli ve Araliklari: Kapama elma bahgelerinde Gggen, kare, dikdiirtgen ve egier
arazi meyilli ise kontur (tesviye egrileri Gzerine) dikim tesis edilir. Fidan dikimi yapilmadan 6nce mutlaka dikim
noktalan belirlenmelidir.

Eima Bahgelerinin Yillik Balim isleri

Toprak Isleme: Toprak isleme, yabanci otlanin temizligi, bitki koklerinin havalandiriimas: ve sulama arklannin
hazirhgini kolaylastirmak amaciyla yapiimaktadir, Ama bu islemn, dzellikle ylizeysel kdkli olan elma agaglarinin
kiik ve sacak sistemini parcalamaktadir. Bu nedenle de kesinlikle kok sistemini parcalayacak sekilde derin striim
yapiimama, pullukla derin isleme yapilmamal, diskharrow ile kék sistemini pargalamayacak derinlikte isleme
yeterlidir

Sulama: Bahgelere verilecek su miktari, yillik yagis miktan toplamina, bu yagisin dagilimina, bitkiden gelen su
kaybi siddetine, agacin biiylkligline ve topragin tipine gore degisir. Elma agaclan sacak kék sistemine sahip
olduklar igin, diger meyvelere oranla fazla su isterler ve yiksek nemden hoglanirlar, Elma agaclar icin en Snemli
sulama zamani, yazin yapilan sulamadir, Clinkid kurak gecen zamanlarda yaz sulamasina ne kadar erken baslanirsa
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o kadar da meyve tutumu artar, ayrica verim ve kalitenin de artmasina yardimei olur. Yaz sulamasina yagis
durumuna gbre mayista baslamir, biitiin yaz boyunca devam edilir. Sulamada en dnemli konu sulama zamaninin
iyl tespit edilmesidir. Bunun igin en pratik yontem topragin elle kontrol edilmesidir. En uygun sulama sekli
yagmurlama ve damlama sulama sistemidir. Damlama sulamada kéklerin bulundugu alamin bir kisri stirekli nemli
kalmaktadir.

Giibreleme: Elma yetistiriciliginde en onemli nokta, ylksek verim ve kaliteli Griin alabilmek igin diger yetistiricilik
uygulamalan yaninda, gibrelemenin dogru ve dengeli sekilde yapilmasidir, Elma bahgelerine verilecek glibre
miktari toprak isleme usuline, topragin karakterine, agacin biiyime glclne, yasina, alinan Griin miktarina gére
degisir.En dogrusu verilecek glibre miktanimin toprak ve yaprak analizleri ile tespit edilmesidir, Elma bahgelerinde
fidan dikilmeden once bir temel giibreleme yapilmal, dikimden sonra da bahge her yil tahlil sonuclarina gére
glbrelenmelidir. Azotlu gibreler, meyve kalitesini artirmakta, meyve dokilmesini azaltmakta, verimi artirmakta,
periyodisiteyi (varyok) azaltmaktadir. Dikkat edilecek tek nokta wverilen azotlu gibrelerin elmalarin
olgunlasmadan ©nce tikenmis colmasidir, Fosfor, agacin iyi cicek baglamasini ve meyveye yatmasini
saglamaktadir, Potasyum, giceklenmeyi tesvik etmekte, periyodisiteyi (var-yok) azaltmakta, meyve iriligini,
lezzetini ve dokusunun sikhgini artirmakta, saklanma siresini uzatmaktadir.

Meyve Seyreltme: Her yonlyle iyi planlanms bir elma bahgesinden gevre sartlan da uygun gittigi zaman, yiikio
meyve alinir. Agaglar fazla meyve besleyemez, dolayisiyla kalite diser. Bu meyvelerin fazlas daha sonra cicek ve
meyve seyreltmeleri yoluyla atilir. Meyve seyreltmesi, meyve gézii olusmaya baslamadan dnce yapilmal ki,
meyveler hem istenilen dilzeyde olsun hem de gelecek yilki Griinii etkilemesin.

Meyve Seyreltme; Her yoniyle Iyi planlanmig bir elma bahgesinden cevre sartlan da uygun gittigi zaman, yilkla
meyve alimir. Agaglar fazla meyve besleyemez, dolayisiyla kalite diiser. Bu meyvelerin fazlasi daha sonra cicek ve
meyve seyreltmeleri yoluyla atilir. Meyve seyreltmesi, meyve gtz olusmaya baslamadan dnce yapilmal ki,
meyveler hem istenilen diizeyde olsun hem de gelecek yilki Grind etkilemesin.

Budama: 1. Dikim budamasi; Dikim budamasinda fidanin kik bdlgesindeki yaral kisimlar cikartibr ve fazla uzun
kisimlar kisaltilir. Asi noktasindan 80 cm. den disa bakan goz Uzerinden, eger yan dal var ise bunlarda disa bakan
bir-iki goz Ozerinden kesilir, 2. Sekil budamasi: Geng fidanin tag kismina bigim vermek Gzere dikimi izleyen yil
sonundan baslanarak dallarda yapilan budamadir. 3. Mahsul budamasi: Her il dizenli, kaliteli Griin igin mahsul
budamasi gereklidir. Agaclarda sihhatli ve verimli meyve gozlerini korumak icin mahsul budamasinin her yil
yapiimasi gerekir. Dallardan cikip yukan dogru dik buylyen sirgin ve dallar dipten kesilir, Fakat yanlara ve dis
tarafa dogru gelisenlerden sadece siklik yapanlar kesilir veya kisaltilir. 4. Genglestirme budamasi: Genclestirme
budamasi, meywve iriligi ve ekonomik manada Gretimin temini igin 30-35 yasindan sonraki agaclarda uygulanacak
budamadir, Genglestirme budamas cok siddetli oldugundan budamanin 2-3 ywida tamamlanmasi ve de
glbreleme, sulama, zirai miicadele gibi teknik islerin dzenle yerine getirilmesi gerekir. Budama islemlerinde
mutlaka yara macunu kullamlmalidir.

Hasat: Elma meyve olarak ince kabuklu, ¢ok nazik bir meyvedir. Bu nedenle meyveler hasat edilirken avug igine
alinmamal, parmakla sikilmamahdir, Meyveleri toplama kovalarina koyarken ve bosaltirken gok dikkatli
olmalidir. 17 Hasat zamani dogru tespit edilmelidir. Elma meyveleri agac olumunda hasat edilir. Meyveler yeme
olumuna soguk hava depolarinda belirli siire tutulunca ulagirlar. Yazlik elmalar ise aga¢ ve yeme olumuna agag
Uzerinde iken ulagirlar. Bu sebeple yazlik cesitler yeme olumunda hasat ediimelidir.

Depolama: Hasat edilen elmalar pazara sevk edilinceye kadar depolarda muhafaza edilirler. Bu depolar adi
depolar, soguk hava depolan veya degisik atmosferlisoguk hava depolan olabilir,

Hastalik ve Zararlilar:Elmada gariilen ana zararh ve hastahk, Elma ickurdu ve Elma karalekes! hastaligdir Ayrica
elma kiillemesi ve memeli pasta g&rilen hastaliklar arasindadir,

1.3. Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler ve Tiirkiye'de Tarim Sektérii

Dinya genelinde koronavirds salgiminin “kayip wil” kildigi 2020 yilimin Giglnci ceyrek déneminde, bliylk tesvik
paketlerinin acilmasiyla baslayan toparlanma umutlarina, artan vakalarla ortaya gikan ikinci dalga endisesi eslik
etmistir. Vaka sayilannda artis gozlenirken tedbirlerin sikilasmasi da gindemdedir. En iyi senaryoda dahi
isletmeler ve tiketiciler igin ylksek belirsizligin surmesinin beklendigi ekonomilerde, salginin bilyimeye etkisinin
2008 - 2009 Finans Krizi'nden daha sert olmasi beklenmektedir, Mevcut krizin saghk ve egitim alanindaki
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kayiplarla birlikte issizlik, enflasyon ve artan borglanma ile kiresel capta yoksullukla miicadelede son yllarin
kazammlarin epey geriye gbtirecegi hesaplanmaktadir.

Tim dinyada arz ve talebe ayni anda sert bir darbe vuran salginin kiiresel ekonomiye maliyeti, baslica gelismis
ekonomilerde dahi GSYH'lerde yasanan tarihi dlzeyde keskin daralmalarla ikinci ¢eyrek dénemde kendini
ghstermistir. Bu dénemde gelismis ekonomiler bir énceki yila gore %11,5 ve Cin ile Hindistan haric birakildiginda
yikselen piyasa ekonomileri de %10 daralmistir, OECD bélgesi daralmadan %9,8'lik pay almis, salgin ertaminda
alinan énlemlerle sinirlanmig olsa da bu oran kayitlara en yiksek diistis olarak gegmistir, Yilin ikinci yarisi itibariyla
ise normallesme gabalariyla ekonomilerde thml bir toparlanma izlenmeye baslanmis olup, Uluslararasi Para Fonu
{IMF) Baskani Kristalina Georgieva'nin deyisiyle Eylil 2020'ye gelindiginde kiiresel tabla Mayis ayina kiyasla "daha
az kasvetli” gorinir bir hal almigtir. Hikimetler ve gelismis Glke merkez bankalarimin ekonomik ve sosyal
hayattaki tahribati sinirlandirmak icin birbiri ardina acikladigl destek paketleri etkili clmussa da siren
belirsizliklerle ekonomik toparlanmanin kis aylannda yeniden yavaslamaya dénebilecegi korkular sakli
tutulmaktadir, IMF Baskan Georgieva'nin Eyllil ayinda IMF Basekonomisti Gita Gopinath ile hazirladigi ve Foreign
Policy Dergisi'nde yayimlanan degerlendirmesinde, "Toparlanma sektorler ve bblgeler arasinda ¢ok kinlgan ve
inis - gikish olmaya devam ediyor. Bu toparlanmamin sirmesi i¢in, saglanan destegin cok erken sekilde geri
cekilmemesi zaruri” ifadesine yer verilmistir.

Nitekim parasal genislemeyi en ist dizeyde sirdiren Amerikan Merkez Bankas: (FED), para politikas: ile kiiresel
ekonomideki kaldirag roliini sirdiirecegini ortaya koymaktadir. FED Bagkani Jerome Powell, Agustos ayinda
diizenlenen Jackson Hole Toplantisi'nda, FED'in %2'lik enflasyon hedefini "ortalamada tutturmayi” hedefleyerek
ondmizdeki donemde ekonamik biylme ve istihdam artisini gdzetece@ini duyurmustur, Bu cercevede 2023 yili
sonuna kadar digik (sifir seviyesinde) faiz beklentileri ortaya konmakta, diinya ekonomisi igin para politikasinda
“bol, uzun vadeli, ucuz Dolar” seklinde cizilen olumlu senaryonun sirdirilecegi anlasilmaktadir. Ote yandan,
vaka sayisi ile ikinci dalga korkularimin ve kisin yaklagsmasiyla belirsizliklerin arttii salgin ortaminda, FED'in diger
aciklamalariyla son séylemini yeterince desteklemedigi algisi piyasalarda temkinli yaklasimin da korunmasina
neden olmaktadir,

Ayni sekilde, diinya ¢apinda yaklasik 10 trilyon ABD Dolan biyikiGgindeki mali destegin yilsonunda iki katina
kadar gikabilecegine isaret edilmektedir, FED tarafindan mali adimlarin da 8nemine vurgu yapilan ABD'de 3 Kasim
2020'de yapilacak Baskanlik Segimi'ne sayili glnler kala 2,2 trilyon ABD Dolari hilylkligiindeki ikinci mali destek
paketi gindemi piyasalarn umutlandirmis olsa da son olarak pakete dair calismalar Demokrat Parti ile ihtilaflar
cercevesinde Baskan Donald Trump tarafindan durdurulmustur. Ulkedeki issizlik artisi dikkat cekerken Baskan
Trump yaklasan secimle birlikte iki yili askin zamandir devam eden ticaret savasi kapsaminda Cin ile iliskilere
yonelik gergin stylemlerle zaman zaman kiresel ekonomideki hassasiyetleri artirmay sirdirmektedir, Virdsin
kontrol altina alinacag) beklentileri cergevesinde diinya ekonomisinde ihtiyag duyulan dinamizm ve yeniden
biiyimeye yonelik umutlar cergevesinde gozler gelismekte olan Glkelere (GOU) cevrilidir,

Diisiik faiz palitikasimin bir stire daha etkili olmasi bu ekonomileri desteklerken, yabanci sermayenin artik cok
daha segici olmasi, 8niimiizdeki diénemde “kirilganliklar az, bilyiime potansiyeli yiiksek” GOU'lerin krizden
istifade edebileceklerini ortaya koymaktadir. Ekonomistler, salgina yénelik desteklerin gelismis ekonomilerde
daha kolay hayata gegirilebileceg, siirdiirlilebilir ve dOsik faiz oranlariyla daha karsilanabilir oldugu beklentisinde
iken; GOU'ler ile daha zayif temellere sahip yiikselen piyasalar igin finansman temininde stren zorluklara Isaret
etmektedir. Orta gelirli GOU'lerin salgina karsi alinan Gnlemler cercevesinde borg stoklanni genisletmeleri,
odemeler dengesi (zerinde sorunlara neden olmaktadir. Nitekim IMF, Agustos'ta yayimladif "Kiresel
Dengesizlikler ve COVID-19 Krizi" bashkh “Dis Sektér Raporu”nda salginda ikinci dalganin biyik cariislem agiklan,
yOksek déviz borcu ve simirli uluslararasi rezervler gibi daha dnceden de kirilganhiklan olan Glkeler icin borg krizi
ile sonuclanabilecefii konusunda uyarida bulunmustur. Ekonomik hasar arttikca borglanma ibtivacmin daha da
artma riski, olasi ksir dongiye isaret etmektedir.

Koronaviriis salgimmn tim dinya Glkeleri Gzerindekl etkileri ile micadele sirerken, korumac politikalarin
artmasindan duyulan endige, ABD - Cin ticaret savasinin yani sira ABD'nin Iran'a daniik yaptinm sdylemleri, Dogu
Akdeniz'de enerji pelitikalan gergevesinde artan gerilim, Cin ile Hindistan ve Kuzey ile Gliney Kore arasindaki
catismalar one gikmistir. Son olarak, Azerbaycan ile Ermenistan arasinda isgal altindaki Daghk Karabag
kapsaminda baslayan sicak catismayla gozler bolgeye cevrilmistir. Tiirkive ekonomisi ve sosyal yapisinda en
onemli sektorlerden olan tanm sektorl 2021 yilinda kuraklik, yangin, sel gibi iklimsel sorunlar, artan hammadde
fiyatiar, dbviz kurundaki sicramalar ve ithalat izinlerinin etkisiyle kdtl bir yil gecirmistir.
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Tanm sektorl katma degeri bir nceki yilin ayni dénemine gore, 2021 yilinin birinci ceyreginde %6,3 biyirken,
ikinci ceyreginde %0,6, Ucincli ceyreginde %6,6 daralrmig, dérdinci ceyreginde tekrar %3,3 biyime gostermistir.
Bu degisiklikler sonucunda 2020 yilinda %5,9 olan tanm sektbril katma degeri blyime hizi 2021 yilinda yerini
%2,2 kiigilmeye birakmustir. 2020 yihinda %:11,7 artan tahillar ve diger bitkisel Grinlerin Oretim miktar 2021
yilinda elverigsiz iklim kosullar), girdi maliyetlerinin artmasiyla ekim alaniarinda meydana gelen azalma ve ban
gida uriinleri ithalatindaki artigin etkisiyle %13,4 azalarak 61.720.345 tona gerilemistir. 2020 yilinda tahil
Uretiminde %8,1 artig olurken, 2021 yilinda %14,3 azalis olmustur. Tahil {rQinleri grubunda en yiksek Gretim
miktarina sahip clan bugday tretimi, elverigsiz iklim kogullan ve ekim alanlarindaki azalma nedeniyle bir énceki
yila gbre %13,9 azalis gdstermistir. Grup iginde ikinci siraya yUkselen misir Gretimi %3,8 artarken, Gglncl siraya
gerileyen arpa Uretimi %30,7 azalmis, celtik Uretiminde %2,0 artis olmustur.

Yagl tohurnlar grubu Gretiminde 2020 yilinda %1,7 azalig olurken, 2021 yilinda %15,5 artis olmustur. Bu grup
icinde en yiksek agirliga sahip aygicedi Gretimi ekim alanlarinin artmasina bagh olarak %16,8 artis gdsterirken,
secili grup iginde en fazla artis %17,2 ile soya Gretiminde gorilmistir.

2020 yilinda %15,9 artan tGtin Gretimi, 2021 yilinda %7,7 azalarak 73.000 ton olmustur. 2020 yilinda %27,5 artan
seker pancar Gretimi 2021 yihinda %20,7 azalmistir. 2020 yilinda ekim alanlannin misira kaymasiyla %19,4 azalan
kiitli pamuk Gretimi, 2021 yilinda %26,9 artis ghstermistir.

Parfimeri, eczacilik ve benzeri alanlarda kullanilan bitkiler, yem bitkileri tohumlan Gretiminde 2020 yilinda %13,8
ve 2021 yilinda %1,5 azalis gerceklesmistir. Bu grup altinda en yiiksek Gretim miktarina sahip fig Oretiminde %16,6
ve giil {yaglk) Gretiminde %1,0 azahs olurken, hashas (kapsil) Gretiminde %2,4 artis gerceklesmistir,

2020 yilinda %0,3 artan sebze Uriinler Uretimi 2021 yilinda %1,8 artisla 31.753.466 tona yikselmistir. Yumru ve
kitk sebzeler grubu dretimi %6,9 artarken, grup icinde en yilksek artis ekim alanlarimin artmasindan dolay %13,5
ile sanimsak Uretiminde olmustur. Ekim alanlarindaki daralmaya bagli olarak pirasa Gretimi %5,4 azalmistir,

Meywvesi icin yetistirilen sebzeler grubu Gretim miktan 2020 yilinda degisim ghstermezken, 2021 yilinda %0,9 artis
gostermigtir. Bu grupta yer alan secilmig drinlerde en yiksek Gretim artisi %26,9 ile sivri biber {iretiminde
olmusgtur. En yiksek azals %6,8 ile taze fasulye Gretiminde goriilmistir. Baska yerde siniflandinimams diger
sebzeler grubu Gretim miktarinda 2020 yilinda gerceklesen %3,4 Gretim artisi, 2021 yilinda %4,0'a ylkselmistir,
Bu grupta yer alan se¢ilmis drinlerden en fazla artigi %12,9 ile kivircik marul firetimi gésterirken, en fazla disis
ekim alanlarindaki kayma nedeni ile %6,0 ile gbbekli marul iretiminde gerceklesmistir.

2020 yhinda %59 artan meyve Or(nleri, icecek ve baharat bitkileri Oretimi 2021 wilinda %5,4'10k artisla
24.902.597 tona yitkselmistir. Uziim Gretimi iklim kosullan, verimlilik diistist ve Gretimdeki kaymalar sonucunda
%12,8 azalmistir. Diger meyveler ve sert kabuklular grubu Gretiminde %10,2 artis olmugtur. Bu grup altinda yer
alan muz, incir, avokado ve kivi Gretiminde %15,2 artis kaydedilmistir.

Turunggiller Giretiminde %23,3 artis ger¢eklesirken bu grupta yer alan mandalina, portakal ve limon Oretiminde
sirasiyla %014,7, %30,6 ve %30,4 artis gerceklesmistir.

Diger meyveler Gretimi %63,2 artrmistir, Bu grupta en yiksek dretim disiisi gdsteren meyve %4,8 ile kiraz olurken,
%22,4 ile gilek tretimi en gok artis gisteren meyve olmustur,

2020 yilnda %1,2 azahs gosteren difer meyveler ve sert kabuklular grubunun bir diger alt bileseni olan zeytin ve
diger sert kabuklular grubu tretim miktar 2021 yilinda %11,5 artrmustir. Secilmis sert kabuklular icinde en yiiksek
Uretim miktarina sahip olan zeytin Gretiminde 2020 yilinda %13,7 azalis olurken, 2021 yilinda var yili olmasi ve
verimlilik artisi kaynakh %32,1 artis gerceklesmistir.

Baharat bitkileri grubunun tiretim miktan 2020 yilinda %2,7 artig gosterirken, 2021 yilinda %5,5 artis géstererek
332.310 tona yikselmistir. Secilmig baharat bitkilerinden kirmizibiber Gretiminde %10,9 artis, kekik Oretiminde
%11,3 azaliy perceklesmistir. 2020 yilinda %:3,1 artis gbsteren ¢ay Gretiminin, 2021 yilinda disik bir miktarda
azalarak 1.450.000 ton olacag tahmin edilmektedir.

Tarnimsal Uretimin ve gida arz glvencesinin strdirilebilirliginin saglanmasi igin sektériin daha rekabetci bir yapiya
kavusmasi, verim ve kalitenin artinimasi, ihtivac duyulan yeni teknoloji ve bilginin yerli imkénlarla gelistirilmesi,
biyolojik gesitliligin ve genetik kaynaklanmin korunmas, tanmsal Uretimde gevreci yaklasimlarin benimsenmesi
ve uygulanan politikalanin etkinliginin artinimasi amacayla hazirlanan 2021 wilinda yapilacak olan tarimsal
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desteklemelere iliskin 2021/4760 sayili Cumhurbaskani Karan 11 Kasim 2021 tarihli ResmiGazete'de
yayimlanmistir.

Thirkiye'de bitkisel (iretim destekleri, Tarim Havzalar Uretim ve Destekleme Modeli cergevesinde ilce diizeyinde
belirlenen Griin listeleri temel alinarak uygulanmaktadir. Hayvancilik destekleri il ve bolge bazinda aynistinilmis
olup, bélgesel kalkinma projelerinin uygulandifr yorelere Gzgli destekler artinlmistir. Su Griinlerinde, kayit
disiligin 8nlenmesi ve verimliligin artinimasina yonelik desteklemelere devam edilmistir.

2020 yilinda %29,3 artan tanimsal destekleme ddemeleri, 2021 yihinda %4,7 artig gbstermistir. Alan bazli tanmsal
destekleme ddemelerinde %17,4 artig olurken bunun iginde yer alan, alan bazl ek 6deme destekleri %1.336,4,
glbre destek ddemesi %90,6, sertifikall tohum ve fidan kullanimi destekleri %50,0, findik destek ddemesi %1,1
artmig, gevre amagli tanm alanlarinin kerunmasi destekleri 95,3 ve mazot destek &demesi %6,1 oraninda
azalmistir, Kirsal kalkinma amach tarimsal destekler %114,9, telafi edici 6demeler %19,9, diger tarimsal amacl
destekler %15,3 artarken, fark 6demesi %5,6, hayvancilik destek édemeleri %6,2 ve tarim sigortas: destekleme
hizmetleri %15,1 azahs gdstermistir

2. Mali Veriler
2.1. Gelir Tablosu

Sirketin, elma satisi, fidan satisi ve soguk hava deposu kiralama satisi olmak Ozere (g adet temel gelir kalemi
bulunmaktadir. 2021 yilinda sofuk hava depolama satislan bélgede havalanin soguk gitmesi sebebiyle diismistiir.
2022'nin ilk dokuz ayinda 687 bin TL soguk hava deposu geliri elde edilmistir. 2021 yilinda 644 BinTL soguk hava
deposu kiralama geliri, 2,2 milyon TL, elma satig geliri, 1,5 milyon TL fidan satis geliri bulunmaktadir, 2022 yilinin
ilk dokuz ayinda 3 milyon TL, elma satig geliri, 650 bin TL fidan satis geliri bulunmaktadir Sirket'in satislan 2021
yilinda %4 artrmig ve 4,4 milyon TL olarak gergeklesmistir. Gegen yil ile karsilagtinldiginda ilk 9 aylik siirecte gecen
yilin satis rakamlarina ulagilmistir.

2021 yilinda, Sofuk Hava Deposu Kiralama Maliyeti 1,5 milyon TL, Elma satis maliyeti 1,9 milyon TL, Fidan sati5
maliyetleri de 473 bin TL olmustur. 30.09.2022'de Sirket’in satislanin maliveti 3 milyon TL gercekleserek 2022
yilinda %21 artmistir.

Sirket'in brit faaliyet kar marji ortalarma %30,6'dir.

30 Eylil 2022 itibari ile genel ydnetim giderleri %92, 8 artarak 483 bin TL olarak gergeklesmistir.
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2.2. Bilango

Meyfit, 2022/09 sonu itibariyle 12,6 milyon TL aktif biy(klGge sahipken toplam aktiflerin %65,2'lik kismini dénen
varliklardan, %34,8"lik kismim duran varhklardan olusmaktadir. Dénen varliklan olusturan en biyilk kalem 4,3
milyon TL bakiye ile stoklar bakiyesidir.

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2021 itibariyla agirlikli olarak bankalardaki vadesiz mevduatlardan (115 bin TL)
olugmaktadir. 30 Eylll 2022 itibari ile 6 bin TL bankalardaki vadesiz mevduatlardan olusmaktadir,

31 Aralik 2021 tarihi itibanyla baslica ticari alacaklar baslica Uni Tarim Urinleri San. ve Tic, Ltd. Sti. (1.556 bin TL),
ve Kadir Polat (260 bin TL) alacaklarindan olusmaktadir, 30 Eyldl 2022 tarihi itibariyla bashca ticari alacaklar
baglica Uni Tanm Uriinleri San. ve Tic. Ltd. $ti. (597 bin TL), ve Aladag Ic ve Dis Ticaret Ltd {104 bin TL)
alacakiarindan olusmaktadir. Geri kalan alacakiarda kisi alacaklarindan olusmaktadir.

Stoklar icerisinde 30 EylGl 2022 tarihi itibanyla 1,9 milyon TL meyve Uretim giderlerinden olusmaktadir.

30.09.2022 itibariyle Sirketin 3,7 milyon TL olan duran varliklanimin 3,7 milyon TU'si maddi duran varliklardan
olusmaktadir.

Sirket varhiklarimin 6,7 milyon TL'lik bolimi kisa vadeli kaynaklardan fonlanmigken 5,8 milyon TL'si 6zkaynaklarla
fonlanmistir. Kisa vadeli kaynaklarimin 1,8 milyon TL'si bankalara olan kredi borglarindan olusmaktadir,

31 Aralik 2022 tarihinde ticari borglar bashica Tarsim Sigorta-Tlrkiye Sigorta 112 bin TL, Abg Enternasyonel Kimya
Ltd 5ti 379 bin TL bakiyelerden oclusmaktadir.

Diger kisa vadeli yilkimltlikler 30 Eylil 2022 itibariyla agirlikh olarak Odenecek Vergi ve Fonlar ve Dinem Kan
Vergi ve Diger Yasal YikUmlGlUkler Karsihklarindan olusmaktadir.

Sirketin 4.900.000 TL 6denmis sermayesi bulunmaktadir.
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VARLIKLAR Deger|  Dikey Yiizde

Dénen Varliklar 8.202.694 65%
Duran Varliklar 4,369.242 35%
Toplam Varliklar 12.571.936 10006
KAYNAKLAR 6.700.767 Dikey Yiizde

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 6.700.767 53%
Uzun Vadeli Yabana Kaynaklar - -
Oz Kaynaklar 5.871.169 4%
Toplam Yiikiimldliikler 12.571.936 10056

Kaynaklann kapsadigi variklann orani Kisa vadeli borglann kisa vadel]
varliklarla karsilanma orani
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Kaynaklarin Yizde Dagihm, 31.12.2021
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Bilango, TL 31.12.2021

VARLIKLAR Deger] Dikey Yiizde

Dénen Varhklar 7.786.197 68%
Duran Varliklar 3.664.991 3%
Toplam Varliklar 11.451.187 100%
KAYNAKLAR 5.859.711 Dikey Yiizde

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 5.859.711 51%
Uzun Vadeli Yabanc Kaynaklar 55.294 0%
Oz Kaynaklar 5.536.182 48%

Tuilam Yikiimidliikler 11.451.187 100%

Kaynaklarin kapsadigi varliklanin orani

Kisa vadeli borglarin kisa vadeli
varliklarla karsilanma orani

W Ema Vadell
Yaluans B Danen Varlkar
K3y nablai
Urun Yadell
Vabanci
bt Kivn W adel
L1 4
¥ Qr Kayraklar Yabanc
Eaynakiar

3. indirgenmis Nakit Akimi Degerlemesi

3.1. Genel Varsayimlar

b)

c)

d)

Meyfit'nin 30,09.2022 tarihi itibariyle piyasa degeri sirketin Gnimizdeki dénemde elde etmeyi
hedefledigi operasyonel nakitlerin “indirgenmis Nakit Alimlar Yontemi® (iNA) kullanilarak
indirgenmesiyle hesaplanmisgtir,

Degerleme calismalarinda kullanilan projeksivan dénemi 1 Ekim 2022 ve 2030 yil sonu ile sinirh tutulmus
olup 2030 sonrasi icin ug deger hesabi yapilmstir. 2026 yilina kadar gelir/gider/vatinm varsayimlan
Sirket yoneticileri ile istisare edilerek belirlenmisken 2026 yilindan itibaren Sirketin olgunlasma
daneminin baglayacagl dngorisiyle 2027-2030 arasinda gelir/gider kalemleri sirasiyla %10-%9-%8-%7
oraninda blyitilerek 2030 yilimin uc deger bliylimesine baz olusturmasi saglanmigtir. 2030 yilinda
hesaplanan nakit akimlan %7 ug deger biyime orani kullanilarak ug deger hesabi yapiimistir.
Degerlemeye iligkin hesaplamalar, sirket yonetimi tarafindan verilen finansal ve operasyonel bilgiler,
gelecege danik tahminler ve projeksiyonlara dayali olarak yamlmistir,

Aksi belirtiimedikce, mevcut aktiflerin lyi ve satilabilir durumda oldugu ve aktifler tizerinde herhangi bir
haciz, ipotek ve irtifak hakki bulunmadi varsayilimaktadir. Sabit kiymet ve cesitli aktiflerin hukuki
durumu ve Gzerlerindeki ipotek, irtifak w.b. serhler hakkinda tarafimizdan herhangi bir inceleme
yapiimamus olup, bu konularda serumluluk kabul edilmemektedir.

Aksi belirtilmedikge, Sirket'i ilgilendiren tim kanun ve mevzuata tam olarak uyuldugu varsayiimaktadir,
Degerleme calismasinda sirketimize sunulan projeksiyonlar, tarafimzdan yorumianarak kullarmilmistir,
Gergeklesen sonuglar ve finansal projeksiyonlar cofu zaman birebir uyusmaz, tahmin edilenle
gerceklesen veriler farklilik arz eder. Buna, kimi zaman irade disi gelisen olaylar ve piyasa sartlari ile diger
sartlarda vukuu bulan ve dngdrilemeyen degisiklikler sebep olur. Bu nedenle degerleme ¢alismamiz
2022 ve sonraki yillara iliskin finansal ve diger projeksiyonlarin gergeklesecegine dair bir teminat olarak
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kabul edilmemelidir. Piyasa sartlarinda ve/veya diger sartlarda, éngtrilenlerin disinda vukuu bulan
gelismelerden dolay sorumluluk almamiz mimkiin degildir. Ote yandan, rapor tarihinden sonra olusan
piyasa sartlari ve/veya diger sartlar dolayisiyla, bu raporu yeniden tanzim etme ya da revize etme
yikOmIOIGEGmiz bulunmamaktadir,

h) Ekonomik sartlarda olagandigi kriz olmayacag:, ekonomik gidisatin benzer sartlarda devam edecegi
varsayilmigtir.

i} Budegerleme galismasi, bir 6zel durum tespit (due-dilligence) calismasi degildir.

Iy Uclinch sahuslar tarafindan saglanan bilgilerin givenilir oldugu kabul edilmis ve raporda belirtilenlerin
disinda bu bilgilerin dogrulugu denetlenmemistir.

k} Makit akimlan analizi girket tarafindan saglanan VUK bazh mali veriler ve projeksiyonlar Gizerinden
yapilmis olup UFRS rakamlaniyla farkhlik arz edebilir.

3.2. indirgeme Orani Tespiti

Sirketin faaliyetlerinden Gretmesi beklenen nakit akimlar projeksiyon dénemi boyunca tespit edilerek Finansal
Varliklari Fiyatlama Modeli'ne {Capital Asset Pricing Model — CAPM) gore hesaplanan Agirlikl Ortalama Sermaye
Maliyeti {AOSM) ile indirgenmistir. Hisse senedi ve sirket yatinmlan genellikle uzun vadeli olarak
degerlendiriimektedir. Bu sebeple yatinm vadelerinin eglesmesi amaciyla degerleme para birimi ile ayn para
birimi cinsinde olan uzun wvadeli risksiz getirili enstrimanlar indirgeme oran hesabinda kullanilmaktadir.
Degerleme para birimi olan ABD Dolari cinsinden Tarkiye Curnhuriyeti uzun vadeli uzun vadeli bonolar’rin Eylil
2022'den yilbagindan bu yana hareketleri gz 6niinde bulundurularak zsermaye maliyveti hesaplanirken risksiz
getiri oram %19,21 kabul edilmistir.

Uzun wadeli risksiz getiri ve hisse senedi getirilerinin farki olan sermaye piyasasi risk primi olarak %5,5
dngdrillmistiir.

Sirket'in, 2022 yili ve sonrasi icin bulundugu sektdr, elde etmeyi planladigi gelirler ile kar projeksiyonlarinin
ongdrildiglh sekilde gergeklesememe ihtimalinin olmasindan otlrl Meyfit Gzelinde sermaye piyasas risk
priminin Gzerine %3‘l0k ilave risk primi makul kabul edilerek sermaye maliyeti hesabinda dikkate alinrmistir.

Ozsermaye maliyeti hesabinda kullanilan beta degeri 1 kabul edilmistir.
Ozsermaye maliyeti = Risksiz Getirl Orani + (Beta X (Sermaye Piyasasi Risk Primi + Beklenen ilave Risk Primi))
formiildne gére Gzsermaye maliyeti %619,21 + (1,0 X (%5,5+%3)) = %28,21 hesaplanmaktadir.

Sirketin faaliyetlerine devam ederken fonlamanin tamamen &zkaynakla olacagi varsaylmis ve sirket igin
borglanma maliyeti hesaplanmamistir. AOSM hesaplanan dzsermaye maliyetine esittir.

Sirket igin Agirlikli Ortalama Sermaye Maliyeti

AODSM= (Dzsermaye rmaliyeti X Ozsermaye oram)

Agirhkh Ortalama Sermaye Maliyeti, TL 30.09.2022

Risksiz Getiri Oram 19,71%
CAPM'e Gore Sermaye Piyasasi Risk Primi 5,50%
Beta 1
Yatinmci Tarafindan Beklenen llave Risk Primi 3,00%
Ozsermaye Maliyeti 28,21%
AOSM 28,21%

3.3. Net Borg

30.09.2022 itibariyle mali borglar, diger borglar, ddenecek vergi borglari ve alinan avanslar toplamindan hazir
degerler, diger alacaklar diisiilerek sirket icin 2.946.216 TL net borg hesaplanmstir.




Meyfit Tarim Meyve Ve Fidan Ureticiligi Sanayi Ticaret A.S. Degerleme Raporu 11 Kasim 2022

Hazir Degerlar 11.755
Diger Alacaklar 2.409.883
Diger Borglar 2.113.831
Mali Borglar 1.836.115
Odenecek Vergi Yakamlil Gkleri 384,654
Alinan Avanslar 1.033.254
Met Borg (Nakit) 2.946.216

3.4.Ciro

Sirket tarafindan hazirlanmis olan projeksiyonlara gore 2024 ve 2026 yillarinda sirasiyla dnemli gelir akimlannin
ciro bUyOmeleri asagida gosterilmistic. Temel artis sirketin yapmayi planladigi paketleme tesisi yatinmi
sonrasinda olusmasi planlanmaktadir. Sirket yapacag yatinm ile Gretiminin 1/3'nin be geri kalanin etraftaki elma
bahgelerinden alacag) meyveleri paketleyip satmay planlamaktadir.

Major gelir kalemlerinin yillar itibari ile beklenen gelir ve maliyet akimlan asagida sunulmustur;

TAHMINI TAHMINI FiYAT] GELIRI
DEPOLONACAK
2022-2023 5.000.000 £0,85 4,225,000
2023-2024 5.000.000 £1,34 6.701.982
2024-2025 5,000.000 £1,72 8.578.531
2025-2026 5.000.000 £2,04 10.217.897
2026-2027 5.000.000 £2,35 11.732.561

TAHMINI FiIDAN TA!-IMINI GELIRI
ADETI FIYATI

2022-2023 120.000 £13,02 1.562.400
2023-2024 120,000 £20,65 2.478.385
2024-2025 120.000 £26,44 3.172.331
2025-2026 120.000 £31,49 3.778.566
2026-2027 120.000 £36,16 4.338.687

TAHMINI ELMA TONAJI | TAHMINI FiYATI GELIRi
2022-2023 621.800 £6,14 4.200.000
2023-2024 421.800 £9,74 4.875.000
2024-2025 421.800 £12,47 5.600.000
2025-2026 421.800 £14,85 6.120.000
2026-2027 421.800 £17,05 6.750.000

Yeni paketleme yaturnminin gelir projeksiyonu;
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TAHMINI ELMA TAHMINI —
TONAJI FIYATI
2022-2023 4.480.000 $11,00 49.280.000
2023-2024 4,480,000 £17,45 78.171.284
2024-2025 4.480.000 £22,33 100.059.176
2025-2026 4.480.000 £26,60 119.180.578
2026-2027 4.480.000 £30,55 136.847.486
2027-2028 4.480.000 £34,19 153.181.729
TAHMINI ELMA TAHMINI kil
TONAJI FIYATI
2022-2023 200.000 £11,00
2023-2024 200.000 £17,45 3.489.789
2024-2025 200.000 £22,33 4.466.928
2025-2026 200.000 £26,60 5.320.562
2026-2027 200.000 £30,55 6.109.263
2027-2028 200.000 £34,19 6.838.470
TAHMINi ELMA TAHMINI Gt
TONAII FiYATI
2022-2023 200.000 £4,61
2023-2024 200.000 £7,31 1.461.758
2024-2025 200.000 £9,36 1.871.049
2025-2026 200.000 £11,14 2.228.609
2026-2027 200.000 £12,79 2.558.970

Olusacak gelir projeksiyonlan sonrasinda marjlar asagida sunulmustur;

17.5% 17,7% 17.6%
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3.5. Maliyetler & Briit Kar

Yillara sari satiglarin artmasi ile beraber birim maliyetlerin ve bu durum briit kar marjlarin gelisimi asagida
yansimaktadir.

r 100

a2 2023 2024 25 N

— F AVOK —t B War] e F byt Kar W g

FAVOK Gelisimi (Milyon TL)

Maliyetlerin kinhimi asagida willar itibari ile verilmistir.

Satilan Mamuller Maliyeti {-) 2.079.719 2.332.353 3.167.367 3.067.223 3998002
Soljuk Hava Deposu Kiralama Maliyeti 803,670 1.151.967 1.168.430 1.123.451 1526464
Elma Satigi Maliyst B50.089 1.009.273 1.596.954 1635501 1997750
Fidan Satigi Maliyet 326,950 171113 381.983 308.271 473747

Satilan Malin Maliyeti

2017 2018 2019 2020 2021

W Sofwk Hava Depcini Kiralam s Malssti 5 [l S by i it & Fidan Sabey Wialiyed]
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Satilan Malin Maliyeti
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Tahmin edilen maliyetlerin kirilimi asagida yillar itibari ile verilmistir. Gelecek dénem tahminleri yapilirken,
gecmis donem ortalamalan goz dninde bulundurulmus ayrica dénem iginde baz gider kalemlerinde yasanan
enflasyon (st artislar da géz dnlinde bulundurularak artis oranlara karar verilmistir. 2026 yili sonrasinda sira ile
genel yénetim giderlerinde %10, %9, %8 ve %7 artis 6ngdrilmistiir, Uretim artisi ile ilgili gider artislar ayrica
hesaplanmistir.

Satilan Malin Maliyeti
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3.6. Genel yonetim giderleri

Sirketin bulundugu sektdr itibariyle en biyik genel yénetim gider kalemi disanidan saglanan fayda ve hizmetler,
muhasebe personeli Ocret ve giderleri ve alinan profosyonel hizmetler giderlerden olusmaktadir. 2026 yih
sonrasinda sira ile genel yGnetim giderlerinde %10, %9, %8 ve %7 artis éngorilmistir,

Genel yonetim giderlerin kinlimi ve yillar itibari ile yizdesel satislara oram asagida verilmistir,

Ganel Yénetim Giderleri {-) 297.010 468527 377 851 361.031 251.024 483.793
Disandan Saglanan Fayda Ve Hizmetler 16,405 52 856 21415 25743 22,844 100427
Cesitli Giderler 38,843 56,140 78.284 51,823 11.875 2,605
Isletme Malzemesi Ba4 820 0 1.440 5085 0
Sabit Kiymet Giderlen 1.738 2170 T2z 2,659 4.150 ]
Muhasebe Personeli Ueret Vie Giderlen 5B.573 52932 72637 75375 24 800 171216
Enerji Ve Dogal Kaynak Kullanim Giderleri 1.271 T28 2.580 o o o
Alnan Profosyonel Hizmetier 127021 147 B89 89.709 92603 78.722 80.723
Ulagim Giderleri 1.218 a 0 o o 0
Poliga Giderleri 23.732 27222 31.075 32,349 42 459 1.
Banka h lem Masrafian 18,200 21318 22 547 20,033 15.040 4251
Wergl B.187 58.929 12872 14621 3982 1184
Amortisman Ve Tikenme Paylan 31: 256813 43,008 44,287 42,086 31616

Genel Yonetim Giderleri

E00,000
400,000
(1]
207 2018 2015 2020 2021 2022

® Digandan Saglanan Fayda Ve Hizmetler  w Cegltl Giderler
# lsletme Rialzemesd Sablt Kiymet Giderleri
= Muhasebe Personell Ocret Ve Giderler] @ Enerji Ve Dofal Kaynak Kullamim Giderleri

® Alinan Profosyorel Hizmestier m Ulagm Giderlerl
m Police Giderded ® Banka igem Masratlan
u Vergi B Amortizman Ve Tikenme Payari

Genel yéinetim giderlerin yllar itibari ile yllzdesel satislara orani asagida verilmistir.

[TLm 2022 2023 2024 2025 2026
[Net satiglar 53 949 1215 1448 1662
|Genel Y etim Giderleri 0,1 0,5 07 0,8 0,9
180 - 166 - 1.600%
1 1000
L 600%
F 1000
L (400p%
2022 223 2024 2025 2026
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Genel Yonetim Giderleri (mTL)
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3.7. Pazarlama sati§ ve dagitim giderleri

2025
2026

Sirketin bulundugu sektér itibariyle en biiyiik pazarlama gider Tagima ve Paketleme Muhafaza Kablan Giderinden
ve dier giderlerinden olusmaktadir.

Pazarlama. Satis ve Dafisum Giderleri (-) 75528 425,096 242.144 144,007 6,500

]
Ceslti Gidarlar 139 1628 0 0 0 o
Tagima Ve Pakelleme Muhafaza Kablar Gider 75388 423485 242125 144,007 6.500 o
Dugandan Safianan Fayda Ve Hizmetiar o o 19 5} 0 0

Pazarlama, Sati5 ve Dagitim Giderleri (-)
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Arastirma ve gelistirme giderleri 2026 yili sonrasinda sira ile genel ybnetim giderlerinde %10, %9, %8 ve %7 artis
ongorutmisgtir.

3.8. Faaliyet Kan

Sirket'in 2022 sonrasindaki projeksiyon d8nemi boyunca pozitif faaliyet kan elde etmesi beklenmektedir. FAVOK

gelisimi asagida gorilebilir. Faaliyel karlanndaki artigin sebebi sirketin yeni yatinmini yapacah paketleme tesisi

yatirimi ile satis hacminde bekledigi artiglardan kaynaklanmaktadir.
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20%
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— FAVOK =t Biriit Marj & Faaliysl Kar Marjs

FAVOK Gelisimi (Milyon TL)

”—.F--_-ri"f--.-
- E

3.9. Kurumlar Vergisi
Sirket 2022 %23, 2022 yilindan sonra %20 kurumlar vergisi ongéralmistir.
3.10. Sabit Kiymet Yatinmlan

sirket'in sabit kiymet yatinmlarinin icinde en bly(k kisim sirketin 2023 yilinda yapilip tamamlanmasini planladigi
paketleme tesisi yatinmidir. Tesis igin sirket tarafindan yapilan fizibilite calismasinda 19,5 milyon TL tutaninda
yatinm tahmin edilmistir. Yillar itibari ile satislann yizde 2 orarinda ek sabit kiymet yatinimi ngérillmistiir.

3.11. isletme Sermayesi

Sirketin ticari alacaklarin, 2023 ve sonraki yillarda yeni paketleme tesisi yatirimlarinin yaratacag ticari hacme
istinaden alacaklarimi 90 giinde tahsil edecegi ve ticari borglanini ise 90 glinde tdeyecegi varsayilmigtir. Sirketin
gegmis yillardaki ticari mal stoku tutmus olmasina ragmen yeni paketleme tesisi yatinmlannin yaratacag ticari
hacme istinaden gelecek yillarda da 30 ginlik stok gin stresi varsayilmistir. Buniun temel sebebi sirketin yeni
baslayacagl paketleme operasyonlan ile olusacak satis ve maliyet hacminin bu yeni projeden daha fazla
etkilenecegi on gorilmiistir. Boylelikle projeksiyon dénemi boyunca isletme sermayesi hesaplanmig olup her yil
icin gerekecek ilave isletme sermayesi nakit akimlarindan disilmstir.
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3.12. indirgenmis Nakit Akimlan Degeri

Onceki maddelerdeki varsayimlar sonrasi 1 Ekim 2022 tarihinden itibaren sirketin Gretmeyi planladigi FAVOK
rakarmindan, Kurumlar Vergisi, Sabit Kiymet Yatirirmi ve her yil icin gerekecek ilave isletme sermayesi distlerek
serbest nakit akimlar hesaplanmistir, 2030 yilinda hesaplanan nakit akimlan %7 ug deger biyiime oram
kullamilarak ug deger hesabi yapilmistir. %7 ug defer hesabi belirlenirken ABD'nin uzun vadeli %7 enflasyon
beklentisine paralel yapilmistir. Bununla beraber degisik ug deger biyime oranlar kullanilmasi durumunda
sirketin sahip olacag piyasa degerleri duyarlilik analizi yapilarak gosterilmistir.

Serbest nakit akimlan %28,21 AOSM ile 30.09.2022 tarihine indirgenmis ve Meyfit icin net nakit Gncesi
54.577.218 TLfirma degeri hesaplanmistir. Firma degerine 2.946.216 TL net nakit eklenerek 51.631.002 TL piyasa
degeri hesaplanmigtir.

Meyfit INA Degeri, TL 30.09.2022
Ug Deder BiyGme Orani 7.00%
Firma Degeri 54.577.218
Net Finansal Borg 2946216
Piyasa Degeri, TL 51.631.002

TAHMIN
2012 2023 2024 2025 2026
Toplam Net Satglar 5.255 924.950 121.535 144.761 166.120
Yallk: Dediisin % 1706, 7% 28,0% 19.1% 14,8%
(-} Satislarin Makyeti -4.B56 -78.306 -100.020 -119.238 -138.551
Briit Satis Kan 400 16.644 21.515 25.523 27.669
Briit Kar Marg, % 7,6%: 17,5% 17, 7% 17.6% 16,6%
Faaliyet Giderleri (-} 503 -1.113 -1.396 -1.638 -1.860
villd Dediisim % 25,4% 17.4% 13,5%
% satislara oran 9,6% 1,2% 1,1% 1,1% 1,1%
Teplam Giderler -5.359 -79.419 -101.416 -120.877 -140411
Yillk Degiisim % 27, 7% 19, 2% 16,2%
FVOK 62 17.675 22,703 26,979 29.484
FAVOK Marl, 9% 1,2% 18,6% 18, 7% 18,6% 17.7%
Amortisman -165 2,144 -2.583 -3.085 -3.675
% satislara orant 3, 1% 2,3% Z21% 2.1% 2.29%
FAVOK -103 15.531 20.119 23.884 25.809
Tax (20%) 24 -3.106 -4.024 -4. 777 -5.162
Vergi Sonrasi Kar -79 12.425 16.096 19.107 20.647
FAVOK
180,000 s Toplam Net Sanglar (Tahmini) e Faaliyet Giderleri () (Tahmini) —a— FWOK (Tahmini)
160.000 '____&-"_'*_‘
140,000
120.000
100.000
80,000
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4. Nihai Deger

Meyfit icin piyasa degeri hesaplanirken Indirgenmis Makit Akimi Analizinden hesaplanan 51.631.002 TL deger
kullanilmistir. Carpan analizinin kullaniimamasinin sebebi sirketin bekledigi ciro ve FAVOK rakamlarninin hali haurda
iNA'da yer almasidir, Sirket'in Gngdrdiigi ciro ve FAVOK e ulasabilirse sirketin degerinin ylikselecek olmasi risk priminin
azalmasiyla dogrudan ilintilidir. Sirketin faalivetlerinin normalize olmasi ve sirdirilebilir kar elde etmesi %28,21 AQ5M
yerine daha diisik bir indirgeme oraniyla indirgenmesini beraberinde getirecek ve bu durum sirket degerini artinc bir
etken olacaktir.

Piyasa Degeri, TL

Metod INA
Hesaplanan Deger 54.577.218

Agirhik 100,0%
-2.946.216
Firma Degeri 51.631.002

5. Duyarhhk Analizi

Indirgenmis Nakit Akimi degerlemesi birgok varsayim gz dniinde bulundurularak yapildigindan varsayimlarda
yasanabilecek degisiklikler sirket degeri Uzerinde degisiklige neden olabilir. Bu baglamda en azindan deger Gzerinde
anemli etkisi olan %19,71 risksiz getiri oran, %28,21 AOSM, 2022-2030 arasinda tngtrilen FAVOK rakamlanndaki
sapma ve %7 ug deger biiylime craninin Meyfit piyasa degerine etkisi duyarlilk analizi yapilarak gosterilmistir.
AOSM’nin %28,21 olacagi varsayimiyla 2022-2030 arasinda 6ngdriilen FAVOK rakamlarinin -3625 ile +%25 arasinda daha
az veya fazla gerceklesmesi ve ug defer biiylime oranimin %0-%10 bandinda degismesi durumunda sirketin degeri 7,6
milyon TL ve 112,1 milyon TL arasinda degismektedir.

2022-2030 arasinda Gngorilen FAVOK rakamiannin aynen gerceklesecegi varsayimiyla risksiz getiri oramin %16,71-27,21
arasinda degismesi ve ug deger biylime oraninin %0-%10 bandinda degismesi durumunda sirketin degeri 26,9 milyon
TLve 73,6 milyon TL arasinda degismektedir.

Uc deger biyiime oramin %7 kalaca§ varsayimiyla AOSM’nin $:25,21-31,21 arasinda defismesi ve 2022-2030 arasinda
dngérilen FAVOK rakamlarimin -%25 ile +%25 arasinda daha az veya fazla gergeklesmesi durumunda sirketin degeri 5,1
milyon TL ve 119,9 milyon TL arasinda degismektedir.

I
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Meyfit Piyasa Deferinin 2022-2030 Beklenen FAVOK'teki Sapmalara Gére ve Ug Deger Biiyiime Oranina Gére Duyarlilik Analizi

n Baz Deger
§1.831.002
Ug Deger
Biiylime Orami

Ongdrillen FAVOK'ten Sapma

-10% 0%
28710808 44969319
3551068 47.352578
es4540| 51631002
050568 54475142
740007 56145134

Meyfit Piyasa Degerinin Riskisz Getiri Orani ve Ug Deger Bilylime Oranina Gdre Duyarlilik Analizi

- Baz Deger |Ongdriilen Risksiz Getiri Orani
51,691,002 16,71% 17,711% 18,71% 19,71% 21,71%
0% s5d91am| 51857143  43te2034| 44969319 w2tz
3% 59126773 50605716  47.352.578 41184078
Ug Defer o R
s % 45 161 SSEETA4] 61631002 44305545
Biiyiime Oram
59219854 54475142 6,478,044
alooam|  sosi  resia2

Meyfit Piyasa Degerinin 2022-2030 Beklenen FAVOK'teki Sapmalara ve AOSM'ye Gre Duyarlilik Analiz

- Baz Deger |Agirlikh Ortalama Sermaye Mallyeti

51.631.002 25,21% 26, 21%/ 27,21% 28, 11% 29,21% 30,21% 31.21%

25%
A0%| 0641207 37053368  Jaes4si0|  0ge70se|  2B40sads]  2807I7O0[  2Aesd1se
Ongorillen -5%| S0361M|  48207197| 425032800 39180043 3184913 33.474 371 31.012160)
FAVOK'te 0%| o6o608742|  5586734| 51631002  47.826.962 44.385.545 41267445 38461563
Sapma S%| 71300.031] 660342200 61237765 56927816 53,037 339 49510623 46302374
10%| 8272700  7E707016| 7132358511  6.482803 62.110265 56.144.805 54.534 504
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6. Ekler
Ek1: Degerlemeyi Yapan Kisinin Beyani

ilker Sahin olarak, is bu degerleme calismasini gergeklestirebilmek icin gerekli olan akademik egitime, mesleki
bilgi ve tecribeye, teknik nitelife ve Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dizey 3 Llisans’na sahip oldugumu;
degerlemeyi gergeklestirirken bagimsizlik ilkelerine uydugumu beyan ederim,

Ek2: Degerlemeyi Yapan Kisinin Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi

@5l

Tarih ; 01062016 No: 2T

SERMAYE PIYASASI FAALIYETLERI
DUZEY 3 LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasmda Faalivette Bulunanlar kgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Fsaslar Hakkinda Tebligi (VI1-128.7) uvannen

Ilker SAHIN
Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Diizey 3 Lisansim almaya hak
kazanmistir.
Levent HANLIOGLL Tuha FRTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SHCIL MUDURL GENEL MUDUR

Ek3: Degerlemeye Konu Sirketin Degerlemeye Konu Mali Verileri

Sirketin VUK Bazli mali verileri kullamlmis olup bu raporun 2. biliminde ayrintisi gisterilmistir.

-34-




Ek4: Bizim Menkul Degerler Bagimsizlik ve Teblig'e Uyum Beyam

Bizim Menkul Degerler A.S. olarak is bu degerleme raporunu hazirlarken;

e Sirket degerleme calismasinin Sermaye Piyasas Kurulu'nun 11-62.1 sayih “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig”i geregi Uluslararas) Degerleme Standartlan (UDS)
kapsaminda ylritGldGgoni ve tim yonleriyle ilgili standartlara uygun oldugunu olarak beyan
ederiz.

» Sirket degerleme galismasinin Tilrkiye Sermaye Piyasalan Birliginin 9 Ekim 2019 tarihli 42 no'lu
"Gayrimenkul Disindaki Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri
Igin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” genelgesine uygun oldugunu
olarak beyan ederiz.

* Degerleme Uzmani'nin degerleme raporunu olustururken tarafsiziik ilkesine bagh kaldigini
beyan ederiz.

* Raporun kapsaminin highir fayda sartina baglanmamig ve Gnyargisiz olarak hazirlanmig
oldugunu beyan ederiz.

* Raporda sunulan bulgular ve kullanilan tim bilgiler makul dl¢lide degerlendirildiginde bariz
sekilde gercege aykin olduguna iliskin bir sipheye ulagilamarmistir. 56z konusu bilgilerin ve
bulgularin sahip oldugumuz tiim bilgiler gercevesinde tim @nemli yonleriyle gergegie uygun
oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in her tiirld
makul 6zenin gésterildigini beyan ederiz.

» Pazar Degeri'nin tespiti ve raporlanmasi siirecinde Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019
tarih ve 21/500 sayili kararinda belirtilen

= Kurul'ca kismi veya genis yetkili olarak yetkilendirilen ve degerlemeyi yapacak
“Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dizey 3 Lisansi” veya “Turev Araglar Lisansi”na sahip en
az 10 kisiyi tam zamanl olarak istihdam eden araci kurumlar

= Ayn bir "Kurumsal Finansman Béliumi"ne veya degerleme hizmeti sunmak Gzere
olusturulmusg benzer nitelikteki 6zel bir birime sahip olmasi,

=  Degerleme galismalari sirasinda kullaniimasi gereken prosedirlerin bulundugu kurulug
genelgeleri, degerleme metodolajisi, el kitabi veya benzeri belirlenmis prosedirlerinin
bulunmasi,

= Miusteri kabuli, calismanin yilritilmesi, raporun hazirlanmasi ve imzalanmas
stireclerinde kullamlacak kontrol cizelgeleri veya benzeri dokiimanlara sahip olmas,

= Degerleme galismalarinin teknik altyapisini olusturan yeterli bilgi bankasi, i¢ genelge,
gelistirilmis know-how ve benzeri unsurlarin bulunmass,

= Degerleme galismalarinda ihtiyac duyulan bilgilerin elde edilmesi ile ilgili aragtirma
altyapisina sahip olmasi

sartlarini haiz oldugumuzu beyan ederiz.

Sayglarimizla,

B
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