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Bien Yap1 Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca R.8./2.2../2023 tarihinde
onaylanmgtir.

Ortakhfmmizin  ¢ikanlmig  sermayesinin  288.673.881 TL’den 361.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi nedeniyle artirllacak 72.326.119 TL nominal degerli 72.326.119 adet B Grubu
paym halka arzma iliskin Izahname’dir.

Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan fazla olmas: durumunda Sirket’in
tek pay sahibi Nurullah Ercan’in sahip oldugu toplam halka arz edilen paylarm nominal
degerinin %20’sine tekabiil eden 14.465.223 TL nominal degerli 14.465.223 adet B Grubu
hamiline yazih paymm dafitima tabi tutulacak toplam pay miktarina cklenmesi
planlanmaktadir. Ek satisin tamaminin gergeklesmesi halinde toplam 86.791.342 TL
nominal degerli 86.791.342 adet B Grubu hamiline yazih paymm halka arz
gerceklesecektir.

Izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurul’ca
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylann fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir
ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar1 Izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhimzin (www.bienseramik.com.tr) ve halka arzda satisa aracihk
edecek Ak Yatirom Menkul Degerler A.S.’nin (www.akyatirim.com.tr), Garanti Yatirnm
Menkul Kiymetler A.S.’nin (www.garantibbvayatirim.com.tr) ve Yap:r Kredi Yatirnm
Menkul Degerler A.$.’nin (www.ykyatirim.com.tr) adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydminlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadar,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahname’de ve
Izahname’nin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracgi sorumludur. Zararmn ihracgidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
Konsorsiyum Es Liderleri, varsa garantér ve ihracemmn yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi oleuﬁ'e‘ ™
sorumludur. Ancak, izahname’nin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdlr:ge Ozetin  ."
yamiltici, hatal veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak . \
ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetlm,dere RELELn
ve degerleme kuruluslari gibi Izahname’yi olusturan belgelerde yer #ingks
hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar: rapgh lara by
yanlig, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde soru -f :
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Isbu Izahname, “diistinilmektedir’, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar

igermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki 6ngoériileri ve beklentileri géstermektedir. Birgok faktor, ihragginin gefe yppelik
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR

ABD : | Amerika Birlesik Devletleri

ABD Dolan, USD, | : | Amerika Birlesik Devletleri’nin resmi para birimi
Amerikan Dolari

AK Yatirihm : | Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.

7316 sayith Amme | : | 28.07.1953 tarihli 8469 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7316
Alacaklar1  Tahsil sayili Amme Alacaklari Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi
Usulii Hakkinda Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun

Kanun ile Bazn
Kanunlarda
Degisiklik
Yapilmasina Dair
Kanun

Ana Pay Sahibi /|: | Nurullah Ercan
Halka Arz Eden Pay
Sahibi

Anonim Sirketlerde | : | 28.12.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Elektronik Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Ortamda Yapilacak | | Kurullara iligkin Yonetmelik

Genel Kurullara

Iliskin Yénetmelik

Aracihk ve :[7.12.2022  tarihinde imzalanan Halka Arza Aracihk
Konsorsiyum Yetkilendirme Sozlesmesi ve 06.02.2023 tarihinde imzalanan
Sozlesmesi Halka Arza Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi

Asgari Ucret Destek | : | 14.01.2016 tarihli ve 29606 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Kanunu 6661 Sayih Askerlik Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun

A.S. : | Anonim Sirketi

ATM : | Otomatik Para Cekme Makinesi (Automated Teller Machine)

Avro/Euro/EUR : | Avrupa Birligi para birimi

BIAS, 'BiST, Borsa, | : | Borsa Istanbul A.S.
Borsa 1stanbul

Bien Banyo : | Bien Banyo Uriinleri Sanayi ve Ticaret Anonim S' ke,tr,

Bien Trading : | Bien Trading Dig Ticaret Anonim Sirketi
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KISALTMALAR

TANIMLAR

Bien Seramik

Bien Seramik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Bien Yap, Sirket,
Ihrage

Bien Yapi Urlinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi

Bilecik Tesisi Pelitozii Koyli Ayazma Sk. No: 52/ Merkez/Bilecik adresinde
bulunan iiretim tesisi
BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima Anonim Sirketi

Boziiyiik Tesisi

Yeni Mahalle Seramik Cadde No:7 Boziiyiik/Bilecik adresinde
bulunan iiretim tesisi

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi

Covid-19 Koronavirtis hastalig1 2019

CED (evresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Yidnetmeligi 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cevre Bakanhg T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig

Cevre izin ve Lisans
Yinetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarihli ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
2872 sayili Cevre Kanunu

Cine Fabrika Cine OSB’de yer alan 2023 yilimin 4. Ceyreginde faaliyete
Yatirim baglamasi beklenen fabrika yatirimi
Dar Miikellef Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan ve sadece Tirkiye’den elde

ettikleri kazanglar1 vergilendirilen vergi miikellefleri
DIBS Devlet I¢ Borglanma Senetleri
EFT Elektronik fon transferi
Ek Satisa Konu Sirket’in mevcut ortagi Nurullah Ercan’in sahip olduguép
Paylar 14.465.223 TL nominal degerli 14.465.223naglet B Grubft pay

" ] ;

Elginkan Holding Elginkan Holding Anonim S$irketi

Esas Sozlesme

)
.

Sirket’in esas s6zlesmesi

)
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KISALTMALAR TANIMLAR

Garanti Yatinm : | Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
GSYO : | Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklid
GVK : 1 06.01.1961 tarihli ve 10700 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

193 say1h Gelir Vergisi Kanunu

Halka Arz Edilen | : | lhrag¢i'min gikanlmis sermayesinin  288.673.881,00 TL’den
Paylar 361.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artinlacak 72.326.119
TL nominal degerli 72.326.119 adet B Grubu pay ve toplanan
kesin talebin satiga sunulan pay miktarindan fazla olmasi
durumunda Nurullah Ercan’in sahip oldugu 14.465.223 TL
nominal degerli 14.465.223 adet B Grubu hamiline yazih pay
olmak {izere, toplam 86.791.342 TL nominal degerli 86.791.342
adet B Grubu hamiline yazili pay

Hazine ve Maliye | : | Tirkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanligi

Bakanh@

ISIN ¢ | Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi

1SO : | Uluslararas1 Standartlar Tegkilat

Imar Kanunu + 1 09.05.1985 tarihli ve 18749 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
3194 sayili Imar Kanunu

IMSAD : | Ingaat Malzemesi Sanayicileri Dernegi

Isyeri Agma ve|:|10.08.2005 tarihli ve 25902 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan

Calisma _ Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik

Ruhsatlarina Iliskin

Yonetmelik

IsG : | Is Saghg ve Giivenligi

Is Saghig ve | : | 30.06.2012 tarihli ve 28339 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Giivenligi Kanunu 6331 say1li {5 Saglig1 ve Giivenligi Kanunu

is Saghgi  ve|:|26.12.2012 tarihli 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Is
Giivenligine Iligkin Saghgi ve Giivenligine iligkin Isyeri Tehlike Simiflan Tebligi

Isyeri Tehlike '
Siniflar: Tebligi \
‘ ‘\
GVK : | Gelir Vergisi Kanunu 0 B Mans ' N HII\
j KAP : | Kamuyu Aydinlatma Platformu W \‘\-.F' J
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KISALTMALAR

TANIMLAR

| KEP Kayith Elektronik Posta
kN Kilonewton
Konsorsiyum Es Ak Yatinm Menkul Degerler A.S., Garanti Yatinm Menkul
Liderleri Kiymetler A.S. ve Yap1 Kredi Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Konsorsiyum Araciik ve Konsorsiyum Sozlesmesi’ni akdederek anmilan
Uyesi/Uyeleri sozlesmeye konsorsiyum iiyesi olarak taraf olan kuruluslari
KPMG KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik A.S.
Kurul, SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurumsal Yénetim
Ilkeleri

Sermaye Piyasas1 Kurulu’un Kurumsal Yénetim Tebligi ekinde
yer alan kurumsal yonetim ilkeleri

Kurumsal Yinetim
Tebligi

03.01.2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
II-17.1 sayil1 Kurumsal Yénetim Tebligi

Kiiltiir ve Turizm
Bakanhg

Tiirkiye Cumhuriyeti Kiiltiir ve Turizm Bakanlig:

KVK 21.06.2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

KVKK 07.04.2016 tarihli ve 29677 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan
6698 sayih Kisisel Verilerin Korunmasi1 Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirketi

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

m? Metrekare

Ortakliktan 31.12.2020 tarihli ve 31351 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Cikarma ve Satma I1-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar: Tebligi

Haklar Teblig

OSB Organize Sanayi Bolgesi

OSB Kanunu 15.04.2000 tarihli ve 24021 sayili Resmi Gazete’d
4562 sayilh Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu

OSB Yinetmeligi 02.02. 2019 tanhh ve 30674 sayi1l1 Resml Gazete
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KISALTMALAR

TANIMLAR

Onemli  Nitelikteki
Islemler ve Ayrilma

27.06.2020 tarihli 31168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ii-
23.3 sayih Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi

Hakki Tebligi

Pay Tebligi 22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
VII-128.1 sayili Pay Teblig

Pazara Giris 2014/8 sayili Pazara Girig Belgelerinin Desteklenmesine Iliskin

Belgelerinin Karar

Desteklenmesine

Iliskin Karar

Sanayi Sicil Kanunu

24.04.1957 tarihli ve 9593 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6948 sayili Sanayi Sicil Kanunu

Satis Tebligi 11-5.2 sayil1 Sermaye Piyasas1 Araglarimin Satisi Tebligi
Sermaye 03.02.2017 tarihli 29968 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Piyasasinda 14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Finansal Esaslar Tebligi

Raporlamaya

Iliskin Esaslar

Tebligi

SGK T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu

Sinai Miilkiyet
Kanunun

10.01.2017 tarihli 29944 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6769 sayili Sinai Miilkiyet Kanunu

Sirket Cahsanlan Sirket ve Izahnamenin 20.1. béliimiinde yer alan iliskili taraf
sitketlerinde, ¢aligtii pozisyona bakilmaksizin biitiin bordrolu
calisanlardir.

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik

Sosyal Sigortalar ve

Genel Saghk

Sigortas1 Kanunu

16.06.2006 tarihli 26200 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
5510 sayil: Sosyal Sigortalar ve Genel Saghik Sigortas: Kanunu

SPKn

30.12.2012 tarihli ve 28513 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

Sirketlerin Miiruru
Zamana  Ugrayan
Kupon Tahvilat ve
Pay Bedellerinin
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KISALTMALAR

TANIMLAR

Hazineye Intikali

Hakkinda Kanun

Takasbank

Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.

Tam Miikellef

Tiirkiye’de yerlesik bulunan ve Tirkiye simirlan igerisinde ve
disindaki kazanglar: vergilendirilen vergi miikellefleri

TBK 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayil1 Resmi Gazete’de yayimianan
6098 sayih Tiirk Bor¢lar Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

Ticaret Bakanhg Tiirkiye Cumhuriyeti Ticaret Bakanligi

TL Tiirk Lirast

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

TPMK Tiirk Patent ve Marka Enstitiisii

TSE Tiirk Standartlan Enstitiisii

—T'i‘l( 14.02.2011 tarihli ve 27846 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tiiketicinin 28.11.2013 tarihli ve 28835 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Korunmasi 6502 sayih Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun

Hakkinda Kanun

Tiirk Eximbank Tiirkiye Ihracat Kredi Bankasi Anonim Sirketi

UMS Uluslararas1 Muhasebe Standartlan

Uriin Giivenligi ve

Teknik
Diizenlemeler
Kanunu

12.03.2020 tarihli ve 31066 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
7223 sayih Uriin Giivenligi ve Teknik Diizenlemeler Kan

UFE

Uretici Fiyat Endeksi

DEGERLER
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KISALTMALAR

TANIMLAR

Vekaleten Oy
Kullanilmasi ve
Cagn Yoluyla

Vekalet Toplanmasi
Tebligi

24.12.2013 tarihli ve 28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
(II-30.1) sayili Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagn Yoluyla
Vekalet Toplanmas: Tebligi

VERBIS

Veri Sorumlular Sicili

Vergi Usul Kanunu

213 Sayili Vergi Usul Kanunu

Yap1 Kredi Yatirnm

Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S.

Qua Granite

Qua Granite Hayal Yap1 ve Uriin. San. Tic. A.S.

2. Organize Tesisi

Sirket’in Hiirriyet 2. Osb Mahallesi 10. Cad. Bien Apt. No: 6 /1/6
Merkez/Bilecik adresinde bulunan tiretim tesisi

282 Seri No’lu Gelir 19.01.2012 tarihli ve 28178 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Vergisi Genel 282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi

Tebligi

4842 sayih Baz 24.04.2003 tarihli ve 25088 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Kanunlarda 4842 sayih Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Degisiklik Kanun

Yapilmasi

Hakkinda Kanun

6322 Sayah Kanun 15.06.2012 tarihli ve 28324 sayili Resmi Gazet de

6322 Sayil1 Kanun
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I. BORSA GORUSU

Borsa Istanbul A.$.’nin Sermaye Piyasast Kurulu’nu muhatap 02.02.2023 tarih ve E-18454353-
100.06-14914 say1l1 yazisinda,

“Kurulunuza iletilecek Borsamiz goriigii olarak, Kurulunuz tarafindan halka arz izahnamesinin
onaylanmasi durumunda;

1) Kotasyon Y&nergesi‘nin 8'inci maddesinin 1'inci fikrasinda yer alan sartlardan (b) bendindeki
"Halka arz edilen paylarin piyasa degeri" ve "Halka arz edilen paylarin nominal degerinin
sermayeye oram” sartlarim halka arzdan sonra saglamas1 koguluyla Sirket paylarimin Yildiz
Pazar'da iglem gorebilecegi,

2) Sirket hakkinda hazirlanan hukukgu raporunun izahnamenin ekinde yer almasi,

3) Tiirkiye Katilim Bankalar1 Birligi Danisma Kurulu tarafindan olusturulan "Pay Senedi fhraci
ve Alim-Satim Standard1” ile "Katilim Finans Ilkelerine Uygun Faaliyet Gosteren Sirketlerin
Belirlenmesinde Esas Alinacak Rehber" dayanak alinarak olusturulmus olan ve Sirket
tarafindan 30.09.2022 tarihli finansal tablo verilerine gore doldurulan "Katilim Finans Ilkeleri
Bilgi Formu"nda (Form) Sirket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindiginda Sirketin Borsa
Istanbul'da islem gormeye bagladig tarihte BIST Katihm Tiim Endeksinde yer alma sartlarint
sagladigimn degerlendirildiginin, endeks degerleme donemlerinde de s6z konusu sartlar
saglamas1 halinde ilgili katilm endekslerine dahil edilebileceginin izahnamede, Formun
izahname ekinde yayimlanmasi, diger taraftan Sirketin Borsamizda islem gdrmeye baslamasi
dncesinde 31.12.2022 tarihli finansal tablolarinin yayimlanmas1 durumunda Sirketin Formu
tekrar doldurmasi ve Formun yeniden degerlendirilmesi gerektigi,

4) Borsa goriisiinde, "Isbu Borsa Istanbul A.S. Gériigii, Borsa Istanbul A.S.'nin verecegi karara
donik herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olugturmamak sartiyla, sadece SPK'min goriis
talebine cevap vermek amaciyla sinirli olmak iizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate alinarak
hazirlanmistir. Isbu Borsa Istanbul A.S. goriigiine dayamlarak alinacak k
dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.$.'nin herhangi

bulunmamaktadir.” ifadesinin yer almasi hususlarinin Sirketin halka arz i
alacak Borsa goriisii olarak Kurulunuza iletilmesine karar verilmistir.”

ifadelerine yer verilmistir. 0 8 Mans 2023,
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1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

fhraca

Bien Yapi Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret i Sorumlu Oldugu Kisim:

Anonim Sirketi E

' Tarih: 29.03.2023

| Ad1 Soyadi: Nurullah Ercan b'@
BIEN YAP! URUNLERLEEN. TURZ, 3

uGorew Yinetim KuroluBask }?/a oy ANKARA IZAHNAMENIN TAMAMI
| Mer. No. 030284118 inkara Tic, 0d.66992
|

Ankara KurnmlarV D 3410264316

(Ek Satig Olmasi Durumunda)

Sorumlu Oldugu Kisim:
Halka Arz Eden Pay Sahibi

Tarih: 29.03.2023

Adi Soyad: Nurullah Ercan ", /= ) .
/ g - 1ZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulus

Sorumiu Oldugu Kisim:
Ak Yatirinm Menkul Degerler Anonim Sirketi

Tarih: 29.03.2023
Adi Soyadi: Engin Yegiil

Gorevi: Boliim Baskam g
AK YATIRI LD

Tarih: 29.03.2023

Adi Soyadr: Siilleyman Cengiz

IZAHNAMENIN TAMA

X

Gorevi: Biliim Baskani
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Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulug !

: Sorumlu Oldugu Kisim: :
Garanti Yatirnm Menkul Kiymetler Anonim Sirketi |

Tarih: 29.03.2023
Adh Soyadi: Mert Bahgecik
Giirevi: Birim WANTi YAT Hix
KUL $IYMETLER
Nigbetiye allesi Barbaros
H e 1 thy . .
/y%w{;‘.ﬁwﬁw & iZAHNAMENIN TAMAMI
Tal'lh 29 03 2023 Tel:0212 384 10 10
Adi Soyadi: Ali Mert Hasanreisoglu

Girevi: Yinetici

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulug

. Sorumlu Oldugu Kisim:
| Yap1 Kredi Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi
Tarih: 29.03.2023
Ad1 Soyads: Thsan Afsin Ozdemir
Girevi: Genel Miidiir
IZAHNAMENIN TAMAMI

Tarih: 29.03.2023 1§/
Adi Soyadi: Gékhan Kdvoglu -

Gorevi: Midiir

.C_"

Izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz/tmﬁ bllglle
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek mt IK\QH
eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugurﬁlm
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Imzal sorumluluk beyam Izahname ekinde (EK-1) yer almaktadir.
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Iigili Bagamsiz Denetim Raporunu
Hazirlayan Kurulug

KPMG Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Aysel Tung

Girevi: Sorumlu Denetgi

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve

31.12.2022 tarihlerinde sona eren finansal
donemlere iligkin ilgili 5zel bagimse®™
denetim raporu

0 8 Mans 2029




2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Baghk Ag¢iklama Yiikiimliiliigii
A.l | Girig ve uyarilar e Bu Ozet izahnameye giris olarak
okunmahidir.

¢ Sermaye piyasasi araglarina iliskin
yatinm kararlar1 Izahname’nin  bir
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu

verilmelidir.
¢ Jzahname’de yer alan bilgilere iliskin
iddialarm mahkemeye taginmasi

durumunda, davaa yatirnme¢l, halka
arzin  gerceklestigi  iilkenin  yasal | |
diizenlemeleri cergevesinde, | |
izahnamenin ¢evirisine iligkin
maliyetlere yasal siiregler baglatilmadan
tnce katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak
iizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna
ancak dzetin izahnamenin diger kisimlar
ile birlikte okundugu takdirde yamltic,
hatah veya tutarsiz olmasi veya
yatinmecilarin yatirnm kararim
vermesine yardimer olacak onemli
bilgileri saglamamasi durumunda gidilir.

4

A.2 | izahnamenin sonraki | Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
Kullammmna iliskin bilgi

B—iHR;\CCI

B.1 | ihraccinin ticaret unvam ve| Bien Yapr Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret
isletme adi Anonim Slrketl

B.2 |Ihrageinin hukuki statiisii, | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
tabi oldugu mevzuat, | Tabi oldufu mevzuat: Tirkiye C
kuruldu@u iilke ve adresi Kanunlari

Kuruldugu iilke: Tiirkiye Cumhu '_

Adresi: Barbaros Mahallesi Bill
(Cankaya/Ankara
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B3

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek
gekilde ihra¢cinin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden
dnemli faktorlerin tanim ile
faaliyet gisterilen

sektirler/pazarlar hakkinda

| bilgi

Sirket, yapr malzemeleri sektoriinde faaliyet
gostermekte olup; yer ve duvar seramigi, vitrifiye
iiriinleri ve teknik ve sirh granit tiretiminde
bulunmaktadar.

Sirket iiretim faaliyetlerini Bilecik ilindeki 3
farkl: tesiste yer alan, 666.432 m? arazi {izerinde
203.728 m? kapal alanda gerceklestirmektedir.

Bilecik Tesisi

Pelitozii Koyii Ayazma Sk. No: 52/
Merkez/Bilecik  adresinde bulunan {iretim
tesisidir. Bu tesiste yer ve duvar seramigi {iretimi
yapilmaktadir.

Boziiyiik Tesisi

Yeni  Mahalle Seramik Cadde No:7
Bozilyiik/Bilecik adresinde bulunan iiretim
tesisidir. Bu tesiste sirli ve teknik granit {iretimi
yapilmaktadir.

2. Organize Tesisi
Yeni  Mahalle  Seramik  Cadde No:7
Boziiyiik/Bilecik adresinde bulunan iiretim

tesisidir. Bu tesiste duvar seramidi iiretimi
yapilmaktadir.

Ayrica Sirket’in Aydin {li, Cine ilgesinde toplam
609.704 m? tahsis sozlesmeli arsa {izerine ingaati
devam  etmekte olan fabrika  yatinm
bulunmaktadir. Yatirimin hedeflenen kapasitesi
102.300.000 y1l/m?'dir. Fabrikanin 3 faz halinde
2023, 2024 ve 2025 yillarinda faaliyete baglamasi
planlanmaktadir.

3 faz halinde tamamlanmasi hedeflenen
yatmmlarin yillar itibariyla gerceklesecek ilave
kapasite  rakamlarnin = agagidaki  sekilde
gerceklesmesi planlanmaktadir;

- 2023 yil1 4. geyrek - 35.000.000 yil/m?
- 2024 yili 4. geyrek - 32.300.000 y1l/ m?
- 2025 y1h 4. geyrek - 35.000.000 y1l/ m?

Sirket “Bien Seramik” markasimi 25.10.2007
tarihinde tescil eftirmis ve {riinlering
Seramik markas: altinda yurt igi ve y
satict ve 3.500°G askin “tfﬁl“ah@
bulunmaktadir.

GARANTI va
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Seramik sektorii; seramik kaplama malzemeleri,
seramik saglik gerecleri, seramik sofra ve mutfak
esyalar, porselen sofra ve mutfak esyalar, teknik
seramikler, refrakter har¢ ve tuglalar ile seramik
hammaddeleri alt sektérlerinden olusan insaat

sektdriine Snemli oranda girdi saglayan bir sanayi
dalidur.

Seramik sanayi; seramik yer ve duvar karolar,
banyolarda ve mutfaklarda kullanilan lavabolar,
klozetler, rezervuarlar gibi insaat sektdriiniin
girdisi olan malzemeleri, sofra ve mutfak esyalari
gibi giinlilk hayatimizda kullanilan egyalar ve
modern bilim ve teknigin {riinlerini ve
teknolojilerini  iireten su alt sektérlerden
olugsmaktadir:

Seramik Kaplama Malzemeleri
Seramik Saglik Gerecleri
Refrakter Ates Tuglalan

Seramik Ham Maddeleri

Seramik Mutfak ve Sofra Egyalar
Teknik Seramik

Seramik  sektérii  hammadde  ydniinden
madencilik, yardime1 maddeler ve baz1 kimyasal
maddeler yoniinden kimya, iiriin ydniinden konut
ve ingaat, miiteahhitlik, mihendislik ve
miigavirlik hizmetleri sektérleri ile yakin iligki
i¢indedir. Uriinlin tamamu insaat sektdriinde
kullanmlmaktadir. Seramik saghk geregleri ve
aksesuarlarinda yan iiriin olarak adlandirilan
birgok iiriin kullamlmaktadir. Bunlar, rezervuar i¢
takimlan, klozet kapaklar, spiral boru ve
hortumlar, vana musluk gibi armatiirler, tuvalet
kagidi makarasi vb. tamamlayici1 tiriinlerdir.

Tiirkiye’de seramik kaplama malzemelerinin
retildigi iller Canakkale, Bilecik, Eskisehir,
Kiitahya, Usak, Izmir, Manisa, Aydin, Cankir1 ve
Yozgat'tir.

Sirketlerin  Bilecik, Eskisehir ve Kiitahya
gevresinde Ozellikle yogunlagmasinin sebebi, en
¢ok kullanilan hammaddeler, kil, feldspat, kgolis
maden yataklarinin bu sehirlerde ve Istan

yakin cografyada fazla miktarda bulyf
tagimmasidir. Sirket’in de tiim {ireti t’
Bilecik ili igerisinde ve gevresindeki il elefyie
almakta ve hammadde kaynaklarina yakin o
Sirket’e avantaj saglamak g 0L
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Seramik Saglik Geregleri Ureticileri Canakkale,
Tekirdag, Istanbul, Kocaeli, Sakarya, Bilecik,
Eskigehir, Kiitahya, Manisa, [zmir, Corum,
Zonguldak, Ordu, Kayseri, Diyarbakir illerinde
yer almaktadir.

Diinya seramik kaplama malzemeleri iiretimi
2020’de %l1,7 artarak 16,1 milyar m*’ye
yiikselmigtir.  Diinya  seramik  kaplama
malzemeleri tiiketimi ise 2020 yilinda yine %3,0
artarak 16,1 milyar m*ye yiikselmistir. Seramik
firetimi ve tilkketimi 2020 yilinda yiikselme egilimi
gostermigtir. Uretim yapan iilkelerin iiretimden
aldiklar1 paya gore siralamasina asagida yer

verilmektedir:
Cok Uretim Yapan iik 10 Ulke (milyon m?) H
| 19120
i Diinya |[yillar
i Uiretim )
' Ulke 2016 2017 2018 |2019 2020 |inde |arasi
! Pay: |nda
| (%)  |degisi
i m(%)
L.Cin 10.265 [10.146{9.011 ;!8.225 '8.474 270 B
2.Hindistan|655 1.080 [1.145 |1.266 |1.320 [8,2

.Brezilya 871|867 1872 1909 840 |52
4.Vietnam [485 ,;60 602 [s60 [s34 [3.3
.Ispanya |492 530 530|510 l488 3.0
|6.iran 340 373 [383 (398 laa9 g
7.Tiirkive 330 [355 [335 1296 (370 23

8. italya 416 (422 [416 401 [344 2.1
E.Endonezy I

[360_ 1307 383 [347 304 |19  |124
10. Misir [250 300 Eoo 300 [285 1,8 (5,00

Toplam  [14.764 14.94u|.1,3'97 13212113.408833  [1,50
Diinya 145 110 |7.4|4|16'55 15.82716.093 100 [1.7
Toplam 7

Tiirkiye 2020 yilinda iiretimde en yiiksek artis:
- gergeklestiren {ilke olmustur.

Seramik  Kaplama  Malzemeleri  Diinya
ihracatinda Tiirkiye 2021 yilinda ihracatim 2020
yilina gore %24,4 artirarak $ bazinda 965 milyon
$ ihracat ger¢eklestirmis ve Diinya siralamas
5. siradaki yerini korumugtur. Tiirks
rakipleri Italya ve Ispanya’nin 2021 yil
kaplama ihracatlan deger bazinda
%28,7 artarken Cin’in ihracati de§
azalmigtir,
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2021 yilinda en fazla seramik kaplama ithalatim
ABD yapmistir. ABD’nin seramik kaplama
malzemeleri ithalat pazarlan sirasiyla Italya,
Ispanya, Meksika ve Tiirkiye’dir.

Enerjinin yogun tiiketildigi seramik sektérii,
ozellikle dogal gaz fiyatlarina kargi hassasiyet
gostermektedir. Tirkiye enerji tiretiminde yiiksek
oranda disa bagiml olmasi sebebiyle enerji
piyasalarindaki  dalgalanmalardan ve kur
fiyatlarindan etkilenmekte, uluslararasi diger
biiyiik iireticilerle kiyaslandiginda Tiirkiye
ozellikle gelismekte olan iilke iireticileriyle
maliyet rekabeti agisindan dezavantajhi konumda
gosterilmektedir. Ithal girdi az olmasina kargin,
d6éviz kurunda yasanan artislar, firmalarin
maliyetlerini artiran, karliliklarin diismesinde etki
yaratan diger baski unsuru olarak karsimiza
gikmaktadir. Bu baglamda Sirket’in enerji yogun
olarak yaptigi  lretim nedeniyle enerji
maliyetlerindeki hizli ve ani artiglar karhhk
lizerinde baski olugturmakta ve operasyonlari
olumsuz etkilemektedir,

B.4 | Ihraggyr ve faaliyet | ihragg1 ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen
gosterdigi sektdrii etkileyen | 6nemli egilimler olarak, kiiresel yiiksek
dnemli en son egilimler | enflasyon, enerjii, ham madde, is¢ilik
hakkinda bilgi maliyetlerindeki artig, ingaat malzemeleri sanayi
faaliyetlerinde duraganlik, deniz, kara navlun
fiyatlarindaki artig, {iriin maliyetlerindeki artis,
talebin mevsimselligi, ham madde girdisinde
belirli bir kisminin yurtdigindan temin edilmesi ve
déviz kurlarindaki dalgalanmalar gisterilebilir.

Rusya — Ukrayna savasi ile birlikte, Amerika ve
Avrupa Birligi iilkeleri, Rusya iizerinde
yaptinmlar uygulamaya baglamig, Rusya
ekonomisi bu durumdan olumsuz etkilenmistir.
Bununla beraber, ozellikle Avrupa’nin enerji
tedarikinin o6nemli bir boliimiinii Rusya’dan
yapmasi nedeniyle, diinyada enerji fiyatlan
yiikselme egilimine girmigtir,

Ulkeler, hane halklarinin bu durumdan olumsuz
etkilenmemesi amaci ile, dogalgaz ve
fiyatlarinda yasanan artiglari daha ¢
sektori iizerinde yogunlagtirmiglardir. :
fabrikalarin iiretim girdi maliyetlefi hgz (bir 4
sekilde yiikselmis, iilkemizde olgugus, S&h
Sirket’in de enerji maliyetleriniy, . trefifn,
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maliyetleri igerisindeki pay1 2020 yilinda %28,74
2021 yilinda %29,51 olarak gergeklesmistir. 2022
yilinda ise %47,3’e ylikselmistir. Bununla
birlikte, enflasyondaki artis personel, hammadde
ve nakliye giderleri gibi giderlerin artmasina
sebep olmustur.

B.5

Ihragginin dahil oldugu grup
ve grup icindeki yeri

Sirket’in tek pay sahibi Nurullah Ercan’in ve
yonetim kurulu bagkan vekili Ali Ercan’in ortak
oldugu ve/veya yonetim kurullarinda gorev
yaptig1 sirketler bulunmaktadir.

Sirket’in sermayelerinin %100’{ine sahip oldugu
Bien Banyo Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S. ve
Bien Trading Dis Ticaret A.§. unvanh 2 adet baglh
ortaklig1 bulunmaktadir,

B.6

B.7

Sermayedeki veya toplam oy

hakki igindeki paylan
dogrudan veya  dolayh
olarak %35 ve fazlasi olan
kigilerin isimleri/unvanlar
ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi

Ihragcimin hakim
ortaklarinin farkh oy
haklarina sahip olup

olmadiklan hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh
olarak ihraggimin ydnetim
hakimiyetine sahip olanlarmm
ya da ihragciy1 kontrol
edenlerin isimleri/unvanlan
ile bu kontroliin kaynag
hakkinda bilgi

Sirket’in sermayesinin %100’ Nurullah Ercan’a
aittir.

Sirket Esas Sozlegsmesi’nin “Sermaye” bashikh
6’nc1 maddesi uyarinca, Sirket’in g¢ikarilmis
sermayesi her bir pay1 1,00 TL’den 288.673.881
adet paya ayrilmis olup, 288.673.881,00 TL dir.
Sirket’in sermayesini temsil eden 288.673.881
adet payin 23.093.910 adedi nama yazili A Grubu
ve 265.579.971 adedi hamiline yazili B Grubu
paylardir. A Grubu paylarin Yénetim Kuruluna
aday gosterme ve Genel Kurulda oy imtiyazi

bulunmaktadir. B Grubu paylarin higbir imtiyazi
yoktur.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Genel Kurul” baglikli
10’uncu maddesi uyarinca, her bir A Grubu pay,
sahibine 5 (bes) oy hakki verir. Her bir B Grubu
pay, sahibine 1 (bir) oy hakki verir.
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lhrag:c;lmn finansal zet Bilango TL 31.12.2620 31.12.2021 3 022
sonu¢larinda meydana gelen Duran Varliklar 812387.727|  896.572.556 | 1.123,541.007
dnemli degisiklikler Toplam Varliklar | 1.867.134.051 | 2.937.704.9064 506340047
Kisa vadeli g
e 711.717.859 | 1.1 I8.6?%46 2 891209967
Uzun vadeli I
yokomiuiokler 639.714.369 724.97&.352 39
Toplam Ozkaynaklar | 515.701.823 | 1.094.055Ngs
Toplam Kaynaklar | 1.867.134.051
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Sirket’in donen varhiklarn 31 Arahk 2020
tarihinde 1.055 milyon TL’den, 31 Aralik 2021
tarihinde %93,5 artisla 2.041 milyon TL’ye
yikselmistir, 31.12.2022 déneminde ise 2021
yilina goére %932 artigla 3.944 milyon TL
olmugtur. Dénen varliklardaki artis temel olarak
nakit ve nakit benzerleri, ticari ve diger alacaklar,
stoklar ve pesin 6denmis giderlerdeki artisa baglh
olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in duran varliklari, 2021 yihinda yatinm
amacl gayrimenkuller kapsaminda devam edilen
Menderes Ozdere Otel yatimmindaki artiga bagh
olarak 2020 yilina goére %104 artisla 896,6
milyon TL’ye yiikselmistir. 2022 yilinda ise
duran varliklar, 2021 yilina gére devam eden Cine
tesisin yatiinm ve duvar karosu yatirimindan
kaynakh olarak %25,3 artigla 1.123,5 milyon
TL’ye yiikselmistir.

Sirket’in  kisa vadeli yiikiimliilikleri 2020
yilindaki 711,7 milyon TL’den ticari borglar,
diger borglar, diger kisa vadeli yiikiimliilikkler ve
ertelenmis gelirlerdeki artiga bagl olarak 2021 yil
sonunda %57,2 artigla 1.118,7 milyon TL’ye
yitkselmistir. 2022 yilinda ise 2021 yihina gére
artan isletme sermayesi ihtiyaci sebebiyle sirketin
kisa vadeli yiikiimliiliikleri %150 artarak 2.801,2
milyon TL ye yiikselmistir.

Sirket’in  wzun vadeli yiikimliiliikleri, 2020
yilinda sirketin hakim ortagi Nurullah Ercan’a
yapilan tahsisli tahvil ihracimn uzun vadeli
ddemelerine bagh olarak 639,7 milyon TL olarak
gergeklesmigtir. 2021 yilinda ise uzun vadeli
yikiimliiliikler; temel olarak ticari borglardaki
artisa karsilik finansal borglarda diigiis olmasina
ragmen, 2020 yilina gore %13,3’liik artigla 725,0
milyon TL’ye yiikselmigtir. 2022 yilinda ise uzun
vadeli bor¢glanmalar ve ¢ikanlmis tahvilin itfa
olmas1 nedeniyle diger borg¢lardaki %50,1’lik
diisiige bagh olarak uzun vadeli yiikiimliiliikler
361,6 milyon TL’ye gerilemistir. Uzun vadeli

gerceklesmistir.

Ana ortaklia ait 6zkaynaklarin topls gk
icerisindeki payr 31.12.2022 tarihi\\ itibasivid
%37,6 olarak  gergeklesmistir.  3NJ220
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tarihinde 514,7 milyon TL olan ana ortaklija ait
Ozkaynaklar 2021 yilindaki net kara bagl olarak
%112 yiikselerek 31.12.2021 tarihinde 1.092,9
milyon TL’ye yiikselmigtir. 31.12.2022 tarihi
itibartyla ise net kara bagli olarak 2021 yilina gére
%74,3 artigla 1.904,6 milyon TL’ye yiikselmistir.
Sirketin son 3 yildir artan faaliyetlerine bagh
olarak karhilik artisi &zkaynaklara artig olarak

yanstmigtir.
GELIR
TABLOSU(TL)

2020 L2021 2022
Hasilat 1.129.612.053 | 2.331.124.708 | 5.274.441.207
Satiglarin -
maliveti () -854.093.042 1.424.577.900 -3.878.641.248
Brit kar 275519011 906.546.808 | 1.395.799.959

Esas faaliyet kan 148.957.827 | 775.044.952{ 1.092.149.865

Finansman gideri
tncesi faaliyet 151.588.285 779422943 | 1.125.611.088
kart

Surdoridlen
faaliyetler vergi
dncesi donem
kar / (zarari)

Donem net kary 66.662.722 | 579.909.22i |  874.236.540
Pay bagima
kazang

Sirketin 2020 ve 2021 yillarindaki hasilats; iretim
artig1, satiglardaki miktarsal artis ve satis birim
fiyatlarindaki artisa bagh olarak yiikselmistir.
2022 yilinda ise hasilat girdi maliyetlerindeki
artis nedeniyle, birim satig fiyatlarindaki
yiikselmeye bagh olarak %126 oraninda artmagtir,

37702320 623.455.814 949.200.542

0,21 1,84 3,03

Hasilattaki biiylimeye bagli olarak, satiglarin
maliyetinde artis gorilmekle beraber satilan
malin maliyetinin net satiglara oram1 2020 yilinda
%75,6, 2021 yilinda %61,1 ve 2022 yilinda
%73,5 olarak gerceklesmistir. Sirket enerji ve
tedarik maliyetlerindeki artis1 iiriin fiyatlarina
yansitabilmistir. Maliyet artiglarinda oransal
degisim olmamasina ragmen, tutarsal artigin en
onemli  sebebi  hammadde ve  enerji
maliyetlerindeki yiikselis ile déviz kuruna bagh
tedarik maliyetlerinin artmasi etki yaratmi

7
B.8 | Secilmis dnemli proforma | Yoktur. 4
finansal bilgiler [
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B.10

izahnamede yer  alan
finansal tablolara iliskin
denetim raporlarindaki
olumlu goriis disindaki

hususlar igerigi

31 Aralik 2022 Tarihi Itibariyla ve Aymi Tarihte
Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide
Finansal Tablolar Ve Ozel Bagimsiz Denetci
Raporu’'nda  simirhh olumlu goriis verilmistir.
Goriige gore “Stmrlt Olumlu Goriigiin Dayanag
boliimiinde belirtilen konunun muhtemel etkileri
hari¢ olmak iizere, ilisikteki konsolide finansal
tablolar, Bien Yap: ve Bagh Ortakiiklari’'min 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide finansal
durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap
donemlerine ait konsolide finansal performansim
ve konsolide nakit akiglarim, Tiirkive Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygun
olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir
bicimde sunmaktadir.”

Simrli Olumlu Gorilgiin Dayanag

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020
tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolarimin édzel bagimsiz
denetimini gerceklestirmek iizere 16 Agustos
2022 tarihinde goreviendirilmis bulunuyoruz. Bu
sebeple, 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020
tarihleri itibariyla elde tutulan ve ilgili konsolide
finansal ~ durum  tablolarinda  swaswla,
439.097.253 TL ve 326.040.378 TL olarak
gosterilen stoklarin durumun ve miktarlarn fiziki
stok sayimiyla gozlemleyememis ve dolayisiyla
yeterli ve uygun denetim kamti elde edememis
bulunuyoruz. Islemlerin yiiksek hacmi nedeniyle,
stok miktariarim geriye doniik olarak dogrulamak
icin yapiabilecek ¢aligmalar uygulanabilir
olmadigindan yaprlamanugstir,

Bu hususun bir sonucu olarak, 31 Aralik 2021
tarihi  itibartyla  konsolide finansal durum
tablosunda yer alan stoklar, ertelenmiy vergi
varhgi ve gecmis yil karlari ile aym tarihte sona
eren hesap donemine ait konsolide kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablolarinda raporlanan
satislarin maliyeti, ertelenmis vergi geliri/gideri
ve donem net kari ile konsolide nakit akis
tablolarinda raporianan igletme faaliyetlerinden
nakit akiglariyla ilgili herhangi bir diize
gerekip  gerekmedigi
edilememigtir.

30 Eyliil 2022, 31 Aralik 2021, 31 Ard
31 Arahik 2019 Tarihled Sl ;
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2022, 30 Eylul 2021, 31 Aralik 2021, 31 Aralik
. 2020 ve 31 Arahk 2019 Tarihlerinde Sona Eren
Hesap Donemlerine Ait Konsolide Finansal
Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’nda
sinirlh olumlu goriig verilmistir. Gériise gore
“Swmrly Olumlu Goriigiin Dayanagt béliimiinde
belirtilen konunun muhtemel etkileri hari¢ olmak
iizere, ilisikteki konmsolide finansal tablolar, 30
Eylil 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 ve 31
Aralik 20189 tarihleri itibariyla konsolide finansal
durumunu ve 30 Eylil 2022, 30 Eylil 2021, 31
Aralik 2021, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019
tarihlerinde sona eren hesap dionemlerine ait
konsolide finansal performansm ve konsolide
: nakit akisiarim, Tiirkive Finansal Raporlama
i Standartlarina (“TFRS”lere} uygun olarak tiim
dnemli yonlerivle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadwr.”

Sinirli Olumlu Gériigiin Dayanagi

“Sirket'in 30 Eylul 2022, 30 Eylil 2021, 31 Arahik
2021, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019
tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide finansal tablolarimn ozel bagimsiz
denetimini gerceklestirmek iizere 16 Agustos
2022 tarihinde goreviendirilmiy bulunuyoruz. Bu
sebeple, 31 Aralik 2021, 30 Eyliil 2021, 31 Aralik
2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla elde
tutulan stoklarin durumunu ve miktarlarmu fiziki
stok sayimla gozlemleyememis ve dolayisiyla
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edememis
bulunuyoruz. Islemlerin yiiksek hacmi nedeniyle,
stok miktarlarim geriye doniik olarak dogrulamak
icin yapiabilecek ¢alismalar uygulanabilir
olmadigindan yapilamamigtir.

Bu hususun bir sonucu olarak, 31 Aralik 2021, 30
Eylul 2021, 30 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019
tarihleri itibariyla konsolide finansal durumun
tablolarinda yer alan stoklar, ertelenmis vergi
varligi ve gecmis yil karlariile 31 Aralik 2021, 31
Eylil 2021, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019
tarihlerinde sona eren hesap diénemlerine ait
konsolide kar ve zarar ve diger kapsam '
tablolarinda raporlanan satglarin
ertelenmis vergi geliri/gideri ve ddnem‘het i)
konsolide nakit akig tablolarinda raper}
isletme faaliyetlerinden nakit akz;l&rly.ﬁ
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herhangi bir diizeltmenin gerekip gerekmedigi
tarafimizca tespit edilememigtir.

B.11 | Ihra¢cinin
sermayesinin

yiitkiimliiliiklerini

Thragginin isletme sermayesi bu izahname’nin
imza tarihini miiteakip en az 12 ay iginde ortaya
ikacak ihtiyaclar i¢in yeterlidir.

isletme
meveut

karsilayamamasi

Finansal
Kalemler (TL)

31.12.2020

- 31.12.2021

31.12.2022

Diénen Varliklar

1.054.746.324

2.041.132.350

3.943.952.465

Kisa Vadeli
Yiikimliiliikler

711.717.859

1.118.673.646

2.801.289.963

Net
Sermayesi

Isletme

343.028.465

922.458.704

1.142.662.502

Hasilar

1.129.612,053

2.331.124.708

5.274.441.207

Net isletme
Sermayesi /
Hasilat

0% 40% 22%

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

Ci1

fhra¢  edilecek
borsada islem gorecek
sermaye piyasasi aracinin
menkul kiymet tamimlama
numarasi (ISIN) dahil tiir ve
gruplarna iligkin bilgi

ve/veya

Thrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gérecek
sermaye piyasas: araci Sirket’in B Grubu hamiline
yazili paylandir. S$6z konusu paylarin ISIN
numarast igbu Izahname tarihi itibariyla
belirlenmemistir. Halka Arz Edilen Paylar’in
higbir imtiyazi yoktur.

C2

Sermaye piyasas1 aracinin
ihrag edilecegi para birimi

Paylar Tirk Lirasi cinsinden satigsa sunulacaktir,

C3

C.4

ihra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen 6denmis pay sayisi
ile varsa bedeli tam
ddenmemis pay sayisi

Her
degeri

bir paym nominal

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi her bir pay1 1,00
TL’den 288.673.881 adet paya aynlmus olup,
288.673.881,00 TL’dir. Bu sermaye ortaklar
tarafindan, muvazaadan ari olarak tamamen
taahhiit edilmis olup, sermaye tamamen
odenmistir,

Sirket’in sermayesini temsil eden 288.673.881
adet payin 23.093.910 adedi nama yazili A Grubu
ve 265.579.971 adedi hamiline yazih B Grubu
paylardir.

Sermaye piyasasi aracimn

sagladigit haklar hakkinda | pay sahiplerine asagidaki ¢esi
bilgi saglamaktadir: '
o Kar Pay1 Hakki
; ¢ Oy Hakki

Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuay
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Yeni Pay Alma Hakki

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim
Hakki1

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki
Bedelsiz Pay Edinme Hakki

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk:
Iptal Davas1 Agma Hakk:

Ortakliktan Ayrilma Hakki
Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki
Azinlik Haklar

Ozel Denetim Isteme Hakki

C5

Sermaye piyasas1 aracinin
devir ve tedaviiliinii
kisitlayicn hususlar
haklanda bilgi

Halka Arz Edilen Paylar iizerinde, paylarin devir
ve tedaviilimii kisittayic1 veya pay sahibinin
haklarini  kullanmasina engel olacak kayit
bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edilen sermaye
piyasas: araclarinin borsada
iglem gormesi icin bagvuru
yapithp yapilmadigi veya
yapilip yapilmayacag)
hususu ile islem gériillecek
pazara iligkin bilgi

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul
Yildiz Pazar’da iglem gérmesi igin 30.12.2022
tarihinde bagvuru yapilmistir. Borsa Istanbul’un
gorilgii isbu Izahnamenin “I-Borsa Goriigii”
kisminda yer almaktadir.

C.7

Kar dagtim
hakkinda bilgi

politikasi

Sirket’in  halka aqik  ortakhik  statiisiinii
kazanmasindan sonra, kéir dagitimi yapilip
yapilmayacag1 ve yapilacak ise hangi miktarda
yaptlacagi hususu Esas Sozlesme’nin “Kann
Tespiti ve Dagitimi” bashkli 16. maddesi
dogrultusunda genel kurul tarafindan karara
baglanacaktir.

Sirket tarafindan Kar Dagitim Politikasi’nin
belirlenmesine iligkin 01.12.2022 tarihli ve
2022/37 sayil yonetim kurulu karan alinmstir,
Yonetim kurulu karari ile belirlenen Kar Dagitim
Politikas1 14.12.2022 tarihli olaganiistii genel
kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina
sunulmusg ve kabul edilmistir. Ilke olarak Sirket,
kdr dagiim politikasi uyarninca ilke olarak,
elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz,  Sirketimiz, istirak ve  baglh
ortakhiklarinin sermaye gereksinimleri, yatirim ve
ﬁnansman pohtlkalarl, karhilik ve naklt duansr

pay1, nakit veya karn sermayeye
suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dag
gibi, belli oranda nakit belli oranda He

olarak da dagltllablllr ¢
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D—RISKLER

D.1

Thragelya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektire
iligkin nemli risk faktorleri
hakknda bilgi

Ihracgiya ve faaliyetlerine iliskin riskler;

1. Sirket’in mevcut tiretim kapasitesini arttirmak
ve iiretimde enerji verimliligini saglamak icin
yapmay planladigy Cine Fabrika Yatirimi'min
planlanan tavkimden daha ge¢ tamamlanmas: ve
bu yiizden Cine Fabrika Yatirimi'ndan elde
etmeyi planladigi getiri ve faydalarin olumsuz bir
sekilde etkilenme riski bulunmaktadir. Ayrica,
Sirket diger ongoriilemeyen sebeplerden dolay:
Cine Fabrika Yatirimi'ndan bekledigi getirileri
ve faydalar: saglayamayabilir.

2. Sirket’in  planladigi  biiyiime  hedefleri
makroekonomik, politik diinya ekonomisindeki
dalgalanmalar ve benzeri sebeplerle
gergekiesmeyebilir. Biiyiime kapsaminda
planlanan  yatirimlar  planlandigr  sekilde
gerceklesmeyebilir, ek malivetlere katlanabilir,
yatirum sonrast hedeflenen tiretim ve satig artigi
gergellesmeyebilir.

3. Sirket  satiglarvmi  bayiler  iizerinden
yapmaktadir. Sirket’in satislarvun onemli bir
boliimiiniin belirli bayiler tizerinde yogunlagmiy
olmasi, bayilerde yasanabilecek olumsuzluklar
Sirket’in satislarim olumsuz etkileyebilir.

4. Artan kapasite ile beraber iiretimde kullamilan
ham madde kaynaklarmmin elverisli bir sekilde
genigletilememesi ve ilave tedarikgilerin
bulunamamas: Sirket'in faaliyetlerini olumsuz
bir sekilde etkileyebilir.

5. Nakliye ve navlun fiyatlarindaki artis Sirket'in
ihracat hacmini etkileyebilir.

6. Sirket’in satiglarmn bir kismum yurt disi
satislar olusturmaktadir. Sirket'in satis yaptig
ulkelerde yasal diizenlemelerin ve ticari
politikalarin degismesi miimkiin olup, séz konusu
iilkelerde degisebilecek ticari politikalap,omm

diizenlemeler veya bunlarm yorumlg maclm

7. Sirket, net satiglarimin onemli bir
buyiik 10 mﬁ,fteriden elde etme
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miisterilerden bazilarim  kaybettigi  takdirde,
Sfaaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

8. Sirket diviz kuru riskine maruzdur ve bu
nedenle Sirket’in karlihig: olumsuz etkilenebilir.

9. Kredi ihtivacimin ortaya ¢ikmasi ve finansman
maliyetlerinin artmas: hdlinde Sirket’in finansal
durumu olumsuz etkilenebilir.

10.  Sirket’in faaliyetleri isletme sermayesi
gerektirmektedir. Sirket'in igletme sermayesini
finanse edememesi, Sirket 'in operasyonel ve mali
yapisini olumsuz etkileyebilir.

11.  Sirket’in ticari alacaklarinda tahsilat riski
bulunmaktadir. Sirket miigterilerinin  ddeme
giicliigiine girmesi ve ftahsilat problemleri
yasanmast Sirket'in finansal durumunu olumsuz
etkileyebilir,

12, Stoklarin etkin gekilde yinetilememesi
Sirket 'in karliligint azaltabilir.

13, Cesitli sebeplerle miisterilerin
ihtivaglarinda ve iiriin tercihlerinde degisiklik
olabilir. Miisteri ihtiyag ve tercihlerinin Sirket'in
portfoyiinde yer almayan iiriinlere dogru kaymasi
durumunda Sirket'in satis hasilati ve karliig
azalabilir.

14.  Uriin kalitesinde sorun yasanmasi, lisans,
sertifika, kalite belgeleri veya benzeri belgelerin
venilenmemesi ve iiriinlerin piyasadan geri
cekilmesi durumu Sirket 'in faalivetlerini olumsuz
etkileyebilir.

15.  Sirket’'in  sahip  oldugu  markalarin
saglanmiy oldugu avantajlar: kaybedebilir.

16.  Sirket’in fabrikalarina enerji tedarikinde
kesintiler yaganabilir. Elektrik ve dogalgaz satin
alma maliyetlerinin artmas: Sirket’in karliigim
olumsuz etkileyebilir.

17.  Ham madde ithalati ve/veya yurt icinden
temini ile diriin ihracatinda ve/veya yurt igi
satiglarinda diciincii taraf lojistik sirketlerinden

navlun fiyatiarmdaki artis Sirket’infh
ve satiy hacmini olumsuz etkileyelfili

18.  Sirket’in  performans: \ i ) 4 ’
yoneticilerin  Sirket'te ™
performansina baghdir.
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yerine kilit personel bulamamak Sirket'in
Jaaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

19.  Sirket’in yogun iligkili taraf islemleri, SPK
ve vergi dairelerinin ek denetimler yapmasmna ve
iliskili taraf islemlerinin emsallere uygun
olmadigimin tespit edilmesi durumunda ceza
tahakkuk edilmesine ve Sirket 'in faaliyetini, mali
durumunu ve faalivet sonuglarim  olumsuz
etkilenmesine neden olabilir.

20.  Sirket’in yararlandigr gesitli  tegvik,
stibvansiyon ve desteklerin sona ermesi ve/veya
azaltilmas: sonucu Sirket’in finansal durumu
olumsuz etkilenebilir.

21.  Sirket’in tabi oldugu mevzuatta meydana
gelebilecek degigiklikler Sirket’in ilave harcama
yapmasina veya faaliyetlerinin kisitlanmasina
neden olabilir, mevzuata uyumsuziuk Sirket'in
yaptirrmlara maruz kalmasina neden olabilir.

22,  Sirket’in  bilgi islem  sistemlerinin
arizalanmas:, yetersiz  kalmas:, Sirket
JSaaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

23.  Sirket’in  karsilasacagr  tiim  riskler
sigortalanamayabilir, karsilagilan hasar sigorta
kapsaminda olmayabilir, Sirket tazminati tahsil
edemeyebilir. Bir kaza veya hasar durumunda
veya baskaca bir sekilde olusabilecek tiim riskleri
kapsayacak sekilde sigorta yaptirilmas: miimkiin
degildir.

24, Sirket’in is siireclerinin kayba sebebiyet
verebilecek sekilde aksamasi, personel hatalari,
teknolojik ya da altyapwla ilgili aksamalar ve
sire¢ degigikliklerinin  basarili  bir gekilde
uygulamaya konulamamas: gibi operasyonel
riskler  Sirket’in  faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

25.  Iscilik maliyetlerinde beklenenden fazla
artislar soz konusu olabilir.

26.  Sirket’in faalivetlerinde kullandig: makine
ve ekipmanlarin teknolojik gelismeler sonucu
verimsiz  kalmasi, yenileme ve iyilestirmg i
projelerinin bagarisiz olmas:, Sirket'in sektj el
olan etkinligini azaltabilir, Sirket rakiffierinin’|
gerisine digebilir.

27.  Sirket’in faaliyetler, ygl kullandig
ve ektpmanlarm beklenme ”&n@ﬂar‘-

msEbNKUL KIYMET‘?_ZI'QFE
s o iye Mahauesn Barbargs Bu
04 ON WW
6




kalmas: séz konusu olabilir, soz konusu
arizalarin onarimasi ¢ok maliyetli olabilir ya da
hi¢ miimkiin olmayabilir, yedek par¢a temininde
aksakitklar yaganabilir ve iiretimde kesintiler
meydana gelebilir.

28.  Sirket'in kullandigi kredileri saglayan
bankalarin bir temerriit hali sebebiyle veya mali
pivasalarin zor duruma diigtiigii donemlerde
cesitli sebeplerle kredileri vadesinden énce geri
cagwrmalar: durumunda, Sirket nakit akis: sorunu
yagayabilir.

29.  Sirket’in olagan faaliyetleri kapsaminda
Sirket’e karsi yasal islemler baslatilarak davalar
acilabilir, ayrica Sirket idari iglemlere ve tahkim
kararlarina konu olabilir. S0z konusu talepler ve
yasal iglemlerin Sirket aleyhine sonuglanmasi
neticesinde, Sirket ve Sirket yoneticilerinin adli
ve cezai sorumluluklarn dogabilir, Sirket para
cezast alabilir, tazminat odemek durumunda
kalabilir ve herhangi bir hukuki muamelenin
olumsuz  yonde sonuglanmast  neticesinde
Sirket’in isleri, finansal durumu ve faaliyet
sonuglari ve itibart olumsuz yonde etkilenebilir.

30.  Sirketiiretim tesislerine veya faaliyetlerine
iliskin gerekli izin ve ruhsatlari muhafaza
edemeyebilir, kaybedebilir. Bu durum Sirket’in
Jaaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

31. Sirket'in  faaliyetleri, (halka  arz
sonrasinda) SPK, vergi daireleri ve Kisisel
Verilerin Korunmas: Kurulu gibi cegitli
diizenleyici ve denetleyici kamu otoritelerinin
denetimlerine tabidir.

32.  Sirket'in ve rakiplerinin faaliyetlerindeki
artis ve yiikselen rekabet ortami, Sirketi veya
sektorii  Rekabet Kurumu takip konulari
agisindan riskli duruma diigiirebilir.

33.  Sirket, vergi mevzuatindaki  veya
uygulamadaki degigiklikler, vergi oranlarindaki
artislar veya vergi denetimlerinden olumsuz
etkilenebilir.

34.  Sirket, ¢alisanlarimin, tedari
veya diger iigtincu kisilerin olasi eti
davraniglart veya hukuka aykiri
veya gevresel ve sosyal uyum p
aykirt davramglar: dolayisiyla ris
kalabilir,
/’//; ”/If‘;:
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tahtinda temerriit hallerinin meydana gelmesine
sebep olabilir.

35.  Sirket’in faaliyetleri esnasinda is kazalari
meydana gelebilir, bunun neticesinde Sirket
tazminat oédemek zorunda kalabilir, ilgili kanun
ve hiikiimler cercevesinde yiikiimlilik altina
girebilir.

36. Dogal ¢evreye verilen herhangi bir
zararin Sirket'in Saaliyetlerinden
kaynaklandiginin  ileri  stirtilmesi dolayisiyla
uygulanan yasal islem, wyumluluk calismalar
ve/veya  faalivetlerin  durdurulmas:  gibi
senaryolarin gelecekte gergeklegmesi,
maliyetlerin artmasina yol acabilecektir.

37.  Sirket'in risk yonetimi, finansal raporlama
sistemleri ve i¢ kontrol sistemleri yeterli veya
etkili olmayabilir ve bunun Sirket 'in faaliyetleri,
mali sonuglarin dogru sekilde raporlanmas:
lizerinde olumsuz bir etkisi olabilir.

38. [Ihrageimin hakim ortagi olan Nurullah
Ercan'in  gahswyla ilgili itibart  zedeleyici
durumlarin  olusmast  halinde,  Thracgimn
yatirimcilarina ve ortaklarma olumsuz yonde
yansiyabilir. Bu durum, girket karliligini ve iy
hacmini negatif olarak etkileyebilir.

Thra¢einm icinde bulundugu sektore iliskin
riskler:

1. Sirket’in faaliyet gostermekte oldugu seramik
sektor, insaat sektoriinde yasanan mevsimsellik
etkisinden, durgunluk ve daralmadan olumsuz
yonde etkilenmekte olup, i¢ piyasadaki
durgunluklar ve talep daralmalar: sekiorde
faalivet gostermekte olan girketlerin karlilig
tizerinde bask: yaratabilir.

2. Artan enerji maliyetleri seramik sektoriinde
Jaaliyet gosteren sirketlerin karlhilig: iizerinde
bask: yaratmaktadr.

3. Seramik sektoriinde kullanilan, basta kil ham
maddesi olmak iizere, ham madde ve diger
yardimct maddelerin rezervierinin azalestya

tiikenmesi sektoriin biiyiimesine engg olabzm C‘ '

4. Seramik sekioriinde naklive [maliyer
viiksek  olmast  ve  Tiirkiy¢
yontemlerinin kisith olmasi, seRor,
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gosteren  girketlerin  karhihgimi  olumsuz
etkileyebilir.

5. Sirket, faaliyet alanlarimin her birinde énemli
kiiresel, ulusal, bolgesel ve yerel rekabetle kars:
karsiyadir.

6. Seramik sektoriine yonelik mesleki egitimlerin
yetersiz olmasi ve talep gormemesi, igverenlerin
kaliteli iy giiciine erigimini zorlagtirmaktadur.

Diger Riskler

1. Sermaye Riski: Net Bor¢/Ozsermaye orammn
viiksekligi Ihrager’'mn finansal borglarim ideme
riskini gostermektedir. Net bor¢, nakit ve nakit
benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan
{(finansal durum tablosunda gisterildigi gibi kisa
vadeli borglanmalar, uzun vadeli borglanmalarin
kisa  vadeli  kisimiari,  diger  finansal
yitkimliliikler, uzun vadeli bor¢lanmalar,
kiralama  islemlerinden  borglart  icerir)
diistilmesiyle hesaplanir.

Ihragei’mn finansal tablo donemleri itibariyla Net

Bori/Ozkainak orani aiai'tdadzr:

Finansal borglar | 812.291.771 | 786.234.163 | 1.676.676.728
Higkili taraflara

diger borglar 143.540.545 | 379.648.892 58.894.589
Eksi: Nakit ve

nakit benzerleti -67.678.406 -18.457.720 | -325.765.498
Eksi: l]iskili

taraflardan diger -484 -166.327 -348.949
alacaklar

Net Borg 888.153.426 | 1.147.259.008 | 1.409.456.870
Ozkaynak 515.701.823 | 1.094.055.905 | 1.904.603.485
Net Borg /

Ozkaynak 172% 105% 4%
Oram

2. Kredi Riski: Finansal aracin taraflarindan
birinin sozlegsmeye bagh yiikiimliliigiinii yerine
getirememesi nedeniyle Ortakhigin finansal bir
kayba ugramast riskidir. Ihraggimin kredi riski
esas olarak Hliskili ve diger taraflardan ticari ve

diger alacaklar: ile banka mevduatiary
kaynaklanmaktadir. e T

Ihraggimin 2022 yili itibariyla deger d; J.suldu 3
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icin vadesi gegmis ve karsilitk ayriimig bir alacak
bulunmamaktadir.

Ihragoimn vadesi  gecmis  ancak  deger
disiikliigiine ugramamg, bununla birlikte teminat
ile givence altina alimms alacaklarimin
yaslandirmasi finansal tablo dénemleri itibaryla
asagidaki gibidir.

Vadesi gegmis ancak
deger disiikliigline
ugramamy ticari
alacaklar

Vadesi Uzerinden 1 -
30 Giin Gegmig

Vadesi Uzerinden 31 —
60 Giln Gegmig
Vadesi Uzerinden 61 -
90 Giin Gegmig

Vadesi Uzerinden 90
ve Uzeri Gin Gegmis

31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022

16.709.596 | 53.849.342 | 239.158.246

10.187.327 | 43.517.379 | 8.374.491

12.936.390 | 13.785.546 | 6.555.297

42400475 | 61.256.315 | 200.219.218

Toplam Vadesi Gegen

82.233.788 | 172.408.582 | 454.307.252
Alacaklar

3. Likidite Riski: Likidite riski, Ihraccimin net
Jonlama yiikiimliliiklerini  yerine getirmeme
ihtimalidir.  Piyasalarda  meydana  gelen
bozulmalar veya kredi puammin diigiiriilmesi gibi
Jon kaynaklarimin azalmast sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina  sebebiyvet verebilir, Ihraggimn
kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiyac halinde
Jonlari saglayamamasi ve kaynak maliyetinin
artmasi durumunda Ihracgt zararia
karsiasabilir. Thragcimun likidite riski donemier
itibaryla agagida gosterilmekte olup, mevcut
durum itibariyla cari yiikimliliiklerini yerine

getirme konusunda bir stkantist
bulunmamalktadir.

Donen 1.054.746.324 | 2.041.132.350 | 3.943.952 465
arliklar

Kisa Vadeli

YVokimtatakler | 711-717:859 | 1.118.673.646 | 2.801.289.963
Diinen

Varliklar / Kisa

Vadeli L

Yiiktimlilokler

4. Piyasa Riski:

- Yabanct Para Riski:
islemler, kur riskiniv) gl
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vermektedir.  IThragcinin  finansal  tablo
donemleri itibariyla kur riski temel olarak
ihracat iglemleri kaynakli olugan ticari
alacaklar: ile yapilan yatinmiar ve isletme
sermayesi ihtiyacinin finansmarm kapsaminda
kullamilan doviz cinsinden kredi kaynaklidir.
fhraget  doviz  cinsinden  varlik  ve
yiikiimliliiklerinin Tiirk Lirast’na ¢evriminde
kullamlan kur oranlarinn degisimi nedeniyle,
kur riskine maruz kalmaktadr.

Yabanc: Para

Poxzisyonu (TL} 31.12.2020 | 31122021 | 31.12.2022

Déviz Varliklan 260.115.386 | 443.473.580 | 314.986.222

Déviz

Yiikiimliitiikleri 227.682.142 | 387.958.064 | 432.745.738

Net Diviz

Pozisyonu 32.433.244 55.515.516 | -117.75%9.516

Kurlarda %10
Yiikselig Olmas:
Halinde Kara
Etkisi

3.243.324 5.551.552 -11.775.952

- Faiz Oramt Riski: Piyasa faiz oranlarindaki
degismeler piyasadaki fiyatlarin degismesine
dolayisiyla finansal araglarin degerlerinde
dalgalanmalar olusturabilir.

5. Deprem ve diger dogal afet riski

6. Savas, Teror olaylart ve terdr veya savas
tehditlerine iligkin riskler

7. Rusya Federasyonu tarafindan Ukrayna’ya
yonelik baglatrlan askeri operasyonlar ve
Ukrayna’min Rusya Federasyonu tarafindan
isgali amacwla iki iilke arasindaki savasin
devanu Sirket’in faaliyet sonucglart iizerinde
dolayli olarak olumsuz bir etki dogurabilir.

8. Covid-19 salgum da dahil olmak iizere kamu
saghgr ile ilgili endiselerin dogurdugu
aksakliklar, Sirket’in faalivetlerini, faaliyet
sonuclarnim, gelecege yinelik beklentilerini veya
mali durumunu olumsuz yinde etkileyebilir.
Covid-19 salgint nedeniyle alinan onlemlerin
getirdigi maliyet artis riski so7 konusu olabi

9. Makroekonomik Riskler: /

. Basta gelismiys iilke merkez banka rirg
parasal genisleme ve faiz oranlarina \lighle

politika__kararlarinn 0 Magelppage i
b\en 7_315‘\'10 'P"‘l'?
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beklentilerinin kurlar ve iktisadi biiytime kanallar:
aracihgyla  Thragimin  faaliyetlerini  olumsuz
etkilemesi sz konusu olabilir.

. Diinyada ve Tiirkiye'de yagsanabilecek
ekonomik, siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet
ve yatinm kogullar:  yoluyla  Ihraggumn
Jaaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

. Bagta Avrupa Merkez Bankast ve ABD
Merkez Bankasi’min parasal genislemeye iligkin
politika kararlar: ve gelecege iligkin beklentileri
sirketlerin faaliyetlerini ve finansal performansmi
olumsuz etkileyebilir.

D.3 | Sermaye piyasas: aracma | I. Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve
| iligkin émemli risk faktérleri | Borsa'da islem girmesi planlanan paylar fiyat ve

| hakkinda bilgi islem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz
kalabilir.

2. Sirket’in halka acikhk orami smurlidr ve

paylarin likiditesi ve pay fiyati iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecekiir.

3. Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa
Istanbul da islem gorecektir.

4. Sirket'in paylart ikincil piyasada iglem
gormeye bagladiktan sonra, Sirket'in Ana Pay
Sahibi Sirket sermayesinin énemli bir béliimiine
sahip olmaya devam edeceginden, Sirket’in Ana
Pay Sahibi’nin menfaatleri, Sirket menfaatleri ile
bagdasmayabilir. Bu durum, Sirket’in faaliyetini,
mali durumunu ve faaliyet sonuglarint olumsuz
etkileyebilir.

5. Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi
temsil eden diger Sirket paylarimin gelecekte
buyiik miktarlarda satiimast veya bu tiir
satiglarin gerceklesebilecegi olasilig:, Halka Arz
Edilen Paylar'in pivasa fiyati iizerinde dnemli
olumsuz etkiye neden olabilir.

6. TL'nin  degerindeki  dalgalanmalar ve
ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler
Halka Arz Edilen Paylar'in degerini énemli
dlctide etkileyebilir.

7. Sirket faalivetleri sonucunda
dagwilabilir  kadr olu;amayab:l ro.ov
dagitilabilir kdr olussa bile Sirket g(flecdrte pay
sahiplerine kdr payi odemeyebilin i
sahiplerinin kdr payt b {é?gﬁleg:“i
kargilayamayabilir. 0 8 Mays 2077\ '
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8. Halka arz edilecek paylar igin aktif, likit ve
diizenli islem yapilan bir piyasa gelismeyebilir.

9. Fiyat  Tespit  Raporu’nda
varsayimlarin  gergeklestirilmemesi,
paylarimn fivatint olumsuz etkileyebilir.

belirtilen
Sirket

10.  Halka Arz Edilen Paylar tiim yatirimeilar
icin uygun bir yatirim olmayabilir.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihrageiin/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacag tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Halka arz, sermaye artinmi ve ek pay satisi
kapsaminda ortak satis1 yoluyla gergeklesecektir.

Sirket’in, halka arzdan 3.095.557.893 TL briit,
2.979.696.663 TL net gelir elde etmesi
ongorilimektedir. Ek pay satig1 hakkinin tamamen
kullanilmas1 durumunda Nuruilah Ercan’in
619.111.544 TL briit, 600.787.241 TL net gelir
elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin 115.861.230
TL, pay bagina diigecek maliyetin ise 1,60 TL
olmasi beklenmektedir. Ek pay satis;n olmasi
halinde toplam maliyetin 134.040.399 TL, pay
bagina diisecek maliyetin ise 1,54 TL olmasi
beklenmektedir.

Talepte  bulunan  yatirimcilardan, talepte
bulunulmasi1  sebebiyle ayrica bir iicret
alinmayacaktir. Ancak bu amagla hesap agmak,
hak ettikleri paylari baska yetkili kurulusun
hesabina virmanlamak veya para iadesine iligkin
EFT yapmak istemeleri durumunda, konsorsiyum
iyesi olan yetkili kuruluglar arasinda farkhlik
gosteren cesitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

E.2

Halka arzin gerekgesi, halka
arz gelirlerinin kullanim
yerleri ve elde edilecek
tahmini net gelir hakkinda
bilgi

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi,
kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya gikmast,
Sirket'e defer yaratacak yatirim firsatlarinin
fonlanmast, bilinirlik ve tanminirhgin
pekistirilmesi, geffaflik ve hesap verilebilirlik

ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygul
Sirket’in  kurumsal kimliginin gﬁg}ﬁi@n@i’
hedeflenmektedir. ,/ % ;

i

7 i

edilecek yeni paylarin halka arzi nefice

Sirket’in, sermaye artirimi dol%:'sml /

edecegi briit halka arz %elirinden, ilg§li mizsgal
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maliyetler diisiildiikten sonra kalan fonun, asagida
gbsterilen oranlarda ve amaglarla kullamimasi
planlanmaktadr.

Kullanim

Kullanim Alam Yiizdesi

Yeni Fabrika  Yatiriminm | %45-%55
Sonuglandinimas (*)

Isletme sermayesi %45-%55

(*) Yeni Fabrika Yatirimi’nin tamamlanmasi igin
kullanilacak fonun %45-%55’1 ingaat harcamalarn
igin  %45-%55’i makine techizat aliminda
kullanilacaktir.

E.3 | Halka arza iliskin bilgiler ve
kosullar

Halka arzin baglamasi 6ncesinde, Kurul’un yam
sira, halka arz edilen ve ihra¢ edilen Sirket
paylarimin borsada islem gorebilmesi igin Borsa
Istanbul’un gérilsliniin alinmasi gerekmektedir.

Halka arz, Thraggr’min gikanlmis sermayesinin
288.673.881 TL’den  361.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 72.326.119 TL
nominal degerli 72.326.119 adet B Grubu payin
halka arz: suretiyle gergeklesecektir. Talep edilen
pay miktar1 ihrag edilen pay miktarindan fazla
gelmesi durumunda halka arz edilecek pay
miktarinin %20’sine tekabul eden ve Nurullah
Ercan’a ait toplam 14.465.223 TL nominal degerli
14.465.223 adet pay halka arz edilecektir. Béylece
toplam halka arz edilecek pay sayis1 86.791.342
adete yiikselecektir.

Satig, Ak Yatirim, Garanti Yatirim ve Yapi Kredi
Yatirm eg liderliginde olugturulan konsorsiyum
tarafindan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama” ve “En
Iyi Gayret Araciligr” yontemiyle
gerceklestirilecektir. Halka Arz Edilen Paylar igin
2 (iki) is giinii boyunca talep toplanacaktir. Talep
toplamanin kesin baglangig ve bitig tarihleri
Ihraggr’nin ilan edilecek olan tasarruf sahiplerine
satis duyurusunda belirtilecektir.

Halka arz edilecek toplam 72.326.119 TL nommal
degerli paylarin; P \
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¢ 3.616.306 TL nominal degerdeki (%5) kismi
Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilara,

¢ 3.616.306 TL nominal degerdeki (%5) kismi
Sirket Calisanlarina,

gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in 2 (iki) i giinii
boyunca talep toplanacaktir. Bu siirenin kesin
baglangic  ve  bitig  tarihleri  Ihragginin
(www .bienseramik.com.tr) ve halka arzda satiga
aracilik edecek Ak Yatnm Menkul Degerler
Anonim  $irketi’nin  (www.akyatirim.com.tr),
Garanti Yatinm Menkul Kiymetler Anonim
Sirketi’'nin (www.garantibbvayatirim.com.tr) ve
Yapt Kredi Yatinm Menkul Degerler Anonim
Sirketi’'nin  (www.ykyatirim.com.tr)  adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP)’'nda (www.kap.org.tr) ilan edilecek
tasarruf  sahiplerine satig duyurusunda
belirtilecektir.

Halka arzdan pay alan yatirnmeilarin séz konusu
paylan sermaye piyasasi mevzuati ¢er¢evesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden
izlenmeye baglanacaktir. Paylar, ihragg1 ve Halka
Arz Eden Pay Sahibi tarafindan dagitim listesinin
onaylanmasint takiben ve pay bedellerinin
ddenmesi  sartiyla  Konsorsiyum  Uyeleri
tarafindan  yatirimcilarin - MKK  nezdindeki
hesaplarina aktarilacaktir.

Talebi kargilanan yatinmcilarin paylari, kaydi
sistem esaslar1 gergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri’ne iletilmesini takip eden en
geg 2 (iki) is giinii igerisinde ve pay bedellerinin
O0denmesi garttyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

E.4 | Catisan menfaatler de dahil | Sirket, sermaye artirimi yoluyla Halka Arz Edilen
olmak iizere halka arza | Paylar iizerinden halka arz geliri elde edecektir.

iligkin |lg|l! kisilerin nemli Ek satig hakkinin kullanilmasi ve Ek Satiga Konu
menfaatleri Paylarin tiimiiniin satilmasi durumunda Nurullah
Ercan toplam 14.465.223 TL nominal degerli
14.465.223 adet paylarimi satarak satig geliri elde

edeceklerdir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden ag
kuruluslarin halka arza araciik komis#
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Ak Yatnm, Garanti Yatirm ve Yapi Kredi
Yatirim’in, halka arz islemi nedeniyle elde
edecegi komisyon harig, dogrudan ya da dolayl
olarak halka arzin bagarisina baglanmig bir
ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Ak Yatirim,
Garanti Yatirnm ve Yapr Kredi Yatirim’in,
Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda, Aracilik ve Yetkilendirme
Sozlesmesi ve ekleri diginda, herhangi bir
anlagmasi yoktur.

Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklifi arasinda
herhangi bir g¢ikar veya menfaat g¢atismasi
bulunmamaktadir, Ozmen Yalgin  Avukathik
Ortakhig1 ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. Ozmen Yalgin Avukatlik
Ortakhgi’nin dogrudan ya da dolayhi olarak halka
arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin  Avukathk
Ortakhg: ile Sirket'in dogrudan %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda, halka
arza iliskin sunulan hukuki danismanlik hizmetleri
disinda  bir hukuki damsmanlik  iligkisi
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin  Avukatlik
Ortakhig halka arza iligkin sunulan hukuki
damismanlik hizmetleri icin danismanlik iicreti
elde etmektedir.

Sirket ile mali tablolarinin bagimsiz denetimini
yapan KPMG arasinda g¢ikar ¢atismasi veya
herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir.
KPMG ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. KPMG dogrudan ya da dolayh
olarak halka arzin basarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. KPMG ile
Sirket arasinda bagimsiz denetim ¢aligmalarinin
yuriitiilmesine iliskin yapmig oldugu anlagmalar
haricinde, herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.
KPMG Sirket’e sundufu bagimsiz denetim
hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir.

E.5 |Sermaye piyasasi aracimi | Halka arz, ihraggt Bien Yapi Uriinleri Sanayi

halka arz eden | Turizm ve Ticaret A.S.’nin  ¢ikarilm
Kkiginin/ihra¢ginin sermayesinin 288.673.881 TL’den 34450EHO
ismi/unvam TL’ye  g¢ikarilmasi  nedeniylgd”
72.326.119 TL nominal degerli 73
Grubu payin halka arzi suretiyle g

Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarim igerecek sekilde
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dolagimdaki pay miktarimin | edilecek pay miktarinin %20’sine tekabul eden ve

artirllmamasina iligkin | Nurullah Ercan’a ait toplam 14.465.223 TL
verilen taahhiitler hakkinda | nominal degerli 14.465.223 adet pay halka arz
bilgi edilecektir. Boylece toplam halka arz edilecek pay

say1s1 86.791.342 adete yiikselecektir.

Ihraggi, Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin
Borsa [stanbul’da islem gormeye bagladig
tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca herhangi bir
bedelli ve  bedelsiz  sermaye  artinm
yapilmayacagina ve dolagimdaki pay miktarinin
bu suretle artinlmayacagina, bu siire boyunca
Sirket tarafindan yeni bir pay satig1 veya halka arz
yapilmayacagina, bu siire boyunca Sirket
tarafindan yeni bir pay satigt veya halka arz
yapilacagina dair herhangi bagka bir bagvuru veya
agtklamada bulunulmayacagina dair taahhiit
verilmistir,

Sirket’in tek pay sahibi Nurullah Ercan, Sirket
paylarnin Borsa Istanbul’da iglem gdrmeye
bagladig tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca,
sahip oldugu halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin, (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlari
dahil olmak iizere) dolagimdaki pay miktarinin
artmasmna yol agacak sekilde satiga veya halka
arza konu edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar
alinmayacagi ve/veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacag
ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka
arz yapilacagina dair bir agiklama yapiimayacagi
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in tek pay sahibi Nurullah Ercan ayrica,
19.12.2022 tarihli taahhiidii ile; Pay Tebligi’nin
8’inci maddesi cergevesinde, Sirket paylarnin
Borsa Istanbul’da islem gdrmeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca maliki oldugu
Sirket paylarini halka arz fiyatinin altindaki bir
fiyattan Borsa Istanbul'da satmayacagini, bu
paylarin halka arz fiyatinin altinda Borsa
Istanbul’da satilmasi sonucunu doguracak sekild
herhangi bir isleme tabi tutmayacagin,#%
konusu paylarin kismen veya tamapfe
kisitlamaya uygun olarak satiimgf  ve d
devredilmesi  durumunda  Kuruljin 2 , b
durumlarin  kamuya  agiklanmasinz 1/
diizenlemeleri  cercevesinde :
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agtklamasi yapilacagini ve Borsa Istanbul diginda
satilan paylari alanlarin da bu sinirlamaya tabi
olacaginin alicilara bildirilmesi dogrultusunda
taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in tek pay sahibi Nurullah Ercan,
03.04.2023 tarihli taahhiidii ile; SPK’nin
30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayili ilke Karar
uyarinca ve 56z konusu bu [lke Karar yiiriirliikte
kaldig: siirece, ek satig kapsaminda halka arz
edecegi paylann hari¢ olmak iizere, isbu
Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde,
paylarmi borsa diginda satmayacagini, baska
yatinmci hesaplarina virmanlamayacagini veya
borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satig iglemine
konu etmeyecegini taahhiit etmistir.

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Sermaye artinmi yéntemiyle yapilacak halka arz
sulanma etkisinin miktar1 ve | neticesinde, sermaye artigina katilmayan mevcut
yiizdesi ortak i¢in mevcut hisse pay oranlarinda sulanma

Yeni pay alma hakk etkisi olacaktir,

kullaniminm séz konusu | Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar 31.12.2022
olmasi durumunda, mevcut | tarihli bagimsiz denetimden gegmis finansal
hissedarlarin halka arzdan | tablolarda yer alan veriler esas alinarak yapilmig
pay almamalar: durumunda | olup, sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesine
sulanma etkisinin miktar1 ve | iliskin hesaplama asagidaki tabloda yer

yiizdesi almaktadir.
(TL)

Halka Arz Fiyati 42,80
Halka Arz Oncesi Defter Degeri

(31.12.2022) 1.904.603 485
Halka Arz Oncesi Pay Adedi 288.673.881
Halka Arz Oncesi Pay .
Basina Defter Deferi 4
Sermaye Artinimi 72.326.119
Sirkete Halka Arz Yoluyla
| Saglanacak Brit Nakit 3.095.357.893
Hfil!(a Arz Masraflan* (Ek satig 115.716.09
dahil}

Sirkete Halka Arz Yoluyla

Saglanacak Net Nakit G ]
Halka Arz Sonrasi Defter Degeri 4.884.445.283
Halka Arz Sonrasi Pay Adedi 361.000.000
Halka Arz Sonrasi Pay

Basina Defter Degeri

Mevcut Ortak i¢in

Pay Basina Sulanma Etkisi

Meveut Ortak [¢in

Pay Basina Sulanma Oram

Yeni Ortaklar I¢in

Pay Basina Sulanma Etkisi
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Yeni Ortaklar I¢in

_0
Pay Bagina Sulanma Oram Y068,4

Sirket’in mevcut ortaginin yeni pay alma haklan
tamamen kisitlanmagtir.

E.7 | Talepte bulunan | Talepte  bulunan  yatirimcilardan, talepte
yatirimeillardan talep | bulunulmas1  sebebiyle ayrica bir iicret
edilecek tahmini maliyetler | alinmayacaktir. Ancak bu amagla hesap agmak,
hakkinda bilgi hak ettikleri paylarn bagka yetkili kurulugun

hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin
EFT yapmak istemeleri durumunda, konsorsiyum
iiyesi olan yetkili kuruluglar arasinda farklhihk
| gbsteren gesitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.
T iy [T
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibartyla ihragcinin bagimsiz denetim
kuruluglarmm ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
kuruluslan ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren mali yillara ait finansal
tablolari ile &zel bagimsiz denetim raporunu hazirlayan bagimsiz denetim kurulusunun:

v .| KPMG Bagmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
: "| Mali Miisavirlik A.S.

Sorumlu Denetgi :| Aysel Tung

Uyesi Oldugu Meslek| | Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi,
. Kuruluglan | Kamu Gézetim Kurumu
| Adresi .| Is Kuleleri, Kule 3 Levent Mah, Meltem Sk. isbankas:
iL '| Kuleleri Blok No:14 Besiktas/istanbul

3.2. Bagimsiz denetim kuruluglarmin/sorumlu ortak bas denetcinin gérevden alimmasa,
girevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur.
4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in, 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren finansal dénemlere
iligkin finansal durum tablolar: ile 31.12.2020, 31.12.2021ve 31.12.2022 tarihleri itibariyla kar
veya zarar tablolarindan secilen 6nemli finansal kalemler asagida yer almaktadir:

Bafimsiz Denetimden Gegmis

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) Konsolide

Varhklar 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Dénen varhklar 1.054.746.324 } 2.041.132.350 3.943.952.465
Nakit ve Nakit Benzerleri 67.678.406 18.457.720 325.765.498
Finansal Yatirimlar - - 262.223
Ticari Alacaklar 617.911.743| 1.440.001.601 2.297.133.438
Diger Alacaklar 23.829.537 51.815.614 48.593.538

Devam Eden [ngaat ve Taahhit islerinden Dogan

Sozlesme Varliklart - 3.691.972 13.679.379
Stoklar 326.040.378 439.097.253 1.125.324.007
Pesin Odenmis Giderler 3.451.592 12.145.268 126.274.514
Cari Dnem Vergisiyle ilgili Varhklar 365.677 609.588 135.975
Diger Donen Varliklar 15.468.991 17.423.326 6.783.893

Satis Amagli Simiflandirilan Duran Varliklar - 57.89
Duran Varhklar 812.387.727 896.

Finansal Yatirimlar 265.057
Ticari Alacaklar - 1y % Noiy/ §179876
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Diger Alacaklar 403.899 460.643 513.169
Yatinim Amagh Gayrimenkuller 51.636.012 143.250.735 1.325.158
Maddi Duran Varliklar 523.452.466 523.134.886 836.656.146
Kullanim Hakk: Varliklar) 8.350.938 6.828.362 6.147.492
Maddi Olmayan Duran Varhklar 2511413 2.523.663 6.354.023
Pesin Odenmis Giderler 17.524,726 54.453.277 156.067.784
Ertelenmis Vergi Varlifi 208.243.216 165.686.733 108.402.422
Diger Duran Varhklar -- 233,750 1.843.030
Toplam Varliklar 1.867.134.051 | 2.937.704.906 5.067.493.472
Kisa vadeli yiikiimliilikler 711.717.859 | 1.118.673.646 2.801.289.963
Kisa Vadeli Borglanmalar 166.184.608 288.299.035 1.317.658.738
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 184.195.540 165.479.674 76.312.794
Ticari Borglar 283.639.297 518.761.460 1.036.167.710
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 4219.272 6.173.683 16.780.904
Diger Borglar 8.156.216 28.859.885 59.142.967
Eﬁihe:lmjg:‘i:e[‘;fgﬁfﬁ&f&ﬁ;ﬁmde""ﬁen Dogan 54071357  78.701.241 270.180.650
Donem Kar1 Vergi Yikimliilagi 1.167.044 952.684 --
Kisa Vadeli Karsihklar 5.862.593 8.099.467 14.548.982
Diger Kisa Vadeli Yikiimlilakler 4.221.932 21.338.020 10.497.218
?(:Ltl?u ;E?g::ls;mﬂandlnlan Varlik Gruplarina Iligkin Bl 2 008.497 ol
Uzun vadeli yiikiimliiltkler 639.714.369 724.975.355 361.600.024
Uzun Vadeli Borglanmalar 461.911.623 332455454 282.705.196
Ticari Borglar 19.997.538 -- -
Diger Borglar 137.099.826 364.462.276 -
Ertelenmis Gelirler -- - e
Uzun Vadeli Karsiliklar 20.705.382 28.057.625 78.894.828
Ana ortakh@a ait dzkaynaklar 514.678.470 | 1.092.906.474 1.904.603.485
Odenmis Sermaye 120.000.000 315.000.000 288.673.881
Sermaye Diizeltme Farklan 252.881 252.881 252.881
gml;nlf:]:zﬁl; ;{jgl Tegebbiis veya Isletmeleri igeren 250.000 500,000 530,369
Birkims Diger Kapsamls Gelirlr veya Gudeir B0T0SI|  DEDIN] 46534418
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 9.938.562 14.522.155 43.299.694
Gegmis Yillar Karlan 325.671.709 192.727.485 744.544.538
Net Dénem Kari 66.639.369

Kontrol Gticii Olmayan Paylar 1.023.353

Toplam Ozkaynaklar 515.701.823

Toplam Kaynaklar 1.867.134.051
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TL 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31.Ara.20 31.Ara.21 31.Ara.22

Stirdiiriilen faaliyetter kar veya zarar kism
Hasilat 1.125.612.053 2.331.124.708 5.274.441.207
Satiglarin maliyeti (-) -854.093.042 -1.424.577.900 -3.878.641.248
Briit kar 275.519.011 906.546.808 1.395.799.959
Aragtirma ve geligtirme giderleri (-) -10.069.134 -11.735.569 -23.924.913
Pazarlama, satig ve dagitum giderleri (-) -58.888.306 -103.742.395 -179.088.322
Genel yonetim giderleri (-) -23.453.846 -30.063.599 -62.356.090
Esas faaliyetlerden diger gelitler 13.089.035 47.801.292 122.084.491
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -47.238.933 -33.761.585 -160.365.260
Esas faaliyet kart 148.957.827 775.044.952 1.092.149.865
Yatinim faaliyetlerinden gelirler 2.630.458 4.377.991 33.461.223
Finansman gideri dncesi faaliyet kan 151.588.285 779.422.943 1.125.611.088
Finansman gelirleri 2.283.776 3.822.920 43.049.001
Finansman giderleri (-} -116.169.741 -159.790.049 -219.459.547
Siirdiiriiden faaliyetler vergi ncesi dinem kar 37.702.320 623.455.814 949.200.542
Stirdiirtilen faaliyetler vergi gelir/gideri
- Dbnem vergi gideri -837.650 -5.252.703 -8.293.802
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 28.630.419 -43.007.768 -66.548.118
Siirdiirtilen faaliyetler dénem net kara 65.495.089 575.195.343 874.358.622
Durdurulan faaliyetler dinem net kari / (zarari) 1.167.633 4.713.878 -122.082
Dénem net kar 66.662,722 579.909.221 874.236.540
Dénem karmin dagilimi
Kontrol glicti olmayan paylar 23.353 126.078 -
Ana ortakhk paylari 66.639.369 579.783.143 874.236.540
Pay basina kazang 0,21 1,84 3,03
Strdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 0,21 183 303
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 0 0.01 0
Sulandiriimis Pay Basina Kazang 0,21 1,84 3,03
f(x;;dan:;u!en Faaliyetlerden Sulandiriimiy Pay Bagina 021 1.83 1,03
Durdurulan Faalivetierden Sulandwrimig Pay
Basina Kazang g 0.01 o
Diger kapsam gelir/(gider) -3.381.987 -1.805.139 -37.055.228
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
ka';nagl‘a'}‘l'?}(‘:;f;zfa plantart yeniden Slgim -4.227.484 225504 OT C ., Nsi003s

- Vergi etkisi 845.497 1.2 9.863.807
Toplam kapsamh gelir 63.280.735| w‘lﬁ 4.0 37.0B1.312
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Toplam kapsamh gelirin dagihm 63.280.735 578.104.082 837.181.312
Kontrol gitcli olmayan paylar 23.353 126.078 -
Ana ortaklik paylart 63.257.382 577.978.004 837.181.312
RASYOLAR 31.Arahk 2020 | 31.Arahk2021 | 31.Arahk2022
Czirl.prgfl SDt‘men Varliklar / Kisa Vadeli 1 48 1,82 141
Yiiklimliilikler)
Likidite Oran1 (Dénen Varliklar — Stoklar) / Kisa 102 1.43 101
Vadeli Yiikiimliiliikler) ’ ’ ’
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 0,38 0,59 0,60
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler / Toplam 0.72 0.63 0.62
Kaynaklar
Ozsermaye Karliligi (Net Kar / Ozkaynaklar) 0,13 0,53 0,46
e -
Alacak Tahstl Siiresi (Ticari Alacaklar*365/Net 200 5 160
Satiglar) — Giin
— —
ftgl:irlljewr Siiresi (Stoklar / Satiglarin Maliyeti *365) 139 13 106
Kisa Vadeli Ticari Borg Odeme Siiresi (Ticari Borglar 121 133 75
/ Satiglarin Maliyeti *365) — Giin

“Yatirimcy, yatirim kararini vermeden nce ihragginin finansal durum ve faaliyet sonuclarina
iligkin ayrintili bilgilerin yer aldig1 igbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu béliimlerini de dikkate
almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylar’a yénelik yatirim yapmak cegsitli riskler barindirmaktadir. Yatirim
karar: alimmadan once asagida ele alinan risk faktorlerinin ishu Izahname 'nin biitinii
kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket
yonetiminin isbu Izahname nin tarihi itibariyla Sirket'i ve bu nedenle de Halka Arz Edilen
Paylar'a yapilacak herhangi bir yatiimi esasl bicimde etkileyebilecegini éngordigi
risklerdir. Soz konusu risklerden herhangi birinin gerceklegsmesi halinde, Halka Arz Edilen
Paylar in degeri diigebilir ve yatirimun tamarumn veya bir kismunin kaybedilmesi soz konusu
olabilir.

Asagida belirtilen riskler karsilagilabilecek tim riskleri kapsamamaktadir. Hélihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esaslh olarak addetmedigi ancak gerceklesmeleri halinde
Sirket'in faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin
asagidaki sunum siralamas, Sirket yonetiminin soz konusu visklerin gergeklesme olasiig veya
onemi acisindan yaptigi bir degerlendirmeye gore belirlenmemis bir szralama olarak
diistiniilmemelidir. =

5.1, Thraggiya ve faaliyetlerine iligkin riskler: 4 ‘Y

Sirket’in mevcut iiretim kapasitesini arttirmak ve iiretimde enerji verim Ihggp glahxlgtc
yapmayl planladtgt Cme Fabrika Yatmmt nin ptanlanan tavkimden d gée, jara‘n
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bir sekilde etkilenme riski bulunmaktadir. Ayrica, Sirket diger éngériilemeyen sebeplerden
dolay: Cine Fabrika Yatinmi’ndan bekledigi getirileri ve faydalar saglayamayabilir,

Sirket’in Cine Fabrikasi Yatirimi 2023 yihinda baglayacak olup 2025 yilina kadar 3 etapta
devreye alinmasi planlanmaktadir. Cine Fabrikas: Yatirimi’mn tamamlanmasi igin 6ngériilen 3
yillik siirenin gesitli sebeplerle uzamasi s6z konusu olabilir. Yatinm kapsaminda siirdiiriilen
ingaat faaliyetleri, makine ekipman temini, tiretim hatlarimn kurulumu gibi operasyonel
faaliyetler s6z konusudur. Insaat faaliyetlerinin stiresi ingaat sekt6riindeki mevsimsellik veya
yiiklenici firmadan kaynakli olusabilecek problemler nedeniyle uzayabilir. Makine ve ekipman
yatrimlar igin ise yurt i¢i ve yurt digindan makine ekipman tedarik siirecleri, kurulum
agamalan, Uretim hatti kurulum siirecleri ve test agamalan gibi siireglerde tedarikgilerden
kaynakh aksakliklar nedeniyle yatirimin devreye alinmasinda gecikme yaganmasina sebebiyet
verebilir. Bu siire zarfinda Diinya’da ve Tiirkiye’de olusabilecek ekonomik gelismeler yatirimin
devreye alinma tarihlerinde degisikligine yol agabilir. Bu sebeplerden dolay1 olusabilecek
gecikmeler, Sirket’in Cine Fabrika Yatirimi’ndan bekledigi getirileri olumsuz etkileyebilir.

Ayrica, Sirket Cine Fabrikas1 Yatirimi’m yapmaya karar vermeden 6nce detayl: bir fizibilite
caligmas1 yapmuig olmasina ragmen, ekonomiyi ve Sirket’in iginde bulundugu pazan
etkileyebilecek 6ngoriilemeyen sebeplerden dolay: bu yatinmdan beklenen getiri veya fayday:
saglayamayabilir.

Sirket’in planladigs biiyiime hedefleri makroekonomik, politik diinya ekonomisindeki
dalgalanmalar ve benzeri sebeplerle gerceklesmeyebilir. Biiyiime kapsamunda planlanan
yatirtmlar planlandigi sekilde gerceklesmeyebilir, ek maliyetlere katlanabilir, yatirim sonrasi
hedeflenen liretim ve satis artis: gerceklesmeyebilir.

Sirket stratejik planlar dogrultusunda gergeklestirmekte oldugu ve gergeklestirmeyi planladig),
basta Cine Fabrikasi Yatirimi olmak iizere, tesis yatirimlariyla iiretim kapasitesini ve satis
hacmini artirmayi hedeflemektedir. Yatirnmin yapildigi siiregte ngériilmemis maliyetler ortaya
¢ikabilir, alinmasi beklenen izinler ve ruhsatlar alinamayabilir, yatirim tamamlansa da istenilen
kalite ve miktarda iiretim gergeklesmeyebilir, iiretim maliyetleri beklenen maliyetlerin iizerinde
olabilir, hedeflenen satig hacmi gergeklesmeyebilir. Sirket’in yatirim fizibilitesinde dngérdiigii
varsayimlar gergeklesmeyebilir. Bu durumda Sirket’in faaliyetler, mali durumu ve faaliyet
sonuglari olumsuz etkilenebilir.

Sirket satiglarini bayiler iizerinden yapmaktadir. Sirket’in satislarinin énemli bir boliimiiniin
belirli bayiler iizerinde yoguniasmig olmasi, bayilerde yasanabilecek olumsuzluklar Sirket’in
satislarint olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in {iriinlerinin satisini yapan 106 adet bayisi bulunmaktadir. Sirket’in satislarinda
bayilerin 6nemli bir rolii bulunmaktadir. Toplam satis igindeki pay: yiiksek olan bayilerde
yasanabilecek, bayilerin bayiliklerini birakmalar, ticari faaliyetlerini sona erdirmeleri ya da
mali yapilarinda yaganabilecek olumsuzluklar, bayilerin, Sirket’in rakip iireticilerinin bayiligini
almalan Sirket’in satiglarinda diigiise yol agabilir, mali durumunu olumsuz etkileyebilir.

Artan kapasite ile beraber liretimde kullamlan ham madde kaynaklarinin elverisli bir sekild,
genisletilememesi ve ilave tedarikcilerin bulunamamas: Sirket’in faaliyetlerini olyms i

a- .

sekilde etkileyebilir.

tutmaya 6zen gostermektedir. Ayrica Sirket ham madde tedarik siireglerinde nakli
hizmeti almaktadir. Bu siirecte olasi nakliye asamasindaki arag aﬁlﬁhﬁ i
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olumsuzluklar ve bunlarin yan: sira nakliye hizmeti alinan figiincii taraflarin sorumluluklarini
yerine getirmemesi Sirket’in ham madde ve iiriin tedarik siireglerini aksatabilir. Ek olarak, Cine
Fabrikas1 Yatinmi’nmin Cine ilgesine yapilmasinin sebeplerinden biri de iiretimde kullanilacak
olan ham maddelerin %65’inin bu bolgeden gikarilmasidir. Bununla beraber, ilave ham madde
temin edilecek yeni bolgeler ve yeni tedarik¢iler bulunmas: gereklilii ve bulunmas:
yasanabilecek zorluklar veya bulunacak bolgelerin Sirket’in iiretim tesislerine uzak olmast,
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

Nakliye ve naviun fiyatlarindaki arng Sirket’in ihracat hacmini etkileyebilir.

Sirket’in satiglarinin biiyitk bir kism yurtdisindaki musterilerine yapilmaktadir. Sirket gesitli
sebeplerle Uriinlerin ihracatinda yiiksek nakliye ve navlun fiyatlar: ile kars: karsiya kalabilir.
Bu durumda Sirket’in karlilig1 olumsuz etkilenebilir.

Ayrica kiiresel anlamda artan navlun fiyatlan Sirket’in iiretim maliyetlerini artirabilir. Artan
nakliye ve navlun fiyatlari sonucu Sirket’in karlihgi olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in satiglarimin bir kisnumi yurt disr satislar olugturmaktadir. Sirket’in satis yaptigh
iilkelerde yasal diizenlemelerin ve ticari politikalarin degismesi miimkiin olup, sé7 konusu
iilkelerde  degisebilecek ticari politikalar, yasal diizenlemeler veya bunlarin
Yorumlanmasinda meydana gelebilecek degisiklikler Sirket’in satislarimt ve faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket 2022 yihninda ihracatimn 6nemli bir kismumi Almanya, Israil, Ingiltere, Romanya,
Hollanda, Sirbistan, Belgika, Finlandiya, Fransa ve Polonya’ya gergeklestirmistir. Bu iilkelerin
toplam ihracattan aldiklar1 pay ise %59 olmustur. Sirket yurt dig1 satislarinin bir kismini ihrag
kayith olarak, %100 bagl1 ortakhif1 Bien Trading iizerinden ger¢eklestirmektedir. Sirket’in yurt
dis1 satiglarnini biiyiik toptancilara ve yapr marketlere yapmaktadir. Bu cergevede, ithalat
ve/veya ihracata yonelik ek ya da artan giimriik vergileri, tarifeler, vergiler, kotalar ve diger
miikellefiyetler Sirket’in ihracattaki biiylime stratejisini olumsuz yonde etkileyebilir. Thracat
yapilan ana pazarlarin gogunda biiyiik ve kokli kiiresel, ulusal, bélgesel ve yerel rakipler
bulunmaktadir. Bu pazarlardaki yerlesik rakipler, pazar paylarini Sirket aleyhine artirabilirler.

Uriinlerin ihrag edildigi ve satildig1 iilkelerde ulusal, bolgesel ve yerel sirketleri koruyacak
mevzuat degisiklikleri yapilabilir, idari 6nlemler alinabilir. Ithalat ve ihracata yonelik ek ya da
artan giimriik vergileri, tarifeler, vergiler, kotalar ve diger miikellefiyetler Sirket’in ihracattaki
biiyiime stratejisini olumsuz y6nde etkileyebilir.

AB ticaret komisyonu tarafindan 13 Aralik 2021 tarihinde, Hindistan ve Tiirkiye menseli
"seramik karo" ithalatina karsi baslatilan anti-damping sorusturmasi 10.02.2023 tarihinde
sonuglanmistir.

Avrupa Seramik Karo Ureticiler Federasyonu'nun, AB Komisyonu'na yapmis oldugu sikayette,
Hindistan ve Tiirkiye'den yapilan ithalatin dampingli oldugu ve bunun Avrupa Birligi "Seramik
Karo" iireticilerinin zaranna yol a¢tifi iddia edilmis ve bu nedenle anti-damping 6nlemleri
uygulanmasi talep edilmigtir.

iilkelerden yapilan ithalatin dampingli olduguna ve AB yerli iiretiminde £
karar verilmis olup, Komisyon tarafindan bu hususlarda, Tiirk iiretici firmafa
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Komisyon’un anti-damping yaptirimlari1 5 yil siire ile uygulanmaktadir, ancak taraflann itiraz
haklan ve bu siire zarfinda yeniden inceleme talebinde bulunma haklar1 saklidir.

Sirket ihracatimn 6nemli bir kismim AB iilkelerine gergeklestirmektedir. Her ne kadar Sirket
ve grup sirketleri diger ihracat yapan sirketlere kiyasla daha diigiik oranda bir vergiye maruz
kalsa da, AB’nin 6nemli seramik iireticileri Ispanya, Italya ve Portekiz gibi iilkeler ile olan
rekabetini olumsuz etkilenebilir.

Faaliyet gosterilen veya iireticilerin, tedarikgilerin ya da miigterilerin bulundugu iilkelerle olan
ticareti olumsuz etkileyebilecek politik, ticari, iklimsel, makroekonomik, gevresel ve gesitli
demografik degisiklikler ihracatin biiyiimesine yonelik planlarin hayata gegirilmesine engel
olabilir veya beklentilerden diiiik sonuglara ulagilmasina sebep olabilir.

Yukanida bahsedilen ya da ongorillemeyen ticari politika ve yasal diizenlemelerde
yasanabilecek degisiklikler Sirket’in faaliyetini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket, net satislarinin 6nemli bir boliimiinii en biiyiik 10 miisteriden elde etmekte olup bu
miisterilerden bazuilarini kaybettigi takdirde, foaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

Sirket, ilk on milgterisinden, 2020 y1linda net satiglarinin %57’sini, 2021 yilinda net satislarinin
%38’sini ve 2022 yihnda ise %33,0’sim elde etmigtir. Sirket miigterileri ile iligkilerini
stirdiiriilebilir bir yonetim anlayis1 ile yonetmek igin ¢aba gosterse dahi bu miisterilerden
bazilarim ya da tlimiinii kaybedebilir. Sirket yeni miigteri bulma siirecinde gegmiste oldugu
kadar bagarihi olamayabilir, basarili olsa bile yeni miisterilerden bekledigi satig tutarina
ulasamayabilir. Sirket’in miisterilerini kaybetmesi sonucu pazardaki payim kaybetmesine
neden olabilir. Kaybedilen miisteriler sonucunda Sirket’in faaliyetleri ve mali durumu olumsuz
yonde etkilenebilir.

Sirket’in yillar itibariyla, en ¢ok satig yaptig1 ilk on miisterisinin Sirket’in toplam satiglari
icerisindeki paylarini gosteren tablolara asagida yer verilmektedir.

2020/12
MUSTERI ADI SATIS(TL) %
MUSTERI 16 138.973.263 12,3%
MUSTERI 12 128,571,633 11,4%
MUSTERI 3 123.710.891 11,0%
MUSTERI 4 48.796.949 4,3%
MUSTERI 6 45.132.917 4,0%
MUSTERI 17 35.459.124 3.1%
MUSTERI § 31.743.578 2,8%
MUSTERI 14 31.448.653 2,8%
MUSTERI 13 31.102.572 2,8%
MUSTERI 9 26.313.096 2,3% § Mars Y]
DIGER 488.359.377
TOPLAM
SATISLAR 1.129.612.053
iLK 3 MUSTERI 391.255.787
iLK 5 MUSTERI 485.185.652
iLK 10 MUSTERI 641.252.676
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2021/12 2022/12

MUSTERI ADI SATIS(TL) % MUSTERI ADI SATIS(TL) %
MUSTERI 11 156.044.636 6,7% MUSTERI 1 490.632.071 8,1%
MUSTERI 12 107.309.940 4,6% MUSTERI 2 239.778.858 6,5%
MUSTERI 6 104.910.947 4,5% MUSTERI 3 215.050.169 4,6%
MUSTERI 13 93.600.270 4,0% MUSTERI 4 210.817.899 4,2%
MUSTERI 14 87.915.851 3,8% MUSTERI 5 207.601.650 3,8%
MUSTERI 4 76.905.097 3,3% MUSTERI 6 175.278.659 3,0%
MUSTERI 5 73.424.119 3,1% MUSTERI 7 158.317.541 2,8%
MUSTERI 9 65.769.265 2,8% MUSTERI 8 152,288.021 2,6%
MUSTERI 2 61.282.454 2,6% MUSTERI 9 145.495.716 2,5%
MUSTERI 15 44.735.199 1,9% MUSTERI 10 144.822.429 1,7%
DIGER 1.459.226.931 | 62,6% DIGER 3.134.358.193 | 60,2%
TOPLAM SATISLAR [ 2.331.124.708 | 100% TOPLAM SATISLAR | 5.274.441.207 100%
ILK 3 MUSTERI 368.265.523 15,8% iLK 3 MUSTERI 945.461.099 19,2%
ILK 5 MUSTERI 549.781.644 23,6% ILK 5 MUSTERI 1.363.880.648 | 27,3%
iLK 10 MUSTERI 871.897.777 37.4% ILK 10 MUSTERI 2.140.083.014 | 33.0%

Sirket doviz kuru riskine maruzdur ve bu nedenle Sirket’in karhiligt olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in Uretimini gergeklestirdigi seramik, vitrifiye ve armatiir iriinlerinden elde ettigi
hasilatin 2022 yili itibariyla %211 yurt digina satiglardan olusmakta olup iiretimde kullanilan
ham madde ve yardimci maddelerden boya, graniil, zirkon, kaolen’nin bazi gesitlerini ithal
etmesi §irket’in kur dalgalanmalarina maruz kalmasina neden olmaktadir. Kurda yasanabilecek
dalgalanmalara kars: korunmak amaciyla Sirket, yurt dist ham madde ve yardimer bagimhhigim
diigiirmeye gayret gostermektedir. DSviz cinsinden temin edilen iriinlerin toplam iiretimde
kullanitan ham madde ve malzeme igerisindeki pay: %15 seviyesindedir.

Ayrica satiglarda sbzlesme tarihi, fatura tarihi ve tahsilat tarihi arasinda kur farklan
olusabilmektedir. Déviz kurlarindaki dalgalanmalar Sirket’in faaliyetlerini, cirosunu, karliligim
ve mali durumunu etkileyebilir.

Ayrica Sirket halka arz gelirinden elde edecegi fonun %45-%55 araligindaki bakiyeyi, Fon
Kullanim Yeri Raporunda belirtildgi iizere, Aydin/Cine’de yer alan ve bugiinkii kurlar ile
5.460.238.000 TL olarak ongorillen yatinmda kullanmay: planlamaktadir. Yatinmda
kullanilacak tutarin bugiinkii degerinin %65°lik kismi, dovize endeksli makine ve ekipman
yatinmlarindan olusmakta olup yatirnmdan kaynakl d6viz kuru riski s6z konusudur. Vars 2023

Kredi ihtiyacimin ortaya cikmast ve finansman maliyetlerinin artmas: hilinde Sgr et’in
f inansal durumu olumsuz etkilenebilir.

harcamalar: gerektirebilmekte olup, devam eden yatirim faallyetlerl nedenlyle 1
sermaye51 1ht1yac1nda ve ﬁnansal borglulugunda artig goruleblllr Finansmg
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nakit akigini yonetmekte ve faaliyetlerini yiiriitmekte sorun yagayabilir. Bu durumlarin herhangi
birisi, Sirket’in faaliyetini ve mali durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri isletme sermayesi gerektirmektedir. Sirket’in isletme sermayesini
Jinanse edememesi, Sirket’in operasyonel ve mali yapisinit olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in igletme sermayesi ihtiyacm kargilayabilmesi Sirket’in performansina, piyasa
kogullarina ve pek gogu Sirket’in kontroliinde olmayan ve Ongériilemeyen unsurlara bagh
olarak degisiklik gosterebilmektedir. Sirket’in isletme sermayesi ihtiyaglarim 6zsermaye
ve/veya uygun maliyetli dig finansman yoluyla saglayamamasi, yiiksek maliyetli finansmana
katlanmak durumunda kalmasi veya aldigi kredileri $deme yiikiimliliiklerini yerine
getirememesi hallerinde Sirket’in faaliyetleri ve mali yapisi olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in ticari alacaklarinda tahsilat riski bulunmaktadwr. Sirket miisterilerinin ddeme

gligliigiine girmesi ve tahsilat problemleri yaganmast Sirket’in finansal durumunu olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in yurt dis1 alacaklarimn %95°lik kismu Tiirk Eximbank tarafindan sigortah olup, s6z
konusu alacaklar ticari alacak sigortas: ile sigortalanmakta veya garanti ile temin etmektedir.
Yurt i¢i satiglarda bayilerden ipotek ve teminat mektubu alinarak, ticari alacaklar teminat altina
alinmaktadir. Buna ragmen, alacaklarin tahsilatinda miisteri riskleri olusabilir, alacak tahsil
siiresinin 6ngoriilemeyen sebepler sonucunda uzamasi halinde Sirket’in nakit akislar ve mali
durumunu olumsuz yonde etkilenebilir, igletme sermayesi ihtiyaci ve finansal borglulugu
artabilir, alina ipotek ve teminat mektuplar tizerinden tahsilat saglanamayabilir veya daha geg
bir tarihte tahsilat saglanabilir,

Sirket’in satiglarimi tamamu vadeli olarak gergeklestirilmekte ve ortalama alacak vadesi 2022
yil sonu itibariyla 160 giindiir. Vadeli satis yapilan miisterilerden tahsilatta yaganan sikint1 ve
vade, nakit akis1 uyusmazliklan Sirket’in ileriye yénelik beklentileri, faaliyetleri, mali durumu
ve operasyonel sonuglar lizerinde olumsuz etki yaratabilir. Sirket’in miigterilerine ¢ogunlukla
vadeli satig yapmasi nedeni ile siklikla tahsilat riski s6z konusu olabilir. Sirket’in s6z konusu
miisterilerinin bir kism1 &deme gii¢lerini kaybedebilir. Béylelikle, Sirket’in alacaklarinin bir
kismu siipheli hale déniigebilir ya da Sirket alacaklarinin tamaminmi misterilerinden tahsil
edilemeyebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve mali durumu bu durumdan olumsuz yénde
etkilenebilir,

Satiglarindan kaynaklanan alacak riski bayilerden teminat mektubu, kefalet, gayrimenkul
ipotegi gibi teminatlar alinarak risk azaltilmaktadir. Tahsilat yontemi olarak bayilerin keside
ettigi firma gekleri ya da ciroladig1 miisteri gekleri, elektronik fon transferi, pos iiriinleriyle
tahsilat saglanmaktadir. Alinan geklerin kargiliksiz islem gérme riski, Sirket’in nakit akimini,
mali durumunu olumsuz etkileyebilir.

Miigterilerin, basta ekonomik krizler ve belirsizlikler, siyasi, jeopolitik ve pandemik
gelismelere bagli olarak yagayabilecegi maddi sikintilar sonucu 6deme yiikiimliiliklerigi

durumu olumsuz etkilenebilir, isletme sermayesi ihtiyaci ortaya cikabilir, Sirket
sermayesi ihtiyacim finansal bor¢lanma yoluyla karsilamak durumunda kalabilir.
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Stoklarin etkin sekilde yinetilememesi Sirket’in karlihigint azaltabilir.

Sitket’in iiretimini gergeklestirdigi (lriinlerin ana ham maddelerinin stoklarim etkin
yOnetememesi, Sirket’in iiretim faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Sirket gelecek 3-4 ayhk
tiretimini kargilayacak kadar ham madde stoku ile ¢aligmaktadir. Uretimde kullanilan en yogun
ham maddeler, kil, feldspat, kuvars, pegmatittir.

Ozellikle kig aylarinda madencilik faaliyetlerinin yavaslamasi nedeniyle ham madde temininde
giicliik yaganabilecegi goz oniinde bulundurularak daha yiiksek oranlarda ham madde stogu
tutulmaktadir. Sirket her ne kadar stoklu ¢alismaya gayret gosterse de iiretim faaliyetlerinin
gergeklestirilmesi igin gerekli olan ham maddelerin temininde yasanabilecek aksaklik ve
maliyet artiglar1, Sirket’in faaliyetlerini ve finansal performansini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in tiretim tesislerinin ¢evresindeki agik alanlarda bitmis iiriin ve ham madde stoklanarak
depolanmaktadir. Kimyevi madde, boya, parlatma taglar, yedek parca ve malzeme, ambalaj
gibi diger stok kalemleri Sirket’in kapali depolarinda bulundurulmaktadir, Sirket’in stoklarinin
etkin yonetilememesi durumunda depolama ve lojistik giderleri artabilir, Sirket’in karhlig ve
nakit akisi olumsuz etkilenebilir.

Cesitli sebeplerle miisterilerin ihtivaclarinda ve iiriin tercihlerinde degisiklik olabilir.
Miigteri ihtiyag ve tercihlerinin Sirket’in portfdyiinde yer almayan iiriinlere dogru kaymas:
durumunda Sirket’in sans hasuani ve karliligy azalabilir.

Sirket’in faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligi, miigterilerin ihtiyaglarina ve iiriin tercihlerine cevap
verebilecek nitelikte iirlin ve hizmet sunulabilmesine bagli olup, bunun gergeklestirilememesi
durumunda faaliyetleri olumsuz etkilenebilir ve pazar pay1 kaybi olugabilir. Bu durum Sirket’in
satis hasilatinin ve karliliginin azalmasina sebep olabilir.

Uriin kalitesinde sorun yasanmasy, lisans, sertifika, kalite belgeleri veya benzeri belgelerin
yenilenmemesi ve iiriinlerin pivasadan geri ¢ekilmesi durumu Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in lirettigi gesitli Grtinler igin gesitli lisans, sertifika, kalite belgeleri ve benzeri belgeler
alinmig bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu siireli ve belli periyotlarda yenilenmesi gereken
lisans, sertifika, kalite belgeleri veya benzeri belgelerin siiresi igerisinde yenilenmemesi veya
yenilenmesi i¢in herhangi bir bagvuruda bulunulmamas: durumlarinda Sirket’in faaliyetlerinde
aksamalar meydana gelebilir, Sirket siparislerini belirlenen teslim siiresinde hazirlayamayabilir
ve bunun sonucunda Sirket’in finansal durumu olumsuz yénde etkilenebilir. Ayrica, Sirket’in
iirin kalitesinde sorun yasamasi durumunda Kkalite belgelerinin yenilenmemesi, kalite
standartlarina uygun {riin lretilememesi, buna bagh olarak iiriinlerin toplatilmas: (geri
¢ekilmesi) zorunlulugunun giindeme gelmesi miisteri kaybina sebep olabilir, Sirket'in
faaliyetleri ve karlilig1 olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in sahip oldugu markalarin saglanmy oldugu avantajlart kaybedebilir.
p

Sirket’in tescil edilmis 46 adet marka tescili bulunmaktadir. Sirket’in satislarini arttirmasi ve
pazar payim arttirmasi, markal: tirtinlerinin kullanim, bilinirlilik ve satiglarimin artmasiyla ile
dogrudan iligkilidir.

Fikri ve sinai haklarin korunmasi igin alinacak tiim 6nlemlere ragmen, fikri ve s1
haklarinin izinsiz kullammini takip etmek gii¢, maliyetli ve vakit alicidir. Ofelligl
mevzuatin fikri ve sinai miilkiyet haklarini yeteri kadar koruma altina almadig b{i_zl

fikri ve sinai miilkiyet haklan yeterli sekilde korunamayabilir ya d4) ig-nsi¢ Jgpil
tespit edilemeyebilir. )
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Bu durumda §irket, fikri ve sinai miilkiyet haklarim kullanma ya da fikri ve sinai miilkiyet
haklarimin bagkalan tarafindan kullanilmasina iligkin yasal islemler cercevesinde onemli
maliyetlere katlanmak durumunda kalabilir,

S6z konusu masraflar, iligkili iglemler Sirket lehine sonuglansa bile finansal durum iizerinden
olumsuz etki dogurabilir.

Sirket’in fabrikalarina enerji tedarikinde kesintiler yasanabilir. Elektrik ve dogalgaz satin
alma maliyetlerinin artmasi Sirket’in karliifini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in tretim siiregleri i¢indeki pigirme ve kurutma islemlerinden dolay1, tiretim maliyetleri
i¢inde enerjinin pay1 oldukga yiiksektir. Sirket faaliyetlerini siirdiirmek i¢in elektrik ve dogalgaz
enetjisi tedarik etmek zorundadir. Elektrik ve dogalgaz enerjisi aginda meydana gelebilecek
onemli anzalar veya aksamalar sonucunda elektrigin ve dogalgazin tedarik edilememesi
Sirket’in tiretim faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir, aksakliklara yol agabilir ve hatta tiretimin
durmasina sebep olabilir. Seramik tiretimi maliyet giderleri arasinda en 6nemli etkiye sahip
kalem enerji maliyetleridir. 2022 yilinda BOTAS tarafindan, tesislerimizde kullandigimiz
dogalgaz fiyatlarina toplamda ~%234 zam uygulanirken, elektrik fiyatlartna %290 oraninda
zam yapilmigtir. Son donemde artan elektrik ve dogalgaz fiyatlarimin artisinin devam etmesi,
Sirket’in maliyetlerini arttirabilir, maliyet artis1 satig fiyatlarina yansitilamayabilir, karlihif
digebilir, enerji maliyetleri siibvanse edilen rakipler yiiziinden satiglar1 azalabilir, Sirket’in
faaliyetleri ve finansal sonuglar1 olumsuz etkilenebilir.

Ham madde ithalati ve/veya yurt icinden temini ile iirin ihracatinda ve/veya yurt ici
satislarinda iiciincii taraf lojistik sirketlerinden alinan hizmetlerdeki aksakhklar ile nakliye
ve naviun fiyatlarindaki artis Sirket’in maliyetlerini ve satty hacmini olumsuz etkileyebilir,

Sirket’in kullandigy ana ham maddeler kil, frit, kaolen, feldspat, masse vb. madenlerden
olusturmaktadir. Yardimct maddeler ise graniil, boya, zirkon, kaolen vb. k1myev1 tirtinlerdir.
Uretimde kullanilan ham madde ve yardime1 maddelerin yaklagik %15°1 ithal edilmektedir.
Yurt disindan ithal ve yurt iginden temin edilmesinde ve tirlinlerin yurt iginde satilmas ya da
yurt digina ihrag edilmesinde, iigiincii taraf olan lojistik girketlerinden hizmet alinmaktadir. Bu
kapsamda ham madde ithalat1 ve/veya yurt i¢inden temini ve iiriinlerin yurt disina ihracatinda
ve/veya yurt iginde satislarinda dnemli 6l¢iide gemi tagimacilifi ve diger karayolu nakliye
yontemleri kullamilmaktadir.

Tagima ve teslimat hizmetleri; Covid-19 salgim, kétii hava kosullari, dogal afetler, teknolojik
sorunlar, is kesintileri, isin yavaglamasi, grev ve lokaviin yam sira lojistik zincirindeki
kanallarin kapanmasi, uluslararasi nakliye mevzuatindan kaynaklanan engeller, petrol
fiyatlarindaki arti, nakliye ve navlun fiyatlarindaki artis gibi ¢esitli risklere maruz kalabilir.

Bu gekilde, iiglincti taraf lojistik firmalarindan destek alan Sirket, bu hizmetleri almakta
zorlanabilir ya da bu hizmetlerin maliyetinde artiglar goriilebilir, ham madde elde etmek veya
bitmis iriinii sevk etmek i¢in verimli alternatifler bulamayabilir.

Sirket’in hizmet aldig1 uluslararas: ¢alisan lojistik firma ve acentelerin Sirket’e lojistik k

ile ilgili, zamaninda ve dogru bilgi iletmemeleri, miisterilerin siparislerini zamam’gda tgsThingn ™

etmemeleri, 6nemli hizmet verilerini sunmamalari sz konusu olabilir ve bu dururg baz1 };dgr\ ]
=N

kalemlerinin dogru ve zamaninda finansal raporlara yansitilamamasina da sebep o abi.{i’r :
! ‘ [
Bu gibi durumlar Sirket’in miisterilerinin Sirket ile olan iligkilerini ve/veya ¢alismg terej ‘t}u’ﬁ'

etkileyerek miisteri kayiplarina yol agabilir ve Sirket’in faahyetlerml olumsuz %

etkileyebilir, Wam 2023 1 # 1 q:—
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