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Oragon Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’'na

1) Goriis

Oragon Gayrimenkul Portféy Yénetimi Anonim Sirketi'nin (Sirket) 01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 hesap
dénemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gérusiimuze gére, yoénetim kurulunun yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Y&netim
Kurulu'nun Sirket'in durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tium oénemli yénleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhidir ve gergegi
yansitmaktadir.

2) Gériigiin Dayanagi

Yaptigimiz badimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yuratalmustar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklari bdlimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ve badimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde etti§imiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisimuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetgi Goriisiimiiz

Sirket'in 01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolari hakkinda 30 Mart
2023 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gérus bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 514 ve 516’nci maddelerine gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak asagdidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango glintint izleyen ilk g ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yilik faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yénuyle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gergcege uygun ve dirist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda
finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirketin gelismesine ve
karsilasmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin ydénetiy kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar da icerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve ézel 6nem tasiyan olaylar,

- Sirket'in arastirma ve gelistirme ¢alismalari,

-Yonetim kurulu Gyeleri ile Ust diizey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yénetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhiginin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat dizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yilhik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hikumleri gergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gergegi yansitip yansitmadi§i hakkinda gériis vermek ve bu
gorisimuzu iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiritilmistir. Bu standartlar, etik hikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup
olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul givence elde etmek (zere planlanarak
yurutilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denetgi Eray Yanbol'dur.
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ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMI
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



1. GENEL BILGILER
1.1. Raporun ilgili oldugu hesap déonemi
Isbu rapor 1 Ocak — 31 Aralik 2022 dénemini kapsamaktadir.
1.2. Sirkete Iligkin Bilgiler
Ticaret Unvan1  : Oragon Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.
Ticaret Sicil No : 114612-5

Mersis No : 0644 0596 9510 0001

Merkez Adresi @ Ziya Gokalp Mahallesi, Siileyman Demirel Bulvari, The Office Blok No: 7E f¢c Kap1 No: 171
Basaksehir / Istanbul

Telefon : +90 0212 801 7778

Web Adresi : Www.oragongpy.com

1.3. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 3.750.000 TL olup, ortaklik yapist asagidaki gibidir:

Ortagin Adi1 Soyadi Sermaye Tutari (TL) Sermaye Pay1 (%)

Abdulrahman Alhamad 3.112.500 83
Mehmet Abdullah Adak 375.000 10
Bara Badenjki 187.500 5
Abdullah Yiiksel 75.000 2
Odenmis Sermaye 3.750.000 100

1.4. imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar
Yoktur.
1.5. Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile Tlgili Bilgiler

Sirketim yonetim kurulu iiyeleri ve genel miidiirii asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani

Mehmet Abdullah Adak Yonetim Kurulu Baskan

Abdulrahman Alhamad Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Bara Badenijki Yénetim Kurulu Uyesi

Abdullah Yiiksel Yoénetim Kurulu Uyesi

Abdullah Alhamad Yoénetim Kurulu Uyesi

Mubharrem Karsh Yénetim Kurulu Uyesi

Himmet Karadag Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

Sirket’in personel sayis1 5°dir.

1.6. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin Sirketle Kendisi
veya Baskasi1 Adina Yaptig1 Islemler ile Rekabet Yasag1 Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda
Bilgiler

Yoktur.



2. YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR
2.1. Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kiar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar

Yonetim organi iiyeleri ile iist diizey yoneticilere saglanan huzur hakki, ticret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali
menfaatlerin toplam tutarlar1 finansal tablolar ve dipnotlarinda yer almaktadir.

2.2. Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar
ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

Yonetim organi iiyeleri ile iist diizey yoneticilere verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile
ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlar1 finansal tablolar ve dipnotlarinda yer
almaktadir.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELiSTIRME CALISMALARI
Yoktur.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKiN ONEMLI GELISMELER
4.1. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirnmlara iliskin bilgiler

Sirket sahip oldugu sermayeyi banka hesaplarinda ve vadeli islem ve opsiyon sozlesmelerinde
degerlendirmektedir.

4.2. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki goriisii

Sirket sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak i¢ kontrol sistemi kurmus ve bu amagla personel istihdam
etmistir. Sirket yonetim kurulu baskan1 Mehmet Abdullah Adak “i¢ Kontrolden Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi”
olarak belirlenmistir. Sirket yonetim kurulu olusturulan i¢ kontrol sistemi ve yiiriitiilen i¢ kontrol faaliyetlerinin
yeterli oldugu kanaatindedir.

4.3. Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler
Yoktur.

4.4. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler
Yoktur.

4.5. Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar
Yoktur.

4.6. Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonu¢lar1 hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.7. Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin agiklamalar

Yoktur.

4.8. Ge¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulasilamadigl, genel kurul kararlarimin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemisse
gerekcelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler

Yoktur.

4.9. Yiligerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iligkin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin
bilgiler

Yoktur.



4.10. Sirketin y1l icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri cercevesinde
yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.11. Hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona
bagh bir sirketin yararina yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da
ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kacimlan tiim diger énlemler

Yoktur.

4.12.4.11 maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildig1 veya 6nlemin alindig1 veyahut
alinmasindan kac¢inildigi anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki islemde
uygun bir karsi edim saglanip saglanmadigi ve alinan veya alinmasindan kag¢inilan énlemin
sirketi zarara ugratip ugratmadig, sirket zarara ugramissa bunun denklestirilip
denklestirilmedigi

Yoktur.

4.13.isletmenin finansman kaynaklari ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglarinin
niteligi ve tutar

Sermaye paylari karsilig1 ihrag edilen paylar disinda ¢ikarilmis bir sermaye piyasasi aract bulunmamaktadir.
4.14. Donem icinde esas sézlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Kayitli sermaye tavaninin 5.000.000 TL’den 15.000.000 TL’ye yiikseltilmesi, yonetim kuruluna verilen sermayeyi
kayitl sermaye tavanina kadar artirma siiresinin 2021-2025 yillarin1 kapsayacak sekilde revize edilmesi ve
¢ikartlmis sermayenin 1.440.000 TL’den 3.750.000 TL’ye yiikseltilmesi amaciyla esas sozlesmenin “Sermaye”
baglikli 8. maddesi tadil edilmistir.

4.15. Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu
bilgiler

Tliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmas1 zorunlu bilgiler finansal tablolar ve dipnotlarinda
yer almaktadir.

5. FINANSAL DURUM

5.1. Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu

Sirket kurucu oldugu gayrimenkul yatirim fonunun pay ihracini gergeklestirmistir. Fon biiyiikliigiiniin artirilmasi
icin caligmalar devam etmektedir. Sirket sermayesini banka hesaplarinda ve vadeli islem ve opsiyon
sozlesmelerinde degerlendirmektedir.

5.2. Gecmis yillarla karsilastirmal olarak sirketin yil icindeki satislary, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karlihgi ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuc¢lar: hakkinda fikir
verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Sirket’in kurucusu oldugu fon heniiz kayda deger bir biiyiikliige ulasmadigindan, Sirket’in kayda deger bir satis
geliri bulunmamaktadir.

5.3. Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalmasi veya borca batik olmasi s6z konusu degildir.
5.4. Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diisiiniilen 6nlemler
Yoktur.

5.5. Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kiar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan kéarin nasil kullamlacagina iliskin 6neri

Yoktur.



6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI
6.1. Varsa sirketin 6ngoriilen risklere kars1 uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler

Sirket Yonetim Kurulu risk yonetimi prosediirlerini belirlemis ve s6z konusu prosediirlerin uygulanmasi
konusunda hizmet almak iizere Invest AZ Yatirim Menkul Degerler A.S. ile s6zlesme imzalamis bulunmaktadir.

6.2. Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin calismalarina ve raporlarma
iliskin bilgiler
Yoktur.

6.3. Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kirhlk, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda
ileriye doniik riskler

Yoktur.

7. DIGER HUSUSLAR

7.1. Faaliyet doneminin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara
iliskin aciklamalar

Yoktur.
7.2. Ust diizey yoneticiler disindaki personele tanminan mali haklar

Ust diizey yoneticiler disindaki personele iicret ddenmekte olup, bunun disinda tanminmis bir mali hak
bulunmamaktadir.

7.3. Tlave bilgiler

Sirket Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan 31.07.2018 tarih ve GPYS$/PY.9/856 sayili portfoy yoneticiligi faaliyet yetki
belgesini almistr.

Bu rapor; Giimriik ve Ticaret Bakanligi taraﬁndan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayumlanan
“Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmig ve sirket yonetim kurulu karart ile kabul edilmistir.
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