METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT A.S.

lzahname

Bu zahname, Sermayve Pivasass Kurulu (Kurul)'nea ...... f — fewssss tArihinde
anaylanmistir,

Ortakbfimean ¢ikanlmis sermavesinin S4LO00.00 TL'den 1300000000 TL* Vi
pikanimas: nedeniyle articdacak 76,000,000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iligkin izahnamedir.

lzahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekeffilii anlamina gelmey ecegi gibi, pavlara iliskin bir tavsive olarak da kabul
edilemer. Ayrica halka arz edilecek payvlann fivanmn  belirlenmesinde Kurul'un
herhangi bir takdir ya da onay vetkisi voktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yvatirim kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimzin www.metemtur.com ve halka arzda satisa aracilik
edecek Al Capital Yatrim Menkul Degerler AS.nin www.alecapital.com.ir adresli
internet siteleri ile Kamuye Avdmiatma Platformu (KAP) ' nda (www.kap.org.tr)
vayimlanmistir. Ayrica basvura yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir,

Sermaye Fiyasasi Kanunu (SPKn)’nun 107 uncu maddesi uvarinea, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde ver alan vanhs, vamlticn ve eksik bilgilerden kavnaklanan
eprarlardan  fhragg sorumludur. Zararm  ihracgdan  tarmin  edilememesi vey
cdilemeyeceginin agikea belli olmas: halinde; halka arz edenler, ihraca arncihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantiir ve ihraggimin viinetim kurulu ilveleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine viikletilebildigi #lciide sorumludur,
izahnamenin_diger kisumlar ile birlikte okundufu takdirde Gzetin vamiltic

- arsiz olmas do hari¢ olmak iizere, sadec dzete h olarak ilgili
herhangi bir hukoki serumluluk vilklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde ver almak Szere hazirlanan
raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazrladiklan raporiarda ver alan vanhs,
yvamiltier ve chsik hilgilerden SPKn hitkiimleri cercevesinde sorumlodur,

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “disinilmekiedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir™,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecepe viinelik
agiklamalar icermekiedir. Bu tiir apiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ngdriileri ve beklentileri gistermektedir. Bircok fakifir,
ihraggimin - gelecege  vinelik  agklamalarinin  dngirillenden ok daha  Tarkh
sonuglanmasina vol acabilecekrir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

ABD Amenka Birlesik Devletleri
ABD Dolan, USD Amerikan Dolar _
Al Capital ' Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.
AS. Anonim Sirketi
BCC Yatrim BOC Yatinm ve Damsmanhk A S,
RIST, Elﬂ.ﬁ, Borsa, Borsa Istanbul | Borsa Istanbul ALS.
 EPDK 1.C, Eneni Pivasas: Ditzenleme Kurumu
Euro Avrupa Para Birimi
GES Gilnes Enerjisi Santrali
Glindemir Insant Gindemir Ingaat Taahhiit Yapr Malzemeleri Ticaret ve
L Sanavi Ltd. Sti.
 GVK Grelir Vergisi Kanunu
HESIAD  Hidroelekirik Santrallan Sanayi lsadamlan Dernegi '
KAP | Kamuyu Avdinlatma Platformu _
Karel GES A.S.  Karel Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticarct A S.
KVK ’ Kurumlar Vergisi Kanunu
KWh Kilowatt saat
Ltd. Sri. Limited Sirket
Metemtur, Sirket, Ihrace: Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve Ingaat A.S.
MKK Merkezi Kayit Kurulugu ALS.
MKS Merkezi Kavdi Sistem
MW Megawat
SPK, Kurul Sermaye Pivasasi Kuruly
SPKn 6362 sayili Sermave Pivasas: Kanunu
Takasbank  Istanbul Takas ve Saklama Bankuss A S.
TEDAS Tarkiye Elektrik Dagatim Anonim Sirketi
' TEIAS Tiirkiye Elektrik Tletim Anonim Sirketi
TL Tirk Liras: |
TMSF Tasarruf Mevduan Sigorta Fonu
TSPB Tlrkive Sermaye Pivasalan Birligi
TTK 6102 savih Tlirk Ticaret Kanunu
| TUREB Liirkiye Rilzgar Enerjisi Birligi
TUSIAD Tiirk Sanayicileri ve [s Insanlari [l_'v_emi
VUK Vergi Usul Kanunu
YEKDEM Yenilenebilir Enerji Kaynaklar Destekleme
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I. BORSA GORUS:

Yokiur,

Il. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORDS VE ONAYLAR:
Y okiur,

AL CAPITAL YATIRIN
ENKUL DEGERLERA .




L IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname wve chklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler
verpevesinde, gergege uvgun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlaming degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul zenin gosterilmis oldugunu

bevan ederiz,
—
Ih"’“' Sorumlu (Hdufu
| Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve [n_gu: A8, Kisim:
Koray ET [ZAHNAMENIN |
Yimetim Kurulua TAMAMI
S0 2
i
Halka Area Aracihk Eden Yetkili Kurulus Sorumiu Oldugu
| Al Capital Yatirim Menkul Degerler A8, ! Kisim:
| / | =1
I.
Genel Mildiir Yardimers: Genel Miidir Yardimesi TAMAMI
DSI06/2023 05062023

TALER




Irahnamenin bir pargasi olan bu raporda ver alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim
bilgiler gergevesinde, gergege uvgun oldugunu ve bu bilgilerin anlammm degistirecek
nitelikte bir cksiklik bulunmamasi igin her tirli makul Gzenin gisterilmis oldugunn
bevan ederis.

Imzal sorumluluk beyanlar izahname ekinde (EK 1-2) ver almaktadar.
I

Denctim Raporlarim Hazirlayan Kurulusu

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE Serumlu Cldugu Kesim:
BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI AS.

2022 yili Finansal tablolanna ilisking

Metin ETKIN, Sorumlu Denetgi -
bafimsiz denetim raporu

2021 wile finansal fablolaring iliskin

Emine GUNDUZ ALTINOK, Sorumlu Denetgi !
| | bafpimsiz denetim rapon

2020 wih finansal tablolarma iliskin
bagimsiz denctim raporu

Fatih AYGOREN, Sorumlu Denetsi

flgili Gayvrimenkul Degerleme Raporunn
Haxirlavan Kurulus . :
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Serumin Oldugn Kunn
Damsmanhk A.5.
Erdeniz BALIKCIOGLL

Sorumlu Degerleme Uzmam 23.11.2022 tarih ve Ozel 2022 -
1244 savili Gavrimenkul Degerleme
Ozge SONER Raporu

Makine Mithendisi
Erdeniz BALIKC1OGLLU
sorumlu Degerleme Lizmam

30.12.2022 warih ve 2022 - 1701

sayily Gayrimenkul Degerleme
Raporu

Murat EVCILER . |

Makine Miihendis:

Ozpe SONER
Makine Mihendisi
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2,

| faalivetlerine

Faalivetlerinin ve

elki eden Gnemli
faktdrierin
TR
Faalivie

| ghaterilen
| sektirler/pararia

v hakkanda bilgi

OZET
. A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk % (TR  Agrklama Yiikimliiliigi
Al Giriy ve uyanlar ‘s Bu lizet }uhmmﬂ't girts elarak okunmalidir

=  Sermave pivasasi araglanma iliskin vatinm  kararlan
lzahnamenin bir bitin olarnk deficrlendirilmesi sonoen
verilmelidir,

o lmhoumede wer alun  bilgilere iliskin  iddinlann
mahkemeye tasimmas durumunds, davac vatrmes, halka
arom gerceklestigi Glkenin vasal  dilzenlemeleri
gergevesinde, irahpamenin cevirisine iliskin  malivethere
visal siiregler baslanimadan Goce katlanmak sorunda
hatuhilir.

o Owete bugh olarak (gevirisi dahil olmak Gzere) ilgililerin
hukuki sorumlaluguna ancak deetin leahnamenin diger
ksimlur ile birlikte okundugo takdirde yamibte, hatah
veya tutarsiz olmasi veya vabmmaolarin yatirim Kararnm
vermesine vardimer olacak Onemli bilgileri saflamamas

- __durumunia gidilir.
AZ | leahnamenin Yoktur
sonraki Kullanimming
iligkin bilgi
_———— B—IHRACCT
B.1 Ihrugeinin | Metemtur Y atmm Enerji Turizm ve Insaat Ancnim Sirketi
ticaret unvam ve
| isletme ady
B2 hrsaggimin Hukuki Statfsii: Asonim Sirket
hukuki  statisii, | Tabi Oldegu Yasal Meveuat: T.C. Kanunlan
tabi oldugu | Kuruldugu Ulke: Turkive Cumhuriveti
mevEu, Merkez Adresic Bevar Karanhil Sokak No: |3 3.Levent-Besiktas /
kuruldugu dlke | [STANBLIL
ve aidresi internet Adresi: wow metemiur com
Telefor: 212 282 97 &7
| - Faks: 2122829904
| B3 | Ama firfin/hizmet | Sirket esas sOzlegmesi uyarnea Sirket'in baslica fsaliver alaniam
kategorilerind de | inzaan ve enerji sekiOriinden olusmakindir,
igerecek  sekilde | Sirket csas sbrlesmesinde belinilen difer faalivetler e birlikic
ihraggimin turizm ve insaat sektbriinde turistik oteller. moteller, kamp yerker.
| mEvent tatil kivleri, villa, her thrld mistakil va da ¢ok kath konut is ve

aligveris merkezlen, vasam alanlan tesis ve insa etmek, satmak. satn
almak, (ginch Kigilere kirsya vermek vevs bunlordan kiralamal,
turistik islermeyle gl ayni ve sahsi haklar kabul ve teis ermek,
turizm igletmecilifi vapmak Geere faalivel pOstermektedir.

Enerji sektorunde Birket esas sieleymesinde helintilen  diger
faaliyetler ile hirfikte bagin gines olmak Gzere her mevi kaymag
dayali enerji ve yenilebilir enerji kaynaklaring davali elekirik enerjisi
Uretmek amacivla kendisi velveyn yurtigh ve vundisindaki ilglned
Kigilere her trll tosisi planlamak. mihendishik, tanhhit, montaj ve
kurmak, igletmeve almak, isletmek, abm satimi, devenlmak.
kiralamak, kirmva wvermek. bakim ve onanm hizmetlert vermek ve
igtikal konularnda faalivet glsteren tesislerin alim satimm yapmak,
fretilen elekirik enerjisinin ve/veva kapasitesinin :11r-,.l|.4|1!|.-r.: satisimi

vapmak  eere  faaliver gﬁﬂﬂmek[rdlr hlrkcl i l-u:-'..n:ul dururg

ititharivia kendi i:l[lmr.:bmdc | adet ve bag]




| tespiti, alep toplamn, tanrtim ve paenriama amagh olarsk lanaman

| ghriilebilir. Aynca, insast malivetlerindeki olas armislar Sirket'in

binvesinde 5 adet ofmak Gzere toplam 6,91 MW korulu gilce sahip
Bliney i.-nerjiul santrallert bulunmakiadar,

Sirket'in ingant faalivetlering (ligkin olarak Mugla |li Bodrum
llgesi*nde gt'.'i‘lr-l.hlt.'!j-tlﬁilgl payrimenkul projesi (Fugs Panonana) igin
IB.01.2022  taribinde Bodrum  Bebsdivesi'nden  insant  ruhsat)
almmagtir. Projenin geldigi usama ve Sicketin finansman ihtiveglar
dikkate almarak 04.04.2022 tarthinde gavrimenkul projesi igin fivat

paligmalan yapilnuste. 31,12.2022 warihi itibanvla Fuga Panorama
progesi mgaal iglerinin %79 10°0 tamamlanmmgtin. Sirketin fagliver
elisterdigl alanlardan olan fngant sehidrl ckonomik pelismelerden
kaynakli olarak gelirlerde beklenmeyen weabiglor veyn giderlerde
beklenmeven armislar yasavabilic, Yurtigi genel ekonomik deromda
gizlemlenen daralma ve genel fiuiz vranlanmin vilkselmesine bagh
clarak alepte ve dolayiswla gayrimenkol fivatlannda  gerileme

ingant projelerinde beklenenin lireninde malivetlerle kargilagmasing
neden olabilir, Sirket’in gerceklestirecedi yeni insaat projelerinde
karhilik beklentisinin azalmasma ve bu nedenle veni projelerin
gergeklestinlmemesine yol agarak Sicket faalivetlerinde olumsuz etki
yaratabilmektedir,

Diger bir faaliyet konusu olan energi sekitirline iliskin olwrak isc
Sirket venilenebilic eneni sekttriinde J018 vilindan itibaren Gretim
yapip gelir elde etmekiedir, Sirket'in bagh orakhiklan blinvesindeki
plineg  enerjisi santmllerinden  vapilan  elekirik  sabglan  sanss
baglamlan 2018 wilindan  itibaren 10 w1l siirevle YEKDEM
kepsnmanda 0,133 USDKWL ile abm  garantisi  kapsamindadir,
Sicket'in diretimi 2028 wilina kadar YEKDEM Ozerinden 0,133
USIVEWh il sanldii ve bu gelirlerin faturalan ay  sonunda
vansitdifs igin  enedji  Oretim  malivetine  katlinslan tarih  ile
faturalama trthi arasindaki déwiz kuru dalgalanmalan Sicket™in kur
fark: giderlerinin artmasma sebep olmaktadic. Avnca GES lerin
kutlamm esnasinda operasyonel vipranmalar tahmin edilenden daha
viiksek olahilir, yannmlar fzerinden beklenmedik anzalar mevdana
gelebilir. Bunon yamsim, GES lerin dogasi geredi  meviimsel
konjilktiir sebebiy le beklentilerin altmda diretim gergeklesebilic

Ran | Dhraggiyy ve | Faiz oranlarinda meydana gelen artsstar ve ddviz kurlarmda mevdana
fualiyer gelen ani vikseligler, gmymimenkul sekiGriinde hem  malivetien
gilsterdigi viikseltmekie hem de talep istahim azaftabilmekiedi, Benzer sekilde,
sektibri etkileyen ¥ genel chonomik durumdaki belirsiziikler sekidrdeki firmatarin yeni
dnemli  en som | vatmin  kararlao pliglestirmekie ve  mligierilerin llglﬁll'll
egilimler mllabtimel-.mdlr Eneri schtbriindeki faalivetlere iliskin olarak ise

- hakkinda bilgi Sitket'in pelirlerd YEKDEM  kapsaminda giivence alunda olup,
I Sirket’in pelirlerinin ve bu gelirlerin olosmas igin  katlamilan
fimansman n1a.=|||}i.*ti|.r|n1n diéviz cinsinden olmos: nedeniyie doviz
, kurunds mevduna gelen degigimlerin etkisi sinirl) I:;:Imnhl:m:lur

B Ihrageimin dahil | Sirket sermavesinde SPR nun 26 ner maddesi erpevesinde yvanetim

oldugu grup ve | kontrolline sahip olan pay sahibi bulunmamakia olup, bu cergevede

| grup igindeki | Sirket herhangi bir gruba dahil degildir. sirket’m meveut durumds

eri konsolidasyona tabi bagh orakbklan Karel GES A% ve Glindemir
| Ingaat’ran Glu;.rl‘mkladlr

H f S:rlaﬁdtln lzahname tarihi mhanyla Sirket so.:nrmwsmde dogrudan  #3"in

- J|I

ﬂ'l'

eki | asafdaki tabloda ver almakiadir;

Gzerinde pay sahiplerini gosterir yehilde. Siskgl i uuﬂh.l ]

g
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| dogrudan
' dolayh

paviarm

veva
olurak
%S ve fazlas
lan kisilerin
ieimleriunyunlar
1 ile her birinin
ey sathipligi
hakkinda hilgi

Ihraceinm hakim
artaklnnmn
larkls oy
haklarmma =ahip
olup elmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dofrudan
VEVA dlayh
olurak thracginim
yviimetim

I kbmiveting
suhip  olankann
ya da Thraggivi
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar
i ile bu
kontroliin
kaynags
hakkinda bilgi

Sermave | Sermaye |

| Ad-Sa Tnw

| vad/Ticaret Unvam Payi (TL) | Payi (%)
BOCC Yaunm ve Dangmanhk A%, | 15,660,000 l 20k}
Halkit Agik Kesam / Dijer | 38.340.000 | T1.00
TOPLAM O OS4000.000 100,00

lznhname tarini itibaryla Sicket sermayvesinde %29 oranimda pay
sahibi olan BCC Yatinm'm oraklik yams ise asafudaki mbloda ver

Iqlﬂmh‘tadlr.
: S Sermaye
b oA
{ Al Berkan Ares B0, (00, ) LR
Serkut Yaviz Aes 7,500,000 10,00
Murdan Atos TA00,00 |30
TOPLAM TE0ML000 100,00

Sirket sermayvesinde herhang bir pay grubu gyriom veva farkb oy
haklaria sahip paylir bulunmamakiadir,

Sirket sermayesinde SPR nun 26°ne maddesi gergevesinde yinetim
kontroline sahip olan pay sabibi bulunmoamaktadir.

B.7

Segilmis finansal
Bilgiler
ihracginin
finansal
durumuonds
Fanlivet

wom gl rvmda
mevdana  gelen
fOnmemli

degisiklikler

e

" Sirket'in izahnamede yor almasi pereken finansal ablo donemler
ile |

itibariyla finansal durum tablosy ve gelir teblosundan segilmiy

bilgilere asadida ver verilmistir;

[T

39.02.2032 | Snazan | 3azzo |

Finanzal Dwrom Tablos Jn.:;nmm ilananlide)
Dénen Varlklar | 122280099 | S6.293.906 | 20,300,645
Makit v Makit Benserber| S A L 17197 343 14073110
~Tlurl Ahscukar IUAAAT | 120680 | 2508043 |
Stoklar O RSGONG | 23570268
[ =Peym Chdenmis Giderer SOBRAH | NE2I5EES TR U0R
| -IHer [3dnem Varhklar bh il 977 30550 | 1302 |
Paran Varhilar A8.225.5409 | 36852M41 | 26516218
Maddl Durus Variklsr R1AMAGES | 32305070 | 2%.0M340%
__—3‘r1..lﬂlj.| Cillmpyoe Doy W aelskles L.f2h 368 | G136 470 SRR
Vumm Amagh CGoyrimgnkaller | 3504.99%9 LTI T44 531744 |
AR Toplam: 210476548 | 02EILTST | 46816913
Wi Vadels Y dktimiilikler S6ATLIT | 2165321 | 748390
j{'::m:::“""" Botg, s Vi IISHOE0 | ILIA23H8 | 5.5H6.749
_rl'il:urt Franglur 258401
=Iiger Horg lnr -1.#[1:-&%“‘




CAPITAL Y

azriclenmis Gielirer TR 3R -
Licun W mdeli Y Oki il B kher STAMBD | 41252.TT1 | 27.THATA
= Leuny Wadeli Borglnmmslar 34925583 | JU90E TS | 2A.I83HAU
Eriglenmiy Yerpd Yakamiaiigh 11840, 50 113685 b 2t AHIT
Ovrbavma klar BoBGLIM | MLHIEGES | 11008540
| - ﬁdjpmis -':‘-;rlnu_'.-.- [ 34,000,00K) ﬂ-l.lhlfl.lﬁiﬂr | L DK
I:‘:;”I'HT:THL":I'I‘L A W22 | amTaY | a6
« Ciegrniy Yillar Kor veva Zomrdar | -31.2303.042 | 213473584 | 13530, 0
=Mt [Ninem | K veia Lo [3.2T9.R52 | «ITRUSTH . 57511
Gelir Tablns Hﬂm!vrl { honnsollde)
Haale A% TSN | Juses | | 1422905
| [ Satiglarm Malivers -29604.38) | 4204316 | -SAISR4D
Brlit Kar @arar LN 7 S [ e ] LB R E B
Exay Fanblver Kari/farnn LHTH.SH | THE. 1T 6HIT.ISE
| P Giderter | -27029.140 | 25174956 | BASH6ET |
| Net Dinem Karuzarar: | 133m9sez | amsesTio Fra8

Sirket"in donen varhklarmm en dnemli unsurlan stokler ve diger

| dinen varliklardan olusmaktadir, Sirket"in 31.12.2020 wrihi itibanyla
| 20300695 TL olon diwen varhklen 2021 yilinds % 177,30 oraminda
artarak 31122021 tarihi itibariyls 56291916 TL olarak, 2022

yilinda ise %1717 oramnda artarak 31,12.2022 taribi fibanyla
122 250,909 T1 olarak gerceklesmisti,

2022 yihinda Sirket'in nakil ve nakit benzerlerinde 13,071,196 TL
szalma meydama gelmiy olup, nakit ve nakit benzerlerinde stz
komusu dimemde meydana gelen azalism bashea nedeni [sletme
laaliyetlerinden ve yatirim faalivetlerinden kaynakl nakit gikislan
olmugtur, 2022 wilinda isletme faalivetlerinden 12.664.790 TL.
yatnm faalivetlerinden 8.962.232 TL nakit ¢kisi percekiesirken,
finansman  fualivetlerinden 8355826 TL wtannds nakit  girisi
percehlesmistir,

Sirket'in 31122020 tarihi itibanvia 2.508.042 TL olan ticar
alncaklar 2021 yvilinda %48.30 oranmda azalarak 31.12.2021 tarihi
itibariyla 1.296,396 TL olarak. 2022 vilinds ise %202.36 oraninda
artnrak 31122027  warihi  itibanvla 3920374 TL olarak
gerpeklesmistir,  30.02.2022  tarihi  itibarivla  Sirket'in  ticari
alacaklarmm tamami iligkili olmavan tarmflarmdandir

Sirket'in - 31 12,2020  aribi  itibaryis  stoklan  bulummasken,
1122021 tarthi itibarryla stoklan 23.521.268 TL olarsk, 2022
vilhnda ise %6Z8204 ormmnda artarek 31,12.2022 ik fibaryla
BU.850.666 TL olerak gerecklesmistie. 31122022 tarihi itibaryla
girket'in stoklan Mugla ili Bodrum ilgesinde devam eden Fugs
Panvrama projest insaat kapseminda van mamuller ve mamullerden
olusmakmdir, Sirket 12032021 wrihinde, Mugla 1L Bodrm |lesi,
Koraknyn Mahallesi, 212 Ada. | Parselde balunan 12.944.54 m2
wizdlglimli, (L30 emsal konut imarh arsays BCC Yaunm ile 2650-
%50 oraminde oriakiaga toplam 37.000.000 TL bedelle satn slmustir,
Sirket satin almg oldofo arssyr tapo degeri olan 18.500.000 TL,
abima iliskin olerak katlamiban apo harer bedeli 370,000 TL. emlak
'ltmmhj.-l.rml olamk ddenen S00LO00 T1 ve srsanin Fll}-ﬂ'iﬂ dager 9
wspitine liskin_ Net  Kuorumsal  (ayrin Thegh
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| Damsmanlik Anoaim Sirketi nden 1| Manl 2021 tarihli Ciayrimenkul

Degerleme raporuna iliskin bedel olan 3,300 T1. Orerinden toplam
I9373.500 TL'wvi 2021 wilnda stokisr hesabanda diger stoklar
kaleminde kayitlarn almigor, flgili arsa Gzerinde vapilacak projeye
baglanmig olup, 31 122022 tarihi iribanyls Fuga Panorama projesi
ingast islerinin %79, 10'0 tmmamlanmigtie. Sicket 2022 vib finansal

| tablolorinda arsa ve ingaat ile ilgili vaplan malivetleri var mamuller
| hesabinda izlemektedir,

$irket'in 31.12.2020 tarihi itibarrvia 709,908 TL olan pesin (denmis
giderleri 31122021 tarihi itibarivla 10225885 TL olarsk, 2022
yilinda ise %4445 oramnda azalarak 31022022 turibi itibariyla
5680904 TL oclamk gergeklesmistic. 31122022 taribi itibaniyla
verlen sipariy avanslanmn 5.658.760 TL tutarindaki kism Fuga
Panorama ingaat projesi ile ilgili verilen svanslardan otusmakiachr,
Sirket'in 31.12.2020 tarihi itibarnvla 13,026 TL olan diger dénen
varhiklan 31.12.2021 tarihi itibarivla 3105584 TL olsrak, 2022
yilinda {se ®436,6]1 oraminds artarak 31122022 imehi itiharryia
16.664.977 TL olaruk gergeklegmigtir, 31,12.2022 wrihi itibary b
diger dbnen varhklarm 16.627.632 TL iutarndaki kismi deveeden
KW den olusmaktadir,

girket'm duran  varbklannin en Snemll unsurlarn msddi duran
varliklar, maddi olmayan  duran  variklor ve  vanem amipgh
gayrimenkullerden  olugmaktodir,  Suket™in 31.12.2020  tarihi
itihariyia 26.516.218 TL olan duran varlikian 2021 yvilinda %3778
cranmda artarak 31.12.2021 wacihi itibarivla 36.532.841 TL olarak,
2022 yilinda se 141,50 cramnda artarak 31122022 tarihi itibarvia
BH. 225 549 TL olarak pergeklesmistir.

AL122022 tarihli finansal tablolars pire maddi duran varliklar
toplam duran varlklann 292,36 s olusturmakta olup, maddi duran
varhklarm en dnemli unsurunu Sirket'in kendi binvesinde | adet ve
bagl orakhi Karel GES A8 "nin biinyesinde bulunan 5 sdet olmak
Bzere toplam 6.91 MW kuruly glice sahip piines enerjisi santralleri
kapsammndaki tesis, makine ve cihuzlar olusturmakindir, Sirkel'in
kendi blinyesinde bulunan Denizli 11 Cal {lgesinde veralan 1,04 MW
kuruly giice sahip glines enerjisi wmtralinin deferi Net Kurumsal
Geyrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A5, twrafindan haziclusan
122022 tarth ve “2022 - 17017 sayili deferleme raporu fle
20630000 TL. olarak wspit edilmistiv, Sicket'in bagl onaklig Karel
GES A5 nin bilnyesinde bulunan Adana ili Karaisal beldesinde ver
alan toplam 587 MW korule gilce sahip 5 adet glines enerjisi
santralinin  defieri Net Kurumsal Gayvrimenkul Degerleme e
Damgmanlik A.5. tarafindan hazdanan 23,11.2022 tarih ve #2022 —
1244" savil) degerleme mporu ile S8365.000 TL olarak Tespit
edilmigtir. 31.12.2022 tarihi itiharyla Sirket'in ve bagh ortakligimimn
blinyesinde bulunan glines enerjisi santralleri 6. 862435 ARD Dwlan
tutarinda sigortaya esas ahman totar ite sigonalanms dirumedsdir,
Sirket"in 31.12.2022 tarihi itiban ile maddi olmayan duran varliklan
|.626.368 T1 olup, maddi olmavan duran varliklarm bivik bdlGmi
“Haklar™ hesabindan olugmaktadir. Maddi olmavan duran variklar
hesabinda izlenen “Haklar Hesabi™ giney enerjisi santrallerinin satimn
whndidr tarih itibarivle Sdenen ~Cretim ve Satis™ haklarindan
olugmakiadir, Sirket'in gines enerjisi santrallerine iliskin olarak
Afre_olorag |




sirket’in 31.72.2022 warihi fubanyla yatnm amagh gayrimenkollerd
Mugla 1l Milas ilgesinde ver alan arsalardan olusmaktadir. Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A5 tarafindan
hapirlanan 23112022 arih ve 2022 < 12467 savili deferleme
repary ile stz konuss araalerin gerpefe uvgun deged 3.505.000 TL
olarak tespit odilmistir.

Sirketin 31122020 tarihi Ribanyla 7.053.900 TL olan kisa vadeli

| vlikimiildkleri 2021 wvilinda 920005 oranmda, 2022 vilinds ise
21407 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyle 66,474,977 TL

| olarak gergeklegmistic, Sicket'in kisa vadell yiikimliliklerinin en

anemdi unsurlarm weun vadeli borglinmalann kisa vadeli kisimlan
ile ertefenmis gelirler olusturmaktadir.

Sirket'in 31.122020 1arihi itibariyla 5.586.749 TL olan uzun vadeli
borglanmalarinm kisa vadeli kisimlan 2021 vilinda %681 .90 oranunda,
2022 vilinda tse 640,28 onminda artarnk 31,12.2022 wrihi itibariyin
[4.230.080 TL olarak gercekiesmistir, Sirket'in 31.12.2022 tarihi
itibariyla uzun vodeli borglanmalannn kise vadeli kisunlan giines
enerjisi santralleri vatmmmn  Anansmaninda kullamlan  finansal
kirnlama borglarimn anapara tnksit ve faizlerinden olusmaktadir, S62
konusu giines enerjisi santraller: ABD Dolan cinsinden borglanmma ile
tinanse: edilmis olup. bu  kapsamda, hsa  vadell  finamsal
vikimidloklerde belimtilen dinemlende diwiz  kurlanndaki  artis
paralelinde arig mevdana gelmistir.

Sirket'in 31.12.2020 tarihi itibaryla 71,590 TL olan ticari borglan
FL122021 torihe itibanyle 332688 T olrak, 31122022 tarihi
mbanyla 1se 5258111 TL olarak  gerceklesmistir.  Sirket'in
3LI2.2022 wrihi itibariyvie 5238011 TL olan ficari borglannm
tmam) iligkili olmayvan Jarallara clup. ticari borglann ortalama
fdeme sitresi 29 glindir. Sirket'in konsolide finansal tablolarmda ver
alan ticari borglarnda 2022 yilndaki artg agerlikl olamk bagh
oraklign Gindemir Insant'm insaat faalivetlerine iliskin alimlardan
kaynaklanmaktadir.

Sirket'in 31.12.2020 turihi itibanyln 634,956 TL olan difer borglon
2021 yilinda 10,554 852 TL olarak, 2022 vilinda ise %57.31 oranmda
aralarnk 301122021 teriki itibarvla  $.506309 TL  olarok
gergekbesmigtic. 31.12.2022 sarihi itibarryla difer borglinm 2,505,600
TL twtarndeki kism Odenecek vergi, harg ve dider kesintilerden
olugmaktadir, 31.12.2022 warihi itibanyla diger borglarm 2.000.000
TL motarmdaki kismi ise Sirket'in BOC Yatrim s olan borelanndan
olugmakradir.

Sirket'in 31.12.2022 tacihi itibanyle erclenmis selileri 37.036.366
TL olup, etelenmis gelirlerin tomami iliskili olmoyan taraflardan
alman  avansiardan  olusmaktadir. S8z konosu  abnan  avanslar
gayrimenkul projesi kapsaminda alinan svansiardan olusmaktadir,
Sirket"in 31,1 2.2020 wrihi fiibariyla 27.724.473 TL olan weun vadeli
viikimlihiikleri 2021 silinda %4880 oraninda artarken, 2022 vilinda
%a38,51 orwninda artarak 31.12.2022 tarihi itibaryis 57,139,380 T1.
olarak  gerpeklesmistir. Sirket wsun vadeli finansal borgian GES
yotwrmmlanyla ilgili finensal kiralamaya iliskin borglanmalardan
olugmakia olup, sbz konusu borglanmanin ABD Dolan cinsinden
olmast nedeniyle 2020-2022 willan aroswndn pzun vadeli finansal
borglards meydann gelen arty diviz kurlarinda vasanan artsstan
kaynakli olarak pergekicsmistir.
irket’in 31, 122020  tarha
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cekaynaklarn 2021 yihnda %132,59 eramndn, 2022 vilinde ise
Yl B5.63 orannda artaruk 31,12.2022 wmrihi itibariviz 86,862,191 TL
olark  gerpcklegmigtir.  2020-2022  doneminde  Grkavnaklarda
mevidana  pelen armsn bashea unsurlen Sirket'in 2021 vilinda
gurgeklegtirilen 36,000,000 TL tutarmdaki nakit sermaye armeum ile
Sirket'in kendi biinvesinde bulunan | sdet ve bl ortakifi Karel
GES A5, banyesinde bolunan § adet gines enerjisi santrallerine
igkin yaplan deferleme sonucunds olusan 49870122 TL hutanneda
maddi  duran  wvarbk  veniden  deferleme  artistanndan
kaynaklanmaktadir.

Sirket'in 2020 wilmda 14229153 TL olan hastlay 2027 vilinda
#2483 ormindn azalirken, 2022 vilinda %6542,76 oramnda anarak
31122022 tarthi itibanyla 68.750.623 TL olarmk gerceklesmistir
birket'm hasilatr gayrimenkul satis ve elekirik sans pelierinden
olusmakiodir,

Yirket'in meveut durum itibariyia kendi biinvesinde 1 adet ve hagly
oraklifs Karel GES AS. biinvesinde 5 adet olmak dizere toplam 6,91
MW kurulu gilee sahip gilnes enerjisi santralleri bulunmaktadir,
Gilines enerl santrallerd YEKDEM kapsannnda, tesislerin frétecegi
elektrigin kilowattm (KW) 10 vl boyunca 0133 USTVEWh ile satin
alim garantisi ile desteklenmektedir. Santrallerin elektrik dretim
kapasitesi belll oldugu igin, elekirik sabg gelirleri diviz kuruna
endekslt olup. dogrusalbsk  ihtiva  ermektedir.  Sirketin  insaat
faaliyetlerine  iliskin - olarak  Mugla i Bodmum  lleesi'nde
gergeklegtindigi - payrimenkul  projesi  (Fuga  Panorama)  gin
18,01 2022 wrihinde Bodrum  Beledivesi'nden  insamt  rubisan
ahmmigtir. Projenin weldi® ssama ve Sirket'in fnansman ilitivag lan
dikkate ahnarak 04.04.2022 warihinde gayrimenkul projesi igin fiyat
tespiti, talep toplama, tinitim ve pazarfama amsch olarak linsman
gahismalan yvapilmistr. 31.12.2022 tarihi itibarla Fuga Panorama
projesi ingaat islerinin %679, 10" mmamlanmstir, 2022 vilinda Fuga
Panorama projesi kapsaminda guyrimenkol satig pelirlerinde Snemli
ditzeyde arms mevdana gelmistir,

Sirket'in brilt kan 2020 vilinda £.593.312 TL iken 20721 vilinda
Yo24.d6 ornnmda azaligla 5.491.7935 TL ye gerilemis, 2022 vilinda ise
2021 wihna  gore  %503.001 arhgla 39146242 TL olamk
gerpeklegmigtiv. 2022 wilinda brit kards mevdana gelen artism
baghca unsuruny gayrimenkul satiglarnds mevdana pelen artis
olusturmisgiur.,

Sirket'in esus fankiver kan ise 2020 vilnda 68372353 TL iken 2021
| vitimda %BE.76 oraninda azahgla T6E.174 Tl'ye gerilemis, 2022
yilinda ise 2021 yilma glre %4052.52 omsninda artigls 31,898 609 TL
olanuk gergeklesmistir, Sirket'in esas faalivet kannm 2021 yilinda
perilemesinin nedeni bahse konu vilda Sicket'in gayvrimenkul sitr
gelitlerinde mevdana gelen dislls olmustur. Benzer sekilde, 2022
vilhnde esas faalivet karmda meydana gelen artsm en dnemli
unsuruny Foga Panorame projesi kapsaminda  gayrimenkul sty
gelirierinde meydana gelen tnemli ditzevde artis olusturmustur,
Sirket'in finansman giderleri 2020 yilinds §.459.687 TL iken 2021
yilindn % 197.59 oranunda artish 25.174.956 T olarak gerceklesmis,
2022 yalinda ise 2021 yilina goee %737 oraminda artisla 27,029,140
TL olarak gerpeklesmistic. Sirket’in konsolidé finansal tablolarmda
kisa ve uzun vadeli finansal borglar agrrhikin ol i
ortakhid Karel GES A5 binvesinde Hul
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{ ilgili

| gelirlerin 4.566,250 TL twarmdaki ks maddi ve maddi olmayan
Cduran varlk satis kerndan, 3418812 TL wisnndaki kismi yatrim

finansal  Kiralamaya  iliskin @ ARD  [Dolan  cinsinden
borglanmalardan  olusmakta  olup,  bu knpsamda  finansman
giderlerinde dinemler itibaryla mevdana gelen artislarda en Gnemli
etkiyi diviz korunda mevdana gelen amiglar olusturmustar.

Sirtket"in yatmim fazlivetlerinden gelirleri 2020 yvilinda 3.168.282 TL
iken 2021 yalinda 7.141.285 TL olarak, 2022 yilinda ise | 1.991.004
TL olarak gergeklesmistir. 2022 vilinda vatnm faaliverlerinden

faaliyetberinden kur farki geliderinden, 2973255 TL wanndaki
kismi ise vatirun amaglh gevrimenkul defer artigmdan olugmakindir.
Sirket'in 31.12.2022 wrihi itibarvia yaterim amagh gaveimenkuller
Mugla 1li Milas ilgesinde ver alan arsalordan olusmaktndir. Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik AS. tarmfindan
haterrlanan 23112022 tarih ve “2012 — 1246 sayili degerleme
rapore ife sty konusu arsalann gergede uypun deferi 3505000 TL
olarak tespit edilmistir,

Yukanda Ozetlenen faaliyet sonuglan kapsaminda, Sirket'in 2020
¥ilinda 37,581 TL net dénem kar, 2021 wvihinda 17.805.710 TL net
diinem zaran bulunmakta iken, 2027 vilinda 13279882 TL net
diinem kan gergeklegmistir.

B.E | Segilmis Gnemli | Yokiur
proforma
finansal bilgiler
B9 Kar tahmini ve Yoktor
heklentileri o - _
B.10 | leahnamede yer | Sicket'in izahnamede ver almas: gereken lnansal mblolarna iligkin
alan finansal | bugimsiz denctim raporlanmnde olumio gdets verilmistir.
iiblobara  iliskin
ienerim
raporiarmdaki
il Eiiris
digindaki
hususlarin lgerigi
Bl | Thragenm A1.12.2022 wribli finansal whiolar itibarvla Sirket'in ddnen varlklar
isletme oplamy 122250999 TL, kisa vodeli yokomidlikler toplam
sermayesinin 66474977 TL olup. net isletme sermayesi $5,776.022 TL'dir,
meveul Sirket'in Ishetme sermayesinin tzahname tarihini miteakip en az 12
yitkiimIOlOklerin | aylik donem iginde ortava ¢ikucak thtiyaglar igin veterli oldugy
i cegeriendirilmekiedir,
karsilayamamas
TL 3"“’3“ 3122021 | 31122022
Diinen Waslikls 20300685 | 562303916 | 12235(,999
ﬁ‘f""'r;“lﬂflﬂm 7043900 |21,165321 | 66474977
Net iletme Sermayesi | 13.246.795 | 35128598 | 35776012
: C—SERMAYE PIVASASI ARACI
.1 Ihrag edilecek | Sirket'in 54,000.000 TL (utarmdak] mevenn gikarilmis sermayes:

borsada | taman nakden karsilanmek Ozere 76000000 TL artwilarak
|/ plirecek
. pivasis

130,000,000 TL ve gikarilacaktir,
Bu sermaye artmmunda veni pry alma hakja

menkul | Sirket oraklanmn o 140,74 o
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kiymed  tammlama | bulummakiadir,
Ui Aras (ISIN) | lhrag edilecek paylunn temami Borsa™da islem goren nitelikte
ilahil ir  wve | olup. Sirket sermayesindeki  paylar  igin ISIN  kodw
gruplarina  iliskin | TREMETUM001 27dir,
bilgi ] :
L.l | Sermaye  phyasas | Paylar TL cinsinden satiga sunulacaktir,

WrRCInIn ikirig
el ilecedi para

L irimi B

C3 [ Ihrag  edilmis  ve | Sitket'in cikanlous senmavesi 54.000.000 TL olup, ihrag edilmis
bedelleri  tamamen | ve bedelleri amamen Sdenmis pay sayvise 54000000 adettir.
ddenmiy pay saywr | Hirkel sermayesinde Sdenmemis pay bulunmamakiadir,
ile varsa bedeli tam
ddenmemis pay
SAVINI
Her  bir  paym | Sirket sermavesindeki her bir pyn nominal degeri | TL dir.
nominal defer 3

C4 | Sermaye  pivasass | lhrag edilecek paylar, ilgili mevzusl uvannca pay sahiplerine:

Carscmn sapladi@s | “Kardan Pay Alma, Ortakliktan Asvrilma, Oriaklikian (ikarma ve
huklar  haklanda | Satma, Tasfiveden Pay Alma, Bedelsiz Pay Edinme, Yeni Pay
| hilgi Alma, Cenel Kurula Daver ve Kanlma, Oy, Bilgi Alma ve
Inccleme, Iptal Davasi Agma. Az, Gzel Denetim [sieme”
i haklurimi saglamaktadir.

C3 Sermaye  pivasas | Yokir
aracimin  devir  ve
tedayiiliin

| kisatlayvicn  hususlar
hakkanda bilgi - .

C.6 Halks arz edilen | Sirket pavian METUR kodu fle BIST Ana Pazar'da islem
sermaye  pivasasy | pdrmektedir, Sermaye artrmi neticesinde ihrag edilecek payiar
araclarmm borsada | ds METUR kodu ile BIST Ana Pazar'da islem gérecektir,
islem ghrmesi igin
basvor vapilip
vapilmadsgn veva
vaupilip
vapimayacig:
hususu  ile  islem
girilecek  puaeara
Miskinbilgi | o

S Kar dagmmm | Sirket Tirk Tiearét Kanuno  hitkiimlert, Sermave Pivasass
politikasi hakkinda | Mevamt, Vergl Meveuat ve dier flgili meveuat ile esas
bilgi stielesmesimin kor dagiin ile FHgili maddesi gergevesinde kar

| dagrtimi vapmaktadir, Ker daginminn  belirlenmesinde. wzun
| widell steatefi, Sirket’in sermmye  gereksinimleri, vatinm  ve
finansmun  politikalan, karhbk  ve npakit  duromu  dikkate
alinmaktadar.
Sirket’in 23,11.2021 tarihli genel kurol wplanusinda onaylanan
| kar dagrtim politikas: uyarmes. Metemiur Yannm Enerji Turizm
ve ingaan A5, Kiir daitsmlanne Sermave Pivasss: Kanunw, Tork
Ticaret Kanunu, Vergi Kanunlan ve bo kanunlarn dayamlarak
ghkarnlan  diger  ilgili  dizenlemeler ve  Sirkel'm  esas
 F— siiclegmesinde  beliclenen  smurlar  iginde  yapabilir. Kiir
i1 CAPITAL YATURTS dogimingds, pay sshipleri ve Sirket'i faatleri arasinda
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dengeli ve wtwrh bir politika amag e,

lke olarak, ilgili dilzenlemuler elverdigi sirece:  wrun vadeli
stratejimiz, plantanan ve devam eden vatmmlarime, fingnsman
| politikamie, finansal vapimie ve nakit akigimee dikkate alinarak,
| Sermaye Pivasas) Korulu dizenlemeleri gergovesinde hesaplanan
net dagstilabilic  domem  Kdnmn o asgari %50°sinin,  yasal
kayilarmeada meveut Kaynaklardan kargslanabildigi siirece, genel
kurnl karanyla nakit veiveva bedelsiz hisse seklinde dagitilman
hidelenmekiedir

Kar dagitimmin, en geg daginim kir dagiim karar verilen genil
kurul toplantisrin vapildi®n  hesap  dfnemi  sonu itibariyin
baslanmas sartivie, ilgili genel kurul toplentismi takiben iy ay
Iginde yamimasy amaglanmakta alup, kir dagstm tarihine genel
kurul tarafindan karar verilmekiedir.

Genel hurul veya yerki verilmesi halinde vénetim  Kuruh,
dermaye Prvasast Kurulu dizenfemelerine wypun olarak  kar
pavimin taksitle dagiimma karar verehilir,

Kar pavi avansi daginm angdrllmemekte olup, Sirketimiz esas
sizicsmesinde  kir pays avans:  dafiimma  iliskin  hikkom
Prualunmomaktader,

D—RISKLER

D1

Il!l'll;f.l:h-‘l.l..,

faalivetlering Vit
Cginde  bulundugu
| scktdre iliskin
fnemli risk
Fakitdrleri hakkinda
hilgi

- Dperasvonel riskler thragg"min falivetierini etkilevebilir,

- Bagli ortakliklerm  faalivetlerine iliskin riskler  Sirket'in
laelivet sonuglarm da dogrudan etkilevebilir.

- Ihraggr yeterli dilzeyde proje Gretemevebilic veya | hraggumnm
yasinm yapuf projelerin sayisimn arimasi ile idas ve mali
sorfuklor  yasanabilir, |hr.'i.-|;~s,'|'r|[n vonetimsel  basans
aralabifir,

= Yaunm yapan  projelerin Sngdrilere  uymayan watirim
maliyetieri, Wraggmun fnansal dureminy olumsuz  olarak
etkileyehilir,

Ihrages, kartihk saglayacags konusunda herhangi bir garanti
verememektedir,

- Tehmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olast etkilerinin
henggr ve yaunm  yaptigl projeler Grerindeki  olumsue
yansimalar,  [hraggmun  fingesal  durumu ile faaliyet
sonugharin olumsuz vinde etkileyebilir,

- Kargilagilan bisttin risklere karsg sigora vitptiniamayabilir ve
sigorts kapsammnda olmavan kayiplara maruz kalmabiiir,
Ihrages fantiyetlert ile ilgili olarak cesitli hukuki davalars tarmf
olabilir, davalarn Sirket alevhing sonuglunmasi  halinde
Sirketin fanlivetlen olumsuz etkilenebilir, tazminat S eme
yikimliliigi dogabilir.

- Nitelikli isgieti kaynagimn sirekliliginin  saglanamamas;
faalivetlen olumsuz etkileveilir,

= Dig kavnak ihtivacinimn ortaya gikmasi ve malivetlerin artmas:
halinde lheaggimn finansal durume aluimsuz etkilenebilic
Sirker'in inguat sektiriimndeki  faalivetlerine iliskin olamk,
gayrimenkul degerleri makroekonomik kosullardan olumsuz
cikilenehilir,

- Makit  girigi  olmast  gereken  durumlarda gayrimenkl
yatmmlann likit olmomesindan dolays Sirket finansal agidan
2or durumda kalabilir,

- lngaat  projelerinin zamanmnda




baslunmaktadir,

- Ingast fmalivetlerinde gerceklesebilecek is kazalar nedeni ile
Sirket tizminat ddemek zorunda kalabilir.

= Ingant famlivetlerine iligkin izin ve rubsatiorm pee almmus
Sirket’in faalivetlerin olumsuz etkilevebilir,

= Alernatif enegii kaynaklanmn  bolunmase  Sirket'in
faalivetlerini ve findnsal durumunu olumsuz etkileyvebilir,

- Enerji sekidriinde vaplacak vatinmlar csnnsinda, hukuki
giglitkler, projelendirme, finensman ve gevresel riskler gibi
hirgok farkh risk viriing maniz ksbmabilir ve i plantan
ahsayvibilir,

- Eneri sekttell foahiyvetlen kapsamb  mevauat  hilkimlerine
tabidir, Schidrde meydana pelecek meveunt degisiklikleri
faalivetieri olumsuz etkilevebdlir.

= Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide finansal dalgalanmalar,
enerfi  sektdriindin  operasvonlanm,  {nansal  faalivetlerini
olumsue etkilevabilir,

| gtirmesi olivsilik dahilindedir,

Ihrag Edilen Paylarin Kar Payvi Gelirine lliskin Riskler:

kar payi dagiim iglemleri Sermave Pivasasi Meveuali dabilinde
gerpeklestirilmekiedir. Sirket'in zarar emigl dénemlerde kar pav:
elde ermeme riski vardir. Ayrica kar olugsa bile Sicket'in geemis
villar zaran bulunduunda ba zamrlar mahsup edilinceve kador
Sirket kor dagim vapamavacakur, Ayrica dagilnbir kar olsa
bile Sermave Pivasasi Mevzual uvannca kar dagitims sorunly
degibse, Genel Kurul har dagmip dognmama konosonda karse
verehilir. Bu durumda Genel Kurul kar dagrmama karan verirse
ortaklar kar payvi alomame nski vardir

ihrag Edilen Paylarin Sermaye Kazancina (liskin Riskber:
Sermaye kazance zaman icinde pavin degerinde arus olmasi
durumunda payin edinim sirasinda Sdenen bedelden daha vitksek
hir bedelle satilmasi durumunds elde edilen gelirdir. Pay fivatlar,
paylar ihrag olduktan sonra ekonemideki veiveya Sirket'in mali
operasyonel ve viinetimsel derumundaki gelismelere bagh olarak
pivasada belirlenecektir. Sitket hisselerinin degerinde, Sirket™in
Lotrolil digimdn geligebiliecek olan kilresel krizler, yurt igf ve yunt
dip sivosi pelismeler, sermave pivasalar beklentileri ile finansul
sonuglar arasindaki farklhilikiar, genel ekonomik durum, faiz ve
kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu vasal mevzuana olabilecek
defigikiikler gibi pek cok fakiire bagh olimk dalgalanmalar
yaganabilir. Ayrica Sirker"in finansal performansinin beklentilerin
altnds clugmas: veya sekidrel risklerin arnmas: dunomunda Sirket
paylannm fivat disebilir. Piyosada meyvdana gefen dalgalanmalar
veya Jirket e va da sekidre Szp0 sorunlara bagh olarak Sirket"in
puy fivatmda digis poriimesi sonucunda vatrmctlern zarar

F—HALKA ARZ

D3 | Sermaye  [Hywsasi
HEREITE iliskim
Anemli risk
faktirleri hakkinda
bilgi

E.l Halka arza  iliskin

ihrgegmmin/halks are
edenin elde edecegi
nek #elir ite

bulunnmn

Ihraca  iliskin toplam malivetin 6560330 TL olacag tahmin
editmektedir. Tamami vakit kargplids ihrag ve halka arz edilecek
L0 TL nominel deerli paylarin toplam: 76.000.000 TL olup,
meveut ortaklanm yeni pay almn haklarinm tamamm kollanmalan

kutlanaca@ tahmini = durumundi Sicket'in dhrag ve halka aredan elde edecegi ner pelir
toplam malivet ve | 75339670 TL, ihrag ve halkn arz edilecek pay basma malivet ise

0087 TL wlocakir,




tulep edilecek Sermave Artinm Maliyer TL.
tahmini maliyetler | | SPK Kuril Ugreti 1 52.000
hakhanda bilgi | BIAS Kota Alma Ueret 230940
R:LH:hErI K. orioma Fcu:lu | m_.m_q i
| Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) A00.000 |
| MEK [hrages Hizmer Bedeli 3495
Diger Giderler 50,004
Goenel Toplam Ge i, A0
Sermaye artirimina katilacak pay sahiplert ihrag edilen paylann

' bedeli haricinde wrncr kurumlann sracilik komisvonu  gibi
eretlendirme  politikalarmn  wnbi  olabileceklerdir,  Sermave
arnriming  arscibk  eden A1 Capital’in cermayve  artimmi
knpsaminda yanrimeilardan talep edece@i komisyvon ve benzeri
_gider bulusmamaktadir.

E2a | Hulka armn | Sermaye artirminin gerckgesi, Sirket'in kisa vadel Thrk Liross |
gerekgesl, halka arz | cinsinden finunsal borglar ile Glines Enerjsi Santrallerinin
gelirlerinin finansmam  kapsarmnds  ahnan  ABD Dolan cinsinden  proje
kullamim yerleri ve | kredilerinin kismen veva tsmamen kapatiimasidir,

elde edilecek | Sirket Ynetim Kurolu'nun 01.06.2023 wmrihli karanyvia, Sirket
tahmini  net  gelir | sermavesinin twmanm nakden  karsilanmak  Gzere,  54.000.000
hakkinda bilgi TL'den 130.000.000 TL've gkartilmasing karar verilmis olup,
sermaye  artrmn sonucundn briit TEO00.000 TL, halkn are
imdlivetlen disildikten sonre ise ner 753 339670 TL mutarmda fon
elde edileccktir.

Cniimizdeki dénemde kisa ve orta vadede iilkemiade vatirim
ortaminm  gelisecegini  dederlendiren  Sirket, yeni yapilscak
vatmrmnbara  finansal  haarhk  olamk  borglulugunu  azaltp
Gekayrmklieri artirmak istemekiedir. Sirketin 23.000.000 TL
tutarinda kisa vadeli TL kredisi bulunmakia olup sermaye
artinmindan elde edilen fonlarla Socelikle bu kredinin kapatilmasi
istenmektedir.

Sirket"In meveut duram ftibarivla kendi blinyesinde | adet ve
bagh ortnkligs Kwel Giines Enerjisi Urctim Sanayi ve Ticaret
A5 bilnyesinde 5 adet clmak izere toplam 6,91 MW kurulu gice
sahip gines enerfisi santralfer bulonmakinder, Sicket 2021 vl
somuna kadar, giiney enerjisi santenllerinden elde ettigi gelirle; stz
konusu santrallerin vaursminda kullanilan kredilerin taksitlerini
ddemekte ve gelirlerin kalam ile tim genel vénetim giderlerini
kargilamaktn ve ilave ngkit Gretebilmekie iken, EPDK nm
AU1Z202] warihinde aldi@ karar ile bagli ortakhg biinyesindeki
vaklagk 587 MW hiviikligindeki sines enerjisi santralleri
lehine olan dagiim bedelindeki %475 indirim avantaj) kaldinlmis,
bagh oraklhid binyesindeki yaklagik 3,87 MW bivikIngindeki
gires enemjist santrallennin Odedifn dafitm bedelleri 4 katina
sikmngtir.  Bunun  sonucundn,  Sicketln  glines  encrjisi
santrallerinden elde edilen gelirler ile genel vénetim giderlen
argsindaki denge bozulmugtur, Sirket stz konusu dengenin
veniden hurulabilmesi amaciyla, bagl orakhi Karel Giines
Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A5 nin binvesindeki glines
enerisi santrallerine iliskin proje kredisini kismen veya tamumen
kapatip odenen kredi  taksitlerini  nzaltarak  glnes  enerjisi
samirallerinden gelen nakit nkisim arin Inrrm]nul:llr e

konusu _proje Kredisinin ana,




2.809.705 ABD Dolan 'dir

| Bu gergevede sirket sermaye aminmmdan el edecefi fonlarla
23.000.000 T1. wranndaki kisa vadeli TL kredising kapatacak
daha sonra kalan wtar ile 2.809.705 ABD Dolan tutarindaki proje
kredisini kssmen veys tamamen kapatacaknr.

Diviz korlarnda asag yonld bir hareket olmase nedeniyle proje
kredisinin kapatiimasmdan sonra fon arimass halinde Vevil proje
kredisinin  kapatilmas:  konusunda  anlesmaya  variamamms
hafinde acikta kalan fonlar venilenchilir encrji  vatmmlannin
finansmanmda kullanlacakusr,

E3

Hulkn wrza iliskin
hilgiler ve kosullary

Yapilacak sermaye artinmi ile tamam nakden karstlanmak Gzere
toplam 76.000.000 TL nominal degerli pay ihrag edilecektir,

Bu sermaye urnnminda veni pay alma haklar Kisitlammamig olup,
Jirket ortaklannm %6140,74 ormnindn  veni pay  afma  hakk
bulunmaktadic. Yeni pay aima haklart 1,00 TL sominal degerli bir
pay igin 1,00 TL den kullandinlscakeir

Yeni pay alma haklarnm kullanim stiresi 15 iin olup, bu sirenin
burglangeg ve bitig taribleri KAP ta (www kap org ir) flan editerek
kamuya duvurnlocaktr, Yeni pay alma hakki kollamm siresinin
son glinlindn resmi tatile denk gelmesi halinde, veni pay alma
hakki kullamm siresi izleven is plini aksams sona erecektic
Sermaye arminiminda veni pay slma hakkiu kallanmak Istemeven
pay sahiplerinin veni pay alma haklarin Borsa Istanbul Riighan
Hakki Kupon Pazan nda satmalarn mimkiin bulunmaktadie

Yeni pay alma lwklaonm kullsnmndan sonrs kalan paylann
satigingdn SPR nun 11 = 5.2 Sermaye Pivasasr Araclannm Satiyi
Tebligi'nde ver alany “Borss'da Sans™ vintemi kullanilacak olup,
paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa'da satisa sunulscaktir,
Paylar. yeni pay ubma hoklanmn kuflanmimda nominal degerden,
yemi pay almo hakisrin kullsnmmdan sonra kalan Py lar 1se
nominal degerden ngaf olmanak iizere Borse Birineil Pivasa'da

| olugacak fivattan satibacakiar,

Tasarruf” sahiplerine  satemn  sliresi 2 isglniidiir.  Tasarrol
sahiplerine satiy siirecinin baslangi ve bitis trihler] ilan edilecek
| lasarrut sahiplerine satig duyurasanda belinilecektir,

Yeni pay alma haklarinm kollandelmesimin ve halka e,
SPK dan gerekli onaylarm alinmesm takiben 2003 vilimn iginde
yapilmas: planianmakiadir,

Yeni pay alma haklarm kullanimi ve kalan paylann Borsa'ds
halks arzindan  sonrn salilamayan  pay  kalmasi  halinde.
satilamayan  paylonn mmami, paviann  Borsa  lstanbul AL
Birincil  Pivasada  gerpeklesecek  piinlilk agchkll  pralama
fivatlarimnm aritmetik ortalamasindan azd olmamak ieere, sair
siiresinin bitimini takip eden 0¢ isgind ierisinde BOC Yatinm
tarafindan bedefleri tam ve nakden ddenerek satin alinscakir

Bu sermaye antmminda pay almak suretiyle ortuk olmak isteyen
tastrruf sahiplerinin satis siiresi iginde Borsa fstanbul'da islem
vapmaya vetkili kurulugiardan birine basvurmalari gerekir. Borsa
lstanbul’da islem vapmova vetkili kuraluslorm listesi RIAS,
ISPB ve SPK min intemet sitelerinde ver almaktadir,

Pay bedelleri, T, Halk Bankas: A8, neadinde sermaye ariirimmnda
kullsmimak Gzere sgilan TRO4 0001 2009 8600 0010 2615 56
no”lu fizel banka hesabma yatnilacaktr.

Sermaye artirimi suretivle thrag g




Mevzuati geryevesinde MKE neadinds hak sichipleri buemida
kayvden izlenceektir. Paylann fiziki teslimi sz konusy degildir,
SPRnnun &inci maddesi uyarncs, ixahname  ile kamuy
n¢iklanan bilgilerde. satisa baslamadan &nce vEYE sans siiresi
ipinde yetrimerlann yatieim kasanm ethileyebilecek degisiklik
veys yenm hususlann ormaya gikmast halinde durum ihragg veva
verkili kurulug tarafindan en uygun haberlesme vasitasivla derhal
Kurula bildinilir, Degisiklik gercktiren veva veni husasiarm ortava
gikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir. Degistirilecek veya
yeni chlenecek husustar bildirim tarihinden itibaren vedi by giindi
inde SPKn.da ver alan esaslar cercevesinde SPK tarniimdan
onaylamr ve teashnamenin defiigen veva veni eklenen hususlara
iliskin Jsimlar yaymimlamr, Degisiklik veyn veni hususlarn
yaymlanmasindan dnce paov satin almak iwgin talepte bulunmus
ofan yatrimeilar, izahnomede vapilan ek ve detigikiiklerin
yuyimlanmasindan itibaren ikl is piinii igerisinde taleplering geri
almn hakkina sahiptir

.4

|de  dahil  olmak

[ Cuatisan  menfantier

fivere halkn  area
| iliskin ilgili kisilerin
linemli menfaatior

Sirket pavlannm ihrag ve holka ars ile Sitkerin sermayesi
arigcak olup. sermaye artrimina aracilik hizmeti veren A | Capital
aracihik komisyonu elde edecektir, Halka arzmn taraflon arasinds
herhangi bir menfaat ¢atrgmas: bulunmamaktadir. Arger kurumun,
hatlka arz komisyonu digmda. dogrudan va da dolayl olarak hatka
arzit basarising biglanmis bir ekonomik ¢ikan bulurmamaktadic

E.5

Strmave  pivasas
aracimi halka arr
eden
kisimin/thragoimn
ismi‘unyan

Kim tarafindan ve |
ne kadar siire jle |
taahhiit  verildigi
hususlarmn iperecek
schilde dolasimdaki
pay mikinrimin
artirlmamasing
iliskin virilen
taahhiitler
hakkinda hilgi

| haklarinin, 01062023 wrihli Sitket Yonetim Kuruly kearan

Ihragg: 'min unvam Metemtur Yatirnm Enerji Turizm ve Insam
AS. olup. bu sermaye artriminda meveut durum itibaryla
24.000.000 TL alan qikenlimig sermavesi meveot oraklann yvend
pay almn haklan kisitlanmaksizn tamami nakden kargilanmak
suretivle 7000000 TL  artndamk 130,000,000 TL've
qikarilncaktr,

Firker sermavesinde %29 pava sehip BCC Yaunm, Sirker
sermayesinde suhip oldugu. 15,660,000 TL nominal degerli puy lar
nedeniyle  sahip  olascags 1lim  veni pry  pima  haklanm
kullangcageni, avniea, diger pay sahiplerinin veni pay  almo

eergevesinde kullandirdmasim takiben, kullamilmayan yveni pay
alma haklarimn avm taribli korar gergevesinde Borsa bstanbul
Birinzil Piyasa'da 2 igelni siirevie satiga sunulmasinm ardimdan.
Birincil Prvase’ds saulamayan pay olmas: halinde. sl lamuvan
pay b tmamin, pavisrn BIAS Birincil Pivasada pergeklesecek
ginltk agirhkh onalama fivatlannm  aritmetik ortalamasindan
agadi olmamak fizere, satis siresinin bitimini takip eden ky isgiind
igerisinde bedellerini tam ve nakden ddeverek satin alacadim
hurul'un VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 25%in¢i maddesinin
birinei fikensinin (b) bendi uyannch beyan ve taabihilt etmistir,
Dolegimdaki pay . miktarmm - arbrlmamasing vinelik olarak
venlen bir taahhilt bulunmamaktadie.

E6

Hualka arzdamn
kaynaklanun

sulanma  etkisinin
miktary ve viiedes|
Yeni  pay  alma
| hakkin  kullaniminm

Meveut tilm pay sahiplerinin sermave artmmmda veni pay alma
huklanmin tamamim kullanmalan durumunds sulanma ethisi -
22.43% {negatif) olarak hesaplanmakind ir

Kullanilmayan veni pay alma haklan sehebiyle kalan payvlarn
tamaminim Borsa Birincil Pivass'da satilmas halinde, Sirket
pay tarmm 02,06,2023 tarihli kapants Tivaly cercevesinde sulonma
etkisi mevest ortaklan icin 30275 (ool - otk e iﬂfﬂ'—
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