| hissedarlarin  balka ' 14.47% olarak hesaplanmaktadir

arzdan pay

| almamalan

| durumunda
sulanma  etkisinin |

| miktar ve vilzdesi ! ) N

| E7 | Talepte  bulunan | Sermave artriming kanlacak pay sahipleri ihrag edilen paylarin
vatirimelardan bedeli haricinde arsci kurumlann aracilik Komisvonu, masraf,

talep edilecek | hizmet  Gicrett  gibi  dcretlendirme politikalarina  tabi

| tahmini  malivetler | olabileceklendir, Sermave artimming aracilik eden Al Capital’in
hakkinda bilgi sermaye  artinmi Kapsaminda  vatimmerlardan talep  edecedi

| | kemisyvon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER
3.1 lzahnamede yer alan finansal tablo diimemleri itibarivle ihrageimin bagimsiz denetim
kuruluslarimin  ticaret unvanlan ile adresleri (live olduklan profesyonel meslek

kuruluglar ile birlikte):
sirket'in 2020, 2021 ve 2022 willarina tliskin finansal tablolan Gireli Yeminli Mali

Musavirlik ve Bagimsiz Denctim Hizmetleri Aoy tarafindan denetlenmis ve ilgili bagumsiz
denetim raporlan hamirlanmustr,

Gireli Yeminli Malj }lﬁqmvirr'i'k' ve Bafimsiz Denetim Hizmetberi A$
=i F—— Metin ETKIN
{2022 Yuls Finansal Raporfarimin Bagimsiz Denctimi)
N Emine GUNDUZ ALTINOK
oS Dencoet | {2021 Yl Finansal Raporiarimn Bagamsiz Denetimi)
. Fatih AYGOREN
(2020 ¥ili Finansal Raporlarimn Bagimssz Denetimi)

it Spine ower Biivilkders Cad. 59, Sok. N, 243 Kél.]iaﬁmaslak
Sariver ISTANBLIL

Telefon (212285 0] 50

Fax [212) 285 03 40 - 43

Internet Adresi ' www . gureli.com.tr

Uyesi Olunan Profesyonel '

Meslek Kurulusiar | Baker Tilly International, Istanbul Yeminli Mali Mibgavirler Odag I|

3.1, Bagimsmiz denctim kuruluslarinm/sorumiy ortak bay denetginin girevden alinmasa,
girevden gekilmesi va da degismesine iliskin bilgi:

Izahnamede yer alan finansal 1ablo dénemleri itibari ile bagimsiz denetim kurulusunda
degigiklik olmamakla birlikie sorumlu denetgide degisiklik gergeklesmis olup, sbz konusy
degigiklik  bagimsiz  denetim kurulusunun  kendi  igsel wvgulamasi  gergevesinde
gergeklesmistir,




4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Sirket’in konsolide finansal tablolan ve bunlara iliskin bafimsiz  denetim  raporian
WWW.mEtemIur.com ve www kap.org.tr internet sitelerinde yer almakiadir, Sirket'in temel
bilango bayikliklerine ve segilmis gelir tablosy kalemlerine agafida ver verilmektedir,

TL 31122022 | 31.12.202] | 3123020
Finansal Marum Tabloss Kalemleri {(Konsolide) .
DHinen Yarhiklar 122.250.994 | 54293906 | 2).300,698
-Makit ve Nakit benzerleri 4.126,1497 7197393 | 14.073.210
-Finansal ¥atrimbir ;. . 2 00500
~Ticari Alncaklar 3.920.374 1,296 506 2. 508.042
-S1oklar B9.859.666 |  23.521.26K -
-Pesin Odenmis Giderler 5.680.904 | 10.225.885 709908
-Diger Dinen Varliklar 16.664.977 | 3.105.584 13.026
Disran Varbklar BE.225.549  36.530.841 16.516.218
| -Maddi Duran Varlklar B1.484.985 |  32.305.170 23, 183,405
-Maddi Olmavan Duran Varhklar L.626 368 1.936.631 1839313
-Yatirm Amagh Gayrimenkuller 3.504. i 1.171.744 131.744
| Aktif Toplam 210476548 | 92826757 46,816,913
_Kisa Vadeli Yiikilmlilikler 66.474.977 | 21165321 | T.053.900
=Kz Vadeli Borgianrmalar 14,795 | 65904 43.7%0
-Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadeli Kisimlan 14.256.080 | 10062318 5.586.749
-Ticari Borglar 5258111 152.688 71.590
-Diger Borglar 4.306.309 | 10.354 852 fi34.956
Ertelenmis Gelirler 37036366 - R
Lzun Vadeli Yiikiimlillikler 57.139.380 | 41.252.771 27.724.473
=Lizun Vadeli Borglanmalar 44.925.653 39,969 T4 26,383 360
-Ertelenmis Yerg Yilkimioiigi I L840 50 | 156,884 I.266.907
Oekuynaklar BoB61.191 | 30408665 12,038,540 |
-Oidenmis Sermaye S4.000.000 | 54.004.000 18,000,000
-Maddi Dwuran Varlik Yeniden Degerleme Arniglar 40,870,122 B.E2T 431 0,627 431
Ciegmis Y illar Kar vevo Zasarlan =31.233.142 | -13.473.584 =1 3531, 164
| =Net Danem Kari veya Zaran |3.279.882 | -17.805.710 57.581
Celir Tablesu Kalemleri (Konsolide)
| Hasibat G2.7S0.623 | 10.69.111 14,229,154
Satiglarin Maliyeti -20.604.381 | 4204316 5635842
_Briit Kar/Zarar 39046242 | 6,491,798 £.593.312
Pazarlama Giderleri -39.139 51081 -17.022 |
Genel Yinetim Giderleri -T.029.839 | -5 465 987 -3.151.482 |
Fsas Faaliverlerden Diger Gielirker 483402 54.743 593,038
| Esas Faalivetlerden Diger Giderler 662.057 250296 - 180,543
Esas Faaliyet KnruZarar 318986019 ToRIT4 | 6.837.253 |
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 11.9%1.004 J.141.2858 3. 168,282
Yatinm Faalivetlerinden Gidarler - 428 008 44062 |
_Finansman Geliri/Gideri Oncesi Faaliyet Kar/Zaran 43.889.613 | 7480491 9.961.473 |
| Finansman Giderleri -27.029.140 | -25.174.936 -B.459 687
Srdiiriilen Faalivetler Vergi Oneesi Kar/Zarar 20.736.378 | -17.694.465 1.501.786 |
|_MNet Dinem KaryZaran 13.279.882 | -17.805.710 | 57.581 |

“Yatmme, yatinm kararnm vermeden fnce ihra

ceimn finansal durum ve faalivet

sonuglarma iliskin ayrmul bilgilerin ver aldifn isbu Zzahnamenin 10 ve 22 no'lu

billimlerini de dikkate almalidir.”
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5. RISK FAKTORLERI

5.1, Ihraggiva ve faalivetlerine iliskin riskler:
5.1.1. Operasyonel riskler ihrager' nin faaliyvetlerini etkilevebilir:
Sirket'in i siireglerinin herhangi bir kavba uframadan verine getirelemevecek sekilde
aksamasi. personel  hatalan. teknolojik  va da  altvapivla  ilgili  aksamalar, sireg
degigikliklerinin baganh bir sekilde uygulamaya konulamamas: gibi unsurlar nedenivle
[hraggi'mn faalivetleri olumsue etkilenchilir. Thrageinin operasyonel risk varatan wnsurlan
dnglrememesi veya Gngirse bile bu riskler igin yveterli tedbirlerinin ahnmamas: halinde Sirket
taaliyetleri ve dolayvisiyla finansal durumu olumsuz etkilenebilir.
5.1.2. Bagh ortakhklarn faalivetlerine iliskin riskler Sirket’in faalivet sonuclarim da
dogrudan etkilevebilir:
Thragg min meveut durumda Karel GES A8, ve Giindemir insaat olmak fzere sermayelerinin
tamamina dogrudan istirak eiigi 3 adet bagh ortakhi@ bulunmaktadir. Thrager'nin konsolide
finansal tablolarunda vilbk hasidatimin dnemli bélimi bagh omakbklanmn faaliyetlerinden
olugmaktadir. Bu gergevede, bagh ontakliklanmin faalivetlerinde veva finansal sonuglannda
meydana gelebilecek olumsueluklar Thraggrmin faalivet ve finansal sonuglanm da dogrudan
etkilemektedir,
5.1.3. ihrage veterli diizevde proje iiretemevebiliv veya ihragemn vatirim yaptig
projelerin saysamin  artmasi ile idari ve mali zorluklar vasanabilic, [hracernmm
vimetimsel basaris azalabilir:
[hragginin finansal durumunu ve karlhigim olumlu yonde ekileyecek yeterli dizevde proje
dretememesi halinde lhrage: mali agidan zor durumda kalabilir, nakit akislannda bozulma
meydana gelebilir ve veterinee karlihk saglanamayabilir,
Yatinm yapilan proje savisimin anmasi durumunda ise, artisa paralel olarak faalivetlerin
operasyonel karmagikliginn, Slgeginin ve Ihraggr va@netiminin Ustlendigi sorumluluklann
artmas) muhtemel olup, bu durum yénetimin tizerinde basks olusturabilir. Yatinmlann verimli
yonetilememesi. [hraggi'min  faalivetlerini. beklentilerini, mali durumunu  ve faalivet
sonuglanim olumsuz ctkilevebilir.,
3.14. Yaurim yamlan projelerin éngiriilere uymayan yatirim malivetleri, lhragginin
finansal durumunu olumsuz olarak ctkilevebilir:
Yatnm yaplmas planfanan projelerde Gretim teknolojilerinin yakindan takip edilmesi ve
modernizasyon  yapma  gerekliligh omava @kabilir, Bu projelerde  vaunm malivetleri
planlanamn  Gzerinde gerceklesebilir. Bu durumda [hragpmin ek finansman safilamas
gerekehilir, Bu ilave kaynags |hragginin dig kavnak voluyla temin etmesi durumunda finansal
durumu olumsuz etkilenebilir,
5.1.5. ihragen, karhhk saglayacag konusunda herhangi bir garanti verememektedir:
[hraggmin siirddrillebilic olarak  karhilik saglayabilmesi birgok faktore baghdir. Bunlar
arasinda; vatinm yapudi ve gelecekte yapacag projelerin basarisi, gelecekieki olas: faalivet
kar‘zararlannmin biiviiklagi ve stiresi, yvaptigi'vapacafn projelerden elde edilecek kar'zarann
blviikligi gibi birgok faktdr siralanabilir, lhragoimn karlihk saglavamamas: durumunda
faaliyetleri, beklentileri, mali durumu. faalivet sonuglan ve pavlanmin performans: olumsuz
etkilenebilir.
S.1.6. Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkilerinin [hracg ve yatinm
vaptigs projeler lzerindeki olumsuz vansimalar, ihrageinin finansal durumu ile faalivet
senuglarim olumsuz yinde ctkileyehilir:
thragg) Gngdriilerini yaparken mevewt ekonomik durumu ve pidisatr dikkate almaktadir.
Ekonomik geligmelerdeki dngdrilemeyen olumsuzluklar, vaunm vapilan projelerin karlilifim
sove Thragganin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir,




5.01.7. Karsilagilan biltin risklere Karsi sigorta vaptnlamavabilir VEYE  sigorta
kapsaminda olmayan kayiplara maruz kalinabilir:

ihraggr sahip oldugu maddi duran varliklar ve stoklar igin sigora yaptwrmsur, 31.12.2022
tarihi itibanyla Sirket'in glines eneriisi santralleri fizerinde 6.862.435 ABD Dolan tutannda
sigorta biviklugd vardir, Ancak lhraper gelecekie de kargilagilabilecek biitiin risklere karsi
sigorta vaptiramayvahilir. Yaptirsa hile sigorta kapsaminda olmavan kayiplara da maruz
kalinabilir. Bu durum lhraggimin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir,

5.1.8. Ihrager faalivetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf ulabilir, davalarin
Sirket alevhine sonuclanmasi halinde Sirketin faalivetleri olumsuz etkilenehilir,
tazminat ddeme yilkiimliligi dogdabilir:

Ihraggi. faalivetleri ile ilgili davalara veva sair yvasal islemlere muhatap olabilir. Bu davalann
bazilan yBnetimin dikkatini ve kaynaklanini bloke edebilir. Ihragginin taraf olacag bu vasal
iglemlerden  herhangi  birinin  alevhine sonuclanmas)  yikomldlok dogurabilecegi gibi
Ihragginin itibarin da zedelevehilir,

5.1.9. Nitelikli iggiicii kaynagnn siirekliliginin salanamamas) faalivetleri olumsuz
etkileyehilir:

Ihraggimin bagansi biivik Slctide st yonetim mensuplan dahil olmak dzere profesyonel
yénetim kadrosunun becerilerine, iliskilerine ve devamhligina baghdir. Profesyonel kadronun
devamlilifimin saglanamamasi Ihrageimin faalivetlerine iliskin hedeflerin
gergeklegtirilmesinde vetersizlik yvaratabilir, Ihragginm finansal durumu ve faalivet sonuglanmn
olumsuz etkileyebilir.

S.1.10. Dng kaynak ibtivacinin ortaya ¢ikmas: ve maliyetlerin artmasi halinde Ihragginin
finansal durumu olumsuz etkilemebilir:

Ihraggiin faalivetleri biviidikee dis kaynak ihtiyaci da artabilir. Dis kaynak maliyetleri
artikga ve temini glglestikge, Thragor bu durumdan olumsuz etkilenebilir. Artan dis kaynak
ihtiyae: sonucunda vilksek borgluluk dilzeyi ve Snemli miktardaki finansman giderleri
Sirket'in nakit akislarinda ve finansal durumunda olumsuzluklar varatahilir.

5.2. thragginin ivinde bulundugu sektiire iliskin riskler:

Sirket esas stizlegmesi uyannca Sirket'in baslica faaliyet alanlar: ingaat ile eneri sekidriinden
olugmaktadr,

Sirket esas sozlesmesinde belintilen diger faaliveiler ile birlikie ingaat sektbriinde turistik
oteller, moteller, kamp yerleri. tatil kiyler, villa, her tiirli mistakil va da gok kath konut, i
ve aligveris merkezleri, vasam alanlan tesis ve inga etmek. satmak. satin almak, g fincii
kigilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik igletmeyle ilgili avni ve sahsi haklar
kabul ve tesis etmek, turizm igletmeciligi vapmak dlzere faalivet ghstermektedir. Sirketin
ingaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla 11i Bodrum ligesi'nde pergeklestindigi gayvrimenkul
projesi (Fuga Panorama) igin 18.01.2022 tarihinde Bodrum Beledivesi'nden insaat ruhsat
alinmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtivaclan dikkate alinarak
(4.04.2022 tarihinde pavrimenkul projesi igin fival tespiti, talep toplama, laniim ve
pazarlama amacl olarak lansman ¢aliymalan yapilmisur. 31.12.2022 tariki itibariyla Fuga
Panorama projesi ingaat islerinin %79.10"y tamamlanmstir.

Enerji sekifriinde ise Sirket esas stizlegmesinde belirtilen diger faaliyetler ile bifikie basta
glines olmak tirere her nevi kavnaga davall enerji ve venilebilir enerji kavnaklaring davah
elekirik enerjisi Uretmek amacivla kendisi velveya yurtici ve yurtdigindaki Ogiinei kisilere her
tlrld tesisi planlamak. mithendislik, tashhi. montaj ve kurmak, isletmeye almak, islermek,
alim satimi, devralmak. kiralamak. kiraya vermek, bakim ve onanim hizmetleri vermek ve
istikal konulannda faaliyet gosteren tesislerin alim satimim) vapmak, Oretilen elektrik

cnerjisinin ve/veya kapasitesinin misterilere satsin yapmak irere faalivet péstermektedir,

O A SicketInimevent durum itibariyla kendi biinyesinde | sdet vedbs gl-ogaliin Karel Gl
SV by esindefS almak (zere wplam 6.91 MW kuruly piice salipy 5 encrjisi
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bulunmakadir. Sirket'in 58z konusu gilines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik sauslan
sabiga baglamlan 2018 wihindan itibaren 10 wil siireyle YEKDEM kapsamunda (1,133
USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.

Ingaat Sektiriine Dair Riskler:

lirkiye'de olusabilecek ekonomik krizler, jeopolitik ve polink riskler ekonomik gliven
ortaminn bozuimasina sebep olabilir. Ekonomik gelismelerden kaynakl olarak Sirket'in
gelirlerinde beklenmeyen azabslar veva giderlerinde beklenmeyen artiglar vasavabilir, Yurtigi
penel ekonomik durumda giizlemlenen daralma ve genel faiz oranlarmm vilkselmesine bagl
olarak taleple ve dolavisiyla gayrimenkul fivatlannda genleme pdriilebilir. Bu gelismeler
gayrimenkul yaunmlanm dogrudan etkilevebilir ve pivasalarin kitiive gitmesi gavrimenkul
sektbriindeki talebi asagn yinld etkilevebilir. Bovle bir durum Sirketin satig gelirlerine negatif
vinde etki edebilir,

Gavrimenkul Yatrimlarninn Liki

Gayrimenkul yaunmlan, diger sekirere giire likit olmayan bir dogayva sahiptir ve bir
gayrimenkul portféyiintin likidite olmas: daha zordur. Nakit girisi olmas: gereken durumlarda
vatrimlarin likit olmamasindan dolavi Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir,

insaat Projelerin Za da Bitirilememesi Riski

Hava kogullan, dogal afetier va da kestirilemeyen benzeri olumsuz durumlar nedeni ile iglerin
zamaminda bitirilememesi durumunda taraflar aresimda yamlmig olan sdzlesmelerde belirtilen
cezal yaptunmlann $irket hakkinda uvgulanmasi riski bulunmaktadir. Sirket bu tir durumda
olumsuz etkilenehilecektir.

yirket'in gergeklestiomekte oldugu insaat ve taahilt projelent isbu izahname tarihi itibari ile
bulunmamakla birlikte, ilerde ingaat projeierinde ver alinmasi durumunda meydanga
gelebilecek i kazalan nedeni ile Sirket tazminat Sdemek zorunda kalabilir.

izinler ve Huhsatlann Geg Alinmas) Durumunda Oriayva Cikabilecek Riskler

Ttirkive'de ingam faalivetlerine iliskin alinmas: gereken birgok izin ve ruhsat bulunmaktadir.
Bu izin ve ruhsatlann alinmasi igin dngorilen masraflar tahmin edilenden daha yitksek
olabilir. Bu izinlerin geg almmas: ve/veva hig alinamamas: ihtimali de meveuttur. Sirketin
llerde gergeklestirece@i projelerde bu izinlerin ve ruhsatlarm almamamas: durumunda insaat
faalivetleri olumsuz etkilenecekiir.

masimin Y

Faalivetleri

Enerji Scktiiriine Dair Riskler

Alternatif Enerji Kavnaklarimin Bulunmasi Duremunda Dogabilecek Riskler

Teknolojinin gelismesi ile hirlikte glines enerjisi sistemlerine nazaran daha disik milivetleri
ve ueuz enerji sistemlerin bulunmasi durumunda Sirkerin laalivetleri ve finansal durumu
olumsuz etkilenchilir.

I
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lum ve Basvuru WIMLAST ediirel Riskler

Yamlacak yavnmlar esnasinda, hukuki giglikler, projelendirme, finansman ve cevresel
riskler gibi birgok farkl risk tiriine maruz kalinabilic ve 15 planlan aksayabilir. Hem veni
santraller hem de meveut santrallerde yenileme ve kapasite arhg i¢in yvamilacak vaurimlar
strasinda bagvurulmasi gereken hukuki ve mevzuatsal siree vardir. Bu durum birgok sirketin
t5 planlarinin aksamasina sebep olabilir.

Mevzuat Riski

Enerji sektorll faaliyetleri kapsamli mevzuat hiikiimlerine tabidir, Sirket'in GES’lere iligkin
lisanssiz elektrik firetim ve sans hakk: konunen siire olarak simrlandinlmamistir,. Ancak
ilerleyen zamanda vasal mevzuat ¢erpevesinde vapilacak degisiklikler sehebivie bu hakka
sahip olunamazsa Sirketin elektrik {retim faalivetleri olumsuz etkilenebilir. 10 sene bovunca
tretilen elektrigin tamamimin devlet tarafindan saun alinmas: garanti aluna almnus olsa da
alasi bir mevzuat degisikligi ile bu garant amamen kalkabilir, stiresi kisalabilic VEYE para
birimi degisikligi kur zararina vol acahilir, Bu kapsamda, ilerleven zamanda vesal mevzuat
cergevesinde yapilacak degisiklikler sebebivie bu hakka sahip olunamamasy, tarife degisikligi
sebebiyle fiyatlann olumsuz etkilenmesi, dngoriilecek ek vilkiimltliklerin Sirketi finansal
agidan zora sokmasi veva elektrik arsmi-talebing etkileyecek olasi dizenlemeler elekirik
tretim faaliyetlerini ve sektdrin finansal durumunu olumsus yvimde etkileyvehilir,

Kiresel ve/veya ulusal ekonomide finansal dalgalanmalar. sektiriin operasyonlanni, finansal
faaliyetlerini olumsuz etkilevebilir. Ekonomik krizler ile birlikte elektrik tOketiminin
azalmasi, ddeme glcinin zaviflamas:, sekiériin faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesine neden
olabalir,

Aynea ekonomik kriz veiveya finansal dalgalanma sireglerinde migteri tdemelerinde
gecikmeler vasanmasi va da hig tahsilat yapilamamas durumunda sekttirde ver alan firmalar
finansal yiikamlilaklerini verine getiremeyehilir,

5.3. ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

ihrag edilecek pavlara iliskin riskler, kar pay1 gelirine iliskin riskler ve sermave kazancina
iligkin risklerden olugmakadir. 6362 sayili SPKn. nun 19'uncu maddesi hitkmil ve SPK'nin 11-
19.1 sayils Kar Payi Tebligi uyanines;

- Halka apk onakliklar, karlanim genel kurullan warafindan belirlenecek kar dagimim
politikalar gergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dafiitirlar,

- Kurul halka agik orakhklann kar dafinmi politikalanna iliskin olarak, benzer
nitelikteki ortakhklar berinda farkl esaslar belirlevebilir.

- 6102 sayvili Tlrk Ticaret Kanunu na gore ayrilmas: gereken vedek akgeler ile esas
stizlegmede veya kir dagimm politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kir pays
aynimadikga: baska vedek akge avrilmasing, ertesi yila kir aktanilmasma ve intifa
senedi sahiplerine, vinetim kurulu Ovelerine, oraklik cahsanlanna ve pay sahibi
digindaki kigilere kirdan pay dagimlmasina karar verilemez. Aynica kir dagiim
politikasinda pay sahipleri igin belidenen kir payi nakden ddenmedikge bu kisilere
kirdan pay dafmilamaz. Halka agik ortakhklarda kar payi, dagitim tarihi itibanyla
meveul paylann tiimine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizm esit
olarak dagitilir.
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- har payy. amlan Teblig'de dngdrdlen esaslars uyulmak ve daftmuna karar verilen
genel kurul wplantisinda karara baglanmak sarivia esit veva farkh tutards 1aksitlerle
tidenehilir,

Dagtilmas) Ongdriilen kit payvi tutanmin tamam, ancak vasal kaynlarda (Vergi Usul
Kanunu'na giire tutulan kayitlarda) meveut net daginlabilir kirdan veyn diger kavnaklardan
karsilanabildigi stirece dagitilabilecektir, Rir bagka devigle, dapitilacak kir pay! wtannda st
siur, yasal kayilards yer alan ilgili kir dagiim kaynaklannin dagiolabilic tutandir,

Kar payi gelirine iliskin riskler:

Kar payi: Sirketlerin yilsonunda elde ettikler karm dagidmasindan elde edilen gelirdir.
Sermaye piyasas: mevzuan dahilinde kar payi dagitim islemleri pergeklestivilie. Kar pavinin
dagitiiabilmesi igin dnce sirket kammin olugmasi ve geemis vildan pelen zararin olmamis
gerekir. Jirket yinelimi dagmlabilir kar oldugu dénemierde genel kurulun onayi ile bu karm
daguabilir. Halks agik girketler kanmi nakden veva kar paying sermayeve ilave seklinde
bedelsiz pay ihrag ederek dagiabiliv. Ihrageimin zarar ettigi donemlerde kar pavi geliri elde
etmeme riski vardir. Aveica kar olugsa bile [hraggimin gegmis yillar zarart bulundugunda bu
#arariar mahsup edilinceve kadar Thragp kar dagitim yapamavacakur. Aynca daginlubilic kar
olsa bile sermuye pivasasi meveuat uvarinea kar dagitimi rorunlu degilse, ortaklar penel
kurulu kar dagip dagimams konusunda karar verchilin. Bu durumda genel kurul kar
dagiimama Kurar verirse ortaklarm kar payi alamama riski vardir.

Sermaye kazancmna iliskin riskler

Sermaye kaganci, zaman iginde payin deperinde artiy olmase durumunda pavin edinim
strasinda ddenen bedelden daha yitksek bir bedelle satifmasi durumunda elde edilen gelirdir,
Pay fivatlan, paylar ihrag olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket'in muali operasvonel ve
viinetimsel durumundaki gelismelere bagl olarak pivasada belirkenecekiir, sirket hisselerinin
degerinde, Sirket'in kontrolth diginds gelisehilecek olan kiiresel krizler, vurt ig1 ve yurt dis
sivasi gelismeler. sermayve pivasalar) beklentiler ile finansal sontglar arasindaki farkliliklar,
genel ckonomik durom, faiz ve kur hareketleri, Sirket'in tabi oldugu vasal mevauaita
olabilecek degisiklikler gibi pek ¢ok fakitire hagh olaruk dalgalanmalar vasanabilic. Aynica
Sirket'in finansal performansimn beklentilerin altinda olusmass veya sektdrel rsklenn artmasi
durumunda Sirket paylanmin fivat digebilir. Pivasada mevdana gelen dalgalanmalar veya
Sirket'e ya da sektdre Ozpil sorunlara bagh olarak Sirket'in pay fivatinda digds plriilmesi
sonucunda yatmmcilann zarar pirmesi olasibik déhilindedir,

5.4 Diger riskler:
5.4.1. Sermave Riski:
Sermaye riski, Sirket'in borglar karsisinda Sekavnaginin vetersiz kalmas riskind ifade eder.
Sermaye riski diger bir ifadevle Sirket'in faalivetering stirdiiriitken olast hir finansal kayvip
yagamas: durumunda yeterli dizevde deknynaga sahi p elmama riskini ifade etmektedir,
Sermaye riski toplam net borg / toplam sermave oram kullamlarak {zlenmekiedir. Net borg,
nakit ve nakit benzen varliklann, wplam bore tuarindan ditgtiimesivle elde edilmektedir. By
oran igletmenin varbiklarm finanse ederken kullandigs vabancs kavnaklar ile isletnfe ortaklar
tarafindan igletmeve konulan ve isletmenin Grettigi dekovouklor arasindak -; vl gisn
Oranun digiik olmas igletmenin borglanarak degil, daha ok kendi ka ik L
sagladifin, viiksek olmast ise isletmenin finasman igin borglandifin giisteg
Sirket'in tzahnamede ver almasi gereken finansal tablolar itibariyla 1op
toplam sermaveye oran agafidaki wbloda posterilmekiedir:

(TL) L1200 | 3L12.2021 31.12.20227 |
leplam Barglur 34778373 | s2AI8.092 122 480695
st Nakit vié Skt Beneerlen (14.073.210) (17.197.393) (4,126.197)
e A 20,705,163 45.220.699 118.354.798




| Toplam Crrsermaye 13038540 0408665 | 81.942.10]
Toplam Sermayve N 2,743.703 | 75.629.364 200696989
| Net Borg { Toplam Sermave Orani 6323 | 0.597% 03897

[hragginin net borg / wiplam sermaye o 2020 yilsonu itibanyla (L6323, 2021 vilsanu

itibaryln 0,5979, 2022 vilsonu it bariyla 0,5897 olarak gervek lesmistir,
54.2 Kredi Riski:

Finansal amem taraflanndan birnin stizleymeye bagh yokomiolaging verine getirememesi
nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olusturmas: riski, kredi riski olomk tsnimlanir, Sicket
vadeli sauglanndan kavnaklanan ticar alacak riski ve bankalarda tuttugu mevduatlan
dodayisivla kredi riskine maruz kalmakeadie. lzatinamede ver almas: gereken finansal tablolar
itibarivla Sirket'in marue kaldify kredi riski tutarlun asagidaki tabloda yer almaktadir,

| Muruz Kalinun Azami Kredi Riski (TL)
Finansal Diinem Tienr Alacaklar Diger Alwcaklar
Iﬁﬁ““_i. IYiger Tarafl “ﬁ‘:iﬁ; Inger Tarafl Hiﬂjf::“ﬂri:iul
_ Tarar | Tarafl ki -
2022 - I8T.012 - 2.041.537 4. 126197
2021 : |.296.596 : O8K.610 17.197.393
T 1324860 | 1 183182 e 39,693 14.073.210

54.3, Yabanci Para (Kur) Riski

Yabane: para varliklar, vokomlulikler ve bilan
ortaya ¢ikan kur haruketlerinden kaynaklanac
Sirket'in parasal diviz yilkimlalikler, parnsal dovi
yilkselmesi durumunda veva parasal diviz vilkimliil
olmasi ve doviz kurlanmn ditsmesi  durumund

kalmaktadir,

yirket'in ABD Dolsn cinsinden varh
Nirket ABD Dolan cinsinden kur
vasanacak ekonomik gelismeler son
biriminde yasanabilecek army Sirket’in Tibrk Lirass bazind
ctkisivle hem nakit akis dengesinin bozulmas) riski
giderleri aracihifivia gelir wblosu ve hil

Sirket'in izahnamede

ak etk

ucunda Sirket'in dév

w0 g yitkiimliliklere sahip olma durumunda
Her kur riski olurak adlandirimakiadir.
£ varhklarim asmast ve déviz kurlarmm
iikleri, parasal daviz varliklarmdan diisiik
a Sirket vabanci pora riskine marue

klan ve yiktmldlokleri bolummaktadir. Bu anlomda
riskine maruz kalmakiadr, Dilnyada ve Torkive'de
iz agik pozisyony bulunan pars
a borcunu arthracaktr, Bu artizin
vardir. hem de finansman ve kur fark
angonun negatif etkileme riski bulunmaktadsr
yer almasi gereken finansal tablolar itibaryls ABD Dolan para

birimlerindeki degismelere duvarlilik analiz agagdaki tabloda gtisterilmekiedir,

Doviz Kuru Duvarfiik Analisi (TL) ALI23020 | 3ni22021 | 31122072
ABD Datar'nin TL karsesmela %10 defer knznnmus) halinds 3075.912) | (4.317.522) | (6576321}
ABD Dolen"nem T karsisandn %510 dedier kavbetmesi halinde BN rR R e 4.317.40 6576321

Diger waraftan, Sirket"in ABD Dolan cinsinden finans
gines enerjisi santrallerinden vapilan elektrik sates
itibaren 10 wil sfirevle YEKDEM Kapsarminda 0,133 USD
olmasinin Sirket'in vabanet par riskini onemli
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al borglar bulunmakla birlikte. Sirket"in
sattsn baglamlan 2018 vilindan
KWh ile abim garantisine tahi
dlglide simirlandirdigy degerlendirilmek




544, Faiz Oram Riski:

Pivasa faiz oranlanndoki degismeler fivatlann defismesi doloyisivla finansal aragarim
degerlerinde dalpalanmalar olusturabilir, Stz konusu dalgalanmalar, menkul kivmetlerdeki
fiyet degigikliginden veya bu menkul kiymeti gikaran tarafi fzgii veyn (im pivasay etkileyen
faktérlerden kaynaklanabilir, Sirket"in finansal yoktmlilokler sabit faizli borglanmalardan
olusmaktadir. Sirket'in faiz oram riski bashiea hanka kredilerine bapludir. Banka kredilerinin
faizlerinin artmasi $arketin maliyetlerini anoemakis olup, Sirketin karhiligm  olumsuz
etkilevehilir,

lzahnamede ver almasi gercken finansal whlo dinemler itibariyia Sirket'in faiz pozisyonu
tablosu agafida sunulmuktadir,

Faiz Porisvonn Tablosu (TL) 31.12.2020 Jlaz.2021 31.12.2022
Sabitl Faizli Finansal Araglar
- Fimansal Varliklar 14,073,210 17147 393 4,126,197
- Fmensal Yikimidlokler 32034377 30197 981 G UK 53K
| Degisken Faizli Finansal Araglar - - -

545, Likidite Riski:
Likidite nski. [hracoimn net fonlama vokdmliliklerini yerine getirmeme  thtimalidir.
Pivasalarda  meydans  gelen borzulmalar veya kredi pusmrn  disOrflmesi  gibi fon
kaynaklanmin wzalmas sonucunu doguran elaylann meydana gelmesl, likidite riskinin
olugmasima sebebiyet verebilir, Thragginm kredibilitesinin bozulmas) halinde ihtivag halinde
fonlars  saglayamamas: ve kaynak malivetinin  artmast  durumunda  [hrager  zararla
kars lasabilir.
- jirket’in 2020 wilsonu finansal whlolarnnda likidite riskine maruz kalan finansal
yilkiimldliklerinin defier degeri 32.720.923 TL. olup, soz konusu tutarm 31,080,923
TL tutanndaki kismn finansal borglardan, 706.546 TL wtenndaki kismi ticar ve diger
borglardan ve 933454 TL tutanncaki kismn kullamm hakk: viikiimlliklerinden
olusmaktadir,
- Jirket’in 2021 ydsonu finansal whiolaninda likidite riskine maruz kalan finansal
yikfimliluklerinin defier degeri 61.005.521 TL olup. stz konusu tutapn 49,133,030
TL wrindaki kisms finansal borglardan, 10.807.340 TL tutanndaki kiso ticari ve
diger borglordan. 1064951 TL tutarindaki  kismn  ise kullamm  hakka

vitkiimlitiklerinden olusmaktadir,
- Hirket’in 2022 yilsonu finansal tablolannda likidite riskine maruz kalan finansal
yikimigdloklerinin defter degeri 69.059.386 TL. olup, stz konusu tutarin 57,918,798
I'L tutarindaki kismn finansal borglardan, 9.761.058 TL wtanndaki kismo ticarl ve
kismy

diger  borglardan, 1379730 TL  tutarndaki 1se  kullamim  hakka

vilkiimlulikierinden olusmakiadir,




6. IHRACCT HAKKINDA BILGILER

6.1. Thrages hukkmda genel bilgi:

6.1.1. Ihraginim ticaret unvani ve isletme ady:

Ihraggimn ticaret unvam Metermtus Yatirum Enerji Turizm ve Ingaat Anonim Sirketi"dir.
6.1.2. ihragemin kayath oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

[hraggimin ticarer siciling tescil edilen merkez adresi, Bevaz Karanfil Sokak No: 13 3 Levent
Begikins / |stanbuldur. |hraceimin bagli bulundugu ticarer sicil midirligi Istanbul Tieare
Sicil Mudurliign olup. ticaret sicil sumaras: 217883 dir.

6.1.3, [hragoimm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngirilen siiresi:
wirket 16,09, 1985 rarihinde stiresiz olarak kurulmustur.,

h.1.4. fhrm,-qmm hukuki statist, rabi oldufiu mevzuat, ihracomm kuruldufe dlke,
kayil merkezinin ve fiili yinetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralare: )
- Hukuki Statiisi Anonim Sirket ]
Tabi Oldugu Yasal Mevauat | T.C. Kanunlan ]
Kuruldugu Ulke Tirkive Cumhuriveti
Merkez ve Fiili " m— . P
- 1 Mo 3 3] ev . .
YiinetimAdresi Hevur Karanfi huk.ui Ne:13 3. Levent Besikias/Istanbul
) +N) (212) 282 97 B7
Telefon ve Faks Numaralar 901 (212) 282 99 04

|nternet Adresi | WwWw.metemtur, com

6.1.5. Depo sertifikasin ihrag eden hakkindaki hilgiler
Yoktur.

6.2, Yaturimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dinemieri Hibariyle ihrugomn
dnemli yatirimlar: ve bu vatrmmlarn finunsman sekilleri hakkinda hilgi:

Sirket"in temel stratefisi; bir tarafian, yentlenchilir enerji varhiklan basta olmak Grere ditzenli
gelir saglavan varliklara sahip olmak, diger taraftan, gayrimenkul ve ingaat hasta olmak thzere,
Sirket’in biivOmesini ivmelendirecck faaliyet alonlannda vilksek katma defer varatmaknr. Bu
varliklar ve faalivetler neticesinde elde edilen fonlarla, biyviime ve dizenli gelir yaratacak
alanlarda vaurmmlara devam ederek biylimenin siirdirilmesi hedeflenmektedir. Fonlann bir
kism ile de weknoloji alaninda yatirimlar yapmak amaglanmaktadr.

Bu stratejik hedefler sergevesinde; Sirket tarafindan 2021 yilmda Denizli 1 Cal ilgesinde yer
alan 1.04 MW kurulu giice sahip glines enerjisi santralinin yiirlirlitkie olan daginm sistemine
baglants anlasmalaninda befintilen taginmazlars ile her wird kullanm ve yararianma haklarn {le
itim ckipmanlan ve arazi bedeli KDV dahil olmak lzere 1.423.004 ABD Dolan bedel ile satm
alinmasiyla Siket'in giines enierjisi alamindaki kapasitesi vakiagmk %18 arbnimustr, Cifines
enerfisi santruli alimimin finansmaromn 10,000,000 TL utarndaki kusnn BCC Yaunm'dan
uliman barg ile. kalan bakive ise pirket fzkaynakisrndan karsslanmusyr, i
Akonwsw gliocs enedisi samralinin finansman igin alinan borg da
U projesi kapss a yvapitan satiglardan elde edilen fonlar ile ddenms

Yatir
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lzahnamede ver almasi gereken finansal wablo donemleri tiharivla Sirket'in gayrimenkul
vatinmlan ile biiylime stratejisi ¢ercevesinde dnemli adimlar atlmugur. Sirket ile Sirket
sermayesinde %29 omninds pay sahibi ofan BOC Yaunm tarafindan %650-245() ortaklasa
olmak tzere Mugla i Bodrum [gesinde pergeklegtivilen gayrimenkul projesinde (Fugs
Panorama) 30 milven TL tulaninda fon kullamimak Grere Metemuur taralindan 2021 vilinda
36 milyon TL unannda nakit sermaye artirm gergeklestirilmistie, Avrica, 2021 yilinda stz
konusu guyvrimenkul projesinin ingans) igin perekli miteahhitlik karnesine sahip Giindemir
Ingaat Tashhit Yap Malzemeleri Lid, S0 nin sermayesindeki pavlann tamami Sirket
tarnfindan-satim alinmugbr. 2022 yilinda insaar rubsatnin alinmass ile Birlikte insaata hieln
baglanmig olup, 2022 yili sonu itibarivle de mgaatn %79 10"y amamlanmistir,

6.2.2. Ihrager tarafindsan vapimakes olan vatirombarinn niteligi, tamamlanma derecesi,
cofrafi dagilum ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket'in ingaat faaliveterine iliskin olarak Mugla 1li Bodrum llgesi'nde gerpeklestirdigi
gayTimenkul projesi (Fuga Panorama) igin 18.01.2022 tarihingde Bodrum Beledivesi'nden
ingaal ruhsan alinmustr, Projenin geldii agama ve Sirket'in finansman ihtivaglar dikkate
alinarak (4.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fivar tespitl, talep toplama, tamum ve
pazarlama amagh olarak lansman calsmalan yapiimagur. 31.12.2022 tarihi itibanyla Fuga
Panorama projesi inguat islerinin %79,10"y tamamianmagtir, Sirket ile Sirket sermavesinde
%829 oranmda pay sahibi olan BOC Yaurm twrafinden %650-%50 ortakluss olmak Geere
Mugla Ii Bodrum [lgesinde gergeklestinilen gayrimenkul projesinde (Fuga Panorama) 30
milyon 1L tutarmda fon kullimimak iizere Metemtur tarafindan 207 | vilinda 36 milyon TL
ttannda nakit sermaye artinm gergeklegtiniimigtir. S6z konusu projenin finansmannda 2021
yilinda gergeklestirilen sermave arinmindan elde edilen fonlar, projeden yapilan satiglar ve
alinan gvansiordan kaynakl fonlar kullamlmaktadr,

6.2.3. ihrapeinin vinetim orgam tarafindan gelecefie yvimelik nemli vatinmlar hakkindsa
ihragena baglayier olarak ahnan kararlar, vapilan sizlesmeler ve difer girisimler
hakkmda bilgi:

Yoktur,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GFENFEL BILGILER
T.1. Ana Taaliyet alanlun:

TLIL lzahnamede yer almasi percken finansal tablo dinemleri itibariyle ana
iiriinhizmet kategorilerini de igerccek sckilde ihrager faaliveteri hakkinds bilgi:

Sirket esas shzlesmesi uvarinea Sirket'in baglica faalivet alanlan turizm ve ingaat ile enerji
sektdrlinden olusmaktadir,

Sirket esas sdzlesmesinde belirtilen diger faaliyvetler ile bidikte turizm ve ingunt sekidriinde
turistik oteller, moteller, kamp verleri, tail kiivleri, villa, her tirlil mbistakil va da gok kath
konut, i ve aligverty merkerder, yasam alanlan tesis ve mnza ctmek, satmak, satin almak.
Ugtncii kiyilere kirava vermek vevs bunlardan kiralamak, toristik isletmeyle itlgili avni ve
sahsi haklur kabul ve tesis etmek, turizm igletmecilifi vapmak (zere faalivet gostermektedir.
Pirket'in ingaat faalivetlering iliskin olarak Mugla i Bodrum llgesi'nde gergeklestindip
gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) ipin 18.01.2022 tarihinde Bodrum Beledivesi'nden
insaal ruhsat alimrmistr. Projenin geldipi asama ve Sirket'in finansman ihtivaglan dikkme
alinprak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyal tespiti, talep wplama, tunitmi ve
pazarlama amagl olarak lansman galismalun vapilmiste, 31.12.2022 tarihi
' I'fngant islerinin %7910 tamam lanmistir.




Enerji sektbriinde ise Sirket esas sizlesmesinde belirtilen diger faalivetler ile birlikte bagta
glineg olmak Gzere her nevi kavnagn davali eneri ve venilebilir enerji kaynaklarma davali
elekirik enerjisi fireomek amacivia kendisi velveva yurtigl ve yunidigindaki gdnca kisilere her
il tesisi planlamak, mihendislik, taahbilt, montaj ve kurmak, isletmeve almak. isletmek.
alim saumi, devralmak, kiralamak, kimya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
igtikal konularinda foalivet pisteren tesislerin alim  satimim vapmak, dretilen elekidk
enerisinin ve'veya kapasitesinin miisterilere sibzm vapmak Ozere faslivet glistermekiedi,
yirket'in meveut durum itibanyla kendi bimyesinde 1 adet ve bagh ortakl:g Karel GES AS,
bilnyesinde 5 adet olmak Ozere toplam 6.91 MW kuruly gilice sahip glines enerjisi santalleri
bulunmaktadir, Sirket'in sidz konusu plines enerfisi santrallerinden vapilan elekidk satistan
satigs  baglanslan 2018 yibndan itiharen 10 wil sirevle YEKDEM kapsamunda 0,133
USD/RWh ile alim parantisi kapsamindadir,

lzahnamede ver almasi gereken finansal tablo dénemleri ttibarivle satis gelirlerini ana
kategoriler hizinda posterir whlo asadidy ver almaktadir,

SATISLAR(TL) 3122022 "o Pmye | 3L02.2021 5 Payy 31.12.2020 %5 Poya

Layrimenkul Satisa 45 914.16% fi, TH 405452 3,79 59907 Tl 4215
Elekirik Satrsi 22 856,458 1333 1024001559 96,21 231448 STES
TOPLAM 08,750,623 (EIER T T 10 (M} 14.219.154 LT

Sirket, turizm ve insast alamindn dénem donem gaynmenkul yatnmlan vaparak faalivet
ghstermekiedic. Jirket, meveut glnes eneriisi santrali vatinm ve ileride ortiya gikabilecek
difer enerji yatrimianndan ditzenli gelir saglamaya devam etmeyi planlamakla ile birdikie
bagta leknoloji olmak dzere diger sekirlere vatrmm  vaparnk  biviime imkanlanm
degerlendinmek istemektedir. Basta teknoloji olmak tieere, diger sekidrlerdeki laalivetlerin ise
meveut we ileride  kurulabilecek girketlere istimk  edilmesi vasiasivia  yiirtiilmesi
plantanmakidir. Bu kapsamda! (i) esas stirleymeve "Diger Sirketlere Yaunm ve Istirnk™
bagh@ altmda yeni bir faglivet konusu cklemenin ve aynica (ii) Sirketin unvanimn meveul ve
Heride vapmawi planiadips faaliyetler: veterince yvansitmamass nedenivle, unvan degisikligine
yiinelik de esas sdzlesme tadiline gidilmesinin uygun olacad périilmiis ve 11.01.202]
tarihinde bir esas sdziesme tadiline vinelik olarak vinetim kuruly karars alimmuistir. Sz
konusu  karar KAP'ta yaymlanmigur - (hips:'www.kap.org tetr Bildirim/Q00147),  Feas
stizlegme degisikligi Sicketin 02.04.2021 1arihli genel kKurulunda onaylanmistir. Depisiklik
sonrast, ik ctapta, esas stzlesmede daha Gnee mevewt olan foaliyet konulan gergevesinde
lualiyetlere devam edilecektir, lave faaliveder, gifncel gelismelere ve Sirketin ticard havati
elde ettigi iliskiler ve hinkimler gercevesinde ortaya gikacek firsatlarm degerlendinlmes
cergevesinde ortaya gikacakur. Bu baglamda, esps sozlegme degigikligi fiilen viiriitilen
fealivetler @izerinde bu agamada degisiklik varatmayacak, yeni fasliyet konulanmn Sirket
(zerindeki etkisi zamanla ortava gikabilecektir.

T.1.2. Arastwma ve gelistirme siireci devam eden finemli nitelikte lriin ve hizmetler ile
stz konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve geligtirme siirecinde gelinen asama
hakkmda ticari sirm agiga gikarmayacak nitelikte kamuya duyuruimus bilgi:

Yoktur,
7.2. Bashea sektirler/pasariur:

7.2.1. Faalivet giisterilen sektiirler/pazariar ve ihragonm by sehtirlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar hakkindsa hilgi:

Sirket, enerji
aistermektedfr.

kiiriinde yenilenebilic enerji pazan ve _glnecy
illnes enerjisi, kurulum ve kullamim kolayhi
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kifletmemesi ve zararl auk olugturmamas: gibi Gzelliklere suhip bir venilenehilir enesji
kaynagidir. Giines enerjisinden vararlinma konusundaki culismular Azellikle 1970lerden
sonr by Kozanmms, pines enerjisi  sistemleri teknolojik  olaak iledeme ve malivet
bakimindin dilgme pistermis. gevresel olarak temiz bir enerfi kaynad ofarak kendini kabul
ettirmigtir. Ozellikle temiz bir enerji kaynag olmast ve kurulumdan sonra disik malivetle
calismase glines enerjisinin Snemind arttrmakesdir.

Ulkemiz, cografi konumu nedenivle vitksek glines enerjisi potansiyeline sahiptic. Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanhginca hazirlanan, Thirkiye Gilnes Enerjisi Potansiveli Atlasina fiire;

*  Uralama yillik woplam giineslenme sitresi = 2741.07 saat/yi

¢  Ortalama ginlik toplam glineslenme sliresi = 7.50) saat/giin

*  Uralama yilhik toplam imm siddetic. = 1527.46 kwh/m2-yil

&= Uralama giintlk toplam ismmm siddeti = 4,18 kwh/m2-giin
olarak hesaplanmistr.

f Kervmck Bips Cgmerit gov. e bil gi-merkesi-enerfi-gues )

Giliney enerjisi teknolojileri yontem. malzeme ve teknolojik dizey agsindan cok eesitlilik
postermekle birlikie hir kismu gliney enerjisini ik va da 1= enerjisl geklinde direk olarak
kullamrken, diger teknolojiler  gnes enerjisinden  elekirik  elde  etmek  seklinde
kullandmaksadir. Giines enerjisinin kullanim alanlan arasmda, dogrudan veya dolayl elekirik
tretimi, sicak su elde edilmesi, alan sitma ve soguima, sanayl kuruluslan igin proses 15
enerjisi ve sery imtmas: savilabilir.

TEIAS wrafindan yayinlanan Aralik 2022 Kurulu Gilg Raporu’na giire Torkive'de 9,353 adet
giines enerjisi santrali bulunmakta olup, bu santrallerin toplam kuruly giicll 9:.425.4 MW dir,
Stz konusu giiney enerjisi santrallerinin 9.315% lisanssiz santraller olup, fisanssz santrallere
alt toplam kurulu gilg 7.956,6 MW 'dir. Bu kapsamda, kurulu gl bazmda Sicket'in sekaordeki
puzar payl yaklagik olarmak %009 oranindadir. Bu itibarla, Sirket'in bu sektéirdeki dezavantaj
sekidrdeki pazar paymin dosakiigh olarak gdsterilebilir. Sirket'in sektitrdeki avaniajinin ise
Karel-5 glines encrisi santrallerinin bulundugu  Adana [i'nin toplum glines  enerjisi
radyasyony  hakimindan ve bu anlamds  eiineslenrme potansiveli bakimmdan cografi
konumunun oldukgs svantajli olmas: eisterilehilir,

P985 yilinda kurulan $irket, 1989 vilinda Mugla 11i Bodrum ligesinde vaklasik 30.000 m2"1ik
ulanda bir tatl kivii agilisini vapmistie. 2010 vilina kadar bu tatil kivi sirket taeafindan
igletilmek ve kiralanmak suretivie faalivetine devam etmis ve sonmsinda tatil evi ve villalar
ingat edilmek fizere yikilmustir. Bu taribten itibaren Sirketin turiem veva otel isletmeciligi
alamnda faaliveti kalmamstir,

Rirket, stz konusu tatil kvl arazisi ve daha sonra satn aldify araziler Qzerinde, taseron
firmaya yapunlmak veva kat karsthin olmak dzere tatil evi veya villa konseptinde
gayrimenkuller gelistrmistir,

wirket ingaat sektdriinde turistik alanlards olmak Gizere tatil kiiylers, villa. mistakil va da gok
katli kenut vb gayrimenkul projelering peligtirmek ve satisim gergeklestirmek fivere faalivet
gistermekte olup, bu kapsamda Sirket, Mugla 1li Bodrum ligesinde, Caresse 1. Caresse 2 ve
Fuga Yoz Gindogan Evieri adlaninda gesitli gayrimenkul projeleri gelistirmis ve bunlann
satigim tamamlamistir,

'..;"f}:‘-“.l“-. dﬂ' I_.




Belediyesi'nden insaat ruhsat almmustir, Projenin geldigl ssama ve Sirket'in finansman
ihtiyaglan dikkate alingrak (4.04.2022 warihinde gayrimenkul projesi igin fiyal tespini, 1alep
toplama. tamhim ve pazerlama amagh olarak lansman calymadan vapiloosir, 31.12,2002
tarthi itibaryla Fuga Panorama projesi insaat islerinin %7910y tamamlan MISE.

Sirket Bodrum ilgesi gayrimenkul pivasasinda proje gelistirmeye donitk tecrilbe sahibidie
Bodrum ilgesinin geligme bolgelerin ammak. uygun arsa ve araziler temini agisindan teeriibe
sahibi olan Firket ayni zamanda Oretilen Gniteler de satma konusunda satis ve pazarlama bilgi
ve teerlibesine de sahiptir,

7.2.2. lzahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibarivie ihracemm net
saty twtarimin faaliyet alanma ve pazann cofrafi vapisina gire dagilimi hakkinda bilgi:

lzahnamede ver almasi gereken finunsal whlo donemler itibariyle Sirket’in saus pelirlerinin
Faaliyet gbsterilen scktbr bazinda Kirilimini gdsterir inblo asagida ver almaktadir,

SATISLAR (TL) JLIL.I023 *a Py AL 122021 % Pay 31.12.2020 i Py

Ciyramenkul Sntisi 45914, 165 i, TH 403 452 374 007 T0h 42,15
Elcktrik Satigy 22835 458 3323 10.290.659 2 B3] 448 27483
TOFLAM B8, 730623 100,00 10,696,111 THLOO | 14229154 AT

Sirket' m satiglarinm tamam yurtiginde gergeklesmektedin. Sirketin gelideri gavrimenkul sats
ve elektrik satis gelirlerinden olusmakia olup, gayrimenkul sangian Mugla [li'nin Bodrum
ilgesinde, enerji dretimi Adana 1l Karaisall beldesi ve Denizli Ili Cal ilgesinde
pergeklesmekiedir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.'de sayilan bilgilerin olaanisti unsurlardan etkilenme duramn
hakkmnda bilgi:

Deprem, savag, ig savag, politik calkanular, gibi olagan st durumlann ortayva ¢ikmas
halinde satglar dilschilecek ve Thraggn negatif olurak etkilenebilecektir,

7.4, Ihraggun ticari faaliyetleri ve karlili agsindan Snembi olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihragomin faalivetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlaymalara hagh olduguna ya da veni diretim stireglerine iliskin Gret bilgi:

Ihrnggtmin giines enerjisi santrallerinden elde edilen elekirik satiglan tioor faslivederinde
tnemli rol oynamaktadir, Sirket'in kendi bilnyesindek] glines enerjisl santrali igin ve bagh
ortakhf Karel GES A, biinyesindeki giines enerjisi santralleri igin dagrum sirketleri ile
vapiloug olan anlasmalar Sirket'in ticari faalivetler agsinden Gnem are etmektedic. Siiz
konusu anlagmalara iliskin bilgiler ngafidaki tablods ver almakiadir:

Kullamics _ Daginm Sirked
| Metemitur Yatmm Enerji Turizm ve [nsamt A S ADM Elektrik Dagitim AS.
karel Cilines Enerjisi Uretim San, Tic. A, Toroslar Elekirik Dagiiim AS.

pirket ve Sirket'in pilnes enerjisi Gretimi alannda faaliyet ghsteren bagh ortaklig Karel GES
A.%., mevzu bahis anlagmalar ile elektrik dagitim sistemind kullanabilmekiedic

7.5 Ihracginin rekabet konumuns iliskin olarsk vaptf aciklamalarin davanaf:

lznhnamenin 7.2.1. numaraly biltiminde vapilan agiklamalarin dayvanagini Enerji ve Tahii
Kaynaklor Bakanlsgi'mn web sitesi (www.enerii.gov.ir) ile TEIAS web sitesinde ver alan
Santral Kurulu Gig Raporfan olusturmaktadir, (hitps.'www teias gov.tr/ir- TR kurulu-gue-
raporlan | 1

§




7.6, Son 12 ayda finansal durumu Snemli dlcide cthilemis veya etkilevehilecek, ise ara
verme haline fliskin bilgiler:

Yoktur,

§. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1 Ihracomin dahil oldugu grup hakkmda Gzet bilgi, grup sirketlerinin faaliver
konulary, ihraggiyla olan iliskileri ve ihragguun grup igindeki veri:

Sirket sermayesinde SPK'nun 26'no maddesi gercevesinde viinetim kontroline sahip alan
pay sahibi bulunmamakia olup. bu gergevede Sirket herhangi bir gruba dahil degildir,

sirket’in bagh onakhklunng iliskin bilgiler ise Eﬂgpda’ni tablisds ver almaktadir;

Bagh Ortakhiklar ﬂr::: Konsolidasyon ¥intemi | Faalivet Konusu
Karel Gilnes Enerjisi Uretim San. Tic, AN Hal i lam Konsolidasyon GBS Projesi
Gilindemir Insant Taahhilt Yap: Malremeleri . _ :

Ticaret ve Sanavi Ltil. St Yol 00 Fum Konsolidasyon Insaat

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
2.1, Maddi duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. lzahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibarivle ihragyinm
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak Gzere sahip oldufu ve
yiimetim kurulu kararm uyarinca ihrage tarafindan edinilmesi planlanan dnemli maddi
duran varhiklars iliskin bilgi:

$irket’in tzahnamede ver alan finansal tablo donemleri itibartyla maddi duran varliklan ile bu
varltklara iliskin bilgiler agafidaki rablolarda ver almaktadis:

Kayith Deger (TL) | 3122030 ] Laz.2021 ! 3122022
Az ve Arselar - ; i6.B28 6,828
| Tesis, Mukine ve Clhazlor IR0 650 A0.654,257 L T08.621
| Tagitlar B 355278 740.276 1720376
Demirbaglar |04 962 262,140 [ 544 Bty
Crred Maltvetler 39865 59 K63 [ 509,865
| Toplam 19,422,750 41.734.366 978500, 456
Birikmis Amortismaniar (TL} 31122020 31.12.2021 | 31.12.2022
Amzi ve Arsalar ) - - 212 | ot
Tiesis. Mukine ve Cibazle 6132810 5.143.738] 15.,693.761
Tasitlar 80387 207,165 453 488
Demirhaslar 37,136 59,340 | B 86T )
el Maliyetler 2.03) RENLD 19,365
Toplam 6,230,354 ©.429,1% 16365471
Net Defier Degeri (TL) | Mazxzern | 31122021 H.12.2012
Aruzi ve Arsalar . L 14933
Tesis, Makine ve Cihazlar 22579 846 31L.511.976 70,014.860
Tayitkar 474 889 533001 1766788
Demirhaglir 17.836 . 202 800 1157904
Chzel Maliyvetler ' 50834 ' _AiLo6T | 0 501
Toplam _ | 2383405 | 32305170 K1.484.988




Maddi duran varliklar alimdg tesis, makine ve ciharlarda wkip edilen Karel GES A8
binyvesindeki giines eneriisi sanirallerinin tamarm finansal kiralama yolu ile cdinibmistir. [lgili
GESlere tligkim detaylar dgadidaki tabloda paylagiinusur,

I Finansal Kiralama Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhilara ligkin Rilgiler
i Kiralama Siresi | Yillik ki | i Kimden
Cinsi Kirn Bonunda Tutar altanim Kiratndigs
Ninemi Kiralanamn Kime (USDY | Amag

i Ait Olaeag: : % ad
Ciflties ; Yatwim, Uretim i
L Haziran 2017- " e . Deniz Finansal
Enerjisi 163,013 Tesisi, Elektrik

| Santra Afustos 2027 | Cireti ) Kiralama A%,
Ciilnes . | Yaunm, Uretim .
Eneriisi ﬂ;fq'::" e 1S6.596 | Tesisi, Elekirik El’fr:‘li:'“;“;“’
Santral| i Cretimi | gl
Gilines . Yatirim, Uretim TP
gl Haziran 201 7. - e Deniz Finansal
J_.!'Ili!'-l'jl!"nl Agustos 2027 | Karel GES AS, 163447 '[ﬂl:_il, Elekirik Kirstama 4 5,
Sanirali Llretimi
Gillnes s Yatrm, Uretim ar

| Enerjisi | (irn 2017 153.636 | Tesisi, Elekirik }[?:;Enpmiﬂ?l
Santrali Fustos 2027 | L'retimi : ekl
Gineg _ Yatirim, Uretim =
Enerfisi L"”-'rl"“ oy 57479 | Tesisi, Eleksrik | DNz F'":l";'?"
Samrali | BusI0S 202 | Cretimi | Kiralama A5, |

wirker'in  izahnamede ver alan finansal tablo  dinemler tibarivla  yatinm  amagl
_eayrimenkullerine iliskin bilgiler agagidaks abloda ver almaktadir:

| Yatrum Amagh Gayrimenkuller (TL) 322000 | suizz021 | aii3sia: =
| Arsalar 531.744 L171.744 3504999
9.1.2. Thragemn maddi duran varhiklarmm kullammin etkileyecek gevre ile ilgili tim
hususlar hakkinda bilgi:
Yoktur,

%13, Maddi duran varhklar izerinde ver alan kisitlamalar, avni haklar ve ipotek
tutariar hakkmda bilgi:

Sirket'in 31.12.2022 wrihli kossolide finansal 1wblolan itibariyla Deniz Finansal Kiralama
A ye toplam borg witar 3.091.971 ABD Dolan’dir. Deniz Finansal Kiralama A5, den
kullantlan fnansal kiralama karsii@inda, Sirket ve Sirket'in bagl onaklign Kare] GES
A5 'nin miiteselsiten verdifi kefalet toplami 15.178.540 ABD Dolan wannda kefale
bulunmakiadir. Toplam kefalet tutarmm kredi bakiyesinin fzerinde ohmasimm sehehi
milieselsil kefaletten kavnaklanmaktadir

Maddi Duran Variklar ﬂznripduki Ksilamabar, Avii Haklar, | p-Etclll.Ii!-rIHHkhld‘u Bilgi |
| | | | |
Kusitlumanin/ | ; :
Mddi Duran e Kimin Lehine s s | Verilly | _

Viurhik Cinsi Ay u,:,.E]:HHuu | Vierildigi | Nedeni | Turihi . Tutan (USD)
it Miteselsil | Deniz Finansal <o e |

| g Kefalet Kiralama A.§, | Riralama 1500 28 55,178,540
| Santrali | ™ | Soelesmesi | <017 | |




%14, Maddi duran varliklann ra
deger ve davandig defrer tespit ra

vig/mergefie uvgun degerinin bilinmesi halinde ravig
poru hakkinda bilgi:

Maddi duran varhiklann ravig/gergepe uygun degerini ghsterir degerleme raporu dzct tablosy

Itggg:dnk'tjihidir.
Maddi Duran Varhklnrin Rayig Degeri Hakkinda Rilgi
Ekspertiz MDYV Dederleme
Raporu Smiflandirilmas: | Fon Tutar/Deger
Muddi Duran Edinme Ekspertiz Tarihive | (Yatwrum amagh | Diistkligs Tutars
Varhk Cinsi Tarihi Degeri - TL Nosuy olup olmadig) (TL)
Giines Enerji ; : o
; ; & 1113012 Elekirik Gretimi
"’":::f;[:i ';':"'““ 2017 58.365.000 | amagli Gillnes
Deger }ﬂ_;:j 2022 =124 | Poerisi Santrali
— 34.053.364
Citines Eneryi ; ohe
. : 30122022 | Elekirik Oretimi
Sanrmllll'l.-'lilkhh: a1 20,650,000 amiagl: Gilnes
| X% kamﬂ.“ | 2022 - 1701 Enenjisi Santrali
Chefer Tespili” | ;

Sirket'in ve bagh ortakh@ Kare] Gues Ay nin bilnvesindeki giines ene
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik
unzim edilen 23.11.2022 tarh ve “2022 — 244" sayih fle 30,12.2022 tarih ve
savill gayrimenkul deferleme raporlannda tespit edilmistir.

ckipman defer tespiti

9.2 Maddi olmayan duran variklar hakkinda hilgiler:

9.2.1. Ihrager bilgi dokiimanmnda ver almas
ithraggmm sahip oldugu maddi

hilgi:

Sirket’in izahnamede yer alan
varhiklarna iliskin bilgiler asagd

rji santrali makine ve

A8, rarafindan
222 - 1701

gereken finansal tablo dinemleri itibarivia
olmayan duran varliklann kompozisyonu hakkinda

finansal tablo dénemler itibanvia maddi olmayvan duran

aki tabloda ver almaktadir:

Kyl Defrer (TL) 3,12.2020 31122021 AL12.2022 |
HiikInr 2636534 | 3012358 3012358
Diger Maddi Olmuyan Duran Varliklar 31544 3l 315
! Toplam 2668068 3,043,902 3,043,502
Birikmis Amortismantur (TL} 31122020 311232021 3122022
| Hakfar 7003 LOT5.T28 [ 385,992
Diger Madd| Obmayan Duran Varliklar 30851 31,343 1543
Toplam 28,758 LI07.371 1.417.535
Net Defter Degeri (TL) 31.12.2020) J1.1z.3020 3112.2002
Hik | | BIE A2 I 936030 1625 356
Diger Maddi Olmavan Diran Varhikinr 602 | i
Taplam 1.539.313 1936631 1.626.307

9.2.2. Maddi olmavan duran varhkiarin,
faaliyetlerin maddi olmavan duran varhikia

bty Hiakkn Ko
ENMKLUL DEGEGT

ihraggunin faalivetleri icerisindeki rolii ve

ri bagimlihk derecesi hakkinda bilgilers

Maddi olmayan duran varhiklar hesabinda izlenen  “Haklar Hesa™
santrallerinin - satin  ahndigy  tarih itiharivle ddenen “Uretim
olugmaktadir. Sirket'in gilines encryis santrallerine iligkin olarak Bje
inem stire olarak smirlandinl mamistir.

giines  encrjisi

v Sats”  haklarndan
4 clekirik tretm e
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9.2.3, [sletme ici varatilan maddi olmayan duran varhklarm bulunmas: halinde, ihrage
bilgi dokiimanmmda ver almas: gereken finansal tablo dénemleri itiharivla bu varhklar
igin yapilan gelistirme harcamalarimn detayi hakkinda hilgi:

Yolktur,

9.2.4. Maddi elmayan duran varhiklarin rayig/gercefe uygun deferinin bilinmesi halinde
rayig deger ve dayandii deger tespit raporu hakkinda hilgi:

Y okt

9.2.5. Maddi olmayvan duran varhklarn kollanmn: veva satisim kwsitlayan sdelesmeler
veya diger kisitlavier hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

#.2.6. Maddi olmayvan duran varliklar icerisinde sercfiye kaleminin bulunmasi halinde.
ihrager bilgi dokiimanmnda ver almasi gercken finansal tablo dénemleri itibarivia
serefive edinimine yol agan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur,

10. FAALIVETLERE VE FINANSAL DURUMA [LISKIN DEGERLENDIRMELER
101, Finansal durum:

1011, Ihraggmimn lzahnamede yer almas: gereken finansal tablo diinemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda vildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

lzahnamede ver almasy gereken finansal tablo donemler mibari dle Sirket'in bagimsz
denctimden geemis 2020, 2021 we 2022 yvillanna iliskin  konsolide finansal durusm
tablolarindan seqilmis kalemler asagida ver dlmaktadir,

[ TL | 31022022 [ 3022001 | 31122000
| Finans) Durum Tablosy Kalemler] (Konsolide) —er
| Diinen Varbiklar | 122220999 | 56,293,916 | 20,300,695
=Mnkit ve Nakil benverleri | 4,126,197 |7, 197 34] F4.073.2110)
-Fimansal Y otrmlar - - 2,996,309
-Ticari Alacaklar 3.020,374 | 266,559 | 2.508.(42
~Stokkir 89 B5G.666 | 23571268 | =
-Pegin Odenmis Giderser SHR0.U04 | 10235 RAS Tl B0E |
_.. ~Biger Donen Varliklar 16,664,077 3,105 484 13026
Bruran Varliklar EH.225.549 | 368532840 16516215 |
-Maddi Dhurnn Varliklar BLARL9ES | 32305170 23.183.405
~Maddi Cmuyan Durnn Vartiklor 1626368 1956631 LA39213
-Yaterm Amagh Gayrimenkuller 3,504,595 1.171.744 530744
ARl Toplam: IMLATE.548 | 92826757 46816413
Keen Vadeli Y Okimlilikler 66,474,977 | 21.168.321 83900
-kisa Vadeli Borglanmular | 16,755 A58 0 43,750
-Uzun Vadeli Borg. Kiss Vadeli Kisunlan |4.256,080 | 10,162318 5,586,749
| -Ticari Bosglar 5.258.111 253 KK 71.5% |
-Diger Borglar 4.506.309 | 10,534,852 634,956
-Entelenmis Gelirber 17.036.366 ) . .
Uzun Vadell ¥ dkOmilikler 57130380 | 41,282,771 27.724.473 |
-Lizun Vadeli Borglanmalar 44975657 | 39.969.749 |
-Ertelenmiy Vergi Y ikdmioliza | 1.840.500 136,884
v - H6.862.19] f

54004000 |




