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i$ PORTFOY YONETiIMI A.$.’NiN KURUCUSU OLDUGU i$ PORTFOY YONETIMIi
A.$. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’NUN KATILMA PAYLARINA
[LISKIN {HRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurutu'nun 2.3/02/2‘:!23 tarih ve ...H./.l‘.‘l ......

sayth karan ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilertn dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylar; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatinimci bilgi formundaki esaslar
¢ercevesinde satts baslangig tarihi olarak belirlenen ...... f..... /2023 tarihinden itibaren, igbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallari aracilifiyla yatnimceiiara sunulacaktr.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katitma paylarna iligkin bilgiler asagida

yer almaktadir,

Fon Kurucusunun Ticaret Unvam ve Adresi

Is Poriféy Yonetimi A.S.

{s Kuleleri Kule 1 Kat 7 34330 4. Levent istanbul

lhraca fligkin Yetkili Organ Karari/Karar
Tarihi

09/08/2022 tarih ve 2215 sayih Sirket Yonetim Kurulu |
Karari. |

Katilma Paylarimin Pazarlama ve Dagitimim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri ile Kaulma Paylannin
Alm Satmina Aracilik Yapacak Yatrim
Kuruluslarimn Ticaret Unvani

[s Portfoy Yonetimi A.S.
T. Is Bankasi A .
Is Yaunm Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Fon paylan yurtiginde ve yurtdisinda yerleﬁ( nitelikli
yatinnmcilara satilacaktir.

Katilma Payina lliskin Asgari slem Limitleri

Kattlma payina iligkin asgari islem limiti bulunmamaktadur.

| (Varsa)

" Fon Unvam Is Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatinm
{ Fonu

" Fon Tiirii Gayrimenkul Yatirim Fonu

f .
| Fon Siiresi

Siiresizdir.

[’ortfﬁy Saklayicisimn Unvam ve Adresi

T. is Bankas1 A.S. _
Genel Miidiirliik Sermaye Piyasalan Boliimii s Kuleleri Kule
| Kat:1 34330, 4. Levent / [stanbul

Porifoy Yoneticilerine iliskin Bilgi

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine
lliskin Bilgi
@"":'

Fon’un gayrimenkul yatirimlanina iligkin  portfgyiiniin
yOnetimi ile ilgili tiim islemler Kurucu nezdinde olusturulan
Yatinm Komitesi tarafindan yerine getirilir.

Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatinmlart disinda kalan
kismmn yonetimi igin ise Kurucu biinyesinde portfdy
yoneticiligi yapan Selim KOCAOGLU gorevlendirilmistir.

Selim KOCAOGLU, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
ve Tiirev Araglar lisans belgelerine sahiptir.

Yilmaz ERTURK Yinetim Kurulu Bagkam
(2022-Devam) - Emekli

(2019-2022) - Anadolu Hayat Emeklilik A.S.-Y&netim
Kurulu Uyesi / Genel Miidiir

Oguz Taner OKUTAN Yonetim Kurulu Bﬁ)kaf%k.
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| Sorumlu

(2023-Devam)-Tiirkiye Is Bankasi - Bireysel Bankacihik
Pazarlama Boliimii (Boliim Miidiiri)

(2021-2023) - Tiirkiye Is Bankasi - Bireysel Bankacilik Uriin
Boliimii (Boliim Miidiirii)

(2020-2021) - Milli Reasiirans Tiirk Anonim Sirketi-Yonetim
Kurulu Uyesi

(2018-2020) - is Merkezleri Yonetim ve [sletim A.S. -
Yénetim Kurulu Uyesi

(2018-2021) - Tirkiye Is Bankas) - Odeme Sistemleri |
Operasyonlan Béliimii (Béliim Miidirii )

Burak SEZERCAN Y onetim Kurulu Uyesi / Genel Miidiir
(2021-Devam) — [5 Portfoy Yonetimi A.S. - Genel Miidiir
(2016-2021) - Tiirkiye I3 Bankasi A.S. - Bireysel Bankacihik
Pazarlama Boliimii - Boliim Miidiirii .
(2016-2021) - Tiirkiye is Bankas1 A.S. istiraklerinden Erigim
Miisteri Hizmetleri A.S.-Yonetim Kurulu Uyesi
(2016-2018)- Anadolu Hayat Emeklilik A.$.-Yonetim Kurulu
Uyesi

Ali Erdal ARAL Yinetim Kurulu Uyesi

(2019-Devam) - Emekli

(2016-2019) - Is Faktoring A.S. - Genel Miidiir

(2013-2016) - Efes Varlik Yoénetimi A.S. - Yonetim Kurulu
Baskam

(2013-2016) - Is Yaurim Menkul Degerler A.S. Genel Miidiir

Rahmi Askin TURELI Yiénetim Kurulu Uyesi
(2020-Devam) - is Portfdy Yonetimi A.S. Yénetim Kurulu
Uyesi

(2017-2020) - Tuirkiye is Bankas1 A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
{2011-2015) - TBMM Milletvekili

Murat Karluk CETINKAYA Yonetim Kurulu Uyesi
(2017-Devam) - Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Ingaat ve |
Gayrimenkul Yonetimi Boliimii - insaat Birimi - Birim
Miidiiri

(201t-2017) - Tirkiye Is Bankasi A.S. - [nsaat ve
Gayrimenkul Yénetimi Boliimii - Ingaat Birimi-Miidiir
Yardimcis

Hamide Esma Uygun CELIKTEN Yanetim Kurulu Uyesi
(2019 — Devam) - Tiirkiye i Bankasi A.S. — Istanbul Ozel
Bankacilik Subesi (Sube Miidiirii )

(2010 - 2019) - Tiirkiye I3 Bankasi A.S. — Sermaye Piyasalart
Bolimil (Birim Miidiirii)

(2010 - 2019) - Is Yatinm Ortaklifi A.S. (Yénetim Kurulu
Uyesi)

(2014 — 2017) - Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.
(Denetgi)

flkay GUNES Yénetim Kurulu Uyesi-ig Kontr

oY Y§




(2022-Devam) - Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Istirakler Balimii
Birim Miidiirii

(2018-2022) - Trakya Yaurim Holding A.$. Yonetim Kurulu
Uyesi

(2020-2022) — Kasaba Gayrimenkul Ing. Taah. ve Tic. A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi

(2018-2020) - Topkapr Damsmanhk Elektronik Hizmetler
Paz. ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi

(2014 — 2022) - Tiirkiye Iy Bankas1 A.S. Istirakler Boliimii
Miidiir Yardimcisi .

Ulas MOGULTAY Yaonetim Kurulu Uyesi

(2021-Devam) - I Portfdy Yonetimi A.$. - Yonetim Kurulu |
Uyesi

(2017-2021) - Is Portfoy Yonetimi A.S. - Yonetim Kurulu
Uyesi

(2014-2017) - Tiirkiye I3 Bankasi A.S. - Yénetim Kurulu
Uyesi

[

Yatrum Komitesine lligkin Bilgi

| -Milli Reasiirans A.S. YK Uyeligi (2014-2016)

Burak SEZERCAN
(Genel Miidiir}

Profesyonel Deneyim

-Is Portfy Yonetimi A.S. - Genel Miidiir
(01.09.2021-devam)

-Tiirkiye is Bankas1 AS. - Bireysel Bankacihk ve Pazarlama /
Bolim Midiirii (2016- 31.08.2021)

Tiickiye s Bankast A.S. - Strateji ve Kurumsal |
Performans/Baliim Miidiirii (201 1-2016)

Tiirkiye is Bankast A.S. - Risk Yonetimi / Birim Miidiirii
(2008-2011)

Tiirkiye {$ Bankas1 A.S. - Risk Yénetimi / Miidiir Yardimcist
(2005-2008)

Tiirkiye is Bankast A.S. - Teftis Kurulu / Miifettis Yardimcisi
(1996-2005)

YK Uyeligi

-ls Gayrimenku! Yatinnm Ortakhig: A.S. YK Uyeligi {2009-
2011)

-Is Girisim Sermayesi Yaurim Ortakhg A.S. YK Uyeligi
(2011-2013)

-Camis Madencilik A.S. YK Uyeligi (2013- 2014)

-Anadolu Hayat Emeklilik A.S. YK Uyeligi
(2016-2018)
-Erisim Miigteri Hizmetleri A.S. YK Uyeligi (20162021}

Akademik Deneyim
-City University Cass Business School Yiiksek Lisans (2002)

Bogazigi Universitesi Siyaset Bilimi ve Uluslararasi iliskiler
(1996)

Lisans Belgesi 4 -
: Y YORETING AYS.



| Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi (2004) )

Murat Karluk CETINKAYA
{Gayrimenkul vatirimlart konusunda asgari 5 vilhik tecriibeve
sahip vonetim kurulu fivesi)

Profesyonel Deneyim

| -Tiirkiye I3 Bankasi A.S. insaat ve Gayrimenkul Yon.
Boliimii/ insaat Birimi/ Birim Midiirii (2017-devam)

| Tiirkiye Is Bankasi A.S. ingaat ve Gayrimenkul Yén. Boliimii/
ingaat Birimi / Miidiir Yardimcisi (2011-2017)
Tiirkiye is Bankasi A.S. Ingaat ve Gayrimenkul Y6n. Bolimii
/ insaat Birimi / Bas Miihendis (2007-2011)
Tiirkiye is Bankasi A.S. Insaat ve Gayrimenkul Yon. Boliimii/
/ insaat Birimi/ Insaat Yiiksek Miihendisi (2000-2007)

' -Ozel Sektor/ insaat Yiiksek Miihendisi / (1994-2000)

|
| Akademik Deneyim )
| -Yiiksek Lisans/Ortadogu Teknik Universitesi Ingaat

Miihendisligi (1997)
-Lisans/Ortadogu Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi
1 (1994)

| Selim KOCAOGLU
 (Direktor- Gayvrimenkul Degerleme Lisansti

U_\'e )

' Profesyonel Deneyim

-1s Portfoy Yonetimi A.S.

Alternatif Yatinm Uriinleri Direktor (01.07.2020-devam)
Alternatif Yatinm Uriinleri/ Miidiir

(01.09.2014-01 .07.2020)

Kurumsal Ozel Portfoy/ Miidiir Yrd.-Miidiir (2013-2014)
Yatinm Fonlari Portféy/ Miidiir Yardimcis

(2011-2012)

Kurumsa) Ozel Postf6y/ Miidiir Yardimcisi

(2010-2019)

Kidemli Porifdy Yoneticisi (2010-2010)

-Garanti Portféy Yonetimi A.$. Kidemli Portfdy Yoneticisi
(2000-2009)

Akademik Deneyim

-Kog Universitesi Isletme Yiiksek Lisans
(2001

-Bogazigi Universitesi Ingaat Milhendisligi
(1999)

Lisans Belgesi
-Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans: (2002)

-Tirev Araglar Lisans1 (2005)
-Gayrimenkul Degerleme Lisans1(2015)

| Seha OZGUC
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| (Miidiir Yardimest)

| (01.01.2021-devam)

1 (01.04.2018- 28.02.2019)

Profesyonel Deneyim
-Is Portfdy Yonetimi A.S,
Gayrimenkul  Yaunm  Fonlari/y Midiicr  Yardimcisi

Alternatif Yaunm Urinleri/ Kidemli Portfdy Yoneticisi
(01.03.2019- 31.12.2020)

-Akbank T.A.S.

Proje Finansman Kredileri Yé&neticisi

-is Gayrimenkul Yatinm Ortakhii
Proje Gelistirme Yoneticisi (01.07.2016- 01.04.2018)
Proje Gelistirme Uzmam (01.07.2013-01.07.2016)

Akademik Deneyim
ITU Gayrimenkul Geligtirme Yiiksek Lisans

(2010)
Yildiz Teknik Universitesi insaat Mihendisligi (2008)

Lisans Belgesi

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisanst
(2014)

Gayrimenku} Degerleme Lisans: (2013)

Yaunm komitesi toplam liye sayisinin salt ¢ogunlugunun
katihmi ile toplanir ve toplam iiye sayisinin salt cogunlugu jle
karar alr.

Fonun Yatinnm
lliskin Esaslar

Ve s -
Stratejisine ve Amacina | :

Fon'un yatirim stratejisi kapsaminda, deger artigi, ahm satim
kan vefveya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve |
Kurul tarafindan uygun gorillen her tiirlii gayrimenkul ve |
gayrimenkule dayah haklar saun alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin ahm veya satim
vaadinde bulunulabilir; bu gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan  kaynaklanan alacaklari portfoye dahil
edilebilir.

Fon yatinmcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda,
satin ahnan varhklann ahs bedeli saticilara vadeli olarak
odenebilir ve satin alinan varhklarnin satis bedeli ahcilardan
vadeli olarak tahsil edilebilir.

Tiim yatinmlar, Teblig’in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen
esaslar ve simiclamalar dikkate alinarak yapilacaktir. Ayrica,
genel yatirem stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara dikkat
edilecektir.
- llgili gayrimenkuliln fiyat degisimi ve deger kazanim
potansiyeli,

kosullardaki geligmeler,

- Gayrimenkul fiyatim etkileyen makroekonoﬂ v@nansal




- Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasas1 araglan
fiyatlarindaki gelismeler,

- Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat
endekslerindeki degisimler,

- Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki
degisimler,

- Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,

- Imar durumundaki degisiklikler.

"Fonun Yaunm Simirlamalan ve Risklerine ‘_ - | A) Fon 'i)(_)ftfiiy'iili_ti_e" ier alan gayrimenkui-sr;ilrlnﬂarlnln 1
iliskin Esaslar | yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirnm simrlamalarina
| uyulur:

1) Alim satim kan, kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla; arsa, arazi, konui, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayr veya satmay: vaad edebilir. Bu
gayrimenkullerin vadeli olarak satiimasindan kaynaklanan |
alacaklar1 portfoye dahil edebilir.

2) Miilkiyeti baska kigilere ait olan gayrimenkuller {izerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayth Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine {ist
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebitir ve bu haklan fon
adina t¢iincii kigilere devredebilir.

3 ) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon
adina baska kigiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla ist
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin
liglincii kisilere devrine izin verebilir.

4) Ust hakki, devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin
olarak bu haklart doguran sozlesmelerde herhangi bir
ssnirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

5) Fon toplam degerinin en az %B80'inin gayrimenkul
yatirimlaniadan ~ olusmast  zorunludur.  Bu  oranin
| hesaplanmasinda, Teblig’in 4. maddesinin iigiincii fikrasinin
(a) bendinde belirtilen varhk, hak ve islemler dikkate alinir.
Tabi olduklarn mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimn devamli olarak en az
975’1 yurtici gayrimenkul yaurimlanindan olusan anonim
ortakhklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yaturim yapilabilir.

6) Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,

ot g, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
=7 e . . .
‘,-;a’.,-zi'u,t gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin

%30’unu agamaz. Teblig’in 23"iincii maddesi hitkkmii saklidir.
I
|1 7) Kurucu/Yonetici Fon adina;
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a)  Gayrimenkul  projelerine  yatnm  yapamaz, |

gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri istlenemez, bu

amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul |

projelerine yatmm bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri
sakhdr.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje
gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasa) izinlerin takibi
ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, i merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan
varliklan ve haklari fon portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

8) Toplu Konut Idaresi Bagkanhg, f[ller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin baglh ortakhiklan, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsatu ahnmug
projeler kapsamindaki  bagimsiz  béliimler, ingaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil
edilebilir.

B) Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatirim
disindaki varliklarin yonetiminde asagidaki esaslara
uyulur:

1) Asagidaki varlik ve islemler, fon portfyiine dahil
edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de
kurulan anonim ortakhklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu
borglanma araglan,

b) Vadeli mevduat ve katilma hesabs,

¢) Yatinim fonu katilma paylaci,

¢) Repo ve ters repo islemleri, vaad sdzlesmeleri ile taahhiitlii

iglem pazarinda gerceklestirilen islemler,

d) Kira sertifikalan,

¢) Varantlar ve sertifikalar,

f) Takasbank para piyasasi ve yurti¢i organize para piyasasi
islemleri,

g) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlart ve primleri,

§) Altn ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve
sermaye piyasasi araclari,

h) Kurulca uygun goriilen diger yatinim araglan.

2) Portféye alinacak gayrimenkul yatinmlan disindaki
varliklar fon toplam degerinin azami %20'si OIﬂk

Y,
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[ 3) Fon, alun ve dig ger kiymetli madenler disindaki emtialara |
ve bunlara dayali vadeli islem sézlesmelerine yatirim
yapamaz.

4) Fon, sermaye piyasasi araglarint agifa satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglanin
Odiing alamaz.

) Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa
riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir.
Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar
fon toplam degerinin %20'sini asamaz. Bu madde
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
donemi sonundaki net varhik degeri esas aliur. Vadeli lslem
ve Opsiyon Piyasasi’’nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlan da fon portfdyiine dahil edilir.

6) Fon portfoyiine, kur riskinden korunma amaciyla sinirh
olarak forward islemi, ileri valorlii tahvil/bono alim islemi
veya diger herhangi bir yontemle kaldirag yaratan benzeri
islem dahil edilebilir. Riskten korunmanin kapsamina iliskin
olarak Yatiim Fonlarina lligkin Rehber'de yer alan esaslar
uygulanir.

Portfdye dahil edilen forward sézlesmelerinin;

i. Karsi tarafimin denetime ve gézetime tabi finansal bir kurum
{banka, aracr kurum v.b.) olmas,

ii. Karsy tarafinin Yatinm Fonu Tebligi’nin 32. maddesinde
belirtilen derecelendirme notuna sahip olmasi,

iti. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objekuf
kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi, |
iv. Fonun fiyat agiklama dénemlerinde “giivenilir” ve |
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

v. Fonun fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun degeri
iizerinden nakde doniistiiriilebilir ve sona erdirilebilir nitelikte
olmasi,

zorunludur.

Borsa diginda taraf olunan iglemler nedeniyle maruz kalinan
karsi taraf riski, piyasaya gore ayarlama (mark to market)
yontemi ile hesaplamir ve kargi taraf riski fon toplam degerinin
% 10’unu asamaz.

7) Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahi)
edilmeyecektir.

8) Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin karsilanmas: amaciyla nakit tutulabilir.

C) Fon’un Olast Riskleri Hakkinda Bilgile




i etmektedir.

detaylarina agagida yer verilmektedir:

Yatinmcilar Fon'a yatinm yapmadan énce Fon'la ilgili temel |
yatinm risklerini degerlendirmelidicler. Fon'un maruz |
kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek degisimler
sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olasi diisiislere bagh
olarak yaurimlannin degerinin baslangic degerinin aluna
diisebilecegini yatirimcilar géz 6niinde bulundurmahdir.

1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile fon portfoyiine déhil edilen
gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali sermaye piyasast
araglarinin, ortakhk paylarninin, diger menkul kiymetlerin
degerinde, ortaklik payr fiyatlan, doviz kurlanndaki ve
gayrimenkul piyasalanndaki dalgalanmalar nedeniyle Fon
portfoyiinde yer alan varliklann degerinin diismesi ve/veya
Fon’un yiikiimliiliklerinin degerinin artmasi  sonucunda
Fon’da zarar olusmasi olasih@idir. S8z konusu riskierin

a- Gayrimenkul Degerine iliskin Riskler: Fon portfoyiinde
yer alan gayrimenkullerin deperlerinde veya kira getirilerinde
ortaya cikabilecek diisiis riskidir.

b- Kur Riski: Fondaki yabanci para cinsinden varhklar ve
yiiktimliilikler bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine
ve/veya Tiirk Lirasina karsi deger kazanma ve kaybetmeleri
sonucunda ortaya ¢tkan zarar ihtimalini ifade eder.

c- Ortakhk Pay Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortakhik pays |
dahil edilmesi halinde, Fon portféyiinde bulunan ortakhk
paylanimin fiyatlannda meydana gelebilecek degisiklikier
nedeniyle portfdylin maruz kalacad zarar olasihgini ifade

d- Faiz Oram Riski: Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin, gayrimenkule dayah diger sermaye
piyasasi araglanmin ve portfdye dahil edilmesi halinde faize
dayah varhklann (borglanma araci, ters repo vb), degerinde
piyasalarda

yaganabilecek faiz oranlar degisimleri nedeniyle olugan riski
ifade eder.

e- Kir Payr Oram Riski: Fon portfoyiine kardan pay almaya |

' dayali kira sertifikasi, katilma hesabi vb. menkul kiymetlerin

ve islemlerin dahil edilmesi halinde, sz konusu varhklarin
degerinde piyasalarda yaganabilecek getiri oranlan degigimi
nedeniyle olusan riski ifade eder. i

2) Kars: Taraf Riski: Karg: tarafin s6zlesmeden kaynaklanan
yiikiimiiilliklerini yerine getirmek istememesi ve/veya yerine
getirememesi veya takas islemlerinde ortaya gikan aksakliklar
sonucunda ddemenin yapilamamas riskini ifade etmektedir.

J) Likidite Riski: Fon portféyiinde bulupan ffinansal

varliklarin  ve gayrimenkullerip istenildipi piyasa |
7
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fiyatindan nakde dénistiiriilememesi halinde ortaya gikan
zarar olasilifidir.

4) Kaldira¢ Yaratan fslem Riski: Fon portfoyiine ileri
valdrlil tahvil/bono alim islemlerinde ve diger herhangi bir
yontemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi
hatinde, baslangi¢ yatinm ile baslangig¢ yatiriminin iizerinde
pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baglangi yatinmindan
daha yiiksek zarar kaydedebilme olasihf kaldrag riskini
ifade eder.

5) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel
slire¢lerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmasi olasihgim
ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullanilan
sistemlerin yetersizligi, baganisiz yonetim, personelin hatali |
ya da hileli iglemleri gibi kurum igi etkenlerin yam sira dogal |
afetler, rekabet kogullar, politik rejim degisikligi gibi kurum
dis1 etkenler de olabilir. |
!

6) Yogunlasma Riski: Belli bir bolgeye, varliga ve/veya |
vadeye yogun yatirim yapiimas: sonucu fonun bu bélgenin, |
varh@mn ve vadenin i¢erdigi risklere maruz kalmasidir.

7) Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa
kosullan altinda belirli bir zaman dilimi igerisinde aym anda
deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki
farkli finansal varhigin birbirleri ile olan pozitif veya negatif
yonlii iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini ifade
eder.

8) Yasal Risk: Fonun katilma paylarinin satilmaya baslandig
donemden sonra mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden,
vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degisikliklerden clumsuz etkilenmesi riskidir.

9) Anapara Riski: Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin yangin, dogal afet, terdr ve benzeri olaylar
nedeni ile deger kaybina ugramas: sonucunda fon pay
degerindeki kayip riskini temsil eder.

10) Finansman Riski: Fonun ihtiya¢ duyuldugunda
finansman kaynaklarina ulagim giigliigii cekmesi nedeni ile
fon portf6yiiniin zarara ugrama durumudur.

' 11) Etik Risk: Dolandiricilik, suistimal, zimmete para
gegirme, hirsizlik gibi nedenler ile Fon’u zarara ugratabilecek

| kasith eylemler ya da Fon'un itibarini olumsuz etkileyecek

| suglanin (Grnegin, kara para aklanmasi) iglenmesi riskidir.

| Fonun maruz kalabilecegi risklerin dl¢limiinde kullamlan
yontemler sunlardir:




Hukuki Danssmantik vb.) iliskin Bilgi

12) Degerleme Riski: Yaturnim yapilan varliklann
degerlerinin dogru bir sekilde tespit edilmemesi nedeniyle
Fon’un zarara ugrama olasih@dur.

Fonun yasal ve mevzuat riskine konu olmamasi bakimindan
yatinm kisitlanimin ilgili mevzuat, tebligler, sozlesmeler,
Yonetim Kurulu, Yaunnm Komitesi ve Risk Komitesi
kararlarina, Yatnm Karar Alma Siireci ve Yaurim ilkeleri
prosediiriine, Risk Politikast ve ilgili dahili mevzuata
uygunlugunun kontrolii ve gozetimi Ig Kontrol ve Uyum
Birimi 1arafindan giinliik olarak yerine getirilir. Aynca
Fon’un kaldirag limitine uwygunluunun kontrolii yine [
Kontrol ve Uyum Birimi tarafindan giinliik olarak yerine
getirilerek kaldirag seviyesine ve limitlere uyum haftahk
bazda raporlanir.

Disanidan Alinan Hizmetlere (Degerleme,

Kurucu asagida yer alan konularda digaridan hizmet alabilir.
-Fon'un portfdyiine uygun gayrimenkullerin dahil edilmesi,
portféye ahinan gayrimenkullerin teknik bakimi, onarum,
iyilestiriimesi saulmasi, kiraya verilmesi, ve yOnetimi
konularinda.,

- Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali ve vergisel
konularda.

| Fon Birim Pay Fiyat AQIkTama Dénemine
Hiskin Esaslar

Fon birim pay degeri (Ahm/Satima Esas Fiyat) Haziran ve
Aralik aylannin son is giind hesaplanir ve takip eden is giinii
Kurucunun resmi internet sitesi olan www.isportfoy.com.ir
adresinde ilan edilir. S6z konusu tarihlerin tatil giinlerine
denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktur.

Fon'a iliskin olarak aynca her giin bilgi amagh bir
referans/gosterge niteliginde fiyat hesaplanacak olup, s6z
konusu fiyat {izerinden fona iligkin alim-satim islemi
gerceklestirilmeyecektir. Nitelikli yatinmeilar arasindaki pay
devirleri sakhdir.

L
{ Portfoydeki  Varhklarin  Degerlemesine
Niskin Esaslar

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslanna
iliskin olarak, 1I-14.2 sayili Yaunm Fonlarimn Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig'de yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur,

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayal1 haklarin degerlerinin tespiti, en ge¢ Haziran ve Aralik
aylarimn son ig giinii olmak iizere yilda iki kere yapilacakur.
Ayrica, gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan
olagandist durumlana tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli
goriilen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla ayrica
degerleme yaptinlacakur,

Teblig kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi 6ngdriilen
durumlarda, islem tarihinden Onceki ii¢ ay igerisinde
hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatilmas: ihtiyaridir. Bu kapsamda
Fon portféyilinden gayrimenkul ya da gayrimenjaye tﬁah bir
hakkin  saulmasi durumunda, ©Onceki iic m iggrisinde

/
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Fon Malvarhgindan
Harcamalara lliskin Esaslar

i’ap:labi lecek

hazurl_anmlls bir aegerleme raporu bulunmas: halinde tekrar |
degerleme raporu hazirlatilmayacaktr,

Portfoye alinacak ve portféyde yer alan gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayaly haklarin deger tespiti Kurulca listeye
alinmmg gayrimenkul degerleme kuruluglarinca yapilir.

| k. Gayrimenkul yatinmlarina ve fon

1

| yapilan diger masraflar,

Fon’a iliskin giderler fon portfoyiinden karsitanir; yonetim
ticreti dahil tiim giderlerin toplaminmin iist sinirt yilhk
%10'dur.

Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam
degerinin giinlik %0,00548'ilinden (yiiz binde bes virgiil
kirksekiz+BSMV [yillik yaklagik %2 (ylizde iki+BSMV)
olusan bir ydnetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu Ucret her ay
sonunu izleyen bir hafta icinde, kurucu ile dagitici arasinda
imzalanan sozlesme gergevesinde belirlenen paylagim
esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan édenecektir.

Fon malvarhgindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili
kurucuya ddenecek yoGnetim iicreti ve asagida belirtilenler
diginda harcama yapilamaz.

a. Fon kuruluguau miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b. Portfdydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin
nakii veya nakle bagh sigorta iicretleri,

¢. Portfoydeki varhklarin saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen
iicretler,

¢. Varhklann nakde cevrilmesi ve transferinde tdenen her
tiicld vergi, resim, komisyon ve iicretler,

d. Fon adina yaptlan s6zlegmelere ve tapu tescil islemlerine
iligkin tiim masraflar,

¢. Finansman giderleri, komisyon, masraf, kur farklan,

f. Portféye alim, portfoyden satim ve portféydeki
gayrimenkullerin kiralanmasinda (alim, satim veya kiralama
gergeklesmese dahi) ddenen komisyonlar, noter Ucretleri ve

g. Fonun miikellefi oldugu her tirld vergi, resim ve harg
ddemeleri,

h. Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina Gdenen
denetim licreti, serbest muhasebeci mali misavirlik ve
yeminli mali miisavirlik ticretleri,

1. Takvim yili esas alinarak lger aylik donemlerin son iy
giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfdy Saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

i. MKK ve [stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.'ye
Odenen iicret, komisyon ve masraflari,

j- Her tiirlii zorunluluk ve thtiyari sigorta primleri, DASK
iicretleri,

olusturulmasina iliskin degerleme, hukuki, mali,




:rdamsmanllk hizmeti {icretleri, noter licretleri ve fatura basim
licretleri,

I. Fon adina yapilan sdzlesmelere iliskin her tiirli gider,
| masraf, har¢ ve noter iicretleri,

- m. Fon portfoyiindeki varhklann pazarlanmasi ve satis1 igin
katlamlan  pazarlama, satig, reklam, promosyon,
organizasyon, tamum, ilan, basim, yayim ve dagitim
giderleri,

n. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik,

I | temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel

hizmetler icin Odenecek (cretler, gayrimenkul sahipligi
siiresince  gayrimenkul ile ilgili olusabilecek diger
harcamalar/masraflar,

o. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat
ve yenileme giderleri,

6. Kullamlan finansmanlar igin 6denen kar paylan,

p- E-vergi, E-defter, E-fatura ve E-arsiv ile ilgili 6denen her
tiirlii har¢ ve masraf,

r. Portféye vadeli olarak alinan gayrimenkullerin vade farklan
ve gecikme faizi 6demeleri, portféye alumlarda ve portféyden
sattmlarda Gdenen komisyonlar,

s. KAP giderleri, tiizel kisi kimlik kodu (LEI) giderleri,

S. Fon'un kira sozlesmelerinden kaynaklanan
yilkiimliiliiklerini yerine getirmeyen kiracilara karg baslatilan
hukuki islemlere iligkin avukathk ve yargilama/icra takibi
giderleri,

t. Kvrulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon Gelir Gider Farkimn Katilma Payi : | Fon'da olusan kar veya zarar, katilma paylarinin bu ictiiziikte
Sahiplerine Aktanlmasina lliskin Esaslar belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina yansir. Fon
portfdyiinde bulunan ortakhik paylannin kar paylan, kar payi
dagium tarihinin baslangi¢ gliniinde tahsil edilmesine
bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma payt sahipleri,
paylarim ihra¢ belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olugan kardan
| veya zarardan paylarin almis olurlar.
I
Bunun haricinde Yaunm Komitesi karart ile kar dagitim
yapilmast miimkiindiir.

Fona Katilma ve Fondan Aynlmaya lliskin : | Genel Esaslar
Esaslar
Katlma paylanmn abm ve satmi Kurucu tarafindan
gerceklestirili. Fon katilma paylani sadece nitelikli
yatinmcilara satifabilir. Kurucu tarafindan katilma paylarinin
Kanun’un 13’iincli maddesi ¢ercevesinde MKK nezdinde liye
ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

| Katilma payt satin alinmasinda veya fona iadesinde,
| Kurucunun bu ihrag belgesinde ilan ettigi katilma payr alim
| satimimn yapilacag yerlere bagvurularak alim sattm talimat

| verilir.
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katilma payt alim satim talimatlan igin ayr1 ayn olmak iizere
miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik sirasina
gore gerceklestirilir,

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin
¢okmesi, portfoydeki varhiklanin ilgili oldugu pazarin,
piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya g¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca
uygun goriiimesi  halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilic ve katilma paylarinin  alim  satimi
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarimn fon adina alim satimi
esastic. Kurucu, fon katilma paylaninin fona iade edilmesi
swrasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu
kapsamda fona iade edilen katilma paylari fonun katilma pay1
saysinin %50'sini agmayacak sekilde kurucu tarafindan kendi
portféyiine alinabilir. Bu sekilde kurucu portféyiine alinan
kaulma paylan alim tarihinden itibaren en geg iki y1l iginde
fona iade edilir.

Fon’a kaulimin veya katilma payimin fona iadesinin ayni
olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig'in beginci
bolimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma pay
karsih@inda yatinmcilardan fona veya fondan yatinimcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin
igincii  fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul  projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayal:
haklarin deger tespitine ydnelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
alinacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kuruluguna bir rapor haziwrlaubir. Yaunmcilardan fona
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katulma pay
saniginda, ihrag  edilecek kaulma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degesleme
raporunda ulasilan degerden fazla, katilma payi1 iadesinde geri
alinacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak
deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden
az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayalh haklar katlma pay: satisi karsihinda
fona devredilemez.

Katilma paylannmin fona iade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin  saglanamadigim  ve portfoydeki varliklarin
satiginin yatinmcimn zararina olacaginin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu, katilma paylannin gerj”3himgu
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erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilg) verilir. |
Erteleme siiresi bir yil agamaz.

Fon’a Katilmaya fliskin Esaslar

Fon tarafindan katilma payt satg, nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi ya da Teblig’in 18 inci
maddesinin iigiinci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimierin tapu siciline fon adina
tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin sattn alinmasina iliskin
sozlesmelerin fona devredilmesi yoluyla ayni olarak
odenmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

ihrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasim miiteakip
ihrag belgesinde belirtilen satis baslangig tarihinden itibaren
10 giinliik siire talep toplama dénemi olarak belirlenmistir.
Bu ddnemde yatinmcilarin verdikleri katilma payr alim
talimatlan, ilk talep toplama déneminin son giiniinii takip |
eden ilk ig ginlinde | TL nominal deger iizerinden
gergeklestirilecek ve aym giin Fon katilma paylan yatirime)
hesaplarina aktanlacaktir. Ahm talimatimn  verilmesi
sirasinda, talep edilen katilma payt bedelinin Kurucu
tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alun talimatlari sadece tutar
olarak verilebilir. Alim talimatimin karsih@inda tahsil edilen
tutar iglem gergeklestirilinceye kadar yatinmci hesabinda
yaturimer adina Is  Portfody Para Piyasasi Fonu'nda
nemalandiriimak suretiyle katilma payr aliminda kullanthr.

Fona kathmin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, |
Teblig’in besinci bdliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde |
katlma payr kargih@inda yatirnmcilardan fona devredilecek |
gayrimenkuller, Teblig’'in 18 inci maddesinin iigiincii

fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki

bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger

tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci |
fikras: kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. S6z konusu degerleme raporuna iliskin masraflar
fon portfdyiinden karsilanamaz. Katilma pay: satiginda, ihrag
edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden
fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklar katlma pay1 satisi karsihinda
fona devredilemez.

Fona katithmin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
talep iletme ve degerleme raporlarinin hazirlanmasi azami 10
giinliik talep toplama siiresi iginde tamamlamir. Katilma payi
satisi kargtliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklarin ya da Teblig’in 18 inci |




kapsamindaki bagimsiz bélimlerin tapu kiitiigiine Fon adina |
tescili/bunlarin satin alinmasina iligkin s6zlesmelerin Fon’a
devri talep toplama doneminin son giiniinii takip eden ilk is
gliniine kadar tamamlanir ve Fon katilma paylan talep
toplama doneminin son giiniinii takip eden ilk is giind
yatirimci hesaplarina aktarilir.

Talep toplama dénemi boyunca verilen ahim talimatlarimn
iptali yalnizca Kurucu onay: ile miimkiin olabilecektir.

Talep toplama dénemi sonras) dinemde; J

16 Aralik - |5 Haziran déneminde alinan Nakit Karsiligit Ahm
Talimatlari; 15 Haziran giinii hesaplanan ve takip eden is |
giinii agiklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyat
agtklama tarihinde gergeklesticilir.

16 Haziran — 15 Aralik déneminde alinan Nakit Kargiligs
Ahm Talimatlari; 15 Arahk giinii hesaplanan ve takip eden is
giinii agiklanan alm satima esas fiyat iizerinden fiyat
aciklama tarihinde gergeklestirilir.

| Fon katilma payr alim/satimina esas fiyatin hesaplanma
tarihinin tatil glinlerine denk gelmesi durumunda takip eden
is giinii esas ahnacaktir. Fiyat agiklama tarihi ve talimat
gerceklegme tarihi de bu tarihi takip eden is giinii olacaktir,

Alim talimatintn verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pays
bedeli Kurucu tarafindan tahsil edilebilir.

Ahm talimaumn kargihginda bir tutar tahsil edilmesi
durumunda, tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimei
hesabinda yatirimer adina {s Portféy Para Piyasasi Fonu’nda
nemalandinlmak suretiyle katilma payi aliminda kullamiir.

Fon'a katilma ve Fon'dan ayrilmaya iliskin belirlenen
donemlere agagida yer verilmigtir.

Alm Talimatlarinin

16 Arahk - 15|16 Haziran - 15

K'.J.mcu.y a lletilme Haziran Aralik
Dénermi

Allm Talimatlarina

Esas Fiyatin [ 15 Haziran giinii | 15 Arahk giinii

Hesaplanma Tarihi

Alim Talimatlarina
Esas Fiyatin

15 Haziran
giiniinii takip

15 Arahik giliniinii
takip eden 1. is

Agiklanma Tarihi

eden 1. is glinii

gﬁnu

Alim Talimatlannn
Gergeklesme Tarihi

15 Haziran
giiniinii takip
eden 1. i giinii

15 Aralik giliniindi
takip eden 1. is
giinii




Fon kaulma payr alimuna esas fiyatin hesaplanma tarihinin
tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii
esas alinacakur. Fiyat agiklama tarihi ve talimat gergeklesme
tarihi de tatil giiniine denk gelirse, bu tarihi takip eden is giinii
esas alinacaktir,

Fona katilumin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda ise,

talepler alim talimatlarimin  kurucuya iletilme doénemi
icerisinde alinir. Talep iletme ve degerleme raporlarimn
hazirlanmastna iligkin olarak yukarida yer verilen takvime
uyulur. Katilma pay: saus1 karsihiginda Fon portféyiine dahil
edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu
kiitigiine Fon adina tescili/bunlann satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarinin Fon’a iadesi
karsthginda Fon portfoyiinden ¢ikardan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmas:
bunlarin satisina iligkin sdzlesmelerin devri islemleri de
yukandaki takvide miisteri taleplerinin gerceklestirilmesi
ongoriilen tarihe kadar tamamlanir.

Fondan Ayrilmaya lliskin Esaslar
Fon katilma paylarmin Fon'a iadesi, yatirimcilann paylarinin

ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek
suretiyle nakde ¢evrilmesi suretiyle gerceklestirilebilir

16 Aralik- 15 Haziran déneminde alinan Nakit Karsilifis Satim

Talimatlari; 15 Aralik giinii hesaplanan ve 1akip eden is giinii |
actklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyat agiklama |

tarihinde gerceklestirilir.

16 Haziran — [5 Aralik doneminde alnan Nakit Kargihg
Satim Talimatlary; izleyen yilin 15 Haziran giinii hesaplanan
ve takip eden isgiinii ilan edilen alim satima esas fiyat
tizerinden fiyat agiklama tarihinde gergeklestirilir.

Fon katlma pay: ahm/sattmina esas fiyatin hesaplanma
tarihinin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden
ig glini esas ahnacakur. Fiyat agiklama tarihi ve talimat
gergeklesme tarihi de tatil giiniine denk gelirse, bu tarihi takip
eden ig giinii esas alinacaktir.

Bu cercevede satim talep toplama donemleri ve her bir
donemde iletilen saum talimatlarinin  gerceklestirilme
tarihleri asagidaki gibidir.

Satm Talimatlannin| -\ 0 15|16 Haziran - 15
Kurucuya  lletilme )
o h Haziran Aralik
F Dénemi
Saug Talimatlanina . .
‘ Esas Fiyaun| 15 Arahk giinii ;z:'.::' ):: 1501
{ || Hesaplanma Tarihi ?"? .
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Sonraki yihin 15
Haziran giliniinii |
takip eden 1. is
giinil

Sonraki yilin 15
Haziran giiniinii
takip eden 1. is
giinii

Sattg Talimatlarina | 15 Arahik giiniini
Esas Fiyatin [takip eden |I. iy
Acgiklanma Tarihi giinii

15 Arahik giiniinii
takip eden I[. is
giinii

Satim Talimatlarinin
Gergeklesme Tarihi

Fon katilma payi satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin
tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii
esas alinacakur. Fiyat agiklama tarihi ve talimat gerceklesme
tarihi de tatil giiniine denk gelirse, bu tarihi takip eden is giinii
esas alinacakur.

Katlma paylarinin fona iade edilebildigi her bir dénem igin
ayn ayn uygulanmak iizere, satim talepleri nedeniyle
ddenmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon toplam
! degerinin %20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir
' | Yonetim Kurulu karan almak suretiyle, en son hesaplanan
{ | Fon toplam degerinin %20'sini asan kisma denk gelen
miktardaki satim talebini kargilamama hakkina sahiptir. Bu
durumda pay sahiplerinin sattim talepleri esit oranda
kargtlamir. Karstlanamayan talepler ise bir sonraki iade
doneminde &ncelikli olarak dikkate alinacakur.

Kattlma paylannmn  Fon’a  iadesinin  ayni  olarak
gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci bélimiinde
belirtilen esaslar gercevesinde katilma payr karsihginda
fondan yaurimctlara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in
18 inci maddesinin Uliglincl fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule
dayalr haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
alinacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlaulir.

| | S6z konusu degerleme raporuna iliskin masraflar fon
portfoyiinden kargilanamaz. Kaulma payt sansinda, iade
edilecek kattlma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden

yapilir,

Fon katilma paylannin Fon'a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve taleplerin
gergeklestirilme tarihlerine iligkin olarak yukaridaki tabloda
yer verilen takvime uyulur. Fon katlma payr satis
kargihginda Fon portfoyiinden gikarilan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayah haklarin Fon miilkiyetinden gikarilmasi/
bunlarin satigina iligkin sdzlesmelerin devri islemleri miigteri
taleplerinin  gerceklestirilmesi ongérillen satis  talimat
gergeklestirme tarihinden 1 ay ic¢erisinde Satig Talimatlanna
Esas Fiyat iizerinden yapilir.




| i
' Fon Igtiiziigii ile Finansal Raportarin Temin :

Edilebilece@i Yerler

| Katlma pay: iadesinde geri alinacak katilma pay: adedinin |

hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Nitelikli Yairnmailar Arasinda Devir:

-Kanlma paylanmn  nitelikli yaunmailar arasinda devri |

- milmkiindiir. Nitelikli yaurnimcilar arasinda katilma pay
devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslann nitelikli yatinmcr vasiflannm haiz olduguna
| iligkin bilgi ve belgeterin devir islemlerini yiiriiten kuruluga
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiirliten kurulug, 6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince
ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir.
| Nitelikli yatnmcilar arasindaki katilma payr devirleri,
katilma paylarinin hak sahibi yatinmcilar arasinda aktanlmasi
'ile tamamlamir. Katilma payt devirlerine iliskin bilgilerin
MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulusg
sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu sahip oldugu
| katllma paylarint diger nitelikli yatinmcilara devredebilir.

Nltellkll yatinmcilar  arasinda  katilma payt  devrinin

gerqek!esllnlebllrnesl igin Kurucunun onayinin alinmasi

zorunludur.
: Katlma paylarimin Borsa istanbul’da islem gérmesi ve Borsa
| Istanbul’da nitelikli yaurimedar arasinda devri miimkiin
| degildir. Kaulma paylanmin, mevcut veya yeni nitelikli
yatiumcilar aras devirleri giinliik olarak bilgi amagli olarak
aciklanan referans fon birim pay degeri de dahil olmak iizere
actklanacak ilk fon birim pay degeri lizerinden yapilacaktir,

Fon igtiiziigii ve finansal raporlan Kurucu'dan ve Fon'un
KAP sayfasindan temin edilebilir.

Fona iligkin yrilhk finansal raporlar hesap déneminin bitimini
takip eden 60 giin; alti aylik ara dénem finansal raporlar ise
ara dénemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kamuyu
Aydinlatma Platformunda ilan edilir. S6z konusu raporlar
ayrica, Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda yapilacak
bildirimi miiteakip 10 is giinil igerisinde katilma pay
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir. KAP‘ta
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir mtehgmdekl
bilgileri iceren boliimler gizlenebilir. S6z konusu raporlar
Kurucunun resmi internet sitesi olan www.isportfoy.com. lr
adresinde de duyurulacaktir

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Giiney Bagimsiz Denetim ve SMMM A $.

Varsa Kar Payr Dagiim ve Performans | :

Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Fon dagatilabilir kar olmasi halinde ve yatirim komitesinin kar |
dagsmuna iliskin karar almasi durumunda her ay sonunu |
takip eden 5 is giinii igerisinde kar dagitim yapabilir.

ve nastl yapilacag belirlenir. Belirlenen tarihler ve eSaslar |
yeniden karar almak suretiyle degistirebilir.

Yaurnim Komitesi kararinda, kar dagitiminin hangi tart%rde

—h
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Yatinm Komitesi tarafindan kar dagitimina karar verilmesi
durumunda s6z konusu karar ile kar dagium taribleri ve
esaslari, belirlenen tarihlerde ve esaslarda yapilacak
degisiklikler yatinmcilara elektronik posta dahil olmak iizere
en uygun ve en izl iletisim araglar ile bildirilir.

Fon'dan ya da Fon katiima pay: sahiplerinden performans
{icreti tahsil edilmeyecektir.

Fon Toplam Gider Oram (Disaridan
Saglanan  Hizmetler Dahil Olmak Uzere
Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam

Degerine Orantm Ifade Eder.)

Fondan karsilanan, yOnetim iicreti dahil, bu maddede
belirtilen tiim giderlerin toplaminin iist sinirt yellik % 10’ dur,
Tahsil edilmeyecegi igin, performans iicreti bu simrlamaya
dahil degildir.

Hesap doneminin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon
toplam gideri orammn ilgili doneme denk gelen kisminin
agthp astlmadi@y, ilgili donem igin hesaplanan giinlik
ortalama fon toplam degeri esas alinarak, Kurucu tarafindan
kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin
agtlditnin tespiti halinde agan tutanin ilgili ddnemi takip eden
bes is giinii iginde fona iade edilmesinden Kurucu ve Portfoy
Saklayicisi sorumludur,

Fon toplam gider orami limiti iginde kalinsa dahi fondan
yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve Fon malvarligindan 6denemez.

"Kredi Alinmas) Ongoriiliiyorsa Konuya
Hiskin Bilgi

Fon toplam degerinin azami %50°’si oraninda kredi
kullanilabilir. Bu oramn, kredi kullamminin gergeklestigi
hesap donemi ve sonrasindaki hesap ddnemleri sonunda
agtklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi
kullamlmast halinde bunlarin niteligi, tutan, faiz oram,
odenen komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve kurulus ile
geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden
30 giin iginde en uygun haberlesme vasitastyla kattlma payi
sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagh Tirev Arag {slemleri
Yapilmasi Ongoriiliiyorsa, Konuya lliskin
Bilgi

Tirev araglara sadece portfdylerini doviz, faiz ve piyasa
riskleri gibi risklere kargt korumak amaciyla taraf olabilir.
Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutan
fon toplam degerinin %20’sini agamaz.

Katilma Paylanmin Satisinda Kullantlacak
Dagitim Kanallan

Is Portfdy Yonetimi A.S.
T. is Bankasi A.S.
fs Yatinm Menkul Degerler A S.

Fon Katulma Paylanmn Degerlerinin
Yatirnnmcilara Bildicim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylannin degerleri kurucunun resmi internet
sitesi olan www.isportfoy.com.tr adresinde duyurulacakutir.

Katilma Paylarinin Saug1 ve Fona tadesinde

Kaulma paylannin satisi ve fona iadesinde giris ¢ikis

Giris Cikis Komisyonu komisyonu uygulanmayacakur. L e
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda ;\ '-'..a.l'\
Bilgi / \

Katilma Paylanimin Sadece Fon Siiresinin
Sonunda Nakde
Doniistiiriiliip/Déniistiiriilmeyecegine lliskin

Bilgi

Fon siiresiz olarak kuruimustur. f(




Fon'un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatirrmlan ve

| Portfoyiin  Sermaye Piyasast  Arag ve
[slemlerinden  Olusan  Bolimi  lgin
Kurucunun  Yoénetim  Kurufu  Kararina
Baglanmus Risk Limitlerine lliskin Bilgiler)

Risk yOnetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz kalabilecepi
temel risklerin tammlanmasin, risk tanimlamalarinin diizenli
olarak gozden gecirilmesini ve 6nemli geligmelere paralel
olarak giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarh bir
sekilde degerlendirilmesini, tespitini, Ol¢limiinii  ve
kontroliinii igceren bir risk 6l¢iim mekanizmasintn
olusturulmasini igerir. Risk yOnetim sistemi, yonetilen
portféyilin yatinm stratejisi ile yatnm yapilan varlhiklarin |
yapisina ve risk diizeyine uygun olarak olusturulur ve sirketin |
i¢ kontrol sistemi ile biitiinliik arz eder. '

Risk Ydnetim Birimi Hakkinda Bilgiler:

Sirketin risk yonetimi birimi Yoénetim Kurulu’na bagh olarak
caligmaktadir. Risk yonetimi birimi, hazirlanan giinliik ve
haftahk raporlara ek olarak, Yénetim Kurulu iiyelerinden
olusan Risk Komitesi ile aylik olarak toplanmaktadur.

Risklerin Olgiimii ve Kontrolii:

Tammlanan risk tiirlerinden kontroliine y&nelik limit
belirlenenlere agagida yer verilmistir:

Fiyat Riski Kontrolii: Gayrimenkul portféylinden yapilacuk
satis islemleri satig

agamasinda alinacak cari degerleme raporunda yer alan
degerin %60’ 1ndan az olamaz.

Likidite Riski Kontrolii: Gayrimenkullerin gereken siirede
piyasa rayi¢ degerinden nakde donistiiriilememesi nedeniyle
zarara u§rama olasthgdir. Fon'un gayrimenkul portféyiinde
yer alan gayrimenkullerin her biri i¢in likidite puam, 1 yiiksek
likidite - 7 disiik likidite puani olmak iizere 6’dan diisiik
olamaz. Fon portfoyiiniin genel likidite puam 4'ten az olamaz.

Finansman Riski Kontrolii: Gayrimenkul alimlarinda birincil
kaynak katilma paylanmn satisi sonucu fona gelen nakit
olmakla birlikte fon, ihtiyagltarim veya maliyetlerini
kargilayabilmek igin fonun son hesap donemi itibar: ile
hesaplanan toplam degerinin en fazla %25’i oraninda
finansman kullanabilecektir. Ayrica donem igi gelirlerin
donem i¢i nakit g¢ikiglarina orami geklinde hesaplanan
karsilama orani %80’ nin altina diisemez.

Yogunlasma Riski Kontrolii: Tek bagina fon toplam degerinin
%20'sini agan gayrimenkul yatirimlarimin toplam, fon toplam

degerinin %60"1in1 asamaz. Yalmzca belirli bir gayrimenkule
yatmm yapilmast ya da belirli bir sektérde faaliyet
gosterilmesi halinde bu sinirlama uygulanmaz.

| Fonun Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

| mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere

Fon kurucunun Kurulun uygun goriisiinii aldiktan songa alti

Mevzuatta Sngoriilen tasfiye hallerinin olugmas




[__ tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin ahnan Kurucu yonetim kurutu karan
Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir. Fonun sona ermesinde ve
tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
uygulanie. Fon'un, Yaurnm Fonu Tebligi'nin 28'inct
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda,
Fon portféyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satlir.
Bu sekilde satist miimkiin olmayan Fon varhiklan, agik
arirma veya pazarhk veya her iki usullin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dontigen
Fon varligi, kaulma payr sahiplerine paylari oraninda
dagitilir. Tasfiye donemine girildiginde Kurul'a ve en uygun
haberlesme araci vasitasiyla yatinmcilara haber verilir.
Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni
bir gayrimenkul yatinmi yapilmaz. Uygun piyasa kosullan
olustukg¢a fonun varliklar satilarak nakde ¢evrilir, alacaklan
tahsil edilir ve borglari ddenir. Bakiye tutarlar ihrag
belgesinde belirlenen esastara gore pay sahiplerine dagialir ve
tim kaunlma paylan iade alimir. Tedaviildeki tiim katilma
paylanmn iade ahinmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin
alinmassm takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin
keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer.
Tescil ve ilana iligkin belgeler alu isgiini iginde Kurul'a
gonderilir. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag
edilemez ve geri alinamaz. Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin
28'inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerie sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak
usul, kurucunun ve/veya portféy saklayicisi kurumun iflasina
veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir. Fon
bagka bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona

I doniistiiriilemez.
Fonun ve Fon Yaunimeslanimn | @ | Fon’'un  ve  yatnmcilann  vergilendirilmesine iliskin
Vergilendirilmesi ile llgili Hususlar diizenlemelere www,gib.gov.ir adresinden

ulagilabilmeksedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

IS PORTFOY YONETIMI AS.
ps Sy YONETIN

{lkay Giines ; B
Yonetim Kurulu Uyesi Ygheti




