iS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

iC TOZUK DEGISIKLIGI

is Portfoy Yonetimi A.S. nin kurucusu oldugu [ Portféy Yénetimi A.S. Altinci Yatinm Fonu ig
tiiziigiiniin “Fonun Kurulus Amaci”, “Fon’un Adi ile Kurucu, Yénetici ve Saklayici Kurulusun

Unvam ve Merkez Adresleri”,

“Fon'un Gayrimenkul Yatinm Portféyiine {liskin Yénetim

Stratejisi” ve *Katilma Paylarinin Satisi ve Fona ladesi ile Nitelikli Yatirimeilar Arasinda Katiima
Pay1 Devri” baglikli maddeleri Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan _25 /06 2024  tarih

ve E-12233903- 315.04-5579

ESKi METIN:

sayih izin dogrultusunda agagidaki sekilde degistirilmistir:

Fonun Kurulus Amaci

:|1.1. is Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362

sayth Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci ve
54'iincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik
hiikitmlerine gore yonetilmek {izere nitelikli
yatinmcilardan katilma paylan karsih toplanan
para, gayrimenkuller, [11-52.3 Say:h Gayrimenkul
Yatirim Fonlarina {liskin Esaslar Tebligi’nin 18
inci maddesinin dgiincli fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsarmindaki bagimsiz
boliimler veya gayrimenkule dayali haklarla pay
sahipleri hesabina, inan¢h miilkiyet esasiarina
gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklardan ve para ve sermaye piyasas
araglarindan olusan portfdyii isletmek amaciyla s
Portfoy Yonetimi A.S. Alunct Gayrimenkul
Yatirim Fonu kurulmustur.

1.2. Bu igtiiziikte;

a) Is Portféy Yénetimi A.S. “KURUCU”,

b) Is Portféy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

c) Tiirkiye Is Bankasi A.S. “PORTFQY
SAKLAYICISI”,

¢) Is Portfoy Yonetimi A.$. Alunci Gayrimenkul
Yatirim Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) I11.52-1 sayili Yaunm Fonlarina {ligkin Esaslar
Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGi",

) [I1-55.1 sayih Portféy Yonetim Sirketlerine ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,




g) IH-56.1 sayilh Portfdy Saklama Hizmetine ve
Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara iligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGLI”,

) II-14.2 sayih Yatinnm Fonlanmin Finansal
Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig “YATIRIM
FONLARI. FINANSAL RAPORLAMA
TEBLIGI”,

h) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.§. *“MKK”,

i} Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu “KGK”,

jy KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlan “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasas) Kurulu “KURUL”,

1)  Kurulun yatinm  kuruluglanna  iligkin
diizenlemelerinde tamimlanan ve talebe dayal
olarak profesyonel kabul edilenler de dahil
profesyonel miigterileri “NITELIKLI
YATIRIMCI”

m) Tiirkiye Cumburiyet Merkez Bankasi
“TCMB",

n) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
“TAKASBANK",

0) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar,
Toplu Konut idaresi Bagkanligi, iller Bankasi
AS., belediyeler ile bunlanin bagh ortakliklan,
istirakleri ve/veya ybnetim kuruluna aday
gosterme  imtiyazimin  bulundugu  sirketler
tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsati alinmis
projeler  kapsamindaki bagimsiz  b&limleri,
gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasast araglari, tabi olduklarn mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplamimin devaml: olarak en az
%751 yurtigi gayrimenku! yatinnmlarindan olusan
anonim  ortakliklarin  paylar:,  gayrimenkul
sertifikalan, Toplu Konut Idaresi Baskanhiginin
fon kullamicist oldugu kira sertifikalari, diger
gayrimenkul yatinnm fonlarimn katilma paylari,
portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan  kaynaklanan  alacaklar ve
gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL
YATIRIMI”,

4%}




o) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

p) 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu
“KANUN",

r) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “ VUK",

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

YENIi METIN:

Fonun Kurulus Amaci

: 1.1, Is Portfy Yonetimi A.S. tarafindan 6362

sayth Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°nci ve
54’lincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik
hilkiimlerine gore yo&netilmek {izere nitelikli
yaturimcilardan katilma paylant kargihii toplanan
para, gayrimenkuller, [1I-52.3 Sayili Gayrimenkul
Yatinm Fonlanina lliskin Esaslar Tebligi’'nin 18
inci maddesinin lgiincli ftkrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimler veya gayrimenkule dayali haklarla pay
sahipleri hesabina, inang¢h miilkiyet esaslarina
gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusan portféyii isletmek amactyla Is
Portfoy Yonetimi A.S. Alunca Gayrimenkul
Yatirim Fonu kurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
22...f06../2024 tarih  ve E-12233903-
S12:04:03793..... sayth izni ile Fon’un iinvam

is Portfoy Yonetimi A.S. Folkart Birinci
Gayrimenkul Yatirnm Fonu  olarak
degistirilmistir.

1.2. Bu igtiiziikte;

a) Is Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Is Portféy Yonetimi A.S. “YONETICI",

c) Tirkiye Is Bankasi AS. “PORTFOY
SAKLAYICISI”,

¢) Is Portfoy Yonetimi A.S. Folkart Birinci
Gayrimenkul Yatirinm Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun III-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatnm Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) [11.52-1 sayih Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI",




f) II1-55.1 sayili Portféy Ydnetim Sirketlerine ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 11I-56.1 sayili Poriféy Saklama Hizmeline ve
Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara fliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

g) II-14.2 sayih Yaurim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina [liskin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA
TEBLIGI”,

h) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

i) Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar Kurumu “KGK"”,

J) KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve
yorumian “TMS/TFRS",

k) Sermaye Piyasasi Kurulu "KURUL?”,

) Kurulun  yatinm  kuruluslarina  iliskin
diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayali
olarak profesyonel kabul edilenler de dahil
profesyonel miisterileri “NITELIKLI
YATIRIMCI”

m) Tiirkive Cumhuriyet Merkez Bankasi
“TCMB",

n) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
“TAKASBANK",

o) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar,
Toplu Konut Idaresi Baskanhg, iller Bankas:
A.S., belediyeler ile bunlann bagh ortakliklan,
istirakler ve/veya yOnetim kuruluna aday
gosterme  imtiyazinin  bulundugu  sirketler
tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmsg
projeler kapsamindaki bagimsiz  bdlimleri,
gayrimenkul yatinm ortakliklaninca ihrag edilen
sermaye piyasas) araclari, tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az
%75'i yurtici gayrimenkul yatinnmiarindan olusan
anonim  ortakhklarin  paylari, gayrimenkul
sertifikalan, Toplu Konut Idaresi Baskanliginn
fon kullamcisi oldugu kira sertifikalari, diger
gayrimenkul yaturim fonlarinin katilma paylan,
portféydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan  kaynaklanan,  alacaklar ve




gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL
YATIRIMI",

&) Borsa Istanbul A.S. “BIAS",

p) 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu
“KANUN",

r) 213 sayih Vergi Usul Kanunu * VUK”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

ESKI METIN:

'Fon’un Adi ile Kurucu, Yonelici ve
Saklayici Kurulusun Unvant ve Merkez
Adresleri

:| 2.1. Fon'un adi; Is Portféy Yonetimi A.S. Altinci

Gayrimenkul Yatinm Fonu'dur.
Fon'un yonetim adresi; is Kuleleri Kule 1
Kat 7 34330 4. Levent/ISTANBUL

YENI METIN:

Fon'un Adi tle Kurucu, Yénetici ve
Saklayici Kurulusun Unvani ve Merkez
Adresleri

2.1. Fon'un adi; Is Portfdy Yonetimi A.S.
Folkart Birinci Gayrimenkul Yatnm
Fonu’dur.

Fon’un ydnetim adresi; Is Kuleleri Kule |

Kat 7 34330 4. Leven/iSTANBUL

ESKi METIN:

Fon’un Gayrimenkul Yatirim Portfdyiine
iligkin Y®&netim Stratejisi

8.1. Fon'un yatinm stratejisi kapsaminda, deger
artigi, alim saum kari ve/veya kira geliri elde
etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahigveris
merkezi, i$ merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul
tarafindan uygun goriilen her tiirli gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklar satin alinabilir,
satifabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya
satin ahm veya satim vaadinde bulunulabilir; bu
gayrimenkullerin vadeli olarak satlmasindan
kaynaklanan alacaklan portféye dahil edilebilir.

Fon yatinmcisinin menfaatlerine uygun olmasi
durumunda, satn alinan varliklarin als bedeli
saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan] |




varliklanin satig bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir,

Tiim yatinmlar, Teblig’in 18. ve 19. maddelerinde
belirtilen esaslar ve simrlamalar dikkate alinarak
yapilacakttir. Ayrica, genel yattm stratejisi
kapsaminda  asagidaki hususlara  dikkat
edilecektir.

o llgili gayrimenkuliin fiyat degisimi
ve deger kazanim potansiyeli,

¢ Gayrimenkul fiyaum etkileyen
makroekonomik  ve  finansal
kosullardaki gelismeler,

e Diger gayrimenkule dayal
sermaye piyasasi araglan
fiyatlarindaki gelismeler,

e Bolgenin altyapisal gelisimi ve
gayrimenkul fiyat endekslerindeki
degisimler,

e Sektorel ve demografik trendler ve
kira gelirlerindeki degisimler,

¢ Gayrimenkule iliskin kanunlarda
yapilan degisiklikler,

e imar durumundaki degisiklikier.

YENI METIN:

Fon’un Gayrimenkul Yaurim Portfoyiine
lliskin Yonetim Stratejisi

8.1. Fon'un yatinm stratejisi kapsaminda, deger
artigi, alim saum karn ve/veya kira geliri elde
etmek amaciyla; fon toplam deferinin en az
%51’i Folkart Yapi Sanayi Tic. A.S.’nin
gelistirdigi konut, ofis, ahsveris merkezi, is
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika,
otopark, yurt, hastane, okul olmak iizere her
tiirlid arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, is
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, park,
otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan
uygun gorillen her tirli gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklar satin ahnabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir vefveya
satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir; bu
gayrimenkullerin vadeli olarak sattlmasindan
kaynaklanan alacaklart portfgye dahil edilebilir.
o7




Fon yatinmcisiiin menfaatlerine uygun olmasi
durumunda, satin alinan varliklanin ahs bedeli
saticilara vadeli olarak &denebilir ve satin alinan
varhiklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir.

Tiim yatirimlar, Teblig’in 18. ve 19. maddelerinde
belirtilen esaslar ve sinirlamalar dikkate alinarak
yapilacaktir. Ayrica, genel yaunim stratejisi
kapsaminda  agafidaki  hususlara  dikkat
edilecektir.

J » lgili gayrimenkuliin fiyat degisimi
ve deger kazanim potansiyeli,

*  Gayrimenkul fiyatim etkileyen
makroekonomik  ve  finansal
kosullardaki gelismeler,

¢ Diger gayrimenkule dayal
sermaye piyasasi araglan
fiyatlarindaki gelismeler,

e Bélgenin altyapisal gelisimi ve
gayrimenkul fiyat endekslerindeki
degisimler,

e Sektdrel ve demografik trendler ve
kira gelirlerindeki degisimler,

t e Gayrimenkule iliskin kanunlarda
yapilan degisiklikler,

o Imar durumundaki degisiklikler.

ESKI METiN:

Katilma Paylarimin Sati1 ve Fona [adesi 11.8. Katitma paylarinin nitelikli yatinmcilar
ile Nitelikli Yatirumcilar Arasinda arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar
Katilma Payi Devri arasinda katilma payi devrinin

gerceklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya
kuruluglanin nitelikli yatinmect vasiflanni  haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur.
Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon
sliresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar
arasindaki  katilma payr devirleri, katilma
paylarinin  hak sahibi yaturimcilar arasinda

aktariimas: ile tamgmlgny. Katilma pay
devirlerine iliskin jgﬁgilcrin MKK'ya




iletilmesinden devir islemlerini yiiriten kurulug
sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu sahip
olduu katulma paylanm diger nitelikli
yatinimcilara devredebilir.

Nitelikli yatunmcilar arasinda katilma pay
devrinin gerceklestirilebilmesi igin Kurucunun
onayinin alinmasi zorunludur.

Katllma paylarimin, mevcut veya yeni nitelikli
yatrimctlar arast devirleri giinliik olarak bilgi
amagh olarak agiklanan referans fon birim pay
degeri de dahil olmak iizere agiklanacak iik fon
birim pay degeri iizerinden gerceklestirilir.

YENIi METIN:

Katilma Paylarinin Satis1 ve Fona {adesi
ile Nitelikli Yatinmeilar Arasinda
Katilma Pay1 Devri

11.8. Kanuima paylarimn nitelikli yatirnimeilar
arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yaurimeilar
arasinda katllma payt devrinin
gerceklestirilebilmesi igin devralan Kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirnime: vasiflanm  haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur.
Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, séz konusu
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon
siiresince ve asgari olarak bes w1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yaurnimcilar
arasindaki katlma payr devirleri, kaulma
paylannmn hak sahibi yatinmcilar arasinda
aktanlmasi1 ile tamamlamir.  Katilma pay
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiirliten kurulug
sorumiudur. Bu madde kapsaminda, Kurucu sahip
oldugu katlma paylarint  diger nitelikli
yatrimecilara devredebilir.

Nitelikli yatirimecilar  arasinda  katilma payn
devrinin gergeklestirilebilmesi igin Kurucunun
onayinin alinmast zorunludur.




