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Kurueu nezdinde, Portfoy Yoénetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine thkm w asla%"f‘éﬁh i nin.
12. maddesinde belirtilen hitkiimlerin yant sira Gayrimenkul yatirim fonu yatimmlarina 111$km fmaﬂs‘fnan‘nékl ve
likidite riski fle diger muhtemel risklerin yénetimini de igeren bir risk yénetim sistemi olu$turulmu§mr Risk
yénetim hizmetini - saglayan birim, portfdyiin ‘yonetiminden sorurmlu birimden bagmmsizdir: Risk yonetimini
-ger;ekle;tlrecek birimin personeli, Fon'un risk ydmetim sisteminin olugturulmasindan ve ydnetiminden
sorumludir,

Risk yonetim sistemi, yénetilen Gayrimenkul yatirim fonu portfby[enmn maruz kalabilecegi témel
risklerin tammlanmasin, risk tanimlarmalarinim diizenli olarak gézden gécirilmesini ve Gnemli gelismelere paralel
olarak giincellenmesini ve mariz kaliay rislderin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini, Blgimiini ve
kontroliinii igeren bir rigk 8l¢iim mekanizmasinin olusturulmasii icermektedir.

Riskydnetim sistemi, y&netilen portfoyiin yatirini stratejisiile yatirum yapilan varliklarini yapisuia ve risk
diizeyine uygun olarak olusturula.rak Kurucu'nur ig kontrol sistemi ile: biitdnlilk arz etmiektédir.

Ayrica Gaynmenkul yatumm fonu yatirimlarina iligkin tiim risk tirleri Kurucu tarafindan tanimlanmig
olup, potansiyel riskler belirienerek, riskleri énleyici tedbirler konusunda ‘galigmalar yapilmigtir, Gayrimenkul
yatwim fonu yatiimlarina Gzel olarak finansman riskd; likidite Tiski ve diger maruz kalnabilecek risklerin
dlgimiine ve takibine yone]ﬂc yontemler ile fon portfoyune uygulanacak stres testleri-ve semaryo analizleri
algiimlerinin sonuglan doprultusunda ahnabilecek 6nlemier Kurucu'mun Risk Ybnetimi Prosediiriinde
Belirlentaistir

Sayilan faaliyetleri gercekiegtirecek Risk Yonetimii biriminin gérev, yetki ve sorumluluklar da Kurucu
yonetlmkurulu kararma baglanan Risk Yénetimi Prosediirinde yer almaktadir. Risk 8lgiirn ve raporlamalan aylik
‘siklikla yapilacaktir.

Takibi yapilan risklere dair biglim ve dnlemler agagida belirtilinigtir:

Piyasa Riski:

Risk Yonetim Birimi maruz kalinan risk tutarmi ilgili mevzuat ve fon ilirag belgesinde belirlenen hususlar
gergevesinde risk programmdan takip eder. Gayrimenkul yatirun fonunda yer dlan para ve sermaye piyasas)
araglart piyasa riski, giinliik Risk Yonetimi Raporu'nda &lgithir ve: takip edilir. Takip edilen portfdy igin portfoy
yinieticisi ve/veya risk yonetimi birimi tarafindan Riske Maruz Deger uyari seviyesi belirlenebilir. Herhang bir
anda porddyin Meveut RMD'sinir, bellrlenecek RMD uyar1 seviyesini ‘agmast durumunda portfay -yéneticisi
uyarilir, Bagh yénetici ve Kurucu/Yo dnetici yetkilileri bilgilendirilir.

Rar Pay: Oran1 ve Kur Risld:
Kar-pay1 oraplan. ve déviz kurlarinda. rneydana gelen beklenmedik ve. olagandis: gelismelerin fon toplam
degerine olan etkileri izlenmekte olup fon degerleme donemlerinde yatirim komitesi ite paylagihr.

Finansman-Riski:

Gayrimenkul yatirim fonuna iliskin olarak, finansman riski hesaplanir ve izlenir. Forn'un, ihtivag
duynldugunda - finansman Jaynaklarma ulasm giichigii celanesi nedent ile fon portfdyiinin zarara ugrama
durumudur. Finansman riski‘ile ilk asamada Fon'un satm alacag sirket veya menku! bedelint 6deme kabiliyeti
slgiilmektedir. fidnci asamada ise yatirim yapilan girket veya menkuliin sonradan ihtivag.duyacag fonlama veya
sermaye artiginin Fon tarafindan karsilanabilme kabiliyeti dlgiilmektedir.

Finansman. risk degeri, dl¢iim yapilan dénem igerisindeki nakit girislerinin (Fon alim ‘talepleri ve
kullamlabilir borclannia lithiti) nakit gikistarma (plantanan yatirimlar ve finansman kaynag geri 6demelerinin)
oranlanast ile hesaplamr. Hesaplanacak ¢ranin 1'den biiytik olmast halinde finansman riski stz konusu
olmayacaktir, Bu oran risk yonetimi tarafindan donenisel plarak kontrol edilir. Oranti {1,1) ve altinda olmasi
dururmnda ise hagh yOneticiye, Yénetici yetkililerine ve y6netim kuruluna bilgiléndirme e-maili génderilir. Ka bul
edilebilir en ditgiik oran (1) oranudur.

Fon thtlyaclarmm kargilammasr amaciyla kredi kullanilinas) durumunda Kredi ile ilgili oranlar fon
ictiiziiplindeizin verilen simrlar dikkate abnarak kontrol edilir.

Likidite Riski:

Gayviriienkul Yatimm Fonlarinda fon pertfoyinde bulunan gayrimenkul yatirmlarmin likidite oram
Gaynmenkul Yatrim Portfiylt Likidite Risk Raporu 'nda olgili. Gayrimenkul likidite riski, -gayrimenkul
likiditesini ‘etkileyen kriterler(Merkez 1 Alan Ozelligi, Kredi Olanakiar), Ulagim Merkezlerine Mesafe, Milkiyet
Durumu, Bes Kalma Surem/Klralanathrlik, Ofis/Yapr Sinufi ve Niifus Yoguniug) ve bu. lriterlerin agagidaki etk
afirhklar kapsammda degerlendirilir.




Gayrimenkul Yatbimi Gayrimenkul Yatirzmi W=t
Lilidite Risk Kriteri Likidite Risk Kriter Etki Agl]:']Igl
Merkezi is Alari Bzelligi %30
Kredi Olanakiari %20
Ulasmm Merkezlerine Mesafe %15
Miilkiyet Durumun , %15
Bog Kalmia Stivesi/Kiralanabilirlik %10
- Ofis/Yapl Smufi : %5
Niifus Yogunlugu %5

Gayririenlul Likidite Risk Deger Araliklarina gore likidite risk degeri1-3 (3 hari¢) araligi “Ditsik”, 3-6 (6
harig) araligi "Orta”, 6-8 (8 haric) arahigl “¥iiksek”, 8've fizeri Skanlarm ise “Cok Yiiksek” olarak belirlenmigtir:

Hesaplanan likidite risk degerleri; portfdydeki meveut gayrimenkullerin yani sira, portfdye ahnmast
diisiintilen gayrimenlauller igin de bir gésterge olmasini teminen; alim kararlan éncesinde degerlendirilmek lizere
Yatim Komitesine sunulacaktir. '

Gayrimenkul portfoyii likidite risk degeri asagidaki sekilde hesaplamr.

Gayrimenkul Likidite _ Z (A Kriter Etki ~ Rriter 'Likidi'te)
Risk Degeri - Agirhik Katsayisi Katsayist

Gayrimerkul Portfoy i (Gay'r_imenkul Likidite. Gayrimeﬁkul'_'ffa_'tmmlj
‘Likidite Risk Degeri Risk Deperi Portfay Afirhp

degerlernn a,sarnaz

L T | - | BELIRLENEN.
 FONKODU. | - .- - FONUNVANI o0 VLIKIDITE
R i R P S S © . | RISKDEGERE
1 OGM | OYAK Portfiy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yabrmm Fonu | 6
Z Qo) Oyak Portféy Yonetimi‘A.$. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu 7
3 902, | Oyak Portfoy YénetimiA.S. ikinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu 7
14 603 Oyak Portfoy Yonetimi A.$. Uglincd Proje Gayrimenkul Yatifim Fonu 7

Gayrimenkul Yatirim Portfoyi Likidite Risk Raporlarr asgarl ayhk periyotta hazrlanr ve portfty
yoneticilers; genel. rmiidir ve yénetim kuruluna raparlanir. Fon igin belirlenmis olan’ risk degerinin agilmas
halinde Yénetim Kurulu bilgilendirilir.

Kars1 Taraf Riski:

Karg taraf riski, raporlama dinefninde Fon'yn ticari-alacaklarinin fon' toplam. degerine.oram geklinde
Slglilgr. Kargt taraf riski, yatinm komitesince belivlenecek. ve yonetim kurulunca onaylanacak [imitlerr
gercevesinde toplamda ve karg: taraf bazmda Slgilecek ve takip edilecektir.

Kaldirag Yaratan [slem Riski:
Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan risklerin.glgiimiinde standart yontem kallaniimaktadir.

1.  Kaldwag yaratan iglemlere iliskin olarak ayri-ayrl pozisyon hesaplarasi yapilie,
Z. Rehber'de yer alan netlegtirme ve riskten korunma esaslar1 gercevesinde kaldira¢ yaratan islemnlerin net
pozisyonn hesaplanarak pozisyonlarin mutlak degeri alimr ve toplam agik pozisyona nlagihr,

Standart, yontem ile tirev araclaii fon toplam degerinin: %20'sini asip asmadigi risk yazilimumz
“RiskGround” ile fon degerlente donemlerinde kontrol edilmektedir.

Degerleme Riski:




asgau 1 kez Tebhg m Zl maddesmd eki hukumlel e uygun olarak yaptmhr

Operasyonel Riskler:
Kurucu yatirim yaphg sirketlerin performansini:aylik olarak takip edecek ve operasyon 23
gérmek amaciyla gicketlerden rapor-talep edebilecektir.

Hukuksal Risk: _ ‘ ,
11gili mevzuatizlenerek mevzuat dégisiklikleri ve hukuki dégerlendirmeler gerektiginde uzman bir hukuk
firmasindan-damsrmanhk hizmeti ahnabilir.

Mali Riskler;

Mali risklerin yonetilebilmesi i¢in yatinm yapilan sirketlerin kaldirag ve bor¢ Sdeme kabiliyetiyle ilgilt
oranlart her ay takip edilerel, bu oranlara ¢esitli makroelconomik varsayimlar altinda stres testler uygu]anacak
ve risk tegkil edebilecek durumlar-igin gerekli énlemler alinacakr: Bu stres testlerde kullamlacak oranlarm
‘bazilari agagida 6rnek olarak verilmigtir:

* Net Bor¢/Odenmig Sermaye Qram

» NetBorg/FAVOK. .

» Kar Pay Yilktimlilliiga/Operasyonel Nakit Akist
s Agtk Pozisyon Riski

ngunla_-,;ma R’lskl

Faaliyet Ortamm Riski:
Kurucu, faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek fizere gerekli tedbirleri almakta,
‘kontrolsistemlerini kullanmaka ve sz kopusu kontrol sisterlerinin etkinligini izlemektadir,

Sermaye Yatirumi Riski: o
_ Rurueu yatrmr yaptig) tiim girketlerde yonetim kuruluna katilarak sirketin perforntansini aylk olarak
takip edeceltir:




