WAM GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNi

Sermayc Piyasasi Kurulu'ndan alman 13 f__O} /2025 tarih ve
E-[2233903~315.04~ 659F8 sl izin doprultusunda, WAM

Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yanetimi A.S. Birinei Gayrimenkul Yatirrm Fonu
ihrag Belgesi asagidaki sekilde degistirilmistir,

GYF.161/1470

WAM GAYRIMENK UL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI
A.$ NIN KURUCUSU OLDUGU WAM GAYRIMENKUL VE GiRisiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 02/11/2023 tarih ve 161 / 1470 saytl karan
ile onaylannustir,

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea
tekeftulii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon kattlma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez.

lon kaulma paylar; ictiiztk, ihrag belgesi ve varsa yaurme bilgi formundaki csaslar
gergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen 09/07/2024 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracihigryla nitelikli yaunmeilara sunulacaktir,

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Ponigtiizigi ve ihrag belgesi

Dokiimanlar

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama | H-14.2 sayili Yaturm Fonlariin Finansal Raporlama Lsaslarma
Tebligi [Migkin Teblig

lon WAM Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfisy Yanetimi A.S.

Birinct Gayrimenkul Yatrnn Fonu

| Kanun 63062 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platfornmu

Kurucu _\IVAM (i_u_yrimcnkul_\_{(: Girigim Sermayesi Portloy Yiinctimﬂ‘(ﬁ.
Yonetici WAM Gayrimenkul ve Giriginn Sermayesi Portféy Yonetimigh.
Kurul Sermaye Piyasast Kurulu
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MKK ] Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

Portfdy Sak layicisi Nurol Yatinm Bankast A.S.
PYS Tebligi -55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sitketlerin

Fanliyetlerine {ligkin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [I-56.1 sayilt Portfsy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette |

Bulunacak Kuruluglara [liskin Esaslar Tebligi
Takasbank [stanbul Takas ve Saklama Bankas: AS.
Teblig I-52.3 sayilh Gayrimenkul Yatam Fonlarna iliskin Fsaslar
lebligi
P e ] —————— T —
I'MS/TERS Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan  yiictirliige konulmus  olan Tirkiye  Muhasebe
Standartlart / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
| J iliskin ek ve yorumlar

L. Kurucu, Yonetici ve Portfiy Saklayieist Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yénetici’'nin
Unvani WAM Gayrimenkul ve Girlsim Sermayesi Portloy Yonetimi A.S, |
i I —— ¥ e e ik sl
Yetki Belgesi Poutty Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 07/03/2023 No: GUSPYS/PY 9/243
Adresi Tegvikiye Mah. Tesvikiye Cad. AVM No:12 l¢ Kapr no:108
| Sish/ISTANBUL

Yonetim Kurulu Oyeleri | Sirket'in yonetim kurulu tyelerine Sirket’in KAP’ta yer alan
stiekli bilgilendirme  formundan (www. kap.org.tr) ulasilmasi
| miimkiindiir.

L. o i s . i a d

Portfiy Sakluyicise ' nin 1
Unvan ’ Nurol Yatirim Bankasi AS,
Portioy Saklama | Tarih: 22.02.2024 No: 12/281

Faaliyeti [znine Iliskin
Kurul Karar Tarihi ve
Numarasi

Adresi Maslak, ~ Nurol = Plaza, Biiyiikdere (. No:255, (502
J Saryer/ISTANBUL

2. Fon’un lhracina iliskin Bifgiler

Ihraca iliskin yetkili | 1/9/2023 arih ve 2023-09-01 sayih Yonetim Kurulu Karan
organ  karar tarihi ve
Say1sI

Katiima paylarmin | Kurueu sifatiyla WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayls
pazarlama ve dagitimin | Portfiy Yénetimi AS. S
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gergeklestirecek kurucu

ve  varsa  porlfdy
yonetim sirketleri ile
kattlma paylarinmn alim
satimina aracilik
edecek yatirim
kuruluglarinin ticarel

unvam

Satig Y éntemi

Kaulma payina iliskin
asgart islem limitlert

Fonun stiresi

Yatirnm komitesi itycleri

Dr:)@’;ru[amah

yatuimerya satis

Yurt iginde ve yurtdisinda nitelikli
Fon katilma payr alim talimatlarinda asgart islem limiti 100.000
USD velveya karsilign Tiirk Lirasi’dhr.,

Siiresiz

tsi haricinde gayrimenkul
bes yilk tecritheye sahip

L. Gayrimenkul alm satim
yatirmlarn konusunda en az

yonetim kurulu iiyesi

Hursit SEN

1978 den beri Giilaylar Grup Sirketlerinin Yénetim Kurulu Uyesi
ve Bagkani, Sirketlerin Temsil ve ilzamimdan Sorumlu Yelkili
olarak calismaktaclir Kivomenlok ve oavrimenkn! coktielarinde
25 senedir [aaliyette olan grupta Gayrimenkul Gelistirme ve |
Ingaat alanlarinda da yonetim stratejilerinin olusturulmasi ve |
uygulamaya gegirilinesi  siireglerinde yonetiei olarak pérev |
almigur. Giilaylar Gruptan 6nce Gelirler [daresinden cesith
grevlerde bulunmustur. Ankara Hukuk Fakiiltesinden lisans
derccesi bulunmaktadir,

2. Genel Miidiir

Can IKINCI
2012-2022 yillan arasinda 3.3 milyar Amerikan Dolarnm asan
biiyiiklikteki yatwim fonlarina danigmantik yapan Tiirkiye'deki
yatirimlara odaklannig en biiyik ozel sermaye sirkeli Actera
Group’un Ortak  Yiinelicisi (Partner) olarak gérev yapuustie,
Actera Group biinyesinde Kamil Kog, UN.RO-RO, Joker ve
Soobe  firmalanimn Yonetim Kuruly Uyeligini ylrttmiistiir,
Aynica bu donem iginde Aclera Group'un  hissedan oltlugulf
Gralis’te 1 yvil ve Mars Athletic (e (MACFiL) 2 vil siireyle (am

zamanh CEO (Genel Miidiir) olarak bu sirkellerin hazl, bilyiimesi ‘
ve kurumsallagmasima Gnderlik etnistir. |
Actera Group’ta fon yéneticiligi ve CEO rollerinden dnce, 2006-
2012 yilllar arasmda Shaya Group'un Tiirkiye Genel Miidiiri
olarak Starbucks Coflfee, The Body Shop, Victoria’s Secret 2o
onemli - uluslararast  sicketlerin baganli  bityiime  siireclgfini
ybuetmigtir. Kendisi, Starbucks ve Shaya Group’a lidérlik
ctmeden dncesindeki 2 vil boyunca McKinsey & ('.‘ompalnyﬂn
[.ondra  olisinde perakende,  bankacilik,  hizl

|

sektdrlerinde gesitli uluslararast finmalara damsmanhik hizmeiig
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vermigtir, Bunun dncesinde 1999-2003 yillari arasinda Tefen
Operations Consulting’in New York ofisinde birgok sektsrdeki
uluslararas: firmalara operasyonel verimlilik konularinda destek
vermistir.

Can Ikinei’nin Bogazigi Universitesi’nden Makina Miihendisligi
lisans, Columbia Universitesi'nden  Endiistri Miihendisligi
yitksek lisans, Wharton Business School’dan Finans ve isletme
yiiksek lisans (MBA) dereceleri bulunmaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme lisamsina sahip degerleme uzman

Simem SANIBAL KURT

2014 senesinden itibaren Ilgaz Degerleme Sirkelile ¢oziim ortag)
olarak calismugtir. 2010-2013 seneleri arasinda Reel Gayrimenkul
Degerlemede Degerleme Uzmani olarak calismigtir. Kariyerine
AG  Dizayn Ingaat Emlakta uzman  olarak baglamistir. |
Gayrimenkul Degerleme Lisanst ve Mesleki Tecriibe Belgesine
sahiptir. - Anadolu  Universitesi Isletme  Bélimiinden lisans.
Isianbul  Universitesi Sosyal Bilimler Meslok Yiiksekokulu
Emlak ve Emlak Yonetim Boluminden nlisans derceelerine
sahiptir.

Yukandaki tiyeler digindaki yaurnm komitesi iyelerine [Fon’un
KAPta  yer alan  siirekli bilgilendirme  {ormundan
(svww Kap.ore. (e} ulastlmast miimkiindiir.,

Portfoy  yoneticilerine | Para ve  sermaye piyasasi ataglarina sadece fona likidite
iligkin bilgi saglanmast  amactyla  yatinm vapumast nedeniyle pm'lli‘jy|
ydneticisi bulunmamaktadr.

Disarndan alman | Degerleme ve damgmanhik  hizmetleri gibi digandan  alman
hizmetlere iligkin bilgi | hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP'(a ver alan siirckli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.lr)  ulagiimas
mii mkiindtir,

J. Fonun Yatirim Stratejisine iligkin Fsaslar

I"on ana sekior olarak tamamlanmis ve yasal gereklilikleri yerine getirilmig konu projclerinden
almacak bagimsiz biliimlere odaklanacaktir. Fon’un yatrim strateyisi kira gelivd, deger artigi
ve alm satim kazane elde etmek amaciyla Teblig’de izin verilen varliklara valirum yapmak ve
vine Teblig'de izin verilen faaliyetleri ylirtimektir. Fonun dneeligi deger artist ve alim satim
kazanct elde etmek olmakla bielikte, Fon varhiklarm elde tultugu siire boyunca kira geliri de
clde edebilir. Fon, tizerinde ipotck bulunan veya gayrimenkuliin degerini ctkileyecek nitelikte
bir takyidat yechi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta
ongoriilen sunrlar dahilinde yaurim yapabilir. Fon, tabi olduklars mevzual hiikiimlerine gg
hazirlanan  finansal (ablolarinda yer alan aktif toplanuinim devamli olarak cn az YA i
gayrimenkul yatinmlanndan olugan anonim ortakliklarmn paylarina mevzuatta Sngoti
simirlar dahilinde yatwrm  yapabilir, Fon'un menfaatine olmasi durumunda, satin
varliklarin alig bedeli saticilara vadeli olarak denebilir ve satilan varliklarin sati B
alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye pivasast mevzuatinda izin veri
stnirlamalar dahilinde nakdi veya gayri nakdi finansman kullanabilir veya finansman limitl -

|
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tesis ettirebilir. Fon malvarhigi, Teblig'in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat
gosterilebilir.

4. Fonun Yatarrm Stmirlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfdyt, kolektif portfsy yoneliciligine iliskin PYS Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfdyiine dahil edilebilccek varbk ve haklara iligkin Teblig'de yer alan sinirlamalac
cergevesinde yénelilir,

5. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢tklama Dénemine ifiskin Esaslar

[k talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yih esas alinarak tiger aylik dénemlerin
i glinlerinde verilen Fon katlma pay: alum talimatlarinm gergeklestirilimesine esas fiyat 31
Mart, 30 Haziran, 30 Ey1al ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden
10. iy giini ilan edilecek ve nitelikli yatiruneriara bildirilecckdir,

6.  Fon Yénctim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhigindan
Yapilabilecek Harcamalara lliskin Esaslar

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0.000958904
[yilltk yaklagik % 0.35%* (binde 3.5)] + BSMV’den olugan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirili
ve bu deret her ay sonunu izleyen S is giinii iginde Kurucuya Fondan ddenir,

Fon’dan kargilanan, ydnetim iicreti dahil ancak performans iicreti harig tim giderlerin
oplaminin Fon Toplam Degeri'ne gore st surs villik olarak %20°dir. Bu smirin
hesaplanmasinda yil iginde hesaplanan (on toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir,

Her hesap doneminin (tak vim yilimn) son i§ giinit ittbariyla, yillik toplam pider oramnm agiip
agilmachg Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin agildiimm
tespiti halinde, agan tutar yilin son iggiini itibariyle Kurueu taralindan FFon’a édenmek iizere
tahakkuk cttirilir ve takip eden on bes is giini iginde Kurueu taralindan Fon'a 6denir.

Fon toplam gider orant [imiti iginde kalinsa dahi Fon'dan yaptlabilecek harcamalar dismda
Fon®a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan ddenemer,

Portfdy yonetim dicretine ve performans dicretine ek olarak Fon'dan agagidaki harcamalar
yapilabilir;

A. Katllma Paylar ile tlgili harcamalar
B. Portly igletmesiile ilgili harcamalar

a) Mevzual gevedi yapihmast zorunhu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal delterlerine iligkin giderler dahil olmak Gizere noter iicrel leri,

¢) Portfdydeki varliklarn sigorta tieretleri.

¢} Portdydeki varliklari veya bunlart temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagls sigorta
tcretler,

d) Portoydeki varliklurn saklanmast, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri icin édenen
her (il dicretler,

¢) VarhKlarm nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda TF'on’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

1) Finansman giderleri, komisyon, masral ve kur farkbar,

g) Portldye ahmlarda ve portfoyden satimlarda ddencn Kurtajlar ve komisyonlar ilefAliny,
veya satum gergeklegmese dahi bu amagla yapilan ve Fon®un laaliyetleri ile ilgili o {ug,f
yonetim kurulu karart ile belirlencn masrallar (yabaner para cinsinden yapilan gidlerl &
FOMB doviz satig kuru Gizerinden Tiirk Lirasina cevrilerek Kaydolunur.), Wie

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim damismanhk hizmet ve iicretleri,
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h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflar,

1) Fon adina yapilan sézlesmelerc iliskin iligkin her tiirli gider ve masraf, har¢ ve noter
licretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon igin ddenen ticret, komisyon ve masraflar,

1) Fon portfdyiindeki varliklarin pazarlanmast ve satigt i¢in katlanilan giderler,

k) Porttoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onanm, tadilat ve yenileme
giderleri,

l) Portisydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

m)lgletmeei firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Fon paylariin borsada islem gdrmesi igin ddenen ticretler ve yapilan masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

0) Defler tasdik, fatura basinu, c-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (1.El) giderleri,

r KAP giderleri,

$) Kurulea uygun giriilen diger harcamalar.

Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikelleti oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali misavirlik
giderleri,

b) Bafimsiz denetim, serbest muhasebeci mali migavir ve yeminli mali misavirlik ve diger
hizmet alimbarindan dogan iicretler,

¢) Takvim y1l esas alnarak tiger ayhik dsnemlerin son iggiintinde [on toplam degerinin yiz
binde besi oraninda kurucu taralindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula ddenen Kurul dicreli,

¢) Mevzual geregi vapiimast zorunlu ilan ve diger giderler.

Fona Katilta, Foudan Ayrilma ve Katilia Paylarinim Devrine Hiskin Esaslar

- Katilma Payt Alm Satimlarma Dair Genel Fsaslar

4. Katilma paylarinm itibari degeri yoktur ve fon tutarnni temsil eden katilma pay lary k2

I. Katilma payr sati alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurueu nun merkezine bagvurularak
alim satim talimat verilir. Kuruew nun kendi adina yapacagr islemler de dahil alinan tiim
katilma payr alim satm talimatlarina alhim ve satim talimatlary igin ayri ayrn olmak tizere
miitesclsil sira numarast verilir.

2. Kurueu tarafindan katilma paylarinin Fon adima alim satumni esastir. Kurueu, Fon katilma
paylarini kendi port@yiine dahil edebilir.

3. Katilma payr satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarm tapu sicilinde Fon adina tescil cltirilmesi suretiyle veya
Teblig’in 18 inci maddesinin digiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul  projeler
Kapsamindaki bagimsiz bislimlerin tapu siciline Fon adina tescil ellirilmesi ya da bu
biliimlerin satin alinmasina iliskin sozlegsmelerin Fon'a devredilmesi suretiyle ayni
olarak ddenmesi; katilma pavinm Fon'a 1adest, yatirimetlarin paylariin thrag belgesind
belirlenen csaslar gére 'on'a iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylag .'T.C.;

kargihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin yatmmelara devredilhesi, &

suretiyle \ gergeklestivilebili, Bu  durumunda Feblig’de belirtilen usul, csajf ve %
i r = [l

sintrlamalara uyulur, A ]

olarak MKK nezdinde yvatiimer bazinda izlenir. Fon katilma paylart bastinlamaz ¥
6H
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fiziki olarak teslim edilemez. Katilma payt iglemleri gergeklestipi giinlerde MKK'ya
bildirilir. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatrimemnm kimlik bilgileri
ve buna bagli hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir,

>. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Okmesi, portfoydeki
varhklarm ilgili  oldugu pazari, piyasanin, platformun  kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli
bir bilginin ortaya ¢ikmas gibi ofaganiisté durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinmn satisgt ve geri alimi
durdurulabilir.

B. Kattlma Pay1 Alumlari

I Katrlma payt alim talimatlar, talimatu almasir takip eden ilk hesaplamada bulunacak
birim pay fiyat: izerinden, s6z konusuy fiyatin ilan edildigi tarihte gergeklestirilir.

[ Ocak- 31 Mart doneminde alinan Alim 1 alimatlari; Mart ayinin son giing hesap lanan
ve takip eden 10. Is giinii agiklanan alim satima esas liyat tizerinden fiyat aciklama
tarthinde gerceklestirilir,

[ Nisan- 30 Haziran doneminde alinan Alm Talimatlart; Tlaziran aymm son glinii
hesaplanan ve takip eden 10. is giinii agtk lanan alim satima esas liyat fizerinden fiyat
agtklama tarihinde gergeklestirilir,

I Temmuz — 30 Eyliil déneminde alinan Alim Talimatlar; Eylil ayimin son giini
hesaplanan ve takip eden 10. is giini acihlanan alun satima esas fiyat dzerinden liya
agtklama tarthinde gergeklestirilir,
I Ekim — 31 Aralik déncminde alman Ahm Talimatlar; Aralik aymm son giinii
hesaplanan ve takip eden 10. is giinii agtklanan ahim satima esas fiyal dzerinden fiyat
agiklama tarihinde gergeklestirilir.,

I

- Alm igleminin gergeklesme tarihinde yatirmer katilma payr bedelini bireysel saklama
hizmeti veren kuraluga dder. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aynr tarihte alim
bedelini Fon'un Portf6y Saklayicisi nezdindeki hesabina yatinr. Pay bedelinin édenmesi
ile alima konu kau Ima paylart Kurueu tarafindan MKK nezdinde olugturulur ve yatirimer
adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeli vercn kurulusa MKK  nezdinde
devredilir. Katilma payr bedeli talimatn verildigi tarihte  degil, alim  isleminin
gergeklegme tarihinde ddeneceginden, ilgih ttarm yatirimer adina nemalandintmasr sz
konusu olmayacak tir.

e

. Uygun yaunm firsatlan bulunmadigini, Ton’a girecek nakdin atl kalacagimi veya
portfdyilin veriminin digebilecegini perekge gostererck. Kurueu Kattlma payr saliging
kismen veya tamamen siirlandirabilir,

(. Katlma Payr ladeleri

I Katima payt iade talimatlar, talimatin alimmasiog lakip eden ilk hesaplamada bulunacak
birim pay fiyan Gizerinden, soz konusu fiyaun ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden
5 iggiinii iginde gergeklestirilir, Ornegin 15 Haziran tarihinde iade talimati verilmesi
halinde, 30 Haziran tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat en gee 30 Haziran tarii tT-C.&

; e , : i 4 . P
takip eden 10. iggini ilan edilir ve jade taliman birin pay fryatin tlan ediidigi Eyhtg. 2
Clamg ®
2
w

nurﬁ;

veya bunu takip eden 5 isping icinde gergeklestiniliv. “Fon Birim Pay Fiyal Agi
Dénemine [liskin Bsaslar™ bolimiinde yer verildigi tizere, Kurucu tiger aylik
sonlart disinda kalan tarihlerde de fon birim pay liyatini hesaplayip ilan edebilir,
gore |5 Haziran tarihinde iade talimatr verilmesi halinde, Kurucu 15 Haziran (a

7 5l
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itibariyle hesaplanan fon birim pay fiyaun en gee IS Haziran tarihini takip eden 10.
isglinii (en erken 16 Haziran’da) ilan edebilir. Bu durumda iade tal imatt 15 llaziran tarihl
birim pay fiyatunn ilan edildigi tarih veya bunu takip eden 5 isgiinii iginde (en erken 16
Haziran’da) gergeklestirilir

. lade igleminin gergeklesme taritinde iade edilen kattlma paylarinin bedeli Fon tarafindan

pay sahibine bircysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir ve iadeye konu katilma
paylart pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulug tarafindan Kurucu’ya MKK
nezdinde devredilir. S6z konusu katilma paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

. Her bir yil igin ayn ayri uygulanmak tizere, satim talepleri nedeniyle §denmesi gereken

toplam tutar yil bagi itibariyle hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %5%inden fazla olursa,
Kurucu agan kisma denk gelen miktarda saum talebini kargilamama hakkina sahiptir, Bu
durumda  pay sahiplerinin  satim  talepleri bagvuru onceligine gore karsthanir.,
Kargilanamayan talepler, pay sahibini taralindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye
almer. Ayni yilm sonraki bir tarihinde veya bir sonraki yil yaptlacak ilk pay iadesinde,
beklemeye alinan talepler de dahil olmak tizere (iim talepler bagvuru dnceligine gore
kargtlanr,

- Katdma paylarinin Fon'a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigim ve

portdydeki varliklarin satsinm yatirimemun zararina olacagimin Kurucu taralindan
lespiti halinde, Kurucu katilma paylarinim geri alumin erteleyebilir, Bu durumda derhal
Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yili agamay.

D. Yatirimeilar Avasindaki Pay Devirleri

Katilma paylarinin nitelikli yatrnmetlar arasinda devri mimkindii. Nitelikli yatrymeilar
arasinda katilma payr devrinin gergeklegtivilebilmesi igin - devealan kisi ve/veya
kuruluglarm nitelikli yatirmet vasiflaring haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
tslemlerini yiiriiten kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiriiten kurulug, séz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar Fon siiresinee ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza cimek zorundadir. Nitelikli yatirimelar arasindaki katilma pay;
devirleri, katilma paylarimin hak sahibi yatinmerlar arasinda akianimas ile lamamlanr.
Katlma payi devirlerine iliskin bilgilerin MKK'ya iletitmesinden devir iglemlerini
ylrtiten kurulug sorumludur. Kurucu da diger nitelikli yaurmetlardan katilma paylarimi
devralabiliv veya sahip oldugu katlma paylarin digier nitelikli yatrimeilara devredebilir.,
Nitelikli yaurimerlar arasindaki katiima paytdevirleri Kurucu’nun yazili onayina tabidir.

L. Kurueu nun Resen Pay Geri Alna Yetkisi

8.

Hayir,

1.

Fon’da nakit tazlas olusmasi ve bunun yeniden bir yatrima yonlendirilmeyceck olmasi
durumunda, Kurucu pay gerialimina karar verebilir, Bu duruimda Kurveu Fon’daki nakit
meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitiacak toplam tutars, sahip oldugu katilma
paylart nispetinde her bir pay sahibinin almas gercken tutarr ve iade isleminin
gergeklegecedi tarihi belirleyerck, geri alum fiyatmt her iglem éncesinde katilma payi
sahiplerine en uygun haberlesme vasitastyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen wiart alimaktan ve kargthgmda denk

gelen miktarda Katilma payimi iade etmekten imtina edemey, Gergeklesme tarihinde ia T c !
i, BB

edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeli veren Kurulusa 6dg
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihie iade edilen paylatt f(uru#ﬁya?
-

MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir. *
kA
" . o
Fon Katima Paylarmm Borsa’da islem Goriip Gérmedigine lliskin Bilgi ,“
b 4
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9. Portfoydeki Varhklarn Saklanmas) Hakkinda Bilgiler

Fon portfSyiindcki varliklarm Kurul’un portfoy saklama diizenlemelcrine gire sakiama
stzlegmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmast zorunludur.

10. Fon Portfiyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine lligkin Esaslar

Fon portfoyiindeki varhiklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Turkive Sermaye
Piyasalart Birligi'nin  Kolektif Yatrim Kurulugu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarn
Degerleme Lsaslart Yonergesi’nde belirlenen csaslara gore degerlenir.

1. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denctimini yapacak kuruluga iliskin bilgilere Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulastlmast mimkiindiir,

12.  Fon Ictiiziigii, i h rag Belgest ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigt, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu'nun resmi internet sitesi
olan www.wamportloy.com adresinden (cmin edilebilir ve KAP'ta (www.kap.org.tr)
yayimlantr,

13, Kar Pay1 Dagiinuna iligkin Esaslar

Fonda olugan kar, katilma paylarnin bu ihrag belgesinde belittilen esaslara gore tespit edilen
fon pay fiyatina yansir.

Fon'da olugan kar ve pakit durumu dikkate almarak. Kurucu Yénetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde katilma pay: sahiplerine nakit kar payr dagitifabilir. Kar pays, dagiim
tarihi itibartyla meveut paylann timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
esit olarak dagitilir. Kalilma pay) sahiplerinin paylarina denk gelen kar payi tutarlar, bireysel
saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatuwil,

14, Performans Ucretlendirmesine iligkin Esaslar

eblig’in 26. maddesiade yer alan esaslar dahilinde Kurucu taralindan performans ticreti [ona
rahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

Performans Gcretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma payi salisina
baglanmadan Kurueu’nun yénetim kurulu karar ile belirlenir, Katilma pay! satist yapilacak
yatrimcilara performans dicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin vazih olarak
bildirilmesi ve katlma pay satst yapilacak yatrmelardan perlormans tieretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazli beyan alinmasi ve bu beyanm
Fon'un siiresince ve Fon'un tasliye tarihini takip eden S yil boyunca saklanmasi zorunludur,

I15. Fon Katdma Paylarsnm Satisimim ve Fona ladesinin Ayni Olarak Gergeklegtirilip
Gergeklestirilemeyccegi Hakkinda Bilgi

Katilma payi ihracinn veya For’a iadesinin ayni olarak gergeklegtirihmesi duramunda,
Leblig’in beginei boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde  katilma payt karstligmda
yatirmimedardan Fon’a veya Fon'dan yatinmmertara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18,
maddesinin Gi¢tinctt fikrasinda belirtilen  gayrimenkul projeleri  kapsammdaki  bajimsiz
bolimler ve gayrimenkule dayah haklann deger tespitine yonelik olarak, Teblighin 2
maddesinin ikinci fikrast kapsanunda degerleme hizimeti alinacak kurulug olarak belirl »
gayrimenkul  degerleme  kurulusuna  bir  rapor  hazirlaulr.  Yaurnmerlardan ’f{m'f 2

¢

devredilecekler igin haziclanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon pc::lli‘i}"ul@
. . . o
kargilanamaz. Katslma pay: satsinda, ihrac edilecek katilma payt adedinin hesaplanmayndi®

esas alinacak deger, hazilanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma
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iadesinde geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda csas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Fon katilma paylaninin ihracinin veya katilma paylanimin Fon'a iadesinin ayni olarak
gerpeklestirilmek istenmesi durumunda, her ilem dncesinde varsa Fon®un meveut titm kaulma
payt sahiplerinin mutabakatlarinin alinmast, bu hususun Portféy Saklayicist tarafindan da teyit
edilimesi ve soz konusu belgelerin Fon siiresi ve lakip eden 5 il boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

16.  Fon Katilma Paylariun Degerlerinin Yatrmelara Bildirim Esas ve Usulleri
Fon katilma paylarinin degerleri yatirimerlara, aksi talep edilmedikge e-posta yoluyla bildirilir.
Talep eden yatirimeilara ayrica yazili olarak da bildirim yapilir.
17. Katidma Paylarmm Satist ve Fona iadesinde sirig Cilas Komisyonu Uygulanip /
Uygulanmayacagy Hakkinda Bilgi
Katlma paylarinin satisi ve Fon'a iadesinde agagidaki kosullara gore giris ¢ikig komisyonu
uygulanmaz,
18.  Fon’un Tagidigr Riskler
Fonun Kargtlagmast Muhtemel Riskler; Fonun yatirim stratejist ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, fonun kargtlagabilecegi temel riskler agagida srralanmgtar.,
A. Likidite Riski
Nakit gikiglarint tam olarak ve zamaninda kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
meveuduna veya nakit girigine sahip bulunmamas nedeniyle Fon tarafindan maruz
kahnabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarimm 1ikit olmamasi
nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evrilme zorlugu, 6zellikle
gayrimenkul yatrunlarinim nakde dondistiiriilmesinin zaman almast ve depere iliskin
belirsizlikler risk degerini arirmaktadir.
B. Finansman Riski

Fon'un ihtivag duydujiu finansman kaynak larina zamaninda ulagamamas nedeniyle
zarara uframy thtimalidir,

C. Yasal Riskler
Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatnm araglart ile ilgili fona alun sonrasinda
meydana  gelebilecek  yasal  dizenlemelerdeki degigikliklerinden  dolayr  fonun
etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢tkabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini elkileyebilir.

D. Olagandiyt Olaylarla Karsilasma Riski
Dogal aletler, yangin, sel, teriir eylemleri, sira digi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahvip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

. Yogunlasma Riski
Yogunlagma riski, belli bir bélgeye, sektore, varliga/varhk grubuna agiclikh olargé™
yatrmm yapilnast sonucu, [on portféytiniin bu varhiklarin igerdigi risklere daba |
maruz kalmasidir.

K. Karsi Taral Riski 1
Kargi tarafl riski, genel olarak fonun tarat oldugu mal ve hizmet alim veya siy
sozlesmelerinde; sdzlesmenin karsi tarafini, sozlesme  gereklerine Ly mayard

10 shrre.
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yikimliliigini kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememcesinden dolayi
fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

5. Piyasa Riski
Tagiman pozisyonlarmn, gayrimenku! ve finansal pivasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan fiyat degisimlerine bagli olarak ortaya gikan riskler nedeniyle zacar etme
olastligint ifade eder. Piyasa riski agagidaki dort alt baslikta detaylandirdmistir.
1. Faiz Oram Riski

Faiz oranlarmdaki harcketler nedeniyle Fon'un faiz pozisyon durumuna bagli
olarak maruz kalabilecegi zarar olas g,

i, KurRiski
Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin. bu paralar I'1, karsisinda muhtemel
de@er degismelerinden dogabilecek zarar olasthgdar.

iii. Fiyat Riski
Gayrimenkul piyasasi, yatinm fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel deper
degigmelerinden dogabilecek zarar olasihgidir,

H. Kaldirag Risld

Vadeli alm/saum  yapmak suretiyle de fonun kaldirag kullanmast mimkiindir,
Olumsur piyasa kosullarinda, varlik liyatlariun dnemli Slgiide deger kaybeltmes
sonucunda fonun kullandigs kaldiracin fon toplam degerine oram yiikseleceginden,
kaldiracin etkisi de arlacaktir. By gib1 durumlarda olasi kaldiracin, olumsuz, pivasa
kosullannda fon fiyatina kaldirag ¢arpaniyla yansima riski vardir,

. Degerleme Riski
Yatrim yaplan varliklann yatinm siresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili risk leri kapsar
Fon'un maruz kalabilecegi risklerin dletimiinde kutlantan yontemlere iliskin detayl bilgilere
KAPta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.(r) ulagiimas) miimkiindiir,
19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sckline Iligkin Bilgiler
I'onun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.
IFon bagka bir fonla birlestirilemey veya bagka bir fora déntistiiriilemez. Fesih anmdan itibaren
higbir katlma pay1 thrag edilemez ve geri alinamay,
Mevzuatta dngéidilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara
ve stirelere uygun olarak tastiye ediliv. Kurueu laralindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiycye iliskin alinan Kurucu yonetim kuruln karar Kurul'a ve pay sahiplerine bildirilir,
Fon'un, Yatrim Fonu Tebligi'nin 28%inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portféyiindeki varliklar Kuruce tarafindan borsada sauhr. Bu sekilde SAlIS]
mimkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulant .C
.
3
-
]
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suretiyle saularak paraya cevrilebilir, Buy yolla nakde déniisen I'on varhga, katmna;waj.L
sahiplerine paylart oramnda dagitlir, ! = (}1
¢ E
Tashiye donemine girildiginde Kurul’a ve katilma payr sahiplerine bilgi verilir, 'i'%!i'\_ﬁ
déneminde yeni katilma pay! ihrag edilemez ve yen bir gayrimenkul yatirinu yapiimaz. |

piyasa Kosullan olustukga Yatinm Komitesi dnerisi ile alman  Yonetim Kurulu
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dogrultusunda fonun varliklan satlarak nakde gevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglar
Gdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirloncn csaslara glire pay sahiplerine dagitlir ve tilm
kaulma paylari iade alinir. Ttim katilma paylarinn iade alinmasi ve Kurul'dan gerekli iznin
alinmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret
siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan (escil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve
ilana iligkin belgeler alt is giind icinde Kurul'a gonderilir,

Fon’un Yatiim Fonu Tebligi’nin 28’ inci maddesinin birini fikrasimin () bendinde belivlenen
nedenlerle sona ermesi halinde. tastiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya port [y
saklayicist kurumun ifasina veya tasliyesine karar veren makam taralindan belirlenir,

Fesih amndan itibaren higbir katilma pay ihrag edilemez ve geri alinamaz,

20.  Foo'un ve Katilma Pay) Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile gl Hususlar
Fon'un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine itigkin diizenlenelere
advesinden ulagilabilimektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ibrag belpesinde
veya fonun/kurucunun K AP sayfasina aufyapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergege uygun
oldugunu, gilncel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamun degistirecek nitelikte bil
cksiklik bulunmadigin beyan ederiz.

Thrage:
WAM Gayrimenkul ve Girigim Sceinayesi Portfdy Yanetimi A.S. Yetkilileri
Adi Soyadt
Cidrevi

Imza

YENI METIN
GYF. 16171470

WAM GAYRIMENKUL VE GiRISIM SFRMAYESI PORTFO Y YONETIMI
AS$NIN KURUCUSU OLDUGU WAM GAYRIMENKUL VE GIRISIM
SERMAVYESI PORTEOY YONETIMI A.S. BIRINCI PROJE GAYRIMENKUI,
YATIRIM FONU KATILMA PAVLARINA i1iSKIN IMRACBELGESIDIR

Isbu thrag belgesi Sermaye Pivasast Korulu™nun 02/] 172023 tarih ve 161 ¢ 1470 suyih karar
tle onay lanangtir,

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea
teketfuti anlamina gelmeyecegi gibi. ilgili fon katima paylarma iliskin bir tavsiye olurak da

kabul ¢dlilemer, £.122,33903~ prm——
Sermaye Piyasust Kurulu'nun /3 D/ 20,25-[“5}] Ve _3;5@4,_65(};&“”“ iani ile o “".T'Q'
"WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonctimi A.S. Birinei Proje Gayrimg kb \
Vatirim Fonu® olarak degistivilen Fon'un katiima paylar igtilzukisemsiye fon ictiizigd! ihell
belgesi ve fon ihrag sézlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis baglangg tarihi §la
belirlenen 09.07.2024 tarihinden itibaren, ishu ihrag belgesinde ilan edilen dagiim ka
avacihfiyla nitelikli yvatiremetlara sunuliugtur, ; .
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Fon kurucusuna ve isbuihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida yer
almaktadir.

. Kurucu, Yénctici ve Portfiy bakl‘:yluu [-hkkmda Genel B:lgllel

Kurucu ve Yonencr win; |

Unvani WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yinetimi
A.S.

Yetki Belgesi Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine liskin Yetki Belgesi
’[ arih: 0?;’[]3?202'% No (r(rSPYSHPY 9f24’4

Adresi "fcs\flklyc Mah Tesvikiye Cad. AVM No 12 g Kapl no: I(S
‘il;;lu'[‘ﬂ/\NBUl

Yonetim Kurulu Oyeleri | Sirket'in yoénetim kurulu uydurmc S,mkt.l in Kdmuyu .’\vdmlalmd
Platformu’nda (KAPY yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) uldbllmam mitmkiindiir,

Portﬁ'i y Saklayierst 'nin; |
UI'IV:I!‘II [ Nurol Yatinim Bankast A.S.
Portlsy Saklama | Tarih: 22.02.2024 No: 12/281
Fanliveti Tonine Tlickin
Kurul Karar Tarihi ve
Numarasi
i Adresi Maslak, Nurol Plaza, Biyikdere Cd. No:255, 1502
L Sartyer/[STANBUI,
2. Fon’un lhmuna l!w!\m Bilgiler
[¢tivziik tescil I<1Il|li f|L Tarih: 2(:.*’(»"3()23
tescile iligkin Tiirkive | Sayi: 10860
Ticaret Sicili Gazetesi
tarth ve sayisi
hraca iliskin  yetkili | 1/902025 tarih ve 2023-09-01 sayih Yonetim Kurulu Karari
organ  karar larihi ve
| sayist
: = . ]
Katilma paylaninin | WAM Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonelimi ALS.
pazarlama ve dagitimim
gergeklestirecek kurucu
ve varsa portl6y
yonetim  girketleri  ile
kattlma paylarinm alim |
salimina aracilik
edecek yatirm
kuruluglarinin  licaret
tnvani \
|_F0nun stiresi Fon‘un siiresi 10 senedir. Bu siizenin son 2 VIII tasliye donem\ I
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Yatirim komitesi iiyeleri
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. Gayrimenkul abm satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriitbeye sahip
yonetim kurulu iiyesi

Hursit SEN

1978 den beri Giilaylar Grup Sirkellerinin Yonetim Kuruly Uyesi
ve Bagkani, Sirketlerin Temsil ve ilzamindan Sorumlu Yetkil;
olarak galigmaktadir. Kuyumculuk ve gayrimenkul sektérlerinde
95 senedir faaliyetic olan grupta Gayrimenkul Gelistirme ve
[nsaat alanlarinda da yonetim  stratejilerinin olusturulmasi ve
uygulamaya  gegirilmesi  siireglerinde yonetici olarak g6rev
almigtir. Gtilaylar Gruptan énce Gelirler idaresinden cesitli
gorevlerde bulunmustur, Ankara Hukuk Fakiiltesinden lisans
derecesi bulunmaktadir.

2, Genel Miidiir

Can IKINCI
20112-2022 yillan arasmda 3.3 milyar Amerikan Dolaring agan
biytklikicki yatirim fonlarina danismanhk yapan Tirkiye deki
yatnmlara odaklanmig en biiyiik 6zel sermaye sirketi Actera
Group’un Orak Yoneticisi \Farner) olarak ZOrey  yapmisur,
Actera Group biinyesinde Kamil Kog, U.N.RO-RO, Joker ve
Soobe  firmalarmin Yonetim  Kuruly Uyeligini  viirtitmiistiir.
Ayrica by dinem iginde Actera Groap’un hissedart oldufiy
Gratis'te | yil ve Mars Athletic’te (MACFi() 2 yil slireyle tam
zamanh CEO (Genel Miidiir) olarak bu irketlerin hizh biiylimesi
ve kurumsatlagmasina dnderlik etmistir,

Actera Group’ta fon yoneticiligi ve CEO rollerinden ance, 2000-
2012 yilllar arasinda Shaya Group’un Ttirkiye Genel Miidiirii
olarak Starbucks Colfee, The Body Shop, Victoria’s Secret gibi
doemli - uluslararast  girketlerin bagar bitytime  siireclerini
yoretmiglir. Kendisi, Stabucks ve Shaya Group’a liderlik
etmeden ncesindeki 2 yil boyunca McKinsey & Company’nin
Londra  ofisinde  perakende, bankacilk, hizhi  tiketim
sekidrlerinde ¢esitli uluslararast firmalara danigmanhk hizmet
vermigtiv. Bunun dncesinde 19992003 yulart arasinda Tefen
Operations Consulting'in New York ofisinde birgok sektordeki
uluslararasy firmalara opcrasyonel verimlilik konularnda destek
vermistir,

Can Ikinci nin Bogazigi Universitesi’nden Makina Miihendisligi
lisans,  Columbia  Universitesinden  Endiistri Miihendisligi
yiiksek lisans, Wharton Business School’dan Finans ve ir;lcty
yiiksek lisans (MBA) dereceleri bulunmaktadir., i
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2014 senesinden itibaren llgaz Degerleme Sirketi ile ¢Oziim ortagi
olarak ¢aligmugtir. 2010-2013 seneleri arasinda Reel Gayrimenkul
Degerlemede Degerleme Uzmani olarak ¢aligmigtir. Kariyerine
AG Dizayn Ingaat Emlakta uzman olarak baglamistir.
Gayrimenkul Degerleme Lisanst ve Mesleki Tecriibe Belgesine
sahiptir. Anadolu Universitesi [sletme  Boliimiinden lisans,
Istanbul (Tniversitesi Sosyal Bilimler Meslek Yiiksekokulu
Emlak ve Emlak Yonetim Bolimiinden énlisans derecelerine
sahiplir.

Yukaridaki tyeler digindaki yatirim komitesi tiyelerine Fon’un
KAPta  yer alan  siirekli bilgilendirme  [ormundan
(v kapore ey ulastlmas miimkiingiir.,

= St — i, LI —

Portfsy  yonelicilerine | Portfdy yineticilerine tligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan

iliskin bilgi stirekli bilgilendirme formundan (v v hap.ore.tt) ulasilmas
miimklindiir,

Disaridan ahnan | Degerleme ve damsmanlik  hizmetleri gibl disaridan  alinan

hizmetlerc iligkin bilgi | hizmetlere iligkin bilgilere Fonun KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.haporp i) ulasiimasi

L miimkiindiir,

3. Fon Hakkida Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayilt Sermaye Piyasast Kanunu hitkiimleri uyarmca nitelikli yatirmmerlardan katilma
paylari karsihiginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonclik gayrimenkule dayali
haklar tle katilma payi sahipleri hesabina ve inan¢li miilkiyet esaslarma oore 111-52.3 sayili
Gayrunenkul Yatirun Fonlarna iliskin Csaslar Tebligi'mde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemierden olusan  portfoyi isletmek amactyla kurulan ve tizel kisiligi bulunmayan
mabvarhgidi. Bununla birlikte Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizelume talepleri dahil
olmak iizere her il sicil iglemlert ile ortagt olacagr anonim ortaklik larm Kurulug, sermaye
artimnn veya pay devri iglemleri dahil her tir ticaret sicili islemlerivle suwirli olarak (iizel
kisilig haiz addolunur,

Fon portfoyd, kolektil portldy yoneticiligine iliskin 111-55.] sayih Portldy Yonetim Sirketleri
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon port[8yiine
dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sézlesmesinde veralan esaslar
cergevesinde yonetilir,

BuFon, Teblig'in [8/A maddesi kapsanunda miinhasiran, bagimsiz béliim toplam briit alanimm
vansimdan fazlasinin konut kullaniming ayrtlnug oldugu bagimsiz. gayrimenkul degerleme
kuruluglaninca hazirlanacak bir rapor ile lespit edilen gayrimenkul projelerine yatirm yapmak
tzere kurulmustur,

Fon'un yatrm stratejisi, yatrm sinclamalan ve risklerine, portfsyiin yonctimine *’T,C* |
L
a#ima

saklanmasma. fon malvarh@indan vapilabilecek harcamalara. fon echr pider farkmim k

payt sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarmm de@erlerinin vatinmerlara bihiiriﬁn&" Cﬁ °g
Katlma paylarinm alim satimma, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliliklerine, portfyiis
degerlemesine, giris ve ¢ikig komisyonuna, performans ficretinin fondan veya katilma W

sahiplerinden tahsiline ve kar dagiimima, fona katilma ve fondan aynlma sartlarina, fon tophy’
gider oramina ve yénetim ticretine, birim pay degerinden farkh bir liyat iizerinden katilma payis=
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alm satimi yapimasuun miimkiin olmas: halinde s62 konusu ftyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yat nmeinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapimasina ve yapilan
degigikliklerin yatrametlara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyatt Aqiklama Dinceminc iliskin Esaslar

Katilma paylari alimina konu fon birim pay tiyatlari yilda bir kez olmak iizere yihin son giini
hesaplatur ve ilgili tarihi takip cden 20. is gintinde Kurucu’nun resmi internet sitesinde
(www.wamportfoy.com) agiklanir. Belirtilen ginlerin tatil gtinlerine denk gelmesi durumunda
takip eden iy plini esas alinacaktir,

Ancak Yatmm Komilesi karanyla, mevcut yatimmerlann veya Fon ihrag sézlesmesinde
belirtilen satis yonte mine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatinmeilarm pay alim
taleplerinin kargilanmast amaciyla veya Fon ihrac sozlesmesinde belirtilen istisnai hallerde
Gzel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir,

lon katilma paylarma iliskin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarina uyeun olarak her
! 3 £ yg

glin bilgi amagh bir referans [liyat hesaplanacak ve agiklanacak olup, séz konusu liyat

tizerinden kattlma payr alim satim islemi gergeklestirilmeyecek tir.

5. Fon Katilma Paylarinmm Satismin ve Fona [adesinin Ayni Olarak Gergeklegtirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Kaulma paylanmn ihract ve Fon’a iadesi iglemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi
miimkiindiir, Katlma payt satgi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkul
projelert, gayrimenkul projcleti kapsamindaki bagimsiz bélienler, proje gelistirilecek olan
arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin tapu siciline fon adina tescil
ettrilmesi suretiyle ayni olarak Gdenmesi; katilma payinin fonaiadesi, yatirnmerlarin paylarinn
fon ihrag s6zlegmesinde belirlenen csaslara pore nakde gevrilmesi veya paylarina kargilik gelen
payrimenkuller ve  gayrimenkule dayalt haklarin yatinmetlara - devredilmest  surctivle
gergeklestirilebilir,

Katlma paylarinm ibraci ve Tona iadesinin ayni olarak gergeklegtirilmesine iligkin iglemler
Teblig’in 16. madde hitktimleri gergevesinde ve thrag belgesinde/fon ihrag sozlesmesinde
belirlenen esaslara gére gergeklestirilebilie. Fon katilma paylavinm ihracinm veya katilma
paylannin fona iadesinin ayni olarak gergeklestivilmek istenmesi durumunda, her islem
Gneesinde varsa fonan meveut tim katihna pay1 sahiplerinin mutabakatlarmin alinmasi, bu
hususun port(oy saklayicist taralindan da teyit edilinesi ve sz konusu belgelerin fon siiresi ve
takip eden 5 yil boyunca Kurueu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon katilma payr alum satim esaslanna iligkin detayli bilgilere fon ihrag sozlesmesinde ver
vertimektedir,

0. Yatirmm Komitesi Toplant ve Karar Nisaplarma iligki Bilgi

Kurucunun yénetim kurulu tyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlan konusunda cn az bes yillik teeriibeye sahip olup. ayrica kurucu
nezdinde  Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyannca gayrimenkul degerleme
Hisansia sahip bir degierleme uzmani, genel miidiir ve bu maddede belirtilen yonetim kur
tiyesinden olugan toplam 3 (iig) kisilik bir yatirim komitesi bulunur, !

Yatirim komitesi yukanda ifade edilen 3 diyenin katilmuyla toplanir ve ¢ogunlugun o
yondeki oyuyla karar alir.

Fonun gayrimenkul portf6yiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatrim komitesi tarafis
yurdtdldr.
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7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon'un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon'un KAP’ta yer alan siirekli

bilgilendirme formundan { . v S ore ) ulagtimast miimkiindiir,

8. lctiziik, ihrag Belgesi, Fon illrac Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Ldtitehilecegi Yerler

[gtiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurueu®dan, Kurucu’nun resmi
intemet  sitesi  olan www.wamportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP'ta
(v Kap.ore.tr) yayimlanir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde
ve Fon’un / Kurucu’nun K AP sayfasina auf yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergefe
uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamint degistirceek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigimi beyan ederiz,

[hrages
WAM Gayrimenkul ve Girigim Sermayoesi Portlsy Yonelimi A.S. Yetkilileri
Adi Soyad
Girevi
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