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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhi Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na;

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Ata Gayrimenkul Yatirm Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosu ile
aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarmm ozeti de dahil olmak Gizere finansal tablo
dipnotlaridan olusan finansal tablolarmi denetlemis bulunuyoruz.

Goériigimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit akislarmi, Tirkiye Mubhasebe
Standartlary/ Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (TMS/TFRS’lere) uygun olarak tiim onemli yonleriyle
gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) diizenlemeleri kapsaminda Kamu Goézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmm bir
pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarma (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmigtiir. Bu Standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin F inansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine
Tliskin Sorumlulukiar: boliminde ayrmntih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimmlanan Bagimsiz
Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarmn bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamndaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmm, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit denetim konular1, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi

gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin
ayri bir goriis bildirmiyoruz.

olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda

Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Degerlerinin Belirlenmesi

Finansal Tablolara Iligkin Dipnot 2.05.02 ve 11’e bakmniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Almdig

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim
amach gayrimenkullerinin gergege uygun deZeri
579.448.000 TL'dir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
SPK tarafindan  yetkilendirilmis  gayrimenkul
degerleme sirketleri tarafindan takdir edilen gercege
uygun deger neticesinde toplam
20.230.273 TL tutarinda deger artis1 donem iginde
finansal tablolara almmustir.

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerini gergege
uygun degerinden muhasebelestirmeyi tercih etmesi
nedeniyle, sz konusu gayrimenkullerin gergege
uygun degerleri gayrimenkul degerleme sirketleri
tarafindan belirlenmistir.

Yatirm amagh gayrimenkullerin Sirket’in toplam
varliklarmm 6nemli bir boliimiinii olusturmasi ve
gergege uygun degerlerinin tespitinde kullanilan
degerleme  yontemlerinin  onemli  tahmin ve
varsayimlar icermesi nedeniyle “yatirim amagh
gayrimenkullerin  gergege  uygun  degerinin
belirlenmesi”  kilit denetim  konusu  olarak
belirlenmistir.

Denetim prosediirlerimiz yatirim amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerini sorgulamak
iizerine tasarlanmigtir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespiti i¢in Sirket tarafindan secilen
gayrimenkul degerleme sirketinin Sermaye Piyasast
Mevzuat1 kapsaminda degerlemeye yetkili kuruluglar
listesinde oldugu ve degerlemeyi yapan uzmanlarm
gayrimenkul degerleme lisanslarmin bulundugu kontrol
edilmisgtir.

Degerleme  uzmanlarinca  kullamlan  degerleme
yontemlerinin uygunlugu degerlendirilmistir,
Degerleme  raporlarinda  kullanilan  tahmin  ve
varsaymmlar 6nceki yillarda yapilan varsayimlarla
karsilastiriimagtir.

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi’nin (TMS 29) uygulamasina iliskin; tarihi
maliyet ve satin alm tarihlerinin, destekleyici
belgelerle  kargilagtirlarak ~ dogru  bir  sekilde
hesaplamaya dahil edildiginin 6rneklem yoluyla test
edilmis ve hesaplamalarda kullanilan katsayilar,
Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yaymlanan
Tiirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen
katsayilar ile kargilagtirilarak kontrol edilmistir.

Yatirrm amagh gayrimenkuller ile ilgili finansal tablo
dipnotlarinin, temel tahminler ve varsayimlara iliskin
agiklamalar ve TMS 29 uygulamas: da dahil olmak
iizere, TMS/TFRS’ler agisindan uygunlugu ve
yeterliligi degerlendirilmistir.

www.gureli.com.tr

Merkez Ofisi Ankara Ofisi Antalya Ofisi

Spine Tower Maslak Mah. Saat Sok. ASO Kule Atatiirk Bulvan Fener Mah.1964 Sok. No: 36
No: 5 Kat: 25-26-28 No: 193 Kat: 9 Kemal Erdogan Apt. Kat: 1 D: 4
Sariyer 34485 - istanbul Kavaklidere 06680 - Ankara Muratpaga 07230 - Antalya
T:4449475(212) 28501 50 T:+90(312) 466 84 20 T:+90(242) 324 30 14

F: +90(212) 285 03 40-43 F:+90(312) 466 84 21 F:4+90(242)3243015
gym@gureli.com.tr gymankara@gureli.com.tr gymantalya@gureli.com.tr

Bursa Ofisi izmir Ofisi Trakya Ofisi

Odunluk Mah. Akademi Cad. Atatiirk Cad. Ekim Apt. Yavuz Mah. Ferman Sok.

Zeno | Merkezi D Blok Kat: 7 D: 31 No: 174/1 Kat: 5 D: 9 No: 3/7 Kat: 2

Niltifer 16265 - Bursa Alsancak 35220 - izmir Stileymanpaga 59100 - Tekirdag
T:+90(224) 451 27 10 T:+90(232)421 21 34 T:490(282) 261 2530
F:+90(224) 4512779 F:+90(232)421 2187 F : +80 (282) 282 83 22
gymbursa@gureli.com.tr gymizmir@gureli.com.tr gymtrakya@gureli.com.tr

Greli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S., “Baker Tilly” isim kullanim hakkina sahiptir.



@ bakertilly 41,

GURELI

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Uygulamasi

Finansal Tablolara Iliskin Dipnot 2.01.04’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

2.1 numaral dipnotta aciklandigy iizere, Sirket’in
fonksiyonel para biriminin (Tirk Lirast -TL) 31
Aralik 2024 tarihi itibari ile yiiksek enflasyonlu
ekonomi para birimi olarak degerlendirilmesi sebebi
ile Sirket, “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Standardmi (TMS 29)”
uygulamistir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve 6nceki
dénemlere ait finansal bilgiler, TL'nin genel satin
alma giiciindeki degisikliklerin yansitilmasi igin
yeniden diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama
tarihine gére TL'min satn alma giicli cinsinden
sunulmugtur.

TMS 29a uygun olarak, Sirket, enflasyona duyarh
finansal tablolar1 hazirlamak igin Tirkiye tiiketici
fiyat endekslerini kullanmistir. Enflasyon diizeltmesi
igin uygulanan prensipler, 2.1 numarah dipnotta
agtklanmistir.

TMS 29'nun Sirket’in raporlanan sonuglar1 ve finansal
durumu  iizerindeki Onemli etkisi goz Oniine
alindiginda, yitksek enflasyon muhasebesi bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 uygulanmas: ile ilgili
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmigtir:

- Sirket yonetimi tarafindan tasarlanan ve uygulanan
TMS 29 uygulamasma iligkin siirecin ve Kkontrollerin
anlasiimasi ve degerlendirilmesi,

- Sirket Yonetimi tarafindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemler ayriminin TMS 29'a uygun bir sekilde
yapilip yapilmadigmin kontrol edilmesi,

- Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin
edilerek, orijinal kayit tarihlerinin ve tutarlarmin
orneklem yontemiyle test edilmesi,

- Sirket yonetimi kullandig1 hesaplama yontemlerinin
degerlendirilmesi ve her donemde tutarli bir gekilde
kullanilip kullaniimadiginin kontrol edilmesi,

- Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi
oranlarmm, Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen
katsayilar ile kontrol edilmesi,

- Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal
olmayan kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akig
tablosunun matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

- TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara iligkin
dipnotlarda yer alan agiklamalarmm TMS/TFRS'lere
gore yeterliliginin degerlendirilmesi.
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Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS/TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli gordiigu
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolars hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli onemli yanhshk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. SPK
tarafindan yayimlanan bagmsiz denetim standartlarma ve BDS’lere uygun olarak ydriitiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan nemli bir yanhshgin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarm, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmmn bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi
makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlighklar 6nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e TFinansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykin beyan veya ig¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanhghig: tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir yanhshig tespit edememe
riskinden yiiksektir).

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amactyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmnin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda
ve yonetimin isletmenin stirekliligi esasmi kullanmasinim uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarn yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
stirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarmn,
temelini olusturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir. 4

Diger hususlarm yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil‘olmak tizere, | i'-l
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim bulgularmn ust yonetimden sorumlu /
olanlara bildirmekteyiz.
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Bagmsizhiga iliskin etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi @ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diiginiilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar1 ve
varsa ilgili 5nlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag1 olumsuz
sonuclarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararmi asacagimin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan DiZer Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayith Tirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 398 inci maddesinin dordiincit fikras1 uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 3 Mart 2025 tarihinde Sirket’in
Yonetim Kurulu’na sunulmugtur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin

hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamigtir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarmca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriittip sonuglandiran sorumlu denetgi Metin ETKIN dir.
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik Ve
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

istanbul, 3 Mart 2025

s$orumlu Denetci

www.gureli.com.tr
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHi iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar Tiirk Lirasi'nin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir)

Bagimsiz
Denetimden Gegmis
Cari Dénem

Bagimsiz
Denetimden Gegmis
Onceki Dénem

VARLIKLAR Notlar 31.12.2024 31.12.2023
Dénen Varliklar 59.251.213 65.975.032
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 55.120.163 56.111.971
Ticari Alacaklar 5,24 2.695.801 8.146.468
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 638.676 320.084
fli§kili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,24 2.057.125 7.826.384
Diger Alacaklar 7 104.754 135.052
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 104.754 135.052
Pesin Odenmis Giderler 9 276.141 630.054
liskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 9 276.141 630.054
Cari Dénem Vergisi ile lgili Varliklar 9 1.054.354 84.815
Diger Donen Varliklar 10 - 866.672
Duran Varliklar 580.146.533 558.826.375
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 579.448.000 557.565.710
Maddi Duran Varliklar 12 98.117 62.460
Kullanim Hakki Varliklart 13 582.772 1.165.542
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 17.644 -
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 17.644 -
Pesin Odenmis Giderler 9 - 32.663
liskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 9 - 32.663
TOPLAM VARLIKLAR 639.397.746 624.801.407
Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Gegmis
Cari Dénem

Denetimden Gegmis
Onceki Donem

KAYNAKLAR Notlar 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.407.468 11.786.192
Kiralama fslemlerinden Borglar 6 137.840 175.569
Ticari Borglar 5,24 1.196.546 10.356.391

Lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 1.034.747 8.193.313

Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 5,24 161.799 2.163.078
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 325.353 356.290
Diger Borglar 7 485.956 819.016

Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 485.956 819.016
Ertelenmis Gelirler 8 107.178 78.926

Lliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 8 107.178 78.926
Kisa Vadeli Karsiliklar 15 154.595 -

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 15 154.595 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 74.798.724 3.183.399
Kiralama Islemlerinden Borglar 6 12.278 216.739
Ertelenmis Gelirler 8 89.315 144.697

lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8 89.315 144.697
Uzun Vadeli Karsiliklar ) 15 163.608 2.821.963

Calisanlara Saglanan Faydalara Illiskin Uzun Vadeli Karsiliklar 15 163.608 2.821.963
Ertelenmis Vergi Yikimlilagi 22 74.533.523 -
TOPLAM YUKUMLULUKLER 77.206.192 14.969.591
Ozkaynaklar 562.191.554 609.831.816
(Odenmis Sermaye 17 47.500.000 47.500.000
Sermaye Diizeltme Farklari 17 371.593.087 371.593.087
Paylara iliskin Primler (Iskontolar) 17 30.165.418 30.165.418
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler / (Giderler) 17 (370.026) (535.385)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17 4.764.420 4.764.420
Gegmis Yillar Karlar / (Zararlari) 17 68.050.547 109.549.033
Net Donem Kari / (Zarart) 17 40.488.108 46.795.243
TOPLAM KAYNAKLAR 639.397.746 624.801.407

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar Tiirk Lirasi'nin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geg¢mis Ge¢memis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak — 1 Ocak -
Notlar 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
Hasilat 18 28.726.390 102.708.791
Satiglarin Maliyeti(-) 18 (8.119.363) (100.743.322)
BRUT KAR/(ZARAR) 20.607.027 1.965.469
Genel Yonetim Giderleri(-) 19 (21.426.040) (25.064.333)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 46.882.030 80.083.012
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-) 20 (60.416) (67.221)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARART) 46.002.601 56.916.927
Finansman Giderleri(-) 21 (919.723) (2.814.314)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplar1) 25 (18.355.316) (7.307.370)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) 26.727.562 46.795.243
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri / (Gideri) 13.760.546 -
- Donem Vergi Gideri/Geliri - -
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 22 13.760.546 -
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kari/(Zarari) 40.488.108 46.795.243
DONEM KARI/ZARARI) 40.488.108 46.795.243
Pay Basina Kazang
- Siirdiirtilebilir Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 23 0,85238 0,98516
Kaér veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari / (Kayiplar1) 17 165.359 96.320
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 165.359 96.320
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 40.653.467 46.891.563

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar Tiirk Lirasi’'nin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir)

Tammlanmis Fayda Kardan

. Sermaye . Planlar1 Yeniden Ayrilan
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Odenmis Diizeltmesi Pay Ihra¢ Olgiim  Kisitlanmis  Gegmis Yillar Net Donem .
Cari Donem Not Sermaye Farklar1  Primleri/iskontolari Kazanclary/Kayiplari Yedekler  Kar/Zararlari Kar/Zarar1 Ozkaynaklar
1 Ocak 2024 17 47.500.000 371.593.087 30.165.418 (535.385) 4.764.420 109.549.033 46.795.243 609.831.816
Diger Diizeltmeler (*) (88.293.729) (88.293.729)
Transferler 17 - - - - - 46.795.243 (46.795.243) -
Toplam Kapsamh Gelir (Gider) - - - 165.359 - - 40.488.108 40.653.467
- Dénem Kari (Zarar) 17 - - - - - - 40.488.108 40.488.108
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) 17 - - - 165.359 - - - 165.359
31 Arahk 2024 17 47.500.000 371.593.087 30.165.418 (370.026) 4.764.420 68.050.547 40.488.108 562.191.554
Bagimsiz Denetimden Gec¢mis
Onceki Dénem
01 Ocak 2023 17 47.500.000 371.593.087 30.165.418 (631.705) 3.178.644 (50.586.120) 161.720.929 562.940.253
Transferler 17 - - - - 1.585.776 160.135.153 161.720.929 -
Toplam Kapsamh Gelir (Gider) - - - 96.320 - - 46.795.243 46.891.563
- Dénem Kart (Zarart) 17 - - - - - - 46.795.243 46.795.243
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) 17 - - - 96.320 - - - 96.320
31 Arahk 2023 17 47.500.000 371.593.087 30.165.418 (535.385) 4.764.420 109.549.033 46.795.243 609.831.816

(*) Not 22 igerisinde agiklanmustir.

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar Tiirk Lirasi’'nin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir)

ISLETME FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Dénem Net Kary/Zarari
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarart)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler
Karsihklar ile Ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsihiklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Iigili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari) ile lgili Diger Diizeltmeler
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Gercege Uygun Degeri ile Ilgili Diizeltmeler
Finansal Varhiklarm Gercege Uygun Deger Kazanglart ile Ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) fle Tlgili
Diizeltmeler
Yatirim Amag¢lh Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayplar
(Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla flgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile lgili Diizeltmeler
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler
liskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile Tlgili Diizeltmeler
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis)
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis Azalis
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile flgili Diger Borglardaki Artis (Azahs) ile Tlgili Diizeltmeler
lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artis (Azahs)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yikiimliiliiklerin Diginda
Kalanlar) Artis (Azalig)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle llgili Diger Varhiklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle llgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:
Vergi ladeleri (Odemeleri)
Odenen Faiz
Alinan Faiz
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler
Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart
Yatirim Amagli Gayrimenkul Satimmdan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Yatirrm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari
FiINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislart
Odenen Faiz
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Dipnot

17
17

12,13

15
15
20
20
21
20
20

20
20
15

12
11
11

6,21

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem
1 Ocak - 31
Aralik 2024
19.992.630
40.488.108
40.488.108
(34.160.969)
624.597
34.599
34.599
(245.782)
(245.782)
(15.840.924)
(16.701.788)
860.864
(20.230.273)
(20.230.273)

37.913.402
(36.028.826)
(1.186.962)
2.912.018
3.363.597
(451.579)
(11.214)
(11.214)
386.576
(5.976.513)
(1.336.395)
(4.640.118)
78579
(81.311)
(81.311)

(27.130)

1.532.033
600.276
931.757

(5.527.939)

(995.609)

16.875.877
(1.415577)
19.992.630
(1.747.144)

(95.127)

(1.652.017)
(1.869.112)
(1.008.248)
(860.864)
16.376.373
55.937.882
(17.194.093)
55.120.163

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

4

Bagimsiz
Denetimden
Gegmis
Onceki Donem
1 Ocak - 31
Aralik 2023
(7.551.273))
46.795.243
46.795.243
(53.891.183))
652.706

1.437.025
1.437.025
(762.382)
(1.549.707)
787.325
(69.695.213)
(71.918.835)
2.223.622

7.976.746

7.976.746

7.655.631
(1.155.696)
(5.103.088)
(4.980.034)

(123.054)

16.246
16.246
959.166

4.727.637

(243.000)

4.970.637

91.485
(2.028.433)
(2.028.433)

223.623

(42.332)
(600.276)
557.944
(7.095.937)
(58.745)
(10.107)
1.913.327
(2.299.811)
(7.551.273))
28.038.425
81.450.550
(53.412.125)
(1.672.474)
(895.256)
(777.218)
18.814.675
47.410.755
(10.287.551)
55.937.882



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir)

1. SIRKET’IN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ata Yatitm Ortakligi Anonim Sirketi, (“Ata GYO veya Sirket”) 20 Mart 1997 tarihinde Istanbul’da
367415/314997 sicil numarasi ile Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’'na kayitli bir yatinm ortakligi olarak
kurulmus; 27 Ekim 2011 tarih ve 2011/14 sayili yonetim kurulu karar1 ile nev’ini Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
doniistiirme karari almig ve 28 Aralik 2011 tarihli YO 46 sayili yazi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”)
basvuruda bulunmustur.

7 Eyliil 2012 tarihinde yapilan, unvan ve statii degisikliklerine iligkin esas sdzlesme degisikliklerinin onaylandigi
Olagan Genel Kurul ve imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurulu toplantisinda alinan kararlar 11 Ekim 2012 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis, Ata Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olan ticaret
unvani Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirilmis ve bu degisiklik 17 Ekim 2012
tarih, 8176 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde (“TTSG”) ilan edilmistir.

Bu tarihe kadar Sirket’in esas faaliyet konusu, sermaye piyasasi araglarindan olusan portfyiin yonetilmesi olup
Sirket, Sermaye Piyasas1i Kanunu’nun, yatirim ortakliklarina iligkin esaslarini belirledigi tebliglere uygun sekilde
faaliyetlerini siirdiirmiistiir.

Sirket’in yeni faaliyet konusu, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla igtigal etmek tizere, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmaktir.

Sirket’in merkezi, Dikilitas Mahallesi Emirhan Caddesi No: 109 Besiktas / Istanbul adresindedir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket hisselerinin yiizde 3,69’luk kismimin tamami1 A Grubu olmak iizere, Ata
Yatirim Menkul Kiymetler Anonim Sirketi’ne (“Ata Yatirim”) aittir. S6z konusu hisseler neticesinde Ata Yatirim,
Sirket’in ana ortagi ve Ata Holding Anonim Sirketi (“Ata Holding”) ise esas kontrolii elinde tutan taraftir. B Grubu
yiizde 96,31 oranindaki hisse halka acik olarak Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket 7 (yedi) iiyeden olusan bir Yonetim Kurulu’na sahiptir. A grubu paylarin Yoénetim Kurulu iiyelerinin
se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirket’in dénem i¢inde gorev alan ortalama caligsan sayis1 4’tiir (31 Aralik 2023: 6 kisi).

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in bagl ortaklik, istirak veya miisterek yonetime tabi
tesebbiisii bulunmamaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar
2.1.1 TFRS’ye uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis olup Teblig’in 5’inci Maddesi’ne istinaden Kamu Gozetim Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/ Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(TMS/TFRS) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS/TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS), TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlar1 adlariyla
yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

Finansal tablolar, yatirim amagh gayrimenkuller ve finansal yatirimlarin ger¢ege uygun degerlerinden gosterilmesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin
O0denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
2.1  Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar (devami)
2.1.2 Finansal tablolarin hazirlams sekli

Finansal tablolar, KGK tarafindan 03 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru”
ile SPK tarafindan 2013/19 sayili Biiltende yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmast:

Finansal tablolar Yo6netim Kurulu tarafindan 3 Mart 2025 tarihinde onaylanarak yayinlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.

2.1.3 lisletmenin siirekliligi varsaymm

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmistir.

2.1.4 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

KGK’nm 23 Kasim 2023 tarihinde yayimladigi Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinm
Enflasyona Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru kapsaminda TMS/TFRS uygulayan sirketlerin 31 Aralik 2023
tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi’nda (“TMS 29”) yer alan ilgili muhasebe ilkelerine
uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigi ile kendi alanlarinda diizenleme ve
denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslarin TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasina yo6nelik olarak
farkli gecis tarihleri belirleyebilecegi hususlari kamuya ilan edilmistir

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarint uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarinin,
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait y1llik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29
hitkiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki donem finansal tablolar
da karsilastirma amacryla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarini da, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmustir. 31
Aralik 2024 tarihi itibartyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari
asagidaki gibidir:

Finansal Tablo Tarihi Endeks Diizeltme Katsayisi Uc Yillik Bilesik Enflasyon Oram
31 Aralik 2024 2.684,55 1,00000 291%
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379 268%
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897 156%
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.1  Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)
2.1.4 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (devami)

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana unsurlari
asagidaki gibidir:

* TL cinsinden hazirlanmig cari donem finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmekte
olup, dnceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki satin alma giiciine gore
diizeltilerek ifade edilmektedir.

* Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilanco tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar
ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumlarda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Diistikliigii ve TMS 2
Stoklar hiikiimleri uygulanmaktadir.

* Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

* Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklart
donemler tizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

* Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu tizerindeki etkisi, kar veya zarar tablosunda
net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.

2.1.5 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki egilimlerini
belirleyebilmek amaciyla, dnceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin

gosterimi veya simiflandirilmasit degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilmaktadir.

Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali finansal tablolarin raporlama dénemi sonunda
gegerli olan 6lgiim birimi cinsinden sunulmasi igin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha
onceki donemlere iligkin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi
cinsinden ifade edilir.

31 Aralik 2024 tarihli ve 6nceki raporlama dénemlerine ait finansal tablolar TMS 29 kapsaminda enflasyon
muhasebesi uygulanarak karsilagtirmali olarak sunulmustur.

2.1.6 Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gegerli ve raporlama para birimi Tirk Lirast (TL) olup, tiim finansal bilgiler TL’nin 31 Aralik 2024
tarihindeki satin alma giicii cinsinden gosterilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

2.1  Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)
2.1.7 Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, soz konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama standartlari

31 Aralik 2024 tarihi itibaryla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS ile
bunlarin yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

a. 31 Aralik 2024 tarihi itibarwla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1 Degisiklikleri - Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi

Mart 2020 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasia yonelik esaslar
belirlemek iizere TMS 1’de degisiklikler yapmustir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yukimliiliigii 6demeyi erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama donemi sonu itibartyla s6z konusu yiikiimliiliigli erteleme hakki
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi s6zlesmesinden
dogan bir yiikiimliiliik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve igletmenin 6demeyi erteleme hakk: 12 ay i¢inde
kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin cesitli
aciklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi s6zlesme sartlart ve ilgili ylikiimliiliikler hakkindaki
bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da
sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin
raporlama doénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi
raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin
yukimliliigiin siniflandirilmasini etkilemeyecegi agikga ifade edilmistir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye
doniik olarak uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 16 Degisiklikleri - Satis ve geri kiralama islemleri

Ocak 2023°te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici- kiraci
tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira ylikiimliiliiklerinin dl¢iimiinde uygulanacak hiikiimleri
belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satig ve geri kiralama isleminin fiilen basladig: tarihten sonra “Kira
yikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢limii” baslhig: altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri”’ni ya da “revize
edilmis kira 6demeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin
Ol¢iimiine yonelik spesifik bir hiikiim igermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, TFRS 16°da
yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikas1
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Satici-kiraci, degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra
girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygulamaktadir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.2 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama standartlar1 (devami)

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Tedarik¢i Finansman Anlagsmalar

KGK tarafindan Eyliil 2023°te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarinin isletmenin
yiikiimliiliikleri, nakit akiglar1 ve maruz kaldig: likidite riskleri {izerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilar:
tarafindan anlagilmasina katki saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan agiklamalar getirmektedir.
Tedarik¢i finansmani anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin isletmenin tedarik¢isine olan
borcunu 6demeyi iistlendigi ve igletmenin de tedarik¢iye ddeme yapildig giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul
ettigi anlagsmalar olarak tanimlanmistir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir anlasmalarin hiikiim ve kosullari,
raporlama donemi bast ve sonu itibariyla bunlardan ortaya c¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu
yukimliiliiklerin defter degerinde meydana gelen nakit dis1 degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar
yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de ongoriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar
kapsaminda, tedarik¢i finansmani anlagmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger faktdrlere ornek olarak
gosterilmigtir. S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

b. Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri — Yatirnme1 Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigmna Yaptigi Varhk
Satislar1 veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek tizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar
nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliklerin giincel bilango degerleri ile 6lglimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
yuriirlik tarihi 1 Ocak 2025 ya da sonrasinda baglayan hesap donemleri olarak ertelenmistir. Sirket igin gegerli
degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamigtir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadigi
durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadig1 icin gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler aciklanir. Degisiklikler 1
Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilagtirmali bilgiler yeniden
diizenlenmez. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: {iizerindeki -etkileri
degerlendirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.2 Yenive revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama standartlari (devami)
. Yayinlandigr andan itibaren gecerli olan degisiklikler
TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari

Eyliil 2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler yayimlamistir.
Soz konusu degisiklikler, Ekonomik is birligi ve Kalkinma Teskilat1 (OECD) tarafindan yayimlanan ikinci Siitun
Modeli Kurallarinin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige girmesi Kesine yakin olan vergi
kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler
ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler icin belirli aciklama hiikiimleri getirmektedir. Bu
kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik
istisna ile istisnanin uygulanmig olduguna yonelik acgiklama hiikmi degisikligin yayimlanmasiyla birlikte
uygulanir. S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

d. Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamug degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik degisiklikler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlar1 UMSK
tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir
pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve
degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Arac¢larin Siiflandiriimasi ve Olgiimii

Mayis 2024°te UMSK, finansal araglari simiflandirilmasina ve dlgiimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yaymmlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliliiklerin  “teslim tarihi”nde finansal tablo dist
birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliikklerin teslim tarihinden 6nce finansal tablo dis1
birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler i¢eren finansal varliklarin s6zlesmeye baglt
nakit akig 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir olmayan varliklar ve sézlesmeyle birbirine
bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiitkiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu
degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel hiikiimler igeren
finansal varlik ve ylikiimliiliikler ile gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen 6zkaynaga
dayali finansal araglar i¢in UFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler

UMSK, Aralik 2024°te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Szlesmeler” degisikligini (TFRS 9
ve TFRS 7°ye iliskin) yaymmlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin
uygulanmasin agikliga kavusturmakta ve bu tiir s6zlesmelerin korunma aract olarak kullanilmasi durumunda
korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akiglar1 iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama
hiikiimleri getirmektedir. Sirket finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.2 Yenive revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama standartlari (devami)
UFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar Standardi

KGK 9 Nisan 2024 tarihinde TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gececek olan TFRS 18
Finansal Tablolarin Sunulusu ve Agiklamalar1 standardim1 yaymlamigtir. TMS 1'de yer alan birgok hiikmii
degistirmeden ileriye tagimaktadir.

TFRS 18'in amaci, bir isletmenin varliklarini, yiikiimliiliiklerini, 6zkaynaklarini, gelir ve giderlerini ger¢ege uygun
bir sekilde yansitan ilgili bilgileri saglamaya yardimci olmak igin genel amagh finansal tablolardaki (finansal
tablolar) bilgilerin sunumu ve agiklanmasina iligkin gereklilikleri ortaya koymaktir.

TFRS 18, kar veya zarar tablosunun yapisini iyilestirmek i¢in gelir ve giderler i¢in {i¢ tanimli kategori (faaliyet,
yatinm ve finansman) getirmekte ve tiim sirketlerin faaliyet kar1 da dahil olmak iizere yeni tanimlanmis alt
toplamlar sunmasini gerektirmektedir.

TFRS 18, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir ve geriye doniik
olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, TFRS 18'in uygulanmasinin finansal tablolar izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar

TMS/TFRS uygulayan sirketlerin bagli ortakliklari, TFRS 19°un yayinlanmasinin ardindan agiklamalarinit nemli
o6lgiide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagl ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, bireysel ya da miinferit finansal tablolarinda yeni standard:
uygulamay1 segebilir:

e Kamuya hesap verebilirliginin olmamasi,
e  Ana ortakliginin TMS/TFRS’ye gore finansal tablo hazirlamasi.

TFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarini uygulayan bir bagl ortaklik, TFRS’lerdeki tanima, dlgme ve
sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalar1 azaltacaktir ve TMS/TFRS uygunluk
beyaninda TFRS 19'u uyguladigini agik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir.

2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar1 enflasyon muhasebesine gore
diizeltilerek hazirlanmistir(2.1.4 dipnot).

2.4 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamuistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarin 6zeti (devami)

2.5.1 iligkili taraflar

Bu finansal tablolarin amac1 dogrultusunda TMS 24 iliskili Taraflar Standardi kapsaminda;

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(i Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmast durumunda,
(if)  Sirket lizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,
(iif)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast durumunda

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

0] Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir {i¢lincii tarafin is ortakligi olmas1 halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
iciincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin bdyle bir
planinin olmas1 halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir Kiginin isletme tizerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya s0z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmast halinde.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmnin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.5.2 Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi1 amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve binalar yatirim amacl
gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatinm amagh
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu donemde
kar veya zarara dahil edilir.

Yatirim amaglt gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden c¢ikarilmalariyla, ya da bir yatirnrm amach
gayrimenkuliin kullanimdan ¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarilmasindan ileriye doniik higbir ekonomik fayda
beklenmiyorsa gerceklesir. Yatirim amaglh gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarari elden
¢ikarma igleminin ger¢eklestigi donemde ilgili hasilat ve satilan malin maliyeti hesaplarina yansitilir.

Yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullaniminin sona
ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi gercevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim ¢aligmalarinin sonlanmasi
neticesinde, gayrimenkuliin kullanom amacinda degisiklik olmasiyla mimkiindiir. Yatirim amach
gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanilmaya baslamasi, ya da satigina
yonelik yatirim ¢alismalariin baglamasi halinde kullanim amacinda degisiklik olmasiyla gergeklesir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarmn 6zeti (devami)
2.5.3 Gelirlerin muhasebelestirilmesi

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi(“TFRS 15”) uyarinca, miisterilerle yapilan tiim sézlesmeler
icin gelirin muhasebelestirilmesi konusundaki bes asamali yaklasimi takip etmeyi gerektirir.

Asama 1: Sozlesmenin tamimlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlerin haklar1 ve 6deme
kosullar1 tanimlanabilir, sézlesmenin ticari maddeye sahip olmasi ve sézlesmenin onaylanmasi ve taraflar tarafindan
yilikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi durumunda mevcuttur.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde veya bir sézlesmede diger sézlesmeye veya mallara veya
hizmetlere (veya mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi1 durumunda tek bir sdzlesme yiikiimliiligii olup
Sirket, sozlesmeleri tek bir sozlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, "edim yiikiimliiligiinii" gelirin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket, bir mal veya
hizmeti, eger sdzlesmedeki diger taahhiitlerden ayri bir sekilde tanimlayabiliyor ise ve miisterinin s6z konusu mal
veya hizmetten tek bagina veya kullanimina hazir diger kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal
veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme, esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii
icerebilir. S6zlesme baglangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadigini
belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatin1 belirlemek icin sozlesmeyi yerine getirdikten sonra ne kadarlik bir 6deme beklendigini
degerlendirir. Degerlendirmeye gelindiginde, Sirket, dikkate deger degisken unsurlart ve 6nemli bir finansman
bileseninin var olup olmadigini géz 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, vaat edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatin1 yansitan tutari, 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in
taahhiit verilen tutar ile gézden gecirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, miisteri
O0demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir y1l veya daha kisa olmasini beklemesi durumunda,
onemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin islem fiyatin1 diizenlemez. Hizmetlerin avansinin alindig1 ve 6deme
semasinin Sirket'in donem iginde yiikiimliiliigli yerine getirmesi ile genis 6lgiide uyumlu oldugu durumlarda, Sirket,
ylkiimliliigi yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan fazla olmayacagi sonucuna varmistir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, cezalar,
iskontolar veya benzeri, degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sdzlesmesinde var olup olmadigini
tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitim

Farkli mal veya hizmetler tek bir diizenleme altinda teslim edilirse, o zaman bedel, ayr1 mal veya hizmetlerin (yerine
getirme zorunluluklari) nispi tek basina satis fiyatlarina dayali olarak tahsis edilir. Dogrudan gozlemlenebilir tek

basina satis fiyatlart mevcut degilse, hizmet sozlesmelerindeki toplam bedel, beklenen maliyet art1 marj bazinda tahsis
edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarmn 6zeti (devami)

2.5.3 Gelirlerin muhasebelestirilmesi (devami)

Asama 5: Gelirin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yaygin olarak muhasebelestirir:

- Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar1 tiiketmesi
durumunda;

- Isletmenin varlig1 yarattig1 veya gelistirdigi anda varligin kontroliiniin miisteriye gegmesi durumunda,

- Sirket’in yiikiimliliigii yerine getirmesiyle Sirket’in kullanimi i¢in herhangi bir varligin ortaya ¢ikmamasi ve
alternatif olarak o giine kadar miisterinin 6deme hakki olmast durumunda.

Zaman i¢inde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, bir isletme, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6l¢iisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi 6lgen
bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6l¢mek igin
yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti yonteminin kullanildigt projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek
icin transfer edilen birimleri kullanir. Eger bir edim yiikiimliiliigii zaman iginde yerine getirilmiyorsa, 0 zaman
Sirket, hasilatin veya hizmetin kontroliinii miisteriye transfer ettigi zamandaki hasilati muhasebelestirir.

Sirket, bir sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliklerini yerine getirmenin onlenemez maliyetlerinin ekonomik
faydasini astigi durumlarda TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar Standardi uyarinca bir
karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sézlesme degisikligini ayri bir s6zlesme olarak
kabul eder. Mal veya hizmetler farkliysa, isletme, mevcut sdzlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmasi
durumunda, ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan degisiklik, ayr1 mal veya hizmet yaratmazsa,

isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk s6zlesmenin bir par¢asiymis gibi, birlesik olarak
muhasebelestirir.

Sirket’in kira gelirlerine ve gayrimenkul satisindan elde ettigi gelirlerine iliskin 6nemli muhasebe politikalarinin
detaylar1 ve hasilat muhasebelestirme yontemleri asagida belirtilmistir.

i. Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gore kaydedilmektedir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gelir, alinan veya almabilecek bedelin gercege uygun degeri ile dl¢iiliir.

Yatirim amagh gayrimenkullere iligkin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler ilgili hizmetin
verildigi donem icerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

ii. Gayrimenkul satis1

Satig geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle satilan gayrimenkuliin, kontroliin aliciya transfer ederek edim
yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde, tapu devri gergeklestiginde, gelir olugmus sayilir.

Sirket’in satigint gergeklestirdigi projelere iligkin s6zlesme sartlar yukarida agiklanan durumlara uydugunda satis
geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
2.5.4 Bor¢lanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerle iligkili
borglanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varhign
amaglandig1 sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi
durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.

2.5.5 Finansal araclar
Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirmast ve él¢giimii
Finansal varliklar

Sirket, ticari alacaklarmi olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Sirket biitiin diger finansal varlik ve
yiikiimliiliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagl kosullarina taraf oldugu islem tarihinde
muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger (GUD) degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (6nemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢limiinde, bunlarmn
edinimiyle veya ihractyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de GUD’e ilave edilerek 8lgiiliir. Onemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli lizerinden 6lgiiliir.

TFRS 9 Finansal Araglar Standardina (“TFRS 9”)’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi
sirasinda; Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak lgiilen — borglanma
araglarma yapilan yatirimlar; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilen — 6zkaynak araglarina yapilan
yatirimlar veya GUD fark: kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak siniflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal
varliklarin simiflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal
varligin sdzlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak
smiflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiiliir:

e  Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde
tutulmast ve

e  Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden yada GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak ol¢lilmeyen
tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara
alimmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢iimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkh
sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli 6l¢iide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak tanimlanabilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.5.5 Finansal araclar (devami)

Asagidaki muhasebe politikalari finansal varliklarin sonraki 6l¢limlerinde gegerlidir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak | Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde gergege uygun degerleri iizerinden Slgiiliir.
Olciilen finansal varliklar Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla ilgili net
kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti {izerinden Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis
o6lgtilen finansal varliklar maliyetinden olg¢iiliir.

Itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlar1 tutar1 kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger diistikliikleri kar veya
zararda muhasebelestirilir.  Bunlarmm  finansal durum tablosu  dist
birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda

muhasebelestirilir.
GUD farki diger kapsaml gelire Bu varliklar sonraki donemlerde gergege uygun degeri lizerinden &lgiiliir. Etkin
yansitilarak dlgiilen bor¢glanma faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang ve
araglari kayiplar1 ve deger diisiikliikkleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger

kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir. Finansal
varliklar finansal durum tablosu dis1 birakildiginda daha 6nceden diger kapsamli
gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya zararda yeniden

smiflandirilir.
GUD farki diger kapsaml1 gelire Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri iizerinden Olgiiliir.
yansitilan 6zkaynak araglari Temettiiler, agik¢a yatinmin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi

niteliginde olmadikca kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger net kazang ve
kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve kar veya zararda yeniden
siniflandirilmazlar.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri tizerinden Ol¢iilen ticari alacaklara yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari
icin finansal tablolarinda deger diisiikliigii karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutar1 her raporlama déneminde
ilgili finansal varligm ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olugan degisiklikleri
yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger
diistikliigi karsiliklarin, ilgili finansal varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.
Sirket diger tiim finansal araclari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artig olduysa
Omiir boyu beklenen kredi zararlarint muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artig gdstermemisse Sirket o finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar
kargiligin1 muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin dl¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlariin 6lglimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybimn
bliytikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢cmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri iizerinden yansitilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarmn 6zeti (devami)

2.5.5 Finansal araclar (devami)

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gergeklesecek nakit
akislarinin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarmin tamami arasindaki farkin (tim nakit
aciklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii
bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz oran1) iizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.
Her raporlama donemi sonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden Ol¢iilen finansal varliklarin deger diisiikliigline
ugrayip ugramadigint degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akiglarini olumsuz sekilde
etkileyen bir veya birden fazla olay gerceklestifinde s6z konusu finansal varlik kredi deger diisiikliigline
ugramistir.

Deger dusiikliigiiniin sunumu

Itfa edilmis maliyetinden dlgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklar1, varhiklarmn briit defter degerinden
diigiiliir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iligkin sdzlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlif1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri nemli
Olciide bagka bir igletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo dis1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken ger¢ege uygun degerinden &lger. Gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢timiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilir.

Isletme, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden &lgiilen olarak siniflandirir:

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliikler, ilk kayitlara alinmalarimi takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit akislarinin etkin faiz
oranlart ile itfa edilmis maliyet degerleri {izerinden deger diisiikliikkleri indirilerek olgiiliir. Faiz giderleri kar veya

zararda muhasebelestirilir. Bu yiikiimliiliikkler kayitlardan ¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikkleri yalnizea Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dig1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yilikiimliiliikkler dahil olmak iizere 6denen veya 6denecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.5.6 Yabanci para islemleri
Sirket’in, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemlerde yabanci para cinsinden yapilan

islemi bulunmamaktadir. Bu nedenle, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden
dovizli parasal varlik ve yiikiimliiliigi bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarmn 6zeti (devami)
2.5.7 Pay basina kazang

Pay basina kazang miktari, donem kar/zararinin Sirket paylarmin dénem icindeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yillar karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz pay” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis pay gibi
degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, séz konusu pay
dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

2.5.8 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman ydntemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman y6ntemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gbzden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 giin itibariyla amortismana tabi tutulurlar.
Amortisman dogrusal amortisman yontemine gore hesaplanmaktadir. Maddi duran varliklarin faydali 6miirleri
asagidaki gibidir:

Faydali Omiir (Y1l)
Dogeme ve demirbas 3-10

2.5.9 Kiralama islemleri

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis bedeli ile
varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama s6zlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimint kontrol etme
hakkin1 belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sdzlesme, bir kiralama sdzlesmesidir ya da bir kiralama
islemi icerir. Bir sdzlesmenin tanimlanmis bir varligin kullantimini kontrol etme hakkini saglayip saglamadigini
degerlendirmek i¢in Sirket, TFRS 16 Kiralama Standardin’daki (“TFRS 16) kiralama tanimin1 kullanmaktadir.

i. Kiraci olarak

Kiralamanm fiilen bagladig1 tarihte veya kiralama bileseni iceren sozlesmede degisiklik yapildig: tarihte, Sirket,
kiralama bileseninin nispi tek bagma fiyatin1 ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin toplam tek basina fiyatini
esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir kiralama
bilesenini ve onunla iligkili kiralama niteligi tagimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi
tercih etmistir. Sirket, kiralamanin fiilen basladig: tarihte kullanim hakki varligimni ve kira yiikiimliiliigiinii finansal
tablolarma alir. Kullanim hakk1 varligi, baslangicta maliyeti {izerinden 6l¢iiliir ve sonradan birikmig amortisman ve
birikmis deger diisiikliigli zararlan diisiilmiis ve kira yiikiimliliigliniin yeniden dl¢limiine gore diizeltilmis maliyeti
iizerinden Olcer. Kullanim hakki varligi baslangicta maliyet degerinden 6lgiilmiis ve kiralamanin fiilen basladigi
tarihten sonra Sirket’in muhasebe politikalarina uygun olarak ger¢ege uygun degeri lizerinden dlgiiliir.

18



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
2.5.9 Kiralama islemleri (devami)

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya kullanim hakki
varlig1 maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda, kullanim hakki varligi
kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten dayanak varligin yararli 6mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutulur.

Diger durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen bagladigi tarihten baglamak tizere, s6z konusu varligin
yararli dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakki
varhginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigii zararlari da diigiilmek suretiyle azaltilir ve kiralama
yukiimliiliigiiniin yeniden 6l¢limii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira ylikiimliiliigii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri
iizerinden Ol¢iiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif bor¢glanma
faiz oran1 kullanilir.

Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, ¢esitli dig finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar i¢in 6deyecegi
faiz oranlarini dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarint ve kiralanan varlign tiirlinii yansitacak sekilde bazi
diizeltmeler yapmaktadir.

Kira ylikiimliiligiiniin 6l¢timiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadir:

- Sabit 6demeler (0zii itibartyla sabit ddemeler dahil);

- IIk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagli degisken kira 6demeleri;

Kira yiikiimliiliigii, kira 6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle 6l¢iiliir. Gelecekteki kira demelerinin
belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu 6demelerde bir
degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi
durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliiliigliniin yeniden 6l¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gére kullamim hakki varliginda bir
diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakk1 varliginin defter degerinin sifira inmis olmasi ve
kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢limiinde daha fazla azalmanim mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutar1 kar
veya zarara yansitilir.

Kisa siireli kiralamalar ve diisiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli gayrimenkulleri ve araglar1 dahil olmak {izere diisiik degerli
varliklarin kiralamalart i¢in kullanim hakki varliklarini ve kiralama islemlerinden borglarmi finansal tablolarina
yansitmamay1 tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal
olarak gider olarak finansal tablolara yansitmustir.

ii. Kiraya veren olarak

Sirket, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren sdzlesmedeki degisiklik yapildiginda, bir kiralama
bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan bilesen iceren bir sdzlesme

i¢in, sdzlesmede yer alan bedeli nispi tek bagina fiyat: esas alarak dagitir.

Sirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarm her birini faaliyet kiralamas1 ya da finansal kiralama olarak
smiflandirir.

19



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
2.5.9 Kiralama islemleri (devami)

Her bir kiralama sozlesmesini smiflandirmak icin, Sirket, kiralama sozlesmesinin esas olarak ilgili varligin
miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri 6nemli 6lgiide devredip devretmedigine dair genel bir
degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum séz
konusuysa 0 zaman bir faaliyet kiralamasidir.

Bu degerlendirmenin bir pargasi olarak, Sirket, kiralama siiresinin dayanak varligin ekonomik émriiniin bityiik bir
kismin1 kapsayip kapsamadigi gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.

Sirket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr1 ayr1 dikkate alir. Bir alt kiralamanin kira
siiflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sdzlesmesinden dogan kullanim hakki varligina atifta
bulunarak degerlendirir. Bir kira sdzlesmesi, Sirket’in yukarida agiklanan muafiyeti uyguladigi kisa siireli bir
kiralama ise, alt kiralamay1 faaliyet kiralamasi olarak siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan
bilesenleri igeriyorsa, Sirket s6zlesmede yer alan bedeli TFRS 15 uygulayarak dagitir.

Sirket, net kiralama yatirimina TFRS 9’da yer alan finansal tablo digi birakma ve deger diisiikliigii hiikiimlerini
uygulamaktadir. Sirket, briit kiralama yatirnmimin hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalinti
degerleri diizenli olarak gézden gegirir.

Sirket, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak hasilatolarak finansal tablolarina
yansitmaktadir.

2.5.10 Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yaymmi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢itkmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.5.11 Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve soz konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal
tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z oniinde bulundurularak, raporlama tarihi
itibarryla ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut ylikiimliiliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak 6l¢tilmesi durumunda
s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarmin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iiglincii taraflarca karsilanmasinin
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir
bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirket’in tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya

daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve
varliklar finansal tablolara alinmamakta ve kosullu yiikiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarmn 6zeti (devami)

2.5.12 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakliklarin
kazanglar1 Kurumlar Vergisi’'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara déonem Gegici Vergiler i¢in de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde yiizde 15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki gercevesinde,
Cumhurbaskani, 15’inci Madde’de belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ii¢iincii fikrada belirtilen
kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlara ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari agmamak iizere gegerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince ylizde 15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar1 hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak
ylizde 0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiirlirliige girmistir. Bu nedenle, KVK’nin 5’inci Maddesi’nin birinci
fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin
veya dagitilmasin yiizde 0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Bununla beraber 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayilt Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile gayrimenkul
yatirim ortakliklar1 ile gayrimenkul yatirim fonlari i¢in bu istisnanin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve
1 Ocak 2025 tarihinden gecerli olmak iizere;

- Gayrimenkul Yatiinm Ortakliklariin (“GYO”) kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi, s6z konusu ortakliklarin sahip olduklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1
olarak dagitilmasi sartina baglanmis,

- KVK 32. maddesine eklenen c bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve
asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO’larin tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina alinmistir.

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire igerisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi
durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilacaktir. Ayrica KVK madde 32/c’ye, 32 nci ve 32/c maddeleri hiikiimleri dikkate alinarak hesaplanan
kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki kurum kazancinin %10’undan az olamaz, hiikmii
eklenmistir.

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar i¢in gegerli olan
vergi orani olan %30 oranimi kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karar1 sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak
asgari kurumlar vergisine gore %10 {lizerinden vergi ddenmesi durumunda ortaya ¢ikacak etki, bir sonraki hesap
donemi icerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarmn 6zeti (devam)
2.5.12 Vergilendirme (devamui)
Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varligi, TMS 12 Gelir Vergileri Standardi (“TMS 12”) uyarinca varliklarin ve
bor¢larin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki
“gegici farklar” ve kullanilmamis mali zararlar tizerinden vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Vergi
mevzuatina gore varliklarin ya da borglarin iktisap tarihinde olusan mali ya da ticari kar1 etkilemeyen farklar bu
hesaplamanin diginda tutulmaktadir.

Sirket, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar ile Baz1 Kanunlarda ve
375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun dncesinde Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan 6nceki donem ertelenmis vergi
hesaplanmamustir.

Bununla beraber, yukarda detaylar1 aciklanan degisikler dolayisi ile cari yilda ertelenmis vergi hesaplamasi
yapilmistir. Bu hesaplamada Sirket, yukarda aciklandig1 gibi cari vergi hesabinda kullanacagi dagitilmamig karlar
icin gegerli olan %30 tizerinden ertelenmis vergi hesaplamistir.

2.5.13 Calisanlara saglanan faydalar
(i) Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar
Izin karsilign

Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda hak ettikleri izin {icretleri i¢in bir yiikiimliilik kaydedilmektedir.
Sirket, ¢alisanlarinin islerine son verilmesi durumunda hak edilen fakat kullanilmayan izin giin sayisiyla is
sozlesmesinin sonlandirildig tarihteki giinliik briit licreti ve sdzlesmeye bagli diger menfaatlerin toplaminin
carpilmasiyla bulunan bir tutar kadar 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Bu kapsamda Sirket ¢alisanlara saglanan uzun
vadeli bir fayda yikiimliiliigi olarak izin karsilig1 kayitlarina almaktadir.

Izin karsiligi, ¢alisanlara saglanan fayda yiikiimliiliigii iskonto edilmeksizin olgiiliir ve ilgili hizmet yerine
getirildikge kar veya zararda giderlestirilir.

Kidem tazminati karsiligi

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk Is Kanunu geregince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6liim gibi nedenlerle
isten ayrilan calisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimlidiir. Kidem tazminati karsiligi Sirket’in
calisanlarinin emekli olmast durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degerini ifade
etmektedir. Kidem tazminati karsilig1 tiim ¢alisanlar bu tiir bir 6demeye hak kazanmis gibi hesaplanmis olup
finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmigtir. Kidem tazminati karsiligi, Hiikiimet tarafindan agiklanan
kidem tazminati tavanina gore hesaplanmistir. Tiim aktiieryal kazan¢ ve kayiplar diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir. Caliganlara saglanan fayda planlarma iligskin tiim diger giderler kar veya zarar tablosunda kayda
almir.

2.5.14 Sermaye ve Kar Paylan

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan kar paylari, kar dagitim kararinin
alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarmn 6zeti (devami)
2.5.15 Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
smiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in yatirim amach gayrimenkul faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarmn geri 6demelerini gosterir.

2.5.16 Muhasebe tahmin ve varsayimlariin kullanimi

Finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama tarihi itibariyla raporlanan varlik ve yiikiimliiliiklerin ya da ag¢iklanan
kosullu varlik ve borglarin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarimi
etkileyen degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler Sirket Yoénetimi’nin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir. Finansal
tablolarin hazirlanmasi sirasinda yonetimin énemli degerlendirmeleri asagida belirtilmistir:

Sirket yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger hesaplamasinda emsal karsilagtirma ve gelir
yontemlerinden ilgili gayrimenkul i¢in uzmanlik goriigiine gore uygun olanmi kullanmigtir. Yatirnm amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis “Gayrimenkul Degerleme Firmalari”
listesi icerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir. Degerleme sirketi yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerini yakin donemde pazara ¢ikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkulleri dikkate alarak, pazar
degerini etkileyebilecek kriterler ¢ergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra, konu taginmaz igin arsa payi
ortalama m? degeri, cografi konum, alan, imar durumu, fiziksel kosullar ve pazar kosullarim g6z oniinde
bulundurarak belirlemistir.

Yukarida belirtilenler disinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde dnemli derecede etkisi olabilecek
yorumlar ve raporlama tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart géz dniinde
bulundurularak yapilan varsayimlar bulunmamaktadir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket, tiim operasyonel islemlerini yurti¢i piyasalardan
gerceklestirmekte oldugundan boliimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkl faaliyet alan1 ve farklh
cografi bolge bulunmamaktadir.
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Banka 54.653 36.286.842
-Vadesiz mevduatlar 54.653 18.016
-Vadeli mevduatlar - 36.268.826

Yatirim fonlar1 ¢ 55.035.498 19.752.924

Diger hazir degerler 30.012 72.205

Toplam 55.120.163 56.111.971

) Yatirim fonlar1 Ata Portfoy Yonetimi ve Ziraat Portfoy Yonetimi yatirim fonlarmndan olugmaktadir.

) Diger hazir degerler Sirket’in iliskili tarafi olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler Anonim Sirketi nezdindeki cari hesap
bakiyesinden olugmaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri {izerinde blokaj veya rehin
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla vadeli mevduati bulunmamaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla vadeli
mevduatlarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralk 2023

Para Birimi Vade Tarihi Tutar (TL)  Faiz Oram (%)
TL 29 Ocak 2024 36.268.826 44,00
Toplam 36.268.826

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim fonlariin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gercege uygun deger Gergege uygun deger

Yatirim fonlari 55.035.498 19.752.924

Toplam 55.035.498 19.752.924
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4.NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemlerde nakit akis tablolarinin diizenlenmesi
amaciyla nakit ve nakde esdeger varliklarin kirtlimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Nakit ve nakit benzerleri 55.120.163 56.111.971
Faiz tahakkuklari (-) - (174.089)

Nakit akis tablosunda yer alan

toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 55.120.163 55.937.882

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin a¢iklamalar Dipnot 26°te sunulmaktadir.
5.TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla kisa vadeli ticari alacaklarinin detay:1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Tliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 24) 2.057.125 7.826.384
Mliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 638.676 320.084
Toplam 2.695.801 8.146.468

Ticari alacaklar igin ortalama vade 15 giindiir (2023: 15 giin).

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Mliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 24) 161.799 2.163.078
iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.034.747 8.193.313
Toplam 1.196.546 10.356.391

Ticari borglar i¢in ortalama vade 15 giindiir (2023: 120 giin).
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6. FINANSAL BORCLAR/KIRALAMA iSLEMLERINDEN BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal borglari bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla kiralama iglemlerinden bor¢larinin detay asagidaki
gibidir;

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar
Kiralama iglemlerinden borglar 137.840 175.569

Toplam 137.840 175.569

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar

Kiralama iglemlerinden borglar 12.278 216.739
Toplam 12.278 216.739
Toplam 150.118 392.308

Sirket’in kiralama faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerine iliskin mutabakat asagidaki gibidir;

2024 2023
1 Ocak kiralama ytikiimliiliikleri 392.308 806.480
Donem igi kiralama 6demesi (1.008.248) (895.256)
Donem igi faiz gideri 860.864 777.218
Enflasyon Diizeltmesi Etkisi (94.806) (296.134)
31 Aralik kiralama yiikiimliiliikleri 150.118 392.308
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7.DiGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 104.754 135.052

Toplam 104.754 135.052

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger bor¢larmin detaylar1 asagidaki
gibidir;

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Mliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 485.956 819.016
Odenecek KDV 360.614 709.002
Odenecek Vergi ve Fonlar 16.605 34.621
Diger Borglar 108.737 75.393

Toplam 485.956 819.016

8. ERTELENMIS GELIiRLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibi olup,
Sirket’in Yap1 Kredi Bankasi ile yapmis oldugu maas promosyon anlasmasindan saglanan gelirlerinden
olusmaktadir.

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Gelecek Aylara Ait Gelirler 107.178 78.926
Gelecek Yillara Ait Gelirler 89.315 144.697
Toplam 196.493 223.623
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9.PESIN ODENMIS GIDERLER

Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detaylart 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla asagidaki
gibidir;

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Gelecek Aylara Ait Giderler 161.841 478.713
Verilen Avanslar 114.300 151.341
Toplam 276.141 630.054

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Gelecek Yillara Ait Giderler - 32.663

Toplam - 32.663

Sirket’in cari dénem vergisi ile ilgili varliklarinin detaylar1 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Pesin Odenmis Vergi ve Fonlar 1.054.354 84.815

Toplam 1.054.354 84.815

10.DIGER DONEN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger donen varliklart sagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Devrden KDV - 866.672

Toplam - 866.672
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11.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkulleri sagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 579.448.000 557.565.710

Toplam 579.448.000 557.565.710
Yatirim amacl gayrimenkullerin donem i¢inde gergeklesen hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak Gergege uygun 31 Arahk

Cari Donem 2024 ilaveler Cikislar Deger degisimi 2024
Kayseri (isyeri) 91.175.339 - - 4.194.661 95.370.000
Liileburgaz (isyeri) 254.763.964 - - 8.154.036 262.918.000
Tekirdag (arsa) 211.626.407 1.652.017 - 7.881.576 221.160.000
Toplam 557.565.710 1.652.017 - 20.230.273 579.448.000
2 C 1 Ocak . Gergege Uygun 31 Arahk
Onceki Dénem 2023 Ilaveler Cikislar Deger Degigimi 2023
Kayseri (isyeri) 65.897.605 - - 25.277.734 91.175.339
Liileburgaz (igyeri) 259.955.348 - - (5.191.384) 254.763.964
Canakkale (arsa) 74.461.915 11.959.555 (89.427.296) 3.005.826 -
Tekirdag (arsa) 121.327.721 41.472.027 - 48.826.659 211.626.407
Toplam 521.642.589 53.431.582 (89.427.296) 71.918.835 557.565.710

29



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir)

11.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in elinde bulundurdugu yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri SPK tarafindan
yetkilendirilmis ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger dlclimlemesinde yeterli tecriibeye ve
nitelige sahip gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlari c¢ergevesinde ve mevcut
ekonomik sartlardaki muhtemel satis fiyatlar1 baz alinarak “emsal karsilagtirma”, “maliyet” ve “gelir”
yontemlerinden uygun olani kullanilarak gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir. Yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun deger seviyesi Seviye 2 olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirnm amaglh gayrimenkuller {izerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).

Sirket’e ait Kayseri’deki igyerinin sigorta degeri 23.655.000 TL, Liileburgaz’da bulunan igyerinin sigorta degeri
133.291.000 TL, Tekirdag’da bulunan igyerinin sigorta degeri 50.827.350 TL, Sirket’in yatirim amagl
gayrimenkullerinden elde ettigi 1 Ocak — 31 Aralik 2024 dénemine ait kira geliri 25.067.889 TL’dir. (1 Ocak - 31
Aralik 2023: 17.198.369 TL) (Dipnot 18).

Kayseri I syeri:

Kayseri ili, Talas ilgesi, Talas Mahallesi iizerinde konumlu, 1.185,87 metrekare ylizol¢iimiine sahip, 833 ada, 1
numarali parselde kayith isyeridir. Isyerinin 24 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gercege uygun degeri 95.370.000 TL’dir. (31 Aralik 2023: 28 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gercege uygun degeri 63.150.000 TL olup, 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden
91.175.339 TL olarak gosterilmistir). S6zkonusu gayrimenkuliin degerlemesi, pazar yaklasimi yontemine gore
yapilmigtir.

Liileburgaz, Isyeri:

Kirklareli ili, Liileburgaz ilgesi, Kocasinan Mahallesi konumlu, 4.388 metrekare yiizol¢iimiine sahip, 145 ada, 52
numarali parselde kayith isyeridir. Isyerinin 24 Aralik 2024 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege
uygun degeri 262.918.000 TL’dir. (31 Aralik 2023: 28 Aralik 2023 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gercege uygun degeri 176.455.000 TL olup, 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden 254.763.964 TL
olarak gosterilmistir). S6zkonusu gayrimenkuliin degerlemesi, pazar yaklasimi yontemine gore yapilmistir.

Tekirdag, Proje :

Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Hiirriyet Mahallesi iizerinde konumlu, 1.589,97 metrekare yliz6l¢limiine sahip,
218 ada, 34 numarali parselde kayithi projedir. Projenin 24 Aralik 2024 tarihi itibariyle hazirlanan ekspertiz
raporunda ger¢ege uygun degeri 221.160.000 TL dir. (31 Aralik 2023: 28 Aralik 2023 tarihi itibartyla hazirlanan
ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 146.577.000 TL olup, 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii
cinsinden 211.626.407 TL olarak gosterilmistir). Sozkonusu gayrimenkuliin degerlemesi, pazar yaklagimi
yontemine gore yapilmistir.

Canakkale, Isyeri:

Canakkale 1li, Merkez ilgesi, Kemalpasa Mahallesi iizerinde konumlu 122,88 metrekare yiizol¢iimiine sahip, 175
ada, 3 numarali parselde kayitl projedir. Projenin 27 Haziran 2023 tarihi itibariyle hazirlanan ekspertiz raporunda
gergege uygun degeri 41.569.000 TL olarak gosterilmistir. Sézkonusu gayrimenkuliin degerlemesi, Yeniden Insa
Etme (ikame) maliyet yaklasimina gore yapilmistir. Taginmaz 24 Kasim 2023 tarihinde 81.450.550 TL+KDV
bedel (31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicli cinsinden gosterilmistir) ile satilmistir.
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12.MADDi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklarin hareket

tablosu agagidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2024 Girisler Cikislar 31 Arahik 2024

Maliyet

Doseme ve demirbaslar 1.408.954 75.880 - 1.484.834
Toplam 1.408.954 75.880 - 1.484.834

Birikmis amortisman

Doseme ve demirbaslar (1.346.494) (40.223) - (1.386.717)

Toplam (1.346.494) (40.223) - (1.386.717)

Net defter degeri 62.460 - - 08.117
Onceki Donem 1 Ocak 2023 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2023

Maliyet

Doéseme ve demirbaglar 1.408.954 - - 1.408.954
Toplam 1.408.954 - - 1.408.954

Birikmis amortisman

Doseme ve demirbaglar (1.274.965) (71.529) - (1.346.494)

Toplam (1.274.965) (71.529) - (1.346.494)

Net defter degeri 133.989 62.460

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu agagidaki

gibidir:

Cari Donem 01.0ca.24 Girisler Cikiglar 31.Ara.24
Maliyet

Haklar - 19.248 - 19.248
Toplam - 19.248 - 19.248
Birikmis amortisman

Haklar - (1.604) - (1.604)
Toplam - (1.604) - (1.604)
Net defter degeri - 17.644

31 Aralik 2023 tarihinde maddi olmayan durak varlik bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla maddi duran varliklar tizerinde rehin ve ipotek

bulunmamaktadir.
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13.KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Sirket, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla bir kiraci olarak, dayanak varligi kullanim hakkim
temsil eden kullanim hakki varligi ve kira édemekle yiikiimlii oldugu kira ddemelerini temsil eden kiralama
borglarini finansal tablolarina almistir.

Cari Donem 1 Ocak 2024 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2024
Maliyet

Binalar 2.858.121 - - 2.858.121
Toplam 2.858.121 - - 2.858.121
Birikmis amortisman

Binalar (1.692.579) (582.770) - (2.275.349)
Toplam (1.692.579) (582.770) - (2.275.349)
Net defter degeri 1.165.542 - 582.772
Onceki Dénem 1 Ocak 2023 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2023
Maliyet

Binalar 2.858.121 - - 2.858.121
Toplam 2.858.121 - - 2.858.121
Birikmis amortisman

Binalar (1.111.402) (581.177) - (1.692.579)
Toplam (1.111.402) (581.177) - (1.692.579)
Net defter degeri 1.746.719 - 1.165.542

14.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in calisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli
borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Odenecek vergi ve fonlar 197.912 204.377
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 127.441 145.034
Diger - 6.879
Toplam 325.353 356.290
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15.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
kargiliklarinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Izin tazminat: karsihig 154.595 -

Toplam 154.595 -

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in ¢aliganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
kargiliklarinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Izin tazminat: karsilig1 - 2.571.520
Kidem tazminati karsiligi 163.608 250.443
Toplam 163.608 2.821.963

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir y1llik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayat1 ardindan emekliye ayrilan
(kadinlar i¢in 58, erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her ¢alisanina
kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

Kidem tazminati yiikiimliligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
caliganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, bir sirketin yiikiimliiliiklerinin,
tanimlanmig fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, ilisikteki finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikiimliliginin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. ilgili raporlama tarihlerindeki karsiliklar, yillik yiizde 22,50 enflasyon ve yiizde 27,41 faiz oram
varsayimlarina gore yaklasik yiizde 4,01 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir
(31 Aralik 2023: yiizde 3,33). Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren gegerli olan 46.655,43 TL (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL) tavan tutar1 dikkate alinmustir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait kidem tazminati kargiliginin hareketleri
asagidaki gibidir:

2024 2023
Donem basi, 1 Ocak 250.443 1.289.751
Cari Hizmet Maliyeti 54.840 203.212
Faiz Maliyeti 25.655 85.781
Aktiieryal Kayip/(Kazang) (1.289) 189.827
Odeme/Faydalarin Kisilmasy/isten Cikarilma Dolaystyla Olusan Kayip (75.278) (1.340.955)
Enflasyon Diizeltmesi Etkisi (90.763) (177.173)
Donem sonu, 31 Arahk 163.608 250.443
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31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait kullanilmamig izin kargihiginin hareketleri
asagidaki gibidir:

2024 2023
Donem basi, 1 Ocak 2.571.520 2.529.207
Doénem iginde 6denen (1.130.904) (958.856)
Donem gideri (568.181) 2.112.179
Enflasyon Diizeltmesi Etkisi (717.840) (1.111.010)
Doénem sonu, 31 Arahk 154.595 2.571.520
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16.KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Raporlama tarihi itibartyla Sirket’in taraf oldugu ve Sirket aleyhine agilmig dnemli bir dava bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibarryla vermis oldugu teminat, rehin, ipotekler ve kefalet
asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRiK'ler
ABD
31 Aralik 2024 TL Dolar1 Avro Diger
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutart
-Teminat (*) 50.000 - - -
-Rehin-Ipotek - - - -
-Kefalet - - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRiK'lerin Toplam Tutar1

-Teminat - - - -
-Rehin-ipotek - - - -
-Kefalet - - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yiiriitiilmesi Amactyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRIiK'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin-ipotek - - - -
-Kefalet - - - -

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu
TRiK'lerin Toplam Tutar
-Teminat - - - -
-Rehin-Ipotek - - - -
-Kefalet - - - -

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Gimeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis
Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutart
-Teminat - - - -
-Rehin-Ipotek - - - -
-Kefalet - - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin
Toplam Tutar
-Teminat - - - -
-Rehin-Ipotek - - - -
-Kefalet - - - -

Toplam “som. : :
(*) 50.000 TL DTS limitinden olugmaktadir.
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16.KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket Tarafindan Verilen TRIK'ler
31 Arahk 2023

TL

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
Oldugu TR1'lerin Toplam Tutar
-Teminat (*)
-Rehin-Ipotek
-Kefalet
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRiK'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin-Ipotek
-Kefalet
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yiriitilmesi Amactyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRiK'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin-Ipotek
-Kefalet
D. Diger Verilen TRIK'lerin Toplam
Tutar1
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu
TRIiK'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin-Ipotek
-Kefalet
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Gimeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis
Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutart
-Teminat
-Rehin-potek
-Kefalet
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin
Toplam Tutar
-Teminat
-Rehin-Ipotek
-Kefalet

Toplam

(*) 64.971 TL DTS limitinden olugmaktadir.

64.971
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17.SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERi
Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar adi/ unvam 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Oran (%) Tutar (TL) Oran (%) Tutar (TL)
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 3,69 1.751.087 3,69 1.751.087
Halka agik 96,31 45.748.913 96,31 45.748.913
Tarihi degerli sermaye 100,00 47.500.000 100,00 47.500.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 371.593.087 371.593.087

Yonetim Kurulunun 16 Agustos 2022 tarihli yonetim kurulu kararda 23.750.000 (Yirmitigmilyonyediyiizellibin)
TL olan ¢ikarilmis sermayenin, tamami nakden karsilanmak suretiyle 23.750.000 (Yirmiiigmilyonyediytizellibin) TL
arttirllarak 47.500.000 (Kirkyedimilyonbesyiizbin) Tiirk Lirasi'na ¢ikarilmasina karar verilmistir. Sermaye artirim
bagvurusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 03 Kasim 2022 tarih ve 65/1601 sayili toplantisinda onaylanmstir. 14
Kasim 2022 — 28 Kasim 2022 tarihleri arasinda 15 giin siire ile yeni pay alma haklarini kullandirilma siirecinde
23.712.869 adet karsiliginda 23.712.871,35 TL’lik riighan hakk: kullanilmis olup, kalan paylar ise birincil piyasada
30 Kasim 2021 tarihinde 165.162 TL bedelle satilmistir. Sermaye artirimina iliskin ana sézlesme tadil metni 4 Ocak
2023 tarihinde tescil edilmis olup, 5 Ocak 2023 tarih 10741 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket’in gikarilmig sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 1.751.087 adet ve (B)
grubu 45.748.913 adet olmak iizere toplam 47.500.000 adet paya ayrilmigtir. A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazihidir. Sirket 7 (yedi) iyeden olusan bir Yo6netim Kurulu’na sahiptir. A grubu paylarin Yonetim Kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu dyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore diizeltilmis
toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlar1 arasindaki farki ifade eder.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanim1 yoktur.
Kayitli sermaye tavani nominal olarak 135.000.000 TL’dir (31 Aralik 2023: 135.000.000 TL).

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Yasal yedekler 4.764.420 4.764.420

Toplam 4.764.420 4.764.420

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin yiizde 20’sine ulagincaya
kadar, yillik karm yiizde 51 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yilizde bes oraninda kar pay1
odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin yiizde 10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek ak¢e sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agsmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin oniine
gegmeye ve sonuglarint hafifletmeye elverisli dnlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.
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17.SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023

Gegmis yillar karlari / (zararlart) 68.050.547 109.549.033

Toplam 68.050.547 109.549.033

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in 6zkaynaklar altinda sinifladig1 paylara iligkin primleri 30.165.418 TL
olup, tutar ihrag edilen hisselerin nominal degeri ile piyasa degeri arasindaki farkin enflasyona gore diizeltilmis
toplam tutarlarindan kaynaklanmaktadir (31 Aralik 2023: 30.165.418 TL).

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
Tanimlanms fayda planlart yeniden élciim kaywplari:

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla (370.026) TL (kayip) tutarinda kidem tazminati kargiligina iliskin diger kapsamli
gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kayip bulunmaktadir (31 Aralik 2023: (535.385) TL).

Kar dagitimi

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren I1-19.1 no’lu
Kar Payi1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarimni genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari ¢cergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karartyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani
tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1
Oderler.

Cari doneme iliskin olarak alinmis olan bir kar dagitim1 karart bulunmamaktadir.

SPK’nin 07/03/2024 tarih ve 14/382 say1li Karar1 Uyarinca;

a) - “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” kalemi altinda yer alan “Yasal Yedekler”in yasal kayitlarinda yer alan
degeri iizerinden finansal tablolarda gosterilecegi 2013/19 sayili Kurul Biilteni’nde yer alan dipnot agiklamalarinda
belirtilmekle birlikte, enflasyon diizeltmesinde kullanilan endeks farki dikkate alinarak, finansal tablolarin
biitiinciil olarak tek bir endeks kapsaminda gosterilmesi amacindan hareketle; “Sermaye Diizeltme Farklari”,
“Paylara Iliskin Primler (Iskontolar)” (Emisyon Primi) dahil “Yasal Yedekler”, ile “Diger Yedekler”de smiflanan
statli yedekleri ile 6zel yedekleri vb. yedek kalemlerinin;

- Finansal Durum Tablosu’nda (Bilangoda) TUFE ile diizeltilmis tutarlari iizerinden gosterilmesine,

- Yasal kayitlarinda yer alan enflasyona gore diizeltilmis tutarlar ile TMS/TFRS uyarinca hazirlanan finansal
tablolarda yer alan diizeltilmis tutarlar arasindaki farkin ise “Ge¢mis Yillar Karlar1 veya Zararlar1” hesabina
yansitilmasina, bu kapsamda dipnotlarda TMS/TFRS finansal durum tablosunda 6zkaynaklar altinda izlenen
“Sermaye Diizeltme Farklar1” ve yedek tutarlari, s6z konusu kalemlerin yasal kayitlardaki tutarlarin ayrintisi ile
“Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlar1”nda izlenen fark hakkinda agiklama yapilmasina,

b) Enflasyona ilk gecis kapsaminda TMS/TFRS uyarinca hazirlanan bilangoda olusan “Geg¢mis Yillar Karlar1 veya
Zararlar1” ve anilan tutarin ilgili finansal tablo donemindeki endekslenmis tutarinin dipnotlarda agiklanmasina,
karar verilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal tablolarinda enflasyona gore diizeltilmis olarak sundugu ilgili
O0zkaynak kalemlerinin Vergi Usul Kanununa gore hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona gore diizeltilmis
tutarlarla karsilagtirmasi asagidaki gibidir:

. TMS Finansal Gegmis Yil Donem Net
vu Klg:yxf;rAlan Tablolarda Yer Karlary/ Kary/(Zarar)
Alan Kayitlar  (Zararlar) Farki Farki
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 507.873.322 371.593.088 13.022.167  123.258.067
Paylara iliskin primler 44.394.322 30.165.418 4.376.147 9.852.757
Kardan ayrilmig kisitlanmig yedekler 5.896.929 4.764.420 (176.240) 1.308.749
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18.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -
Hasilat 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kira gelirleri ® 25.067.889 17.198.369
Gayrimenkul satig gelirleri ¢ - 81.450.550
Ortak alan gelirleri 3.658.501 4.059.872
Toplam 28.726.390 102.708.791

1 Ocak — 1 Ocak —
Satislarin maliyeti 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Satilan ticari mallar maliyeti - (89.427.295)
Hizmet iiretim maliyeti ™) (987.339) (3.322.539)
Ortak alan giderleri (7.132.024) (7.993.488)
Toplam (8.119.363) (100.743.322)
TiICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 20.607.027 1.965.469

®) Sirket, kira gelirlerinin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayih olarak, gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirin

edim yiikiimliiliiklerini ise belirli bir anda yerine getirir.

) Yatirim amagli gayrimenkullerin dogrudan faaliyet giderlerinden olugmaktadar.

19.GENEL YONETIM GIDERLERIi

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Genel yonetim giderleri (-) (21.426.040) (25.064.333)
Toplam (21.426.040) (25.064.333)
19.1L.NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Personel Ucret ve Giderleri (11.475.680) (15.359.571)
Danigmanlik ve Denetim Giderleri (2.853.305) (3.498.875)
Huzur Hakki (1.972.329) (1.043.833)
Tasit Giderleri (997.922) (1.069.472)
Bilgi Islem Dagitim Giderleri (732.477) (116.260)
Ofis Giderleri (628.855) (724.377)
Amortisman Gideri (624.597) (652.706)
Aidat ve Uyelikler (378.262) (393.948)
Noter ve Resmi Takip Giderleri (107.906) (158.186)
Seyahat ve Yol Giderleri (97.773) (125.546)
Vergi, Resim ve Harg Giderleri (65.247) (257.457)
Haberlesme Giderleri (18.209) (17.691)
Diger Genel Yonetim Giderleri (1.473.478) (1.646.411)
Toplam (21.426.040) (25.064.333)
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Bagumsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Tliskin Ucretler

Sirket'in KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yaymmlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca
verilen hizmetlerin {licretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim tiicreti 1.455.000 1.566.512
Vergi danismanlik hizmetlerine iliskin {icretler 100.000 83.942
Toplam 1.555.000 1.650.454
20.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER
1 Ocak — 1 Ocak —
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Yatirirm Amagh Gayrimenkuller Gergege Uygun Deger Degisimi 20.230.273 71.918.835
Mevduat Faiz Geliri 16.701.788 1.549.707
Ata Yatirim B Tipi Likit Fon Geliri 7.527.413 4.530.519
Yatirim Fonlar1 Satig Karlar1 ve Deger Degisiminden
354.856 -
Kaynaklanan Karlar
Ozel Sektor Tahvil, Senet ve Bono Geliri - 1.023.453
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.067.700 1.060.498
Toplam 46.882.030 80.083.012
1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
Stipheli Ticari Alacak Karsiligi (34.599) -
Kur Farki Giderleri (3.279) -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (22.538) (67.221)
Toplam (60.416) (67.221)
21.FINANSMAN GIDERLERi
1 Ocak — 1 Ocak —
Finansman Giderleri 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Kiralama Faiz Giderleri (860.864) (777.218)
Grup Sirket Faiz Giderleri - (2.023.799)
Kur Fark: Giderleri — Finansman - (10.107)
Borglanma Araci Finansman Giderleri - (3.190)
Diger Finansman Giderleri (58.859) -
Toplam (919.723) (2.814.314)
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22.VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGi VARLIK VE

YUKUMLULUKLERI DAHIL)

KGK’nin 12 Subat 2025 tarihli yazisinda Gayrimenkul Yatirimcilart Dernegi’ne verdigi goriis kapsaminda, vergi
mevzuatt degisikligiyle, daha dnce tamamen istisna kapsaminda olan kazanglarin vergilendirilmesi s6z konusu
oldugundan Sirket’in daha 6nce finansal tablolarina almamis oldugu ertelenmis vergi varligi veya yikimliligi
tutarlarin1 2024 yili finansal tablolarina yansitilmistir. Bu baglamda 2024 yilina ait finansal tablolarda mevzuat
degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiligiiniin, 2024 y1li1 6ncesine iliskin etkisi gegmis

yillar kérlar1 veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarara yansitilmigtir.

22.1 Donem Vergi Gelir/(Gideri)

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2024 31 Arahlk 2023

Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 13.760.546 -
Toplam 13.760.546 -

Dipnot 2.5.12°de aciklandig1 iizere Sirket’in vergi muafiyeti bulunmakta olup, yasal vergi karsilig

bulunmamaktadir.
22.2 Ertelenmis Vergi Varhlik ve Yiikiimliiliikleri

Birikmis Gegici Farklar

Ertelenmis Vergi

31 Arahk 2024

31 Arahk 2024

Kidem Tazminat1 Kargiligi (311.631) (93.489)
Izin Karsiligt 154,595 46.379
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar (141.923) (42.577)
Kullanim Hakk: Varhigy/Yikiimliligi - TFRS 16 (432.654) (129.797)
Stipheli Ticari Alacak Karsilig1 34.599 10.380
Yatirim Amagh Gayrimenkuller (247.779.805) (74.333.942)
Pesin Odenen Giderler-Altinkilic-Geri Cekilen Sig. Gideri (161.841) (48.552)
Ertelenmis Gelirler-Maas Protokolii 196.493 58.948
Gelir/Gider Tahakkuku (2.911) (873)
Ertelenmis Vergi Varhg / Yiik. (Net) (248.445.078) (74.533.523)

31 Arahk 2024

Donem basi ert. vergi varligi / (yikimlaligii)

(88.293.729)

Gegmis yillar kar/zararinda muhasebelestirilen ertelenmis vergi etkisi(*)

Ertelenmis vergi Geliri/(Gideri) 13.760.546

Diger Kapsamli Gelir Tablosunda Gosterilen (340)
Dénem Sonu Ertelenmis Vergi Varhg /(Yiikiimliiliigii) (74.533.523)

(*) 2.5 Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti bolimiinde agikladig: iizere, vergi mevzuatindan kaynaklanan degisiklik
sebebiyle cari donem ertelenmis vergi hesaplanmis olup, tutarin ge¢mis donemlerle ilgili olan kismi gegmis yillar

kar/(zararlart) hesabinda muhasebelestirilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla vergi karsiligi mutabakati asagidaki gibidir:

Vergi Karsihginin Mutabakati: 31 Arahk 2024
Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) 26.727.562
Kurumlar Vergisi Oran1 %30

Vergi Etkisi (8.018.268)
Istisna ve Indirimler 843.000
Ertelenmis Vergiye Dahil Olmayan 20.935.814
Gelir Tablosundaki Vergi Karsihg Gideri 13.760.546
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23.PAY BASINA KAZANC

2024 2023
Tedaviildeki pay adedi 1 Ocak itibariyla (toplam) 47.500.000 47.500.000
Nakit Karsilig1 Cikartilan Hisse Senedi - -
Tedaviildeki pay adedi 31 Aralik itibariyla (toplam) 47.500.000 47.500.000
Tedaviildeki paylarin agirlikli ortalama adedi 47.500.000 47.500.000
Net donem kar1 / (zarari) 40.488.108 46.795.243
Pay basina kazang / (kayip) 0,85238 0,98516

24 JLiSKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in ana ortagi, Tirkiye’de kurulmus olan Ata Yatirnm olup esas kontrolii elinde bulunduran taraf
Ata Holding A.S.’dir.

Iliskili taraflarla bakiyeler

Mliskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Nakit ve nakit benzeri degerler

Ata Yatirim’daki cari hesap 30.012 72.205
Yatirim fonlar:

Ata Portfoy Para Piyasasi Fonu 16.914.533 19.752.924
Toplam 16.944.545 19.825.129

Iligkili taraflardan alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralk 2023

TAB Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 2.057.125 7.826.384

Toplam 2.057.125 7.826.384

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili taraflara borglar bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Ticari Borglar 161.799 2.163.078
Kiralama Islemlerinden Borglar (kisa vadeli) 137.840 175.569
Kiralama Islemlerinden Borglar (uzun vadeli) 12.278 216.739

Toplam 311.917 2.555.386
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24.iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1ligkili taraflara ticari ve diger borglar ile kiralama islemlerinden bor¢larin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Arbeta Turizm Org.ve Tic. A.S. 16.385 2.815
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Insaat A.S 7.115 11.396
Ata Holding A.S. 32.640 37.683
Ata Portfoy Yonetimi A.S. 1.050 1518
Atp Yazilim ve Teknoloji Anonim Sirketi 41.203 41.528
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. - 1.478.595
Bedela Insaat ve Ticaret A.S. 150.118 392.308
Seras Servis Organizasyonlari ve Ticaret A.S. 49.106 52.844
Tab Gida Sanayi ve Tic. A.S. - 7.319
Entegre Har¢ Sanayi ve Ticaret A.S. - 529.380
Ata Express Elekt.ilet. Tan.Paz.Dag.San.ve Tic.A.S. 14.300 -
Toplam 311.917 2.555.386
iliskili taraflarla yapilan islemler
Iligkili taraflarla yapilan islemlerin detay1 asagidaki gibidir:
P, 10Ocak-31 1Ocak-31
Hiskili Taraflardan Almlar Arahk 2024  Aralik 2023
Ata Portfoy Yonetimi A.S. (Portfoy Yonetim Ucreti) 13.774 23.260
Bedela Insaat ve Ticaret A.S. (Ofis Kira) 1.008.248 895.256
Serag Servis Organizasyonlari Ve Ticaret A.S. (Bina Yonetimi) 599.554 751.882
Arbeta Turizm Org.ve Tic. A.S. (Seyahat, Yol, Konaklama Hizmeti) 44231 66.592
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.(Aracilik Hizmeti) 324.870 197.995
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ve insaat A.S (Ofis Giderleri) 34.130 60.358
Ata Holding A.S. (Hukuk Hizmeti) 164.841 2.385.738
Tab Gida Sanayi Ve Tic. A.S. (Personel Yemek Bedeli) 50.790 102.518
Entegre Harg Sanayi ve Ticaret A.S.(Insaat Malzemesi Gideri) 193.420 953.149
Reklam Ussii Reklam Ajansi Prodiiksiyon Dan. Org. San. ve Tic. A.S. (Reklam ve
o 1.853 95.787
Pazarlama Gideri)
Atp Yazilim ve Teknoloji A.S. (Lisans Yazilim ve Teknoloji) 644.048 746.455
Ata Express Elekt.ilet. Tan.Paz.Dag.San.ve Tic.A.S. (Personel Yemek Gideri) 50.337 -
Toplam 3.130.096 6.278.990
- 10Ocak-31 10cak-31
Hiskili Taraflara Satimlar Aralk 2024 Aralk 2023
Tab Gida Sanayi ve Tic. A.S. (Kira ve Diger Yansitma) 24.511.833 26.669.626
Reklam Ussii Reklam Ajans1 Prodiiksiyon Dan. Org. San. ve Tic. A.S. - 81.450.550
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve insaat A.S 23.172 29.537
Toplam 24.535.005 108.149.713

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle gerek hakim ortak ve gerekse hakim ortagin bagl sirketleri ile Sirket arasinda
yapilmis olan ticari faaliyetlerin tiimii sermaye piyasasi mevzuatina, piyasa teamiillerine ve kosullarina uygun

sartlarda gergeklestirilmistir.
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Sirket {ist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu tiyeleri ve genel miidiirden olugmaktadir. Qst diizey yoneticilere
saglanan faydalar ise iicret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalari igermektedir. Ust diizey yoneticilere
saglanan menfaatler detay1 asagidaki gibidir:

) 1 Ocak — 1 Ocak —
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 0.484.311 6.818.505

25. NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)’NA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Parasal Kazanc / (Kayip) 31 Aralik 2024
Gelecek Aylara/Yillara Ait Giderler (328.920)
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller (171.383.710)
Maddi Duran Varliklar (24.062)
Kullanim Hakki Varliklari/(Ytkiimlilikleri) (472.480)
Gelecek Aylara/Yillara Ait Gelirler (37.320)
Net Parasal Poziyon Kayip /(Kazanglar) (15.764.133)
Gelir Tablosu Etkileri - (Siniflandirma) 169.655.309
Toplam (18.355.316)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetlerinden dolayi ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa riski (kur
riski, faiz orani riski ve fiyat riski) ve likidite riskidir. Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli donemlerde portfoyiin
yonetimine iligkin stratejiler, limitler ve programlar belirlenmektedir. Sirket’in genel risk yonetimi programi,
finansal piyasalarin degiskenligine bagli muhtemel olumsuz gelismelerin, finansal performans iizerindeki
etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlasmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miigteri veya karsi tarafin finansal ara¢ sdzlesmesindeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
riskidir ve miigterilerden alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diisiikliigline ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

Sirket’in, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla vadesi gegen ve deger diisiikliigiine ugrayan alacagi
bulunmamaktadir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (devami)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki gibidir:

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
. . i  Finansal Diger
31 Arahk 2024 Hiskili taraf Diger taraf Iliskili taraf Diger taraf Bankalardaki '
mevduat yatirimlar (**)
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*) (A+B+C+D+E) 2.057.125 638.676 - 104.754 54.653 - 55.065.510
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin 2 057.125 638.676 i 104.754 54 653 - 55.065.510

net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya

deger diistikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklarin net defter

degeri

- teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 34.599 - - - - -

- Deger diisiikliigii (-) - (34.599) - - - - -

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiiklugii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

(*) Tutarmn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir
(**) 55.035.498 TL'si nakit ve nakit benzerleri igerisindeki yatirim fonlari, 30.012 TL’si diger hazir degerlerden olugsmaktadir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
. . i Finansal Dig
31 Arahk 2023 Hiskili taraf Diger taraf Iliskili taraf Diger taraf Bankalardaki ieer
mevduat yatirimlar (**)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) (A+B+C+D+E) 7.826.384 320.084 - 135.052 36.286.842 - 19.825.130
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin 7 826.384 320.084 ) 135.052 36.286.842 - 19.825.130

net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya

deger disiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklarin net defter

degeri

- teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - - - -
- Vadesi ge¢gmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - - - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(**) 19.752.924 TL’si nakit ve nakit benzerleri igerisindeki yatirim fonlari, 72.205 TL’si diger hazir degerlerden olusmaktadir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Fiyat riski

Sirket, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinde sinifladigi yatirim
fonlarimin birim pay degerinde, para ve sermaye piyasalarinda meydana gelecek dalgalanmalar ile fon portfoy

degerinde meydana gelecek degisiklikler sebebiyle fiyat riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in,
yatirim fonunun birim pay degerinin yiizde 1’lik artig ve azalisina olan duyarliligini gosterir.

31 Aralik 2024

Yatirim Fonu Adet / Nominal Birim pay degeri Birim pay degerinin Birim pay degerinin
artisi azalisi

Yatirim Fonu 762.450 1,879658 14.331 (14.331)

Yatirim Fonu 1.191.850 1,828119 21.788 (21.788)

Yatirim Fonu 2.776.574 4,790992 133.025 (133.025)

Yatirim Fonu 14.463.833 2,635606 381.210 (381.210)

31 Aralik 2023

Yatirim Fonu Adet / Nominal Birim pay degeri Birim pay degerinin Birim pay degerinin
artisi azalisi

Yatirim Fonu 191.970 1,648528 3.165 (3.165)

Yatirim Fonu 4.349.531 4,468633 194.365 (194.365)

Faiz orani riski
Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar1 {izerinde
meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araglarini gésteren

tablo asagidaki gibidir.

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Sabit faizli finansal araclar

Finansal Varliklar - 36.268.826

Finansal Yuktumlilikler - -

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in degisken faizli varlik veya yiikiimliiliigii bulunmamaktadir (31 Aralik
2023: Bulunmamaktadir).
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
Gergege uygun deger aciklamalart

Sirket, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar ve finansal borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatirnmlar ger¢ege uygun degerleri ile mali tablolara
yansitilmigtir.

Gergege uygun deger olciimiiniin siniflandirilmasi

Asagidaki tabloda GUD farki kar/zarara yansitilarak Olciilen finansal varliklar verilmistir. Seviyelere gore
degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmigtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borgclar i¢in aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayitli fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak goézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Kur riski

Yabanc1 para varliklar, ylikiimliiliikler ve finansal tablo dig1 ylikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemlerde yabanci para cinsinden yapilan
islemi bulunmamaktadir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Likidite riski

Sirket kisa, orta ve uzun vadeli fonlama gereklilikleri i¢in uygun bir likitide riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likitide riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak
takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin esitlenmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervlerinin devamini saglamak suretiyle yonetir. Asagidaki

tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimmi gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6denmesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir.

Sozlesme

31 Aralik 2024 . 3 aydan 3-12 1-5yil
Defter Degeri uyarinca nakit

Sozlesme uyarinca vadeler gllz:il?r +t|(:1|)-l|_z:r\r/1)1 kisa (I) ay arasi (II) arasi (IIT)

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar 1.196.546 1.196.546 1.196.546 - -

Kiralama islemlerinden kaynaklanan borglar 150.118 159.666 36.846 110.538 12.282

Diger Borglar 485.956 485.956 485.956 - -

Toplam yiikiimliiliikler 1.832.620 1.842.168 1.719.348 110.538 12.282

31 Aralik 2023 Sozlesme 3 aydan 312 1-5 yil
Defter Degeri uyarinca nakit

Sozlesme uyarinca vadeler Qllailillr :;:?f:l\l/l)l kisa (I) ay arasi (I1) arasi (I1I)

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar 10.356.391 10.356.391 3.532.147 6.824.244 -

Kiralama iglemlerinden kaynaklanan borglar 392.308 443.316 53.198 159.594 230.524

Diger Borglar 819.016 819.016 819.016 - -

Toplam yiikiimliiliikler 11.567.715 11.618.723 4.404.361 6.983.838 230.524
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27. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)
Finansal aracglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yikiimliiligiin karsilanabilecegi degerdir. Sirket, finansal
araclarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip ger¢ege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve finansal
yiikiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecegi
diisiiniilerek defter degerlerine yaklastig1 ongoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastig

varsayllmaktadir. Finansal araglarin kategorileri itibariyla defter degerleri ve gercege uygun degerleri asagida
sunulmustur.
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27. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)

Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

31 Arahik 2024

Finansal Varliklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri

[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar

fliskili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar

Diger Alacaklar

Finansal Yiikiimliliikler
Iliskili Taraflara Borglar
[liskili Olmayan Taraflara Borglar

31 Aralik 2023

Finansal Varliklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri

[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar

fliskili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar

Diger Alacaklar

Finansal Yiikimlilikler

Iliskili Taraflara Borglar
fliskili Olmayan Taraflara Borglar

itfa Edilmis Gergege Uygun itfa Edilmis
Maliyeti Uzerinden Fark1 Kar/Zarara De% erlnden
Gosterilen
Gosterilen Finansal Yansitilarak Olgiilen Finansal Defter Dionot
Varliklar Finansal Varliklar Yiikiimliiliikler Degeri P
84.665 55.035.498 - 55.120.163 4
2.057.125 - - 2.057.125 5,24
638.676 - - 638.676 5
104.754 - - 104.754 7
- - 311.917 311.917 5,24
- - 1.520.703 1.520.703 5
itfa Edilmis Gergege Uygun itfa Edilmis
Maliyeti Uzerinden Farki Kar/Zarara Degeranen
Gosterilen
Gosterilen Finansal Yansitilarak Olgiilen Finansal Defter Dionot
Varliklar Finansal Varliklar Yiikiimliliikler Degeri P
36.359.047 19.752.924 - 56.111.971 4
7.826.384 - - 7.826.384 5,24
320.084 - - 320.084 5
135.052 - - 135.052 7
- - 2.555.385 2.555.385 5,24
- - 9.012.329 9.012.329 5
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27. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)
Gergege uygun deger olciimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal ara¢ smifinin
degerleme girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar icin aktif piyasada islem goren (diizeltilmemis) piyasa fiyat1 kullanilan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gozlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri igerisinde bulunan yatirim
fonlar1 gergege uygun degerleri ile takip edilmektedir. Gercege uygun degerleri 1’inci seviyedir.

Sermaye yonetimi
Sirket’in sermaye yonetimindeki amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligi saglamak, pay sahiplerinin
faydasmi gozetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli sermaye yapisinin siirekliligini

saglamaktir.

Sirket pay sahiplerine kar pay1 dagitiminda, yiiriirlilkteki mevzuatin yan sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye
kullanimi gereksinimini de dikkate almaktadir.

Sirket’in sermaye yapisi bor¢lar ve sirastyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile gegmis yil
kazanclarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Finansal Borglar - -
Eksi :Nakit ve Nakit Benzerleri ve Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar (55.120.163) (56.111.971)

Net Borg (55.120.163) (56.111.971)
Toplam Ozkaynak 562.191.554 609.831.816
Oran (9,80)% (9,20)%

28. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

29. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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30.EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 31 Aralik 2024 | 31 Arahk 2023
Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 11, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 55.120.163 56.111.971
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu
Katilma Paylar1 ve sermayesine 579.448.000 557.565.710
%100 oraninda istirak ettikleri 28
B inci maddenin birinci fikrasinin (¢)
bendi kapsamindaki sirketler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a)
C Istirakler II1, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 23/(f) i i
Diger Varliklar 4.829.583 11.123.726
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 639.397.746 624.801.407
E | Finansal Borglar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 150.118 392.308
F Diger Finansal Yikiimliilikler 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
iliskili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) I11, No:48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) i i
i Ozkaynaklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 562.191.554 609.831.816
Diger Kaynaklar 77.056.074 14.577.283
D | Toplam Kaynaklar 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 3/(p) 639.397.746 624.801.407
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 31 Aralik 2024 | 31 Aralik 2023
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Parave Sermaye Piyasasi Araglarinin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri igin
Tutulan Kismu 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(b) - -
A2 | Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesab1
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / 54.653 36.286.842
Katilma Hesabi1 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(b)
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(d) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No:48.1 sayili1 Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(d) - -
111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 50.000 64.971
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami | TIT, No:48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 16.944.545 19.825.130
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30.EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari / 31 aralik 31 Arahk
Azami 2024 2023
Portfoy Simirlamalar: Ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin 111, No:48.1 sayili Azami
ipotek bedelleri Teblig, Md 22/(e) K/D %10 0% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111, No:48.1 sayili Asgari
Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Teblig, Md 24/(a),(b) (B+Al)/D %51 91% 89%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglart ile 111, No:48.1 sayili Azami
Istirakler Teblig, Md 24/(b) (A+C-Al1)/D %49 9% 9%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 111, No:48.1 sayili Azami
Araglart Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D %49 0% 0%
111, No:48.1 sayih Azami
Atil Tutulan Arsa/Araziler Teblig, Md 24/(c) B2/D %20 0% 0%
111, No:48.1 sayili Azami
Isletmeci Sirkete Istirak Teblig, Md 28/1(a) C2/D %10 0% 0%
111, No:48.1 say1li Azami
Borglanma Sinir1 Teblig, Md 31 (E+F+G+H+)/1 %500 0% 0%
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
Cinsinden 111, No:48.1 sayil Azami
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Teblig, Md 24/(b) (A2-A1)/D %10 0% 6%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi 111, No:48.1 sayili Azami
Araclar Yatirimlarinin Toplami Teblig, Md. 22/(1) L/D %10 3% 3%
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