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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU

Is Portfoy Yonetimi A.S. Folkart Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (eski iinvaniyla “Is Portfdy Yonetimi
A.S. Altinc1 Gayrimenkul Yatirim Fonu”) Kurucu Yonetim Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Sinirh Olumlu Goriis

Is Portfdy Yonetimi A.S. Folkart Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu(eski iinvaniyla “Is Portfoy Yonetimi
A.S. Altinc1 Gayrimenkul Yatirnm Fonu”)’nun (“Fon”) 1 Ocak - 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, asagidaki Sinirli Olumlu Goriisiin Dayanag paragrafinda aciklanan hususun finansal
tablolar lizerindeki etkisi hari¢ olmak iizere, ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarini, Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (I1-14.2) (“Teblig”)
cercevesinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen
konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Sinirhh Olumlu Goériisiin Dayanag

Finansal Tablolara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Ikinci Béliim 4 numarali dipnotta detayh olarak
aciklandigi lizere, Kurumlar Vergisi Genel Teblig'inde 28 Eyliil 2024 tarihinde yapilmis olan degisiklige
istinaden Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar’'nin tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglar tizerinden hesaplanacak %10 asgari kurumlar vergisi uygulamasina istinaden, 31 Aralik
2024 tarihli finansal durum tablosunda yer alan taginmazlar i¢cin TMS 12 “Gelir Vergileri” hiikiimleri
uyarinca hesaplanan 10.275.652 TL tutarinda ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 31 Aralik 2024 tarihli ekli
finansal tablolara yansitilmamgtir. S6z konusu ertelenmis vergi yiikiimliiliigii muhasebelestirilmis
olsaydi, toplam deger/net varlik degeri ve donem kar1 10.275.652 TL daha az olacaktu.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’’nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine liskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 dahil) (“Etik Kurallar”) ile
SPK mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan
etik ilkelere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirli olumlu goriisiimiiziin olusturulmasi igin
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3. Kilit Denetim Konular1

Sinirli Olumlu Gériisiin Dayanag: boliimiinde agiklanan konu haricinde tarafimizca raporumuzda
bildirilecek bir diger kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

4. Diger Husus

Fon'un 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin denetimi bagka bir bagimsiz
denetim firmasi tarafindan yapilmis ve s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan
17 Nisan 2024 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis verilmistir.

5. Kurucu Yonetiminin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara
iliskin Sorumluluklar:

Kurucu yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fonun finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhglk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanhgliklar 6nemli olarak kabul edilir.
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BDS’lere uygun olarak yiiriitiillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

) Kurucu yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri {ist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag1 olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1il1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca, Fon'un
1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Fon’un bagh oldugu
semsiye fon i¢ tiiziigiiniin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli
bir hususa rastlanmamaistir.

2. TTK’nin 402. maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca, Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Gokee Yasar Temel, SMMM
Sorumlu Denetc¢i

Istanbul, 2 Nisan 2025
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BIiRiINCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

(ESKi UNVANIYLA “iS PORTFOY YONETIMIi A.S. ALTINCI
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”)

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2024 TARIHI iITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, tiirk lirast (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

Not 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 17 22.713 32.342
Diger alacaklar 6 42.573.623 6.565
Finansal varliklar 9 3.185.578 286.911.754
Yatirim amachi gayrimenkuller 10 396.100.000 -
Toplam Varhklar (A) 441.881.914 286.950.661
Yiikiimliiliikler
Diger borglar 6 353.362 72.133
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri / Net

Varlik Degeri Hari¢) (B) 353.362 72.133
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri (A-B) 441.528.552 286.878.528

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asini olustururlar.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BiRiINCi GAYRIMENKUL

YATIRIM FONU

(ESKi UNVANIYLA “iS PORTFOY YONETIMIi A.S. ALTINCI

GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2024 HESAP

DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Ttm tutarlar, tiirk lirast (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak - 25 Aralik -
Not 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal varlik ve yikimliliiklere iliskin ger¢eklesmis
kar/zarar 12 17.868.773 -
Finansal varlik ve yiikiimliilikklere iliskin
Gergeklesmemis kar/zarar 149.082.062 937.630
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 7.357.549 -
Esas Faaliyet Gelirleri 174.308.384 937.630
Yonetim ticretleri 8 (2.988.970) (54.952)
Saklama ticretleri (478.169) (4.945)
Denetim ticretleri (77.350) (29.453)
Kurul iicretleri (82.181) (1.090)
Esas faaliyetlerden diger giderler 13 (3.607.564) (18.662)
Esas Faaliyet Giderleri (7.234.234) (109.102)
Esas Faaliyet Kar / Zaran 167.074.150 828.528
Finansman giderleri - -
Net Donem Kari/ Zarari (A) 167.074.150 828.528
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS (A+B) 167.074.150 828.528

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olugtururlar.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BIiRiINCi GAYRIMENKUL

YATIRIM FONU

(ESKi UNVANIYLA “iS PORTFOY YONETIMIi A.S. ALTINCI

GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”)

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2024 HESAP
DONEMINE AiT TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi DEGIiSiM TABLOSU

(Ttm tutarlar, tiirk lirast (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak - 25 Aralik -
Not 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(Donem Basgi) 18 286.878.528
Toplam degerinde / net varlik degerinde artig / azalis 18 167.074.150 828.528
Temettii 6demesi (7.000.000) -
Katilma pay1 ihrag tutari (+) 18 33.375.135 286.050.000
Katilma pay: iade tutar1 (-) 18 (38.799.261) -
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(Dénem Sonu) 18 441.528.552 286.878.528

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BIiRiINCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

(ESKi UNVANIYLA “iS PORTFOY YONETIMIi A.S. ALTINCI
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”)

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2024 HESAP
DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar, tiirk lirast (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak - 25 Aralik -
Not 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar 12.414.497  (286.017.658)
Net Donem Kari/ Zarari 167.074.150 828.528
Net Donem Kari/ Zarar1 Mutabakatu ile ilgili Diizeltmeler (149.082.062) (937.630)
Kar (zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler - -
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglart ile ilgili
diizeltmeler (149.082.062) (937.630)
Isletme Sermayesinde Gergceklesen Degisimler (5.577.591)  (285.908.556)
Alacaklardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler (42.567.058) -
Borglardaki artig / azalisla ilgili diizeltmeler 281.229 72.133
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis / azalisla ilgili
diizeltmeler 36.708.238  (285.980.689)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 12.414.497  (286.017.658)
Alnan faiz 12 - -
Alman temettii 12 - -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar (12.424.126) 286.050.000
Temettii 6demesi (7.000.000) -
Katilma pay1 iadeleri i¢in 6denen nakit (38.799.261) -
Katilma pay1 ihraglarindan elde edilen nakit 33.375.135 286.050.000
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit
ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis / Azalis (A+B) (9.629) 32.342
C. Yabanci para ¢evrim farklarinin
nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis / Azalis (A+B+C) (9.629) 32.342
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 17 32.342 -
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 17 22.713 32.342

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BIiRiINCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

(ESKi UNVANIYLA “iS PORTFOY YONETIMIi A.S. ALTINCI
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”)

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tiim Tutarlar, Tirk Lirast (“°TL’”) Olarak GOsterilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGIiLER

Is Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’nun 52’nci ve
54’iinciimaddelerine dayanilarak ve bu igtiizikk hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatirimeilardan katilma paylan karsiligi toplanan para, gayrimenkiiller, I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul
Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin iiciincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklarla pay sahipleri
hesabina, inangli miilkiyet esaslarina gore gayrimenkiiller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve
sermaye piyasas! araclarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla s Portfoy Yonetimi A.S. Altinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayic1t Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfoy Yonetimi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent / Istanbul

Saklayict Kurulus:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent / Istanbul

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR

2.1  Sunuma iliskin temel esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar1 ve TMS’ye uygunluk beyam

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallar1 belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi” (1I-14.2) (Teblig) ile
31 Aralik 2013 tarihinde yiirtirlige girmek {izere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikiim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi1 yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve portfdy raporlar
alimmistir. Fiyat raporlar1 ve portfdy dagilim raporlarmdan olusan portfoy raporlari, fon portfylerinde
yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK séz konusu finansal
tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarim yayimlamistir.

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon ictliziiglinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), vergi mevzuat: ve SPK tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plan1 sartlarina uymaktadir. Bu
finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliilikklerinin disinda
tarihi maliyet esasina gore hazirlamis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

5
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK, 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin Enflasyona
Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyurusu” ile, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’n1 uygulayan
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal
tablolarinin, TMS 29, “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” (“TMS
29”) kapsaminda enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini, bununla birlikte kendi
alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslarin TMS 29
hiikiimlerinin uygulanmasina yonelik olarak farkli gecis tarihleri belirleyebilecegini agiklamistir. SPK
Karar Organi'nin 7 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karar1 uyarinca; ilk enflasyona geciste yatirim
fonlariin enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165 nolu Vergi Usul
Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimler dikkate alinarak, yatirim fonlarinin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmistir.

Uygunluk beyam

Fon, finansal tablolarmi Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer)
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina {ligkin Tebligi”
(11-14.2) yayimlanan Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi’ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esas1 baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar yaymlanmak tizere 2 Nisan 2025 tarihinde Kurucu Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS nin sayet varsa, gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK tarafindan
¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolari
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.

2.2  Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar

Fon, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) ile
uyumlu finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki
sekilde gosterilmelidir;
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tiim Tutarlar, Tirk Lirast (“°TL’”) Olarak GOsterilmistir.)

2.
2.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (Devami)
Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a) TMS/TFRS’nin bashgi,

b)  muhasebe politikast degisikliginin varsa ilgili gegis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
¢)  muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

d)  varsa gecis hiikiimlerinin agiklamasi,

e) varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,

f) miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlari:

1. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmal1 ve
il. sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang¢” standardi gecerliyse adi hisse ve
seyreltilmis hisse basina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.

g)  eger miimkiinse sunulmayan donemlerden 6nceki donemlere ait diizeltme tutarlar1 ve

h)  gegmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler igin miimkiin degilse bu
duruma yol acan olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi
tarihten itibaren ve ne sekilde uygulandigi aciklanmalidir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay ig¢inde uymasi gereken
kosullarin bir yiikiimliiliigiin smiflandirmasin1  nasil etkiledigine aciklik getirmektedir.
Degisiklikler ayn1 zamanda isletmenin bu kosullara tabi yilikiimliiliiklerle ilgili sagladig1 bilgilerin
iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir
satis ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig
ve geri kiralama hiikiimlerini icerir. Kira 6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya
orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin
etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikci finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarikei finansman anlagsmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akiglar1 ve
likidite risklerinin {izerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak igin agiklama yapilmasini
gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu)’nun ,
yatinnmcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve
yatirimeilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasma iliskin Genel
Hiikiimler” 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz
kaldig1 6nemli riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerir.
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2.
2.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (Devami)

TSRS 2, “iklimle ilgili actklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk konu standardidir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resm1 Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’nda
belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi
olacagi agiklanmustir. 5 Ocak 2024 tarihli “Turkiye Siirdiirtilebilirlik Raporlama Standartlar
(TSRS) Uygulama Kapsamina Iligkin Kurul Karar1” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina
tabi olacak isletmelerin belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren
isletmeler sayilmaktadir. Diger taraftan, 16 Aralik 2024 tarihli “Tirkiye Sirdirilebilirlik
Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama Kapsamimna Iliskin Kurul Karar” uyarinca
stirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletme kapsaminda degisiklige gidilmistir.

1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gecerli olan yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlarin, Fon’un
finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandirilmayan
standartlarda UFRS kodifikasyonu korunmustur.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemleri igin gecgerlidir. Bir igletme, belirli bir amag igin belirli bir 6lgiim
tarihinde bagka bir para birimine g¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini
elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem
uygulanabilir haklar ve ylikiimliliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Ara¢larin simiflandirma ve dlgiimiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

» elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna
ile birlikte, bazi finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo
dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

»  bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip kargilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

« nakit akislari degistirebilecek s6zlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar
eklemek (gevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere
sahip bazi araglar gibi); ve

o gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin
acgiklamalarda gilincellemeler yapilmasidir.

8
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (Devami)

e  UFRS’lere iliskin Yillk Tyilestirmeler — 11. Degisiklik; Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe
Standardindaki ifadeleri acgikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler
arasindaki nispeten kiiciik beklenmeyen sonuglari, gozden kagirilan noktalar1 veya tutarsizliklar
diizelten degisikliklerle sinirlidir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapilmaistir:

«  UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamast;

e UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin

uygulanmasina yonelik Rehber;
e UFRS 9 Finansal Araglar;
+ UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
«  UMS 7 Nakit Akis Tablosu.

e  UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir.

UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

»  kar veya zarar tablosunun yapisi

* igletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kar veya zarar performans ol¢iitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans Olgiitleri) i¢in mali tablolarda gerekli

agiklamalar; ve

»  genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecerli olan toplama ve ayristirmaya

iligkin gelistirilmis ilkeler.

L UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar:
Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagli ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS
Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmig
acgiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, sartlari saglayan
bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglar ile mali tablo hazirlayicilart
icin maliyet tasarruflarin1 dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan baglh ortakliklar igin goniilli

uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

*  kamuya hesap verme yiikiimliiliigliniin bulunmamasi ve

*  UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar

iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

1 Ocak 2025 tarihi itibartyla gegerli olacak yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlarin, Fon’un finansal

tablolar1 tizerinde onemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir

degisiklik yapilmamustir..
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
Finansal araclar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden olgiliir.
Gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal bor¢larin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gergege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borglarin normal yoldan alim ve satimlar islem tarihi esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Fon finansal varlik ve bor¢larini TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:
Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagli finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal
araclardan olusan bir portfoyiin parcasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayali kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amagli finansal varliklar kayda alinmalarimi izleyen donemlerde gergege uygun degerleri
iizerinden degerlenir. Alim-satim amagli menkul kiymetlerin gercege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢eklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amach
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlar1 ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere
iligkin gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

[k muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amacl olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve borglanma
araclarini icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi {izere Fon’un
risk yonetim veya yatirim stratejisi ¢ergevesinde gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve
performanslar1 buna gore degerlendirilen bir portfoyilin parcasi olan varliklar olmalar1 nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak smiflanan varliklardir
(Yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildig), ilgili grup
hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tiirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklar1 ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Diger finansal bor¢lar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglar, takas borglari, krediler ve finansal yiikiimliiliikler ile diger ticari borg¢larini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yiikiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Gergege uygun deger ol¢iimii

Gercege uygun deger, piyasa katilimcilar arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullanilmisgtir:

1)  Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem goren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi i¢in
bekleyen kapanis seansi fiyatlar1 veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar i¢in bir onceki
seansin agirlikh ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2)  Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tirev finansal araglar indirgenmis
nakit akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan
fiyatlar, opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve
gozlemlenebilir girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikligiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarimin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL*dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlar1 iizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile 6l¢iilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve ger¢ege uygun degerleri ile Olglilen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun
degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tiim Tutarlar, Tirk Lirast (“°TL’”) Olarak GOsterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yiikiimliliikkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuc¢landirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Verilen teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar1) finansal durum
tablosunda ayr1 olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Satis ve geri ahs anlasmalar: ve menkul degerlerin édiin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarin1 6ngdren anlasmalar cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyiinde tutulus
amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait
oldugu portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagsmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in etkin faiz orani yontemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizleri
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagsmalar ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in “Etkin faiz (i¢ verim) orani
yontemi”’ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari / bor¢lan

Takas borglar1 raporlama tarihi itibartyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sozlesmesi
yapilmis ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borg¢lardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig islemlerinde satis sozlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devam)
Menkul kiymet satis kar / zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un
gelir ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir.
Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis
veya azaliglar1 toplami) {izerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama
bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul krymetin birim sayisina bdliinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satig zararlar1 hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari1 deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azaliglar”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim {icreti ve denetim {icreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yonetim iicreti

Yonetim {icreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Bu fon i¢in yonetim {icreti, yillik
yaklasik %0,5 tir.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Vergi

213 Sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298. Maddesi uyarinca kazanglarimi bilango esasina gore
tespit eden gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri fiyat endeksindeki artigin, iginde bulunulan dénem
dahil son {i¢ hesap déneminde %100'den ve i¢inde bulunulan hesap déneminde % 10'dan fazla olmasi
halinde mali tablolarini enflasyon diizeltmesine tabi tutmakta olup 2023 ve izleyen yilarda enflasyon
diizeltmesi uygulanmaktadir. VUK'un gecici 33. Maddesi uyarinca SPK sirketlerinin enflasyondan
dogan kar veya zarar1 vergi matrahinda dikkate almayacagi, 165 Seri No.lu VUK Sirkiilerinde ise
kazanglarinin tamami kurumlar vergisinden istisna olan fonlarin enflasyon diizeltmesi yapmayacagi
agiklanmustir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7424 Sayili Kanun ile gelen degisiklikler sonrasinda kazanglarinin
tamami ya da kar dagitim sartinin saglanmasi durumunda tasinmazlardan elde edilen kazanglar
iizerinden vergi 6deyecek Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin kazanglari tamamen istisna olma durumunu
yitirmistir. Bu sebeple 7425 Sayili Kanun ile gelen Kurumlar Vergisi Kanunundaki degisiklikler ve buna
bagli 23 Sayil1 ve 28 Eyliil 2024 tarihli Kurumlar Vergisi Tebliginde yer alan GYF’ler dagitilacak karin
tespitinde enflasyon diizeltmesi sonrasi rakamlar1 dikkate alir ifadesinden hareketle GYFlerin 1.1.2025
tarihinden sonra elde edilen kazanglar i¢in kurumlar vergisini tasinmaz ve enflasyona tabi iktisadi
kiymetlerini degerlerini enflasyon diizeltmesi sonrasi degerleri iizerinden hesaplanacagi
degerlendirilmektedir.

Diger yandan, 31 Aralik 2024 tarihine iligkin olarak ertelenmis vergi ve cari donem vergi
hesaplamalarinda kullanilacak kurumlar vergisi orani hususunda belirsizlik yaganmigtir. Nitekim
sektorde yasanan s6z konusu belirsizlik dogrultusunda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan Bagimsiz Denetim Dernegi’ne hitaben yazilan 13.12.2024
tarih, E-640888382-660-28376 sayili yazisinda bahse konu kurumlar vergisi oran1 kar pay1 dagitimi
karar1 oncesi %30, kar pay1 karar1 alinmasi sonrasinda ise %10 olarak uygulanabilecegi belirtilmis
olmakla birlikte yine sektdrde devam eden belirsizlik dogrultusunda GYODER tarafindan 24.12.2024
tarihinde iletilen yaziya bu defa 12 Subat 2025 tarih, E-64088382-045-29964 sayili yazisinda ise
GYF’lerin ertelenmis vergi ve cari donem vergi hesaplamalarinda nihai olarak %10 vergi oraninin
kullanilabilecegi degerlendirilmistir.

Ayrica T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi Gelir Idaresi Baskanligi’min Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi’ne (”Birlik™) hitaben sektdrdeki belirsizliklerle ilgili 31.12.2024 tarih, 2024-E.6743 sayili Birlik
yazisina istinaden gonderdigi 12.02.2025 tarih ve E-28149362-125.01-13761 sayili goriisiinde,
ertelenmis vergi ve cari donem vergi hesaplamalarimda kullanilacak kurumlar vergisinin
hesaplanmasinda enflasyon muhasebesinin kullanilip kullamilmayacagina iligkin farkli mevzuat
diizenlemelerinden de bahsedilmistir.

Fon, 31 Aralik 2024 tarihli mali tablolarina s6z konusu diizenlemelerle ilgili ertelenmis vergi
yilikiimliigii hesaplanmig ancak yansitilmamis olup, 2025 mali tablolarina yansitilacaktir.
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2.

Katilma paylari

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

Katilma paylarinin bagka bir nitelikli yatirimciya devri veya fona iadesi ile katilma pay1 bedellerinin
yatirimeiya ddenmesi ihrag belgesindeki diizenlemeler uyarinca gercgeklestirilir. Katilma payinin fiyati
Fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina bdliinerek

belirlenmektedir.

Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslari

Degerleme her isgiind itibartyla yapilir.
Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@)

(b)

Portfoye almman varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyati satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz
satig kuru ile carpilmasi suretiyle bulunur.

Al tarihinden baglamak {izere portfoydeki varliklardan;

i)

vii)

viii)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda iglem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise borsada olusan
en son seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir.
Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo
ve repolar son iglem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.
Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son acgiklanan fiyatlar esas
almarak degerlenir.
Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizinin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.
Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
doviz alig kuru ile degerlenir.
Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tlirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cerg¢evesinde degerlenir
Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatim1 en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.
(1) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yaymmlanan TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara
baglanir.
(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun
yonetim kurulu tarafindan alinir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devam)
Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslari (Devami)

(¢) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yiikiimliilikkleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir paym alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile
bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarin etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yoOnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklilik gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tammlamirlar. Iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon y&netimi de dahildir. Iliskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini icermektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tlirevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet boliimii olarak yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve
birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tiim oOnemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir bdliim olarak
degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet boliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak
sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.
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4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Tiirkiye’de kurulmus olan Is Portféy Yoénetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili taraflar

arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.

a)  lliskili taraflarin nakit ve nakit benzerleri

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Vadesiz mevduat - T. Is Bankas1 A.S. 22.713 32.342
Toplam 22.713 32.342
b)  iliskili taraflara borglar
31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Yonetim ticretleri - is Yatirim Menkul Degerler A.S. 69.203 -
Yonetim iicretleri - Is Portfoy Yonetimi A.S. 109.609 54,952
Toplam 178.812 54.952
C) iliskili taraf ile yapilan islemler
Giderler
1 Ocak - 25 Aralik -
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Y 6netim ticretleri - is Yatinm Menkul Degerler A.S. 1.187.601 -
Y 6netim iicretleri - Is Portfoy Yonetimi A.S. 1.801.369 54.952
Toplam 2.988.970 54.952
5. TERS REPO ALACAKLARI VE REPO BORCLARI
Fon’un 31 Aralik 2024 tarihinde ters repo alacagi ve repo borcu bulunmamaktadir.

(31 Aralik 2023: bulunmamaktadir)
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6. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Alacaklar
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Diger alacaklar (*) 42.573.623 6.565
Toplam 42.573.623 6.565

(*)  Diger alacaklar KDV alacaklari, kira alacaklar1 ve diger alacaklar kalemlerinden olusmaktadir.

Borc¢lar
31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Odenecek fon yonetim iicretleri 178.812 54.952
Saklama komisyonlar1 109.182 4.945
Ihrag izni iicretleri 22.076 1.091
Diger borglar 43.292 11.145
Toplam 353.362 72.133

7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yilikiimliliglin bulunmasi, yiikiimliliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi ve yiikiimliiliikk tutar1 konusunda gilivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak dl¢iilemedigi ve ylikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in fondan kaynak ¢ikmasmin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu
yiikiimliilik “Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Fon'un VOB nakit teminati  bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir)
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8. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 25 Aralik -

31 Arahk 2024 31 Aralhk 2023

Yonetim ticretleri (*) 2.988.970 54.952
Saklama ticretleri 478.169 4,945
Kurul ticretleri 82.181 1.090
Denetim tcretleri 77.350 29.453
Diger giderler 3.607.564 18.662
Toplam 7.234.234 109.102

(*)  Fon’un y6netim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiligi
olarak her giin igin fon toplam degerinin %0,00137’sinden olusan yOnetim iicreti tahakkuk ettirilir ve bu
licret her ay sonunu izleyen bir hafta icinde, imzalanan portfoy yonetim sdzlesmeleri ve katilma belgesi
alim satimina aracilik s6zlesmeleri ¢ercevesinde Kurucu’ya, Yonetici’ye ve katilma belgesi alim satimini
yapan kuruluslara 6denir (31 Aralik 2023: %0,00274) olarak uygulanmaktadir.

Bagimsiz denetci/bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iliskin iicretler:

1 Ocak- 25 Aralik -

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ticreti ) 55.250 28.875
55.250 28.875

*) Tutarlar KDV harigtir.

9. FiNANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal varliklar i¢erisinde taginan alim satim amaglh
menkul kiymetlere iliskin bilgiler:

Finansal varhklar

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhiklar
Y. Fonu Tiirk 3.185.578 286.911.754
3.185.578 286.911.754
31 Aralik 2024
Gercege uygun deger farki kar veya zarara Piyasa Faiz
yansitilan finansal varhklar Nominal Degeri Oram (%)
Y. Fonu Tiirk 3.699 3.185.578 -
Toplam 3.185.578
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9.  FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

31 Arahk 2023

Gergege uygun deger farki kar veya zarara Piyasa Faiz
yansitilan finansal varhiklar Nominal Degeri Oram (%)
Y. Fonu Tiirk 534.900 286.911.754 -
Toplam 286.911.754

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerinin detay1 asagidaki gibidir:
(31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir)

31 Arahk 2024

Makul Kayith

Maliyet Degeri Degeri

Yatirim amach gayrimenkuller 246.561.000 396.100.000 396.100.000
Toplam 246.561.000 396.100.000 396.100.000

11. FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER
/ NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Fiyat raporundaki toplam deger/
net varlik degeri 441.528.552 286.878.528
Finansal durum tablosundaki
toplam deger/net varhik degeri 441.528.552 286.878.528
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12.  HASILAT
1 Ocak - 25 Aralik -
31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Temettii gelirleri
Temettii gelirleri - -
Faiz gelirleri
Faiz gelirleri - -
Finansal Varhk ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis
Kar / Zarar
Menkul kiymet satis karlar1 364.918 -
Gergeklesen deger artiglar 17.504.403 -
Menkul kiymet satig zararlari (548) -
Gergeklesen deger azalislart - -
17.868.773 -
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere
iliskin gerceklesmemis kar/(zarar) 149.082.062 937.630
- Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iligkin
Gergeklesmemis Deger Artis/(Azaliglart) 149.082.062 937.630
Toplam 166.950.835 937.630
13. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 25 Aralik -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Kira gelirleri 7.357.526 -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 -
7.357.549 -
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13. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER (Devami)

1 Ocak - 25 Aralik -

Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Gayrimenkullere ait yonetim giderleri 385.995 3.071
Vergi,resim, harg, tapu vb. giderleri 21.736 389
Sigorta ticretleri 2.501 -
Diger Giderler(*) 3.197.332 15.202
3.607.564 18.662

(*) Diger giderler: vergi giderleri, noter ve tasdik giderleri, danigmanlik gideri, eft gideri, kirtasiye gideri ve diger gider

kalemlerinden olusmaktadir.

14. FINANSMAN GiDERLERIi

Fon’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.

(31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir.)

15. TUREV ARACLAR

Fon’un 31 Aralik 2024 itibartyla VIOP’da acgik olan s6zlesmesi bulunmamaktadir.(31 Aralik 2023:

Bulunmamaktadir).

16. FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin kargilanabilecegi

degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun

degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:
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16. FINANSAL ARACLAR (Devami)

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

Menkul kiymetlerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.
b. Finansal yiikiimliiliikler:

Kisa vadeli olmalar sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Fon’un finansal varlik ve ylikiimliiliiklerinin gergege uygun ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Gercege uygun Kayith Gercege uygun Kayith
degeri degeri degeri degeri
Nakit ve nakit benzerleri 22.713 22.713 32.342 32.342
Finansal varliklar 3.185.578 3.185.578 286.911.754 286.911.754
Yatirim amacl gayrimenkuller 396.100.000 396.100.000 - -
Diger alacaklar 42.573.623 42.573.623 6.565 6.565
Diger borglar 353.362 353.362 72.133 72.133

Finansal tablolarda ger¢ege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikiimliiliiklerin gergege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi agagidaki gibidir:

1. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, 6l¢lim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin
veya borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.
2. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

3. Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

31 Aralik 2024
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amagli gayrimenkuller - 396.100.000 - 396.100.000
Y. Fonu Tiirk 3.185.578 - - 3.185.578
3.185.578  396.100.000 - 399.285.578

31 Aralik 2023
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Y. Fonu Tiirk 286.911.754 - - 286.911.754
286.911.754 - - 286.911.754
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17. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Bankalardaki mevduatlar 22.713 32.342
Vadesiz mevduat 22.713 32.342
22.713 32.342

Fon’un 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler
hazir degerler ile ters repo alacaklari toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve faiz
tahakkuklar1 diisiilerek gosterilmektedir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Nakit ve nakit benzerleri 22.713 32.342
Nakit akis tablosunda yer alan

nakit ve nakit benzerleri 22.713 32.342

18. TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERI / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detay1 verilmigtir.

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Donem basi itibariyla toplam degeri/net varhk degeri 286.878.528 -
Toplam degerde/net varlik degerinde artig 167.074.150 828.528
Temettii 6demesi (7.000.000) -
Katilma pay1 ihra¢ Tutari 33.375.135 286.050.000
Katilma pay1 iade tutar (38.799.261) -
Donem sonu itibariyla toplam degeri/net varhk degeri 441.528.552 286.878.528

24



IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BIiRiINCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

(ESKi UNVANIYLA “iS PORTFOY YONETIMIi A.S. ALTINCI
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”)

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tiim Tutarlar, Tirk Lirast (“°TL’”) Olarak GOsterilmistir.)

18. TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERIi VE TOPLAM DEGERI / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS (Devami)

Birim Pay Degeri

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Fon toplam degeri (TL) 441.528.552 286.878.528
Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 282.576.681 286.050.000
Birim pay degeri (TL) 1,562509 1,002896
Donem basi itibariyla (Adet) 286.050.000 286.050.000
Doénem iginde satilan fon paylari sayisi (adet) 21.371.644 -
Donem i¢inde geri alinan fon paylari sayisi (adet) (24.844.963) -
Doénem sonu itibariyla dolasimdaki pay sayisi (Adet) 282.576.681 286.050.000

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ¢ikarilmig katilma belgeleri 500.000.000 (31 Aralik 2023: 500.000.000)
adettir. Fon’a ait menkul kiymetler ve katilma belgeleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
(“Takasbank™) nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama sozlesmesine istinaden menkul
kiymetler Takasbank giivencesi altindadir.

19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orami riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi
riskine ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri
kapsaminda katilim paylariin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini ger¢ege uygun
fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda
giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli donemlerde portfdyiin ydnetimine iliskin
stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfdy, portfdoy yoneticileri tarafindan bu cercevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim
gostermekte, belirsizligin hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢alisilmaktadir.

Yogunlasma riski
Fon ictiiziglinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, sdz konusu yatirim stratejisi de dahil olmak

iizere, fona alimacak menkul kiymetlerin fon portfGyiine orani islemleri mevzuata, ictliziik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina yaptig1 yatirnmlardan kaynaklanmaktadir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Nakit ve Nakit Benzerleri Ters Repo Alacaklar:

Mliskili Mliskili Diger  Finansal Diger Yatirim Amach
31 Arahk 2024 Taraf Diger Taraf Taraf Taraf Yatirnmlar Alacaklar Gayrimenkuller
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 22.713 - - - 3.185.578 42.573.623 396.100.000

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 22.713 - - - 3.185.578 42.573.623 396.100.000

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistkliigi (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiiklugii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

D. Bilanco dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -
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19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ters Repo Alacaklari

Mliskili Mliskili Diger Finansal Diger Yatirinm Amach
31 Arahk 2023 Taraf Diger Taraf Taraf Taraf Yatinmlar Alacaklar Gayrimenkuller
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 32.342 - - - 286.911.754 6.565 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diistikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 32.342 - - - 286.911.754 6.565 -

B. Vadesi gegmis ancak deger disiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri -

C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -
- Deger diigiikligi (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -
- Deger diisiikliigii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL"") Olarak Gosterilmistir.)

19. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla
ilgili yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarimin paraya
cevrilmesine baglh olarak giinliik nakit cikis riskine maruzdur. Fon’un faaliyetleri geregi aktifinin
tamamina yakini nakit ve nakit benzeri kalemler ile finansal yatirimlardan olusmaktadir. Fon’un finansal
yiikiimliiliiklerinin s6zlesme siirelerine gore kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter  cikislar toplamm 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
Stézlesme uyarinca vadeler degeri (1+11+111+1V) kisa(l) arasi(I)  arasi (III) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger borglar 353.362 353.362 353.362
Toplam yiikiimliiliik 353.362 353.362 353.362
31 Aralik 2023
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter gikiglar toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5y 5 yildan
Sézlesme uyarinca vadeler degeri (I+1+111+1V) kisa (1) arasi (11) arasi (I111) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Takas borglari
Diger borglar 72.133 72.133 72.133
Toplam yiikiimliiliik 72.133 72.133 72.133

Katilma paylar1 ancak fon vadesi sonunda iade edilebilmektedir. Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar
arasinda devri miimkiindiir. Fona ait borg¢lar, onayli ihra¢ belgesi hiikiimleri ile uyumlu olacak sekilde,
Fona ait banka hesaplarinda bulunan veya Fon tarafindan para/sermaye piyasasi araglarina yatirilmis
olan kaynaklardan kargilanmaktadir.

Faiz oram riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon'un
faiz oran riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon'un faiz orani riskine duyarliligi aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 ayni

tipte yiikiimliiliiklerle kargilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibariyla faiz oranina duyarl finansal araglarinin dagilimi
bulunmamaktadir.

28



IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BIiRiINCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

(ESKi UNVANIYLA “iS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”)

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL"") Olarak Gosterilmistir.)

19. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Fiyat riski

Fon’un finansal durum tablosunda 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla alim satim amagli finansal varlik
olarak simfladig hisse senetlerinin tiimii BIST de/yurtdist piyasalarda islem gérmektedir. Fon’un
analizlerine gére BIST endeksinde %5 oraninda artig/azalis durumunda diger tiim degiskenlerin sabit
kaldig varsayimiyla Fon’un karinda 159.279 TL artig/azalis olugmaktadir
(31 Aralik 2023: 14.345.588 TL).

Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Fon’un 31 Aralik 2024 itibariyla doviz cinsinden varligi bulunmamaktadir.

20. FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

(i) 31 Aralik 2024 itibartyla Fon portfyiinde gelir ortaklig1 senetleri bulunmamaktadir.

(i) 31 Aralik 2024 itibartyla Fon’un aldig1 bedelli, bedelsiz hisse senedi ve temettii detay1
bulunmamaktadir.

21. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
PORTFOY DAGILIM RAPORU VE PAY FiYATININ
HESAPLANMASINA DAYANAK TESKiL EDEN
PORTFOY DEGERIi TABLOSU VE TOPLAM DEGER/
NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU ICEREN

FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKiN RAPOR



pwec

iS PORTFOY YONETIMI A.S.
FOLKART BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(eski iinvaniyla “iS PORTFOY YONETIMIi A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”)

PAY FIYATININ HAZIRLANMASINA DAYANAK TESKIL EDEN PORTFOY DEGERI
TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU ICEREN FIYAT
RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK HAZIRLANMASINA ILISKIN RAPOR

Is Portfoy Yonetimi A.S. Folkart Birinci Gayrimenkul Fonu(eski iinvaniyla “Is Portfoy Yonetimi A.S. Altinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu”)’nun (“Fon”) Pay Fiyatinin Hazirlanmasina Dayanak Tegkil Eden 31 Aralik
2024 itibariyla hazirlanan Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu iceren
Fiyat Raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim
Fonlarmin Finansal Raporlama Standartlarina iligkin Teblig (II-14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nun
konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari cercevesinde 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

Kurumlar Vergisi Genel Teblig’inde 28 Eyliil 2024 tarihinde yapilmis olan degisiklige istinaden
Gayrimenkul Yatirim Fonlari ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar’nin taginmazlardan elde ettikleri
kazanglar lizerinden hesaplanacak %10 asgari kurumlar vergisi uygulamasina istinaden, 31 Aralik 2024
tarihli finansal durum tablosunda yer alan tasinmazlar igin TMS 12 “Gelir Vergileri” hiikiimleri uyarinca
hesaplanan 10.275.652 TL tutarinda ertelenmis vergi ylikiimliiligi 31 Aralik 2024 tarihli ekli finansal
tablolara yansitilmamigtir. S6z konusu ertelenmis vergi yiikiimliiliigii muhasebelestirilmis olsaydi, toplam
deger/net varlik degeri ve donem kar1 10.275.652 TL, fon fiyat1 ise 0,036364 TL daha az olacakti.

Is Portfdy Yonetimi A.S. Folkart Birinci Gayrimenkul Fonu(eski iinvaniyla “Is Portfoy Yonetimi A.S. Altinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu”)’nun Pay Fiyatinin Hazirlanmasina Dayanak Tegkil Eden 31 Aralik 2024 tarihi
itibartyla hazirlanan Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu iceren Fiyat
Raporlar1 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim
Fonlarmin Finansal Raporlama Standartlarina iliskin Teblig (II-14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca belirlenen esaslara yukarida detaylh olarak agiklanan hususun fon toplam degerine etkisi
disinda uygun olarak hazirlanmistir.

Bu rapor tamamen Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Fon Kurulu ile Is Portféy Yonetimi A.S. nin bilgisi ve
kullanimi i¢in hazirlanmis olup, bagka bir maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Gokee Yasar Temel, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 2 Nisan 2025

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
Kilicali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapi No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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FONU TANITICI BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A. FONUN ADI:
Is Portfdy Yonetimi A.S. Folkart Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
B. KURUCUNUN UNVANI:
Is Portfoy Yonetimi A.S.
C. YONETICININ UNVANI:
Is Portfoy Yonetimi A.S.
D. FON TUTARI:
Fonun tutar1 5.000.000 TL'dir.
E. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI:
Fonun toplam degeri 441.528.552 TL'dir.
F. KATILMA PAYI SAYISI:
Fonun katilma pay1 sayis1 282.576.681 adettir.
G. FONUN KURULUS TARIHi:
Fon 28 Ekim 2020 tarihinde kurulmustur.
H. FONUN SURESI:

Fon kuruldugu giinden itibaren siiresizdir.
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(ESKI UNVANIYLA IS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL
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FONUN PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  YIL SONU KATILMA PAYI FIYATTI:
Fonun yil sonu katilma payi fiyat: 1,562509 TL'dir.
B. ONCEKI YIL KATILMA PAYI FIYATI:
Fonun 6nceki yil katilma payi fiyat1 1,002866 TL'dir.
C. YILLIK KATILMA PAYI FIYATI ARTIS ORANI:
Yillik katilma payi fiyati artig orant %55,80'dir.
D. YILBASINA GORE FiYAT ARTIS ORANI:
Yilbasina gore fiyat artis oran1 %55,80'dir.

E. YILLIK ORTALAMA PORTFOYDEKi MENKUL KIYMETLER YUZDESI:

Diger 98,65%
Yatirim Fonu 1,35%




IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

(ESKI UNVANIYLA IS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU)

FONUN PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

F.

YILLIK ORTALAMA TEDAVUL ORANI:

Yillik ortalama tedaviil oran1 %56,52°dir.

YILLIK ORTALAMA PORTFOY DEVIR HIZI:

Yillik ortalama portfoy devir hiz1 %0,02'dir.

PORTFOYUN ORTALAMA VADESI:

Portfoyiin ortalama vadesi bulunmamaktadir.

KATILMA PAYI IHRACLARINDAN KAYNAKLANAN NAKIT GIRISLERI:
Katilma pay1 ihraclarindan kaynaklanan nakit girisleri 33.375.135 TL'dir.
KATILMA PAYI IADELERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT CIKISLARI:

Katilma pay1 iadelerinden kaynaklanan nakit ¢ikiglar1 38.799.261 TL'dir.
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(ESKi UNVANIYLA iS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

- T ']
YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIYETI (TL) DEGERLT?:HTAPDRU DEGERLEME RAFORUMNDA YER ALAM DEGER (TL) FORTFOY DEGERI (TL) GE_H_P T:{j::éh T:{)I-Erl-';-'t
v GORE)  GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A1.GAYRIMENKULLER
|ZMIR BAYRAKLI 40007 342 38.500.000,00 65.650.000,00 65.650.000,00 16,57 16,44 14,87
|ZMIR BAYRAKLI 40007 344 08.02.2024 38.500.000,00 68.150.000,00 68.150.000,00 7.2 17,08 15,44
|ZMiR BAYRAKLI 40007 348 08.02.2024 38.500.000,00 55.000.000,00 55.000.000,00 13,85 13,78 12,48
|ZMIR BAYRAKLI 40008 401 08.02.2024 16.688.000,00 29.000.000,00 29.000.000,00 7,32 7.28 6,57
|ZMiR BORNOWVA 14217-384 08.02.2024 9.450.000,00 15.900.000,00 15.500.000,00 4,01 1,58 160
|ZMiR BORNOWVA 14217-385 08.02.2024 27.300.000,00 37.150.000,00 37.150.000,00 5,38 5,30 2,41
|ZMiR BORNOWVA 14217-728 08.02.2024 20.300.000,00 27.750.000,00 27.750.000,00 7.01 6,95 6,28
|ZMiR BORNOWA 2158701 08.02.2024 20.300.000,00 36.200.000,00 36.200.000,00 3,14 3,07 2,20
|ZMiR BORNOWVA 358-T02 08.02.2024 12.600.000,00 21.550.000,00 21.550.000,00 5,44 5,40 4,58
|ZMIR BORNOWVA 355728 08.02.2024 5.850.000,00 5.500.000,00 9.500.000,00 2,50 2,48 2,24
|ZMiR BORNOWVA 3720-837 16.02.2024 12.523.000,00 21.000.000,00 21.000.000,00 5,30 5,28 4,78
IZMIR KARSIYAKA 28581-53 09.02.2024 £.550.000,00 £.850.000,00 8.850.000,00 2,23 2,22 2,00
GRUP TOPLAMI 246.561.000,00 396.100.000,00 100,00 99,20 89,71
A3AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 246.561.000,00 396.100.000,00 100,00 99,20 89,71
- ) VADEYE MOMINAL FAiZ - L SATIM ic - BORSA - - TOFLAM  TOPLAM
YATIRIMLAR Dﬁ?r:'szl IHRACCI KURUM T"A’!;{Blsl KALAN Faiz  ODEME N;ég:;L E'E::‘, .:jl'lIls ALIS isr(:;NT:) REPTDUE;_'INM SOZLEGME NETTugzglL@ su;;fi(p‘m TOPLAM DEGER G,F:H_P {FPD {FTD
= GUN ORANI  BAYIS| TARIHI  ORANI (%) NO v GORE) GORE)
DIGER
¥Y.Fonu Turk
I L IS PORTFOY YONETIMI AS 1659,00 729536740 /1224 861,199853 1.185.578,29 100,00 0,80 0,72
GRUP TOPLAMI 3.699,00 3.185.578,29 100,00 0,80 0,72
FON PORTFOY DEGERI 399.285.578,29 100,00



iS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(ESKi UNVANIYLA i$ PORTFOY YONETIMi A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERiI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TUTAR (TL: GRUP % FTD %

A. FON PORTFOY DEGERI 441.011.490,59 99,88
1) Gayrimenkul Yatinmlarn 437.825.912,30 99,16
a) Gayrimenkuller 3596.100.000,00 o0 47 29 71
b} Gayrimenkule Dayah Haklar 41.725.912,30 953 G 45
i} Sats Vaadi -
iy Net KDV Alacad 41.725.912,30

c) GYF Katima Paylan - - -
¢} GY0 Sermaye Piyasasi - - -

d) Diger - - -
2) Para ve Sermaye Piyasasi 3.185.578,29 0,72
B. HAZIR DEGERLER 22.713,29 0,01

a) Kasa - - -

b} Bankalar 22.713.29 100,00 0,01

c) Diger Hazir Degerler - - -
C.ALACAKLAR 847.710,61 0,19

ajTakastan Alacaklar Toplami - - -

i} T1 Alacaklan - -
i} T2 Alacaklan - -
iii} lleri Walorld Takas Alacaklar - -
b} Diger Alacaklar 247.710,81 0,19
iy Diger Alacaklar 247.710,81 0,19
i) Vergi Alacaklan - -
i) Mewduat Alacaklan - -
iv) Temettu - -
C. DIGER VARLIKLAR
D. BORCLAR (353.362.16) (0,08)
a) Takasa Borclar - - -
i) T1 Borclan -
i) T2 Borclan -
iii) ileri Walarli Takas Borclan -
iw} inbarli FonPay Takas -

b} vanetim Dcreti (178.812.19) 50,60 (0,04

c) Odenscek Vergi - - -

¢} intiyatiar - - -

d} Diger Borglar (152473 01) 49,40 (0.03)

iy Diger Borglar (130.373.66) (0,03)
iy Denetim Reeskontu (22.100.23) (0.01)

e) Kavda Alma Ucreti (22.076.06) 825 -

) Krediler - - -
Toplam deger/net varhik degeri 441.528.552
Toplam katilma pay1/Pay sayisi 500.000.000
Yatirim fonlar1 i¢in kurucu tarafindan

iktisap edilen katilma pay1 217.423.319




IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BiRINCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

(ESKI UNVANIYLA IS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL
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YIL iCINDE YAPILAN GIDERLER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak -
31 Arahk 2024

Fon Yénetim Ucreti 2.988.970
Saklama ticretleri 478.169
Kurul ticretleri 82.181
Denetim Ucretleri 77.350
Diger Giderler 3.607.564
7.234.234




IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU
(ESKI UNVANIYLA IS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU)

DIGER ACIKLAMALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.

Gecen Y1l icinde Riichan Hakki Kullanmimi, Bedelsiz Pay Alimi, Temettii ve Anapara
Tahsilatina fliskin Aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Gecen Y1l Icinde Yatirim Fonlarina iliskin Mevzuatta Meydana Gelen Degisme ve Hukuki
Intilaflarla flgili Aqklamalar

(1)

(i)

Fon muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarim1 TL cinsinden, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) yayinlamis oldugu tebligler ve Vergi
Usul Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. SPK, 30 Aralik 2013 tarihli Resmi
Gazete’de yaymmlanan, “Yatirrm Fonlarimmn Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin
Teblig”i (1I-14.2) ile finansal tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve
kurallar1 belirlemistir.

1 Temmuz 2014 tarihi itibartyla, 19 Aralik 1996 tarihli ve 22852 sayili Resmi Gazete’de
yayimmlanan “Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar Teblig (Seri VII, No:10)” yiiriirliikten
kaldirilmis olup, 9 Temmuz 2013 tarihli 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Teblig (I11-52.1)” yiiriirliige girmistir.
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(ESKI UNVANIYLA IS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU)

PORTFOYDEN SATISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun yayinlamis oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (II-14.2)' nin "Portfoy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, satis detaylarina yer verilmemistir.



IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

(ESKI UNVANIYLA IS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU)

ITFALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun yayinlamis oldugu Yatirnm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (II-14.2)' nin "Portféy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, itfa detaylaria yer verilmemistir.



IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

(ESKI UNVANIYLA IS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU)

PORTFOYE ALISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast1 Kurulu'nun yaymlamis oldugu Yatinm Fonlarmin Finansal Raporlama
Esaslarmna Iliskin Tebligi (II-14.2)" nin "Portfoy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu
bendi uyarinca, alis detaylarina yer verilmemistir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. FOLKART BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM

FONU

(ESKi UNVANIYLA IS PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU)

FiYAT RAPORLARINA iLiSKiN PORTFOY DEGERLEME ESASLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1)  Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyati satin alma giiniindeki yabanc1 para cinsinden degerinin T.C. Merkez
Bankasi (“TCMB”) doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b) Al tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans: uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise borsada olusan
en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giliniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo
ve repolar son iglem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas
aliarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz oram1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri
tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslar1, yazili karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

¢)  Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alman endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise
(b) bendinde belirtilen esaslar ¢er¢evesinde degerlenir.

2)  Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para igin belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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