DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI

DENiIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
27 Mart 2025 TARIHINDE YAPILAN
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ‘nin 2024 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 27 Mart 2025 tarihinde, saat 11:00°de “Biiyiikdere Caddesi No:141 Selma Akboga
Konferans Salonu Esentepe-Sisli-istanbul” adresinde, T.C. Ticaret Bakanligi Istanbul Ticaret Il
Miidiirliigii’'niin 25.03.2025 tarih ve 107678607 sayih yazisiyla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi
Seda CAYCI AKKALE’nin gézetiminde yaptlmistir.

Toplantiya ait davet, kanun ve esas sozlesmede ongoriildiigii gibi ve giindemi ihtiva edecek sekilde,
03.03.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu A.$.’nin
Elektronik Genel Kurul Sistemi iizerinde ve Sirketin www.denizgvo.com.ir internet sayfasinda,
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 05.03.2025 tarih ve 11285 sayili niishasinda ilan edilmek suretiyle
toplanti giin ve giindeminin bildirimi siiresi i¢inde yapilmigtir. Sirket esas sdzlesmesi, pay defteri,
toplantiya ¢agrinin yapildigim gosteren gazete ve diger belgelerin, Yonetim Kurulu yillik faaliyet
raporunun, bagimsiz dis denetim raporunun, finansal tablolarin, giindemin ve hazir bulunanlar
listesinin eksiksiz bir bigimde toplanti yerinde bulundugu tespit edildi.

Hazir bulunanlar listesinin incelenmesinde, Sirket’in 5.000 TL’lik A grubu ve 399.995.000 TL’lik B
grubu nominal sermayesine tekabiil 400.000.000 adet paydan; 5.000 adet A grubu pay vekaleten (fiziki
katilim) ve 287.778.562,312 B grubu pay vekaleten (fiziki katilim) olmak {izere, toplam
287.783.562,312 adet payin toplantida temsil edildiginin ve bdylece Tiirk Ticaret Kanunu’'nun
418.maddesinde dngériilen asgari toplanti nisabi olan kanuni ¢ogunlugun toplantida temsil edildigi,
gerek kanun ve gerekse esas sdzlesmede dngdriilen asgari toplanti nisabinin meveut oldugu, Y dnetim
Kurulu Bagkani Sn.Recep BASTUG, Yonetim Kurulu Uyesi Sn.Ali Murat DIZDAR, Yonetim Kurulu
Uyesi Sn.Ruslan ABIL, Y6netim Kurulu Uyes: Sn.Ahmet Mesut ERSOY, Yonetim Kurulu Uyesi Sn.
Ayten BABAOGLU ve Yonetim Kurulu Uyesi Sn.Muharrem Faik OZTUNC ile Sirket denetgisi DRT
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’ni temsilen Sn.Ceyhun Kilig*in
toplantida hazir bulundugu, temsilcilere ait belgelerin tamam ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527 nci
maddesinin 5 inci ve 6 nci fikrasi gerefince, Sirket’in elektronik genel kurul hazirhiklarini yasal
diizenlemelere uygun olarak tiim formaliteler yerine getirdigi tespit edilmistir.

Elektronik genel kurul sistemini kullanmak iizere “Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul
Sistemi Sertifikast Uzmanhg” bulunan Sirket Genel Miidiir Yardimcisi Bahar YILMAZ
yetkilendirilmis olup, Bahar YILMAZ genel kurulda oy kullanma sekli hakkinda agiklamada
bulunuldu. Gerek Kanun ve gerekse Sirket Esas Sozlesmesi’nde yer aldig: iizere, elektronik oy sayimi
diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplanti salonunda fiziki olarak katilan pay sahiplerinin agik ve
el kaldirma usulii ile oy kullanmalari, red oyu kullanacak sayin pay sahiplerinin red oyunu sozlii olarak
beyan etmeleri gerektigi belirtilmistir. Yukarida belirtilen tiim hususlarin pay sahiplerinin bilgilerine
sunulmasini takiben, toplanti Yénetim Kurulu Bagkani Sn.Recep BASTUG tarafindan agilarak
giindemin goriisiilmesine gegilmistir.
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1. Giindemin 1.maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Giindemin isbu maddesi ile ilgili olarak bir teklif verildigi goriildii. Verilen teklif genel kurula okundu
ve baska bir teklifin olmadlgmm anlasiimasi iizerine, toplanti bagkanligina Bahar YILMAZ 1n, tutanak
yazmanhgia Mert SIMSEK‘in ve oy toplama memurluguna Mert Cakir SAGLAM’in segilmesine
287.783.562,312 adet paya karsilik gelen hissenin KABUL oyu ile OY BIRLIGI ile karar verildi.
Toplanti baskanhgi bu sekilde tesekkiil etti.

2. Baskan, giindemin 2. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Genel Kurul toplanti tutanaginin ve hazir bulunanlar listesinin, toplanti baskanlhifinca imzalanmasi
hususunda toplanti baskanligina yetki verilmesi hususunu agik oya sundu. Yapilan oylama sonucunda
genel kurul toplanti tutanaginin ve hazir bulunanlar listesinin toplanti bagkanliginca imzalanmasi
hususu, Genel Kurul’un onayina sunuldu, 287.783.562,312 adet paya karsilik gelen hissenin KABUL
oyu ile OY BIRLIGI ile karar verildi.

3. Baskan, giindemin 3. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nun I1-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” gore hazirlanan 2024 yili Bilango ve Kar/Zarar hesaplarinin, 2024 yilina ait Ynetim
Kurulu Faaliyet Raporu ile bagimsiz dig denetim kurulusu DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Mubhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan Bagimsiz Denetim Raporunun, birer rneginin
toplantiya katilanlara dagitilmis olmasi ve dnceden sirket internet sayfasinda, Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP) sistemi ile MKK E-Genel Kurul (EGKS) sisteminde yaymlanmig olmasi nedeniyle
raporlarin yeniden okunmasina gerek olmadigi ve bu raporlar hakkinda s6z isteyen olup olmadigi
soruldu. Olmadiginin anlagilmasi iizerine oylama gegildi, s6z konusu raporlarin okunmamasina,
287.783.562,312 adet paya karsilik gelen hissenin KABUL oyu ile OY BIRLIGI ile karar verildi.

Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nun 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin
Esaslar Tebligi” gore hazirlanan 2024 yili Bilango ve Kar/Zarar hesabi, 2024 yili Yonetim Kurulu
Faaliyet Raporu ile bagimsiz dis denetim kurulusu DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan Bagimsiz Denetim Raporu, ayr ayri miizakere edildi ve
287.783.562,312 adet paya karsilik gelen hissenin KABUL oyu ile OY BIRLIiGI ile karar verildi.
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4. Baskan, giindemin 4. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.’nin 2024 yili bilancosuna gore tahakkuk eden kari
hakkinda karar alinmast hususunda Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. Yonetim Kurulu
tarafindan bir teklif verildigi goriildii. Teklifin okunmasini takiben baska bir teklifin olmadiginin
anlasilmasi iizerine, Bagkan teklifi oya sundu.

Sirketimizin 01.01.2024-31.12.2024 dénemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) "nun II-14.1 sayili
teblig kapsaminda Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(TMS/TFRS) hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formata uygun olarak
hazirlanan bagimsiz denetim firmasi DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S. tarafindan denetlenen 01.01.2024 - 31.12.2024 hesap donemine ait finansal tablolarimiza gore
478.564.111 TL net donem kan elde edilmis olup Vergi Usul Kanunu (VUK) kayitlarina gore ise,
59.405.734,37 TL cari yil kari elde edilmistir.

- Sermaye Piyasasi mevzuati ile Sirketimiz Esas Sozlesmesi'ne ve Sirketimiz Kar Dagitim Politikasi'na
uygun olarak, 2024 yilinda Vergi Usul Kanunu esaslarina uygun olarak tutulan kayitlarimiza gore
gerceklesen 59.405.734,37 TL tutarindaki kar’dan 2.970.286,72 TL 1. tertip yedek akge ayrilmasina ve
kalan 56.435.447,65 TL’nin olaganiistii yedeklere (ge¢mis y1l karlari hesabina) alinmasina,

- TMS/ TFRS esas alinarak hazirlanan finansal tablolara gore 478.564.111 TL kar’dan 2.970.286,72
TL 1. tertip yedek akge ayrilmasina ve kalan 475.593.824,28 TL nin olaganiistii yedeklere (gegmis yil
karlari hesabina) aktarilmasina,

Sirketin sermaye gereksinimleri, uzun vadeli stratejisi, yatirim ve finansman politikalari ile karlhihk ve
nakit durumu dikkate alinarak kar dagitimi yapilmamasina ve buna istinaden hazirlanan ekteki 2024
yili Kar Dagitim Tablosunun onaylanmasina, 287.783.562,312 adet paya karsilik gelen hissenin
KABUL oyu ile OY BIRLIGI ile karar verildi.

5. Baskan, giindemin 5. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

istifa eden Yonetim Kurulu Uyeleri Tanju KAYA, Mehmet CITIL, Mehmet AYDOGDU ve Metin
TEKIN’in ibra edilmelerinin,

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. maddesine uygun olarak Tanju KAYA’nin yerine atanan Recep
BASTUG’un, Mehmet CITiL’in yerine atanan Ruslan ABIL’in, Mehmet AYDOGDU’nun yerine
atanan Ahmet Mesut ERSOY’un Metin TEKIN’in yerine atanan Ayten BABAOGLU’nun
atanmalarinin,

Onaylanmasi hakkinda sbz isteyen olup olmadigini Baskan sordu. Olmadigmin anlagilmas iizerine
oylama yapildi ve Istifa eden Yonetim Kurulu Uyeleri Tanju KAYA, Mehmet CITIL, Mehmet
AYDOGDU ve Metin TEKIN’in ibra edilmelerine,

Tiirk Ticaret Kanununun 363. maddesine uygun olarak Tanju KAYA’nin yerine atanan Recep
BASTUG un, Mehmet CiTiL’in yerine atanan Ruslan ABIL’in, Mehmet AYDOGDU’nun yerine
atanan Ahmet Mesut ERSOY’un, Metin TEKIN’in yerine atanan Ayten BABAOGLU’nun
atanmalarinin onaylanmasina, 287.783.562,312 adet paya kargilik gelen hissenin KABUL oyu ile OY
BIRLIGI ile karar verildi.
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6. Baskan, giindemin 6. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Yonetim Kurulu Uyelerinin 2024 yili faaliyetlerinden dolayi ibralari hususunda séz isteyen olup
olmadigini sordu. Olmadiginin anlagilmasi iizerine oylama yapildi. Gérevlerine devam eden Yonetim
Kurulu Uyeleri’nin 2024 yili muamele, fiil ve islerinden &tiirii ayri ayri ibra edilmelerine
287.783.562,312 adet paya karsilik gelen hissenin KABUL oyu ile OY BIRLIGI ile karar verildi.

7. Baskan, giindemin 7. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Yénetim Kurulu Uyelerinin huzur haklari hakkinda karar alinmasi hususununda bir teklif verildigi
goriildii. Teklifin okunmasini takiben bagka bir teklifin olmadiginin anlasilmas: iizerine, Baskan teklifi
oya sundu. Yapilan oylama sonucunda; Yonetim Kurulu’na Denizbank Finansal Hizmetler Grubu
icerisinden atanan ve atanacak olan tiyelere gorev siirelerinin sonuna kadar huzur hakki verilmemesine,
Yonetim Kurulu’na Denizbank Finansal Hizmetler Grubu disindan atanan veya atanacak olan liyelere
aylik briit asgari iicret tutarinda briit huzur hakki 6denmesine,

Bir sonraki Olagan Genel Kurul Toplantisinda huzur hakki ticretine tekrar karar verilene kadar gegecek
siire igerisinde asgari iicrette meydana gelebilecek degisikligin huzur hakki iicretine de uygulanmasina
ve bu hususlarda Yonetim Kurulu’na yetki verilmesine, katilanlarin 287.783.562,312 adet paya
karsilik gelen hissenin KABUL oyu ile OY BIRLIGI ile karar verildi.

8. Bagskan, giindemin 8. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince Bagimsiz Denetleme
Kurulusu/Bagimsiz Denetgi se¢imi hakkinda karar alinmasi hususunda Deniz Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S. Yonetim Kurulu tarafindan bir teklif verildigi goriildi. Teklifin okunmasini takiben
baska bir teklifin olmadiginin anlagiimasi iizerine, Bagkan teklifi oya sundu.

Yapilan oylama sonucunda, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak
Sirketimizin 2025 hesap donemine iligkin denetim faaliyetlerini gerceklestirmek {izere Yonetim Kurulu
tarafindan Bagimsiz Denetim Kurulusu olarak belirlenen ve Genel Kurul onayina sunulan Vergi No:435 030
3260. Mersis No:0435030326000017, Ticaret Sicil No:479920-0 olan ve “Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere
Caddesi Orjin Plaza No:27 Kat:1-2-3 Daire:54-57-59 Sariyer-istanbul” adresinde mukim Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (EY Turkey) 2025 hesap dénemine iligkin denetim
faaliyetlerini gergeklestirmek iizere Bagimsiz Denetim Kurulusu olarak segilmesine 287.783.562,312 adet

paya karsilik gelen hissenin KABUL oyu ile OY BIRLiGI1 ile karar verildi.

9. Baskan, giindemin 9. maddesini tutanak yazmanma okuttu ve,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 Kurumsal Yénetim Tebligi, 12/4 madde hikmi geregi 2024
yilinda Sirketimiz tarafindan tigiincii kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek, kefaletler olmadig: ve
bu islemler nedeniyle elde edilmis gelir ve menfaat bulunmadigi hususunda Genel Kurul’a bilgi
verildi.
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10.Baskan, giindemin 10. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince, Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticiler igin
Ucretlendirme Politikasi kapsaminda yapilan 6demeler hakkinda pay sahiplerine asagidaki bilgi
verildi. 2024 yili bagimsiz denetimden ge¢mis finansal raporumuzun 27.nolu dipnotu ile kamuya
aciklandigi iizere, 2024 yili iist diizey yoneticilere saglanan menfaatlerin enflasyon muhasebesi
uygulanmis toplami 32.912.840 TL’dir. Konu Genel Kurul’un bilgisine sunulmustur.

11. Baskan, giindemin 11. maddesini tutanak yazmanimna okuttu ve,

Yonetim Kurulu Uye]erine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yazili muameleleri
yapabilmeleri hususlarinda gerekli izinlerin verilmesi hususu Genel Kurul'un onayima sunuldu, gerekli izinlerin
verilmesi Yonetim Kurulu Uyelerinin her biri kendi sahibi olduklani paylardan dogan oy haklarim
kullanmayarak katilanlarin 287.783.562,312 adet paya karsilik gelen hissenin KABUL oyu ile OY
BIRLIGI ile karar verildi.

12. Baskan, giindemin 12. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Giindemin isbu maddesi ile ilgili olarak bir teklif verildigi goriildi. Verilen teklif genel kurula okundu
ve baska bir teklifin olmadiginin anlasilmas iizerine, Sirket’in 2024 yilinda herhangi bir bagis ve
yardimda bulunmadig: hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi.

Genel Kurul'un onaymma sunuldu. 2025 yilinda yapilacak bagislarin st simrnnin 150.000 TL
(YiizElliBinTiirkLirast) olmasina katilanlarin 287.783.562,312 adet paya karsilik gelen hissenin KABUL
oyu ile OY BIRLIGI ile karar verildi.

13. Baskan, giindemin 13. maddesini tutanak yazmanna okuttu ve,

Yonetim  kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim Kurulu iiyelerinin, idari
sorumlulugu bulunan yéneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin
bir kisminin, Sirketimiz faaliyet konusu digindaki diger Denizbak Finansal Hizmetler Grubu
sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyesi ve idari sorumlulugu bulunan Yonetici olarak gdrev yapmakta
olduklari, 2024 yili igerisinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 1I-17.1 sayili Tebligi ekinde yer alan
“Kurumsal Yénetim ilkeleri”nin 1.3.6 maddesi kapsaminda bilgilendirme gerektiren, gergeklestirilen
islem bulunmadig1 hakkinda Genel Kurul’a bilgi verildi.

14. Baskan, giindemin 14. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 111-48.1 sayili Teblig’inin 37.maddesi uyarinca, 2024 yilinda igerisinde
satig degerleri ekspertiz degerleri dahilinde olan satis islemleri ile 2024 yil sonu itibariyle mevcut
kira tutarlari, ekspertiz kira degerlerinin altinda kalan kiracilarimiz hakkinda Genel Kurul’a bilgi

verildi.

15. Baskan, giindemin 15. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Sirketimizin gelistirdigi gayrimenkul projeleri hakkinda Genel Kurul’a bilgi verildi.
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16. Baskan, dilek ve temennilerde s6z almak isteyen olup olmadigim: sordu.
Baskan giindem maddelerinin miizakeresinin tamamlanmis oldugunu beyan etti.

Yonetim Kurulu Baskani Sn.Recep BASTUG yapilan calismalar ve alinan kararlarin sirketimize
hayirli ve ugurlu olmasini temenni ederek toplantiya katilanlara tesekkiir edip, toplantiy: kapatti.

Toplanti Bagkaninca isbu tutanak saat 11:45°da beyan olunan adreste hazirlanarak imzaya
sunulmustur.

Bakanlik Temgilcisi Toplant: Baskani
Seda CAY AKI?L Bah LMAZ
T utanak.Yazmam Zama Mrimuru
Mert SIMSEK Mert Cakir SAGLAM



DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI

DENizZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2024 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

Odenmig/Ckarimig Sermaye

400.000.000,00

-Olaganistil Yedekler

2 |ToplamYasal Yedek Akge (Y asal Kaytlara Gére) 40.014.418,10
Esas Sézlegsme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise séz konusu imtiyaza iligkin bilgi Yoktur
SPK'ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gére
3 |Ddnem Kar 478.564.111 59.405.734,37
4 Odenecek Vergiler (-) - -
5 [NetDdénem Kari (=) 478.564.111 59.405.734,37
6 Gecgmis Yillar Zararlari (-) & -
7 Birinci Tertip Yasal Yedek (-) (2.970.286,72) (2.970.286,72
8 |NET DAGITILABILIR DONEM KARI 475.593.824,28 56.435.447,65
9 |Yiiginde yapilan badslar (+) -
10 Birfnci te_rpett"iiniin h?saplanacagl bagislar eklenmis net )
dagitilabilir donem kan
Ortaklara Birinci Temetti -
3 -Nakit -
-Bedelsiz
-Toplam -
12 |imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine Dagtilan Temetti =
13 |Y®netim kurulu Uyelerine, galiganlara vb.'e temettl -
14 |Intifa Senedi Sahiplerine Dagrtilan Temettl -
15 |Ortaklara kinci Temettu
16 | kkinci Tertip Yasal Yedek Akge &
17 |Stati Yedekleri - .
18 |Ozel Y edekler = _
19 |Olaganiistil Yedek
Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar -
-Gegmis Y1l Kar
20

-Kanun ve Esas Sozlesme Uyarinca Dagtilabilir Diger
Y edekler

DAGITILAN KAR PAYl ORANI HAKKINDA BiLGI

PAY BASINA TEMETTU BILGILERI

1 TL NOMINAL DEGERLI
— TOPLAM TEMETTU | HISSEYEISABET EDEN
TUTARI (TL) TEMETTU
TUTARI (TL)| ORAN (%)
A 0,00] 0,0000 0,00%
BRUT B 0,00 0,0000 0,00%
TOPLAM 0,00/ 0,0000 0,00%
A 0,00 0,0000 0,00%
NET B 0,00/ 10,0000 0,00%
TOPLAM 0,00] 0,0000 0,00%

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN
KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAG‘|TILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMI$ NET DAGITILABILIR
?ONEM KARINA ORANI (%)

(o y%/




