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Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik
2024 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap déonemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarim
denetlemis bulunuyoruz.

Gortistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Denetim Standartlarinin bir pargasit olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarak
yliriitiilmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklari" béliimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
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Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yoOnetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yoOnetim; Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizlii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik Kkararlar1 etkilemesi makul o6lciide
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak icinde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili
i¢ kontrol anlasilmaktadir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig1r hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devam)

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan iglem ve olaylari, ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz1 {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar1 ve -varsa- ilgili onlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayi1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin  konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin
makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasit uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sozlesmenin finansal raporlamaya

iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamastir.

2) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Hiiseyin Cetin’tir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Hiiseyin Cetin, YMM
Sorumlu Denetci
[stanbul, 24 Mart 2025
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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden
ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegmemis
VARLIKLAR Not 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Donen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 747.959 22.109.641
Finansal Yatirimlar 5 26.076.179 169.273
Ticari Alacaklar
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 3-6 32.329 --
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 21 230.195 --
Toplam Donen Varhklar 27.086.662 22.278.914
Duran Varhklar
Diger Alacaklar
- Tliskili taraflardan diger alacaklar 7 -- 18.769
Maddi Duran Varliklar 9 265.253 170.315
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 100.945 --
Ertelenmis Vergi Varligi 21 22.952 --
Toplam Duran Varhklar 389.150 189.084
TOPLAM VARLIKLAR 27.475.812 22.467.998

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade

edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmemis
KAYNAKLAR Not 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 11 28.387 66.456
Ticari Borglar
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 208.544 1.324
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 252.093 177.531
Diger Borglar
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 15.036.119 745
Donem Kar1 Vergi Yikimliligi 21 -- 110.593
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 13 42.979 --
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 15.568.122 356.649
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 13 140.197 --
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 21 -- 13.996
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 140.197 13.996
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 14 15.000.000 15.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklart 14 8.812.713 8.812.713
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 20.226 20.226
Gegmis Yillar Zararlari (1.735.586) (20.228)
Do6nem Net Zarari (10.329.860) (1.715.358)
Toplam Ozkaynaklar 11.767.493 22.097.353
TOPLAM KAYNAKLAR 27.475.812 22.467.998

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade

edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Not Gecmis Gecmemis
01 Ocak- 01 Ocak-
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 182.361 --
Briit Kar 182.361 -
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (11.752.391) (1.679.715)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 197.930 672.426
Faaliyet Kar1/Zarar1 (11.372.100) (1.007.289)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 7.578.152 1.616.176
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Zarar (3.793.948) 608.887
Finansman Gideri (-) 20 (2.151) (95)
Net Parasal Pozisyon Kayiplari 22 (6.566.407) (2.136.750)
Vergi Oncesi Kar/Zarar (10.362.506) (1.527.958)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri/(Gideri) 32.646 (187.400)
Dénem Vergi Gideri 21 -- (173.404)
Ertelenmis Vergi Gideri 21 32.646 (13.996)
Donem Net Zarari (10.329.860) (1.715.358)
Pay Basina Kayip
Pay Basina Kayip 23 (0,689) (0,114)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar Veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar -- --
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim . _
Kazanglar1 (Kayiplari)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire iligkin Vergiler B B
Diger kapsamh Gider -- --
Toplam Kapsamh Gelir/Gider (10.329.860) (1.715.358)

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. 5
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Odenmi Sermaye Kardan Ayrilan "
s Diizeltmesi y Gec¢mis Yillar Karlar1 Net Donem Kary/ Zarart Toplam Ozkaynaklar
Sermaye Kisitlanmis Yedekler
Olumlu farklari
1 Ocak 2023 Bakiyesi -- -- -- -- -- --
Sermaye artirimi 15.000.000 8.812.713 -- -- -- 23.812.713
Transfer -- -- 20.226 (20.226) -- --
Toplam kapsamli gider -- -- -- -- (1.715.358) (1.715.358)
31 Arahik 2023 Bakiyesi 15.000.000 8.812.713 20.226 (20.226) (1.715.358) 22.097.353
1 Ocak 2024 Bakiyesi 15.000.000 8.812.713 20.226 (20.228) (1.715.358) 22.097.353
Transfer -- -- -- (1.715.358) 1.715.358 --
Toplam kapsamli gider -- -- -- -- (10.329.860) (10.329.860)
31 Aralik 2024 Bakiyesi 15.000.000 8.812.713 20.226 (1.735.586) (10.329.860) 11.767.493

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade

edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmiy Ge¢cmemis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A. Isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (17.428.243) 414.789
Donem Net Zarar1 (10.329.860) (1.715.358)
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 6.763.505 2.216.727
Amortisman ve Itfa Gideri {le Ilgili Diizeltmeler 9-10 105.858 12.293
Karsiliklar Tle flgili Diizeltmeler
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar --
(iptali) ile lgili Diizeltmeler 14 183.176
Vergi Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler 21 (32.646) 187.400
Parasal kayip/ kazang 6.507.117 2.017.034
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (13.521.100) (23.769)
Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artig) 5 (28.824.696) (184.598)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 3-6 (32.329) --
faa.ll.lyetler ile Ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) ile 18.769 (18.769)
Ilgili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 6 207.220 1.324
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lardaki 13 74,562 177531
Artis (Azalis)
Faa.ll.lyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile 7 15.035.374 743
Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (17.087.455) 477.600
Vergi Odemeleri (-) 21 (340.788) (62.811)
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit (301.741) (182.608)
Akislar
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari 9-10 (301.741) (182.608)
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit (17.642) 23.879 169
Akislari
Sermaye Artirimi 14 -- 23.812.713
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 11 -- 66.456
Borg¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar1 11 (17.642) --
D.Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (17.747.626) 24.111.350
E. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 22.109.641 --
F. Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (3.614.056) (2.001.709)
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (D+E+F) 4 747.959 22.109.641

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak portfdy yoneticiligine iliskin faaliyetlerde bulunmak amaciyla
kurulmus ve kurulusu 15 Eyliil 2023 tarihinde tescil edilerek, 15 Eylil 2023 tarihli 10915 sayili ticaret sicil
gazetesi ile ilan edilmistir. Sermaye Piyasast Kurulunun 28 Mart 2024 tarih ve 18/486 sayili toplantisinda
Argeus Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin miinhasiran gayrimenkul ve girigsim
sermayesi yatirim fonlar1 kurmak ve yonetmek ile sinirli olmak {izere faaliyet izni ve portfoy yoneticiligi
yetki belgesi verilmesi talebi olumlu karsilanmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28 Mart 2024 tarih ve
18/486 sayili toplantisi ile portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunmasi uygun goriilmiis olup 1 Nisan 2024
tarih ve GPYS/PY.10/486 sayili yetki belgesi verilmistir. Sirket unvani 24 Aralik 2024 tarih 148664 Say1
ile tasdikli Genel Kurul Karariyla Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak
degistirilmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu SPK’nimn ilgili mevzuat hiikiimleri gergevesinde gayrimenkul ve girisim
sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket Tiirkiye’de kayth olup, kayitl: adresi agagidaki gibidir: .
Barbaros Mah. Halk Cad. Cosmo Plex No:1 I¢ Kap1 No: 3 Atagehir /Istanbul

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla calisan sayist 5 kisidir (31 Aralik 2023: 4 kisi).

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ¢ikarilmig sermayesi 15.000.000 TL (31 Aralik 2023: 15.000.000
TL) tutarindadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla kurucusu oldugu ve yonettigi bir adet fon bulunmaktadir. Ilgili fon
bilgisi asagidaki gibidir:

Argeus Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Iligikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiirlirlige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (TFRS) esas alinmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo Ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu“na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine ve
Maliye Bakanlig1 tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir. Bununla
birlikte TFRS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Tiirk parasinin satin alma giiciindeki degisimlerle
ilgili olanlar dahil olmak {izere Not 2.7’de belirtilen muhasebe politikalari ¢er¢evesinde diizenlenmistir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK™) 23 Kasim 2023 tarihli
Tirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolardan baglamak
iizere TMS 29°’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak diizeltilerek enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibartyla 31 Aralik 2024
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilanco tarihindeki
Olciim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha onceki donemlere ait
bakiyelerin de ayn1 birimden gdsterilmesini ongdrmektedir.

TMS 29’un uygulanmasimi gerektiren durumlardan biri, {i¢ yillik kiimiilatif enflasyon oraninin, yaklasik
%100 veya iizerinde olmasidir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan
tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda s6z konusu kiimiilatif oran 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
sona eren ii¢ yillik donem igin %291 olmustur (31 Aralik 2023: 9%268).

Enflasyona gére yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi
kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmistir:

Doénem Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2024 2.684,55 1
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar: agsagidaki gibidir:

Bilancgo tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilar1 kullamlarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolar1 da karsilastirma amaciyla
raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2023 ve
31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar, 31 Aralik 2024 tarihindeki cari satin alma giicii esas alinarak
endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamislardir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan
siire icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmig
amortisman tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Boylece maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakk: varliklar1 ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek
sekilde alim degerleri Tlzerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden
diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarmn igerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildign veya sirket
icerisinde olustugu donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
diizeltilmigtir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna
etkisi olanlar disinda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider
hesaplarmin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazan¢ veya kayip; parasal olmayan
aktif ve pasiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarina
yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon {izerinden hesaplanan bu kazang veya kayip kar veya
zarara dahil edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimine gore ifade
edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislar1 tizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri iizerindeki
parasal kazang veya kayip ayri olarak sunulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolari, 24 Mart 2025 tarihli 2025/77 sayili Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolart degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, yasal olarak uygulanabilen bir hak bulunmasi ve islemin net tutarda
gerceklestirilmesi  egiliminin olmasit durumlarinda bilangoda netlestirilerek net tutar iizerinden
gosterilmektedir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda ve hatalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde degisiklikler ise cari
donem finansal tablolarinda kar zarar ile iliskilendirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, sirketin finansal tablolar1 énceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve Onemli
farkliliklar agiklanir,

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas aliman muhasebe
politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlan ve
TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullamilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarm Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.
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2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TMS 1’e iliskin Degisiklikler- Kredi S6zlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kredi Sézlesmesi Sartlar1 Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama tarihinde,
isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasini degerlendirirken gelecekte uyulmasi
gereken kredi sozlesmesi sartlarmi dikkate almasma gerek olup olmadigma agiklik getirmektedir. Isletmeler
kredi s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin 6demesini erteleme hakkinin; raporlama déneminden sonraki
on iki ay i¢inde kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk saglanmasina bagli olmasi durumunda, s6z konusu
yiikiimliiliikler uzun vadeli olarak siniflandirilabilir. Bu tiir durumlarda isletme, finansal tablo kullanicilarinin
yiikiimliiliiklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde geri 6denme riski tasidigini anlamalarini
saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle, yatirnmcilarin bu tiir borglarin erken ddenebilir hale
gelme riskini anlamalarina yardimci olmak amaciyla uzun vadeli borg¢lar hakkinda saglanan bilgileri
iyilestirilmistir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket’in finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve Geri Kiralama Islemlerinde Kira Yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-
kirac1 tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiinde uygulanacak
hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen bagladig tarihten
sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢timii” baglig1 altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde ‘“kira
O0demeleri”ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya
cikan kira yilikiimliliiklerinin Sl¢iimiine yonelik spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira
yikiimliliiglniin ilk Ol¢iimii, TFRS 16’da yer alan kira Odemeleri tammma dahil edilenlerden farkli
Odemelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir
ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri icin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiract degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama iglemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular. Sirket’in
finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin Degisiklikler — Tedarik¢i Finansmam Anlasmalari

Tedarik¢i Finansmani Anlagsmalar1 TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iliskin Kurul Karari, 19 Eyliil 2023
tarihinde KGK tarafindan yayimlanmistir.

Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagmalarina yonelik olarak asagidaki
hususlari agiklamalar1 yapmalart dngdriilmektedir:

-Anlagmalarin hiikiim ve kosullari,

-Tedarik¢i finansmani anlagmasinin pargasi olan finansal yiikiimliiliiklerin ve finansal durum tablosunda bu
yiikiimliliiklerle iligkilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yikiimliiliikklerin 6denen kisimlari;
yiikiimliiliiklerin nerede siniflandirildigi,

-Vade araliklan,

-Likidite riski hakkinda bilgiler.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)
TMS 7 ve TFRS 7’ye lliskin Degisiklikler — Tedarike¢i Finansmam Anlasmalar1 (Devami)

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024 tarihi
ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanmak iizere yiiriirliige girecektir. Sirket’in finansal
tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 12 Gelir Vergileri’ne iliskin Degisiklikler — Uluslararasi1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallan

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karar1 19 Eyliil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimlanmustir.

Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin degisiklikler ile bir sirketin ikinci Siitun
Modeli’nden kaynakl1 gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarina yardimci olmak amactyla
ilave agiklama yiikiimliligli getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri standardindaki
hiikiimlerin bir istisnas1 olarak isletmeler, Ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varliklar1 ve
yiikiimliiliikleri hakkindaki bilgileri finansal tablolarina yansitmaz ve agiklamaz.

Isletmeler, Uluslararas1 Vergi Reformu—Ikinci Siitun Modeli Kurallari’nda tanman gegici istisnadan hemen
yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in agiklamalar1 yapmak
zorundadir. Sirket’in finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart,
bir sirketin deger zinciri igerisindeki stirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin
aciklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir.

TSRS 2 iklimle Tlgili A¢iklamalar

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart,
sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda aciklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk
standarttir.

TSRS 1 ve TSRS 2 Uygulama Kapsami

KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’'nda belirli isletmelerin 1 Ocak
2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacagi ag¢iklanmistir. 5 Ocak 2024 ve 16
Aralik 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS) Uygulama Kapsamina Iliskin
Kurul Karar1” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletmelerin belirlenmesi amaciyla
stirdiirtilebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TMS 21 Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bir igletme,
belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde
yapilan bir iglem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para
birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikkler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir. Sirket,
bu degisikligin, sirket’in finansal tablolar1 tizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanmis Fakat KGK
Tarafindan Yaymlanmams Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamigtir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasimi olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bu, kar veya
zarar tablosundaki gilincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni
standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

-Kar veya zarar tablosunun yapisi

-Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans olgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

-Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin gelistirilmis
ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhiklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlari
saglayan bir bagl ortaklik, aciklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarmdaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmig
aciklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglar ile mali
tablo hazirlayicilan i¢in maliyet tasarruflarni dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan bagh ortakliklar i¢in
g0Oniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

-Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagl ortaklik olmasi ve,
-TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik mali tablolar {ireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

UFRS 9 ve UFRS 7’deki Finansal Araclarin Smiflandirma ve Ol¢iimiine iliskin Degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
UFRS 9 ve UFRS 7°deki Finansal Araclarin Simflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler (Devami)

-Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile birlikte, bazi
finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo disi birakilmasiyla ilgili
zamanlamaya iligkin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

-Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz Odemeleri kriterini karsilaylp karsilamadigiin
degerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmas;

- Nakit akiglarin1 degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni
aciklamalar eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere
sahip baz1 araglar gibi); ve

-Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin agiklamalarda
giincellemeler yapilmasidir.

2.6 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmugtir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ucret, Komisyon ve Faiz Gelir/Giderleri
Ucret ve komisyon, gelirleri ve giderleri
Ucret ve komisyonlar genel olarak tahakkuk ettikleri tarihte kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

Faiz gelir ve gideri
Faiz gelir ve giderleri kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri ig¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar

tablosuna dahil edilir.

Mevcut sabit kiymetler i¢in uygulanan amortisman siireleri (ekonomik omiir) ve uygulanan amortisman
oranlar1 asagidadir.

Siire (Y1) Amortisman Oram

Demirbaslar 3-10 10-33%
Ozel maliyetler 5 20%

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, yazilim programlarim icermektedir. Maddi olmayan duran varliklar,
maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ile kalict deger kayiplar1 diisiilerek yansitilmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklara iligkin itfa paylar1 kar veya zararda, ilgili varliklarin tahmini faydali dmiirleri olan
3 yil iizerinden, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilmektedir.
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2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kullanim Hakki Varhklar

Sirket, 1 yil iizeri, sézlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini iceren ve iptal
edilemeyen faaliyet kiralamalarini, kullanim hakki varligi olarak kayitlarina yansitmaktadir. Kullanim
hakki, sdzlesmede agik veya gizli olarak olarak yer alan faiz orami {lizerinden, kira 6demelerinin bugiinkii
degerine indirgenmesiyle hesaplanir. Kullanim hakki varligi kiralama siiresi iizerinden itfa edilir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sinirsiz 0mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger diistikliigii testi uygulanir.
Itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazamlmasinin miimkiin olmadigi durum ya da
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger disiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 agmas1 durumunda deger diisiikliigii karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig
maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir.
Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri1 tanimlanabilir nakit akiglarinin oldugu en diisiik
seviyede gruplanir (nakit tireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan
varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas iptali i¢in gézden gegirilir.

Finansal Araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar ve ticari alacaklardan; finansal yiikiimliiliikleri ise kisa vadeli borg¢lanmalar, ticari
borglardan ve diger finansal yiikiimliiliikklerden olusmaktadir.

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarin1 “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” veya “itfa
edilmis maliyeti ile Ol¢giilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z
konusu finansal varliklar, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin siniflandirilmasi ve
Olciimiine iligkin “TFRS 9, Finansal Araglar” standardinin {igiincii boliimiinde yer alan “finansal tablolara
alma ve finansal tablo dis1 birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya g¢ikarilmaktadir. Finansal
varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gercege uygun degerinden olgiilmektedir.

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” digindaki finansal varliklarin ilk
Olciimiinde islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden
diisiilmektedir. Sirket, finansal bir varlig1 sadece finansal araca iliskin sozlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi
sirasinda, Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit
akislarinin  ozellikleri dikkate alimmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli
degistirildiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden siniflandirilmakta ve yeniden
siiflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara
almmis olan kazang, kayip veya faizler i¢in herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, s6zlesmeye bagl nakit akiglarini tahsil
etmek i¢in elde tutmayi1 amaglayan is modeli ile s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve
satilmasini amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen finansal varliklar ile finansal
varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa donemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoylin pargasi olan finansal varliklardir.
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, ger¢ege uygun degerleri ile kayda
alinmakta ve kayda almmalarimi takiben de gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.
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Finansal Araclar (Devami)

Itfa edilmis maliyeti ile l¢iilen finansal varliklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile dlciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben
“Etkin faiz (i¢ verim) oran1 yontemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile dlgiilmektedir. tfa edilmis
maliyeti ile olgiilen finansal varliklar ile ilgili faiz gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde deger diistikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger
diisiikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢in deger diistikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akislarinin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir. Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari
alacaklar haricinde biitiin finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith
degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan
diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimlilliikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tim borglar
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir.

Diger finansal yiikiimliiliikler
Diger finansal yiikiimliilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gerge§e uygun degerleriyle
mubhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmig maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu doéneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmast halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

14



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kur Degisiminin Etkileri
Sirketin gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Liras1 ("TL") cinsinden
ifade edilmistir.

Her bir islemin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal
durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama donemi
sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL'ye c¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan
parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Slgiilen
yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Pay Basina Kazancg
Pay basina kazan¢ miktari, net donem karinin sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket’in, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z oniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibaryla yiikiimliliglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, meveut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akislarin1 kullanarak o6l¢iilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {iglincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve gilivenilir bir sekilde 6lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

iliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagh ortakliklar1 ve bagl ortakliklar1 disindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin
yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar
olarak kabul edilmektedir. Iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo notlarinda agiklanir.
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Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlar

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is so6zlesmeleri hiikiimlerine goére kidem tazminati, emeklilik veya
isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar1 olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikimliligi, tim g¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliikk tutarlarinin net bugilinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak hesaplanan
yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yilikiimliiligii metoduna goére bilanco tarihinde gecerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile
vergi matrahlar1 arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak
yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olciide; tiim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gecmis donemlere iliskin taginan
mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilanco doneminde gozden gegirilmekte ve
ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi igin yeterli mali karin olugmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar1 kullanabilecegini
diistindiigii tarihlerde gecerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibartyla yiiriirliige girmis veya girmesi
kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir. Her bilango déneminde Sirket, ertelenmis vergi
varliklarim1 gozden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali g6z Oniine alinarak
muhasebelestirmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka
mevduatini icermektedir.

Sermaye ve Temettiiler
Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kiralama Islemleri

Kiract olarak

Sirket bir varligin kullanimini kontrol etme hakki, belirli bir siire igin ve belirli bir bedel karsiliginda
devredilmesini i¢eren sdzlesmeleri kiralama sézlesmeleri olarak kabul edip ilgili s6zlesmeye dayali hakki
kullanim hakk1 varlig1 olarak muhasebelestirmektedir.

Kullanim hakki varligi, kira yiikiimliliigiiniin ilk 6l¢iim tutari, kiralama ile ilgili tiim kiralama tesvik ve
indirimleri, katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve tanimli varligin sokiilmesi/taginmasiyla ilgili tim
maliyetleri icermektedir. Sirket baglangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama stiresi olan
ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar i¢in kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kiralama Islemleri (Devami)

Sirket kullanim hakk: varligini kiralama siiresini dikkate alarak amortismana tabi tutup maliyet degeri ile
degerlemektedir.

Kiralama yiikiimliliigii ise kiralamanin fiilen bagladig tarihte, gergeklesmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri tizerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, varsa zimni faiz orani aksi halde kiracinin alternatif
bor¢lanma faiz oran1 kullanilarak iskonto edilir.

Kiralama yiikiimliiliikleri

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kiraci, kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri iizerinden Olcer (kiralama yiikiimliiliigii) ve aym tarih itibariyla ilgili kullanim hakk:
varligimi da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki
zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu
oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir.

Kiralayan olarak
Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklardan kaynakli kira gelirleri kiralama dénemi siiresince, dogrusal
yoOntem ile kar veya zarar tablosuna yansitilir.

Boliimlere Gore Raporlama
Sirket’in, tek bir raporlanabilecek faaliyet boliimii bulunmaktadir.

2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlarim
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yilikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi
itibartyla gelir ve gider tutarlarin1 belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.
Ancak, gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde onemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart goz oniinde bulundurularak
varsayimlar yapar. Kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe
politikalarinda gosterilmektedir. Baglicalar1 asagidaki gibidir:

a) Kidem tazminati yiikiimliligi aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar1 ve ¢alisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.

Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliilikklerini, bilango kalemlerinde Finansal Raporlama
Standartlar1 ve Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gecici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.

NOT 3 - iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflar1 kurucusu ve yonetici oldugu Not 1°de agiklanan yatirim fonlarindan olugsmaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla olan bor¢ ve alacak
bakiyeleri ile iliskili taraflartyla gerceklestirdigi islemlerin detay: asagidaki gibidir:
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NOT 3 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
a) Borg¢ ve Alacak Bakiyeleri

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan olan alacaklar1 agsagidaki
gibidir:

31 Arahik 2024 31 Aralik 2023

Iliskili taraflardan ticari alacaklar
Argeus Gayrimenkul Port. Yon. A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 32.329 h

32.329 -

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan diger alacaklari
bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyla iliskili taraflara ticari borcu
bulunmamaktadir.

b) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2024 donemi itibartyla iist yonetime saglanan menfaatlerinin toplam tutar
4.196.727 TL’dir. Ust yonetim; ydnetim kurulu baskan, baskan vekili, iiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir
yardimcist olarak belirlenmistir. Ust yonetime saglanan menfaatler iicret ve huzur hakki ddemelerinden
olusmaktadir.

C) Alis ve Satis Bakiyeleri
Sirket’in iligkili taraflardan elde edilen gelirleri asagidaki gibidir:
01 Ocak- 01 Ocak-

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Fon yonetim gelirleri  Fon yonetim gelirleri

iliskili taraflara satislar
Argeus Gayrimenkul Port. Yon. A.S. 182 361 -
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu '

182.361 --

NOT 4 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2024 31 Aralk 2023

Bankalar
- Vadesiz mevduat 747.959 1.920.916
- Vadeli Mevduat (*) -- 20.188.725

747.959 22.109.641
(*) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla vadeli mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: vade tarihi
12 Ocak 2024, faiz oran1 %4’tiir).

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin maruz kaldig
riskler ve risk diizeyleri Not 24’te agiklanmustir.
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NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
26.076.179 169.273

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar

26.076.179 169.273

Finansal varliklarin detay1 Not 25°te agiklanmugtir.
NOT 6 — TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Aralik 2024 31 Aralk 2023

Ticari alacaklar
Mligkili taraflardan ticari alacaklar 32.329 -

32.329 --

(*) Ticari alacaklarin vadesi 3 aydan kisadir.

31 Aralik 2024 31 Arahlk 2023

Ticari bor¢lar
[liskili olmayan taraflara ticari borglar 208.544 1.324

208.544 1.324

(*) Ticari borglarin vadesi 3 aydan kisadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ticari borglarinin vade yapist Not 24’te
agiklanmustir.

NOT 7 — DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Arahik 2024 31 Arahlk 2023

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar -- 18.769

-- 18.769

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Kisa vadeli diger borclar

Odenecek vergi ve fonlar 36.119 745
Diger borglar 15.000.000 --
15.036.119 745

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger alacaklarinin maruz kaldigi riskler ve
risk diizeyleri Not 23’te agiklanmugtir. Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger
borglarinin vade yapisi Not 24’te agiklanmustir.
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NOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderleri bulunmamaktadir.

NOT 9 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2023 Ilaveler 31 Aralik 2023  ilaveler 31 Arahk 2024
Maliyet
Doseme ve demirbaglar -- 182.608 182.608  176.732 359.340
-- 182.608 182.608  176.732 359.340
Birikmis amortisman
Doseme ve demirbaglar -- 12.293 12.293 81.794 94.087
- 12.293 12.293 81.794 94.087
Net kayith deger -- 170.315 265.253

Donem iginde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iligkin deger disiikligii kaybi bulunmamaktadir.
Donem igerisindeki amortisman giderleri Not 16°da agiklanmugtir.

NOT 10 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

10cak 2023  Tilaveler 31 Aralik 2023  flaveler 31 Aralik 2024
Maliyet
Haklar -- -- -- 125.009 125.009
-- -- -- 125.009 125.009
Birikmis amortisman
Haklar -- -- -- 24.064 24.064
-- -- -- 24.064 24.064
Net kayith deger -- -- 100.945
NOT 11 - BORCLANMALAR
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Tutar Tutar
(TL) (TL)
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Kredi kart1 borglar1 28.387 66.456
28.387 66.456
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NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Alman/Verilen Teminatlar

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla vermis oldugu teminati bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:

Yoktur).

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla alinan teminati1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Yoktur).

Davalar

Bilango tarihi itibariyla Sirket tarafindan ve aleyhine agilmis dava bulunmamaktadir.

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
(:)denecek sosyal giivenlik kesintileri 110.292 47.619
Odenecek personel gelir vergileri 141.801 129.912
252.093 177.531

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar
Kisa vadeli bor¢ karsiliklar: 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kullanilmamias izin karsilig 42.979 --
42.979 --

Uzun vadeli bor¢ karsiliklari

31 Arahk 2024

Kidem tazminati karsiligi

140.197

140.197

Kidem tazminati karsiliginin hareketi asagida sunulmustur:

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Donem basi
Odemeler
Iskonto maliyeti

140.197

Cari hizmet maliyeti -
Aktiieryal kazang /(kay1p) - -
Doénem sonu itibariyla 140.197 --

Tirkiye’de mevcut kanunlar ger¢evesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goéreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25,
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadir.
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NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar (Devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan
aylik 46.655,43 TL (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL) tavanindan hesaplamaistir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigi, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlarn kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %21,05 enflasyon oram1 ve %24,90 iskonto oram
varsayimma gore, %3,18 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. Istege bagl isten ayrilmalar neticesinde
O0denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmgtir.

NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan

Tugce incetan Baskal %50 7.500.000 %50 7.500.000
Kagan Incetan %50 7.500.000 %50 7.500.000
%0100 15.000.000 %0100 15.000.000

Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 8.812.713 8.812.713
23.812.713 23.812.713

Sirket’in sermayesi 15.000.000 TL ’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 15.000.000 adet paya
boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: her biri 1 TL nominal bedelli 15.000.000
TL, 15.000.000 adet pay).
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NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) ddenmis sermayenin
%20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karmin yillik %5’i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal
yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlar1 tizerinden yillik
%10 oraninda ayrilir.

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler
Yasal yedekler 20.226 20.226

20.226 20.226

Ozkaynak Kalemlerine iliskin ilave Aciklamalar

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal tablolarinda enflasyona gore diizeltilmis olarak sundugu
ilgili 6zkaynak kalemlerinin Vergi Usul Kanununa gore hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona
gore diizeltilmis tutarlarla karsilastirmasi asagidaki gibidir:

Vergi Usul Kanununa TMS/TFRS Finansal

gore hazirlanmis Tablolarina gore
finansal tablolarda hazirlanan finansal Gecmis y1l
yer alan enflasyona tablolarda yer alan  zararlarinda

gore diizeltilmis enflasyona gore (kérlarinda)
31 Aralik 2024 tutarlar diizeltilmis tutarlar  izlenen fark
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 5.435.713 8.812.713 (3.377.000)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18.005 20.226 (2.221)

NOT 15 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

SATIS GELIRLERS 31 Arakic o024 31 Aralik 2023
Portfoy yonetim gelirleri 182.361 --
Briit satislar 182.361 -
Net satislar 182.361 --

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satis maliyeti bulunmamaktadir.

NOT 16 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

01 Ocak- 01 Ocak-

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Personel giderleri 6.199.609 1.073.417
Amortisman giderleri 105.858 12.294
6.305.467 1.085.711
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NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI

01 Ocak- 01 Ocak-
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Personel gideri 6.199.609 1.073.417
Aidat ve liyelik giderleri 708.922 16.466
Ofis kira giderleri 466.781 94.743
Arag kira giderleri 806.392 -
Yazilim destek giderleri 521.156 177.947
Faaliyet izin ve har¢ giderleri 1.583.490 94.359
Miisavirlik giderleri 261.120 46.383
Amortisman gideri 105.858 12.294
Diger giderler 1.099.063 164.106
11.752.391 1.679.715
NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
01 Ocak- 01 Ocak-
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Esas faaliyetlerden diger giderler
Kur fark gelirleri 195.194 657.987
Diger gelirler 2.736 14.439
197.930 672.426
NOT 19 - YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIRLER
01 Ocak- 01 Ocak-

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Yatirim faaliyetlerden gelirler

Kur fark: gelirleri 1.829.179 686.106
Faiz gelirleri 5.748.973 930.070
Toplam 7.578.152 1.616.176
NOT 20 - FINANSMAN GIDERLERI

01 Ocak- 01 Ocak-

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Finansman giderleri
Banka masraflari

2.151

95

2.151

95
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NOT 21 - GELIR VERGILERI
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varhklar

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla cari donem vergisiyle ilgili varliklar
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2024 31 Arahk 2023

Cari donem vergisiyle ilgili varhklar
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 230.195 --

230.195 -

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap doneminin sonunu takip eden dordiincii ayin son giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve
ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢cmis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) diigiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir. 2024 yilinda uygulanan
kurumlar vergisi orani % 30’dur (2023: %30).

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 Sayili Kanun ile asgari kurumlar vergisi yiriirliige girmistir. 1
Ocak 2025 tarihinden gecerli olmak iizere uygulanacak asgari kurumlar vergisi oran1 %10’dur. Asgari
kurumlar vergisi, genel kurallar cercevesinde hesaplanan kurumlar vergisinin indirim ve 7524 Sayil
Kanun’da belirtilen istisnalar diisiilmeden onceki kurum kazancinin %10’undan az olmamasi esasina
dayanmaktadir.

Tiirkiye’de gecici vergi ticer aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2024 yili
kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi agamasinda kurum kazanglar
tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %30’dur. (2023: %30).

Kurumlar Vergisi Kanunu’na goére beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
ayda bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l
zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar
degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payr elde eden ve bu kar paylarmi kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢c olmak {izere kar paylarn iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21 - GELIR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla finansal tablolarina yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri

asagidaki gibidir:
Donem Kar Vergi Yiikiimliiliigii

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Cari vergi yiikiimliiliigii

Kurumlar vergisi karsilig -- 173.404
Pesin 6denmis vergi ve fonlar -- (62.811)
Odenecek kurumlar vergisi -- 110.593

1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi yiikiimliiliikleri

asagidaki gibidir:
01 Ocak- 01 Ocak-
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihig
Kurumlar vergisi karsiligi -- (173.404)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 32.646 (13.996)
Vergi gelir/gideri 32.646 (187.400)
Donem vergi (gelirinin) /giderinin donem kari/ (zarar1) ile mutabakat1 asagidaki gibidir:
1 Ocak-
31 Arahk 2024
Vergi oncesi donem kary/ (zarari) (10.362.506)
Yerel Vergi Oran1 % 30 iizerinden hesaplanan vergi (2023:%30) (3.108.752)
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi 98.181
Enflasyon diizeltmesi etkisi 3.390.534
Diger (412.609)
Vergi geliri/(gideri) (32.646)
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21 - GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis
vergi varligimm ve yiikiimliliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligr ve yikiimliiliiglintin

hesaplanmasinda kullanilan vergi orani 2024 yil1 igin %30’dur (31 Aralik 2023: %30).

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikkiimliiliikkleri asagida belirtilmistir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Ertelenen vergi varhiklar: ve - . . e I
yiikiimliliikleri Toplam gegcici farklar Toplam gegici farklar Varhk / (Yiikiimliiliik) Varhk / (Yiikiimliiliik)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik diizeltmesi (106.669) (46.655) (32.001) (13.996)
Kidem tazminat1 karsilig1 diizeltmesi 140.197 -- 42.059 -
Izin Karsihig1 42.979 -- 12.894 -
Ertelenen vergi varliklari -- -- 54.953 (13.996)
Ertelenen vergi yukiimlilikleri (-) -- -- (32.001) -
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri, Net - -- 22.952 (13.996)
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21 - GELIR VERGILERI (Devam)
Ertelenmis Vergi (Devami)

Ertelenmis vergi varliginin donem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

1 Ocak itibariyle agilig bakiyesi (-) (13.996) -
Parasal kazang/kayip 4.302 --
Ozkaynaktan iptal edilen/yansitilan -- --
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 32.646 (13.996)
22.952 (13.996)

NOT 22 - NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)’NA iLISKIN
ACIKLAMALAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan ve parasal olmayan finansal
tablo kalemlerinden kaynaklanan net parasal pozisyon kazanglari (kayiplart) detay1 asagidaki gibidir:

Net Parasal Pozisyon Kazanclar (Kayiplarn) 31 Arahik 2024
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (6.703.912)
Maddi Duran Varliklar 71.306
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17.009
Sermaye Diizeltme Farklari (7.319.490)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (6.217)
Gegmis Yillar Zararlart 533.480
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (137.505)
Hasilat 9.314
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.057.534)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32.577
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (130)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (-) 878.268
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari) (6.566.407)
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 23 - PAY BASINA KAZANC

01 Ocak- 01 Ocak-

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Net dénem kari (TL) (10.329.860) (1.715.358)
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 15.000.000 15.000.000
Pay basina kazan¢ (TL) (0,689) (0,114)

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

Bu not, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri dlgme ve
yonetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayli niceliksel agiklamalar,
finansal tablolarin icinde mevcuttur.

Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢cergevesinde her bir bagli ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk Yonetimi Sistemi

Sirket’in risk yonetimi politikalar1 Sirket’in karsilagtigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk yonetimi
politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak
gozden gegirilmektedir. Sirket uyguladigi egitim ve yonetim standartlart ve prosediirleri araciligiyla tim
calisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini anladig1 disiplinli ve yapict bir kontrol ortami gelistirmeyi
amaclamaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi Riski

Finansal araglar kars1 tarafin anlagsma gereklerini yerine getirememe riskini tasimaktadir. Finansal varliklar,
vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla vadesi gecen alacagi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki

gibidir;

Alacaklar

Finansal Arag Tiirleri itibariyla
Maruz Kalnan Kredi Riskleri

Ticari alacaklar Diger Alacaklar

Finansal Bankadaki

Iliskili
Taraf

Diger Mliskili Diger

Yatirimlar Mevduat

Taraf Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence
altina alinmig kismi

32.329

26.076.179 747.959

A. Vadesi gegcmemis ya da deger
diigiikliigiine ugramamis finansal 32.329
varhiklarin net defter degeri

26.076.179 747.959

B. Vadesi gecmis ancak deger
diigiikliigiine ugramamis varhklarin --
net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina --
alimig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan --
varhiklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) --

- Deger diisiikliigii (-) --
- Net degerin teminat, vs ile giivence --

altina alinnus kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter --

degeri)

- Deger diigiikliigii (-) --
- Net degerin teminat, vs ile giivence --

altina alinnus kismi

D. Bilango disi kredi riski iceren --
unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar
almmamustir.

gibi kredi giivenirliliginde
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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi Riski (Devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki

gibidir:

Alacaklar

Finansal Arag Tiirleri itibariyla

Maruz Kalinan Kredi Riskleri Ticari alacaklar

Diger Alacaklar Finansal Bankadaki

Yatirimlar Mevduat

iliskili Diger
Taraf Taraf

iliskili Diger

Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz

kalinan azami kredi riski -- --
(A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence

altina alinmig kismi

-- 18.769 169.273 22.109.641

A. Vadesi gegcmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal -- --
varhiklarin net defter degeri

-- 18.769 169.273 22.109.641

B. Vadesi gecmis ancak deger --
diisiikliigiine ugramamis varhklarin
net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis --
kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan --
varhiklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- --

- Deger diigiikliigii (-) -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence --

altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- --

- Deger diigiikliigii (-) -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence --

altina alinnmus kismi

D. Bilang¢o dis1 kredi riski iceren --
unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi
almmamustir.
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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMIi A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek O0demesi yapilacak finansal
yiikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla karsilasma riskidir. Sirket likidite riski yonetim yaklasimi,
mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda Sirket’i
zarara ugratmayacak ya da itibarim1 zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi i¢in miimkiin olduke¢a yeterli
likidite tutmaktir.

31 Aralik 2024 Sozlesme
Defter Degeri Uyarinca Nakit 12 A);glaS: 1- :r:;:
Sozlesme Uyarinca Vadeler Cikislar Toplami
Turev Olmayan Finansal 15.273.050 15.273.050  15.273.050 -
Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 208.544 208.544 208.544 --
Diger borglar 15.036.119 15.036.119 15.036.119 --
Borglanmalar 28.387 28.387 28.387 --
31 Aralik 2023 Sozlesme Uyarinca i
Defter Degeri Nakit Cikislar 12 A);glasrz: 1 :r:;l
Sozlesme Uyarinca Vadeler Toplamm !
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 2.069 2.069 2.069 --
Ticari borglar 1.324 1.324 1.324 --
Diger borglar 745 745 745 --
Piyasa Riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem gdren enstriimanlarin
fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin
degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmayi kabul edilebilir sinirlar
dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur Riski

Sirket, yabanci para cinsinden yaptigi satin alma islemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine maruz
kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon islemleri
yaparak yonetebilir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden olan parasal
varliklari ve ylikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 TL Karsih@ ABD Dolan
Nakit ve nakit benzerleri 723.375 21.200
Toplam varhklar 723.375 21.200
Toplam yiikiimliiliikler -- --
Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik 723.375 21.200

pozisyonu
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur Riski (Devami)

o ABD Dolan
31 Aralik 2023 TL Karsih@ (TL Karsihgr)
Nakit ve nakit benzerleri 22.109.637 520.195

Toplam varhklar
22.109.637 520.195
Toplam yiikiimliiliikler -- --
Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu 22.109.637 520.195

Duvarhlik Analizi

Sirket 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Dolar’in %10 artmasi durumunda 72.337 TL kazang (31 Aralik 2023:
2.210.963 TL kazang), riskine maruz kalacaktir.

Faiz Oram Riski

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklari {izerinde
meydana getirebilecegi deger diisiigii olarak tanimlanir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 26.076.179 169.273
Finansal yiikiimliiliikler (28.387) (66.456)

Degisken faizli finansal araglar
Finansal varliklar -- -
Finansal ytikiimliiliikler -- -

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, sektdrdeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranini izlemektedir.
Bu oran net borcun toplam 6zkaynaga boliinmesiyle bulunur.

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Toplam borglar 15.708.319 370.645
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 4) (747.959) (22.109.641)
Net bor¢ 14.960.360 (21.738.996)
Toplam 6zsermaye 11.767.493 22.097.353
Toplam sermaye 26.727.853 358.357
Borg¢/sermaye orani 0,560 (60,663)
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NOT 25 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin piyasa
degerleri ve kayitli degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Not Kayith Piyasa Kayith Piyasa

Deger Degeri Deger Degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 747.959 747.959 < 22.109.641  22.109.641
Finansal yatirimlar 5 26.076.179 26.076.179 169.273 169.273
Ticari alacaklar 6 32.329 32.329 - -
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 6 (208.544) (208.544) (1.324) (1.324)
Diger borglar 7 (15.036.119) (15.036.119) (745) (745)

Gergege Uygun Deger Olciimleri Hiyerarsi Tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal ~ arag
smifinin degerleme girdilerinin kaynagma gore, {i¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki  sekilde
smiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliilikler i¢in aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Aralhik 2024 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam
Finansal yatirnmlar
06F-Vakifbank Fonu 819.446 -- - 819.446
Bgp-Ak Portfdy Ugiincii Para Piyasasi Fonu 9.815.009 - - 9.815.009
Nrg-Neo Portfoy Birinci Para Piyasasi Fonu 15.441.724 - - 15.441.724
26.076.179
31 Aralik 2023 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam
Finansal yatirimlar
06F-Vakifbank Fonu 117.242 -- - 117.242
117.242
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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMIi A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve
finansal ylikiimliiliklerin ger¢ege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki ydntem ve varsayimlar
kullanilmistir:

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi diistiniilerek defter degerlerine yaklastig1 6ngoriilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastig
varsayilmaktadir.

NOT 27 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE IiLiSKiN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama donemine iliskin bagimsiz denetim ticret gideri
120.000 TL tutarindadir.

2) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama doneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alman finansal tablolarin bagimsiz denetimi disinda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.

NOT 28 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in faaliyet konularinin girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesi faaliyetini de
kapsayacak sekilde 6 Ocak 2025 tarihli GGSPYS/PY.17/1889 nolu portfoy yoneticiligi yetki belgesi
onaylanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) 16 Ocak 2025 tarihli 2025/3 sayili kararma istinaden Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Altinct Gayrimenkul Yatirnm Fonu ve Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
kurulusuna izin verilmistir ve katilma paylarinin ihracina iliskin ihrag¢ belgelerinin onaylanmasi taleplerinin
olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

Sirket, 26 Subat 2025 tarih 23553 say1 ile tasdikli, 20 Subat 2025 tarihli 71 sayili yonetim kurulu kararina
istinaden 15.000.000 TL tutarindaki sermayesini 10.000.000 TL tutarinda arttirmis olup, tamami nakit
olarak 6denmistir. Yeni sermaye yapisi agagidaki gibidir:

Pay Oram Pay Tutan

Tugge Incetan Baskal %50 12.500.000
Kagan Incetan %50 12.500.000
%100 25.000.000
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 29 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABiLiR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sermaye Yonetimi Ve Sermaye Yeterliligi Gereklilikleri

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun III-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketleri ve bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun olarak sermayesini tanmimlamakta ve yonetmektedir. 31
Aralik 2024 tarihi itibariyla portfoy yonetim sirketleri icin asgari 6zsermaye yiikiimliiliiglinii yerine
getirmektedir.

Portfoy yvonetim_sirketlerinin, yonetilen portfoy biiyiikliigiine gore sahip olmalart _gereken asgari
ozsermaye miktarina iliskin yiikiimliiliiklerin tespiti

Portfoy yo6netim sirketlerinin, yonetilen portfdy biyiikliigiine goére sahip olmalar1 gereken asgari 6z
sermaye miktar1 2024 yili i¢in asagidaki sekilde tespit edilmistir:

Yonetilen portfoy biyiikliigii tutart 1.000.000.000 TL’ye kadar 30.000.000 TL, 1.000.000.001 TL’den
4.000.000.000 TL’ye kadar 40.000.000 TL, 4.000.000.001 TL’den 36.000.000.000 TL’ye kadar
50.000.000 TL 36.000.000.000 TL’yi asarsa 100.000.000 TL, 72.000.000.000 TL’yi asarsa 72.000.000.000
TL’yi asan tutarm %0,02’si kadar ilave 6zsermaye yiikiimliiliigii aranmaktadir. Ozsermaye tutarmin
200.000.000 TL’yi agmasi halinde ilave 6zsermaye sart1 aranmaz.
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