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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
Kurucu Yonetim Kurulu'na,
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Foneria Portfdy Yénetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon”) 1 Ocak- 31 Aralk
2024 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatinm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
("SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari
huktmlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak tim énemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK diizenlemeleri cercevesinde kabul edilen ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari'nin bir parcasi
olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (“"BDS") uygun olarak yuritalmustir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklan” béliminde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari dahil) ("Etik Kurallar”) ile SPK mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Fon'dan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gOristiimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3. Kilit Denetim Konulan
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
4. Diger Husus

Fon'un 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolari baska bir bagimsiz denetgi
tarafindan denetlenmis ve 26 Nisan 2024 tarihinde bu finansal tablolara olumlu goéris bildirmistir.

5. Kurucu Yoénetiminin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarnin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar

Kurucu yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal  tablolari  hazirlarken  yonetim;  Fon'un  surekliligini devam  ettirme  kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar acgiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishk icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorisimizl iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS'lere uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; ylksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlshigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhslklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢liide bekleniyorsa bu
yanlishklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuriutilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stiipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorisimuize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal,
gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlishgi tespit
edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.
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6. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan (Devami)

. Fon'un i¢ kontrolliniin etkinligine iliskin bir gorts bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun
denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

) Kurucu yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

) Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda
ve ydnetimin isletmenin surekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu goéris disinda bir gorts vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi
raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki
olay veya sartlar Fon'un sirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin aciklamalari dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢c kontrol eksiklikleri dahil olmak utzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu distnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri (st yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya acgiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402. maddesinin dordiinct fikrasi uyarinca, Fon'un
1 Ocak- 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma dizeninin, kanun ile Fon'un bagh oldugu semsiye
fon i¢ tGzGglnun finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa

rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca, Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Finansal Eksen Bagimsiz Denetim ve Danismanhk A.S.
Exclusive Member of GGI Global Alliance AG

Sorumlu Denetgi

istanbul, 26 Mart 2025
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Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Diger Alacaklar

Finansal Yatinmlar

Yatinnm amach Gayrimenkuller

KAYNAKLAR

Diger Borglar

NET VARLIK DEGERI

Dipnot
Referanslari

VNGO W

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis

Cari D6nem Onceki Donem

1 Ocak 2024 5 Eyliil 2023
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
1.256.916.617 600.298.364
109.210 21.960
4.608.188 42.619
17.444.219 103.785
1.234.755.000 600.130.000
5.144.662 314.615
5.144.662 314.615
1.251.771.955 599.983.749
1

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELIR Bagimsiz Bagimsiz
TABLOSU Denetimden Denetimden
Gegmis Gecgmis
Cari Dénem Onceki D6nem
Dipnot 1 Ocak 2024 5 Eyliil 2023
Referanslari 31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
ESAS FAALIYET GELIRLERI 574.751.254 123.898.016
Faiz Gelirleri 139.359 -
Temettl Gelirleri - -
Finansal Var.l|k ve Yikumlalaklere lliskin 10 5240.195 16.269
Gerceklesmis Kar / Zarar
FmansalVarhkye YuktUmltliklere lliskin 10 531.040.358 123.881.747
Gergeklesmemis Kar / Zarar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 10 41.331.341 -
ESAS FAALIYET GIDERLERI (17.963.047) (10.115.128)
Yénetim Ucretleri (-) 1 (10.565.132) (264.475)
Saklama Ucretleri (-) 1 (628.100) (39.775)
Denetim Ucretleri (-) 1 (129.240) (51.244)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri (-) 11 (409.443) (43.151)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 11 (6.231.132) (9.716.483)
Esas Faaliyet Kar / Zaran 556.788.206 113.782.888
Finansman Giderleri (-) 1
NET DONEM KARI / ZARARI 556.788.206 113.782.888
DIGER KAPSAMLI GELIR
NET DONEM KARI / ZARARI 556.788.206 113.782.888
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 556.788.206 113.782.888
2

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NAKIT AKIS TABLOSU

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Donem Kar (Zarari)

Surdirilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari)
Dénem Net Kar (Zarari) Mutabakati ile ilgili
Diizeltmeler

Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile
ilgili Duizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler
Bor¢lardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis
(Azals) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Yukimliliklerdeki Artig
(Azahs)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan
Alinan faiz

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI

Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araglardan
Nakit Girisleri

YABANCI PARA GEVRiIM FARKLARININ
ETKiISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET
ARTIS (AZALIS)

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Dipnot

3

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Cari Donem

1 Ocak 2024
31 Arahik 2024

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Onceki D6nem
5 Eyliil 2023
31 Aralik 2023

(94.912.750)

(486.178.901)

556.788.206
556.788.206

(531.179.718)
(139.359)

(531.040.358)

113.782.888
113.782.888

(600.130.000)

(120.660.598) 168.211
(21.906.002) (103.785)
4.830.046
(103.584.642) ]
(103.584.642) (103.785)
314.615
139.359 (486.178.901)
139.359
95.000.000 486.200.861
95.000.000 486.200.861
87.250 21.960
87.250 21.960
21.960 -
109.210 21.960
3

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI DEGISiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi DEGiSiM TABLOSU

Dipnot
Referansi

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem
Basi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde

8
Artis/Azalis
Katilma Payi ihra¢ Tutari (+) 8
Katilma Payi iade Tutari (-) 8

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem

Sonu)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gecmis

Cari Dénem Onceki Donem

1 Ocak 2024 5 Eyliil 2023

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

599.983.749 i
556.788.206

113.782.888

95.000.000 486.200.861

1.251.771.955 599.983.749

4

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FON'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Fon’un Kurulusu ve Amaci

Foneria Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu, Foneria Portfdy Yonetimi AS.
tarafindan yonetilmektedir. Fon, Foneria Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak Foneria Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatirrm Fonu ictlizigl ve Foneria Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirm Fonu katilma
paylarinin ihracina iliskin olusturulacak ihrac Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (“SPK") 23/02/2023

tarih ve 11/233 sayili karari ile onaylanmistir.

Fonun halka arz tarihi:05/09/2023

Fon’un Kurucu’su, Yonetici'si, Saklayici Kurum’u ve Adresi
Kurucu ve Yonetici: Foneria Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
Saklayict Kurum: Denizbank Anonim Sirketi

Saklayici Kurum Adresi: Biiyiikdere Caddesi No: 141 34394 Esentepe/istanbul

Finansal tablolarin onaylanmast:

Finansal tablolar, Kurucu ve Yonetici yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 26 Mart 2025 tarihinde
yayinlanmasi icin yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.



Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FON’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Fon Portfoyiiniin Yonetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydnetimi, ydonetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictliziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiratilmesinden Kurucu
sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictlzik ile ihrag
belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun
faaliyetlerinin yurutilmesi esnasinda kurucu tarafindan fonun yénetiminin bir portfdy yoneticisine
devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon portféyd, Kurucu tarafindan, bu ictiiziik ve Teblig hikidmleri dahilinde yonetilir.

Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikarini ayri ayri gdzetmesi zorunludur. Yonetici, ydnetimindeki fonlar
veya diger misterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek islemlerde bulunamaz. Fon
portfoya ile ilgili ahm satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere ve s6zlesme ile belirlenen yatinm
ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden
arastirma ve raporlarin en az 5 yil sireyle Yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portféytine
iliskin yatirim kararini veren portfdy yoneticisi alim satim kararlarini imzali olarak kaydeder.

Fon'un yatinm stratejisi, deger artisi, alim satim kari ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, alisveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane,
okul ve Kurul tarafindan uygun gorilen her turli gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar satin
almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunmaktir.

Fon yatinmcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara
vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir.

Fon Yénetim Ucretleri

Fon portfdyl Foneria Portfoy Yonetimi AS. tarafindan yonetilmektedir. Fona, Foneria Portfdy Yonetimi
A.S'ye Yonetimi ve temsili icin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiigi olarak
aylik sabit Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla Fon Toplam degeri Uzerinden yilhk %71,45+
BSMV ydnetim Ucreti tahakkuk ettirilir.

Fon Toplam Degeri Fon Yénetim Ucreti Orani (Yillik)
0-750.000.00 TL'ye Kadar %1,45 +BSMV
750.000.00-1.500.000.000 TL'ye Kadar %1,20 +BSMV
1.500.000.000 TL ve Uzeri deger %0,90 +BSMV

Denetim Ucretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayil karar dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.
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Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FON'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Fon’un tasfiye sekli

Fon suresizdir.

Fon’un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payi alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon'un varliklarinin
satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin ddenmesi sonucu nakit fazlasi olustukca, olusan nakit fazlasi
pay sahiplerine paylar oraninda dagitilir. Bu amacla ihra¢ belgesinde belirtilen pay fiyati aciklanma
tarihlerinde, Kurucu Fon'daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari
ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tim pay
sahipleri kendileri icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve
pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda
denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iligkin Temel Esaslar
Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir.

Tiirkiye Muhasebe Standartlari’'na (“TMS”) Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar, SPK'nin 6 Aralik 2013 tarih ve 40/1328 saylli toplantisinda alinan ve 31 Aralik
2013 tarih ve 2013/43 sayili haftalik biltende yayimlanan kararda belirlenen formatlara uygun sekilde
hazirlanmistir. Bu kapsamda finansal tablolar TMS'ye uygun olarak hazirlanmistir.

Kullanilan Para Birimi

Fon'un finansal tablolar faaliyette bulunduklarn temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini TL olarak, Tirk Ticaret Kanunu'na (“TTK") ve Vergi
Usul Kanunu'na uygun olarak hazirlamaktadir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Aralik 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar”) uygun finansal
tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi ("“TMS 29") uygulamasina son verilmistir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde Tirkiye'de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamada
bulunmus olup s6z konusu duyuruya gore, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29'da yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini, ayrica,
kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslarin TMS 29'daki
hikimlerin uygulanmasina yonelik olarak éngérilenden farkli gegis tarihleri belirleyebilmesine imkan
tanimistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devani)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Bu kapsamda SPK, 28 Aralik 2023 tarihli bilteninde kendi diizenleme ve denetimine tabi olanlar icin 31
Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tzere
TMS 29 hikimleri uygulanmak suretiyle enflasyon muhasebesi cercevesinde gerekli dlizeltmelerin
yapllmaya baslanmasini duyurmustur. Bununla birlikte, 7 Mart 2024 tarihli blltende enflasyon
muhasebesi uygulamalarina acgiklik getirmek Uzere yapmis oldugu duyuru cergevesinde yatirim
fonlarinin  TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklari  finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi
uygulanmamasina karar verildigi aciklanmistir. Bu dogrultuda, Fon'un 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolarinda TMS 29 hiikiimlerine gore enflasyon dizeltmesi uygulanmamistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Fon'un finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiginde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkhhklar aciklanir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimt

Finansal tablolar, Fon'un dnimdizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yikumldlUklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin strekliligi esasina
gore hazirlanmistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye donik olarak uygulanmakta ve dnceki
dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Fon'un cari yil icerisinde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisikligi olmamistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Fon'un cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde dnemli bir degisikligi olmamistir. Bu finansal

tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli muhasebe tahmin ve varsayimlari Not 2.10'da anlatilmistir.
Tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanir ve énceki dénem finansal
tablolari yeniden diizenlenir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devani)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

2024 yilindan itibaren gecerli olan dedisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiiktimliiltiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimast

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala islemindeki Kira Yiikimliliigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sézlesmesi Sartlart iceren Uzun Vadeli Yiikimliilikler

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarikci Finansmant Anlasmalart

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle llgili Finansal Bilgilerin Actklanmastna lliskin
Genel Gereklilikler

TSRS 2 Iklimle ilgili Actklamalar

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (Devami)
TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandwriddmast

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve
diger yukimluliklerin kisa vadeli mi (bir yil icerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
siniflandiriimasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1'de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestiriimek Uzere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satis ve geri kirala islemlerini sonradan nasil élctiigini aciklamaktadir.

TFRS 16'da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

a) Henlz yirurlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen dedisiklikler ve
yorumlar (devami)
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devani)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (Devami)
TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlart iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama ddneminden sonraki on iki ay icinde saglamasi
gereken kosullarin bir yakidmlaligan siniflandinimasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerindeki
muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarikci Finansmant Anlasmalart

TMS 7 ve TFRS 7'de yapilan degisiklikler, isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagsmalari ve agiklama
gereklilikleri hakkinda mevcut agiklama gerekliliklerine niteliksel ve niceliksel bilgi saglamalarini isteyen
yol isaretleri eklemektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemlerinde gegerlidir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢tklanmasina iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 1, bir isletmenin sirdurilebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlari hakkinda, genel amagh finansal
raporlarin birincil kullanicilarinin isletmeye kaynak saglama ile ilgili karar vermelerinde faydali olacak
bilgileri aciklamasini zorunlu kilmak amaciyla strddirilebilirlikle ilgili finansal agiklamalara iliskin genel
gereklilikleri belirler. Bu standardin uygulanmasi, KGK'nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili
duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar icin 1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger
isletmeler gonillilik esasina gore TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devani)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (Devami)
TSRS 2 iklimle ilgili Actklamalar

TSRS 2, genel amagh finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili
kararlarinda faydali olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, 6l¢tilmesi ve agiklanmasi ile ilgili
gereklilikleri ortaya koymaktadir. Bu standardin uygulanmasi, KGK'nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5
sayili duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar
icin 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur.
Diger isletmeler gonullilik esasina gore TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

Henulz yirirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket hentiz yurlrlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut ©Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlari henliz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un ilk Uygulamast —
Karstlastirmali Bilgiler

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamast

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yukimliltklerinin mevcut bir karsilama degerinde 6lglimesini gerektirir ve tim
sigorta sozlesmeleri icin daha dizenli bir dlgim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak icin tasarlanmistir. TFRS 17,
sigorta ve reasurans ile emeklilik sirketleri icin 1 yil daha ertelenmis olup 1 Ocak 2025 itibariyla TFRS 4
Sigorta Sozlesmelerinin yerini alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Soézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un ilk Uygulamast -
Karsilastirmalu Bilgiler

TFRS 17'de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuclarin agiklanmasini ve gegisi kolaylastirmak amaciyla
degisiklikler yapiimistir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9'u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9'un

siniflandirma ve 6l¢iim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

11
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devani)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (Devami)
TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamast

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda déviz kurunun
nasil belirlenecegini belirlemeye yonelik rehberlik icermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir.

e SOz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi
Uzerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir:
Finansal araclar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercege uygun degerinden o6lgulir.
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitiimayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun ylklenimi ile
dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercede uygun degere ilave edilir.
Finansal araclar (Devami)

Finansal varlik veya borglarin normal yoldan alim ve satimlari islem tarihi esasina gore
muhasebelestiriimektedir. Fon finansal varlik ve borgclarini TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde
siniflandirmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve borglar

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amacl finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoéniinde delil bulunan belirli finansal

araclardan olusan bir portfdyiin parcasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayali kiymetler, kamu ve 6zel bor¢lanma senetleri yer almaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devani)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Alim-satim amacl finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amacgh menkul kiymetlerin gercege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukimluluklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagh
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yukimliliklere iliskin gerceklesmis
kar/zarar"a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarar yansitilan
olarak siniflanan finansal varliklar alm satim amacli olmayan 6zkaynaga dayal kiymetler ve bor¢lanma
araclarini icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon'un izahnamesinde belirtildigi izere Fon'un
risk yonetim veya yatinm stratejisi cercevesinde gercege uygun deder esas alinarak yonetilen ve
performanslari buna gore degerlendirilen bir portféyln parcasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(Yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanin veya her kimse bu raporlamanin yapildid), ilgili grup
hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagh olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglar, takas borglari, krediler ve finansal yikimliltkler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger yuktumlulikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis
maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Gercege uygun deger olgiimii

Gergege uygun deger, piyasa katihmcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir. Finansal varlik ve ytkimliliklerin
gercege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas ve yontemleri kullanilmistir:

1) Degerleme gliniinde aktif bir piyasada islem goren menkul kiymetler cikis fiyatini yansittigi icin

bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar icin bir 6nceki seansin
agirhkh ortalama fiyati ve diger cikis fiyatlari ile,
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devani)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

2) Borsada islem goérmeyen finansal varlik ve ytktumlikler ile tirev finansal araclar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araclara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilar tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dusikligiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal  varligin  ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger distkligine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger disikligu zarar olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger dustkligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon'un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar tzerinden TL'ye cevrilmistir. Yabanci paraya dayall parasal
varlik ve yikiamlilukler, bilango tarihinde gecerli olan doviz kurlar kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile 6lcllen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile dlclilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun
degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye cevrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.

Finansal araclarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yikimlulukler, netlestirmeye yodnelik yasal bir hakka ve yaptirm glciine sahip

olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukumlllikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuclandirma niyetinin olmasi durumunda bilancoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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2.9.

Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlasmalar ¢ercevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyiinde tutulus amaclarina gére
"Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirimakta ve ait oldugu
portfoyln esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “"Repo borglari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve
ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden
kismi icin etkin faiz orani yontemine goére gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsihginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Geri satim taahhtidi ile alinmis menkul kiymet (“Ters
repo”) islemleri  finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklan” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir.

Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden
kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani ydntemi"ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir

Takas alacaklar1 /borclan

Takas borclari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapiimig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis sozlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar finansal durum tablosunda ayri olarak
gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda
verilen teminatlar ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zaran

Fon portféytinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildiklari gln itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan
satilan bir menkul kiymet satis giint degeri (alis bedeli ve satis giinline kadar olusan deger artis veya
azalislan toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis guini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin borg¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark
"Menkul kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.
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2.9.

Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devanmi)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Menkul kiymet satis kar/zarari (Devami)

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarllarak “Gerceklesen deger artislari/azalislari”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikiamliltklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yodnetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirm aracglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettl gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yonetim licreti

Yonetim Ucreti Fon toplam degeri Uzerinden yillik %1,45+ BSMV'dir.

Fon Toplam Degeri Fon Yénetim Ucreti Orani (Yillik)
0-750.000.00 TL'ye Kadar %1,45 +BSMV
750.000.00-1.500.000.000 TL'ye Kadar %1,20 +BSMV

1.500.000.000 TL ve Uzeri deger %0,90 +BSMV

Giderler

Tim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Vergi

193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu’'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na goére kurulan menkul kiymetler yatinm
fonlari (borsa yatirnm fonlari ile konut finansman fonlar ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul
kiymetler yatinnm ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanclari Gzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim
2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.
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2.9.

Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devani)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Katilma paylan

Katilma paylar pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal ylkimlulik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon'un net varlik degeri Uzerinden giinlik olarak
belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katlma payinin fiyati fon net varlik/
toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslan

Portféye alinan girisim sermayesi yatirimlari alis maliyetleri ile kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alis maliyeti satin alma giintindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB do6viz satig kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak Uzere katilma payi fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda;

(@) Portfoydeki paylari borsada islem gdérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
niteligindeki halka acgik anonim ortakliklarin imtiyazli paylar ile kolektif yatinm amaciyla
yurtdisinda kurulan kuruluslardaki ve yurt icinde kurulu 6zel amach sirketlerdeki paylarin
degeri Kurulca uygun goriilen kuruluslara hazirlatilacak degerleme raporlari ile tespit ettirilir.
Su kadar ki, bir hesap donemi icinden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda
hazirlatilacak degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarafindan belirlenecek
periyotlarda s6z konusu degerlerin degerleme raporlarini hazirlayan kuruluglar tarafindan
go6zden gecirilerek fiyat raporunda kullanilmasi yeterlidir.

(b) Girisim sermayesi niteligindeki halka agik anonim ortakliklarinin borsada islem gdérmeyen
paylari degerleme giiniinde, borsada islem gbren paylar icin borsada olusan en son seans
agirlikli ortalama fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan
piyasalarda islem goren paylarin degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi
durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikh ortalama fiyatlar kullanilir.

Degerleme gliniinde borsada alim satima konu olmayan paylar icin son islem tarihindeki borsa
fiyati kullanilir.

(c) Girisim sermayesi yatinm ortakliklar tarafindan ihra¢ edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada islem gdrmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS hikimleri ¢ercevesinde
degerlenir.

Portféyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin disinda kalanlar disindaki para ve sermaye araclari
ile diger varlik ve yikimlilikleri “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Tebligi” (11-14.2)'nin 9. maddesi cercevesinde degerlenir.

2.10. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yukimldliklerin
tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yukumlaliklerin aciklanmasini ve hesap ddnemi boyunca
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Fon yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuclar varsayimlardan farklilik gdsterebilir.
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Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik2024

31 Aralhik 2023

Bankalar

109.210

21.960

TOPLAM

109.210

21.960

iLISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Yoktur.

YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

a) Gayrimenkul Yatirimlari

31 Aralik 2024
Gergege uygun

31 Aralik 2023
Gercege uygun

Deger Deger
Donem Basi 600.130.000 -
Alimlar ve Degerleme 634.625.000 600.130.000
Satislar - -
Dénem Sonu 1.234.755.000 600.130.000

b) Gayrimenkul Yatirnmlari Degerleme

31 Aralik 2024

Gercege Uygun

Alis Maliyeti Deger
Gayrimenkuller 581.250.000 1.234.755.000
Toplam 581.250.000 1.234.755.000

DIGER ALACAK VE BORGLAR

a) Diger Alacaklar

31 Aralik 2024

31 Aralhik 2023

Diger Alacaklar

4.608.188

42.619

Toplam

4.608.188

42.619

b) Diger Borglar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Fon y6netim Borgclari 1.157.565 264.161
Saklama Borglari 64.928 -
Komisyon ve islem Borglari 3.157.190 29.999
Vergi Borglar 759.510 19.047
Diger borglar 5 1.408
Denetim Ucretleri 5.464 -
Toplam 5.144.662 314.615
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1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR
Gercege Uygun Deger Farklar kar/zarar Yansitilan Finansal Varliklar

Yatirnm Fonlan

31 Aralik 2024

Nominal  Birim Fiyat Tutar
FD1 918.239 1,17 1.074.645
GO6 6.037.813 2,08  12.529.132
GO1 201.350 2,34 470.344
GO2 1.320.137 2,55 3.370.097

Toplam

17.444.219

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS

31Aralik 2024

31 Aralik 2023

Fon Toplam Degeri 1.251.771.955
Dolasimdaki Pay Sayisi 3.551.146.568
Birim Pay Degeri 0,352498

599.983.749
3.073.634.856
0,19520

31 Aralik 2024

31 Aralhik 2023

Adet Adet
Dénem Basi Dolagimdaki Belge Sayisi 3.073.634.856 -
Dénem icinde Satilan Belge Sayisi 477.511.712 3.073.634.856
Dénem icinde Geri Alinan Belge Sayisi - -
Doénem Sonu Dolasimdaki Belge Sayisi 3.551.146.568 3.073.634.856

FIYAT RAPORUNDAKiI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM DEGER/NET VARLIK

DEGERi MUTABAKATI

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal
varliklarin Finansal durum Tablosundaki 1.251.771.955 Tl tutarindaki degerleri Fon'un fiyat raporundaki

finansal varliklarin toplami ile aynidir.
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Foneria Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

ESAS FAALIYET GELIRLERI

Fon'un dénem sonlari itibariyla esas faaliyet gelirlerine iliskin ayrinti asagida agiklanmustir. Esas faaliyet

gelirleri Fon'un hasilatini olugturmaktadir.

1 Ocak 2024 5 Eyliil 2023

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Fin. Var. Yiikiim. ilis. Gerceklesmis Kar/Zarar 2.240.195 16.269

- Faiz ve Kar Payi Gelirleri 139.359 8.285

- Diger Gelirler 3

- Gergeklesen Deger Artiglan 2.192.967 7.675

- Menkul Kiymet Satis Kari 337.837 871

- Menkul Kiymet Satis Zarari (-) (11.818) -

- Gergeklesen Deger Azalislari (278.791) (565)

Fin. Var. Yiikiim. ilis. Gerceklesmemis 531.040.358 123.881.747

Kar/Zarar

- Menkul Kiymet Deger Artis/Azalislari 531.040.358 123.881.747

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 41.331.341 -

Esas Faaliyet Gelirleri 574.751.254 123.898.016
ESAS FAALIYET GiDERLERI

1 Ocak 2024 5 Eyliil 2023

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yénetim Ucretleri (10.565.132) (264.475)

Saklama Ucretleri (628.100) (39.775)

Denetim Ucretleri (129.240) (51.243)

Kurul Ucretleri (163.119) -

Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri (225.134) -

Komisyon ve Diger islem Ucretleri (21.190) (43.151)

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (6.231.132) (9.716.483)

Toplam (17.963.047) (10.115.128)
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN DUZEYi VE NITELIGi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetim amaci Fon'un yatinm stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degeri maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini ger¢ege uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunlik olarak takip
etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde portféyin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu cercevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu
donemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢alisiimaktadir.

Yogunlagsma Riski

Belli bir varliga ve/veya vadeye yogun yatirim yapilmasi sonucu Fon'un bu varligin ve vadenin icerdigi
risklere maruz kalmasidir. Fon'a alinacak menkul kiymetlerin Fon portféyiine orani mevzuata, i¢ tlizik
ve izahnamede belirtilen sinirlamalara uygundur.

Faiz Orani Riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon'un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gercede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon'un faize duyarlildi finansal araclarin faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde aciklanan kalan vadeleri biyuk 6lglide
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamistir.
Likidite Riski

Fon portféyiinde bulunan finansal varliklarin istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde
donistlirilememesi halinde ortaya cikan zarar olasihgidir. Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir
finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili ytkimliliklerin yerine getirilmesinde
zorlanma riskidir.

31 Aralik 2024

So6zlesme Uyarinca Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Defter So6zlesme Uyarinca 3aydan 3-12 Ay 1-5Yil 5Yildan

Yiikiimliiliikler Degeri Nakit Cikislar Toplami Kisa Arasi Arasi  Uzun
Diger Borglar 5.144.662 5.144.662 5.144.662 - - -
Toplam Yiikiimliiliik 5.144.662 5.144.662 5.144.662 - - -

31 Aralik 2023

So6zlesme Uyarinca Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Defter Soézlesme Uyarinca 3aydan 3-12 Ay 1-5Yil 5Yildan

Yiikiimliiliikler Degeri Nakit Cikislar Toplami  Kisa Arasi Arasi  Uzun
Diger Borglar 314.615 314.615 314.615 - - -
Toplam Yiikiimliiliik 314.615 314.615 314.615 - - -
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12. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN DUZEYi VE NITELiGi (Devami)

Kredi Riski

Kredi Riski, finansal aracin taraflarindan birinin yikimliligind yerine getirmemesi nedeniyle diger
tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riskidir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Diger iliskili Diger
CARi DONEM (31 Aralik 2024) Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami 4.608.188
kredi riski - - -
-Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis
kismi - - -
Vadesi gegmemis ya da deger disikligine 4.608.188
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - - -

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Diger iliskili Diger
ONCEKi DONEM (31 Aralik 2023) Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski - - - 42.619
-Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig
kismi - - -
Vadesi gegmemis ya da deger dustkligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - - - 42.619
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FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger
borclarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittig
varsayllmistir.

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikimliliklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan giderlerin seviyelerine gore dagihmi asagidaki gibidir:

- Birinci seviye: Finansal varlik ve ytukimlilikler, dlgiim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin
veya borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (duzeltiimemis olan) ile degerlenmektedir.

- lkinci seviye: Finansal varlik ve yikamlilikler, ilgili varlik ya da yikimlGligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da dolayl olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

- Uclincu seviye: Finansal varlik ve ytkiamlilikler, varlik ya da yukimliligin gercege uygun

degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.
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FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR) (Devami)

itfa edilmis

Gergege uygun
deger farki kar

Cari Donem de?erm‘den Krediler ve Ve zarara Defter
31 Aralik 2024 gesterllen Alacaklar ya3n5|t||an Degeri Not
finansal finansal
varliklar varliklar ve
yiikiimliiliikler
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 109.210 - - 109.210 3
Finansal yatirnmlar - - 17.444.219 17.444.219 7
Diger alacaklar - 4.608.188 - 4.608.188 6
. 1.234.755.000 1.234.755.000
Yatinnm amach gayrimenkuller - -
Finansal yiikiimliiliikler
Diger borglar (5.144.662) (5.144.662) 6
itfa edilmis Gergege uygun deger
Snceki Dénem de-gerin.den Krediler farka kar ve.zarara Defter
31 Aralik 2023 gosterilen ve yansitilan finansal Degeri Not
finansal Alacaklar varliklar ve
varliklar yiikiimliiliikler
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 21.960 - - 21.960 3
Finansal yatirimlar 103.785 103.785 7
Diger alacaklar - 42619 - 42.619 6
Yatirim amach gayrimenkuller - - 600.130.000 600.130.000
Finansal yiikiimliiliikler
Diger borglar - (314.615) - (314.615) 6

BiILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve agiklanmayi gerektiren herhangi bir husus yoktur.

BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iligkin Ucretler

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Bagimsiz denetim Ucreti

Diger hizmetlere iliskin Ucretler

Diger giivence hizmetlerine iliskin licret

Vergi danismanlik hizmetlerine iliskin lcret

Bagimsiz Denetim Dust Diger Hizmetlere lliskin Ucretler

46.662

27.000

Toplam
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