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YONETIM KURULU BASKANLIGI’NDAN
14.05.2025 TARIHLI 2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA DAVET

Yonetim Kurulumuzun 16.04.2025 tarih ve 03/047 numarali karar1 uyarinca, sirketimiz EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI (“Sirket”) olagan genel kurul toplantis1 (“Olagan
Genel Kurul Toplantis1”) 14.05.2025 tarihi, saat 10:00°da agagida yazili giindem maddelerini goriismek ve karara
baglamak iizere, Barbaros Mahallesi, Mor Siimbiil Sokak No:7/2 B Atasehir, Istanbul adresinde yapilacaktir.

Sirketimiz pay sahipleri, Olagan Genel Kurul Toplantisi’na, fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
veya temsilcileri vasitasiyla katilabileceklerdir. Olagan Genel Kurul Toplantisi’na elektronik ortamda katilim:
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (“MKK”) tarafindan saglanan Elektronik Genel Kurul Sistemi (“e-GKS”) iizerinden
yapilacaktir. E-GKS’de islem yapacak pay sahiplerinin dncelikle MKK ’nin Yatirimci Bilgi Merkezi’ne kaydolmasi
ve ayrica giivenli elektronik imzaya ve mobil imzaya sahip olmalar1 gerekmektedir. Aksi halde toplantiya elektronik
ortamda istirak etmeleri miimkiin olmayacaktir.

Olagan Genel Kurul Toplantisi’na elektronik ortamda katilmak isteyen giivenli elektronik imza sahibi pay
sahiplerinin veya temsilcilerinin 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik” ve 29 Agustos 2012 tarih ve 28396
say1li Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul
Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak iglemlerini tamamlamalar1 gerekmektedir.

e-GKS iizerinden elektronik ortamda Olagan Genel Kurul Toplantisi’na katilacak pay sahiplerimiz veya temsilcileri,
katilm, temsilci tayini, 6neride bulunma, goriis aciklama ve oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar hakkinda
MKK’nin (https://egk.mkk.com.tr) web adresinden bilgi alabilirler.

Olagan Genel Kurul Toplantisi’na katilmak isteyen pay sahiplerimizin MKK’ya kamuya ilan ettigi prosediirleri
yerine getirmesi gerekmektedir. Olagan Genel Kurul Toplantis’na MKK’dan saglanan “pay sahipleri listesi”
dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Olagan Genel Kurul
Toplantisi’na katilmak i¢in fiziken toplanti salonuna gelen Kkisilerin pay sahibi veya temsilci olup olmadiginin
kontrolil alinan liste {izerinden yapilacaktir. Fiziken yapilacak Olagan Genel Kurul Toplantisi’na; gercek kisi pay
sahiplerinin kimlik belgelerini ibraz etmeleri; tiizel kisi pay sahiplerini temsil etmeye yetkili olan kisilerin kimlik
belgeleri ile beraber vekaletnamelerini ibraz etmeleri gerekmektedir. Fiziki ortamda toplantiya katilan gercek veya
tiizel kisilerin temsilcileri kimlik belgeleri ile ayrica vekaletnamelerini; GKS’nden yetkilendirilen temsilciler ile
kimlik belgelerini ibraz ederek hazir bulunanlar listesini imzalamak suretiyle Olagan Genel Kurul Toplantisi’na
katilabilirler.

Toplantiya fiziki veya elektronik ortamda katilamayacak tiizel kisi veya gercek kisi pay sahipleri toplantida
kendilerini vekil vasitastyla temsil ettirebilirler. Yetkilendirme e-GKS iizerinden yapilmigsa vekilin (temsilcinin)
ad1 ve soyadi MKK’dan alinan listede bulunmalidir. e-GKS iizerinden atanmig vekilin ayrica fiziksel bir vekalet
belgesi ibraz1 gerekli olmayip e-GKS iizerinden atanan vekil Genel Kurul Toplantisi’na hem fiziken hem de e-GKS
izerinden katilabilir. Yetkilendirme e-GKS {iizerinden yapilmamuissa, fiziki ortamda katilim i¢in pay sahiplerinin
vekaletlerinin EK-1’deki forma gore diizenlenmesi ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Vekaleten Oy Kullanilmasi
ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmast Tebligi (II-30.1)” hiikiimleri ¢ercevesinde, notere onaylatarak veya
vekaletnamelerine noterce onayli imza sirkiilerini veya imza beyanini ekleyerek Sirketimize tevdi etmeleri
gerekmektedir. Vekalet formu 6rnegi , Sirket merkezinden veya https://www.emlakkonut.com.tr/ internet sitesinden
temin edilebilecektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nu yukaridaki Teblig ¢ercevesinde zorunlu tutulan, Genel Kurul
Davet Ilan1 ekinde yer alan vekaletname 6rnegine uygun olmayan vekaletnameler kabul edilmeyecektir. Toplantiya

vekaleten ve fiziken katilacak olan vekilin ister noter onayl vekaletname ile ister e-GKS iizerinden atanmis olsun,
toplantida kimlik gostermesi zorunludur.

S ——————————
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Olagan Genel Kurul Toplantisinda giindem maddelerinin oylanmasina iligkin elektronik ortamda oy kullanma
hiikiimleri sakli olmak kaydiyla, el kaldirma usulii ile acik oylama yontemi kullanilacaktir. Sirketimiz Esas
Sézlesmesi’nde belirtildigi tizere genel kurul toplantilarinda her bir pay i¢in 1 (bir) oy hakk: vardir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 415’inci maddesinin 4’lincii fikrasi ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 30’uncu maddesinin 1’inci fikrasi uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay
senetlerinin depo edilmesi sartina baglh degildir. Bu c¢ergevede, pay sahiplerimizin Olagan Genel Kurul
Toplantisi’na katilmak istemeleri durumunda, paylarini bloke etmelerine gerek bulunmamaktadir. Fiziki ortamda
Genel Kurula sahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) sisteminde yer alan “Pay
Sahipleri Listesi'nde kayithi olan paylarma iliskin haklarmi kimlik ibraz etmek suretiyle kullanabileceklerdir.
Ancak, kimliklerine ve hesaplarindaki paylara iliskin bilgileri Sirketimiz tarafindan goriilemeyen pay sahiplerimizin
Genel Kurul Toplantisi’na istirak etmek istemeleri durumunda, hesaplarinin bulundugu araci kuruluglara miiracaat
etmeleri, ve en ge¢ Olagan Genel Kurul Toplant1 giiniinden bir giin dnce saat 16:30’a kadar kimliklerinin ve
hesaplarindaki paylara iligkin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini engelleyen “kisitlamay1” kaldirmalar
gerekmektedir.

2024 Faaliyet Y1ilina ait Y6netim Kurulu Raporu ile Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, Kar
Dagitimma iliskin teklif ile Faaliyet Raporu ve ekinde Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu ve giindem
maddelerine iligkin ayrintili Bilgilendirme Notu toplantidan {i¢ hafta once Sirket Merkezi'nde, Subelerinde,
https://www.emlakkonut.com.tr/ adresindeki internet sitemizde ve www.kap.org.tr adresindeki Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda ve Merkezi Kayit Kurulusu'nun Elektronik Genel Kurul sisteminde Sayin Pay
Sahiplerinin incelemelerine hazir bulundurulacaktir. Sermaye Piyasasi Kanunu uyarmca nama yazili olup Borsa’da

islem goren paylar i¢in pay sahiplerine ayrica taahhiitlii mektupla bildirim yapilmayacaktir.

6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmas1 Kanunu uyarinca, kigisel verilerinizin Sirketimiz tarafindan iglenmesine
iliskin detayl bilgilere https://www.emlakkonut.com.tr/ internet adresinden kamuoyu ile paylasilmis olan KVKK
ve Gizlilik sekmesinden ulagabilirsiniz.

Sayin Pay Sahiplerimizin bilgilerine sunar ve tesriflerinizi rica ederiz.

Saygilarimizla,
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
Yasir YILMAZ Ertan KELES
Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Y o6netim Kurulu Bagkani

Sirket Adresi: Barbaros Mahallesi, Mor Siimbiil Sokak No: 7/2 B Atasehir, Istanbul

Tletisim: 444 36 55 Internet Sitesi www.emlakkonut.com.tr.

Ticaret Sicili ve Numarast: Istanbul/273488-0

Mersis No: 0334002803400018
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’NiN
14.05.2025 TARIHLI 2024 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMI

Acilis, Saygi1 Durusu, Istiklal Mars1 ve Toplant: Baskanligi’nin secimi,

Genel Kurul tutanaklariin imzalanmasi i¢in Toplant1 Bagkanligi’na yetki verilmesi,

2024 y1l1 hesap donemine ait Ynetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,

2024 yil1 hesap donemine ait Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmasi,

2024 yili hesap donemine ait Konsolide Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi,

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. maddesine gore yil i¢inde Yonetim Kurulu Uyeliginde yapilan degisikligin pay
sahiplerimizin onayina sunulmasi,

Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirketin 2024 yih faaliyetleri ile ilgili olarak ibralarmin goriisiilmesi ve karara
baglanmasi,

Sirketin kar dagitim politikasi ¢er¢evesinde hazirlanan, 2024 yili karimin dagitilmasina iligkin Yo6netim Kurulu’nun
Onerisinin goriisiilerek karara baglanmasi,

Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
diizenlemeleri geregince 2025 hesap yili i¢in Yonetim Kurulu tarafindan yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu
seciminin pay sahiplerimizin onayma sunulmast,

Sirket Esas Sozlesmesinin 12. maddesi cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin segilmesi ve gorev siirelerinin
belirlenmesi,

Yénetim Kurulu Uyelerinin iicretleri ile huzur hakki, ikramiye ve prim gibi her tiirlii mali haklarmin Sirket’in
Ucretlendirme Politikas1 ¢ercevesinde belirlenmesi,

2024 yili iginde yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi, 2025 yilinin kalaninda
yapilacak bagis ve yardimlar i¢in iist sinirin belirlenmesi,

Yénetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddelerinde yazili muameleleri yapabilmeleri
i¢in izin verilmesi hususunun goriigiilmesi ve karara baglanmasi,

Sirket paylarinin geri alimina iligkin olarak son durumla ilgili pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Yonetim Kurulu'nun, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ilgili maddeleri ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun I1-22.1 sayili "Geri Alinan Paylar Tebligi" kapsaminda, Sirket'in kendi paylarini geri almasit hakkindaki
"Geri Alim Programi1" 6nerisinin okunmasi, goriisiilmesi ve onaya sunulmas,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1. sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi’nin 12°nci maddesi uyarinca Sirketin ve
bagl ortakliklarinin 2024 yilinda {igiincii kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen
gelir veya menfaatler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-17.1. sayili Kurumsal Yénetim Tebligi’nde yer alan 1.3.6 numarali Kurumsal
Yonetim Ilkesi cercevesinde 2024 yili igerisinde gerceklestirilen, ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek Onemli
islemler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Kurumsal Yénetim Ilkeleri uyarinca yazili hale getirilen Ucretlendirme Politikas1 cercevesinde Y&netim Kurulu
Uyeleri ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere yapilan ddemeler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,
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19.  Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger diizenlemeler uyarinca; Sermaye
Piyasast Kurulu ile T.C. Ticaret Bakanligi'ndan gerekli izinlerin alinmig olmasi kaydi ile; Sirketimiz Esas
Sézlesmesi'nin 3, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 32, 33, 34, 35, 36. maddelerinin
tadil edilmesinin pay sahipleriminiz onayina sunulmasi,

20.  Dilek, temenniler ve kapanis.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’NiN
14.05.2025 TARIHLI 2024 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
SPK DUZENLEMELERI KAPSAMINDAKI EK ACIKLAMALARIMIZ

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1-17.1 sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi’nde yer alan 1.3.1 no.lu Kurumsal Y 6netim
Ilkesi uyarinca yapilmas1 gereken ek aciklamalardan giindem maddeleri ile ilgili olanlar asagida ilgili giindem
maddesinde yapilmis olup, diger zorunlu genel agiklamalar ise bu bdliimde bilginize sunulmaktadir.

1. Emlak Konut Ortakhk Yapisi, Paylar ve Oy Haklarina iliskin Bilgiler;

Isbu Bilgilendirme Dokiimanmin ilan edildigi tarih itibartyla Sirketimizin ortaklik yapisini yansitan toplam pay
sayis1 ve oy hakki, her bir imtiyazli pay grubunu temsil eden pay sayisi ve oy hakki ile imtiyazlarin niteligi hakkinda
bilgi asagida sunulmaktadir;

Esas S6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikl1 8. maddesi uyarinca Sirket’in 4.000.000.000,00-TL kayitli sermaye
tavani igerisinde 3.800.000.000,00.-TL olan ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 (bir) Kurus (0,01 TL) itibari bedelli
380.000.000.000 (iicyiizseksenmilyar) adet paya ayrilmistir. Sirketin paylari A ve B gruplarina ayrilmis olup,
sermayenin 253.369.919 TL karsilig1 25.336.991.900 pay adedi nama yazili olarak A grubu, 3.546.630.081 TL
karsilig1 354.663.008.100 pay adedi ise hamiline yazili olarak B grubu paylardan olugsmaktadir. A grubu nama yazil
paylarin Yonetim Kurulu’na aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. B grubu hamiline yazili paylarin paylarin hi¢bir
imtiyazi yoktur.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 12. maddesi uyarinca Sirket’in yonetimi, tiglincii
kisilere kars1 temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde genel kurul tarafindan segilen Tiirk
Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz 7 iyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.
A Grubu paylarin ydnetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Esas S6zlesme’nin “Imtiyazli
Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu iiyelerinin bagimsizlar digindaki tiim {iyeleri A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir.

Bilgilendirme Dokiimani’nin ilan edildigi tarih itibariyla Sirket sermayesini temsil eden paylarin ortaklar arasindaki
dagilimi agagidaki tabloda yer almaktadir:

Ad1 Soyadi ve Grubu Tiirii Sermaye Pay Tutar Pay Adedi
Ticaret Unvam Oram (%)
T.C. CEVRE VE A Nama 6,67 253.369.919 25.336.991.900
SEHIRCILIK (Imtiyazl)
BAKANLIGI B Hamiline 42,67 1.621.460.838,35 162.146.083.835
TOPLU KONUT
IDARESI
BASKANLIGI
(TOKI)
Halka Acilan B Hamiline 50,6 1.925.120.897,70 192.512.089.770
Digerleri B Hamiline <1 48.344,95 4.834.495
TOPLAM 100 3.800.000.000,00 380.000.000.000,00

) Sirketimiz sermayesindeki pay1 %5 in altinda kalan ortaklar1 gostermektedir.
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2. Sirketimizin ve Bagh Ortakhklarinin Ge¢cmis Hesap Doneminde Gerceklesen veya Gelecek
Hesap Donemlerinde Planladigi Sirket Faaliyetlerini Onemli Ol¢iide Etkileyecek Yonetim ve
Faaliyetlerindeki Degisiklikler ve Bu Degisikliklerin Gerekceleri Hakkinda Bilgi;

Sermayesini temsil eden paylarinin tamami Sirketimize ait olan, %100 oraninda pay sahibi oldugumuz
istirakimiz Emlak Konut Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan 18.02.2025 tarihinde,
sermayesinin tamami Emlak Konut Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S.’ye ait olmak iizere “Enerji ve
Teknoloji” alaninda faaliyet gostermek amaciyla 10.000.000,00.-TL sermayeli “EKA Enerji ve Teknoloji A.S.
kurulmustur.

S6z konusu firma kurulusu, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 18.02.2025 tarihinde tescil edilmis ve
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 18.02.2025 tarih ve 11274 sayili niishasinda yayimlanmustir.

3. Genel Kurul Toplant1 Giindeminde Yénetim Kurulu Uyelerinin Azli, Degistirilmesi veya Secimi
Varsa, Azil ve Degistirme Gerekgeleri, Yonetim Kurulu Uyeligine Aday Gosterilecek Kisiler
Hakkinda Bilgi;

Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin 4.3.4. numarali ilkesi uyarinca, segilecek Yonetim Kurulu iiyelerinin iigte birinin
Kurumsal Yoénetim ilkeleri’nde tanimlanan bagimsizlik kriterlerini tasimasi zorunludur. Sirketimiz, SPK Karar
Organi’nin 16.01.2025 tarih ve 3/76 sayili karar1 uyarinca yapilan duyuru kapsaminda birinci grup sirketler arasinda
yer almakta olup Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin 4.3.4. numarah ilkesine uyum saglayacak sekilde Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyelerini belirlemistir. Sirketimizin Esas S6zlesme’nin 12. maddesi uyarinca Sirketin yonetimi,
ticiincii kisilere kars1 temsil ve ilzami, TTK hiikiimleri ¢er¢evesinde Genel Kurul tarafindan segilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar haiz 7 (yedi) liyeden olusan bir Y 6netim Kurulu'na aittir. Bu kapsamda Genel
Kurul’a onerilecek 7 (yedi) kisiden olusacak Yonetim Kurulunda, 3 (ii¢) adet iiyenin SPK Kurumsal Yonetim
Ilkelerinde tanimlanan bagimsizlik kriterlerini tasimasi zorunlu olup, 2024 y1li Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda
pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

4. Giindeme Madde Konulmasina iliskin Talepler Hakkinda Bilgiler

Sirket’in 2024 yili faaliyetlerinin goriisiilecegi Olagan Genel Kurul toplantisinda goriisiillmek {izere, pay
sahiplerinden ve/veya Sermaye Piyasasi Kurulu ile diger kamu kurum ve kuruluslarindan Sirket’e iletilen herhangi
bir talep bulunmamaktadir.

5. Esas Sozlesme Degisikligine iliskin Bilgi;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger diizenlemeler uyarinca; Sermaye
Piyasas1 Kurulu ile T.C. Ticaret Bakanlhigi'ndan gerekli izinlerin alinmis olmasi kaydi ile; Sirketimiz Esas
Sézlesmesinin 3, 6, 8,9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 32, 33, 34, 35, 36. maddelerinin
tadil edilmesinin Olagan Genel Kurul toplantisinin giindeminin 19. maddesinde pay sahipleriminiz onayina
sunulacaktir.

S6z konusu degisikliklere iliskin tadil tasarisina EK-4’de yer verilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
14.05.2025 TARIHLi 2024 MALi YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEM
MADDELERINE ILiSKiN ACIKLAMALARIMIZ

1. Achs, Saygi Durusu, Istiklal Marsi ve Toplant1 Baskanhgi’nin secimi,

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Bakanlik Temsilcileri hakkinda Yonetmelik (“Yonetmelik”) ve Sirketimizin Esas
So6zlesme hiikiimleri gercevesinde Genel Kurul toplantisin1 yonetecek Toplanti Bagkani ve Toplantt Bagkanligi
olusturulacaktir.

2. Genel Kurul Tutanaklarimin imzalanmasi icin Toplanti Bagkanhgi’na yetki verilmesi,

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, (“TTK”) Yonetmelik ve Sirketimizin Esas Sozlesme hiikiimleri dogrultusunda
Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda alinan kararlarin tutanaga gecirilmesi ve imzalanmasi konusunda Genel Kurul
Toplant1 Bagkanligi’na yetki verilecektir.

3. 2024 yili hesap donemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,

2024 yili faaliyet donemine iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Sermaye Piyasasit Kurulu (“SPK”)
diizenlemeleri ile TTK, ve Yonetmelik hiikkiimleri c¢ergevesinde Sirketimiz merkezinde, Sirketimizin
www.emlakkonut.com.tr adresli internet sitemizde ve www.kap.org.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Elektronik Genel Kurul Platformunda, Genel Kurul Toplantisindan {i¢
hafta 6nce pay sahiplerimizin incelemesine hazir bulundurulmaktadir. 2024 yili faaliyet donemine iliskin Y 6netim
Kurulu Faaliyet Raporu, Genel Kurul Toplantisinda okunarak pay sahiplerimizin miizakeresine sunulacaktir.

4. 2024 yili hesap donemine ait Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmasi,

2024 yili faaliyet donemine iliskin Bagimsiz Denetim Raporu, SPK diizenlemeleri ile TTK ve Yonetmelik
hiikiimleri ¢ergevesinde Sirketimiz merkezinde, Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr adresli internet sitemizde ve
www.kap.org.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulugsu’nun Elektronik Genel
Kurul Platformu’nda, Genel Kurul Toplantisindan {i¢ hafta once pay sahiplerimizin incelemesine hazir
bulundurulmaktadir. 2024 yili faaliyet donemine iligkin Bagimsiz Denetim Raporu, Genel Kurul Toplantisinda
okunarak, pay sahiplerimizin bilgisine sunulacaktir.

5. 2024 yih hesap donemine ait Konsolide Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve
onaylanmasi,

2024 yili faaliyet donemine iliskin Konsolide Finansal Tablolar, SPK diizenlemeleri ile TTK, ve Yonetmelik
hiikiimleri ¢ergevesinde Sirketimiz merkezinde, Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr adresli internet sitemizde ve
www.kap.org.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Elektronik Genel
Kurul Platformunda, Genel Kurul Toplantisindan {i¢ hafta once pay sahiplerimizin incelemesine hazir
bulundurulmaktadir. 2024 yili faaliyet donemine iliskin Konsolide Finansal Tablolar hakkinda Genel Kurul
Toplantisinda bilgi verilerek; pay sahiplerimizin miizakeresine ve onayina sunulacaktir.
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6. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. maddesine gore yil icinde Yonetim Kurulu Uyeliginde yapilan
degisikligin pay sahiplerimizin onaymna sunulmasi,

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiirii Sn. Cengiz ERDEM, 09.07.2024 tarihi itibariyle gorevlerinden
istifa etmistir. ilk Genel Kurul Toplantisi’na kadar gérev yapmak iizere, TTK. nin 363. maddesi uyarinca Yonetim
Kurulu Uyeligine Sn. Hakan GEDIKLI atanmis olup, Genel Miidiirliik gorevine ise Sn. Yasir YILMAZ
atanmistir.

Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Hakan AKBULUT, 31.07.2024 tarihli dilekgesi ile Yénetim Kurulu Uyeligi ve gorev
aldig1 tiim komitelerden istifa etmistir. Yerine, TTK nin 363. maddesi uyarinca flk Genel Kurul Toplantisina kadar
gorev yapmak iizere, Sn. Yasir YILMAZ atanmistir.

Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyeleri Sn. Refik TUZCUOGLU ve Sn. Hakki ALP, 31.07.2024 tarihli dilekgeleri ile
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi ve gorev aldigi tiim komitelerden istifa etmistirler. Yerlerine, TTK nimn 363.
maddesi uyarinca Ik Genel Kurul Toplantisina kadar gérev yapmak iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 26.08.2024
tarih ve E-12233903-340.13-59031 say1l yazis1 ile Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine uygun bulunan Sn. Burak
DEMIRALP ve Sn. Mehmet Bugra ELKIRAN atanmustir.

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Burak DEMIRALP, 17.12.2024 tarihli dilekgesi ile Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeliginden ve gérev aldig1 tiim komitelerden istifa etmistir. Yerine, TTK’nmn 363. maddesi uyarinca flk
Genel Kurul Toplantisina kadar gorev yapmak {izere Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 27.01.2025 tarih ve E-
12233903-110.07.07-66856 sayili yazisi ile Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine uygun bulunan Sn. Aytag
YUKSEL atanmustir.

Yapilan bu degisiklikler, Kamuya Aydinlatma Platformunda (KAP) {izerinden duyurulmus olup, Genel Kurul
Toplantisi’nda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

7. Yoénetim Kurulu Uyelerinin Sirketin 2024 yih faaliyetleri ile ilgili olarak ibralarnin
goriisiilmesi ve karara baglanmasi,

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ¢er¢evesinde Yonetim Kurulu iiyelerimizin 2024 yili faaliyet, islem ve
hesaplaridan &tiirii ibra edilmeleri hususu Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

8. Sirket’in kar dagitim politikasi ¢ercevesinde hazirlanan, 2024 yih kirimin dagitilmasina iliskin
Yonetim Kurulu’nun 6nerisinin goriisiilerek karara baglanmasi,

Sirketimizin, Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-14.1 sayilh Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Tebligi hiikiimleri cercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan konsolide net donem kar
13.197.381.000,00.-TL, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan net
donem kari ise 2.122.684.722,97.-TL'dir.

1I-19.1 say1l1 Kar Pay1 Tebligi ve bu Teblig uyarinca ilan edilen Kar Pay1 Rehberi’nde yer alan Kar Dagitim Tablosu
formatina uygun olarak hazirlanan kar dagitim 6nerimize iliskin tablo Ek-2’de yer almaktadir.

Yonetim Kurulu’nun 2024 yili hesap donemine ait karin dagitimi hakkindaki teklifine iligkin bilgilendirme
10.03.2025 tarihli Ozel Durum Agiklamast ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda da duyurulmus olup, Genel Kurul
Toplantisinda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.
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9. Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu diizenlemeleri geregince 2025 hesap yih i¢in Yonetim Kurulu tarafindan
yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu seciminin pay sahiplerimizin onayina sunulmasa,

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Ilgili Mevzuat uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak,
Yonetim Kurulumuzun 21.04.2025 tarihli karart ile Denetimden Sorumlu Komite’ nin gériigii dogrultusunda;
Sirketimizin 2025 yili faaliyet donemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ile anilan kanunlar ve ilgili
diizenlemeler kapsaminda yer alan diger denetim faaliyetlerini yiiriitmek tizere PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S’nin bagimsiz denetci olarak secilmesine karar verilmistir.

Ayrica, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan siirdiiriilebilirlik alaninda
yetkilendirilmis olmasi sartiyla, 2024-2025 faaliyet doneminde Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlari'na
(TSRS) uygun olarak hazirlanacak raporlarin zorunlu siirdiirebilirlik giivence denetimi ile birlikte, ilgili diger
diizenlemeler kapsaminda denetim faaliyetlerini yiirlitmek {izere yine RSM Turkey Uluslararas1 Bagimsiz Denetim
A.S.nin segilmesine karar verilmis olup, s6z konusu se¢imler Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina
sunulacaktir.

10. Sirket Esas Sozlesmesinin 12. maddesi cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin secilmesi ve
gorev siirelerinin belirlenmesi,

Esas S6zlesmemizin 12. maddesi uyarinca Sirketin yonetimi, tiglincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK hiikiimleri
cergevesinde Genel Kurul tarafindan secilen TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz 7 iiyeden
olusan bir Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim Kurulu’'nda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri
SPK’nin Kurumsal Yonetim ilkelerine iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir. Bu kapsamda, 7 kisiden olusacak
Yonetim Kurulu’nda, 3 iiyenin SPK Kurumsal Yoénetim ilkeleri’nin 4.3.6. numarali ilkesinde yer verilen
bagimsizlik kriterlerini tagimasi zorunlu olup, Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

11. Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretleri ile huzur hakki, ikramiye ve prim gibi her tiirlii mali
haklarin Sirket’in Ucretlendirme Politikasi cercevesinde belirlenmesi,

TTK ve Sermaye Piyasasi mevzuatlari ile Sirket Esas Sézlesmesi’nin ilgili hiikiimleri ile Sirketimizin Ucretlendirme
Politikas1 ¢ercevesinde 2025 faaliyet yilinda Yonetim Kurulu iyelerinin aylik net iicretleri Genel Kurul
Toplantisinda belirlenecektir.

Bu kapsamda Y6netim Kurulu’nun iicretlerine iliskin Ucret Komitesi gorevini yerine getiren Kurumsal Yonetim
Komitesi’nin onerisi de dikkate alinarak Genel Kurul’da pay sahiplerimizin goriis ve onayina sunulacaktir.

12. 2024 yih icinde yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi, 2025
yilinin kalaninda yapilacak bagis ve yardimlar icin iist sitmirin belirlenmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulunun I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi’nin 6’nc1 maddesi geregince, yapilacak bagisin smuiri,
Esas Sozlesmede belirtilmeyen durumlarda genel kurulca belirlenmeli ve yapilan bagis ve 6demelerin olagan genel
kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi zorunludur. 2024 yili i¢inde yapilan bagislarin toplam tutar1 70.000.000,00.-
TL olup enflasyon muhasebesine gore endekslenmis hali ise (Tiife) 72.967.000,00.-TL’dir. 31.12.2024 tarihli
Konsolide Finansal Tablolarimizin 18-19 numarali dipnot maddesinde bu hususa yer verilmistir.

2025 yilinin kalaninda yapilacak bagisin smirt Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerimiz tarafindan
belirlenecektir.
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13. Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddelerinde yazih
muameleleri yapabilmeleri icin izin verilmesi hususunun goriisiilmesi ve karara baglanmasi,
Yonetim Kurulu iiyelerimizin TTK’nin “Sirketle Islem Yapma, Sirkete Borglanma yasagi” bashkli 395’inci
maddesinin birinci fikras1 ve “Rekabet Yasagi” baslikli 396°nc1 maddeleri ¢ergevesinde islem yapabilmeleri ancak
Genel Kurul’un onayi ile miimkiindiir. Bu diizenlemelerin geregini yerine getirebilmek amaciyla, s6z konusu iznin
verilmesi Genel Kurul’da ortaklarimizin onayina sunulacaktir, ayrica yil i¢cinde bu nitelikte gerceklestirilen islemler
hakkinda ortaklarimiz bilgilendirilecektir.

14. Sirket paylarinin geri alimina iliskin olarak son durumla ilgili pay sahiplerimize bilgi verilmesi,
Sirketimizin Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Pay Geri Alim Programi kapsaminda 2024 yili
icinde pay geri alim islemi gerceklestirilmemistir.

15. Yonetim Kurulu'nun, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ilgili maddeleri
ile Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun II-22.1 sayih "Geri Alinan Paylar Tebligi" kapsaminda,
Sirket'in kendi paylarim geri almas1 hakkindaki "Geri Alim Program" onerisinin okunmasi,
goriisiilmesi ve onaya sunulmasi,

Sirketimizin kendi paylarini satin almasi sirasinda uygulanacak ilke ve esaslar diizenlemek amaciyla Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu'nun ilgili maddeleri ile Sermaye Piyasasit Kurulunun I1-22.1 sayili "Geri
Alinan Paylar Tebligi" kapsaminda Y 6netim Kurulu tarafindan hazirlanan Geri Alim Programi (Ek-3) Genel Kurul
Toplantisinda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

16. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-17.1. sayih Kurumsal Yoénetim Tebligi’nin 12°nci maddesi
uyarinca Sirketin ve bagh ortakhiklarinin 2024 yilinda olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla iiciincii Kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir
veya menfaatler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-17.1. sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12°nci maddesi uyarinca Sirketin ve
bagli ortakliklari tarafindan ti¢ilincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir
veya menfaatlere olagan genel kurul toplantis1 giindeminde ayr1 bir madde olarak yer verilmesi gerekmekte olup,
31.12.2024 tarihli konsolide finansal tablolarimizin 28 numarali dipnot maddesinde bu hususa yer verilmis olup
Sirketin ve bagl ortakliklarinin 3. kisiler Iehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefalet bulunmamaktadir. Genel
Kurul Toplantisinda pay sahiplerimizin bilgisine sunulacaktir.

17. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-17.1. sayih Kurumsal Yoénetim Tebligi’nde yer alan 1.3.6
numarali Kurumsal Yénetim ilkesi cercevesinde 2024 yili icerisinde gerceklestirilen, ¢ikar
catismasina neden olabilecek dnemli islemler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nin ekindeki "Kurumsal Yonetim
Ilkeleri"nin (1.3.6) “Yénetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, yénetim kurulu iiyelerinin, idari
sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sthri hisimlarimin, ortaklik veya
bagh ortakliklar: ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek énemli bir islem yapmasi ve/veya ortakligin veya bagh
ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is tiiriinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmas: ya da ayni
tiir ticari iglerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu simirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda, soz konusu
islemler, genel kurulda konuya iliskin ayrintili bilgi verilmek iizere ayri bir giindem maddesi olarak genel kurul
glindemine alimir ve genel kurul tutanagina islenir.” maddesi cergevesinde soz konusu kisiler isbu belirtilen
islemleri gergeklestirmis ise Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerin bilgisine sunulmasi gerekmektedir.

LR

Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 1.3.6 numarali ilkesi kapsaminda bilgilendirme gerektiren dénemli bir islem
olmamustir.
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18. Kurumsal Yonetim Ilkeleri uyarinca yazili hale getirilen Ucretlendirme Politikasi ¢cercevesinde
Yonetim Kurulu Uyeleri ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere yapilan 6demeler hakkinda
pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

SPK’nin 4.6.2. numarali Kurumsal Y®onetim ilkesi uyarinca Yénetim Kurulu Uyelerinin ve iist diizey yoneticilerin
ticretlendirme esaslar1 yazili hale getirilmeli ve Genel Kurul toplantisinda ayr1 bir madde olarak ortaklarin bilgisine
sunularak pay sahiplerine bu konuda goriis bildirme imkani taninmalidir.

Bu c¢ercevede, Sirketimiz iicretlendirme politikasina goére 2024 faaliyet yilina iligkin konsolide finansal
tablolarimizin 24 numarah dipnotunda Sirketimiz tarafindan Y énetim Kurulu Uyeleri ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilere saglanan menfaatler hakkinda bilgi verilmis olup Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerimizin bilgisine
sunulacaktir.

19. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun II-17.1 Sayih Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger diizenlemeler
uyarinca; Sermaye Piyasasi Kurulu ile T.C. Ticaret Bakanlhigi'ndan gerekli izinlerin alinmis
olmasi kayd ile; Sirketimiz Esas Sozlesmesi'nin 3, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 32, 33, 34, 35, 36. maddelerinin tadil edilmesinin pay sahipleriminiz onayna
sunulmasi,

Yonetim Kurulumuzun 19.03.2025 tarihli karar ile; TTK, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 1117.1 Sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi ve diger diizenlemeler uyarinca ve Sermaye Piyasast Kurulu ile T.C. Ticaret Bakanligi’ndan
gerekli izinlerin alinmig olmasi kaydi ile Esas S6zlesme’nin 3, 6, 8,9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22, 23, 24,
25,26,27,32,33, 34,35, 36. maddelerinin tadil edilmesi hususu Genel Kurulun onayina sunulacaktir. S6z konusu
degisikliklere iligkin tadil tasaris1 (EK-4) bilgilendirme dokiimaninin ekinde mevcut olup, séz konusu
degisikliklerin kabul edilmesi Sermaye Piyasas1t Kurulu ve T.C Ticaret Bakanligi’nin onayina tabidir.

Bu konuda, Sermaye Piyasasi Kurulu’na 27.03.2025 tarihinde bagvuru yapilmis olup gerekli izinlerin alinmasi
dogrultusunda Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

20. Dilek, temenniler ve kapanis.

Pay sahiplerine Sirketin faaliyetleri hakkinda dilek ve 6nerilerini sunmalari igin olanak saglanacaktir.

EKLER:

Ek-1: Vekaletname

Ek-2: 2024 Y1ili Kar Dagitim Tablosu
Ek-3: Pay Geri Alim Program

Ek-4: Esas Sozlesme Tadil Metni
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EK-1 VEKALETNAME
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Yonetim Kurulu Baskanhigi’na

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 14.05.2025 tarihi, saat 10:00’da, Barbaros Mahallesi, Mor
Siimbiil Sokak, No:7/2 B, Atasehir, Istanbul adresinde yapilacak olan 2024 yilina ait Olagan Genel Kurul
toplantisinda asagida belirttigim goriisler dogrultusunda beni/sirketimizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya
ve gerekli belgeleri imzalamaya yetkili olmak {izere 1 vekil tayin
ediyorum/ediyoruz.

Vekilin(*);

Ad1 Soyadi/Ticaret Unvant:

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numaras1 ile MERSIS numaras:

(*)Yabanci uyruklu vekiller icin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

A) TEMSIL YETKIiSININ KAPSAMI

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;

a) Vekil kendi goriisti dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yonetiminin onerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

¢) Vekil agsagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Talimatlar: (Pay sahibi tarafindan (c) sikkinin segilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili
genel kurul giindem maddesinin karsisinda verilen seceneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red
segeneginin segilmesi durumunda varsa genel kurul tutanagina yazilmasi talep edilen muhalefet serhini belirtilmek
suretiyle verilmelidir.

Gilindem Maddeleri (*) Kabul | Red | Mubhalefet
Serhi

1- Acilis, Sayg1 Durusu, istiklal Mars1 ve Toplant: Bagkanligi’nin segimi,

2-  Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi i¢in Toplanti Bagkanligi’na yetki verilmesi,

3- 2024 yili hesap donemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve
miizakeresi,

4- 2024 yili hesap dénemine ait Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmas,

5- 2024 yili hesap donemine ait Konsolide Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve
onaylanmasi,

6- Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. maddesine gore yil iginde Yénetim Kurulu Uyeliginde
yapilan degisikligin pay sahiplerimizin onayma sunulmas,

7- Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirketin 2024 yili faaliyetleri ile ilgili olarak ibralarinin
goriisiilmesi ve karara baglanmasi,

8- Sirketin kar dagitim politikasi gercevesinde hazirlanan, 2024 yili karinin dagitilmasina
iligkin Yoénetim Kurulu’nun dnerisinin goriisiilerek karara baglanmasi,

9- Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu diizenlemeleri geregince 2025 hesap yili i¢in Yonetim
Kurulu tarafindan yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu se¢iminin pay sahiplerimizin
onayia sunulmasi,

10- Sirket Esas Sozlesmesinin 12. maddesi cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin
secilmesi ve gorev siirelerinin belirlenmesi,

-12 -
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11- Yoénetim Kurulu Uyelerian iicretleri ile huzur hakki, ikramiye ve prim gibi her tiirlii
mali haklarinin Sirket’in Ucretlendirme Politikasi ¢ergevesinde belirlenmesi,

12- 2024 yili iginde yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,
2025 yilinin kalaninda yapilacak bagis ve yardimlar igin iist sinirin belirlenmesi,

13- Yénetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddelerinde yazili
muameleleri yapabilmeleri i¢in izin verilmesi hususunun goriisiilmesi ve karara
baglanmasi,

14- Sirket paylarmin geri alimna iligkin olarak son durumla ilgili pay sahiplerimize bilgi
verilmesi,

15- Yonetim Kurulu'nun, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu'nun ilgili
maddeleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1-22.1 sayili "Geri Alinan Paylar Tebligi"
kapsaminda, Sirket'in kendi paylarin1 geri almasi hakkindaki "Geri Alim Program1”
Onerisinin okunmasi, goriisiilmesi ve onaya sunulmasi,

16- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1. sayilh Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12’nci
maddesi uyarinca Sirketin ve bagl ortakliklarinin 2024 yilinda {igiincii kisiler lehine
verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler
hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

17- Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-17.1. sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nde yer alan
1.3.6 numarali Kurumsal Yonetim Ilkesi ¢ercevesinde 2024 yihi icerisinde
gergeklestirilen, ¢ikar catismasina neden olabilecek onemli islemler hakkinda pay
sahiplerimize bilgi verilmesi,

18- Kurumsal Yonetim ilkeleri uyarinca yazili hale getirilen Ucretlendirme Politikasi
cergevesinde Yonetim Kurulu Uyeleri ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere
yapilan 6demeler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

19- Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger
diizenlemeler uyarinca; Sermaye Piyasasi Kurulu ile T.C. Ticaret Bakanligi'ndan
gerekli izinlerin alinmig olmasi kaydi ile; Sirketimiz Esas S6zlesmesi'nin 3, 6, 8, 9, 10,
11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 32, 33, 34, 35, 36. maddelerinin
tadil edilmesinin pay sahipleriminiz onayina sunulmas,

20- Dilek, temenniler ve kapanis.

(*) Bilgilendirme maddelerinde oylama yapilmamaktadir.
Azligm ayn bir karar taslagi varsa bu da vekaleten oy verilmesini teminen ayrica belirtilir.

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya cikabilecek diger konulara ve 6zellikle azlik haklarinin kullanilmasina
iliskin 0zel talimat:

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yonetiminin onerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

¢) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada belirtilir.
B) Pay sahibi asagidaki seceneklerden birini secerek vekilin temsil etmesini istedigi paylar belirtir.

1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.
a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

¢) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyazi olup olmadigi:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orani:
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Sayfa-13-/31



/\| EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
14.05.2025 TARIHLI 2024 YIL| OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA
EMLAK KONUT ILISKIN BILGILENDIRME DOKUMANI

R GAVR'MENKUL VATIRIM ORTAKLIGIA.S. ——
(G] BAKANLIG TOKI ISTIRAKIDIR

*Kayden izlenen izlenen paylar i¢in bu bilgiler talep edilmemektedir.
**Kayden izlenen paylar i¢in numara yerine varsa gruba iligkin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel Kurul giiniinden bir giin énce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay
sahiplerine iliskin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

Pay Sahibinin Ad1 Soyadi veya Unvani(¥):

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numaras1 ile MERSIS numarast:
Vergi Numarasi:

Ticaret Sicili ve Numarasi:

MERSIS numaras:

Adresi:

(*)Yabanci uyruklu pay sahipleri i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.
Imza Yetkilisi/Y etkilileri
[imza]
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ILISKIN BILGILENDIRME DOKUMANI

EK-2: 2024 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

EMLAK KONUT GAYRIMEN

KUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2024 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

1. Odenmis/ Cikarilmig Sermaye 3.800.000.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gére) 760.000.000,00
Esas sozlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza iligkin bilgi
SPK'ya Gére Yasal Kayitlara (YK) Gére
3. Donem Kari 6.527.934.000,00 2.122.648.722,97
4. Odenecek Vergi (-) 6.669.447.000,00 0,00
5. Net Dénem Kari (=) 13.197.381.000,00 2.122.648.722,97
6. Gegmis Yillar Zararlari (-) 8.238.933.000,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 0,00 0,00
8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 4.958.448.000,00 2.122.648.722,97
9. Yil iginde Yapilan Bagislar (+) 72.967.000,00 70.739.926,30
10. Birinci Temettiiniin Hesaplanacagi Bagislar Eklenis Net Dagitilabilir Donem Kari 5.031.415.000,00 2.193.388.649,27
11. Ortaklara Birinci Temetti (*) 1.520.000.000,00 1.520.000.000,00
0,302101893801500 - Nakit 1.520.000.000,00 1.520.000.000,00

- Bedelsiz

- Toplam 1.520.000.000,00
12. imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
13. Yénetim Kurulu Uyelerine, Calisanlara vb.'e Temettii
14. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
15.  |Ortaklara ikinci Temettii
16. ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 133.000.000,00 133.000.000,00
17.  [Statl Yedekleri
18.  |Ozel Yedekler
19. OLAGANUSTU YEDEK 3.305.448.000,00 469.648.722,97
20. Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar

- Gegmis Y1l Kari

- Olaganustu Yedekler 0,00

- Kanun ve Esas Soézlesme Uyarinca Dagitilabilir Diger Yedekler

DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGI

PAY BASI TEMETTU BILGILERI

1 TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE

TOPLAM TEMETT( ISABET EDEN TEMETTU

GRUBU TUTARI (TL)
TUTARI (TL) ORAN (%)
A 101.347.967,60 0,400000000 40,00000
B 1.418.652.032,40 0,400000000 40,00000
NET
TOPLAM 1.520.000.000,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM
KARINA ORANI (%)

1.520.000.000,00

0,302101893801500

Sayfa-15-/31
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a)

b)

d)

EK-3: PAY GERI ALIM PROGRAMI

Geri Alimin Amaci

Borsa Istanbul’da olusan degerlerin Sirketimiz faaliyetlerinin gercek performansini yansitmamasi durumlarinda
veya fiyat dalgalanmalarmi azaltmak {izere, mevcut piyasa kosullari degerlendirilerek, Borsa Istanbul’da
paylarimizin gerek goriildiigi takdirde geri alim yapilabilmesi ve bu kapsamda Genel Kurul’dan pay geri alimi igin
alman yetki ile Onlimiizdeki dénemde Borsa’da olusacak fiyat hareketlerinin takip edilmesi ve kosullar
gerektirdiginde Sirketimizin kendi hisselerini satin alabilmesi amaglanmaktadir.

Geri Alim Programimin Uygulanacag Siire ve islem Prosediirii
Sirketimiz Yonetim Kurulu'na 36 ay siire yetki verilmistir. Gerek goriildiigii takdirde iist yonetim temsilcileri de
yetkilendirilebilir.

Sirketimiz Yo6netim Kurulu, Genel Kurulumuz tarafindan kendisine yetki verildigi tarihi takip eden 36 ay boyunca
pay geri alim1 ve alinan paylarin elden ¢ikartilmasi ile mevzuat uyarinca gereken islemlerin yapilmasi konusunda
yetkilidir. Bu yetki siiresi igerisinde kalmak {izere, Yonetim Kurulumuz daha kisa siireli bir veya daha fazla geri
alim programi gergeklestirebilir.

Yonetim Kurulumuz 36 aylik yetki siiresi boyunca, biten bir geri alim programi sonrasinda, tekrar bir geri alim
programi baslatmaya karar verebilir. Bu takdirde yukaridaki prosediir tekrarlanir.

Sermaye piyasasindaki sartlarin ve/veya Sirket’in finansal durumunun uygun olmamasi durumunda Yonetim
Kurulumuz pay geri aliminin hig¢ baglatilmamasi veya her an durdurulabilmesine yetkilidir.

Yonetim Kurulumuz, sermaye piyasast mevzuatina uymak kaydiyla, geri aliman paylarin tamamini elden
cikarmaksizin satislart sonlandirmakta ve yeni bir geri alim programi baslatmakta yetkilidir.

Geri Alinabilecek Azami Pay Sayisi
Yasal mevzuat uyarinca 3.800.000.000 TL ¢ikarilmis sermayemizin %10 una tekabiil eden 380.000.000 adet paydir.

Alim programi siiresince bu orana riayet edilecektir.

Cikarilmis sermayenin degismesi durumunda geri alinabilecek azami pay sayisi sermaye ile paralel olarak degisim
gosterecektir.

Geri alinan paylardan program siiresince elden ¢ikarilanlar bu oranin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak
dikkate alinmaz. Geri alinan paylarin toplam bedeli, kar dagitimina konu edilebilecek kaynaklarin toplam tutarini
asamaz.

Geri alima konu azami pay sayisina ulasilmasi durumunda program sonlandirilacaktir.

Paylarin Geri Ahmu i¢in Alt ve Ust Fiyat Limitleri

Paylarm geri alimlarinda alt fiyat limiti O (sifir) TL, iist fiyat limiti ise 42 (kirkiki) TL dir.

Paylarimizin borsa fiyatinin diizeltilmesini gerektirecek islemlerin gergeklesmesi durumunda, aynmi diizeltme

paylarin geri alinmasi igin belirlenen alt ve iist fiyat limitlerine de uygulanacaktir. Bu sekilde diizeltmeye tabi
tutulmus alt ve {ist fiyat limitleri 6zel durum agiklamasi ile KAP’ta duyurulacaktir.
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f)

9)

h)

)

K)

Geri Alinan Paylarin Satis Esaslari
I1-22.1 sayil1 Geri Alinan Paylar Tebligi hiikiimleri basta olmak iizere ilgili tim sermaye piyasasi mevzuati ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri uygulanacaktir.

Geri Alim i¢in Ayrilan Fonun Toplam Tutar1 ve Kaynag
Geri alim i¢in Sirket’in mevcut varliklari ve faaliyetlerinden saglanan gelirden yaratilacak azami 1.000.000.000 TL
tutarinda bir fon kullanilabilir. Geri alim i¢in dis finansman kaynaklar1 kullanilmayacaktir.

Geri alinan paylarin nominal degeri, daha dnceki alimlar dahil ¢ikarilmis sermayenin %10’unu asamaz.
Geri alinan paylarin toplam bedeli, kar dagitimina konu edilebilecek kaynaklarin toplam tutarini asamaz.

Geri Almmis ve Halen Elden Cikarilmamis Olan Paylarin Sayisi, Sermayeye Oram ve Bir Onceki Programin
Sonuglari

Sirket’in bir 6nceki Geri Alim Politikasindan kalan 4.550.291 TL nominal degerinde kendi paymi portfoyiinde
bulundurmaktadir. Bu miktar, ¢ikarilmis sermayenin yaklasik %0,12’ine tekabiil etmektedir.

Geri Alim Programinin Sirket’in Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuclar1 Uzerindeki Muhtemel Etkisi

Geri alim programi kapsaminda kullanilabilecek azami 1.000.000.000 TL fon tutari, 31.12.2024 tarihi itibariyla
mali tablolarimizda yer alan toplam varliklarimizin %0,05’ini olusturmaktadir. Bu kapsamda, geri alim programinin
Sirketimizin finansal durumu ve faaliyet sonuglari tizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Program Kapsaminda Varsa Geri Almda Bulunabilecek Bagh Ortakliklara iliskin Bilgiler
Yoktur.

Yillik En Diisiik, En Yiiksek ve Agirhikli Ortalama Pay Fiyat1 Bilgisi
2025 yili igerisinde en diigiik 11,34 TL, en yiiksek ise 16,41 TL seviyesi goriilmiistiir. Agirlikli Ortalama Pay Fiyati
14,09 TL dir.

Son 3 Aydaki En Diisiik, En Yiiksek ve Agirhikh Ortalama Pay Fiyati Bilgisi
16.01.2025 tarihinden itibaren 3 aylik donemde en diisiik 11,34 TL, en yiiksek ise 16,41 TL seviyeleri gorilmiistiir.
Agirlikli Ortalama Pay Fiyat1 14,12 TL dir.

iligkili Taraflarin Geri Alim isleminden Saglayacag Faydalar
Yoktur.

Ahmlar icin Yetkilendirme
Programin yiiriitlilmesi i¢in Yonetim Kurulu yetkilidir. Gerek gordiigii takdirde uygulama igin {ist yonetim
temsilcilerini de yetkilendirebilir.

Geri Alim Programi, 14.05.2025 tarihinde saat 10:00°da gergeklestirilecek Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda pay
sahiplerinin onayina sunulacaktir.

Kamuya Yapilacak Bildirimler

Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan geri alim programi, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak {izere genel kurul
toplantisi tarihinden en az {i¢ hafta 6nce Sirket tarafindan yapilacak bir 6zel durum agiklamasi ile kamuya duyurulur
ve esanli olarak Sirket’in www.emlakkonut.com.tr internet sitesinde yayimlanir.
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Genel Kurul’'un onayina sunulmus bir geri alim programinda Genel Kurul tarafindan herhangi bir degisiklik
yapilmasi durumunda degistirilmis program, Genel Kurul tarihini izleyen ilk is giinii ortaklik tarafindan yapilacak
bir 6zel durum agiklamasi ile kamuya duyurulur ve esanli olarak Sirket’in internet sitesinde yayimlanir.

Program uyarinca geri alim islemlerine baslanmadan iki is gilinii 6nce, Sirket tarafindan, geri alim yapilmasi
planlanan dénemin baglangi¢ ve bitis tarihleri, geri alima konu paylarin nominal tutari ile sermayeye oranina iligkin
0zel durum agiklamasi yapilir.

Sirket tarafindan geri alim programi ¢er¢evesinde gergeklesen her bir islem i¢in, iglem tarihini izleyen ig giinii seans
baslamadan 6nce, isleme konu paylarin nominal tutarini, islem fiyatini, sermayeye oranini, program cercevesinde
daha 6nce geri alinan paylari nominal tutarini, varsa bu paylara bagh imtiyazlar1 ve islem tarihini iceren bir 6zel
durum agiklamasi yapilir.

Daha 6nceki alimlar dahil, geri alinan paylarin elden ¢ikarilmasi durumunda Sirket tarafindan; islem tarihini izleyen
is glinli seans baglamadan once, isleme konu paylarin nominal tutarini, islem fiyatini, sermayeye oranini, kalan
paylarin sermaye oranini, ger¢eklesen kazang/kayip tutarini, varsa bu paylara bagh imtiyazlar ve islem tarihi
hususlarimi igeren bir 6zel durum agiklamasi yapilir.

Sirket tarafindan; geri alim yapilmas1 planlanan siirenin bitmesini, programin sona ermesini ve program kapsaminda
planlanan geri alimlarin tamamlanmasini izleyen ii¢ is giinii igerisinde geri alinan paylar i¢in 6denmis olan azami
ve ortalama bedel, geri alimin maliyeti ile kullanilan kaynak, geri alinan toplam pay sayisi ve bu paylarin sermayeye
orani kamuya agiklanir. Sirket tarafindan geri alinan paylarin program siiresince elden ¢ikarilmis olmasi durumunda
ek olarak ayni sekilde; elden ¢ikarilan paylarin toplam nominal tutari, toplam kazang/kay1p tutari ile ortalama satis
fiyati, varsa alim satima konu paylara bagli imtiyazlar ve islem tarihleri agiklanir. Geri alim programi ¢ercevesinde
gerceklestirilen islemlerin 6zeti mahiyetindeki bu bilgiler ayrica ilk Genel Kurul’da ortaklarin bilgisine sunulur.

Geri Ahm Programr’na iliskin Diger Bilgiler

Geri alman paylarin geri alim bedeli kadar yedek akce ayrilarak 6z kaynaklar altinda kisitlanmig yedek olarak
smiflandirilir. S6z konusu ayrilan yedekler, geri alinan paylar satildiklar1 veya itfa edildikleri takdirde geri alim
degerlerini karsilayan tutarda serbest birakilir.

Iktisap edilen paylar Genel Kurul’da toplanti nisabinin hesaplanmasinda dikkate alimmayacaktir.
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EK-4 : ESAS SOZLESME TADIL METNi

SIRKETIN MERKEZi VE SUBELERI

MADDE 3: Sirketin merkezi Istanbul ili, Atasechir
flgesindedir. Adresi, Atatizk Mahallesi, Turgut—Ozal
Bulvarr—Gardenya—Plaza—H/BKat—1-2 345678
Atasehir/istanbul'dur. Adres degisikliginde yeni adres,
ticaret siciline tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
ilan ettirilir ve ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve Sanayi
ve Ticaret Bakanligi'na bildirilir.

Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket'e
yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis
olmasina ragmen yeni adresini icinde tescil
ettirmemis sirket i¢in bu durum, fesik sebebi sayilir. Sirket,
Sermaye Piyasasi Kurulu ile Sanayi Ticaret Bakanligi'na
bilgi vermek sartiyla, yénetim kurulu kararina miisteniden

siiresi

sube ve temsilcilik agabilir.

SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

MADDE 3: Sirketin merkezi Istanbul ili, Atasehir
ilgesindedir. Adresi, Barbaros Mahallesi, Mor_Siimbiil
Sok. No:7/2 B Atasehir/istanbul'dur. Adres degisikliginde
yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye Piyasasi
Kurulu'na ve Ticaret Bakanhgi'na bildirilir. Tescil ve ilan
edilmis adrese yapilan tebligat Sirket'e yapilmis sayilir.
Tescil ve ilan edilmig adresinden ayrilmis olmasina ragmen
yeni adresini siiresi i¢inde tescil ettirmemis sirket i¢in bu
durum sona erme sebebi sayilir. Sirket, Sermaye Piyasasi
Kurulu ile Ticaret Bakanhgi'na bilgi vermek sartiyla,
yonetim kurulu kararma miisteniden sube ve temsilcilik
agabilir.

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI,
YATIRIM SINIRLAMALARI

MADDE 6:

Sirket'in faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalar1 ve
yonetim sinirlamalarinda, SPKZam  diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulur. Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet
yasaklari, yatirim faaliyetleri, yatirnm yasaklari, yonetim
smirlamalari,  portfdy  smirlamalar portfoy
cesitlendirmesi ile muatlak haklarin tesisi ve tapu islemleri

ve

hususunda SPICam diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve
sahsi her tiirlii teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda,
vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar

nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin iglemleri yapabilir.

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI,
YATIRIM SINIRLAMALARI

MADDE 6:

Sirket'in faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalar1 ve
yonetim smirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket'in faaliyet kapsamu,
faaliyetleri,
portfoy sinirlamalar1 ve portfoy cesitlendirmesi ile ayni

faaliyet yasaklari,
siirlamalari,

yatirim
yatirim yasaklari, yOnetim
haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye
Piyasasi1 Kurulu’nun_diizenlemelerine ve ilgili mevzuata

uyulur.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve
sahsi her tiirli teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda,
vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar
nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.
Sirket
cergevesinde, portfoylinden ayri, olagan faaliyetlerinin

Sermave Pivasas1  Kurulu diizenlemeleri

yiiriitiilmesi icin gerekli olan miktar ve degerde taginir ve

taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Pivasasi Kurulu diizenlemelerine bagh
kalinmasi, sermaye pivasasi mevzuatinin ortiilii kazanc
aktarmm diizenlemelerine avkirihk teskil edilmemesi,
kendi amac¢ ve konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel
durum aciklamalarinin yapilmasi ve yil icinde yvapilan
bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi
sartiyla cesitli amaclarla kurulmus olan kurum, vakif ve
dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluslara bagis
yvapabilir. Yapilacak bagislarin iist sinirinin genel Kurul
tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu sinir1 asan
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Sirket, huzur hakki, iicret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin
gerektirdigi 6demeler diginda mal varligindan ortaklarina,
yonetim we—denetim kurulu iyelerine, personeline ya da
ticiincii kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

; o ol
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Sirket SPK diizenlemeleri gergevesinde, portfdyiinden aym,
kendiihtiyaemmgerektirdigt miktar ve degerde taginir ve
taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.
lar haricind . 1 belii]
lar_dahilind aali e baslantl_olmal
Kavdivl - enkull izerind Sis lehi

Bu maddede yer alan hususlar ile SPK tarafindan ileride

yapilacak diizenlemelerin farklilik tagimasi halinde SPKea
getirilengiineel diizenlemelere uyur.

tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Pivasasi Kurulu
bagis tutarina iist sinir getirmeye vetkilidir.

Sirket, huzur hakki, iicret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin
gerektirdigi 6demeler diginda mal varligindan ortaklarina,
yonetim kurulu iiyelerine, personeline ya da iiglincii kisilere
herhangi bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin

farklilik tasimasi halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yapilacak diizenlemelere uyulur.

isbu  madde  kapsaminda _ Sirket  tarafindan
gerceklestirilen is, islem ve faalivetler bakimindan
vatirnmcillarin  vatirnm kararlarmm  etkileyebilecek
nitelikteki islemlerde sermave piyasasi
uvarmnca vatirnmclarm aydinlatilmasimi
Sermave Pivasasi Kurulu’nun
aydinlatilmasina __iliskin
yvapilmasi zorunlu aciklamalar yapilacaktir. Ayrica soz

mevzuati

teminen

Kamunun

diizenlemeleri  uvarinca

konusu is, islem ve faalivetler bakimindan Sermaye

Pivasasi Kanunu’nun ortiilii kazanc¢ aktarimi yasagina
iliskin diizenlemeleri sakhdir.
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SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 8:

Sirket'in 3.800.000.000 sermayesi TL olup
(Gigmilyarsekizyiizmilyon) tamamen Odenmistir. Bu

sermaye her biri 1 (bir) Kurug (0,01 TL) itibari bedelli
380.000.000.000  (iigylizseksenmilyar)  adet  paya
ayrilmigtir. Sirketin paylar1 A ve B gruplarina ayrilmis olup,
sermayenin 253.369.919.-TL karsilig1 25.336.991.900 pay
adedi nama yazili olarak A grubu,3.546.630.081.-TL
karsiligr 354.663.008.100 pay adedi ise hamiline yazih
olarak B grubu paylardan olugsmaktadir.

Sirket'in  kayith sermaye tavam 4-000-000-000-—FE
tdértmibyar—Ftirkirast-olup, her biri 1 (bir) Kurus (0,01
TL) itibari degerde 400-000-000-000 (dértyiizmilyar) adet
paya bollinmiistiir.

SPicea verilen kayith sermaye tavami izni, 2040-2044
yillart (5 y1l) i¢in gegerlidir. 2044 y1l1 sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulagilamamig olsa dahi 2044
yilindan sonra Yonetim Kurulu'nun sermaye artirnm karari
alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutarn i¢in SPK'dan izin almak suretiyle Genel
Kurul'dan yeni bir siire i¢in yetki almasi zorunludur.

Sermaye A  Sermaye Grubu paylar
karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu

artirimlarinda;

yeni paylar cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladig1 takdirde
¢ikarilacak yeni paylarin timii B Grubu olarak ¢ikarilir.
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi lider sermayedardir.
Y o6netim Kurulu, kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar
ihrag ederek ¢ikarilmig sermayeyi artirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile
imtiyazli veya itibari degerinin iizerinde veya altinda pay
¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma hakkmi kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Cikarilmig sermaye miktarinin Sirket unvaninin kullanildigi
belgelerde gdsterilmesi zorunludur. Sermayeyi temsil eden
paylar kaydilestirme esaslar ¢ercevesinde kayden izlenir.

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 8:

Sirket'in 3.800.000.000 sermayesi TL olup
(i¢milyarsekizylizmilyon) tamamen Odenmistir. Bu

sermaye her biri 1 (bir) Kurus (0,01 TL) itibari bedelli
380.000.000.000 adet  paya
ayrnilmistir. Sirketin paylar1 A ve B gruplarina ayrilmis
olup, sermayenin 253.369.919.-TL karsilig1 25.336.991.900
pay adedi nama yazili olarak A grubu,3.546.630.081.-TL
karsiligr 354.663.008.100 pay adedi ise hamiline yazil
olarak B grubu paylardan olugmaktadir.

Sirket'in kayith sermaye tavani 100.000.000.000.-TL (yiiz
milyar Tiirk Lirasi) olup, her biri 1 (bir) Kurus (0,01 TL)
itibari degerde 10.000.000.000.000 (ontrilyon) adet paya
boliinmiistiir.

(iicylizseksenmilyar)

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith sermaye
tavani izni, 2025-2029 yillar1 (5 y1l) icin gegerlidir. 2029
yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina
ulagilamamis olsa dahi 2029 yilindan sonra Yonetim
Kurulu'nun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha
Once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar igin
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
Genel Kurul'dan yeni bir siire i¢gin yetki almas1 zorunludur.

izin almak suretiyle

S6z konusu vetkinin alinmamasi durumunda Sirket

yonetim kurulu kararivla sermaye artirnmi yapamaz.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A
Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar
¢ikarilacaktir. Ancak, Y onetim Kurulu pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkini kisitladigi takdirde c¢ikarilacak yeni
paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.

T.C Cevre, Sehircilik_ve iklim Degisikligi Bakanhg
Toplu Konut Idaresi Baskanlig lider sermayedardir.
Y 6netim Kurulu, kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar

ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinin smirlandiriimasi ile
imtiyazli veya itibari degerinin iizerinde veya altinda pay
¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma hakkimi kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Cikarilmig sermaye miktarinin Sirket unvanmin kullanildigi
belgelerde gosterilmesi zorunludur. Sermayeyi temsil eden
paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde kayden izlenir.

Avni sermave artirnmi Kkarar1 sadece genel kurulda

aliabilir.
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IMTiYAZEE MENKUL KIYMETLER
MADDE 9:
Grul | snetim_kupubs_iivelorini emind

v o L e Vonetim Kurul ivelesini
badmstzlar dstndakitim fiveleriA Grul i legin

IMTIYAZ TANIYAN MENKUL KIYMETLER
MADDE 9:

Yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday goésterme
imtivazi tanmivan paylar disinda imtivaz veren herhangi
bir menkul kivmet cikarilamaz. Halka acilma sonrasi
hicbir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtivazi
da dahil imtivaz yaratilamaz.

Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha
fazlasimi temsil eden paylarin devirleri Sermave Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarmin halka arzindan
sonraki donemde ise, vonetim Kkontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarin devri
Bu _esaslara
avkir1 olarak gerceklestirilen devirler pay defterine

Sermave Pivasasi Kurulu iznine tabidir.

kaydolunmaz. S6z Kkonusu avkirihga ragmen pay
defterine vapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

PORTFOYUN IDARESI, PORTFOY
SINIRLAMALARI, PORTFOYDEKIi VARLIKLARIN
MUHAFAZASI VE SIGORTALANMASI

MADDE 10:

Sirket olusturulmasinda ve

yonetiminde SPK diizenlemelerine uyulur.

Genel—amach—gayrimenkul—yatirmm—eortaldddarmmn
Svderin; ktr— bl enkul_t I
dondirmeler olive Lo .

Sirket portfoyline alman sermaye piyasasi araglari veya

portfoyiiniin  idaresinde,

bunlar1 temsil eden belgeler sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde yapilacak saklama s6zlesmesi ile IMKB Takas
ve Saklama Bankasi A.S. nezdinde muhafaza edilir.

Sirket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglari
hari¢ olmak iizere tiin varliklarin olusabilecek her tiirlii
hasara kars1 rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigorta edilmesi
zorunludur.

PORTFOYUN IDARESI, PORTFOY
SINIRLAMALARI, PORTFOYDEKI VARLIKLARIN
MUHAFAZASI VE SIGORTALANMASI
MADDE 10:
Sirket
yonetiminde Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uyulur. Sirket portfoyiiniin para ve sermaye piyasasi
olusan Sirket aktif
%10’unu halinde, _ Sirket
portfoviiniin_para ve sermaye piyasasi araclarindan
olusan kismi, Sirket biinyesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun lisanslama diizenlemeleri cercevesinde
lisans belgesine sahip veterli sayida portfoy yoneticisi
istihdam etmek suretiyle Sirketce yonetilebilecegi gibi,

portfoyliniin  idaresinde, olusturulmasinda ve

araclarindan Kisminin

toplaminin asmasi

imzalanacak bir sozlesme kapsaminda, portfoy yonetim
portfoy veya
danismanhig) hizmeti alinabilir.

sirketlerinden yonetimi yatirim

Sirket portfoviiniin olusturulmasinda ve yonetiminde

Sermaye Pivasasi Kurulu diizenlemelerinde ver alan

smirlamalara uyulur.

Sirket portfoyline alman sermaye piyasasi araclart veya
bunlar1 temsil eden belgeler sermaye piyasast mevzuati
cergevesinde yapilacak saklama sozlesmesi ile istanbul
Takas ve Saklama Bankas1 A.S. nezdinde muhafaza edilir.
Sirket portfoylinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglari
hari¢ olmak tizere tiin varliklarin olusabilecek her tiirlii
hasara kars1 rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigorta edilmesi
zorunludur.
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PORTFOYDEKIVAREHEARIN DEGEREEMEST
MADDE 11:

Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda,
SPI diizenlemeleri cercevesinde faaliyet gosteren SPK
tarafindan listeye alinmis ve SPKZn# gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde belirtilen sartlar
tagiyan bir gayrimenkul degerleme sirketine, sermaye
piyasasi mevzuatinda belirlenen siireler i¢cinde isleme konu
olan varliklarin ve haklarin degerlerini ve rayi¢ kira
bedellerini  tespit ettirmekle yikiimlidiir. — Sirket,
portfoyilinde bulunan para ve sermaye piyasasi araglari ile
istiraklerin degerlemesinde Kurulca belirlenen ilkelere
uyar.

DEGERLEME GEREKTIiREN iSLEMLER

MADDE 11:

Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda sayilan durumlarda,
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde

faaliyet gosteren Sermaye Pivasasi Kurulu tarafindan

listeye alinmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
belirtilen sartlar1 tasiyyan bir gayrimenkul degerleme
sirketine, sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen siireler
icinde isleme konu olan varliklarin ve haklarin degerlerini

ve rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimliidiir.
Sirket, portfoylinde bulunan para ve sermaye piyasasi
araglan ile istiraklerin degerlemesinde Kurulca belirlenen
ilkelere uyar. Ayni sermaye konulmasina iliskin Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 343. maddesi hiikmii sakhdir.

YONETIM KURULU VE GOREV SURESI

MADDE 12:

Sirketin yonetimi, {i¢iincii kisilere kars1 temsil ve ilzami,
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde genel kurul
tarafindan secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast
mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz 7 {iyeden olusan bir
yonetim kuruluna aittir.

Yonetim Kurulu her—y ilk toplantisinda iiyeleri arasindan
bir bagkan ve baskan olmadig1 zaman vekalet etmek tizere
bir bagkan vekili seger.

Yonetim Kurulu’nda icrada gorevli olan ve olmayan iiyeler
bulunur. Yonetim Kurulu’'nda gorev alacak iiyelerin
¢ogunlugu, Yonetim Kurulu tyeligi haricinde Sirkette
baskaca herhangi bir idari gérevi bulunmayan ve Sirketin
giinliik is akisina ve olagan faaliyetlerine miidahil olmayan

icrada gorevli olmayan iiyelerden olusur.
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Yonetim Kurulunun goérev siiresi tiim tyeler i¢in 1-yildir.
Gorev sonunda gorevi biten {iyelerin aday
gosterilerek yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir iyeligin

siiresi

herhangi bir nedenle bosalmasi halinde Yo&netim Kurulu
Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gecici olarak bu yere iiye
secer ve ilk Genel Kurul’un onayina sunar. Bu yolla se¢ilen

YONETIM KURULU VE GOREV SURESI
MADDE 12:

Sirketin yonetimi, {igiincii kisilere kars1 temsil ve ilzami,
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde genel kurul
tarafindan secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast
mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz 7 iiyeden olusan bir
yonetim kuruluna aittir. Yonetim Kurulu ilk toplantisinda
iyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadigi zaman
vekalet etmek iizere bir baskan vekili seger. Bir tiizel Kisi
yonetim kuruluna iiye secildigi takdirde, tiizel Kkisiyle

birlikte, tiizel kisi adina, tiizel Kisi tarafindan belirlenen,

sadece bir gercek Kkisi de tescil ve ilan olunur; ayrica,
tescil ve ilanin vapilmis oldugu, sirketin internet
sitesinde hemen aciklanir. Tiizel kisi adina yonetim
kurulu toplantilarina katilacak gercek kisinin degismesi
halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica,

tescil ve ilanmin vapilmis oldugu, sirketin internet

sitesinde hemen aciklanir. Tiizel Kisi adina sadece, bu

tescil edilmis Kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iivelerinin ve tiizel Kisi adina tescil

edilecek gercek Kkisinin tam ehlivetli olmalari ve TTK ve

sermaye pivasasl mevzuatinin gayrimenkul yatirim
ortakhiklarina _iliskin __ diizenlemelerinde _ belirtilen
kosullar1 tasimalar1 sarttir. Uveligi sona erdiren
sebepler secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Pivasasi Kanunu, sirket
esas sozlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat
hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla
veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina
bagh tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda
yonetim kurulu karar almava vetkilidir.

Yonetim Kurulu'nda icrada gorevli olan ve olmayan iiyeler

bulunur. Yo6netim Kurulu'nda gorev alacak iiyelerin
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iiye, onaya sunuldugu genel kurul toplantisina kadar gorev
yapar ve onaylanmasi halinde selefinin siiresini tamamlar.

Yonetim Kurulu tiyeleri Genel Kurul tarafindan her zaman
gorevden alinabilir.

cogunlugu, Yonetim Kurulu liyeligi haricinde Sirkette
bagkaca herhangi bir idari gorevi bulunmayan ve Sirketin
giinliik is akisina ve olagan faaliyetlerine miidahil olmayan
icrada gorevli olmayan iiyelerden olusur.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Kurumsal Yoénetim
ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin
bagimsizligina iliskin esaslar cercevesinde yeterli sayida
bagimsiz_yonetim Kurulu iivesi genel kurul tarafindan
secilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz
nitelikleri Sermaye
Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine
gore tespit edilir.

uvelerin sayis1  ve Pivasasi

A Grubu paylarin yonetim kurulu iivelerinin seciminde

aday gosterme imtivazi vardir. Yonetim kurulunu
olusturan bagimsiz iiyeler disinda kalan iiveler A Grubu

pay sahiplerinin gosterecegi adavlar arasindan olmak
uizere Sirket Genel Kurulu tarafindan secilmektedir.

Yonetim Kurulunun gorev siiresi tiim tiyeler i¢in 1 yildir.
Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin aday
gosterilerek yeniden seg¢ilmesi miimkiindiir. Bir {iyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde Yonetim Kurulu
Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere liye
secer ve ilk Genel Kurul’un onayina sunar. Bu yolla secilen
iiye, onaya sunuldugu genel kurul toplantisina kadar gérev
yapar ve onaylanmasi halinde selefinin siiresini tamamlar.
Yonetim Kurulu tiyeleri Genel Kurul tarafindan her zaman
gorevden alinabilir.

Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarimin saghkl
bir bicimde yerine getirilmesi icin TTK ve sermaye
pivasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler
olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, calisma esaslari
ve hangi iivelerden mevzuata uygun olarak

ilgili

olusacagl yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI VE
MADDE 14:

Yonetim kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen
zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin cagris1 ile
toplanir. Yonetim kurulu {iyelerinden her biri de baskan
veya bagkan wvekiline yazili olarak basvurup kurulun
toplanttya ¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya baskan
vekili yine de Yonetim Kurulu’nu toplantiya cagirmazsa
iiyeler de re' sen ¢agr1 yetkisine sahip olurlar.
Si . 0, 5%ne denk el hi
hinleri VonetimIurul | ! ebilie
Vinetim_Kurulu—_ Bas) torhal | |
Knedisi o kdirde, b G

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

MADDE 14:

Yonetim kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen
zamanlarda, baskan veya bagkan vekilinin ¢agrisiyla
toplanir. Yonetim kurulu {iyelerinden her biri de bagkan
veya bagkan wvekiline yazili olarak bagvurup kurulun
toplanttya ¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya baskan
vekili yine de Kurulu toplantiya ¢cagirmazsa iiyeler de re'sen
cagr yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden _ hicbiri __toplanti _yapilmasi
bulunmadig takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul
iiyelerinden birinin belirli bir konuda vaptigi, karar
seklinde vazilmis onerisine, en az iiye tam sayisinin
cogunlugunun vazilh onayr alinmak suretivle de
verilebilir. Ayni 6nerinin tiim yonetim kurulu iiyelerine

isteminde
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oot Kard] ] i d TR

Teslantlarda_her ivenin_bi ¥ Ov_hald
callanslie. € tor_hicbiti

L | 5+ takdirde—yonet te_Kararlart

Jsrul ivolerinden_biriin_belirli b . .

Yonetim Kurulu'nmun toplanti giindemi Yonetim Kurulu
baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karar ile

giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak, Ydnetim Kurulu
karar almak sart1 ile bagka bir yerde de toplanabilir.
Sirketin Y onetim Kurulu toplantisina katilma hakkina sahip
olanlar bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 1527.
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullar
Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda
Teblig hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara
elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan
tantyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi
bu amag¢ i¢in olusturulmus sistemlerden hizmet satin
alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas sdzlesmesinin
bu hiikkmii uyarinca kurulmus olan sistem {izerinden veya
destek hizmeti alacak. sistem {izerinden hak sahiplerinin
ilgili mevzuatta belirtilen haklarmi Teblig hiikiimlerinde
belirtilen ¢ergevede kullanabilmesi saglanir. Yonetim
Kurulu iiye tam sayisiin ¢ogunlugu ile toplanir ve
kararlarini toplantida hazir bulunan {iyelerin ¢gogunlugu ile
alir. Oylarda—esitlik—elmas+—halinde—o—kenu—geleeek
Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildigi hallerde
bu esas sozlesmede 6ngoriilen toplantt ile karar nisaplarina

iliskin hiikiimler aynen uygulanir.

vapumis olmasi bu volla alinacak kararin gecerlilik
sartidir. Onaylarin ayni kagitta bulunmasi sart degildir;
ancak onay imzalarmin bulundugu kigitlarin tiimiiniin

yonetim kurulu Kkarar defterine vapistirilmasi veya
kabul _edenlerin iceren  bir _karara
doniistiiriiliip _karar defterine gecirilmesi
ogecerliligi icin gereklidir.

Yonetim kurulunun toplantt giindemi yo6netim kurulu
bagkan1 tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karart ile
giindemde degisiklik yapilabilir.

imzalarii

Kkararimn

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu,
karar almak sart1 ile bagka bir yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu iiye tam sayisinin ¢cogunlugu ile toplanir ve
kararlarini toplantida hazir bulunan iiyelerin ¢ogunlugu ile
alir. Toplantilarda her iivenin bir oy hakki vardir.
birbirlerini

Yonetim kurulu iiveleri temsilen oy
veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracihgiyla da
katilamazlar. Oylar esit oldugu takdirde o konu gelecek
toplantiya birakihr. ikinci toplantida da esitlik olursa
reddedilmis sayilir. Kararlarin
oecerliligi vazilip imza edilmis olmalarina baghdir.
Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir.
Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak
imzalar.

s0z Kkonusu oneri

Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip
olanlar bu toplantilara, TTK’nin 1527 nci maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Giimriik ve
Ticaret Bakanhgmmn, “Ticaret Sirketlerinde Anonim
Sirket Genel Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda
Yapilacak Kurullar Hakkinda Tebligi” hiikiimleri uyarinca
hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik
gibi
sistemlerden de hizmet

Toplantt Sistemini kurabilecegi bu amag¢ igin

olusturulmus satin alabilir.
Yapilacak toplantilarda sirket esas sézlesmesinin bu hitkmii
uyarmca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek
hizmeti almacak sistem tiizerinden hak sahiplerinin ilgili
mevzuatta belirtilen haklarmi ilgili Bakanlik Tebligi
hiikiimlerinde belirtilen ¢ergevede kullanabilmesi saglanir.
Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildigi hallerde
bu esas sdzlesmede 6ngoriilen toplanti ile karar nisaplarina

iligkin hiikiimler aynen uygulanir.
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Yonetim Kurulu'nda oylar kabul veya red olarak kullanilir.
Red oyu veren, kararin altina red gerekcesini yazarak
imzalar.-Foplantiyakatmayan-tiyeler-mesru-bir-mazerete
dayvanmadikea—varih—olarak—veva—baska—bir—surctic—oy
kulanamazlar:

MADDE15:

KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM
MADDE 15:

Sermave Piyasas1 Kurulu tarafindan uygulamasi

zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerine uyulur.

Zorunlu ilkelere uyulmaksizin vapilan islemler ve
alnan _yonetim kurulu Kkararlar1 gecersiz _olup esas
sozlesmeye aykiri sayilir.

Yonetim Kkurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin
sayis1 ve nitelikleri Sermavye Pivasasi1 Kurulu’nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit
edilir.

-26-

Sayfa - 26 -/31




EMLAK KONUT

R GA\’R'MENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE |

'-
(S

1G] BAKANLIGI TOKI ISTIRAKIDIR

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
14.05.2025 TARIHLI 2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA
ILISKIN BILGILENDIRME DOKUMANI

YONETIM KURULU UYELERI VE-UST DUZEY
YONETICIHLERIN UCRETLERI

MADDE 16:

YONETIM KURULU UYELERININ UCRETLERI
MADDE 16:

Yonetim kurulu baskan ve iiyelerinin huzur haklari,
ucretleri, ikramiveleri ve primleri genel kurulca tespit
olunur. S6z konusu iicretlere iliskin Sermaye Pivasasi
Kurulu’nun diizenlemeleri sakhdir.

GENEL MUDUR VE MUDURLER

MADDE 18:

Yonetim Kurulu'nca, Sirket iglerinin yonetilmesi igin bir
genel miidiir ve yeterli sayida miidiir atanir. Genel midiir
olarak gorev yapacak kisinin sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 tasimasi ve miinhasiran tam zamanh
olarak bu gorev i¢in istihdam edilmis olmasi zorunludur.
Genel midiir, Yonetim Kurulu kararlar1 dogrultusunda ve
Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, SPk
tebligleri ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore Sirketi
yonetmekle yiikiimlidiir.

GENEL MUDUR VE MUDURLER

MADDE 18:

Yonetim Kurulu'nca, Sirket islerinin yonetilmesi i¢in bir
genel miidiir ve yeterli sayida miidiir atanir. Genel midiir
olarak gorev yapacak kisinin sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 tasimasi ve miinhasiran tam zamanl
olarak bu gorev icin istithdam edilmis olmas1 zorunludur.
Genel miidiirliik gorevine 12 ayhk siire icerisinde 6
aydan fazla vekalet edilemez. Bu siirenin sonunda bu
ooreve veniden vekaleten atama vapilamaz.

Genel miidiir, Yonetim Kurulu kararlar1 dogrultusunda ve
Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kurulw’nun_ tebligleri ve ilgili diger mevzuat

hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle ylikiimliidiir.

YONETICILERE ILISKiN YASAKLAR

MADDE 19:

Yonetim Kurulu tiyelerinin, Yonetim Kurulu'nun alacag:
taraf olan kimselerden SPk
yaymnlanan Kurumsal Yénetim Ilkeleri anlaminda bagimsiz

kararlarda tarafindan
olmamasi durumunda, bu durumda bulunan YOnetim
Kurulu iiyesi bu hususu gerekgeleriyle birlikte Yonetim
Kurulu'na bildirmek ve toplanti tutanagina isletmekle
ylikiimliidiir. Yonetim kurulu {iyesi, kendisinin sirket disi
kisisel menfaatiyle veya alt ve iist soyundan birinin ya da
esinin yahut ligiincii derece dahil {igiincii dereceye kadar kan
ve kayin hisimlarindan birinin, kisisel ve sirket dist
menfaatiyle sirketin menfaatinin g¢atigtig1 konulara iligkin
miizakerelere katilamaz. Bu hiikkme aykiri hareket eden
yonetim kurulu tiyesi ve menfaat ¢atismasi nesnel olarak
varken ve biliniyorken ilgili {iyenin toplantiya katilmasina
itiraz etmeyen iyeler ve sdz konusu liyelerin toplantiya
katilmas1 yoniinde karar alan yonetim kurulu iiyeleri bu
sebeple sirketin ugradig zarar1 tazminle yiikiimliidiirler.

YONETICILERE ILISKIiN YASAKLAR

MADDE 19:
Yonetim Kurulu iiyelerinin, Yonetim Kurulu'nun alacagi
kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasasi

Kurulu_tarafindan yaymlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri
anlaminda bagimsiz olmamasi durumunda, bu durumda
bulunan Yo6netim Kurulu {iyesi bu hususu gerekgeleriyle
birlikte Yonetim Kurulu'na bildirmek ve toplanti tutanagina
isletmekle yiikiimlidiir. Yonetim kurulu iiyesi, kendisinin
sirket dis1 kisisel menfaatiyle veya alt ve iist soyundan
birinin ya da esinin yahut iiclinci derece dahil iiglincii
dereceye kadar kan ve kaym hisimlarindan birinin, kigisel
ve sirket digt menfaatiyle sirketin menfaatinin catistigi
konulara iligkin miizakerelere katilamaz. Bu hitkme aykiri
hareket eden yoOnetim kurulu iiyesi ve menfaat ¢atigmasi
nesnel olarak varken ve biliniyorken ilgili {iyenin toplantiya
katilmasina itiraz etmeyen iiyeler ve sdz konusu iiyelerin
toplantiya katilmasi yoniinde karar alan ydnetim kurulu
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iyeleri bu sebeple sirketin ugradigi zarar1 tazminle
yiikiimliidiirler.

Yoneticilere iliskin _vyasaklarin _belirlenmesinde _ve
uygulanmasinda _ Sermaye  Pivasas1  Kurulu’nun
Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanmasi zorunlu
ilkelerine ve TTK’mn ilgili hiikiimlerine uygun hareket
edilir.

- .

MADDE 20:

Sirketin | slemleriile_iloilibas ! .

| oS . doilidis
hitkiimlen ur.

DENETCIi

MADDE 20:

Bagimsiz Sermave Pivasas1  Kurulu
diizenlemelerine tabi olan Sirket’in genel kurulunca her
faalivet donemi itibariyle bir denetci secilir. Secimden

sonra,

denetimde

yonetim Kkurulu, denetleme gorevini hangi

denetcive verdigini gecikmeksizin ticaret siciline tescil
ettirir ve Tiirkive Ticaret Sicili Gazetesi ile internet

sitesinde ilan eder.

Sirketin finansal tablolari ile vonetim Kurulunun yilhk
faalivet raporunun denetiminde TTK’nin 397 ila 406 nc1

maddesi hiikiimleri ile sermaye pivasasi mevzuati ve

ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

GENEL KURULUN IZNi VEYA ONAYI GEREKEN
ISLEMLER

Madde 22:

Sirkette yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay

sahiplerinin, Yonetim Kurulu iyelerinin, iist diizey
yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve
sihri yakinlarinin, Sirket veya Sirketin bagl ortakliklari ile
¢ikar catismasmna neden olabilecek nitelikte islem
yapabilmesi ve rekabet edebilmesi i¢in Genel Kurul
tarafindan 6nceden onay verilmeli ve s6z konusu iglemler

hakkinda Genel Kurul'da bilgi verilmelidir.

SPK tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin
uygulanmasi bakimindan énemli nitelikte sayilan iglemlere
iliskin olarak ilgili mevzuat uyarinca Genel Kurul karar
gerekmedikce s6z konusu islemlere iligkin Y 6netim Kurulu
edilebilmesi i¢in bagimsiz iyelerin

kararinin  icra

cogunlugunun onayi aranir. Ancak bagimsiz iiyelerin
¢ogunlugunun onayinin bulunmamasi ve bagimsiz liyelerin
¢ogunlugunun muhalefetine ragmen anilan islemlerin icra

edilmek istenmesi halinde, islem Genel Kurul'un onayina

sunulur. Bu durumda, bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin
muhalefet gerekcesi derhal kamuya aciklanir, SPKlya;
bildirilir ve yapilacak Genel Kurul toplantisinda okunur.

GENEL KURULUN iZNi VEYA ONAYI GEREKEN
ISLEMLER

MADDE 22:

Sirkette yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay

sahiplerinin, Yonetim Kurulu iyelerinin, st diizey
yoneticilerin ve bunlarim es ve ikinci dereceye kadar kan ve
sihri yakinlarinin, Sirket veya Sirketin bagl ortakliklari ile
¢ikar catismasmma neden olabilecek nitelikte islem
yapabilmesi ve rekabet edebilmesi icin Genel Kurul
tarafindan 6nceden onay verilmeli ve s6z konusu islemler

hakkinda Genel Kurul'da bilgi verilmelidir.

Sermaye Pivasasi Kurulu tarafindan yaymnlanan
Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin uygulanmasi bakimindan

onemli nitelikte sayilan islemlere iligskin olarak ilgili
mevzuat uyarinca Genel Kurul karar1 gerekmedikge soz
konusu iglemlere iliskin Yonetim Kurulu kararinin icra
edilebilmesi i¢in bagimsiz iiyelerin ¢ogunlugunun onayi
aranir. Ancak bagimsiz iiyelerin ¢ogunlugunun onayinin
¢ogunlugunun
icra edilmek

bulunmamast iiyelerin

islemlerin

ve bagimsiz
muhalefetine ragmen anilan
istenmesi halinde, islem Genel Kurul'un onayma sunulur.
Bu durumda, bagimsiz yonetim kurulu {iyelerinin muhalefet
Sermaye Piyasasi
Kurul

gerekcesi derhal kamuya agiklanir,
Kurulu’na, bildirilir
toplantisinda okunur.

ve yapilacak Genel
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Sirketin l I l e
TOPLANTI YERI TOPLANTI YERI VE GENEL KURULA CAGRI
MADDE 23: MADDE 23:

Genel kurul toplantilart Sirket merkezinde veya Sirket
merkezinde veya sirket merkezinin bulundugu miilki idare
biriminde yonetim kurulunun uygun gorecegi yerlerde
yapilir.

Genel kurul toplantilart Sirket merkezinde veya Sirket
merkezinde veya sirket merkezinin bulundugu miilki idare
biriminde yonetim kurulunun uygun gorecegi yerlerde
yapilir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde,
Kamuvu Aydinlatma Platformu’nda ve Tiirkive Ticaret
Sicili Gazetesinde vayimlanan ilanla cagrilir. Bu cagri,
ilan ve toplant1 giinleri haric olmak iizere, toplanti
tarihinden en az ii¢ hafta é6nce yapilir.

Genel kurula cagrimin sekli ile ilgili olarak sermavye
pivasasi mevzuati, genel kurula katilacak hak sahipleri
ile ilgili olarak ise TTK’nin 415 inci maddesi uygulanir.

TOPLANTIDA TEMSILCi BULUNMASI TOPLANTIDA ILGILi BAKANLIK
MADDE 24: TEMSILCISININ BULUNMASI

Bakanhk Olaganve Olaganiisti- GeneHurul toplantilarmda | MADDE 24:

Bakanhk—TFemsileisininhazir bulunmastsarttir: Bakanlk | Genel Kurul toplantilarinda ilgili Bakanhk
FemsHetsinin—yoldugunda—yapacak—Genel—Kural | temsilcilerinin __katimi_hakkinda TTK’nin _ 407.
toplantismda-alinacak kararlar gecersizdir: maddesinin uiciincii fikrasi hiikkmii uygulanir.
TEMSILCI TAYINi TEMSILCI TAYINi

MADDE 25: MADDE 25:

Genel Kurul toplants] 1 hinleri kendiaral 1
| arbas] I’l Lo ] hin_oldus
oylarr-datcaHanmaya-yetlkilidirler—Yetki belgesinin seklint
SPK diizenlemeleri ¢ercevesinde Yonetim Kurulu belirler.
Vetki_beloesini o] o ek i

1 ] - K belgesinde_belirtilmi |
’ o istosi-dodrul ol 1
rorandadir—Vekaleten-oyvtalantmaskomasunda SPICmn

Pay sahibi, paylarindan dogan haklarmmi kullanmak
icin, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi

olan veva olmavan bir Kisivi de Sermave Piyasasi

Kanunu ve ilgili mevzuat diizenlemeleri cercevesinde
temsilci olarak genel kurula vollayabilir.

Yetki Sermaye
diizenlemeleri saklhh kalmak kaydiyla, Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa
iclerinden biri veya liciincii_bir Kkisi temsilci olarak

belgesinin  sekli Piyasas1 _Kurulu

atanabilir.

Katilma haklarim temsilci olarak kullanan Kisi, temsil
edilenin talimatina uyar. Talimata avkirilik oyu gecersiz

kilmaz.
OYLARIN KULLANILMA SEKLIi OYLARIN KULLANILMA SEKLI
Madde 26: MADDE 26:

Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim Kkurulu
tarafindan Ticaret Bakanhg diizenlemelerine uygun
olarak hazirlanacak i¢c yonergeye gore verilir.
Toplantiva fiziken katilmayan pay sahipleri oylarmm
elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina

iliskin mevzuat hiikiimlerine gore kullanirlar.
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ILANLAR
Madde 27:

iILANLAR
MADDE 27:

Sirket tarafindan vapilacak ilanlarda TTK, sermave
pivasasi mevzuati ve ilgili diser mevzuat hiikiimlerine
uyulur.

Genel Kurul toplant:i ilani, mevzuat ile ongoriilen
usullerin yam sira, miimkiin olan en fazla pay sahibine
ulasmayi saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her
tiirlii iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti tarihinden
asgari uic hafta 6nce yapilir.

KAR PAYI AVANSI

MADDE 32:

Genel Kurul, Sermaye Pivasasi Kurulu diizenlemeleri
ve ilgili diger mevzuat cercevesinde pay sahiplerine kar
pay1r avansi dagitilmasina Kkarar verebilir. Kar payi
avansli tutarmin_hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili

mevzuat hiikiimlerine uyulur.

SIRKETIN EESiH VE TASFIYESI
Madde 32:

Sirketin fesih ve tasfiyesi ve buna bagli muamelelerin nasil

yapilacagi hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye

piyasast mevzuatt ve diger ilgili mevzuat hiikkiimleri

uygulanir. Y-énctint—Kurulu—ayni—zamanda—tastiyeyle

Sreviendirilmedisitakdird I luruleaii ﬁ
i

SIRKETIN SONA ERMESI VE TASFIYESI
MADDE 33:

Sirketin fesih ve tasfiyesi ve buna bagli muamelelerin nasil

yapilacagi hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
piyasast mevzuatt ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri
uygulanir.

KENDILIGINDEN SONA ERME

MADDE 33: Sirketin kendiliginden sona ermesi ve
miinfesih addolunmasi1 SPK'm  yirirlikteki ilgili
mevzuatina ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore
yuriitiliir.

KENDILIGINDEN SONA ERME

MADDE 34: Sirketin kendiliginden sona ermesi ve
miinfesih addolunmasi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun

yiriirlikteki ilgili mevzuatina ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine gore yiiriitiiliir.
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ESAS SOZLESME DEGISIKLIiGi
MADDE 35:

Bu esas sozlesmede degisiklik yapilmasi ve uygulanmasi
Ticaret Bakanhgr’mmm izni ve Sermaye Piyasasi

Kurulu'nun uygun goriisiine baghdir. Sermaye Pivasasi

Kurulu’ndan uygun goriis ve Ticaret Bakanhgi'ndan
izin alindiktan sonra, TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu
ve esas sozlesmede belirtilen hiikiimler cercevesinde esas
sozlesme degisikligine karar verilir. Usuliine uygun
olarak onaylanan _degisiklikler, TTK hiikiimleri
cercevesinde ticaret siciline tescil edilir ve ilan ettirilir.

Kanuni Hiikiimler
Madde 34:

KANUNi HUKUMLER
MADDE 36:

Bu esas sozlesmenin ileride viiriirliige girecek vyasa,

tiiziik, vonetmelik ve teblig hiikiimlerine aykiri olan

maddeleri uygulanmaz.

Bu esas sozlesmede bulunmayan hususlar hakkinda

TTK, Sermaye Pivasas1 Kanunu, sermaye piyasasi

mevzuati ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri uygulanir.
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