TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI’NIN

29.05.2025 TARIHINDE YAPILAN
2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’nin
29.05.2025 tarihli 2024 yili olagan genel kurul toplantisi saat 11:00°da Riizgarlibahce
Mahallesi Ozalp Cikmazi No. 4 Beykoz/ISTANBUL adresindeki Sirket Merkezinde, istanbul
Ticaret 11 Midirligii'nin 27.05.2025 tarih ve 109704908 sayili yazilari ile gérevlendirilen
Bakanhk Temsilcisi Sn. Hakan OZKAN gozetiminde yapildi.

Toplantiya ait davetin; kanun ve esas sdzlesmede Ongoruldigi gibi ve giindemi de ihtiva
edecek sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 6 Mayis 2025 Tarih ve 11325 sayili
niishasinin 326. Sayfasinda, Ekonomi Gazetesi’'nin 6 Mayis 2025 tarihli niishasinin 11.
sayfasinda ve Sirketin www.torunlargyo.com.tr adresinde, Kamuyu Aydinlatma Platformuna
ait web sitesinin ilgili sayfalarinda yasa ve yonetmeliklerde ongoriildiigii sekilde siiresinde
ilan edildigi anlagildi. Hazir bulunanlar listesinin (Merkezi Kayit Kurulugundan alinan listeye
gore) tetkikinde, sirket paylarinin 1.000.000.000,00 TL oldugu, toplam itibari degeri
790.201.051,729 TL olan 790.201.051,729 adet payin asaleten toplam itibari degeri
34.209.855 TL olan 34.209.855 adet payin tevdi eden temsilcileri, toplam itibari degeri
60.105.922,844 TL olan 60.105.922,844 adet payin diger temsilciler tarafindan temsil edildigi
boylece toplam 884.516.829,573 TL olan 884.516.829,573 adet payin temsil edildigi gerek
Kanun gerekse esas sozlesmede ongoriilen asgari toplanti nisabimmin mevcut oldugunun
anlasilmasi izerine toplant1 Yonetim Kurulu Baskani Sayin Aziz TORUN tarafindan ac¢ilarak
giindemin gorisiilmesine gegilmistir.

1. Acilis ve Baskanhk Divan se¢imi.

Aziz Torun tarafindan Toplanti Baskanhigina Mahmut KARABIYIK aday gosterildi. Baskaca
aday gosteren ya da adayh@m agiklayan olmadi. Yapilan oylama sonucunda Toplanti
baskanligina Mahmut KARABIYIK in segilmesine 2 ret oyuna kars1 884.516.827,573 kabul
oyu ile ve oy ¢okluguyla karar verildi.

Mahmut KARABIYIK s6z aldi. Gumrik ve Ticaret Bakanhg: tarafindan Anonim Sirketlerin
Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Gilimriik ve
Ticaret Bakanhgi Temsilcileri Hakkinda Ydnetmeligin 14. Maddesi ¢ergevesinde giindemin
yogun olmasi nedeni ile tutanak yazmani olarak Muhammed Enes YILDIRIM, oy toplama
memuru olarak da Habibe Didem Homek'i gorevlendirdigini agikladu.
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2. Genel Kurul Toplanti Tutanaginin Genel Kurul adina Baskanhik Divani’nca
imzalanmasi ve bununla yetinilmesi icin yetki verilmesi.

Genel Kurul toplanti tutanagimin Genel Kurul adina baskanlik divaninca imzalanmasi ve
bununla yetinilmesine 2 ret oyuna karsi1 884.516.827,573 kabul oyu ile ve oy ¢okluguyla karar
verildi.

3. 2024 yih faaliyet ve hesaplar: hakkinda Yonetim Kurulu Raporunun okunmasi.

2024 yih faaliyet raporu Yonetim Kurulu Baskani Aziz TORUN tarafindan okundu. Soz
konusu rapor miizakereye ag¢ildi. Miizakerede s6z alan olmadi.

4. Bagimsiz Dis Denetim Sirketi PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. rapor 6zetinin okunmasa.

Bagimsiz Dis Denetim Sirketi PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. rapor 6zeti Bagimsiz Dis Denetim Sirketi PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$. Sorumlu Denet¢i Betlil Sayar tarafindan okundu. Okunan
raporlarin leh ve aleyhinde s6z alan olmad:.

5. 2024 faaliyet yili Finansal Tablolarinin okunmasi, miizakeresi ve onaya sunulmasi,

Sirketin bilango, kar ve zarar hesabi [smail KAZANC tarafindan okundu, miizakere edildi. Ali
AYDIN s6z aldi: Temettli dagitimi konusunda degisen vergi rejiminin sirketimize etkisi ne
olmustur dedi. Ismail KAZANC s6z aldi, konu hakkinda detayl bilgi verdi. Baska séz alan
olmadi.

Oylamaya geg¢ildi. Okunan finansal tablolarin aynen kabuliine 1.159.306 ret oyuna karsi
883.357.523,573 kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

6. Kazanclarin dagitilmasina iliskin teklifin aynen ya da degistirilerek kabul veya
reddi.

Sayin Aziz Torun tarafindan verilen 6nerge ile: “Yonetim Kurulu'nun 2024 yih kar dagitimina
iliskin 06.05.2025 Tarih ve 2025/7 sayili Yonetim Kurulu Karari ile 01.01.2024-31.12.2024
donemine ait Finansal Tablolarina gore, 2024 Yili net donem karindan ge¢mis yil zararlari ve
vasal yedek akgelerin ayrilmasindan sonra kalan tutardan 3.500.000.000 TL’sinin birinci ve
ikinci temettii olarak dagitilmasi ve dagitim sonrasi kalan tutarin olaganiisti yedeklere
aktarilmasinin bu durumun Genel Kurulun onayma sunuldugu anlasildi. Baskaca oneri olup

olmadig soruldu. Baska éneri olmadig goriilda.

<

et



Oylamaya gegildi. Oneri cergevesinde 3.500.000.000.-TL’nin birinci ve ikinci temettii olarak
Yonetim kurulu kararlan ile belirlenecek tarihlerde ortaklara dagitilmasina 2 ret oyuna karsi
884.516.827,573 kabul oyu ile ve oy ¢okluguyla kabul edildi.

7. Yonetim Kurulu Uyeleri’nin 2024 yili faaliyetinden dolayi ibra edilmeleri.

Yonetim Kurulu tyelerinin 2024 yili faaliyetlerinden dolay1 ayr ayn ibra edilmelerine iliskin
gindem maddesi oylamaya agildi, Yonetim Kurulu Gyelerinin 2024 yili faaliyetlerinden
dolay1 ibra edilmelerine (Aziz TORUN un maliki oldugu 394.998.648,026 adet oy, Mehmet
TORUN’un maliki oldugu 393.654.262,855 adet oy ile Mahmut KARABIYIK in maliki
oldugu 21.874.809 adet oy dikkate alinmadi) 1.306.310 ret oyuna karsi 72.682.799,652 oy ile
ve oy ¢okluguyla karar verildi.

8. Gorev siireleri dolmus bulunan Yénetim Kurulu Uyelerinin tekrar secilmeleri veya
degistirilmeleri ve gorev siiresinin tayini.

Aziz TORUN tarafindan bir y1l siire ile veya ilk yapilacak genel kurul toplantisina kadar
yonetim kurulu iyesi olarak gorev yapmak iizere Aziz TORUN, Omer Faruk TORUN,
Mahmut KARABIYIK, Ferda BESLI, Ismail KAZANC, Ustin OZBEY ve Vedat Liitfi
BAYRAYV onerildi. Bagkaca aday olan ya da aday gdsteren olmadi.

Oylamaya gegildi, esas sézlesme hilkiimleri dogrultusunda; toplantida hazir bulunan ve 6neri
kapsaminda Yonetim Kurulu iyeligini kabul ettigini sozIii olarak belirten, A Grubu Pay
sahiplerinin Onerisi dogrultusunda Aziz TORUN ve Mahmut KARABIYIK, B grubu pay
sahiplerinin onerisi dogrultusunda Omer Faruk TORUN ve Ismail KAZANC, sirket ile herhangi
bir akdi ya da hukuki bagi olmayan bagimsiz yonetim kurulu tiyesi olarak Sayin Ferda BESLI,
Saymn Ustiin OZBEY ve Sayin Vedat Liitfi BAYRAV In segilmelerine, bir yil siireyle gorev
yapmalarina 9.772.407 adet ret oyuna karst 874.744.422,573 oy ile ve oy ¢okluguyla karar
verildi.

Elektronik oylama sisteminde Emel ADALIOGLU tarafindan asagidaki sekilde muhalefet serhi
gonderildigi gorildi. Serh tutanagi aynen eklendi “Muhalefet Serhi: SPK kurumsal yénetim
ilkeleri geregince en az %25 oraminda kadin iive olmast gerektigi icin ret oyu veriyvorum. Kadin
vonetim kurulu iiyesi neden bulunmamaktadr.” EMEL ADALIOGLU

Aziz TORUN sz aldi, konu hakkinda yazili bilgi verelim dedi.

9. Yonetim Kurulu Baskan ve iiyelerinin huzur hakki iicretlerinin tespiti.

Aziz TORUN “Bir yili asmamak iizere ilk yapilacak genel kurul toplantisina kadar Yonetim
Kurulu iiveleri ile bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine her ay net 40.000 TL huzur hakki,
odenmesini teklif ediyorum™ dedi. Baskaca bir teklif vuku bulmadigi, teklifin lehinde ve
leyhinde soz alan olmadig gorildii. Aziz TORUN tarafindan yapilan teklifin kabuliine, bir
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yili agsmamak tzere ilk yapilacak genel kurul toplantisina kadar Yénetim Kurulu lyeleri ile
bagimsiz yonetim kurulu liyelerine her ay net 40.000 TL huzur hakki 6denmesine katilanlarin
33.255,543 ret oyuna karsilik 851.261.286,573 kabul oyu ile ve oy ¢okluguyla karar verildi.

10.  Sermaye Piyasasi1 Kurulu tarafindan yaymlanan Sermaye Piyasasi Bagimsiz Dis
Denetleme kurulusu se¢imi hakkinda yonetmelik geregi Yonetim Kurulu tarafindan
yapilan bagimsiz denetleme kurulusu se¢ciminin onaylanmasi,

Yonetim Kurulumuzun 26.03.2025 tarihli ve 2025/5 no’lu karan ile 01.01.2025- 31.12.2025
tarthli hesap donemi i¢in PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S. ‘nin bagimsiz denetim sirketi olarak belirlendigi agiklamasi yapilarak, Yonetim Kurulu
tarafindan yapilan se¢im Genel Kurulun onayina sunuldu. Yapilan oylama sonunda se¢im
kararinin 2 ret oyuna kars1 884.516.827,573 kabul oyu ile ve oy ¢okluguyla ile kabuliine karar
verildi.

L1 2024 yihinda yapilan bagis ve yardimlar ve 2025 yih iist sinir1 hakkinda yonetim
Kurulu tarafindan alinan kararin genel kurulun onayina sunulmasa,

Aziz Torun tarafindan verilen 6nerge ile “31.05.2024 Tarihinde gergeklestirilen 2023 yih
Olagan Genel Kurul Toplantisinda 2024 yili igin gergek veya tiizel kisilere 40.000.000 TL.
tutarinda bagis yapabilmesi i¢in yonetim kuruluna yetki verilmis olup, 2024 yili igerisinde
limit igerisinde kalinarak toplam 9.243.000 TL tutarinda bagis yapildigini,

Aziz TORUN 2025 yili igerisinde gergek veya tiizel kisilere 60.000.000.TL. tutarinda bagis
yapabilmesi i¢in ve olagan genel kurul toplantilarinin en erken takip eden yilin Mart ayi
sonunda yapilabiliyor olmasi ve donem igerisinde (yilin baslangici ile olagan genel kurulun
yapilisina kadarki donem) bagis yapilma gereginin hasil olma ihtimali gdz Oniinde
bulundurularak Yonetim Kuruluna, 2026 yilinda bir sonraki olagan genel kurul toplantis
yapilincaya kadar 2025 yili bagis tutarina asmamak lizere badis yapilabilmesi igin yetki
verilmesini 6nerdi. Onerilen tutarlar genel kurulun onayina sunuldu. Oneri cercevesinde 2025
yilinda gergek veya tiizel kisilere bagis yapilabilmesi ve 2025 yih igin verilen bu yetki kadar
yapilacak ilk olagan genel kurul toplantisina kadar gegecek siire igin 2026 yilinda gergek veya
tiizel kisilere bagis yapilabilmesi igin yonetim kuruluna yetki verilmesinin teklif edildigi
gorildi. Teklif okundu. Mehmet TORUN tarafindan 2025 yili i¢in 6ngoriilen bagis iist
siirimn 400.000.000,00 TL olarak revize edilmesini teklif etti. Teklif sahibi Aziz TORUN
tarafindan da kabul edildi. Bagskaca teklif olmadigindan oylamaya ge¢ildi. Aziz Torun ve
Mehmet TORUN birlikte yaptiklan teklifin kabuliine Teklifin kabuliine 33.226.588 adet
elektronik oy, 23.700 fiziki katilanlarin oylan olmak lizere toplam 33.250.288 ret oyuna karsi
851.242.841,573 kabul oyu ile ve oy ¢okluguyla karar verildi.
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12.  Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri kapsaminda iligkili taraflara 2024 yih
icerisinde yapilan islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi,

Ismail Kazang s6z ald:

Sirketimiz 31.12.2024 itibaryla iligkili taraflara 164.4 milyon TL ticari borgludur, buna karsin
sirketimizin iligkili taratlardan 14 milyon TL ticari alacagi bulunmaktadir.

13.  Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebliginin 12
maddesi uyarinca, verilen teminat, rehin ve ipoteklerin Genel Kurul’'un bilgisine
sunulmas.

Ismail KAZANC sdz aldi: “Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri uyarinca;
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin 3. Sahislar lehine teminat ve ipotek vermeleri miimkiin
olmayip Sirketimizin de 3. Kisilerin lehine vermis oldugu teminat ve ipotek
bulunmamaktadir. Sirketimizin yiiriitmekte oldugu projelerin finansmam igin aldig1 krediler
kargiliginda ipotek verilmis oldugunu ve ipoteklerin detayinin tabloda oldugunu agikladi.

Aciklama Tesis Tarihi | Tutan Ag¢iklama
T.Akbank A.S. 29.04.2020 1.500.000.000 TL | Korupark AVM. (Bursa)

' S, .000. - tal
Yap1 Kredi Bankas1 A.S 51.05.2018 130.000.000,00 | Deepo AVM-Mall Of Antalya

EUR | AVM- Antalya Kepez

T.Is Bankasi A.S. 11.12.2020 1.500.000.000 TL |Mall Of [stanbul AVM

Oldugunu acikladi.

14. Bilango tarihinden sonra yapilan maddi duran varhk alim ve satimi hakkinda bilgi
verilmesi

e Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Sinan Mahallesi. 28569 Ada, 40 No'lu Parsel iizerindeki
5.610,18 M2 yiizolglimlii tasinmazin  1.285,85 m2'lik payr 23.145.300 TL bedelle
Ahmet Aricr'dan satin alinmistir. Degerleme firmasi tarafindan séz konusu tasinmaz igin
14.023.480,10 TL + KDV deger takdir edilmistir.

Bahse konu tasinmaz, portfdylimiizde yer alan Deepo Antalya ve Mall Of Antalya AVM'ye
komsu konumdadir. Uzun vadede yeni alinan tasinmazin Deepo Antalya ve Mall Of Antalya
AVM ile gelistirdigimiz konsepte deger katacagini disiindiigiimiiz i¢in bahse konu tasinmaz
degerleme firmasi tarafindan belirlenen makul degerin Gzerinde bir bedelle satin alin




e Antalya Ili, Kepez llgesi. Sinan Mahallesi, 28569 Ada, 41 No'lu Parsel iizerindeki 2.000
M2 ylizolgimli  tasinmazin = 263,31 m2'lik  pay14.739.580 TL bedelle Zeki
Gokgek'den satin - alinmustir.  Degerleme  firmasi tarafindan  s6z konusu tasinmaz
i¢in 2.115.959,16 TL + KDV deger takdir edilmistir.

Bahse konu taginmaz, portfoylimiizde yer alan Deepo Antalya ve Mall Of Antalya
AVM'ye komsu konumdadir. Uzun vadede yeni alinan tasinmazin Deepo Antalya ve Mall
Of Antalya AVM ile gelistirdigimiz konsepte deger katacagim diisiindiigiimiiz i¢in bahse
konu tasinmaz degerleme firmasi tarafindan belirlenen makul degerin iizerinde bir bedelle
satin alinmustir.

15 Yonetim Kurulu Uyeleri’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395-396. Maddeleri
geregince sirket konusuna giren isleri bizzat veya baskalari adina yapip yapmadiklar ve
bu nevi isleri yapan sirketlere ortak olup olmadiklar1 ve diger islemleri yapip
yapmadiklar: hususunda bilgi verilmesi,

Yonetim Kurulu liyelerimizden,
Aziz Torun; Grup sirketlerinde Ydnetim Kurulu Baskan ya da tiyelikleri,

Mehmet Torun; Grup sirketlerinde Yénetim Kurulu Baskan ya da iiyelikleri,

Mahmut Karabiyik; Serbest avukatlik, Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim
Ortakhign A.S. ve Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. nin de yénetim kurulu
yeligi,

Ismail Kazang, Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir.

Ferda Besli, Besfin Finansal Hizmetler Danigsmanlik ve Tic. A.S.’nin kurucusu ve yénetici

ortagidir.

Ayrica, Sirketimizin, Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahipleri, yonetim kurulu
uyeleri, idari sorumlulugu bulunan yéneticileri ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve
sthri hisimlan, ortaklik veya baglh ortakliklan ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek 6nemli
bir islemi, ortakhigin veya bagh ortakhiklarinin isletme konusuna giren ticari is tiirlinden bir
islemi kendi veya bagkasi hesabina yapmasi, ayni tir ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga
sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi s6z konusu olmadig: agikland.

16. Yinetim Kurulu Uyeleri’ne sirket konusuna giren isleri bizzat veya baskalari
adma yapmalari ve bu nevi isleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri ve diger islemleri
yapabilmeleri hususunda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395-396. Maddeleri geregince izin

verilmesi,
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Glndem maddesi miizakereye agildi, stz alan olmadi, oylamaya gecildi, Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 395-396. maddeleri geregince Yénetim Kurulu Uyeleri’ne sirket konusuna giren
igleri bizzat veya baskalan adina yapmalari ve bu nevi isleri yapan sirketlere ortak
olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda izin verilmesine 6203 ret oyuna kars
884.510.626,573 oy ¢okluguyla ile karar verildi.

17. Dilek ve temenniler,
Siz alan olmadi.

18. Kapans.

akanlhik Temsilcisi Toplanty Baskapr”

Hakan Ozkan

Tutanak Yazmam Oy Toplama Memuru
H. Didem Homek
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