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1. Raporun Amaci:

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin (Pay Teblig) 33.
maddesinin birinci fikrasi uyarinca, halka ac¢ik olmayan ortakliklarin paylarmin sermaye artirimi
yoluyla halka arz1 ile paylar1 borsada islem goren halka agik ortakliklar tarafindan yapilmis olan
bedelli sermaye artirimi sonrasinda elde edilen fonun hangi amagclarla kullanildigina iligkin olarak,
kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artirnminin sonuglarini igeren ilk iki finansal tablolarinin
ilanin1 takip eden on is gilinii i¢inde bir rapor hazirlanmasi ve bu raporun ortakligin internet
sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”’)’nda yayinlanmasi zorunludur.

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”)’nin fon kullanim yerlerine iligkin ilk
iki raporu 17.05.2024 ve 14.06.2024 tarihlerinde KAP’ta ve Sirket’in internet sitesinde
(www.verakonseptgyo.com.tr) kamuya agiklanmistir.

Pay Tebligi’nin 33. maddesinin ikinci fikrasinda ise bedelli sermaye artirirmindan elde edilen
fonlarin tamaminin kullaniminin bu maddenin birinci fikrasi ¢ergevesinde yapilacak agiklamalarin
tarihlerinden daha sonraya sarkacak sekilde gerceklesmesi durumunda, fonun tamaminin
kullanildig tarihi takip eden on is giinii i¢erisinde 6zel durum agiklamasi yapilmasi zorunlu oldugu
belirtilmektedir.

Isbu rapor, sermaye artirimindan elde edilen fonun Sirket Yénetim Kurulunun 31 Agustos 2023
tarih ve 2023/13 sayili karari ile onaylanan ve fonun kullanim yerlerine iligskin raporda belirtilen
sekilde kullanilip kullanilmadigina iliskin degerlendirmeleri icermek tizere Pay Tebligi’nin 33.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda sermaye artirimindan elde edilen fonun kullaniminin
tamamlandig1 gostermek amaciyla, Sirket’in Denetimden Sorumlu Komite iiyeleri tarafindan
hazirlanmstir.

2. Fon Kullanimina iliskin Yonetim Kurulu Karari:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 31 Agustos 2023 tarih ve 2023/13 sayili toplantisinda Pay Tebligi’nin
33. maddesi kapsaminda hazirlanan “Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim
Amacimna lliskin Rapor”un (“Fon Kullanim Raporu”) kabuliine ve sermaye artirrmindan elde
edilecek net gelirin Fon Kullanim Raporuna uygun bir sekilde kullanilmasina karar verilmistir.
Fon Kullanim Raporu 13 Ekim 2023 tarihinde KAP’ta kamuya agiklanmis olup, konuya iliskin
olarak ayrica Sirket paylarinin halka arzina iliskin Izahnamede ayrintili bilgi verilmistir.

S6z konusu Raporda Sirket, sermaye artirimi sonucunda elde edilecek halka arz gelirinin makul
bir ekonomik veya finansal gerekceye dayanmak kosuluyla, asagidaki tabloda verilen araliklar
icerisinde kalinmasina 6zen gosterilerek kullanilmasini 6ngdrmiis olup, ayrica Fon Kullanim
Raporunda fon kullanim oranlarinin Sirket menfaatleri dogrultusunda degiskenlik gosterebilecegi
de ifade edilmistir.



Kullanim Alani Kullamim Oram (%)
Sirket ve Yiiklenici Firma Arasinda Imzalanan Insaat Sozlesmesi

Uyarinca Sirket PortfGytindeki Elazig Konsept Vera Projesi 25.35
Kapsaminda  Sirket’in  Yapacagt Hakedis Odemelerinin

Karsilanmasi

Golbas1 Arsast Uzerinde Yapilmasi Planlanan Ticari Proje'nin 30-40
Finansmani

Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlarimin ve/veya Miilkiyeti 30-40
Baskasina Ait Arsalarda Gelistirilecek Projelerin Finansmani

Isletme Sermayesi htiyaglarmin Karsilanmasi 0-5
Toplam 100

3. Sermaye Artirnmindan Elde Edilen Fonun Kullanima:

Sirket paylarinin ilk halka arzi kapsaminda yapilan izahname basvurusu, 12 Ekim 2023 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”) tarafindan onaylanmis ve Kurul’un 2023/61 sayil1 biilteninde
yaymlanmistir. Sirket’in tamami sermaye artirimi suretiyle ihrac edilen toplam 55.000.000 TL
nominal degerli paylart 1 TL nominal degerli bir pay 15,78 TL satis fiyat1 iizerinden integral
Yatirim Menkul Degerler A.S. liderliginde kurulan konsorsiyum araciligryla 18-20 Ekim 2023
tarihlerinde “Sabit Fiyatla Talep Toplama Suretiyle Satis” yoluyla halka arz edilmis ve 27 Ekim
2023 tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S. Pay Piyasasi Yildiz Pazarida “VRGYO” kodu ve
stirekli iglem yontemiyle islem gormeye baglamistir.

Sirket sermayesinin 150.000.000 TL’den 205.000.000 TL’ye artirilmas1 nedeniyle ihra¢ ve halka
arz edilen 55.000.000 TL nominal degerli paylar, 1 TL nominal degerli pay 15,78 TL sabit fiyat
tizerinden halka arz edilmistir. Halka arz sonucunda, Sirket 867.900.000 TL tutarinda briit halka
arz geliri elde etmistir. Bu gelirden halka arz siirecine iligkin Sirket’in yaptig1 halka arz giderleri
diistildiigiinde net 847.075.115 TL tutarinda halka arz geliri elde edilmistir.

Halka arz geliri 26 Ekim 2023 tarihinde Sirket kayitlarina yansitilmis olup, bu tarihten isbu Rapor
tarihine kadar yukarida bahsi gecen Fon Kullanim Raporu ¢ercevesinde yapilan islemler konu
bazinda asagida agiklanmaktadir.

3.1 Sirket ve Yiiklenici Firma Arasinda Imzalanan Insaat Soézlesmesi Uyarinca Sirket
Portfoyiindeki Eldz1g Konsept Vera Projesi Kapsaminda Sirket’in Yapacagi Hakedis
Odemelerinin Karsilanmasi:

Fon Kullanim Raporunda da ifade edildigi lizere, Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin
%25 ila %35 arasindaki kisminin Elazig Konsept Vera Projesi kapsaminda miiteahhit firmaya
yapilacak ddemelerin karsilanmasi i¢in kullanilmasi planlanmistir. Rapor tarihi itibartyla Sirket,
halka arzdan elde edilen fonun 294.811.389 TL tutarindaki kismini s6z konusu proje kapsaminda
miiteahhit firmaya yapilan 6demelerde kullanmistir.

3.2 Gélbasi Arsas1 Uzerinde Yapilmasi Planlanan Ticari Proje'nin Finansmam:

Fon Kullanim Raporunda da ifade edildigi lizere Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirin %30
ila %40 arasindaki kisminin Goélbast Arsasi lizerinde yapilacak ticari projenin insaatinin
finansman1 i¢in kullanmay1 planlamigtir. Rapor tarihi itibartyla Sirket, halka arzdan elde edilen

fonun 255.787.437 TL tutarindaki kismin1 s6z konusu proje kapsaminda miiteahhit firmaya yapilan
avans 6demelerinde kullanmustir.



3.3 Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlarimin ve/veya Miilkiyeti Baskasina Ait Arsalarda
Gelistirilecek Projelerin Finansmanai:

Fon Kullanim Raporunda da ifade edildigi iizere Sirket halka arz gelirinin %30 ila %40 arasindaki
kisminin Sirket’in gayrimenkul portfoyiiniin giiclendirilmesi amaciyla yeni arsa alinmasi ve/veya
miilkiyeti bagkasina ait arsalarda gelistirilecek projelerin finansmani i¢in kullanmay1 planlamistir.
Rapor tarihi itibariyla Sirket, halka arzdan elde edilen fonun 254.122.535 TL tutarindaki kismin
Istanbul/Kartal/Cavusoglu arsa alimi i¢in kullanmustir.

Isletme Sermayesi Ihtiyaclarinin Karsilanmasi:

Fon Kullanim Raporunda da ifade edildigi lizere Sirket halka arz gelirinin azami %5’ini isletme
sermayesi ihtiyaglarin karsilanmasi i¢in kullanilmay1 planlanmistir. Rapor tarihi itibartyla Sirket,
isletme sermayesinin finansmani i¢in ayrilan fon olan 42.353.755 TL’ nin tamamini kullanarak
isletme sermayesi ihtiyacinin bir kismini karsilamistir.

4 Sonuc:

Halka arz gelirinin Sirket hesaplarina gectigi 26 Ekim 2023 ile isbu Rapor tarihi arasindaki
donemde fon kullanimina iligkin detaylar asagidaki tabloda verilmektedir.

izahnamede ve Fon Kullanim Raporunda Fiili Fon Kullanim
Ongoriilen Fon Kullanim (Rapor Tarihi itibariyle)
Kullanim Alam Kullanim Kullanim Kullanim
Tutari Kullanim Tutar (TL) Tutar1 (TL) Orani (%)
(%)

Sirket ve Yiiklenici Firma
Arasinda Imzalanan Insaat
Sozlesmesi Uyarinca Sirket

Portfoyiindeki Elazig Konsept 25-35 211.768.779-296.476.290 | 594 811 388
Vera Projesi Kapsaminda
Sirket’in Yapacag1 Hakedis
Odemelerinin Karsilanmasi

99,44 (*)

Golbast Arsas1 Uzerinde 254.122.535-338.830.046 255.787.437
Yapilmasi Planlanan Ticari 30-40
Proje'nin Finansmani

75,50 (%)

Yeni Proje Gelistirilecek Arsa 254.122.535

Alimlarinin ve/veya Miilkiyeti

Bagkasina Ait Arsalarda 30-40 254.122.535-338.830.046
Geligstirilecek Projelerin
Finansmani

75,00 (*)

Isletme Sermayesi Ihtiyaglarinin 0-5 42353755 42.353.755
Karsilanmasi

100,00

Toplam 100 847.075.115 847.075.115

100

(*) Oran hesaplamasi éngoriilen fon kullanimlarimdaki azami kullanim tutarlar: dikkate alinarak yapilnigtir.

Halka arzdan saglanan fonlarin kullanimi incelendiginde, halka arz izahnamesinde ve Fon
Kullanim Raporu’nda yer alan planlamaya sadik kalindig1 ve isbu Rapor tarihine kadar halka arz
gelirinin tamaminin (847.075.115 TL) kullaniminin yapildig1 goriilmektedir.

Saygilarimizla,

Denetimden Sorunlu Komite




