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Kuzey Ege Gayrimenkul Yatinm Fonu Kurucu Yénetim Kurulu'na

Giris

Kuzey Ege Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon”) 30.06.2025 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarinte sona eren
hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu
ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin ézetinin ve diger agiklayic! dipnotlarin sinirli denetimini
yuritmis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (1l-14.2) Standartlar’na uygun olarak haziflanmasindan ve gercege uygun bir

bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu ara dénem
finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim. Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yirlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi 'ne uygun olarak yiritlimistir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik proseddirler ile diger
sinirli denetim proseddirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli diglide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine iliskin
bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisii bildirmemekteyiz.

Diger Husus

Sirket'in 31.12.2024 ve 30.06.2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansal tablolar baska bir bagimsiz
denetgi tarafindan denetlenmis ve sirasiyla 21.03.2025 ve 30.07.2024 tarihli bagimsiz denetci raporlarinda “Olumlu
Goris” verilmistir.

Sonug

Sinirli denetimimize gére iligikteki ara dénem finansal bilgilerin, tim &nemli ydnleriyle, TMS 34'e uygun olarak
hazirlanmadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

itimal Bagimsiz Denetim/A.S.

Istanbul, 30.07.2025
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tam tutarlar Tark liras) (“TL") olarak gdsterilmistir.)

30 Haziran

Dipnot 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 111.510 1.082.39%9
Finansal Yatinimlar 6 6.992.338 6.606.948
Diger Alacaklar 7 761.940 690.191
Yatinm Amacl Gayrimenkuller 8 15.480.000 21.480.000
TOPLAM VARLIKLAR (A) 23.345.788 29.859.538
YUKUMLUOLUKLER
Diger Borclar 7 43.767 48.352
TOPLAM YOKUMLULUKLER (B) 43.767 48.352
TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (A-B) 23.302.021 29.811.186




AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01.01-30.06.2025 ve 01.01-30.06.2024 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(TUm tutarlar Turk lirast {*TL") olarak gdsterilmigtir.)

KAR VEYA ZARAR KISMi

Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin
Gergekiesmis Kar/Zarar

Finansal Varlik ve Yikimliliklere lligkin
Gergeklesmemis Kar/Zarar

ESAS FAALIYET GELIRLERI

Yonetim Ucretler
Saklama Ucretleri
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri
Denetim Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET GIDERLERI

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

01.01- 01.01-

30 30

Haziran Haziran

Dipnot 2025 2024
12 58.388 268.142
12 (5.739.607) 577.788
(5.681.219) 845.930

9 (269.943) (286.877)
9 (315.422)  (133.036)
9 (75.825) (13.755)
9 (88.500) -
9 (78.257)  (631.266)

(827.947) (1.064.934)

(6.509.166)  (219.004)




AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01.01-30.06.2025 ve 01.01-30.06.2024 HESAP DONEMINE AT TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGER| DEGISIM TABLOSU
(Tl tutarlar Thrk liras) (*TL") olarak gosteriimistir.)

01.01- £1.01-

30 Haziran 30 Haziran

Dipnot 2025 2024

1 Ocak itibariyla toplam deger/net varlik degeri 10-11 29.811.187 29.120.493
Toplam deger/net varlik degerinde artis (6.509.166) (219.004)
Katiima payi ihrag tutarn (+) - 1.674

Katiima payi iade tutari {-)

31 Aralik itibariyla toplam deger/ net varlik degeri  10-11 23.302.021 28.903.163

iii



AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01.01-30.06.2025 ve 01.01-30.06.2024 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

{Tum tutarlar Tirk liras (“TL") ofarak gosterilmigtir.)

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem Kari/Zarar
Dénem Net Kari/Zaran Mutabakat ile ilgili Dilzeltmeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Dizeltmeler
Dénem Kari (Zarar) Mutabakatiyla ligili Diger Diizeltmeler (+/-)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansat Yatinmlardaki Azalis (Artig)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacakiardaki Artig/Azalisla llgili Diizeltmeler
Hligkili Taraflardan Faal. iigili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig)
Higkili Olmayan Taraflardan Faal. ligili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis)
Tirev Vartiklardaki Azalis (Artig)
Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artis/Azalisla ligili Diizeltmeler
Rigkili Tarafiara Faal. ligili Diger Borglardaki Artis (Azali)
liigkili Olmayan Taraflara Faal. Hgili Diger Borglardaki Artig (Azalis)
Tarev YukUmldllklerdeki Arttg (Azalis)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azalisla ligili Dizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akigiar:
Alinan Faiz
isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit ‘
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Katilma Pay! |hraglarindan Elde Edilen Nakit

Katiima Pay ladeleri Igin Odenen Nakit

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B+C)

D. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C+D)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
F. DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

01.01- 01.01-
30 Haziran 30 Haziran
2025 2024
{870.880) 76.189
{6.509.166) {219.005)
6.000.000 {577.787)
6.000.000 (577.787)
{461.723) 872,981
{385.390)
(71.748) (263.475)
(71.748) (263.475)
(4.585) (397)
{(4.585) (397)
- 1.136.853
(970.889) 76.189
(970.889) 76.189
- 1.674
- 1.674
{970.889) 77.863
{970.889) 77.863
1.082.399 4,812
111.510 82.675




AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AFT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tém tutarlar Turk firasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

NOT 1 FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Aura Portfdy Yonetimi A.8. Kuzey Ege Gayrimenkul Yatinm Fonu, Aura Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan
yGnetiimektedir. Fon, Aura Portfoy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 52. ve 54.
maddelerine dayanillarak igtlizik hiikiimlerine goére yonetiimek Gzere izahname Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan 26.08.2021 tarihinde onaylanmistir.

Fon halka arz tarihi: 20 Aralik 2021 'dir.
Fonun kurucusu, ydneficisi ve saklayici kurumu ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Ydnetici: Aura Portfdy Yonetimi A.S., )
Esentepe Mah. Biylikdere Cad. Loft Residance Apt. No:201/130 Sisli/lstanbut

Saklayiel Kurum: Tirkiye I Bankasi A.S.
Is Kuleleri 34330 Besiktas, Istanbul

Fon portfoyliniin yonetimi

Fonun, katilma pay! sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydnetimi ve yénefimin denetlenmesi ite fonun
faaliyetlerinin ictiziik ve ihrag belgesi hilkkimlerine uygun olarak yiritilmesinden Kurucu Aura Portfoy Yonetimi
A.§. sorumludur. Kurucu, fona ait varliklar Uzerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag
belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetierinin
yuritilmesi sirasinda disaridan sadlanan hizmetlerden yararlanimasi, Aura Portfdy Yénetimi A.S.'nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfdyt, Kurucu Aura Portfdy Yonetimi A.$. tarafindan, Sermaye Piyasasi
Kurulu dizenlemelerine uygun olarak igtiizlik ve Tebli§ hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatintm stratejisi; kurulus amacinda da ifade edildigi Gzere, getiri potansiyeli yilksek goriilen
gayrimenkullere, tamamlanmig veya Toplu Konut idaresi Baskanhd, iller Bankasi A.S. belediyeler ile bunlarin
bagh ortaklikar, igtirakleri ve/iveya ydnetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklegtirilen ingaat ruhsati alinmis projelere ve/veya bu projelere dayali haklara ve gayrimenkul yatinm
ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi aracglarina, tabi olduklarn mevzuat hilkkiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplarminin devamii olarak en az %75’ yurtici gayrimenkul yatirmiarindan
olugan anonim ortakliklarin paylariyla, gayrimenkul sertifikalan ve diger gayrimenkul yatirim fonlarninin katima
paylarina yatirim yaparak alim satim kar) ve/veya kira geliri elde etmek amacina dayanmaktadir. Fon bu amaci
gerceklestirmek (izere arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve kurul
tarafindan uygun gériilen benzeri gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin aimay|
veya satmay| vaat edebilir.

Fon yonetim iicretleri

Fon portfoyl Aura PortfGy Yénetimi A.$. tarafindan yonetilmektedir. Fona, Aura Portfdy Yénetimi A.S.'ye ydnetimi
ve temsili igin tahsis ettigi donarm, personel ve sair tim hizmetlerin kargihd) olarak aylik sabit Fon'un toplam
gideri iginde kalmak kaydiyla yillik %2 yonetim Gereti tahakkuk ettirilir.

Denetim iicretieri

SPK & Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karan dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklarma komisyonu
ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan giinliik olarak
tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir,

Fonun tasfiye sekli
Fon siiresizdir.

Fon ‘un sona ermesi ve fon varliimn tasfiyesi
Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatirim fonlana iliskin diizenlemeteri uygutanir.

Tasfiye déneminde higbir katilma payi ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatinmi yapimaz. Fesih anindan
itibaren higbir katdma pay ihrag edilemez ve geri alinamaz.



AURA PORTFOY YONETIMI A.§. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AlT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tdm tutarlar Tirk liras! (*TL") olarak gdsteritmigtir.)

Tedaviildeki tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapiimasini takiben Fon

adinin ficaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve flan ettirilir. Ticaret siciline
yapilan tescil ile fon sona erer.

Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya baska fona don{istiirlilemez,

Yatinm sinirlamalan

Fon toplam deg@erinin en azin %80inin gayrimenkul yatnmlarmdan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblid'in 4. maddesinin lglinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen varkik, hak ve iglemler dikkate
alinir. Tabi olduklar mevzuat hikkimierine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devami:
olarak en az %75t yurtici gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin payiarina, Fon toplam degerinin
en fazla %20'si crarunda yatirim yapilabilir,

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikie herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal haklarin degeri fon toplam degerinin
%30'unu agamaz.

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar Uygulanan muhasebe standartian

Uygunluk Beyan

Fon, finansal fablolanm Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yaymnlanan Tirkiye Muhasebe Standartfarina ve
Sermaye Piyasas: Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete' de
yayimlanan “Yatinm Fonlarninin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (I1-14.2) yayimlanan Yatirtm
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina fligkin Tebligine uygun olarak hazirlamaktadir, Finansal tablolar,

gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz ahnarak TL olarak
hazirlanmigtir.

30.06.2025 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak (zere 30.07.2025 tarihinde Kurucu Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmustir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS' nin ik kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS' nin gayet varsa, gecis hilkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadr.
Herhangi bir gegis hikmUnilin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda iste§e baglh yapilan dnemli
dedigiklikier veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye donlk olarak uygulanmakta ve énceki dénem finansal
tablolan yeniden diizenlenmekiedir.

2.2, Yeni ve Diizeltiimis Standartlar ve Yorumiar:

Yeni bir TMS/TFRS' nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS' nin sayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gegis hikminin yer aimadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan 6nemli
dedigiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki ddnem finansal
tablolan yeniden diizenlenmektedir

30.06.2025 farihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolanin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalan agagida ézetlenen 01.01.2025 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlan diginda Onceki yilda kullandanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartiarin ve yorumlann girketin
mali durumu ve performansi Gizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtr,



AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tim tutariar Flrk lirast (“TL") olarak gosterilmigtir.)

30.06.2025 tarihi itibanyla yiiriirlikte olan yeni standartiar ile mevecut onceki standartlara getirilen
degigiklikler ve yorumlar:

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 01.01.2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporiama
dbnemleri icin gecerlidir. Bir isletme, belifli bir amag icin belirli bir diclm tarihinde baska bir para birimine
gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir.
Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanad mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)
degistirilebilir ve iglem; uygulanabilir haklar ve yikiimlilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmas! yoluyla
gerceklesir.

30.06.2025 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz ylriirliige girmemis olan standartiar ve degisiklikler;

TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal araglarin smiflandirma ve &lglimiine iliskin dedisiklikler; 01.01.2026
tarininde veya bu tarihten sonra baglayan yilhk raporlama dénemleri igin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir).

Bu degisiklikler:

= Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna ile, bazi finansal
varlik ve ylkimldliklerin muhasebelestiriimesi ve finansal tablo disi birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin
gerekliliklere agikhk getiriimesi;

+ Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz demeleri kriterini kargllayip karsiamadiginun degerlendirilmesine
iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikha kavusturuimas:;

* Nakit akiglanim degistirebilecek stzlesme sartlarina sahip belirli araglar icin yeni dipnot agiklamalar eklemek;

+ Gergege uygun deger farki diger kapsamir gelire yansitilan zkaynak araclarnna iligkin dipnot aciklamalarinda
glncellemeler yapiimasidir.

» TFRS “lere iligkin Yillk lyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yilllk raporlama dénemleri icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe
Standardindaki ifadeleri agiklia kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hilkiimler arasindaki nispeten
klclk beklenmeyen sonuglari, gézden kaginlan noktalan veya tutarsizliklan diizelten degisikliklerle sinrhdir.
2024 degisiklikleri agagidaki standartlara iliskin yapimistir:

* TFRS 1 Turkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamast;

* TFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar ve UFRS 7'nin uygulanmasina ydnelik Rehber;

» TFRS 9 Finansal Araglar;

» TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

= TMS 7 Nakit Akug Tablosu

* TFRS 9 ve TFRS 7'deki dogaya bagimli elektrife atifta bulunan sdziesmelere iligkin degisiklikier; 01.01.2026

tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemieri igin gegeriidir (lokal onaylara tabi olarak erken
uygulamaya izin verilir).

Kargilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarn Diizeltiimesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere. Sirket'in finansal tablolan énceki dénemle
kargilagtirmal olarak hazirianmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmast agisindan
kargilagtirmal bilgiler gerekli goriildiglinde yeniden sinflandinilir ve dnemili farkhiikiar agiklanir.

Netlegtirme/mahsup
Finansal varhk ve yUkimlllikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yUkiimlilikleri net olarak

deg@erlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde ediimesi ile yliklimlUlUklerin yerine getirilmesinin birbirini takip
ettifi durumiarda net olarak gdsterilirler.

23 Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler

Muhasebe politikalarinda yapifan énemii degisiklikler ve tespit edilen énemii muhasebe hatalan geriye déniik
olarak uygulanir ve nceki donem finansal tablolar yeniden diizenlenir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar asagida 6zetlenmistir.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemieri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve nemli tutarda deder dedisiklidi riski tasimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmiardir.

Repo ve ters repo alacakian

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tabiolara yansitilir ve karsi tarafa olan ylikimiHk
“Repo borglan” hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkut kiymetler (“ters repo™), satis ve geri alis
fiyatl arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gére déneme isabet eden kisminin ters repofarin maliyeting
eklenmesi suretiyle “Ters repo atacaklar” hesabina ters repo alacaklan olarak kaydedilir.

Finansal varliklar

Fon, menkul kiymetlerini “gercede uygun deer farki kar/zarara yansitilan finansal varlikiar” olarak
siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varfiklarin siniflandiriimasi Fon yonetimi tarafindan satin
alma amaglan dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastiriimaktadir.

Tlm finansal varlikiar, ilk olarak bedelin gercedie uygun degeri olan ve yatimmia ilgili satin alma masrafiar da dahil
olmak tizere maliyet bedelleri (izerinden gbsterilmekiedir,

Kaystiara itk alindiktan sonra gergege uygun deger farklan kar/zarara yansitan finansal varliklar, gercege uygun
degerleriyle dederlenmektedir. Gergede uygun deder farklan kar/zarara yansitilan finansal varliklarm makul
degerindeki degigiklik sonucu ortaya gikan kar veya zarar gelir tablosunda *Finansal varlik ve yikiimiiiliiklere
iliskin gergeklesmemis kar/zarar” hesabina dahil edilmektedir.

Gergede uygun defer farklar karfzarara yansitilan finansal varliklar! elde tutarken kazanilan faizler, faiz geliri
olarak finansal tablolara yansitiimaktadir. Temettl gelirleri ise ayr olarak, temettli gelirfleri seklinde finansal
tablolarda gésteriimekiedir.

Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, borgluya para, mal veya hizmet saglama yoluyla yaratiian sabit veya belirlenebilir nitelikte
Gdemelere sahip olan ve aktif bir piyasada iglem gérmeyen finansal varliklardir. Krediler ve alacaklarin ilk kayitiari
elde etme maliyetleri dahil olmak iizere gercege uygun degerleri ile yapiimakia ve milteakiben ic verim orani
yéntemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri ile degerenmektedir, Bankalardaki mevduat, nakit teminatiar, ters

repo alacaklar, takas alacaklan ve diger alacaklar. Fon tarafindan bu kategoride sinflandmian finansal
varliklardir.

Finansal varliklara iliskin gerceklesen deger artiglan/azalislan

Fon menkul kiymetlerinin her giin itibanyla uygulanan degerleme ilkelerine gére dederlenmesi sonucu ortaya
¢ikan degerleme farklar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan “Finansal Varlk ve
Yikimitltklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar’ hesabinda muhasebelesmekiedir. Bu suretie, degerlemne
farklar ancak ilgili menkul kiymetin elden ¢ikarifarak gerceklesmesi “Finansal Varlik ve Yikimidliklere iligkin
Gergeklesmig Kar/Zarar” hesabina yansitimaktadir. Tim yatirim amagh menkul kiymetler islem tarihinde finansal
tablolara yansitimaktadir.

Takas alacaklar ve borglan

“Takas alacaklan” kalemi altinda Fon'un bitango tarihinden énceki iki is gliniinde sathig menku! kiymetlerden
kaynaklanan alacaklar bulunmaktadir, “Takas borglan” kalemi altinda For'un bilango tarihinden 6nceki iki is
glninde aldigi menkul kiymetlerden kaynaklanan borglar bulunmaktadir,

Finansal yiikiimliiliikler ve diger finansal yikiimliiliikler

Finansal yukimliilikler, gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikier veya diger
finansal yliklimlillkler olarak siniflandinimaktadir. Diger finansal yiikiimlliikler, baglangicta islem maliyetierinden
anndinimig gergede uygun degerleriyle ve sonraki dénemlerde etkin etkin faiz yénetimi kullanilarak itfa edilmis
maliyet bedelleriyle muhasebelestiriimektedir.
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Kur dedgisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapitdidi tarihte gecerli olan kurdan; yabanc! para cinsinden olan
parasal varlik ve borglar ise, ddnem sonu Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas doviz ahs kurundan Tirk Lirasina
cevrilmigtir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin gevrimi sonucunda ortaya gikan gelir ve giderler, ilgili yihin kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda finansal varlik ve yikimidliklere iliskin gergeklesmis kar/zarar ve
finansal varlik ve yiikiimlilGklere ifigkin gerceklesmemis kar/zarara dahil edilmigtir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogdruitusunda Fon ve Kurucunun sermayesinde pay sahibi olan gergek ve tiizel kisi
ortaklar, ortaklardan dogrudan veya dolayli sermaye ve ydnetim iligkisi iginde bulundugdu istirakleri ve bagl
ortakliklart digindaki kuruluglar, faaliyetlerinin planianmasi, yUritlilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli
olarak yetkili ve sorumlu olan, ydnetim kurulu Gyesi, genel mUdlr gibi ydnetici personel, bu kisilerin yakin aile
Uyeleri ve bu kKisilerin dogrudan veya dolayl olarak kontrollinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul
edilmektedir. lligkili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda acikianir.

Fon paylar, birim pay degeri ve net varlik degeri

Fon katima paylannin nakit karsihd ahinma esas tegkil edecek Fon birim pay deferi, her ayin son isgiini
hesaplanarak sonraki i glini aciklanir, Fon'a iligkin ayrica glinliik olarak referans niteliginde fon birim pay degeri
hesaplanir ve ayni giin agiklanir. Ilk kaynak taahhiidii ve ilk talep toplama déneminden sonra, Fon'a yatinmeilar
tarafindan alim talebi gelmez ise, Fon birim pay de@eri hesaplanmayabilir. Yatinm Komitesinin karar almasi
durumunda belirli bir tarih aralifinda ya da herhangi bir tarihte. Yatinm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte
fiyat hesaplanabilir ve agiklanabilir. Katiima paylar: esas olarak Fon siresinin sonunda Fon'a iade edilebilecegi
icin agiklanan, nakit kargiid alm iglemlerine esas olan fon birim pay degeri veya giinliik olarak hesaplanan
referans fiyat satim iglemlering esas bir de@er niteliginde olmamakla birlikte. Fon kattima paylarinin Fon'un
tasfiyesi asamasinda séz konusu fon birim pay dederi dikkate alinabilecektir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya gikms olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi icin yetkilendiriime
tarihi arasindaki tim olaylan kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gtkmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarian bu yeni duruma uygun sekilde dfizeltir.

Vergi kargiligi

193 Sayl Gelir Vergisi Kanunu'nun (*GVK") Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayill yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 saydi Resmi
Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanununa gére kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarn (borsa
yatinm fonlari ile konut finansman fonlan ve varlik finansman fonlart dahil} ile menkul kiymetier yatirim
ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanglar Uzerinden yapilacak tevkifat orani degisiklik tarihinden 1 Ekim 2006
tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirimigtir.

Gelir/giderin taninmas:
Fon menkul kiymetlerinin dénem sonu itibariyla agagidaki degerleme ilkelerine gore degerlenmesi sonucunda

ortaya gikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosun finansal variik ve yiikiimlGlikiere
iligkin gergeklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir

Menkul kiymet satig karfzaran

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetierin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir ve
giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildiklan giin itibariyla (iglem tarihi) muhasebelestirilir. For'dan satilan bir
menkul kiymet satig giinl degeri (alis bedeli ve satig gliniine kadar olugan deger arhg veya azaliglart toplamy)
tzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig glinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varhik hesabinin
borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glini
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet
satig zararlan hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylan deger artigfazalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gergeklesen deger
artislar/azaliglar” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili ddnemdeki diger kapsamb gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yiikimiiliiklere lliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait
aracilik komisyoniari da alim ve satim bedelinden ayr olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda izienir.
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Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri
Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya Odendikleri tarinte gelir tablosuna yansitimaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim fcreti tahakkuk esasina gire muhasebelestiriimektedir.

Kar pay) gelir ve gideri

Kar payina iliskin gelir ve giderier ile ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gbre muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri yatinm araglarinin kuponlarindan sadlanan gelirieri ve
iskontolu deviet tahvillerinin i iskonto esasina gére dederlenmelerini kapsar.

Temettl geliri
Temettl gelirleri ilgili temettliyl alma hakki olustudu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir,

Nakit akig tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akimlan igletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
sinflandirarak raporlanr.

Katiima paylar:

Fonun amac: Istanbut basta olmak {izere Tiirkiye'nin bilyliksehirlerinde hastaneler, konut, ofis, cadde diikkan,
AMV, lojistik, sanayi, 6grenci evi, bakim evi vb. tim gayrimenkul segmentierinde kullanima hazir gayrimenkullere,
arsalara ve gayrimenkule dayal haklara yatinm yapmak suretiyle kira ve sermaye kazanci elde etmektir. Fon bu
amag dahilinde 111-52.3 sayil Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) izin verilen diger

gayrimenkul yatinmlarint da yapabilir, her tird gayrimenkull satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir,
satin almay) veya satmay! vaat edebilir.

Gayrimenkul yatinm stratejisinin igerisinde yer alan alim ve satim plani da gayrimenkuliin fiziksel zelliklerine,
bulundugu bdlgeye, segmente ve ekonomik kenjonktiire bagh clarak ayrica belirlenmektedir. Fonun portféyiine
dahil edilecek olan gayrimenkullerle ilgili segim kriterleri yasal durum, boéigesel dzellikler, fiziksel dzellikier ve
piyasa kosullarimin degerlendirilmesi olarak belirienmistir. Bu secim kriterleri igidinda nihai yatinim karari, Yatinm
Komitesi tarafindan verilir,

Gayrimenkul ve gayrimenkul digindaki yatinmlara iligkin olarak Teblig, ictiizik ile isbu ihrag Belgesinin “Fonun
Yatinm Sinirlamalan ve Risklerine lligkin Esaslar” bdlimiinde belirtilen esas ve sinirlamalara uyulur.

Fon, yurtdisinda kurulu kolektif yatinm kuruluglan vasitasiyla dolayli olarak sermaye aktarimi veya pay devri
yoluyla girisim sirketlerine ortak olabilir.

Yapilacak yatinmlarda, yénetimde séz sahibi olmak igin gereken hukuki haklara sahip imtiyazlt ortaklik payiarinin
alimi, potansiyel sirketin uygun &zellikleri tagimas! halinde godunluk hissesi alimi, girisim sirketlerine borg ve
sermaye finansman karmasi olarak yapilandirdmig (ara) finansman (mezzanine finansman) saglamak, diger
girigim sermayesi fonlanyla ortak yatinm yapilmas gibi yontemler uygulanabilir,

Yatinmiardan cikig stratejileri ise ana hatlar ile yurtici ve yurtdigindaki girisimei sahis veya sirketiere satis, halka
arz, kurucu ortada satis ve stratejik ortada veya finansal ortaga satis olacaktir.
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Fiyatlama Raporuna iligkin Portfoy Degerleme Esaslan
- Degerleme her igglnl itibariyle yapilir.
- Portfdydeki menkul kiymetlerin dederlemesinde, asagida belirttilen esaslar kullanihir:

{(a) Portféye alman varliklar alim fiyatlanyla kayda gegirilir. Yabanct para cinsinden varliklarin ahim fiyati satin
alma gunundeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru ile carpiimasi suretiyvle bulunur,
(b) Als tarihinden baglamak uzere portfoydeki varliklardan;

vi.

vii.

wiii.

ix.

Borsada iglem gdrenler de§erleme gliniinde borsada olugan en son seans adirhikh ortalama fivat
veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamas! buiunan piyasalarda islem
géren varliklanin dederlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin
olusmamas! durumunda ise borsada olugan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilr.
Borsada iglemn gérmeklie birlikte degerieme gliniinde borsada alim satima konu cimayan paylar
son iglem tarthindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem giintindeki
i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katiima paylan, degerleme giinii itibarryla en son agiklanan fiyatlar esas alinarak degerlenir.
Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
dederlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanct para igin belirlenen déviz ahs kuru
ile degerlenir,

Turev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gésterilir. Bu
varliklar teminatin tlrl dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

Borsa dig! repo-ters repo stzlesmeleri, piyasa fiyatim en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yéntemle degerlenir.

(i) ila (vii} no.lu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslar, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) no.lu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim kurulu
tarafindan alinir.

(¢) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alman endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varhkiar ise (b} bendinde belirtilen esaslar
gercevesinde dederlenir.

- Fonun diger varlik ve yiikimliilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su
kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliilUkleri TCMB tarafindan ilgili yabanct para igin belidenen déviz
satig kuru ile carpilmas; suretiyle dederienir.

- Bir paym alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisinz béliinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degeriendirme, tahmin ve varsayimian

Finansal tablolarin hazirlanmas, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta bagh
varlik ve yik{midluklerin tutarlarim ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimiar ydnetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gdsterebilir. Ayrica
belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimiar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, sGzlegmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi taraft dofrudan ya da dolayli bir
sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iliskili kurulus olarak tanimlaniriar. ligkili
kuruluglara aynt zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. lligkili kurulug islemleri, kaynakiarin ve
yukimlGlUklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

NOT 3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tiireviere yatinm yapmak amaciyla tek
faaliyet bAlGmi olarak yapilanmigtir. For'un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimiidir.
Dolayisiyla tim Gnemli faaliyet karartan Fon'u tek bir bdlim olarak degerlendirmek siiratiyle alinmaktadir.
Tek faaliyet boliimine iligkin bilgiler Fon'un bir biitlin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

11



AURA PORTFOY YONETIMI A.$. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYIC] NOTLAR

{Tum tutarlar Tdrk firasi (“TL") olarak gésterilmistir.)

NOT 4 iLISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Borglar 30 Haziran 2025 31 Arahik 2024
Aura Portfdy Yonetim A.S. 37.133 46.276
Toplam 37.133 46.276
Giderler 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Aura Portfdy Yonetim A.S. (269.943) {572.093)
Toplam {269.943) {572.093)

NOT 5 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Bankalar 111.510 4.082.39%
Vadesiz mevduat 111.510 1.082.399
Vadeli mevduat - -
TOPLAM 111.510 1.082.39¢%

Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Nakit ve Nakit Benzerleri Toplami 111.510 1.082.399
Faiz Tahakkuklari - -
Nakit akim tablosuna gdre nakit ve nakit benzerleri 111.510 1.082.399

NOT 6 FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Gercege uygun Gergege uygun
deger deger

Gergege Uygun Deger Farklar Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar §.992.338 6.606.948
GYF Katiima Paylar 6.992.338 5.606.948
TOPLAM 6.992.338 5.606.948

GYF Katilma Paylan

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Degerlenmis

Degerlenmis Tutar Tutar

UKA 6.992.338 6.606.948
TOPLAM 6.992.338 6.606.948
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Flm tutarlar Tirk lirast ("TL") olarak gosterilmistir.)

NOT 7 DIGER ALACAK VE BORGLAR

Diger Alacaklar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Diger alacaklar 15.000 690.191
Avans ddemeleri 287.000
Vergi alacakiar 459.940
TOPLAM : 761.940 690.191

Diger Borglar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Fon ydnetim borglar 37.133 46.276
Saklama borglan 5.469 586
Komisyon ve islem borglan 1.165 1.490
TOPLAM 43.767 48.352

NOT 8 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
01.01.-30.06.2024 hesap dénemine ait Yatirim amagh gayrimenkulleri bulunmamaktadir.
30 Haziran 2025 31 Arahik 2024
Gergege Gergege
Maliyet uygun Maliyet uygun
degeri deger degeri deger

CANAKKALE AYVACIK 109 ADA 2 PARSEL 780.000 1.650.000 780.000 1.650.000
Handere {Konaklamal) Orman Park: - - - 6.000.000
Sap Koyl Goktepe Mvk. 163 Ada 1 Par. Ayvacik /CANAKKALE 740.000 1.650.000 740.000 1.650.000
Sap Koyl Goktepe Mvk. 165 Ada 1 Par. Ayvacik /[CANAKKALE 620.000 1.360.000 620.000 1.360.000
$ap Mahallesi 161 Ada Par. 10 Ayvacik Canakkale 2.030.000 10.820.000 2.030.000 10.820.000
TOPLLAM 4.170.000 15.480.000 4.170.000 21.480.000

NOT 9 NITELIKLERINE GORE GIDERLER
01.01- 01.01-

Faaliyet Giderleri 30 Hagziran 2025 30 Haziran 2024
Yénetim Ucreteri {269.943) (286.877)
Saklama Ucretleri (315.422) (133.036)
Komisyon ve Diger Istem Ucretleri (75.825) {13.755)
Denetim Giderleri (88.500) -
Vergi Giderleri {34.409) -

_Diger Giderler {43.848) (631.266)

TOPLAM {827.947) {1.064.934)

13



AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2025 TARIMINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(TG tutartar Tork lirasi (*TL") olarak gosterilmigtir.)

NOT 10 TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERI / NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Fon toplam degeri 29.302.021
Dolasimdaki pay sayisi (adet) 10.058.783
Birim pay degeri (TL) 2,91308

30 Haziran 2025

20.811.187
10.058.783
2,96370

31 Aralik 2024

Dénem baginda dolagimdaki pay sayisi 10.058.783 10.058.783
Dénem iginde satilan katilma belge sayist - -
Dénem icinde iade alinan katitma belge sayis - -
TOPLAM 10.058.783 10.058.783

NOT 11 FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER / NET VARLIK

DEGERi MUTABAKATI

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon'un 30.06.2025 tarihi itibariyla finansal varliklarin finansal
durum tablosundaki 23.302.021 TL tutarindaki degerleri Fon'un fiyat raporundaki finansal variklarin toplam: ile

aymidir. (31 Aralik 2024: 29.811.186 TL)

NOT 12 HASILAT

01.01- 01.01-

30 Haziran 30 Haziran

Hasilat 2025 2024
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iligkin Gergceklesmis Kar/Zarar 58.388 268.142
Faiz ve Kar Pay Gelirleri 7.726 -
Menkui Kiymet Satis Karlan 867 -
Gergeklesen Deger Artiglar 49.795 268.142
Diger Gelirler - -
Menkul Kiymet Satig Zararlan - -
Gergeklesen Degder Azalislarn - -
Faiz Giderleri - -
Finansal Varlik ve Yiikiimitliiklere iligkin Gergeklegmemis Kar/Zarar (5.739.607) 577.788
Menkul Kiymet Deger Artislari / Azaliglan (5.739.807) 577.788
Dévizli Borg/Alacak Dederleme - -
Diger Kar/Zarar - -
TOPLAM {5.681.219) 845.830

NOT 13 FINANSMAN GIDERLERI
01.01.-30.06.2025 hesap donemine ait finansman giderteri bulunmamaktadir.

NOT 14 DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARI
01.01.-30.06.2025 hesap dénemine ait diger kapsaml gelirleri bulunmamaktadir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT EINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
{Tdm tutarlar TOrk lirasi ("TL.") olarak gédsterilmigtir.)

NOT 15 YOKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK'nmin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil karan uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
yayimianan finansal raporlama standartiarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan isletmeler igin, 1 Ocak 2605
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, TMS
29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama “Standard: uygulanmarmighir.

NOT 16 TUREV ARAGLAR
Fon'un 30.06.2025 tarihi itibanyla portféyiinde tirev finansal araglar bulunmamaktadir.

NOT 17 FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite igkine maruz
kalmaktadir. Fon'un risk yénetim amact Fon'un yatirim stratejileri kapsaminda katiim paylaninin degeri maksimize
etmektir. Fon menkul kiymetierini gergege uygun fiyattar ile degerteyerek maruz kahinan piyasa riskini faiz ve hisse
senedi pozisyon riski ayriminda glinlilk olarak takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde poriféyiin
ybnetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu gergevede ydnetiimektedir.
Ekonomik tablonun ve piyasalann durumuna gdre bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim
oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indiriimesine galigiimakiadir.

Yogunlagma Riski

Fon igtiizGglnde belirlenen yéntemler uygulanmig olup, séz konusu yatinm stratejisi de dahil olmak {zere, fona
alinacak menkul kiymetlerin fon porifdyline oram iglemleri mevzuata, i¢ tizlk ve izahnamede belirtenen
sinirlamalara uyguniuk arz etmektedir.

Faiz Oran: Riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen dedisikliklerden dolay: Fon'un faize duyarli finansal
varhkiarimin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon'un faize duyarliif
finansal araglarin faiz degisimine baglh olarak finansal varhiklarin gercede uygun deferlerinde olacak degisikligi
icermektedir. Fon'un 30.06.2025 tarihi itibaryla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya gére kalan vadeleri ile
likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri bOyUk dlglide aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani
riski ile ilgili ifave bir tablo sunulamamigtir.

Likidite Riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varli@in teslimi suretiyle ddenen finansal borglarla iigili
yUkimliliklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katiima paylarinin paraya gevrilmesine bagl olarak
giinliik nakit ¢ikig riskine maruzdur. Fon'un 30.06.2025 itibariyla 114.510 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

30 Haziran 2025

Sozlegme uyarinca 15wl

Sozlegsme Uyannca Defter nakit gikiglar toplam 3 aydan 3-12 ay arast 5 yildan
Vadeler Degeri (HHIEHIHVY kisa (1) arasi {if) {m uzun (V)
Diger borclar 43.767 43.767 43.767
Toplam yikiimliilik 43.767 43.767 43.767 - - -
31 Aralik 2024

: Sozlesme uyarninca 1-5 vil
Sozlesme Uyarinca Defter nakit ¢ilaglar toplamu Jaydan 312 ay arasi 5 yildan
Vadeler Degeri (I+11+H+IV) kisa{l) aras: (I} (i) uzun (V)
Dider borglar 48.352 48.352 48.352
Toplam yOkimiiiiik 48.352 48.352 48.352 - - -
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.08.2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
{TUm tutariar TUrk lirasi ("TL."} olarak gosteriimigtir.)

Kur Riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon'un 30.06.2025 tarihi itibanyla

kur riski bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin ylikimiligind yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal
bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimianmaktadir. Fon'un kredi riski temel olarak borgclanma
aracglarina yaphd yatinmlardan kaynaklanmaktadir. Fon, iglemlerini Aura Portidy Ydnetimi A.S. araciifiyla
gerceklestimekte olup sdz konusu atacaklara iliskin kredi riski sinirlidir,

30 Haziran 2025

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

lliskili Diger
Faraf Taraf

Higkili Diger
Taraf Taraf

Finansal
Yatinmiar

Nakit ve Nakit
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski {A+B+C+D+E) (1)

- 761.840

6.892.338

111.510

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kism

A Vadesi gegcmemis ya da deger diigikiigine
ugramamis finansal varliklann net defter dederi

(2)

- 761.940

£.992.338

111.510

B. Vadesi gegcmis ancak deder digikligine
uframarneg varliklanin net defter dederi (5)

C. Deger disiiklGgine ugrayan varhiklarm net
defter degerleri (3)

-Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger DiglkIGga (-}

- Net degerin teminat, vs ile glvence aftina
ahinmag kisme

-Vadesi gegcmenmig (briit defter degeri)

- Deger DUgikligE (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina
alinmig kismu

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar (4)

31 Aralik 2024

A

a

caklar

Ticari Alacakiar

Diger Alacaklar

fligkili Diger
Taraf Taraf

Nligkili Diger
Taraf Taraf

Finansal
Yatinmtar

Nakit ve Nakit
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+DB+E) (1)

- 680.191

6.606.948

1.082.399

- Azami riskin teminat, vs ile gdvence altina
alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deder dlsUkliglne
ugramamig finansal varfiklarin net defter dejeri

(2)

- 690.191

6.606.948

1.082.399

B. Vadesi gecmis ancak deger dislkligine
ugramamig variiklarin net defier degeri (5)

C. Peger disikligune ugrayan varbiklarmn net
defter degerieri {3}

-Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deder DlsGklOg {-)

- Net dederin teminat, vs ile gilvence altina
alinmis kism

~Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deder Disikiigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glvence altina
atinrmis kisrm

D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar (4)

16




AURA PORTFQOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(TUm tutarlar Tirk liras: ("TL") olarak gosterilmistir.)

NOT 18 FINANSAL ARAGLAR (GERgEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEK! ACIKLAMALAR)

itfa ediimig Gergede uygun deger

degerinden farki kar ve zarara

gosterilen Krediler yansitilan finansal

finansal ve varhklar ve Kayith Defter

30 Haziran 2025 varhklar Alacaklar yiikiimlilikler Deger Degeri  Not
Finansal varltklar
Nakit ve nakit benzerleri 111.510 - - 111.510 111.510 5
Finansal yatinmlar : - - 6.992.338 6.992.338 6.992338 6
Diger atacakiar - 761.940 - 761.940 761.940 7
Yatinm amagl gayrimenkuller - - - - - 8
Finansal yiikiimliliikler
Diger borglar (43.767) (43.767) 43767y 7

Itfa edilmig Gergede uygun deger

degerinden fark: kar ve zarara

gosterilen Krediler yansiftlan finansal

finansat ve varliklar ve Kayith Defter

31 Aralik 2024 varliklar Alacaklar yitkiimiitlikler Deger Degeri Not
Finansal varlikiar
Nakit ve nakit benzerleri 1.082.399 - - 1.082.399 1.082.398 5
Finansal yatirimiar - - 6.606.948 6.606.948 6606948 6
Diger alacaklar - 690.191 - 690.181 £690.191 7
Yatiim amach gayrimenkuller - - - - - 8
Finansal yakiimlilikler
Diger borglar - (48.352) - (48.352) (48.352) 7

Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikimilliiklerin gergede uygun
degderlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dadilimi agagidaki gibidir:

Seviye 1: Finansal varlik ve ylkOmidlilkler, birbirinin aym varlik ve ylikimlUl(kler igin akiif piyasada iglem
gbren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve ylkimidlikler, ilgili varlik ya da yikimliGiGgin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan baska dogrudan ya da dofayh olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve y(k{imidilikier, varlik ya da ylkUimlGligin gergede uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2025 TARIMINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICE NOTLAR
{TUm tutarlar Tirk lirasi (“TL") olarak gOsterilmistir.)

30 Haziran 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Alim-satim amagh finansal varhiklar-

GSYF Katiima Paylar 6.992.338 - - 6.992.338
Toplam 6.992.338 - - £.992.338
31 Arahk 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Alim-satim amagli finansal varhklar-

GSYF Katilma Paylan 6.606.948 - - 6.606.948
Toplam 6.606.948 - - 6.606.948

NOT 19 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA GIKAN HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 20 FiNAN_SAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGCISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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