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BAGIMSIZ SINIRLI DENETCi RAPORU

Deniz Portfoy Yonetimi A. $. Yonetim Kurulu’na;

Girig

Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”)’nun 30 Haziran 2025 tarihli ilisikteki
ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait; kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve
nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirh
denetimini ylritmas bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, s6z konusu ara dénem finansal tablosunun Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari ("TFRS") hikimlerini iceren; "SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati’'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal tablolara iliskin
bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuratilmastir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirlh denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik proseduirler ile diger sinirli denetim proseddurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gérus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli élglide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérisu bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal tablolarin, Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iligkin nakit
akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak, tim énemli yonleriyle
gergege uygun bir bicimde sunmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

Glney BagumemDenetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

\Q\ / .
Bilal AVef, ‘smmi
Sorumlu Deretei ™
30 Temmuz 2025
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Sinirh denetimden ge¢mis
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal durum tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot

referanslari 30 Haziran 2025
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 16 30.124
Finansal Varliklar 14 4.357.821
Toplam Varlklar 4.387.945
Yikiimliilikler
Diger Borglar 5 (31.230)
lligkili Taraflara Borglar 4 (3.571)
Toplam Yiikimliliikler (34.801)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri 4.353.144

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

Sinirh denetimden ge¢mis

7 Nisan - 30 Haziran 2025 dénemine ait

kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

7 Nisan -
30 Haziran
Dipnot referanslari 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 10 168.844
Finansal Varlik ve Yiikiimliliklere iliskin Gerceklesmemis
Kar/Zarar 262.325
Esas Faaliyet Gelirleri 431.169
Yénetim Ucretleri 7 (9.949)
Saklama Ucretleri 7 (633)
Kurul kayit Gcreti 7 (199)
Diger giderler 7,11 (67.244)
Esas Faaliyet Giderleri (78.025)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 353.144
Finansman Giderleri
Net Dénem Kari/Zarari 353.144
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -
Diger Kapsamh Gelir -
TOPLAM DEGERDE/NET
VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS 353.144

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Sinirh denetimden ge¢mis

7 Nisan - 30 Haziran 2025 dénemine ait

toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot 7 Nisan -

referanslari 30 Haziran 2025

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basi) -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 353.144
Katilma Payi Ihrag Tutari (+) 4.000.000
Katilma Payi lade Tutari (-) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 9 4.353.144

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Sinirli denetimden gegmis
7 Nisan - 30 Haziran 2025 donemine ait nakit akis tablosu
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

7 Nisan-
Dipnot 30 Haziran
referanslari 2025
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (3.969.876)
Net Dénem Kari/Zarari 353.144
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (431.169)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 10 (168.844)
Gercege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile ilgili Diizeltmeler (262.325)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (4.323.020)
Borglardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 34.801
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili
dizeltmeler (4.357.821)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari (4.401.045)
Alinan Faiz 10 168.844
Faaliyetlerden Elde Edilen Diger Nakit Girisleri/Cikislari 262.325
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 4.000.000
Katilma Payi inraglarindan Elde Edilen Nakit 4.000.000
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B) 30.124
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri Uzerindeki Etkisi -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) 30.124
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri -
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 16 30.124

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

1 - FON HAKKINDA GENEL BILGILER
A. Fon Hakkinda Genel Bilgiler
Deniz Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonudur.

Deniz Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54.
maddelerine dayanilarak, 04/05/2015 tarihinde istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu'na 409441 sicil
numarasi altinda kaydedilerek 08/05/2015 tarih ve 8816. Sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan
edilen Deniz Portfdy Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fonu igtlizigu ve bu izahname hukimlerine gére
yonetilmek izere olugturulacak Deniz Portfdy ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katiima paylarinin
ihracina iliskin bu izahname Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 7 Nisan 2025 tarihinde onaylanmistir.

Fon’un kurucusu : Deniz Portfdy Yoénetimi A.S. )
Fon kurucusunun adresi: Blylkdere Caddesi No: 141 34394 Esentepe - Istanbul

Fon’un yoneticisi : Deniz Portfdy Yonetimi A.S. )
Fon yoneticisinin adresi: Blyikdere Caddesi No: 141 34394 Esentepe - Istanbul

Saklayici kurulus : Denizbank A.S. )
Saklayici kurulugsun adresi: Bliylkdere Caddesi No: 141 34394 Esentepe - Istanbul

Saklayici kurulus : istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Saklayici kurulusun adresi: Resitpasa Mahallesi, Tuncay Artun Caddesi, Emirgan, Sariyer 34467
Istanbul

Fon siiresi ve kacinci yilinda oldugu:

Fon’un halka arz tarihi 7 Nisan 2025’'de suresiz olarak kurulmus olup, birinci yilindadir.

Fon portféytnin yonetimi:

Fon'un riskin dagitiimasi ve inangh mulkiyet esaslarina gore belge sahiplerinin haklarini koruyacak
sekilde yonetim, temsil ve varliklarin saklanmasindan Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Deniz Portfoy
Yonetim A.S (“Deniz Portfoy”, “Kurucu”, “Yonetici”) sorumludur. Fon, Deniz Portféy Yonetim A.S (“Deniz
Portfoy”, “Kurucu”, “Yonetici”) tarafindan kurulmus olup, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) mevzuati
uyarinca portfoy yonetimi, Deniz Portfoy Yonetimi A.S. (“Deniz Portfoy”, “Kurucu”, “Yénetici”) tarafindan
yapilmaktadir.

Fon yonetim Ucretleri:

Fon toplam degerinin gunlik %0,00548 (yuzbindebesvirgulkirksekiz) +BSMV [yillik yaklasik %2
(yUzdeiki)] +BSMV olusan bir yonetim Ucreti tahakkuk ettirilir. Bu Gcret her ay sonuna izleyen bir hafta
icinde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sézlesme gercevesinde belirlenen paylagim esaslarina
gore kurucuya ve dagiticiya fondan 6deyecektir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak tzere 30 Temmuz 2025 tarihinde Kurucu
YOnetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir.

©®)



Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
A. SUNUMA iLISKIN TEMEL ESASLAR
Uygulanan muhasebe standartlari ve TMS’ye uygunluk beyani

Bu finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (Mukerrer)
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.2 No’lu Tebligi (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak
hazirlanmis olup Teblig’in 5. maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlarn (“TMS”) esas
alinmistir. Bununla birlikte Fon’un portféytndeki varliklarin gergcede uygun deger 6lgimlemelerinde
Teblig’in 9. Maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri kullaniimigtir (Dipnot 2 C.(m)).

Fon’un finansal tablolari ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli bilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan cikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiizigunde belirtilen hiikkiimlere, Turk Ticaret Kanunu
(“TTK”), vergi mevzuati ve SPK tarafindan gikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Bu
finansal tablolar, gergcege uygun dederleri ile gosterilen finansal varlik ve yikimliliklerinin diginda tarihi
maliyet esasina gére hazirlamis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS 29 “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardina gdre, fonksiyonel para
birimi ylUksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler finansal tablolarini raporlama
dénemi sonundaki paranin satin alma gicline goére raporlamaktadirlar. Kamu Goézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu’nun (KGK) 23 Kasim 2023 tarihinde yaptigi aciklamaya istinaden, Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari (TFRS)'nI uygulayan igletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin “TMS 29 Ylksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’da yer alan muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine
gbre dlzeltilerek sunulmasi gerekmektedir. Ayni agiklamada, kendi alanlarinda dizenleme ve
denetleme yapmakla yetkili kurum ya da kuruluslarin enflasyon muhasebesinin uygulanmasina yonelik
farkl gecis tarihleri belirleyebilecekleri ifade edilmis olup, bu kapsamda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(SPK); 7 Mart 2024 tarihli Bulteni’nde acgiklanan Karari uyarinca, yatinnm fonlarinin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmayacaktir.

Buna istinaden Fon’'un 30 Haziran 2025 tarihli finansal tablolarinda “TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” uygulanmamistir.

(6)



Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGISIKLIKLER VE HATALAR

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarli bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doénuk olarak
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gecgerli yeni ve degistiriimis
TFRS ve TFRS yorumlari diginda o6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’'te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecedi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadigi
durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecedini belirlemektedir. Degisiklige goére, bir para biriminin
takas edilebilirligi olmadidi igin gecerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle
takas edilememesinin igletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da
nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir.
Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmal bilgiler yeniden dizenlenmez.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
i) Yayinlanan ama yiirurliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢cin henuz
yardrlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedikce yeni standart ve yorumlarin yudrurlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik
Satiglari veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yéntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve Olgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dogan yukumlaliklerin gincel bilango degerleri ile 6lgiimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan
yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yirurlik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baglayan hesap
dénemleri olarak ertelenmistir.

Fon igin gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

()



Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGISIKLIKLER VE HATALAR (devami)
TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve
alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni htikimler getirmektedir.
TFRS 18 igletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler,
yatirnm faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak Uzere beg
kategoriden biri icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis
performans 6lgitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar
icin tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirimasina ya da ayristirimasina
yonelik yeni hukumler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34
gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili
degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yurirlige
girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye donik olarak
uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

iii)  Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina
iligkin Yillik lyilestirmeler ile UFRS 19 Standardi UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini
olusturmazlar. Fon finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler
TFRS’de yurarlige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

Mayis 2024’te UMSK, finansal araglarin siniflandiriimasina ve élgiimiine yénelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye
iliskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yukumliliklerin “teslim tarihi’nde finansal tablo digi
birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yikiamliliklerin teslim tarihinden 6nce
finansal tablo disi birakilmasina yénelik muhasebe politikasi tercihi getiriimektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren
finansal varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis dzelliklerinin nasil dederlendirilecedi ile geri ¢agrilabilir
olmayan varliklar ve sdzlesmeyle birbirine bagl finansal araglara ydnelik uygulamalar hakkinda
aciklayici hukimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG
baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel hukiimler iceren finansal varlik ve yiktumlultkler ile
gercegde uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgtlen 6zkaynaga dayali finansal araclar
icin UFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmisgtir.

SOz konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

UFRS Muhasebe Standartlarina iligkin Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024'te “UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 11.
Degisik”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — UFRS’leri ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1'de
yer alan ifadeler ile UFRS 9'daki korunma muhasebesine iligkin hikimler arasindaki
tutarsizligin yaratacagr muhtemel karisikligin ortadan kaldiriimasi amaciyla gergeklestirilmistir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGISIKLIKLER VE HATALAR (devami)
UFRS Muhasebe Standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler — 11. Degisiklik (devami)

- UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar — Finansal tablo digi birakmaya iliskin kazang ya da
kayiplar: UFRS 7’de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidiimis ve UFRS
13’e referans eklenmisgtir.

- UFRS 9 Finansal Araglar — Kira yliktimliligdnin kiraci tarafindan finansal tablo digi birakilmasi
ile islem fiyati: Kiraci agisindan kira yukumluligu ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9’daki
finansal tablo disi birakma hikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya
da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agiklia kavusturmak amaciyla UFRS 9'da
degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati’na yapilan referansin kaldiriimasi amaciyla UFRS
9'da degisiklik gergeklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yéntemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

S0z konusu degisiklik Fon igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi Gzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen
Sozlesmeler

UMSK, Aralik 2024'te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler” degisikligini
(TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi icin kullanim” istisnasina yoénelik
hikumlerin uygulanmasini acikliga kavusturmakta ve bu tir sdzlesmelerin korunma araci olarak
kullaniimasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu s6zlesmelerin
isletmenin finansal performansi ve nakit akislari Gzerindeki etkisinin yatirnmcilar tarafindan anlasiimasini
saglamak amaciyla yeni agiklama hikimleri getirmektedir.

SOz konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Agiklamalar
Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli igsletmeler icin, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6lgim ve sunum
hiukumlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19'u yayimlamistir.
Aksi belirtimedikge, UFRS 19'u uygulamayi segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki
aciklama hikimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakhdi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19u uygulamayi
segebilecektir.

S0z konusu Standart Fon igin gecerli degildir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, dedisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek ddnemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donlk olarak duzeltilir ve dnceki donem finansal tablolari
yeniden dizenlenir.

C. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarh bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénuk olarak
uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

(a) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve Borsa Para Piyasasindan alacaklardan
olusmaktadir. Vadeli islem Opsiyon Piyasasi (“VIOP”) islemleri igin teminat olarak verilen ve bilango
tarihi itibariyla agik bulunan islemlerin degerlemesi sonucu hesaplanan tutarlar teminata verilen nakit ve
nakit benzerleri hesabinda muhasebelestiriimektedir (Not 16).

(b) Finansal varhklar

Finansal bir varlik veya finansal bir yikumlulik, sadece finansal araca iligkin s6zlesme hiukiumlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya satimi,
islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme ydntemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo digi birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim tarihinde
muhasebelestiriimektedir. Finansal aracglarin ilk muhasebelegstiriimesinde, siniflandirmasi, sézlesmeye
bagh sartlara ve ilgili is modeline baghdir. TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat kapsaminda
degerlendirilen varliklar digindaki bir finansal varlik veya finansal yukumlulik ilk defa finansal tablolara
alinirken gergege uygun degerinden olglilmektedir. Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara
yansitilanlar disindaki finansal varlik ve ylUkimlildklerin ilk élciminde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergede uygun degere ilave edilmekte veya
gercege uygun degerden disulmektedir.

Finansal araclarin ilk muhasebelestiriime esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, sézlesmeye
bagh nakit akislarin 6zelliklerine baghdir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

C. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)
(b) Finansal varliklar (devami)
TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar ve yikiumlillkler asagidaki gibidir:

Gercege Uygun Dedger Farki Kar/Zarar'a Yansitilan Finansal Varliklar:

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa dénemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya yonelik bir portfdylin pargasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak tizere gergcege uygun
degerleri ile yansitiimakta ve kayda alinmalarini miteakiben gergede uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang¢ ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar:

Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amagclayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol acmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miteakip dederlemesi gercege
uygun degerleri tzerinden yapilmaktadir. Ancak, gergede uygun degerleri glvenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar igin i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
Uzerinden; sabit bir vadesi olmayanlar igin gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli
gelire finansal varliklarin gercede uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercede uygun degeri arasindaki
farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde “Finansal Varliklar
Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gdsterilmektedir. Gercege uygun deder farki diger kapsamli
gelire finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda
6zkaynak hesaplarinda olugsan deger, dbnem kar/zararina yansitilimaktadir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga
iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarinlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
o6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6lgtlen
finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir. Etkin faiz orani yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi igin karsilik ayrilmaktadir. Vadeye kadar elde
tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri dénem kar/zararinda faiz geliri olarak
muhasebelestiriimektedir.

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar:

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercede uygun degeri guvenilir bir
sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar, édenen
maliyetlerinden deg@erlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degderi makul sekilde Olglilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

C. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)

(b) Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarda dedger diistikliigii / beklenen zarar karsilidi:

Fon gergegde uygun deger farki kar/zarara yansitilan disindaki tim finansal varliklarina kolaylastiriimis
yéntemi uygulayarak émur boyu beklenen zararlar karsiliklari hesaplamakta ve muhasebelestirmistir.
Her raporlama tarihinde, deger disikligu kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana énemli bir artis olup olmadidi degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken, finansal aracin temerrit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar
karsih@r tahmini tarafsiz, olasiliklara gére agirliklandiriimis ve geg¢mis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla kayith degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde butin
finansal varliklarda, deger disikligiu dogrudan ilgili finansal varhgin kayith degerinden disulir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusulerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler donem kar zararinda muhasebelestirilir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglari haricinde, deger dusukligu zarari sonraki donemde
azalirsa ve azalig deger disukligu zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger disukligu zarari deger dusukligundn iptal
edilecegi tarihte, yatinmin deger dusuklugi higbir zaman muhasebelestirimemis olmasi durumunda
ulasacag: itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan 6zkaynak aracglarinin gercege uygun
degderinde deger dusukligli sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

(c) Kredive Alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, turev
olmayan finansal varlklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklari ve diger alacaklar fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

(d) Diger finansal borglar

Fon repo borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukumlalikler ile diger ticari borglarini bu
kategoriye dahil etmektedir. Diger finansal yukimlulikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile
hesaplanan itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

(e) Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergege uygun deger, piyasa katihmcilari arasinda élgim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6édenecek fiyattir.

(12)



Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

C. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)
() Gergege Uygun Deger Olgiimii (devami)

Finansal varlik ve yukimlalUklerin gergege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimistir:

i. Degerleme glinliinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapanis seans fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar igin bir énceki
seansin agirlikh ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlar ile

ii. Borsada islem gormekle birlikte degerleme guiniinde borsada alim-satima konu olmayanlar

iii.  Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yukimlukler ile turev finansal araclar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan g¢ogunlukla kullanilan ve
g6zlemlenebilir girdileri azami kullanan diger yontemler

(f) Finansal varliklarda deger disiikliigii

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disikligine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadidina dair degerlendirmeye  tabi  tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusukligine ugradigina iliskin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligi zarari olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen
finansal varliklar icin deder dusukligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginki degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

(g) Yabanci para gevrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari Gizerinden TL'ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukumlilikler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dl¢ulen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergede uygun degerleri ile Olglilen parasal olmayan kalemler ise ger¢gede uygun
degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL'ye gevrilmigtir. Cevrimler sonucu olugan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimigtir.

(h) Finansal araglarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yukumlalikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim gicline sahip

olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
C. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)
(i) Satis ve geri alis anlagmalan ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngéren anlasmalar gercevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portfdylinde tutulus
amaglarina goére “Gergegde uygun deger farki k&r/zarara yansitilan” portféylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfdylin esaslarina goére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine
g6re gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhtdu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda
“Finansal varliklar’ kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

(i) Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iliskin olan alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile
yansitilmaktadir.

(k) Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

(1) Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdytinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gun itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giint degeri (alis bedeli ve satis guintine kadar olusan deger artis veya
azaliglar toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis glini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlhk hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glint degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur. Satilan menkul
kiymete iligskin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma
isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gerceklesen deger artislari/azaliglar” hesaplarina
aktarilir.
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

C. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)

(1 Gelir/giderin taninmasi (devami)

Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsaml gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve

Yiikiimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri
Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya o6dendikleri tarihte gelir tablosuna

yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon ydnetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina goére muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirrm araclarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri

Temettu gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayil yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete’'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler
yatirnim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile

menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanclari Gzerinden yapilacak tevkifat
orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

(m) Katilma paylan

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya c¢evrilebilir olup, finansal yukimlulik
olarak degerlendiriimektedir.

Katilma paylari Fon’'un net varlik degeri Uzerinden gunlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri

tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giniinde
tedaviilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.
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30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
C. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)
(n) Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Kurumlar vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67'nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
saylli yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik gergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih
ve 26237 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan
menkul kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik
finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler yatirnm ortakliklarinin portfy isletmeciligi kazanglari
Uzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

2 Adustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren, ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (GYO) ve Gayrimenkul
Yatirim fonlari (GYF)’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili dénem
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar
dagitmalari sartina baglanmistir. Buna gore s6z konusu kar dagitimini sartinin yerine
getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’larin kazanglari %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir. 28
Eylil 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde
Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig’te, GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar
Yurt igi Asgari Kurumlar Vergisi hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar
arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, KVK m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmasi igin %50 kar
dagitim sarti yerine getirilse dahi, asgari kurumlar vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate alinamayacaktir. Diger bir ifadeyle
GYF GYCO’lar tagsinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili ddnem kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitsa bile
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin tamami tGzerinden %10 asgari kurumlar vergisi
o6deyecektir.

23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi uyarinca, ilk defa faaliyete baslayan kurumlar
acisindan, faaliyete baslanan hesap déneminden itibaren G¢ hesap dénemi boyunca asgari
kurumlar vergisi uygulamasi kapsaminda belirlenen hikimler uygulanmayacaktir. Fon s6z
konusu teblig hikidmleri kapsaminda 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle kurumlar vergisi
hesaplamamistir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii / aktifi

Finansal tablolarda yansitildiklar dénemlerden sonraki ddnemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve
gider kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklari Gzerinden ertelenmis vergi aktifi veya
yukimlaliga hesaplanmaktadir.

Gelir Vergilerine iliskin TMS 12 uyarinca vergi mevzuatina gére, sonraki dénemlerde
indirilebilecek mali kar elde edilmesi mimkin goérildiga muddetge, indirilebilir gegici farklar
Uzerinden ertelenmis vergi aktifi, buttin vergilendirilebilir gegici farklar Gzerinden ise ertelenmis
vergi yukumluligu hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi aktif ve yikimlulUkleri netlestiriimek
suretiyle finansal tablolara yansitiimaktadir.

Netlestirme sonucunda olugan net ertelenmis vergi aktifi bilangoda ertelenmis vergi varligi, net
ertelenmis vergi yukimlaligu ise ertelenmis vergi yukimliluga olarak gdsterilmektedir.
Ertelenmis vergi geliri/gideri ise ilisikteki gelir tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak
gOsterilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarinda yansittigi ertelenmis vergi
varligi/yikimlaligi bulunmamaktadir.
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

C.
(o)

ONEMLi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslari

Degerleme her isguna itibariyla yapilir.
Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

Portfdye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyati satin alma glntindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile ¢garpiimasi
suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak Uzere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada iglem gorenler degerleme gininde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan
piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar,
kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans
agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem goérmekle birlikte degerleme glinliinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borclanma araglari, ters repo ve repolar son
islem glnUndeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme giini itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak
degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz
alis kuru ile degerlenir.

vi)  Tulrev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varlklar da portfdy degeri tablosunda
gOsterilir. Bu varliklar teminatin tiru dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ercevesinde
degerlenir.

vii)  Borsa disi repo-ters repo s0zlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde guivenilir
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

viii) (i) ilad (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

iX) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan ydntemlere iliskin kararlar kurucunun yénetim kurulu
tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar gergcevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yukumlulikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukumlilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para i¢in belirlenen déviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boélinmesi ile
bulunur.
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
C. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)
(0) Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yukamlaliklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirnm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tlrevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimu olarak yapilanmistir. Fonun tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolimine iliskin bilgiler Fon’'un bir bitin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4 - ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tlrkiye’de kurulmus olan Deniz Portfoy Yoénetimi A.S.’dir. Fon ile iliskili
taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

7 Nisan -
30 Haziran 2025

Niteliklerine gore giderler

Yénetim Ucretleri 9.949

Toplam 9.949

30 Haziran 2025

lliskili taraflara borglar

Ydnetim Ucretleri 3.571

Toplam 3.571

) Fon’a iligkin giderler fon portfoytinden karsilanir. Yonetim Ucreti dahil, performans Ucreti hari¢ tim
giderlerin toplaminin Ust siniri fon toplam degerinin yillik %20’sidir. Fon’un toplam gideri i¢inde
kalmak kaydiyla, fon portféy degerinin gunlik %0,00548 + BSMV (yuzbinde bes virgul kirksekiz)
yillik yaklasik %2+BSMV tahakkuk ettirilir. Bu tcret her ay sonunu takip eden 5 is glinu icerisinde
Kurucu’ya ve dagiticiya fondan édenecektir.
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30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

5 - ALACAKLAR VE BORCLAR

Bilangoda gosterilen “Diger Borglar” kalemlerinin detaylari asagida agiklanmistir:

Diger Borglar 30 Haziran 2025
Bist Ucreti 12.683
Kap Ucreti 9.637
SMMM Hizmet Gideri 8.496
Saklama Komisyonlari 215
Ek Kayda Alma Tutar 199
Toplam 31.230

6 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla teminata verilen nakit ve nakit benzerleri bulunmamaktadir.
7 - NITELIKLERINE GORE DIGER GIDERLER

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderler ve komisyon ve diger islem Ucretleri detayi asagdidaki gibidir:

7 Nisan -
30 Haziran 2025

Yo6netim Ucretleri (Dipnot 4) 9.949
Saklama Ucretleri 633
Kurul Gcretleri 199
Esas faaliyetlerden diger giderler 67.244

Toplam 78.025
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30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

8 - TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERI / NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS / AZALIS

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis dénem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detayi verilmigtir.

Katilma belgeleri hareketleri:

30 Haziran 2025
Adet

Dénem basinda dolasimdaki pay sayisi -
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi 4.000
Doénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi -

Toplam 4.000

30 Haziran 2025

Fon toplam degeri (TL) 4.353.144
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 4.000
Birim pay degeri (TL) 1.088,2859

9 - FiYAT BAPQRUNDAKi VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM DEGER / NET
VARLIK DEGERi MUTABAKATI

30 Haziran 2025

Fiyat raporundaki toplam deger / net varlik degeri 4.353.144

Finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri 4.353.144
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30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

10 — HASILAT

Faiz ve Temettii Gelirleri

7 Nisan -
30 Haziran 2025

Mevduat Faiz Gelirleri 168.844
168.844

Finansal Varlik ve Yiikimliliiklere lliskin Gerceklesmis Kar/Zarar
Menkul kiymet satis karlari -
Gergeklesen deger artiglari -
Toplam 168.844
11 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler:

7 Nisan -

30 Haziran 2025

Vergi, Resim ve Harglar 44 504
SMMM Hizmet Bedeli 11.655
ilan Giderleri 9.637
Diger Giderler 1.448
Toplam 67.244

12 - KUR DEGISIMINIiN ETKILERI

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla fon portféyinde dovizli varlik ve yukimluligu bulunmamaktadir.

13 - TUREV ARAGLAR

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla portfdytinde tlrev finansal araglari bulunmamaktadir.
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

14 - FINANSAL VARLIKLAR

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal varliklar icerisinde taginan gergege uygun deger farklar kar /
zarara yansitilan finansal varliklar menkul kiymetlere iligkin bilgiler:

Finansal varhklar

30 Haziran 2025

Gergege uygun deger farklari kar / zarar
yansitilan finansal varliklar

4.357.821

Toplam

4.357.821

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna
yansitilan finansal varliklar

30 Haziran 2025

Maliyet Makul Degeri Kayith degeri

Yatirim Fonlari

4.099.998 4.357.821 4.357.821

Toplam

4.099.998 4.357.821 4.357.821

15 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

16 - NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2025

Bankalar (*) 30.124
Vadeli mevduat 30.124
Vadesiz mevduat -

Toplam 30.124

(*) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla bankalar hesabinda siniflanan vadeli mevduati 30.7124 TL'dir.

30 Haziran 2025

Nakit ve nakit benzerleri

30.124

Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri

30.124

17 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETIMI

Fon, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Fon’'un toptan risk yonetim
programi, mali piyasalarin éngoériilemezligine odaklanmakta olup, Fon’'un mali performansi Uzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gercede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faize duyarliligi finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin ger¢cege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Fon’un faize duyarli finansal
varhdi bulunmamaktadir.

Fiyat riski

Fon’un finansal durum tablosunda 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan finansal varlik olarak sinifladigi yatirim fonlarinin timi Borsa istanbul A.S.’de islem
gbérmektedir. Fon’'un analizlerine gére sahip oldugu yatirrm fonlarinin borsa fiyatinda %10 oraninda
artig/azalis durumunda diger tim degiskenlerin sabit kaldidi1 varsayimiyla Fon’un vergi 6ncesi karinda
yatinim fonlari igin 435.782 TL artis/azalis olusmaktadir.

Likidite riski
Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili

yukumlaltklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya cevrilmesine
bagl olarak gunluk nakit ¢ikis riskine maruzdur.

30 Haziran 2025

Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikiglari toplami 3aydan 3-12ay 1-5yil 5yildan

degeri (I+I+HI1+1V) kisa (1) arasi _arasi uzun
Diger Borglar (31.230) (31.230) (31.230) - - -
iligkili Taraflara Borglar (3.571) (3.571) (3.571) - - -
Net likidite fazlasi/(agig)  (34.801) (34.801) (34.801) - - -

17 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varli§in karsiliginda el degistirebilecegdi veya bir yukimlulugin karsilanabilecedi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercegde uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal enstrimanlarin ger¢cege uygun
degerlerinin tahmini igin agagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir:

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal aktifler dahil olmak Gzere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

Menkul kiymetlerin gergede uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.
b. Finansal yukamlultkler:

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal pasiflerin gergege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastigl varsayiimaktadir.

Fon’un finansal varlik ve yukimluliklerinin gergede uygun degerleri ve kayitl degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025

Gercege Uygun Deger Kayith Deger_
Finansal varliklar 4.357.821 4.357.821
Nakit ve nakit benzerleri 30.124 30.124
Ters Repo Alacaklari - -
Diger alacaklar - -
iligkili Taraflara Borglar (3.571) (3.571)
Diger borglar (31.230) (31.230)

17 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)

(24)



Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degeri
Finansal varliklarin ve yiktumlaltklerin gergcege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiakimlilikler, birbirinin ayni varlik ve yukidmilalikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

. ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimliliigin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Uclincii seviye: Finansal varlik ve yukiumlilikler, varlik ya da yikimlGligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

30 Haziran 2025 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirnm fonu 4.357.821 - - 4.357.821
Toplam finansal varlklar 4.357.821 - - 4.357.821
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Deniz Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap déonemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELiIGi VE DUZEYiI (devami)
Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yGkimlGligind yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak bor¢glanma araglarina yaptigi yatirrmlardan kaynaklanmaktadir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklari
Bankadaki
iliskili Diger lliskili Diger Mevduat Finansal Diger
30 Haziran 2025 taraf taraf taraf taraf varliklar taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 30.124 4.357.821 -
(A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis veya deger disukligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degerleri - - -
B. Kosullari yeniden gdérusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger dusukligine ugramis sayilacak finansal - - - - - - -
varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger dusukligune ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Deger disiklugine ugrayan varliklarin net defter deg@erleri - - - - - - -
E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

30.124 4.357.821 -
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30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap déonemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

18 - FINANSAL _TABLOLARI ONEMI__i _OL(;UDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABL(_)LARIN AQIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

19 - BILANGO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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Shape the future
with confidence

Deniz Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’ nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Teskil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu
Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

Deniz Portféy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarinin
30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hukimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konu
hakkindaki duizenleme ve duyurular gergevesinde 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

Deniz Portféy Yénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deder/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MuUkerrer) sayill Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (1I-14.2) hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Deniz Portfdy Yonetimi A.$.’nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi mimkun degildir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
A member firm of Ernst&Young Global Limited

Birkan Bilal Avcil, SMMM
Sorumlu Denetgi

30 Temmuz 2025
Istanbul, Turkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited



DENIZFBANK CEVOTI0ES DSusD
DIG-DENIZ PORTFOY YONETIMI A.§. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU 30 Haziran 2025 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR
FON TOPLAM DEGER TABLOSU

TUTAR (TL} GRUP % FTD %% FON TOPLAM DEGERI 4.353.143 55

A. FON PORTFOY DEGERI 4. 387.944 51 100,80 Toplam Pay Sayisi 100.000.000,000
1} Gayrimenkul Yatinmilan 0,00 0,00 Colagimdaki Fay 4,000,000
a) Gayrimenkuller 0,00 0,00 0,00 Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 59 555 000,000
b) Gayrimenkule Dayah Haklar 0,00 0,00 0,00

:;f-?«liﬁx‘jilscaﬁl ggg DF}-|-E§II'I'I::|E(i P'EE.-' DIIEI'II % 0,00

iii} ipotek 0,00 BIRIM PAY DEGERI 1.088. 285888
ol GYF Katilma Paylan 0,00 0,00 0,00 Ginllk Vergi
o GYO Sermave Pivasasi 0.00 0.00 0.00 Ginlik Yanetim Uoreti 125,25
d} Difer _ 0.00 0.00 0.00 Bir Gin Onoeki Fiyat 1.084,301688
2} Para wve S-.;!rrnayre Piyasasi 4 387.944 51 100,80 Bir Gan Gnoski Vergi 0,00
B. HAZIR DEGERLER 0,00 0,00 Getiri (%) D,267440
8) Kasa 0,00  #nUM! 0,00
b) Bankslar 0,00  #MWUM! 0,00
o Diger Hazir Dederler 0,00  #NUM! 0,00
C.ALACAKLAR 0,00 0,00
a8)Takastan Alacaklar Toplam 0.00 0,00 0.00

i1 T1 Alacaklan 0,00 0,00

it T2 Alacaklan 0.00 0.00

iii} ileri Walorli Takas Alacaklan 0,00 0,00
b} Diger Alacaklar 0.00 0.00

il Diger Alacaklar 0,00 0,00

i} Vergi Alacaklan 0.00 0.00

iii} Mevduat Alacaklan 0,00 0,00

ivl Temettu 0.00 0.00
. DIGER VARLIKLAR
0. BORCLAR -34.800,96 -0,80
a) Tekasa Borclar 0.00 0,00 0.00

it T1 Borclan Q.00

ii} T2 Borclan 0.00

iii) ileri Walorli Takas Borclan Q.00

iw) Ihbarli FonPay Takas 0.00
b) Yinetim Doreti -3.570,99 10,28 -0,08
c) Odenecek Veri 0.00 0,00 0.00
g intivatlar 0,00 0,00 0,00
d) Diger Borglar -31.021 45 85,74 0,71 - R

i) Difier Borclar -24.037,04 -0.58 USD TCME ALIS KURU 39,7408

i} Denetim Reeskontu £.584 44 0,18 EUR TCME ALIS KURL 48,8074
) Kayda Alma oreti -198.52 0.57 0,00

i Krediler 0.00 0,00 0.00
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DIG-DENIZ PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU 30 Haziran 2025 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR

TOPLAM TORLAM

YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALy '_*'_I'_m' DESERLEME RAPORU TARIHI  DEGERLEME RAPORUNDA YER ALAN DESER (TL) PORTFOY DEGERI {TL) GRUP{%}  (FFD (FTD
s GORE;  GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A3AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
a0 000 aon a0 200 a00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. "
_ o VADEYE MOMINA FAIZ . . o e I BORSA e o . TOPLAM  TOPLAM
YATIRIMLAR ‘H‘?[:FI 'Jj;‘];"" VADETARIHI KALAN LFAIZ ODEME NOMINAL DEGER 3';;;:',;:7"’ *"'_:L:I"‘I‘I"’ ";f::l‘:' q'D_I?_JTI_jC;'I“'T SOTLES “?er‘i:f'ﬁ UNUKER oplaMDEGER GRUR(%)  (FFD o
= GON  ORAMI  SAYISI ! ! o ! MENO ! e GORE) GORE)
MEVDUAT
DENIZBANK A . T ¥ oS 30 30089068 ¥ a0as AN.11a8 20000000 012164 100,00 a8 a8
GRUP TOPLAMI 30.0590,66 30,123 64 100,00 0,69 0,69
GRUP TOPLAMI 30.090,66 30.123,64 100,00 0,69 0,69
DIGER
Y.Fonu Tark
DCE-DENE r
PORTFEIY HISA DENIZ PORTFOY
VADELl SERBEST T oneTiMias 143210400 2862919 140525 1042350 4357 A2 A7 100,00 @ 100,11
(TLy FOM
GRUP TOPLAMI 1.432.104.00 4.357.820,87 100,00 99,31 100,11
FON PORTFOY DEGERI 4,387.944 51 100,00



