ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
THRAC BELGESI TADIL METNi

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 25/07/2025 tarih ve E-12233903- 315.04-75720 sayali izni
dogrultusunda; Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatiim Fonu’nun ihrag belgesinin baghigi, giris boliimii, “2. Fon’un ihracina
Iliskin Bilgiler” ve “4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Donemine Iliskin
Esaslar” béliimleri agagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKi METIN

GYF.246/152

ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU
ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
ITHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 30.01.2025 tarih ve E-
12233903-315.01.01-67022 say1li karart ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinei Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; igtliziik, ihrag belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
verilen esaslar gergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen 14/02/2025 tarihinden
itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
agagida yer almaktadir.

YENI METIN

GYF.246/ 152

ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S’NIN
KURUCUSU OLDUGU
ISRA GAYRIMENKUL VE GiRIiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S. V
STATU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 30.01.2025 tarih &
12233903-315.01.01-67022say1l1 karar ile onaylanmustir. 4

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin b
olarak da kabul edilemez. \
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Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatiim Fonu olarak kurulan ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 25/07 /2025 tarih ve E-
12233903-315:04:7372%ay1l1 izni dogrultusunda tinvani isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. V Statii Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilen Fon’un katilma
paylar; ictiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sozlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde satig
baglangi¢ tarihi olarak belirlenen 14/02/2025 tarihinden itibaren, igsbu ihra¢ belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

ESKi METIN

2. Fon’un Thracina iligkin Bilgiler

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayis1

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. yonetim kurulunun 09/05/2024
tarih ve 2024/16 sayili karari.

Katilma paylarimin  pazarlama ve
dagrtimmm gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluslanmn ticaret
linvani

-Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

-Bizim Menkul Degerler A.S.

-Ziraat Yatiim Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul ahm satim isi haricinde

gayrimenkul yatirimlar konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu

iiyesi:
Biilent OZUTURK
Hacettepe  Universitesi  Ingilizce Isletme
Bolimii'nden 1996 yilinda mezun oldu. 1997-
2008  yillar1 arasinda  Sermaye Piyasasi

Kurulu'nda gorev aldi. HAVAS’ta 2008-2010
yillar1 arasinda genel miidiir yardimeiligi (CFO),
TAV Havalimanlar1 Holding A.S.’de 2010-2015
yillar1 arasinda yatirimlar koordinatérliigii,
ardindan tekrar HAVAS’ta 2015 yili sonuna
kadar genel miidiir yardimcihigi (CFO), 2016
yilinda CNR Holding A.S.’de finans direktorliigi
(CFO) ve 2017-2023 yillan1 arasinda ise TUYID
Genel Sekreterligi gorevlerinde bulundu. 2022-
2024 yillar1 arasinda Yayla Agro Gida San. Vo=t
Tic. A.§.’de bagimsiz yonetim kurulu

yillari arasmmda DEIK Yurtdisi Yatiril
Konseyi Bagkan Yardimcilig: -
yurlitmiigtiir. Sermaye Piyasas1 Fe

2 ‘
ic Kapl ‘
Dogrulama od; e3261586-5108-4024.Gefty deZe



Kredi Derecelendirme, Gayrimenkul Degerleme
ve Tiirev Araglar lisanslarina sahip olan Biilent
OZUTURK, Isra Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de ydnetim
kurulu tiyesi olarak gérevine devam etmektedir.

2. Genel Miidiir:
Omer CANKAL

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Kamu Yoénetimi Boliimiinden 1999 yilinda
mezun oldu. Calisma hayatina 1999°da Eskisehir
Bankasi T.A.§. (Esbank)’de miifettis yardimcis
olarak baglayan Omer CANKAL, 2002-2005
yillar1 arasinda Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
A.$.de miifettig, 2005-2011 yillar1 arasinda ise
sube miidiirii olarak gérev yapti. Ardindan, 2015-
2020 yillan1 arasinda Fuzul Tasarruf Finansman
A.$.’de finans direktdrii, Akzirve Turizm Insaat
Gayrimenkul Yatirim Tic. A.S.’de finans
direktorii olarak gorev yapti. 2020 yili itibartyla
Isra Group Ingaat A.S.” de finans miidiirii, Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de is gelistirme direktorii olarak
calisti. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
lisansina sahip olan Omer CANKAL, Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde genel miidiir olarak
gorevine devam etmektedir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansma sahip
degerleme uzmam:

Nurettin YIGIT

Yildiz Teknik Universitesi Harita Miihendisligi
Boliimiinden 1992 yilinda mezun oldu. 2020
yilinda Ankara Universitesi'nde Gayrimenkul
Gelistirme Yénetimi Bélimiinde yiiksek lisans
egitimini tamamladi. 1995-1997 yilinda iller
Bankasi’'nda santiye sefi olarak galismaya
hayatina baglayan Nurettin YIGIT, iBB Bimtag
Bogazi¢i Peyzaj Insaat Miisavirlik Teknik
Hizmetler San. Tic. A.$’de kontrol mithendisligi,
Sancaktepe Belediyesi’'nde saha uygulama
miihendisi ve Istanbul Biiyiiksehir Beledlyes e
kontrol miihendisi olarak gorev yapfushs
Gayrimenkul Degerleme Lisanst ve "Il
Yillik Mesleki Tecriibe Belgesi bulunmaktad]

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim
iiyelerine Fon’m KAP’ta yer alan !

§!R2{ET§
3 s A, v : Biok No: 12A 0]

r / ISTANBU
Dogrulama ot 3201508 A Ao

" 23 $5Q'8f@ | 450135-5 5



bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)

ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Portféy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi

Degerleme ve damigmanhk hizmetleri gibi
digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

YENI METIN

2. Fon’un Thracma iliskin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
say1s1

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.§. yonetim kurulunun 09/05/2024
tarih ve 2024/16 sayili karari.

Katilma paylarmin pazarlama ve
dagitimmi gergeklestirecek kurucu ve
varsa portféy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatiim kuruluslarimin ticaret
linvani

-Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

-Bizim Menkul Degerler A.S.

-Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlar1 konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu

iiyesi:
Sinan AYOGLU
Karadeniz Teknik Universitesi Insaat
Miihendisligi Boéliimii'nden 1988 yilinda

mezun oldu. 2018 yilinda Okan Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii Kentsel Doniisiim
Yiiksek Lisans Programmm bitirdi. 1989-1996
yilar1 arasinda Trabzon Konut Insaatlar,
Van Konut Insaatlar, Antalya Side Tatil Koyii
Ingaati, Orhaneli Kiil Stoklama Tesisleri gibi
cesitli insaat projelerinde Santiye Sefi ve
Kontrol Miihendisi olarak gorev yapti 1996-
2008 yillar1 arasinda IGDAS’ta altyap: insaat
projelerinin uygulama sahasi Saha ve Denpsis

arasinda Emlak Konut GYO A.S.’
teknik ve uygulama siirecleri, biiyii
proje ydnetimi ve satis pazarlama alg
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Holding A.S. de Genel Miidiir Yardimeisi
olarak calisma hayatina devam eden Sinan
AYOGLU, 2025 yih itibariyla  Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi
olarak girevine devam etmektedir.

2. Genel Miidiir:
Omer CANKAL

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Kamu Yonetimi Béliimii’'nden 1999 yilinda
mezun oldu. 1999-2002 yillar1 arasinda Eskisehir
Bankas1 T.A.S. (Esbank)’de Miifettis Yardimcisi
olarak gérev yapti. 2002-2005 yillar1 arasinda
Tirkiye Finans Katillm Bankasi A.S.’de
Miifettis, 2005-2011 yillar1 arasinda ise Sube
Midiirii olarak goérev yapti. 2015-2020 yillan
arasinda Fuzul Tasarruf Finansman A.S.’de
Finans Direktorli, Akzirve Turizm Ingsaat
Gayrimenkul Yatinm Tic. A.S.’de Finans
Direktérii olarak gérev yapti. 2021-2023 yillar
arasinda Isra Group Insaat A.S.’ de Finans
Miidiiri olarak gérev yapti. 2023-2024 yillan
arasinda Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.’de Is Gelistirme Direktorii
olarak gdrev yapti. 2024’ ten bu yana Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde Genel Miidiir olarak
gorevine devam etmekte olan Omer CANKAL’ in
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 lisansi
bulunmaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani:

Seckin GUNDUZ

Afyon Kocatepe Unwers:tesn Teknik Egitim
Fakiiltesi Yap1 Ogretmenligi Bolumunden
2005 yihinda mezun oldu. 2024 yihinda Namik
Kemal Universitesi Tasinmaz Degerleme ve
Gelistirme Yiiksek Lisans programim bitirdi.
2006-2008 yillar1 arasinda Fortis Bank A.S.’de
Yatirnm Damismami olarak gorev yapti 2008-
2010 ylllarl arasinda Garanti Bankas:1 A.528

2017 y:llarl arasinda Denizbank A§, -
Gayrimenkul ve Mortgage Uzmani ofaff
gorev yapti. 2017-2018 yillar: arasida‘ﬁ
tarafmdan yetk1lend1r1h111§ \ :
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AS.’de Gayrimenkul Degerleme Uzmam
olarak gorev yapti. 2018 yilindan bu yana
farkh gayrimenkul degerleme sirketlerinde
sozlesmeli gayrimenkul degerleme uzmam
olarak gorev yapmistir. 28.07.2016 tarih ve
405812 nolu Gayrimenkul Degerleme Lisansi
ve 14.08.2023 tarih ve 2023-01.12050 nolu
TDUB 5 Yilk Mesleki Tecriibe Belgesi
bulunan Seckin GUNDUZ, 2025’ten bu yana
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.’de Degerleme Uzmam
olarak gorevine devam etmektedir.

Yukandaki iiyeler disindaki yatinm komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damsmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

ESKi METIN

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine Iliskin Esaslar

Katilma paylarinin alim satimina esas fon birim pay fiyati, asgari olarak her ti¢ aylik
donem sonu itibariyla hesaplanacak en geg ii¢ aylik dénem sonunu takip eden 10. isgiiniinde
pay sahiplerine e-posta ile iletilerek; Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
www.israportfoy.com.tr adresinden ilan edilir. Kurucu, s6z konusu tarihlerin disinda kalan
tarihlerde de fon birim pay fiyatin1 hesaplayip ilan edebilir.

Fon katilma paylarinin alim satimina iligkin usul ve esaslara iliskin detayli bilgiye Fon
ihrag sozlesmesinde yer verilmistir.

YENIi METIN

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma paylarmin alim satimina esas fon birim pay fiyati, asgari olarak her ayimn son
giinii (Takvim ylll esas allnarak ayhk donemlerln son gunu) itibariyla hesaplanacak 33

1lehlerek Kurucu’nun resmi internet s1teS1 olan www.israportfoy.com.tr adresinde
Kurucu, s6z konusu tarihlerin disinda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatin hes Ia;a v
edebilir.
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Fon’a iliskin referans niteligindeki birim pay fiyati giinlikk olarak hesaplanir ve
agiklamir. Ancak s6z konusu fiyat tizerinden giinliik olarak katilma
gerceklestirilmez.

pay1 alim ve satim islemi

Fon katilma paylarinin alim satimina iliskin usul ve esaslara iligkin detayli bilgiye Fon
ihrag sozlesmesinde yer verilmistir.
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1SRA GEYRIMER

1
Mmi ANONIM §m:,;j.i

i ; i B Biek Not k2

4 s ANer | iSTANBUL

ic Kqp! Numa:"asm: N e
O 4

Angajan! V.

1258 | 6630 0001
Mersis NAT '

7

. , - - - - 538508f
Dogrulaims ot £320A 500 R4 015 2e2asa8508Ha




