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"EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI" JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e Sektore 6zgl bir kaldirag 6lgiitl olarak dederlendirilen Kredi-Deger (LTV) oraninin makul seviyesi,

e Makul seviyedeki borg/sermaye oraninin yani sira igsel kaynaklarla desteklenen 6zkaynak yapisi,

e Uzun nakit dénltsum doénglsi gibi sektére 6zgl risklere ragmen 2024 yilinda etkinlik géstergelerinin iyilesmesi,

e Hissedarlarin uzun yillara dayanan sektoérel deneyimi,

e Sermaye Piyasasi Kanunu'na tabi bir kurum olarak kurumsal yonetim uygulamalarina gosterilen uyum,

e Devam eden proje sayisinin sinirli olmasinin gelirlerdeki 6ngoérulebilirligi ve cesitliligi kisitlamasi,

e 2025 yihinin ilk dokuz aylik doneminde temel karlilik gostergelerinin negatif olmasi ve FAVOK Uretilememesinin zayif kaldirag
metriklerine yol agmasi,

¢ Analiz edilen donemlerde zayif karsilama oranlari,

e 2024 yilinda liks segment konut portfdylindeki talep daralmasindan kaynaklanan likidite baskisi ve negatif nakit akis metrikleri,

e Insaat sektorindeki yiksek girdi maliyetlerinin sektor igin risk olusturmasi,

e Kiiresel gapta yumusak inise yonelik aksiyonlar 6nem kazanirken, kiiresel ticareti olumsuz etkileyebilecek kararlarin 6nemli bir
belirsizlik yaratiyor olmasi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda "EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi" nin
Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu 'BB- (tr)' seviyesinden 'BB (tr)' seviyesine revize edilmis olup, not gérinimu
ise 'Duragan’ olarak korunmustur. Firmanin tim not ve gértniimlerine asagida yer verilmistir.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : BB (tr) / (Duragan)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : J3 (tr) / (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu: : B+ / (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu: : B+ / (Duragan)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gérisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedikge 1 yil gegerlidir. Ara dénem
gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.
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