Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.
Serbest Semsiye Fon

MADDE 1- Semsiye Fon’un Kurulus Amaci ve Siiresi

1.1. Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu 'nun
52. ve 53. maddelerine dayanilarak ve bu i¢tiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek {izere tasarruf
sahiplerinden katilma paylari karsiliinda toplanan paralarla, tasarruf sahipleri hesabina, inangli
miilkiyet esaslarina gore, sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen ve faizsiz finans ilkelerine
uygun varlik ve/veya islemlerden olusan portfoyleri isletmek amaciyla Emlak Katilim Portfoy
Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fon kurulmustur.

1.2. Semsiye Fon, bu igtiiziik kapsaminda katilma paylari ihrag edilen fonlardan olusmaktadir.
1.3. Semsiye Fon siiresiz olarak kurulmustur.
1.4. Bu igtiiziikte gegen;

Finansal Raporlama :1I-14.2 sayili Yatirim Fonlarimnin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin

Tebligi Teblig’ini,

Kanun 16362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’nu,

KAP :Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu,

Kurucu :Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S."yi,

Kurul :Sermaye Piyasasi Kurulu’nu,

MKK :Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi,

Portfoy Saklayicisi :Semsiye Fon’a bagli olarak ihrag¢ edilen fonlarin sermaye piyasasi
mevzuatt kapsaminda portfoy saklama hizmetini yiiriiten kurulusu,

PYS Tebligi :A11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’ni,

Semsiye Fon :Emlak Katilim Portfoy Y&netimi A.S. Serbest Semsiye Fon’u,

Teblig :I11-52.1 say1l1 Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’ni,

Yonetici :Fonlarin portfoy yonetimi faaliyetini yiirliten ve PYS Tebligi

hiikiimlerine gére kurulan portféy yonetim sirketi’ni

ifade eder.

1.5. Bu igtiiziik, katilma pay1 sahipleri ile kurucu, portfdy saklayicist ve yonetici arasinda fon
portfoyiiniin inangh miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Kanun’un 56 nc1 maddesi kapsaminda
saklanmasini, vekalet akdi hiikiimlerine gore ydnetimini konu alan genel islem sartlarini igeren
iltihak1 bir s6zlesmedir.
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MADDE 2- Semsiye Fon’un Unvani ile Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi’na iliskin
Bilgi

2.1. Semsiye Fonu’nun unvani; Emlak Katilim Portfdy Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fon’dur.

2.2. Kurucu’nun,;
Unvani; Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Barbaros Mah. Begonya Sok. Nidakule Kuzey Atagehir No:3/170
Atasehir/Istanbul
Internet Sitesi: https://www.emlakkatilimportfoy.com.tr

2.3. Yonetici/leri’nin;
Unvani; Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Barbaros Mah. Begonya Sok. Nidakule Kuzey Atasehir No:3/170
Atasehir/Istanbul
Internet Sitesi: https://www.emlakkatilimportfoy.com.tr

2.4. Portfoy Saklayicisi Kurulusun;
Unvani; Misyon Yatirim Bankasi A.S.
Merkez Adresi; Esentepe Mah. Kuirgiilii Sk. Dis Kapt No:4 Metrocity Is Merkezi D blok Ig
Kap1 No:29 Sisli/Istanbul
Internet Sitesi: https://www.misyon.com

Unvani; Kuveyt Tirk Yatinm Menkul Degerler A.S.

Merkez Adresi; Yamanevler Mah. Ahmet Tevfik Ileri Cad. No:22-26 34768 Umraniye /
Istanbul

Internet Sitesi: https://www.kuveytturkyatirim.com.tr

MADDE 3- Semsiye Fon’a Bagh Fonlarin Ihra¢ Edilmesi
3.1. Semsiye Fon’a bagli fonlarin katilma paylari nitelikli yatirimeilara satilir.

3.2. Semsiye Fon’a bagli her bir fonun katilma pay: ihraci i¢in, Kurulca belirlenen standartlara
uygun olarak hazirlanan izahname ve yatirimer bilgi formu ile Kurulca istenen diger bilgi ve
belgelerle birlikte Kurucu tarafindan Kurul’a bagvurulur.

3.3. Katilma paylari karsihgi yatirnmcilardan toplanan para takip eden is giinli izahnamede
belirlenen ve faizsiz finans ilkelerine uygun varliklara ve iglemlere yatirilir.

3.4. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Katilma paylari, Semsiye
Fon’a bagh fonlar itibariyle kaydi olarak MKK nezdinde miisteri bazinda izlenir. Katilma paylari
bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

3.5. Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKKya bildirilir.

3.6. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her miisterinin kimlik bilgileri ve buyg
hesap kodlari ile fon bazinda takip edilir. 4
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MADDE 4- Semsiye Fon’a Bagh Fonlarm Saklanmasma ve Malvarh@min Ayriligma iliskin
Esaslar

4.1. Semsiye Fon’a bagl her bir fonun tiim varlik ve yiikiimliiliikleri birbirinden ve ayrica Kurucu
ile Portféy Saklayicisinin malvarligindan ayridir.

4.2. Semsiye Fon’a bagli fonlarm malvarligi, fon hesabina olmas, igtiiziikte ve izahnamede hiikiim
bulunmasi sartiyla faizsiz finansman kullanmak, Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.$ Danisma
Komitesi’nin onay verdigi tiirev arag iglemleri, agiga satis islemleri veya fon adina taraf olunan
benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Semsiye
Fon’a bagl fonlarin malvarhigi Kurucunun ve Portfoy Saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin
kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz
ve iflas masasina dahil edilemez.

4.3. Semsiye Fon’a bagli fonlarin portfoylerindeki varliklarin, Kurul’un portfoy saklama hizmetine
iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanmasi zorunludur.
Saklamaya iliskin olarak Kurul’un ilgili diger diizenlemelerinde yer alan esaslar saklidir.

4.4. Kurucunun tigiincii kisilere olan borglar1 ve yiikiimliiliikleri ile Semsiye Fon’a bagl fonlarin
ayni liglincii kisilerden olan alacaklar birbirlerine kars: mahsup edilemez.

MADDE 5- Semsiye Fon’a Bagh Fonlarin Yénetimine fliskin Esaslar ile Yénetici’nin Tabi
Oldugu ilkeler

5.1. Kurucu, Semsiye Fon’a bagli fonlarin katilma pay1 sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde
temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin bu igtlizikk ve fon izahnameleri
hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden sorumludur. Kurucu Semsiye Fon’a bagl fonlara ait
varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve bu igtiiziige uygun olarak tasarrufta
bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir.

5.2. Fonu temsil ve ilzama Kurucu’nun yonetim kurulu yetkilidir. Yonetim kurulu bu yetkisini bir
veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak tigiincii kisilere devredebilir.

5.3. Semsiye Fon’un ve Semsiye Fon’a bagli fonlarin faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portféy
yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucunun
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

5.4. Yoneticinin yonettigi her fonun ve Semsiye Fon’a bagli olarak bu igtiiziik kapsaminda ihrag
edilecek fonlarmn ¢ikarini ayri ayri gézetmesi zorunludur.

5.5. Semsiye Fon ve Semsiye Fon’a bagli fonlarla ilgili islemlerin diizgiin yliriitiilebilmesini
teminen PYS Teblig’i hiikiimleri ¢ergevesinde bir fon hizmet birimi olusturulur.

5.6. Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iligkilere Kanun, ilgili mevzuat ve igtiiziikte
hiikiimleri, hiikiim bulunmayan héllerde ise 11.01.2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borg:lar
Kanununun 502 il4 514 iincii maddeleri hiikiimleri kiyasen uygulanir. g

Dagitilmasi Esaslari
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6.1. Semsiye Fon’a bagh fonlarin portfoylerine alinacak varliklar ve islemlere iliskin olarak Teblig
ve Kurul’un ilgili diger diizenlemelerinde yer alan esaslara ve uluslararasi kabul goérmiis faizsiz
finans ilkelerine uyulur. S6z konusu varlik ve islemlerin faizsiz finans ilkelerine uygunlugunun
belirlenmesinde Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.§ Damigma Komitesi kararlart baglayici
olacaktir.

6.2. Semsiye Fon’a bagl fonlarin yatirnm amaclar ile portfdy yonetim stratejilerine ve fonlarin
portfoylerine alinabilecek varlik ve islemlerin seg¢imi ile riskin dagitilmas: esaslarina iligkin
ayrintili bilgilere ilgili fonlarin izahnamelerinde yer verilmektedir.

MADDE 7- Semsiye Fon’a Bagh Fonlarmm Katilma Paylarmin Satim ve Geri Al
Fiyatlarmin Tespiti Usulii ile Fon Portfoy ve Fon Toplam Degerinin Belirlenmesi Esaslari

7.1. Semsiye Fon’a bagli her bir fonun birim pay degeri Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen
esaslar gergevesinde ayri ayri1 hesaplanir.

7.2. Semsiye Fon’a bagli fonlarin katilma paylarinin satim ve geri alim fiyatlarinin tespiti usulii ile
fon portféy ve toplam degerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon izahnamelerinde yer
verilmektedir.

MADDE 8- Bagimsiz Denetim, Finansal Raporlama ile Gelir ve Giderlerin Katilma Pay1
Sahiplerine Yansitilmasmna Iliskin Esaslar

8.1. Semsiye Fon’un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi $emsiye Fon’un kurulus
tarihinden baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

8.2. Semsiye Fon ile Semsiye Fon’a bagli fonlara iligkin finansal raporlarin hazirlanmasinda
Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan usul ve esaslara uyulur.

8.3. Semsiye Fon ve Semsiye Fon’a bagli fonlarin finansal tablolarinin bagimsiz denetiminde
Kurul’'un bagimsiz denetimle ilgili diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama
yiikiimliiliigtiniin bulundugu ilgili hesap déneminin son giinil itibariyla hazirlanan portfdy raporlari
da finansal tablolarla birlikte bagimsiz denetimden gegirilir.

8.4. Semsiye Fon’a bagh fonlar tasfiye tarihi itibariyla 6zel bagimsiz denetime tabidir.

8.5. Semsiye Fon’a bagli her bir fonda olusan kar, bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen
katilma pay1 fiyatlarina yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarmi fon izahnamelerinde yer alan
esaslar gercevesinde fona geri sattiklarinda, ellerinde tuttuklar siire i¢in fonda olusan kardan
paylarim almig olurlar. Kar pay1 dagitimi yapacak Semsiye Fon’a bagl fonlarda ise kar pay1
dagitim esaslarina iliskin ayrintil bilgilere ilgili fonlarin izahnamelerinde yer verilir.

8.6. Semsiye Fon’a bagl her bir fondan karsilanan, yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin
iist sinirina ve fon malvarhigindan yapilabilecek harcamalara iliskin bilgilere fon izahnamesinde

yer verilir.

karsilanir.
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8.8. Semsiye Fon’a bagl her bir fonda uygulanacak yonetim iicretinin hesaplanmasma iliskin
bilgilere fon izahnamelerinde yer verilir.

8.9. Semsiye Fon’a baglh fonlarda Kurul diizenlemeleri cercevesinde performansa dayali
iicretlendirme yapilabilir. Performansa dayali ticretlendirme uygulamasinda bulunan Semsiye
Fon’a bagh fonlarin izahnamelerinde performansa dayali ticretlendirmeye iliskin esaslara ve
hesaplama 6rneklerine yer verilir.

MADDE 9- Belge ve Kayit Diizeni

9.1. Ihrag edilen katilma paylarinin kaydina mahsus olmak iizere Semsiye Fon’a bagli her bir fon
icin Tiirk Ticaret Kanunu'nun 64. maddesine gore tasdik ettirilen "Katilma Paylari Defteri" tutulur.
Katilma paylari defterinde katilma paylarinin alim satimlari giinliik olarak izlenir. Tiirk Ticaret
Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve Kanun hiikiimleri ¢ergevesinde Semsiye Fon’a bagli her bir fon
icin Yevmiye Defteri (giinliik defter), Defter-i Kebir (biiyiik defter)fon hizmet birimi tarafindan
tutulur. Hazine ve Maliye Bakanligi’'nca istenebilecek ilgili mevzuattan kaynaklanan zorunlu
defterler de ilgili fon bazinda ayrica tutulur. ‘

9.2. Kurucu Semsiye Fon’a bagli her bir fon i¢in kaydi deger olarak tutulan fon katilma paylarin
miigteri bazinda izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak
zorundadir.

9.3. Semsiye Fon’a bagli fonlarin muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, Tiirk Ticaret
Kanunu, Vergi Usul Kanunu ile Bor¢lar Kanunu’nun ilgili hikkiimlerine uygun olarak, Kurucunun,
Yoneticinin ve Portfoy Saklayicisinin hesaplari diginda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine
iliskin olarak, Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslar ile Kurulca belirlenen diger
esaslara uyulur.

MADDE 10-Semsiye Fon’la ilgili Bilgilerin A¢iklanma Sekli

10.1. Semsiye Fon’un yillik finansal tablolari, ilgili hesap doneminin bitimini takip eden 90 giin
icinde KAP’ta kamuya agiklanir. Finansal tablolar ayrica kamuya agiklanmalarini miiteakip 10
is giinil igerisinde katilma payi sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla gonderilir. Ozel
bagimsiz denetimden gegen finansal tablolar ise ilgili dénemin sonunu takip eden 90 giin i¢erisinde
KAP’ta agiklanir.

10.2. Serbest Semsiye Fon’a baglh fonlardan TEFAS’ta islem gorenler i¢in aylik olarak hazirlanan
portfoy dagilim raporlar, ilgili ay: takip eden alt1 is giinii icinde KAP’ta agiklanir.

10.3. Portfoy raporlar1 disindaki finansal raporlar, KAP’ta agiklandiktan sonra, Kurucu'nun
internet sitesinde, yatirimeilar tarafindan kolaylikla ulagilabilecek sekilde yayimlanir. Bu bilgiler,
ilgili internet sitesinde en az beg y1l siireyle kamuya agik tutulur. S6z konusu finansal raporlar ayni
zamanda Kurucunun merkezinde ve katilma payi satisi yapilan ortamlarda yatirimeilarin
incelemesi igin hazir bulundurulur.

olunmasini gerektirecek nitelikte ise, degisiklige iliskin izin yazisinin Kurucu taraflnjﬁ
edildigi tarihi izleyen is giinii konuya iliskin bir duyuru metni ayrica KAP’ta ilan ed, ir
hususlarin yiiriirliige giris tarihi 10 i giinlinden az olmamak iizere duyuru metninde bejirtij
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10.5. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagli olmaksizin Semsiye Fon ve Semsiye
Fona bagli fonlar hakkinda bilgi verilmesini isteyebilir. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz,
iletigim sistemlerinin ¢6kmesi, fonlarin portfoylerindeki varliklarm ilgili oldugu pazarin,
piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, sirketin
mali durumunu etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin
meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda kurucunun yonetim kurulu karar
alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve
Portfoy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla ilgili olarak KAP’ta
aciklama yapilir.

10.6. Fona iligkin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimer tanimina ve satigin yalnizea gerekli kosullari saglayan nitelikli yatirimcilara
yapilacagi hususlarina yer verilmesi zorunludur. Semsiye Fon’a bagli kurulacak 6zel fonlarda Fona
iligskin olarak reklam ve ilan verilemez.

10.7. KAP’ta ilan edilmesi gereken bilgi ve belgelerin eksiksiz olarak yayimlanmasi, dogrulugu ve
giincel tutulmasi Kurucu’nun sorumlulugundadir.

MADDE 11- Semsiye Fon’a Bagh Fonlarmm Dagitimi, Fonlara Katilma ve Bu Fonlardan
Ayrilma Sartlar ile Fonlarin Sona Ermesi ve Tasfiyesi

11.1. Semsiye Fon’a bagli fonlarin katilma paylarinin alim satimlarina ve dagitimina iliskin
esaslara fon izahnamelerinde yer verilir.

11.2. Kurucu, Yonetici ve varsa Dagitim Kurulusu tarafindan katilma paylarinin Semsiye Fona
bagli her bir fon adina alim satimi esastir.

11.3. Semsiye Fon’un sona ermesine ve tasfiyesine iliskin olarak Teblig'de belirtilen esaslara
uyulur.

11.4. Semsiye Fon tasfiye siirecinin tamamlanmasi izerine, isbu igtiiziik Kurucu tarafindan ticaret
sicilinden terkin ettirilir ve keyfiyet Kurul’a bildirilir.

11.5. isbu ictiiziik kapsaminda paylari ihrag edilen Semsiye Fon’a bagli fonlar Semsiye Fon tasfiye
edilmeksizin de tasfiyeye tabi tutulabilir.

11.6. Semsiye Fon’a bagl fonlarin tasfiyesine iligkin esaslara fon izahnamelerinde yer
verilmektedir.

11.7. Kurucunun iflasi veya tasfiyesi halinde Kurul, Semsiye Fonu ve Semsiye Fon’a bagli fonlar:
uygun gorecegi bagka bir portfoy yonetim sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfoy
Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya
tasfiyesi halinde de, Kurucu fon varligin1 Kurulca uygun goriilecek bagka bir portfoy saklayicisina
devreder.
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EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.S.

Bora Bugra SOZEREN

Yonetim Kurulu Uyesi ve diir Y oneti
K KATILIM PORTF
YONETIMI AS.
Begonya Sk. Nidukule Kuzey Atu ehi
No:3 i Kupi No:170 Atagehir / ISTANBUL
Kozyatug \\D. No: 3341263978

05.01.2026

¥Kur u Baskan Vekili

Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya c¢ikmasi halinde Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uyulur. Sermaye Piyasasi Kurulu ictiiziik hiikiimlerinin
degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlarim degistirebilir.
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