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MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI
Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kuruly’nea .18./02.2028.. tarihinde
onaylanmistir,

Ortakhgmzm ¢ikanbmyg sermayesinin 600.000.000 TL’den 1.500.000.000 TL’ye
¢ikariimas) nedeniyle artirlacak 900.000.000 TL nominal degerli paylarmin halka arzina
iliskin izahnamedir.,

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatinm belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatim kararlar izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, Sirket’in www.marti.com.tr ve halka arzda satiga aracabk edecek info
Yatirn: Menkul Degerler A8 ’nin www.infovatirim.com adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmigtir. Ayrica
bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan jhra¢er sorumludur. Zararm ibragaidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmass halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider
yetkili kurulug, varsa garantér ve ihragemin yénetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi élciide sorumludur.
Ancak. izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundufu takdirde ézefin vamlticy hatah
yeva tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhang! bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
defierleme kuruluslar gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlanr1 hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhsg,
yamltica ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri gergevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR:

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadlr”, “hedeﬂenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege
yonelik agiklamalar icermektedir, Bu tiir agtklamalar belirsizlik ve risk icermekte
olup, sadece izahnamenin yaym tarihindeki dngériileri ve beklentileri
gostermektedir. Birgok faktor, ihrageinn gelecege yonelik aciklamalarmm
ongériilenden ¢ok daha farkh sonuclanmasmna yol acabilecektir,”
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KISALTMA VE TANIMLAR

As. | Anonim Sirket ]
Aym Koyu Arsa ve Butik Otel Ay Koyu, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa ve |
“ (Natamam Bina) o | tarla vasifh 9 adet taymmaz - _|
 BIST, BIAS, Borsa, Borsa Istanbul | Borsa Istanbul Anonim Sirketi |
BSMY __ Bankave Sigorta Muameleleri Vergisi
Covid-19 - __ |Koronaviriis Hastalig1 S ]

amyuva, Kemer/Antalya’da bulunan arsa
. nyuva/Antalya Arsa_ i?zegijlgeki Hazine Ust Halgq

l | Cetkezkoy/Tekirdag’da bulunan 314 ada 1 parsel, |
. L 316 ada 1 parsel, 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2

‘Mam GYO Qerkezkdy/Tekirdag Arsa parselden  olusan  toplam 3630483 m?
 biiyiikliigiindeki 4 adet taginmaz -

| Cerkezkdy/Tekirdag’da bulunan 928 ada 1 parselde
yer alan 15.437,68 m? ve 929 ada 3 parselde yer alan
24.672,92 m? biyiikligindeki arsa nitelikli‘

Mart: Otel Cerkezkdy/Tekirdag Arsa

. ~ |ewmmagler " T
Esas Sozlesme Mam Ote.I Isletmeleri Anonim Sirketi’nin Esas |
o e Sézlesmesi SEEN——
 Euro - | Avrupa Birli¥i Para Birimi —_
'QII_( o - | Gelir Vergisi Kanunu o ‘1
GY - - IGayrimegkul Yatinm Ortaklifn =~ -
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Hisarénii mahallesinde |
Hisaronii Arsa ‘ yer alan 219 Ada 3 Pasrel olarak kayith 9.740,71 m?
| - - #/gllrumlu “tarla” vasifli gayrimenkul |
ISIN S . | Uluslararas: Menkul Kiymet Tanimlama Numaras:
Ilé‘fufulia‘mm’ Aract Kurum, Yetlili ’info Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi [
KAP - - - Kamu;z Aydmlatma Platfc_)rmq __ __—:
| Karacasu/Aydin’da bulunan Sirket adma kayith 155 ‘
' . ada 225 parsel nolu 37.755,96 m? yiizblgiimlii arsa
Karacasw/Aydin Arazi ile 155 ada 226 parsel nolu 268,93 m? ytizélgimli |
. tarla vasfindaki gayrimenkul. - o
KbDv - |Katma Defer Vergisi - -
KVK . ~ [Kurumlar Vergisi Kanunu —
Ltd. Sti. - | Limited Sirket _ - |
| . " .
| Marti GYO Martl Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim ‘
[ - - Sirketi * - _
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye mahallesinde
. yer alan 6.928,55 m? yiiz6lgiimlii 103 ada 8 parsel
Mart: Hemitia Otel lizerinde gelistirilmis, 30 odali ve S8 yatak
- | kapasiteli otel _ |
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Igmeler mahallesinde |
| er alan 5.678 m? biiyiikliigindeki 1605 parsel
Mart1 La Perla Otel Y ) gun P

lizerinde geligtirilmis 197 oda ve 394 yatak
kapasiteli otel |
Orhaniye, Marmaris/Mugla’da  bulunan
|Marti Marina & Yacht Club, Mart1 | Hazine Ust Hakki ve iizerinde bulunan MZ
Marina Marina & Yacht Club (Marti Marina Tgf
| Limany).

‘/‘ . 4
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Mart1 Myra Otel

- I'r :l‘_eldro_m, _kel'ner_/Ania]yaE bulunan I-Ezi'ne i]s_t‘

"Marts Otel Teiemmaios e 11akk1 ve fizerinde bulunan Mart Myra Oteli |
.l yﬂmgtel Isletmeleri, Sirket, Thraggs, |Martx Otel Isletmeleri Anonim Sirketi

'Mugla ili, Marmaris ilgesi, Igmeler mahallesinde

Mart: Resort Otel yer alan 26.219 m? biiyiikliigiindeki 1.520 parsel

lizerinde gelistirilmis 280 oda ve 584 yatak‘
- - - - kapasiteli otel — .

‘Mugla ili, Marmaris ilgesi, Igmeler mahallesinde |
| 'yer alan 166 Parsel olarak kayith 1.265 m?

Marti Resort Otel Arsalar yizolgiimlii “tarla” ve 167 parsel olarak kayutl
L - - 3650 m? yiizblgimli “tarla” vasifls gayrimenkuller |
MKK — [Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketi |
| Natin Aflesi | ;akizp Oya NARIN, Nuruliah Emre NARIN, Mine |
= = ~ NARIN o ]
NanTeksl " [Narin Tekstil Endstrisi Anonim Sirkef 1
r AlMugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye mahallesinde
Orhaniye Tarla yer alan 105 ada 1 parsel ve 106 ada 2 parsel olarak|
I S kayith “tarla” vasifl gayrimenkul |
SPK.Kural __| Sermaye Piyasasi Kuralu S

|SPKn — #Simaye_l’iﬁsasx&anunu — ]
Tc. _ | Tirkive Cumhuriyeti Se—
 Takasbank . ) | Istanbul Takas ve Saklama Bankast Anonim Sirketi |
L N o — |Tarklirass -

TSPB | Ttkiye Sermaye Piyasalan Birlisi |
v S —(Tirk Ticaret Kanunw
 Turmar Otelcilik o Tgmmc_i_lﬂ_ﬂﬂgﬁ@in@im Sirketi |
USD/ABD Dolar . | Amerika Birlesik Devletleri Dolan ]
FommSigorta | Zemin Sigorta Aracilik Hizmetleri Anonim Sirkeri |
Zemin Yaem | Zemin Yatirim Danismanlik Anonim Sirketi |

(

. - - -45fc-8795-1b083d234 109
Dogrulama rﬁ?gsw/ggl?.%%%ﬁ%c?o 7ueman—dogru ama




1. BORSA GORUST:
Yoktur,

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercefe uygun oldufunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamm
defistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin her tiirli makul 6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz,

 ihraga ' SoEniuT)l(_luéu_[
———_ Marti Otel isletmeleri A.5, s Kisim:
/ 4
\RTI/ Z”/ | |
| Lislet %/;’  IZAENAMENIN |
N\ ' TAMAMI
|| V/j/ r/ '
Pakize Oya NARIN / Nurullah Emre NARIN |
Yonetim Kuwh Bagkani  Yénetim Kurulu Bagkan Yardimais | |
_ 30.01.2026 _ [ B
 Halka Arza Aracilik | Eden Yetkili Kuralug [ Sorumlu Oldugu |
L _Info Yatirim Menkul Degerler A.5. = L Kism: |
| I
|
4
’ IZAHNAMENIN
TAMAMI |
Engin Emre SECEN Hiiseyin GULER ’ |
Genel Miidiir Yardimais: Genel Miidiir Yardimcist

30.01.2026
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Izahnamenin bir parcas: olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip ocldugumuz tiim
bilgiler ¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas icin her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu

beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlar: izahname ekinde yer almaktadr.

~ llgili Bagims1z Denetim Raporunu Hazirlayan
Kurulug
‘ Titanyum Bafims1z Denetim Hizmetleri A.S.

‘ Adi Soyadi: Gokhan TIRYAKI
Gorevi: Sorumlu Denetci

Sorumlu Oldugu Kisim: ‘

01.04.2025-30.09.2025 Ara
Hesap Donemine Ait Sumrh
Bagimsiz Denetim Raporu

1_ Tigili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan
Kurulug
Titanyum Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumlu Oldugu Kistm: ‘

Adi Soyadi: Gokhan TIRYAKI

01.04.2024-31.03.2025 Hesap

o . Diénemine Ait Bagimsiz
| Gérevi: Sorumlu lzen_etgl - Denetim Raporu
| Tigili Bagtmsiz Denetim Raporunu Hazirlayan i
Kurulug Sorumla Oldu@u Kisim:
| Arsen Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S. R
‘ Adi Soyads: Ali ORDULU 01.04.2023-31.03.2024 Hesap ‘

Girevi: Sorumlu Denetgi

Tlgili Bagimsiz Denetim Raporlarnim Hazirlayan
Kurulus
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz
Denetim Hizmetleri A.S.

Ad1Soyadi: Erdogan BASARSLAN
Gorevi: Sorumlu Ortak Basdenetci

Dénemine Ait Bafimsiz
Denetim Raporu

0

Sorumlu Oldugu Kismm:

01.04.2022-31.03.2023 Hesap
Doénemine Ait Bagimsiz

1 Denetim Raporu
| Tgili Gayrimenkul Degerleme Raporlarm
Haarlayan Kurulus Sorumiu Oldugu Kisim:
__Etkin Gayrimenkul Degferleme ve Danmismanhk A.S.
Rapor - ‘
Adi Soyadi: Pelin SEKERCI Tarihi Rapor Numaras: ‘
Giirevi: Sorumlu Degerleme Uzmam 03.10.2025 | 2025-OZEL-0096 |
| 03.10.2025 | 2025-OZEL-0097 |
Adi Soyad:: Yilmaz GOUNEY 03.10.2025 | 2025-OZEL-0098 ||
Girevi: Sorumlu Degerleme Uzmam 03.10.2025 | 2025-OZEL-0099
| 03.10.2025 | 2025- OZEL-OIOO
Adi Soyadi: Pmar MUFTUOGLU | 03.10.2025 | 2025-OZEL-(}8
Gorevi: Degerleme Uzmam ‘ 03.10.2025 | 2025-OZE)
) - | 03.102025 | 2025-OZBL-0122
7
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2. OZET

[ B - A—GIRIS VE UYARILAR ]
| Bashk Agiklama Yiikiimliligi =
Al | Girig ve o Bu {zet izahnameye giris olarak okunmahdr, ﬂ
uyarilar Sermaye piyasas1 araclarina iligkin yatirim kararlari izahnamenin bir ‘
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

¢ lIzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarn mahkemeye taginmasi ‘
durumunda, davaa yatirimel, halka arzn gerceklestigi Glkenin yasal
diizenlemeleri ¢ercevesinde, izahnamenin cevirisine iligkin maliyetlere

‘ yasal siirecler baglatilmadan énce katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki ‘
sorumluluguna ancak ézetin izahnamenin diger kisimlar ile birlikte |
okundugu takdirde yamltici, hatal veya tutarsiz olmasi veya
yatinnmellarn yatinm kararim vermesine yardimer olacak énemli |

; | bilgileri saflamamasi durumunda gidilir. . _
A.2 | Izahnamenin Yoktur. |
sonraki
kullanimina
| liskinbilgi | B 1
| _ B—IHRACCI |'

B.1 |ihracomm ticaret
unvam ve isletme
ad: -
Thragoimmn hukuki
statiisii, tabi
| oldugu mevzuat,
| kuruldugu iilke ve
adresi

B2 |

| Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Isletmeleri Anonim Sirketi olup, |

Ihraggmin ticaret unvam Marti Otel
kullanilan igletme ad1 bulunmamaktadr.

q

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke: Tiitkiye Cumbhuriyeti

Merkez Adresi: Omer Avni Mah. Diimen Sok. Giimii
11 [ Kap1 No: 5 Beyoglu/istanbul

Telefon ve Faks Numaralan:

Telefon: +90 (212) 334 88 50

Faks: +90 (212) 334 88 52

Internet Adresi: WWW.marti.com.tr

ssuyu Is Merkezi, No:

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de
igerecek  sekilde
ihra¢gimin meveut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
‘ eden onemli
faktorlerin tammu
ile faaliyet
gosterilen
sektérler/pazarlar
hakkinda bilgi

56@ Uaﬂém

a faali};t_ko_nusu, turizm |
|

Thraggmnum, bagh ortakh Marti GYO ile birlikte an
(otel ve marina isletmeciligi) ile gayrimenkul yattnmlaridir,

Thragg: tarafindan igletilmekte olan tesislere iligkin bilgiler agagidald gibidir:
Mart: Resort Otel

Temelleri 1967 yilinda atilan Marti Otel Isletmeleri AS., 1969 yilinda
Tiirkiye’nin ilk resort oteli, o giinkii ad1 Mart1 Motel olan Mart: Resort Otel,
33 yatak ile turizm sektériinde faaliyet gostermeye baglamugtr, Bugiin 280
odast, 584 yatak ile 5 yildizl: hizmet veren Mart: Resort Otel, Marmaris
bdlgesinde Tiirk ve yabanct misafirlerine hizmet vermektedir.

Marti La Perla Otel

Marmaris igmeler mevkiinde bulunan dért yildiz statiisiinde hizmet veren 197 ‘
odal ve 394 yatak kapasiteli Mart: La Perla Otel, 1988 yilinda agiimgtir.
Marti Myra Otel

Antalya Kemer’de bulunan Mart: Myra Otel ise 1995 yilinda Grup biinyesine |
katilmugtir. Tekirova, Kemer Antalya’da bulunan Mart: et
arazi igerisinde 1.601 ¢am agacinin altinda 551 oda ve 1.209 yatak J&
uzunlugundaki sahili ile 1995 yilindan beri hizmet
u Marti Myra Otel, Marti GYO biinyesinde bulunmg

Jllr ( 8
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[ ) \ Thragg: tarafindan igletilmekte olup Marti GYO, ilgili tesisin isletilmesinden

elde edilen ciro iizerinden belirlenen oranlarda kira geliri elde etmekte ve elde |
ettigi kira gelirlerini, donemsellik ilkesini gozeterek dogrusal yntemle gelir

| tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 2023 yili igin %18 + KDV, 2024 yili ve ‘
sonrast igin %20 + KDV olarak hesaplanmaktadr.

Marti Marina & Yacht Club

Thrage, turizm sektdriinde siirekli hale gelen yatirmlarni 1996°da isletmeye
bagladifi Marti Marina & Yacht Club ile siirdiirmiistiir. Mugla Marmaris
Hisardnii’nde yer alan Martt Marina & Yacht Club, 1996 yilindan beri hizmet
vermekte olup denizde 306 tekne, karada 70 tekne olmak iizere yat
kapasitesine sahiptir. Mart: Marina & Yacht Club, Marti GYO biinyesinde
bulunmakla birlikte Thrage: tarafindan igletilmekte olup Mart1 GYO, ilgili
tesisin isletilmesinden elde edilen ciro iizerinden belitlenen oranlarda kira
geliri elde etmekte ve elde ettigi kira gelirlerini, dénemsellik ilkesini
gozeterek dogrusal yontemle gelir tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli,
01.01.2023 tarihinden sonra gegerli olmak iizere kalan net hasilatin %207 +
KDYV olarak hesaplanmaktadir.

Marts Hemithea Otel

2012 yilmin Mayis ayinda, Mart: Marina & Yacht Club’mn icerisinde yer alan,
uist gelir gubuna yonelik tasarlanmig 30 odal: butik otel Mart: Hemithea, |
hizmet vermeye baglamustir.

Ihrage1 tarafindan, séz konusu tesisler araciigryla farkl miigteri gruplarina
genis iirlin yelpazesi ile “Ultra Hersey Dahil” sistemden “Yanm Pansiyon”
sisteme kadar farkli segeneklerle hizmet verilmektedir. ,
| Ihrageinin igbu izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibanyla

hasilatina iliskin detaylar asagida yer almaktadir, |
01042022~ | 01.04.2023- | 01042024- | 01.04.2024- | 0L042025
Haalat (TL) 3L03.2023 | 31.03.2024 ‘ 31032025 | 30.09.2024 30.09.2025_‘
Yurt Iij Satislar 406.583.101 | 736.475.663 | 1.371.915.755 | L100,622.551 |  1.492.279.000
Diger Gelirler 8207202 | 17.729.677| 24924189 | 18912739 29266304 ‘
‘Sahistan Iadeler () -6391969|  -9.888.172| 19201690 |  -10.452.098 -4.713.380
Saty Iskontolan (-) | 48431667 | -120.425.764| -233.562.018 | -202.840.836 |  -220.900.565
| DiYerindirimler(-) | -18.757 11534 | -1.437.597 779906 | -1650832 |
Toplam 359947910 | 623.879.870 | 1142.638.639 | 905.462450 | 1.294.280.536 |

Diinyada ve Tiirkiye’de Turizm Sektorii ‘
Siirekli geligme ve gesitlenmenin yasandig: turizm sektrii, diinyada en hizl
gelisen sektdrlerin baginda gelmektedir. Turizm sektrii, isbu Izahname tarihi |
itibartyla Diinya Turizm Orgiitii (UNWTO) tarafindan son derlenen verilere
gore kiiresel safi hasilamn %2.5%ine katkida bulunmustur.! UNWTO
verilerine gére 2025 Ocak-Eyliil doneminde uluslararas: turist says1 (Turist
seyahat sayis1 (geceleyen ziyaretgiler)), 2024’{in aynt donemine gére %5 ve
pandemi éncesi yil olan 2019’un aym dénemine gére %3 iizerine cikmugtir,
Eylil ayma kadar 1,1 milyarn tizerinde turist uluslararasi seyahat
gergeklestirmistir; bu durum, 2024’iin aym dénemine gore yaklagik 50 |
milyon daha fazla turist anlamina gelmektedir. Kiiresel bazda yiiksek
enflasyon, jeopolitik ve ticari gerilimlerin neden oldugu dalgalanmalara
ragmen yil boyunca siiregelen giichi seyahat talebi gergeklesmistir. Kuzey
Yarimkiire’de yaz sezonundaki giiglii talep ile birlikte iigiincii geyrekte |
1 2024°¢ pére %A’lik bir artis kaydedilmisti. UNTWO, 2025 yilinda |
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hragaiyn ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
émemli en somn

egilimler
hakkinda bilgi

[ uluslararas: vanglarn  yillik %3-%5 bandmnda _bay_iiyeceéini tahmin |

beklemektedir.2

TUIK verilerine gére toplam turizm geliri 2025 Ocak-Eyliil déneminde bir |
onceki yilm aym donemine gore %5,7 artarak 50 milyar USD olmugtur. ‘
Ziyaretgilerden elde edilen turizm geliri 49,5 milyar USD olurken kalamt
transfer yolculardan elde edilen turizm geliri olmustur. Ziyaretgilerin turizm |
gelirinin %16’sm1 iilkemizi ziyaret eden yurt disi ikametli vatandaglar
olusturmugtur.® T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1'mn verilerine gore 2025
Ocak-Eyliil déneminde ortalama harcama tutari, 2024 yil sonuna gére %3,5
artarak 1.006 USD olarak gerceklesmistir.?

Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kogullar,
sektorel dinamikler, global gapta devam etmekte olan askeri operasyonlarin |
seyri, doviz kurlarindaki dalgalanmalar, gayrimenkul ve turizm sektSriindeki
yatirim egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyetleri, enflasyon |
beklentileri, ingaat yatrimlarndaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine
bagli olarak ingaat stoklarindaki deger artiglan, kiiresel isinma, deniz ‘
seviyesinin ylikselmesi ve agir1 hava olaylan gibi gevresel faktorler, enerji ‘
fiyatlarmdaki egilimler, Sirket’in yer aldifn sektbriin faaliyetlerini temel
olarak etkileyen egilimler arasmdadir.

i ihgc;cuﬂ dahil

oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Thrage, bagl ortaklifs Marti GYO ile birlikte Marti Grubu’nu olusturmakg4
olup aymi zamanda fhraggmm ana ortagi Narin Ailesinin ortak oldugu ‘
sirketler dolayisiyla iliskili taraf sirketleri de bulunmaktadir. |

Sermayedeki veya
toplam oy hakk
icindeki paylan
dogrudan  veya

dolayh olarak %5 ‘

ve fazlas: olan
kisilerin
isimleri/unvanlan
ile her birinin pay
sahipligi
hakkinda bilgi

ihraggimn  hakim
ortaklarinin
farkh oy
haklarmma sahip
olup olmadiklan
hakkinda bilgi
Varsa dogrudan
veya dolayli
olarak ihragimmn

? UNWTO — World Tourism Barometer, Kasum 2025, h! ps:/iwww

3 TUIK ~ Turizm Istatisiilderi, htips:/ kg I 7m-I.

4 T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh — Y sprim ve Igletmeler Genel Miidéirliigii Turizm Istatistikler,
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Sirket’in 600.000.000 TL tutarindaki meveut sermayesinde ve toplam oy
hakk: iginde dogrudan %5 ve daha fazla pay1 olan nihai ortaklarin pay oran i
ve tutar1 asagidadr.

- Sermaye Sermaye | |
Ortagm {&dl-Soyztdl/ Unvam Tutans (TL) | Payi (%) J |
. . __3.000.900,00 | '
Pakize OyaNARIN - TosisessTl| 1261 |
3.000.000.00 '
VNurullah Enre NARIN_ o B 66.683.457.91] 1_1,51 |
Mine NARIN - 3.000.000,00 0,50‘ ‘
Pardus Portfoy BIST 30 Dig1 Sirketler Hisse Senedi
(TL) Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) 36'500'0(_)? 6,08
| Diger - - | 415.170.88338 |  69.20] |
Toplam - - | 600.000.000,00 | 100,00 |

Sirket’te %5 veya fazlas1 dolayh pay sahipligi bulunmamaktadir.

Sirket Esas Sézlesmesinin 25. maddesine gore, Olagan ve Olaganiistii Genel
Kurul toplantilannda hazir bulunan pay sahiplerinin veya vekillerinin, her |
hisse igin bir oyu olacaktir, |

Thraggmin ana pay sahipleri Nurullah Emre NARIN, Pakize Oya NARIN ve |
Mine NARIN'dir. Séz konus1_1 ortaklar, Thraggmm A grubu imtiyazh
paylarma ve aym zamanda Thraccmm imtiyazsiz B grubu paylarma |

fegffom-ge
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%netim
hakimiyetine
sahip olanlarmn ya
da ikraceiyn
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar:
ile bu kontroliin
kaynag hakkinda
bilgi

sahiptirler. A grubu paylarmn yénetim kurulu liyelerinin segiminde segilme ve |
aday gosterme imtiyaz ve ybnetim kurulu bagkam ve bagkan yardimecis: |
segiminde imtiyazi bulunmaktadir. Yénetim kurulu olusumunda, yonetim
kurulu iiyelerinden yars1, A grubu pay sahipleri veya gosterecegi adaylar ‘
arasindan segilecektir. Yonetim kurulu tiye sayisinmn yarisina denk gelen
saymin bir tam sayiya tekabiil etmemesi halinde, by say1, bir alt sayya |
yuvarlanarak ortaya ¢ikan fiye sayisi A grubu pay sahipleri veya
gosterecekleri adaylar arasindan secilecektir. Yonetim kurulu her y1il olagan
genel kurul toplantisindan sonra yapacag: ilk toplantida kendi iyeleri
arasindan bir bagkan ve bir veya iki bagkan yardumeisi seger. Yonetim kurulu ‘
bagkam ve bagkan yardimcisy/bagkan yardimcilan genel kuruldaki segimde A
grubu pay sahiplerinin aday gosterdigi yonetim kurulu tiyeleri arasmdan |
segilir. 9.000.000 adet A grubu nama yazihi paylarn 3.000.000 adedi Mine |
NARIN’e, 3.000.000 adedi Nurullah Emre NARIN ’e, 3.000.000 adedi ise
Pakize Oya NARIN’e aittir. '

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihra¢gimin
finansal
durumunda
faaliyet
sonuglarinda
meydana  gelen
onemli
degisiklikler

ve

: 26eb8552-
Dogrulama rﬁ?gswlggl?.gov.tr/c?o

Sitket’in  konsolide finansal tablolan ve bunlara iliskin bagmsiz
denetim/simirli denetim rapotlant (www.marti.com.tr) ve (www kap.org.tr)

- ‘igeﬁsin_de'_k/v@J_' &1 %3,1°dir.
/

internet sitelerinde yer almaktadir.
. Sumrh
gl)mn“l Durum Tablosu (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmly Denetimden
Gegmiy
Finansal Tablo Tiirii Konsolide
Dinem 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025 30.09.2025
Dénen Varhklar 398.680.678 |  216.414.551 254.853.888 713.121.246 | |
Duran Varhiklar 6.280.621.909 | 12.917.207.573 | 18.658.509.438 22.626.493.612
| Toplam Varhkiar 6.679302.587 | 13.133.622.124 | 18.913.363.326 23.339.614.358
Kisa Vadeli Yilkiimlilikler 416.593.350 606.974.247 |  1.168.844.922 | 1.965.850.159 |
 Uzun Vadeli Yikimliilikler | 2.163.371.311 |  3.637.880.556 | 6.571.465.270 7.769.437.942
Ozkaynaklar | 4.095.337.926 | 8.888.767.321 | 11.173.053.134 13.604.326.757
Ana Ortakhia Ait Ozhuynakiar | 1.596.689.019 | 3.567.089.891 4658455989 | 5.813.551.845
| Kontrol Giicti Olmavan Paylar 2.502.648.907 5.321.677.430 |  6.514.597.145 7.790.774.912 |
| Toplam Kaynaklar 6.679.302.587 | 13.133.622. _l. 18.913.363.326 |  23.339.614.858 |

(*) Thrageinm bagly ortakligs Marti GYOQ'ya ait finansal durum tablosu ve kar veya
zarar tablosu, tam konsolidasyon yéntemi kullamlarak konsolide edilmis olup
Ihragg: ile Martt GYO arasindaki iglemler ve bakiyeler konsolidasyon kapsaminda
kargilikl: olarak elimine edilmektedir.

Ihragoinin toplam varliklan yillar itibariyla artmakta olup 31.03.2023 tarihi
itibartyla 6,7 milyar TL iken, 31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gére
%96,6 artigla 13,1 milyar TL’ye, 31.03.2025 tarihinde 31.03.2024 tarihine
gore %44,0 artisla 18,9 milyar TL’ye, 30.09.2025 tarihinde de 31.03.2025
tarihine goére %23,4 artigla 233 milyar TL’ye yiikselmigtir. ihraggmm |
varliklannin biiyiik bliimii duran varliklardan olugsmakta olup 30.09.2025 |
tarihi itibartyla duran varliklarin toplam aktifler igerisindeki pay1 %96,9’dur, |
Ihraggmin varliklannda goriilen artis, sahip olunan maddi duran varliklar ve ‘
yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artiglaria bagh olarak olugmustur.
thrageimn dénen varliklan 31.03.2023 tarihinde 398,7 milyon TL iken J
31.03.2024 tarihi itibaniyla nakit ve nakit benzerlerindeki (temel olarak kredi ‘
geri Gdemeleri kapsaminda diigiis  goriilmiistiir, ) diisise bagh olarak
31.03.2023 tarihine gére %45,7 diigiisle 216,4 milyon TL’ye gerilemis olup ‘
31.03.2025 tarihi itibariyla ise stoklar ve pesin 8denmis giderlerdeki artig
|kapsa.mmda 31.03.2024 tarihine gore %17,8 artigla 254,9 milyon TL’ye |
yikselmig, 30.09.2025 tarihi itibartyla da ticari alacaklardaki art
kapsammda 31.03.2025 tarihine gére %179,8 artisla 713,1 milyopsPfiaye
yilkselmigtir. 30.09.2025 tarihi itibariyla dénen varliklarm toplaf
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| Thraggimin duran varhiklan 31.03.2023 tarihi itibariyla 6,3 milyar TL iken
31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gére %105,7 artisla 12,9 milyar
TL’ye, 31.03.2025 tarihi itibartyla 31.03.2024 tarihine gore %44,4 artigla |
18,7 milyar TL’ye, 30.09.2025 tarihi itibanyla da 31.03.2025 tarihine gére
%21,3 artigla 22,6 milyar TL’ye yiikselmis olup s6z konusu artis, sahip
‘ olunan yatiim amach gayrimenkullerdeki deger artiglarma bagli olarak
olusmustur,
Ihragemin kisa vadeli yiikiimliiliikleri 31.03.2023 tarihi itibariyla 416,6
| milyon TL iken, 31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gore %45,7 artigla
‘ 607,0 milyon TL’ye, 31.03.2025 tarihinde de 31.03.2024 tarihine gore %92,6 |
artigla 1,2 milyar TL’ye yiikselmig, 30.09.2025 tarihinde de 31.03.2025
tarihine gore %68,2 artisla 2,0 milyar TL’ye yiikselmis olup s6z konusu artis,
finansal borglardaki artiy kapsaminda olugmustur. Kisa vadeli
| yiikiimliiliiklerin toplam kaynaklar igindeki pay1 30.09.2025 tarihi itibartyla
%8,4 olarak gergeklesmistir.
Thraggimn uzun vadeli yiikiimlitlitkleri 31.03.2023 tarihi itibartyla 2,2 milyar
' TL iken, 31.03.2024 tarthinde finansal borglardaki artiga bagli olarak
31.03.2023 tarihine gore %68,2 artigla 3,6 milyar TL ye, 31.03.2025 tarihinde
temel olarak ertelenmis vergi yiikiimliiliiklerindeki artiga bagh olarak |
31.03.2024 tarihine gore %80,6 artigla 6,6 milyar TL’ye yiikselmig olup
30.09.2025 tarihinde de temel olarak ertelenmis vergi yiikiimliiliiklerindeki
artiga bagli olarak 31.03.2025 tarihine gore %18,2 artisla 7,8 milyar TL’ye
yiikselmistir. 30.09.2025 tarihi itibariyla uzun vadeli yiikiimliiliiklerin
%52,8°i Denizbank A.§. ve Deniz Faktoring A.S. ile akdedilen yapilandirma
sdzlesmesi kapsamindaki finansal borglardan, %45,2°lik kismi ise ertelenmis
vergi yiikiimliiliigiinden olusmaktadir. Uzun vadeli yiikiimliiliiklerin toplam
kaynaklar igindeki payr 30.09.2025 tarihi itibanyla %33,3 olarak
gergeklesmistir.
Thragginin kisa ve uzun vadeli finansal borglar1 31.03.2023 tarihi itibariyla 2,4
| milyar TL iken, 31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gore %57,4 artigla
3,8 milyar TL’ye, 31.03.2025 tarihinde de 31.03.2024 tarihine gére %20,3 |
artisla 4,5 milyar TL’ye yiikselmis, 30.09.2025 tarihinde de 31.03.2025 |
tarihine gére %13,8 artigla 5,2 milyar TL’ye yiikselmistir.
Ihrage1 ve bagh ortaklign Marti GYO, Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring
A.§.denkullamlms olan finansal tablolarda yer alan kredilerin
yeniden yapilandirmasina  iligkin  protokol goriismeleri neticesinde
23.02.2021 tarihi itibartyla “Yeniden Yapiandirma Sozlesmesi”
imzalamislardir. Yapilandirma sozlesmesi, adi gegen sgirketler ve finans
kurumlaninin  yetkili organlaninca onaylanmigtr. Bu kapsamda Mart:
GYO’'mn  46.739.271 USD ve Ihragginin 81.066.087 USD  nakdi
kredi yiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak iizere) |
yeniden yapilandinlmistir. S6zlesmenin imza tarihinden itibaren ilk 2 yil faiz ‘
ve ana para 6demesiz, diger 7 y1l boyunca Agustos ve Aralik aylarinda yilda
iki taksit faiz demeli ve yedinci yilin sonunda ana paranmn tamam 6denmek
(vedinci yilm ikinci taksiti faiz ve ana paradan olugacaktir) iizere toplam 9
yilda tasfiye edilecektir. Sozlesme kapsaminda yapilandirilan USD kredilere
yillik %2,5 oraninda basit usulde faiz ve yasal eklentiler uygulanacaktir.
Ihraggimin 31.03.2023 tarihi itibanyla 4,1 milyar TL olan 6zkaynakls
31.03.2024 tarihi itibanyla sahip olunan varliklara iligkin
degerleme raporlart kapsaminda olugan yeniden degerleme %
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31.03.2023 tarihine gore %116,8 artigla 8,9 milyar TL ye, 31.03.2025 tarihi
itibarryla 228,9 milyon TL’lik dénem kan ile birlikte yeniden degerleme ve
6lgiim kazanglar kalemi ile yabanci para ¢evrim farklanindaki artigin etkisiyle
31.03.2024 tarihine gore %25,7 artigla 11,2 milyar TL’ye yiikselmis olup
30.09.2025 tarihi itibanyla da yabanci para gevrim farklarindaki artigin
etkisiyle 31.03.2025 tarihine gore %21,8 artigla 13,6 milyar TL’ye
yilkselmigtir. Ozkaynaklann toplam kaynaklar icerisindeki pay1 30.09.2025
tarihi itibariyla %58,3 olarak gerceklesmistir.

Kar veva Zarar Tablosu (TL) Bagimnz Denetimden Gegmig | Smurb Denetimden Gegmiy |
Finansal Tablo Térd Konsclide
= 01.042022- | 01042023 | 01042024 | OL042024- | 01042025
IL032023 | 310324 | 30032025 | 30.092024 | 30.09.2028

Hastlat 359.947.910 |  623.879.870 | 1.142.638639 | 905.462.450 | 1204280536
Sanglarm Maliyet 232.159.988 |  AD5575.447 | -858.089.182 | -551.223.588 | -732.897.122
Briit Kar / (Zarar) 127.787.922 | 128304423 | 234.549.457 | 354.238862 | 561383414
Esas Faslivet Kar1 / (Zarar) 181745276 |  40.075.625 | 103309782 | 204346891 | 92390179
y&gmﬁfﬂﬁ’f{fm | tesmast| umssoers | amanny | smrsien| 46754300
mi" f(‘:z';":;'ﬁ:':l' Vergl 134573318 | 37B795.115 | 182.921.938 |  405.440.365 |  309.168.800

| | Donem Kar: / Zarary 107919.025 |  429.633.730 |  662.057.300 | 427.860.232 |  43.327.958
Ana Ortaklik Paylan == 704174 | 334466851 | 228.927.561 | 360881428 |  150.423.033
Kontrol Giicti Olruayen Paylar 07214.851 | -95.166.879 | _ 433.129.739 | 66.078.804 | _-107.095.075 | |

Thragginim hasilati, 01.04.2022-31.03.2023 déneminde 359,9 milyon TL iken,
01.04.2023-31.03.2024 doneminde 01.04.2022-31.03.2023 donemine gore
%73,3 artisla 623,9 milyon TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025 doneminde
01.04.2023-31.03.2024 donemine gore %83,2 artigla 1,1 milyar TL’ye,
01.04.2025-30.09.2025 doneminde de 01.04.2024-30.09.2024 dénemine gore
%A42,9 artigla 1,3 milyar TL’ye yiikselmigtir.

Thraggimin  satiglanin  maliyeti, 01.04.2022-31.03.2023 déneminde 232,2
milyon TL iken, 01.04.2023-31.03.2024 déneminde 01.04.2022-31.03.2023
donemine gore %113,5 artigla 495,6 milyon TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025
doneminde 01.04.2023-31.03.2024 donemine goére %73,2 artisla 858,1
milyon TL’ye, 01.04.2025-30.09.2025 doneminde de 01.04.2024-30.09.2024
dénemine gore %33,0 artigla 732,9 milyon TL’ye yiikselmistir. Satislanm
maliyetinin 6nemli bir kismu satilan hizmet maliyetlerinden olugsmaktadir.
Thragginin briit kar1 01.04.2022-31.03.2023 doéneminde 127,8 milyon TL
iken, 01.04.2023-31.03.2024 déneminde 01.04.2022-31.03.2023 dénemine
gore %0,4 artisla 128,3 milyon TL’ye, 01.04.2024-31.03.2025 déneminde
01.04.2023-31.03.2024 donemine gore %121,8 artigla 284,5 milyon TL’ye,
01.04.2025-30.09.2025 doneminde de 01.04.2024-30.09.2024 donemine goére
%358,5 artigla 561,4 milyon TL’ye yiikselmistir. Sirket’in briit kar marji, ilgili
donemler itibartyla sirastyla %36, %21, %25, %39 ve %43 olarak
gergeklesmigtir.

Thraggimin 01.04.2022-31.03.2023 déneminde 107,9 milyon TL tutarinda net
donem kan bulunmakta iken, 01.04.2023-31.03.2024 déneminde 429,6
milyon TL tutarinda net donem zarari goriilmiig, 01.04.2024-31.03.2025
déneminde ise 662,1 milyon TL tutarinda net donem kan gergeklesmistir.
fhraggmin 01.04.2024-30.09.2024 dénemine 427,9 milyon TL olan net
donem kar1, 01.04.2025-30.09.2025 déneminde %89,9 diisiisle 43,3 milyon
TL olarak gerceklegmisgtir.

Net donem kari (ana ortaklik paylan) kalemi ise 01.04.2022-31.0326%

Infe Yetinm M
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| milyon TL, 228,9 milyon TL, 360,9 milyon TL, 150,4 milyon TL olarak |

gergekleymigtir.
Yoktur.

raporlarmdaki
olumlu goris
disindaki
hususlarmn icerigi

Dogr

Yoktur.

Sirket’in 31.03.2023, 31.03.2024 ve 31.03.2025 tarihli yillik finansal
tablolarma iligkin bagimsiz denetim raporlarinda smirh olumlu goriis
bulunmaktadir.

31.03.2025 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan stmrh olumlu
goriigiin dayanaf:

“Grup 'un Denizbank A.§. den kullanmis oldugu kredi borglarina iliskin bu
banka ile yapuan protokol goriigmeleri meticesinde 23.02.2021 tarihli
“Yeniden Yapilandima Sizlesmesi” imzalanmustiv. Bu protokole gire
Grup 'un nakdi kvedisi 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene ddemesiz olmak iizere)
yeniden yapilandinilmigtir. Rapor tarihi itibariyla yeniden yapilandirma
anlagmasindaki  sartlarla ilgili sireglerin devam etmesinden dolayi
Denizbank A.8. ile tarafimizca mutabakat yapabilme imkani bulunamamigstir.,
Grup 'un Tiirkive Iy Bankast A.$. den kullanmis oldugu kredi borclarimm
vadesi gegmistir. Rapor tarihi itibariyla Tiirkiye Is Bankasi A.S. ile olan dava
streclerinin devam etmesi nedeniyle tarafimizeca génderilmis olan
mutabakatlara cevap alinamamigtir.

31.03.2024 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan simirh olumlu
goriigiin dayanag:

“Grup’'un Denizbank A.S. den kullanmis oldugu kredi borglarina iligkin bu
banka ile yapilan protokol gériismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihli
“Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi” imzalanmigtir. Bu protokole gore
Grup 'un nakdi kredisi 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene odemesiz olmak tizere)
yeniden yapilandirilmigtir. Rapor tarihi itibariyla yeniden yapilandirma
anlagmasindaki  gartlarla ilgili siireclerin devam etmesinden dolay
Denizbank A.S. ile tarafimizca mutabakat yapabilme imkdim
bulunamamgtir. Grup ‘un Tiirkiye Iy Bankasi A.S. den kullanmg oldugu kredi
bor¢larimin vadesi gecmigtir. Rapor tarihi itibariyla Tiirkiye Is Bankast A.S.
ile olan dava siireclerinin devam etmesi nedeniyle tarafimizca gonderilmis
olan mutabakatlara cevap alimamamigtir. Ayrica, rapor tarihi itibariyla T.C.
Ziraat Bankasi A.§. ye tarafimizca génderilmig olan mutabakatlara da cevap
alinamanugtir,

Grup, 01 Nisan 2023-31 Mart 2024 faaliyet donemine ait Finansal
Tablolaninda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler” bashkl diprotunda yer |

| alan 192.422.566 TL’lik Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Artig tutarim
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(01 Nisan 2022-31 Mart 2023: 219.438.152 TL) yatwrim faaliyetierinden
kaynaklanan gelirlerin Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu tarafindan aciklanan “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamm
Rehberi” kapsaminda “Yatwrnm Faaliyetlerinden Gelirler/(Giderler)”
igerisinde sunulmas: gerekmektedir.

31.03.2023 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan smrl olumiu
giriisiin dayanag:
“Grup’un Deniz Bank A.§. ve Deniz Faktoring A.S. den kullamlpy
tarihi

23.02.20 itibarivla  “‘Yeniden




imzalamigtir. Bu kapsamda Grup 'un toplam 137.203.885 USD nakdi kredisi
9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene ddemesiz olmak iizere) yeniden
yapilandinlnmustir. Kredilere iliskin faiz tahakkuklar: Grup yonetimi
tarafindan yeniden yapilandwma anlasmasindaki bilgiler baz alinarak
hesaplanmustir. Denetim  girketimiz  tarafindan yeniden yapilandirma
anlagmasindaki yartlarla ilgili siivegler devam etmesinden dolayr Denibank
A.§. ve Deniz Faktoring A.S. ile mevcut fiili durumu gosterir saghkl bir
mutabakat yapabilme imkant bulunamamigtir.
Grup, miilkiyeti T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’'na ait olan Mugla ili,
Marmaris ilgesi, Igmeler 'deki 2649, 2471, 2472 ve 2473 parselleri (“Maliye
Kamp1 Tesisleri”) konsolide finansal durum tablosundaki maddi duran
varliklar icerisinde devam edilen yatinmlar icerisinde maliyet bedeli ile
| 28.804.823 TL olarak géstermekiedir (31 Mart 2022: 22.504.243 TL). Hgili
maliyet bedeli yatirima iliskin yapuan harcamalardan olusmaktadir. Grup’a
verilen on iznin iptaline iliskin davalar devam etmektedir. Grup yénetimi
bahse konu gayrimenkullerden gelecekte ekonomik fayda beklediginden bu
tutarlar: konsolide finansal tablo digi birakmamigtir. S6z konusu haklarin
konsolide finansal tablolarda sunulmasina devam edilmesi bu davalarin
L _neticesine baghdir. ) ]
B.11 | ihragginm isletme | Net isletme sermayesi (Dénen Varliklar — Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) olarak
sermayesinin hesaplanmaktadir. Thraggmin cari yiikiimliitiiklerini kargilamak {izre yeterli
mevcut isletme sermayesi yoktur. 30.09.2025 tarihi itibaniyla [hragginm dénen varlik
yiikiimliiliiklerini  toplam: 713.121.246 TL ve kisa vadeli yitkiimlilikleri toplam
kargtlayamamast | 1.965.850.159 TL olup net isietme sermayesi agig1 1.252.728.913 TL’dir.
| (31.03.2025: 913.991.034 TL, 31.03.2024: 390.559.696 TL, 31.03.2023:
17.912.672 TL)
Isbu bedelli sermaye artimmindan elde edilecek net gelirin; %90°1ik kismnm,
kredi sdzlesmesi kapsammda dogan haklarin kullanilmasina iliskin finansal |
yiikiimlilikklerin ifas1 kapsaminda, %10’luk ksminin da operasyonel |
giderlerin finanse edilmesi kapsaminda isletme sermayesi ihtiyacinda
kullanilmasim planlamakta olup bununla birlikte Sirket faaliyetlerinden
saflanacak kaynaklarla da ijletme sermayesi ag1iis giderilmeye ¢ahisilacaktir. |

| ___ C—SERMAYE PiYASASI ARACI — !
C.1 | Thrag edilecek | fhraggimn 600.000.000 TL olan c¢ikanlmig sermayesi, bedelli sermaye
| ve/veya borsada | artinmiyla 900.000.000 TL tutarinda nakit karsithg: olmak iizere
islem gorecek | 1.500.000.000 TL ye ¢ikartilacaktir.
sermaye  piyasast ‘ Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklari kisitlanmamig olup, mevcut
aracinin menkul | ortaklarimizin %150 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir. .
kiymet tanimlama Nama/ | . Sermayeye
numarasi ASIN) Grubu | Bamiline | Imtiyazlar Pay Sayis1 Toplam (TL) | Oram (%)

] . Oldufu | | *)__
dahil ~ tiir =~ ve T, " Varr, 1.350.000.000 | _ 13.500.000,00 225

gruplanna  iliskin ™5™ T"goiine | voktur, | 88.650.000.000 | _886.500.00000|  147.75|

bilgi | Toplam | 90.000.000.000 | 900.000.000,00 150,00 |
(*) Mevcut 600.000.000 TL lik sermayeye oranim ifade etmektedir.

Yeni pay alma haklannin kullanimindan sonra kalan B grubu paylar nominal
degerinden agag1 olmamak iizere Birincil Piyasa’da olusacak fiyat iizerinden
Borsa’da satilacaktir. A grubu paylar igin %100 yeni pay alma heldes
st konusunda taahhiit verilmis olup, yeni pay alffa
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C.2 | Sermaye piyasasi
aracinin ihrag
edilecegi para

| birimi -

'C3 Thrag edilmis ve

bedelleri tamamen
| 6denmis pay sayisi
| ile varsa bedeli tam
odenmemiy pay
sayisi

Her bir paym
nominal deferi

aracimnim
haklar
bilgi

sagladifr
hakkinda

Sermaye piyasasi
aracimn  devir ve
tedaviiliinii
kasitlayier  hususlar
| hakkinda bilgi
Halka arz edilen
sermaye  piyasasi
araclarinin borsada
islem gdrmesi i¢in
bagvuru yapilip
yapumadifn  veya
yapilip
yapimayacag
hususu ile iglem
goriilecek  pazara
iliskin bilgi
Kar dagitim
politikas1 hakkinda
bilgi

wa |/ R

| miiteakip KAP’da duyurulacaktir

Dogl}ﬂgga riﬁ?dU' 26eb8552

thrag edilmesi planlanan kiymetlerin ISIN kodlan Izahname onayma

Paylar Tiirk Liras: cinsinden ihrag edilecektir.

olup pay sayist 60.000.000.000 adettir. Sermayenin 13.500.000 TL nominal
degerli kismi A grubu nama yazihi paylardan, 886.500.000 TL nominal
degerli kismi1 B grubu hamiline yazih paylardan olusmaktadar.

Bedeli 6denmemis pay yoktur.

Her bir paymm nominal degeri 0,01 TL dir.

alma hakki, oy hakki, yeni pay alma hakk:, ortakliktan ayrilma hakki,
ortaklhiktan gikarma ve satma hakk, tasfiye halinde tasfiye bakiyesine katilim
hakk, bedelsiz pay edinme hakki, genel kurula davet ve katilma hakki, bilgi
alma ve inceleme hakki, iptal davasi agma hakki, azmnlik haklan, 6zel
| denetim isteme hakk: saflamaktadir.

| Sirket’in meveut glka;ﬂmxs ve tamarm ﬁdenn;is sermayesi 600.00.000 TL |

Sermaye piyasasi |_ Ihrag Edilecek Paylar, iigili mevzuat uermca paﬁahiﬁrine, kardan pay

| Thrag edilecek paylar iizerinde, paylann devir ve tedaviiliinii kisitlayict
herhangi bir kay1t bulunmamaktadr.

fhrager’min B grubu hamiline yazili paylan Borsa Istanbul Ana Pazar’da
“MARTI” koduyla islem gdrmektedir. BIST'te islem gérenler disinda
meveut durumda Thragginimn; ihrag ettigi, borsalarda islem goren herhangi bir
sermaye piyasasi araci veya bu hususlarla ilgili bir bagvurusu
bulunmamaktadir. Isbu fzahname kapsammda ihrag edilecek A grubu nama
yazili paylar Borsa’da iglem gormeyecek olup, B grubu hamiline yazili
paylar ise Borsa’da iglem gorecektir.

Thragginin kar dagitim politikast agagidaki gibidir: o
Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas: Mevzuati, Vergi Mevzuati,

gergevesinde kar dagitinu yapmaktadir.
Yonetim Kurulu’nun kar dagitum teklifi, Genel Kurul’da goriisiiliir. Karin
dagitiip dagitilmayacagi, ne sekilde ne zaman dagitilacagi Genel Kurul
Toplantisinda karara baglanar.

Yonetim Kurulu, Sirket’in karlihik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket
stratejisi gercevesinde, Sermaye Piyasast Mevzuat: ve ilgili diger mevzuata
gore, dagitilabilir kann en az %20’sini nakit ve/veya bedelsiz hisse geklinde
dagitabilir,

Kar dagiim islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler
gerceklestirilir.
gitim tarihi itibariyla mevcut paylarnn tiimiine, bun}#
arihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagtilir.

16
- -45fc- -1b083d234109
ps:]/spk.gov.tr/c?o 7uem%5nf—cdgé?u ama

diger ilgili mevzuat ile Esas Sézlesmenin kar dagitimi ile ilgili maddesi |




Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye
Piyasas: diizenlemelerine uymak kayd: ile kar pay1 avans: dagitabilir,
Yonetim Kurulu, Genel Kurul’a yukanda belirlenen oramin altinda kar pay1
dagitmay1 veya kar pay1 dagitmamayi teklif ederse, bu teklifin dayanagi pay
‘ sahiplerine agiklanacaktr. |

‘ ST S _ D—RISKLER
D.1 ihrag:q:lya, D.1.1. Thragciya ve faaliyetlerine iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler
faaliyetlerine o Thragginm hedefledigi gelirleri elde edebilmesi, portfoyiinde bulunan ve/veya
've . iginde isletmecisi oldugu gayrimenkullerden elde edecegi gelirlere baghdur.
bulundugu fhragginm  portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile Thraggmm finansal
sektore iligkin tablolarinda konsolide ettifi bagli ortakhigin Mari GYO’nun biinyesinde‘
| onemli  risk bulunup hasilat iizerinden kira sézlesmesi kapsammda Ihrage1 tarafindan

faktorleri isletilen Mart1 Myra O_tel ve Martt Marina tesislerinin, doluluk oranlarindaki
hakkanda azalmalar nedeniyle Thragginin likidite ve Gdeme kabiliyetinin olumsuz
bilgi etkilenmesi s6z konusu olabilir, bu durum Sirket’in nakit akisin1 olumsuz

etkileyebilir, finansal durumunda bozulmalar goriilebilir.

o Thrage1 ve Marti GYO ile Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. arasinda
s6z konusu girketlerden kullamilmig olan ve finansal tablolarda yer alan
kredilerin yeniden yapilandirmasma iligkin protokol goriigmeleri neticesinde
23.02.2021 tarihi itibariyla borg tespit ve yeniden yapilandirma sézlesmesi
imzalanmis olup yapilandirma sézlesmesi, Ihraggi, Martt GYO ve finans
kurumlarinmn yetkili organlarinca onaylanmugtir. S6z konusu borg tespit ve

' yeniden yapilandirma sdzlesmesi gergevesinde adi gegen finans kuruluslanna
olan borg, 2 yil geri 6demesiz olacak sekilde 9 yillik vade ile yeniden
yapilandinldifindan, izleyen finansal tablo donemleri itibartyla net igletme
sermayesinde iyilesme yasanmas:1 beklenmekle birlikte, ilgili anlasmalar‘
cergevesinde taraflarn yitkiimliilikklerini yerine getirmemesi veya siirecin |
ongoriilen gekilde ilerlememesi, Ihraggimn nakit akimlan ve finansal |
durumunu olumsuz etkileyebilir, Ihragei, yiikiimliilik altma girebilir,
Thragginin portfoyiindeki varliklara iligkin gesitli tist kullamm hakk: ve tahsis
stireleri s6z konusu olup bu haklar ve siirelere iliskin olarak olas: degigiklikler
ve iptaller, Thraggimin faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz
etkileyebilir.

o Thragoinin portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektifi takdirde izl bir
gekilde ve istenen fiyattan elden g¢ikartmakta sorun yasamasi durumunda
Ihraggmmn borglulugu artabilir, finansal durumu ve karlilig olumsuz
etkilenebilir. Bununla birlikte T[hraggimun  portfoyinde yer alan
gayrimenkullerin tamamu fizerinde kamu hacizleri ile Denizbank A.S. ve Deniz
Faktoring A.S. lehine ipotekler bulunmakta olup s6z konusu hususlar, Thrage
igin varliklarin likidite edilme sorununa yol agabilir, gerektigi takdirde sdz
konusu varliklarn devrine engel olabilir, bu durum Thragemin faaliyetlerini ve
finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

o Thracgimin déviz cinsinden finansal yiikiimliiliikleri, doviz kurlanndaki |
yiikselig ile birlikte artmis, bununla birlikte Thragginin TL cinsinden finansal

| borglarindaki artis sonucunda fhraggmin finansal durumu ve karliig bu

| durumdan olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye devam etmektedir.

e fhracemin yiiriitecegi projelerde, imar durumunda meydana gelebitemien,
degisiklikler gayrimenkul yatinmlarnim olumsuz etkileyebilir. q '

1

¢ Genel ckongmik goriiniimdeki olumsuz gelismeler, gayrimenkul pj yasm :
defisikliklé?, kanuni diizenlemeler ve arz taleplere gére Ihraggimuf :-or@ g
; =
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bulunan gayrimenkullerin degerleme rakamlarn diisebilir, bu durum Thragemnm
finansal durumunu ve karliligini olumsuz etkileyebilir.

o Tirkiye genel olarak yitksek deprem riski altinda bulunmakta olup yeni inga
edilen yapilar yiriirliikteki depreme dayanakli ingaat diizenlemelerine uygun
olarak inga edilmektedir. Thragginmn portfoyiinde bulunan tiim gayrimenkulleri
depreme kars1 sigortal: olsa bile, olas1 biiyiik dlgekli bir deprem sonucunda soz
konusu gayrimenkullerin depremden etkilenmeyecegine ve sigorta poligeleri
uyarinca tiim zarar1 tazmin edebilecegine dair bir kesinlik bulunmamakta olup
yasanabilecek biiyiik dlgekli depremler, Ihragemmn finansal durumunu olumsuz
etkileyebilir, faaliyetlerine siireli veya siiresiz olarak son verme riski
bulunmaktadir.

o Thraggi, projelerini finanse etmek igin gerekli olan miktar ve kosullarda |
finansman bulamayabilir.

o Thraggimn turizm sektoriindeki faaliyetlerine yonelik olarak otel miisterilerinin
harcamaya aywacaklar: gelirlerin ve alun giiciiniin diigmesi ile miigterilerin
tercihlerindeki degisimler, Thragemin faaliyetlerini ve nakit akisii olumsuz
etkileyebilir.

e TIhragginin portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iligkin ortaya g¢ikabilecek
hukuki uyusmazhklar, Sirket’in faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyebilir,

e Thraggmm iligkili taraf islemlerinden kaynakh problemler, Sirket’in faaliyet
sonuglarmi olumsuz etkileyebilir.

e Gayrimenkullerin kullamlmas: icin gerekli olan alt yap: ¢aligmalarimin
zamamnda gerceklestirilememesi durumunda bu durum fhrageinmn nakit
akigimni olumsuz etkileyebilir, karhligini azaltabilir.

o Ingaat faaliyetlerinin alinan yasal izinlere (imar izni, yap: ruhsati, yap1

' kullanma ruhsatt gibi) ve siireglere uygun olarak gergeklestirilmesi ve ilgili
makamlardan alman izinlere uygun bigimde bu faaliyetleri ger¢eklestirmeleri
gerekmekte olup gerekli izinlerin almma siireglerinde aksaklik veya uzama
goriilmesi durumlarinda thraggimin finansal durumu olumsuz etkinebilir.

e Thraggimin yeni yatirim karar almasi halinde isletme sermayesi ihtiyacinda ve
finansal bor¢lulugunda artig goriilebilir,

o Thragg faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf olabilir,
davalarn Sirket aleyhine sonuglanmas: halinde Sirket’in faaliyetleri olumsuz
etkilenebilir, tazminat 6deme yiikiimiiiliigii dogabilir.

o Sel, firtina, toprak kaymasi, deprem gibi dogal afetler, Ihragginm
faaliyetlerinin siirdiiriilebilirliini olumsuz etkileyebilir.

o [Ihraggmin kars1 karsiya kaldigi ve kendisine maddi kayip veya zarar
verebilecek her tiirlii olaylar igin gerekli sigortalars yaptirmamig olmasi
halinde, finansal kayb1 olugabilir, faaliyetlerinde aksama meydana gelebilir.

¢ Dogal afet, viriis, salgin hastalik ve benzeri durumlann meydana gelmesi;
Thragginmn galisanlarmin  yaralanmasi, Sliimd, Thraggimin  faaliyetlerinde
aksamaya yol agmasi, fhraggimn ilgili kanun ve hiikiimler gergevesinde
tazminat ylikimliligi altina girmesi gibi sebeplere neden olabilir ve
Thraggimin faaliyetleri ve itibarmni olumsuz etkileyebilir.

o TIhragoinm faaliyetleri gesitli kanun ve yonetmeliklere tabi olup s6z konusu

| kanun ve yonetmeliklerde meydana gelebilecek deglsxkhkler bu kanun ve

itibartm, finansal durumunu, karlihfm ve nakit akimlann /o -
etkiley ehily. _ mpa*
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‘D2 | Sermaye
piyasasi
aracina

iliskin omemli

risk
faktorleri
hakkinda
bilgi

r g
”

ihragginn  faaliyetleri, iklim degisikligi ve sirdirebilirlik riskini de

barindirmaktadir.
Meydana gelebilecek is kazalan sonucu Sirket tazminat 6demek durumunda
kalabilir.

D.1.2. ihraggimn iginde bulundugiu sektore iligkin riskler

Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler, siyasi
ve jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatirim kosullarindaki degisiklikler, doviz
kurlarindaki oynakliklar, salgin vb. durumlar, ekonomik giiven ortaminmn
bozulmasina neden olabilir, talep kosullarinda olusabilecek azalmalar, faaliyet
gosteren girketlerin i3 yapma potansiyellerini ve karliifim olumsuz
etkileyebilir.

Tiirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek terdr saldinlan veya diger
tiirden ¢atigmalar, sirketlerin faaliyet gosterdigi pazarlardaki potansiyel ve
mevcut projelerini olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal durumunda
bozulmalar meydana gelebilir.

Is giivenligi ve saglifi diizenlemelerine aykiri uygulama ve aksakliklar
sektordeki girketlerin faaliyetlerine olumsuz yansiyabilir.

Uyulmas1 gereken yasal mevzuat ve sinirlamalara uyulmamas: halinde
sitketlerin  faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, potansiyel karliliklan
smirlanabilir.

Tabi olunan yasal mevzuatta olugabilecek degisiklikler sirketlerin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

Turizm sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlaligi gelirlerin
diismesine sebep olabilir, bu durum girketlern faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Tiiketici taleplerinin degismesine yonelik riskler mevcuttur.

D.1.3. Diger riskler:

Sermaye Riski

Kredi Riski

Likidite Riski

Piyasa Riski

¢ Yabanci Para Riski
e Faiz Oram Riski

Ihra¢ Edilen Paylarn Kar Pay1 Gelirine iligkin Riskler:

Kar payy, Thraggmin kar elde etmesi ve dagitilabilir karin olugmasina bagh olarak
genel kurulca dafiltilmasmna karar verilen kardan ve/veya kar olarak
dagitilabilecek kaynaklardan (ge¢mis yil karlart ve/veya kar dagitimina konu
edilebilecek fonlar) dagitilmasina karar verilen kardan alinan paydir.

Thrage: tarafindan sermaye piyasasi mevzuat: dahilinde kar pay: dagitim iglemleri
gergeklestirilir, Thrageinin zarar ettigi donemlerde kar pay1 geliri elde etmeme riski
vardir. Ayrica kar olussa bile Thraggimin gegmis yillar zaran bulundugunda bu

zararlar mahsup edilinceye kadar Thragg: kar dagitimi yapamayacaktir.

Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasasi: mevzuati uyarmnca kar dagitim
zorunlu degilse, genel kurulda kar dagitip dagitmama konusunda karar verilebilir.
Bu durumda genel kurul kar dagitmama karari verirse ortaklarin kar pay1 alamama
riski vardir.

Ihra¢ Edilen Paylarn Sermaye Kazancina iligkin Riskler:

s
\f
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Thragemin finansal performansimin beklentilerin altinda olugmas: veya sermaye
piyasasi kosullarmm kotilesmesi durumunda fhragginin paylarmim borsa fiyat |
diigebilir. Pay sahibi, Thraggmmn tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmast |
halinde, s6z konusu bakiyeye pay1 oraninda istirak eder.

Gelecek donemlerde Thrager tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artirimlan
veya ana pay sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satiglar1 pay fiyat: iizerinde
olumsuz etkiye sebep olabilir ve bu durum paylarin sermaye kazancini olumsuz

etkileyebilir.

E.l

i E.2a

|
=

E—HALKA ARZ

Halka arza iligkin |

ihraggzmn/halka
arz edenin elde
edecegi net gelir ile
katlanacaf
tahmini  toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatirnmeillardan
talep edilecek
tahmini maliyetler

hakkinda bilgi

Halka arzin
gerekgesi, halka
arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve
elde edilecek

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin tamamm kullanmalar |

durumunda;

Bedelli sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilecek 900.000.000 TL nominal
degerli pay karsihgs 900.000.000 TL olmas: beklenen sermaye artirmm
gelirinden 4.900.000 TL olmasi beklenen masraflar diigiildiikten sonra
895.100.000 TL kaynak elde edilmesi planianmaktadir.

Sermaye Artirim Maliyeti ~ (TL) '
' SPK Ucreti (%0,2) TL 1.800.000
Borsa Kotasyon Ucreti (%0,03 + BSMV) 283.500 |
'MKK fhragg1 Hizmet Bedeli (%0.005 + BSMV) | 47.250 |
Aracilik Komisyonu (1.500.000 TL + BSMV) | 1.575.000
Damigmanlik Gideri (Vergiler Dahil) B 750.000 |
Rekabet Kurumu (%0,04) 360.000
Diger R - 84.250
Toplam Malivet B 4.900.000
| Halka Arz Edilecek Pay Adedi (Lot Karsihfi) (*) 900.000.000
| Lot Basina Maliyet 0,00544

| (*) Sirket sermayesini temsil eden 1 kurus nominal degerli 100 adet pay, 1 lota

kargilik gelmektedir.
Sermaye artirmina igtirak edecek pay sahipleri ihrag edilen paylarin bedeli
haricinde araci kurumlarin aracihk komisyonu gibi {icretlendirme
politikalarma tabi olabileceklerdir. Sermaye artrimina aracilik edecek Info
Yatinm’m yatinmcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri gider
bulunmamaktadir.

Yapilacak 900.000.000 TL tutarindaki ser;naye artinminda, sermaye artirim i
| siirecine iligkin tahmini 4.900.000 TL maliyet dikkate alinarak, sermaye

artirim: sonucunda saglanacak 895.100.000 TL tutarindaki tahmini fonun;
Sirket’in finansal yapisinin giiclendirilmesi ve dzkaynagmin artinlmasi
amaciyla igletme sermayesi ihtiyaglarmin karsilanmas1 ve kredi sozlesmesi

tahmini net gelir | kapsaminda dogan haklarin kullaniimasina iliskin finansal yiikiimliiliklerin

hakkinda bilgi

ifas1 kapsaminda kullanilmas: planlanmaktadir.

Halka arza iligkin =Yapilacak sermaye artinminda yeni pay alma haklan kisitlanmanms olup
bilgiler ve kosullar1 | mevcut ortaklann %150 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir. Yeni

ulama rlﬁ?dw 26eb855t%-30

pay alma haklan 1 kurug nominal degerli 100 adet pay/1 lot i¢in 1,00 1
kullandirilacaktir. 7
Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giin olup izahnap
itibAren en ge¢ 10 giin icinde yeni pay alma hakk: kullammmai pas
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Planlanan Fon Kullanim Yeri | (%) ||
Kredi Sézlesmesi Kapsammda Dogan Haklarin ve —
Yiikiimliiliiklerin Ifas1 -

fsletme Sermayesi o |10
Toplam 100




E4

Catisan menfaatler
de dahil olmak
iizere halka arza
iligkin ilgili
Kkisilerin onemkb
menfaatleri

| Bu siirenin baslangxg% bitis tarihleri KAP’ta ( W ) ilan edilerek

kamuya duyurulacaktir. Bitis tarihinin resmi tatile denk gelmesi halinde, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi izleyen ig giinii akgam1 sona erecektir.

Bu sermaye artirimnda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar,
yeni pay alma haklarini riighan hakki kupon pazarinda satig siiresi i¢inde
satabilirler.

Yeni pay alma haklarmin kullammindan sonra kalan B grubu paylann
satiginda SPK’nin IT — 5.2 Sermaye Piyasast Araglarimin Satigi Tebligi’nde
yer alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilacak olup paylar Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da satiga sunulacaktir. A grubu paylar i¢in %100 yeni pay
alma haklar1 kullanilmas1 konusunda taahhiit verilmis olup yeni pay alma
hakk: kullanimindan sonra kalan A grubu pay olmayacaktir.

Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 is gliniidiir. Tasarruf sahiplerine satig
slirecinin baglangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig
duyurusunda belirtilecektir.

Paylar, yeni pay alma haklarmmn kullaniminda nominal degerden, yeni pay
alma haklarmin kullanimindan sonra kalan B grubu paylar ise nominal
degerden asagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan
satilacaktr.

Bu sermaye artirrminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satig siiresi iginde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili
kuruluglardan birine bagvurmalan gerekir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya
yetkili kuruluglarin listesi BIAS, TSPB ve SPK’mn internet sitelerinde yer
almaktadsr,

Pay bedelleri, Sirket adina agilmis olan 6zel banka hesabina yatirilacaktir,
Sermaye artirim suretiyle ihrag edilecek paylar Sermaye Piyasast Mevzuati
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenecektir.
Paylanm fiziki teslimi s6z konusu degildir.

SPKn’nin 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan
bilgilerde, satisa baglamadan 6nce veya satig siiresi iginde yatirimcilarm
yatinm kararim etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmas: halinde durum ihraggl veya yetkili kurulug tarafindan en uygun
haberlegme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast halinde, satis
siireci durdurulabilir. Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim
tarihinden itibaren yedi ig giinii icinde SPK’nda yer alan esaslar gergevesinde
SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin defisen veya yeni eklenen
hususlara iliskin kisimlari yaymmlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yaymmlanmasindan 6nce pay satin almak igin
talepte bulunmug olan yatinimcilar, izahnamede yapilan ek ve degigikliklerin
yaymmlanmasindan itibaren iki iy giinii igerisinde taleplerini geri alma |
hakkina sahiptir.

Izahnameye Thragginin www.marti.com.tr, yetkili kurulug info Yatinm’mn
www.infoyatirim.com  ve  Kamuyu Aydmnlatma  Platformu’nun
www kap org tr adreslerinden ulasilabilir.

S

Halka arzin taraflan arasinda herhangi bir ¢ikar ¢atigmasi bulunmamaktadar.

Sirket paylarinin halka arzindan Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Info
Yatiim Menkul Degerler A.$., aracilik komisyonu, danigman, danigmaglik |
geliri elde edecektir _ ,

-
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E.6

E7

E.5 | Sermaye piyasasi { thragginm {invam Mart1 Otel Igletmeleri A.S.’dir.

araciai halka arz
| eden
kiginin/ihrageimn
ismi/unvam

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
:taahhiit verildigi
hususiarim
icerecek  gekilde
dolapgmdaki pay
miktarmmn
artirnlmamasina
iliskin verilen
taahbhiitler
_hakknda bilgi
Halka
kaynaklanan
sulanma etkisinin
miktar ve yiizdesi
Yeni pay alma
hakk: kullammmimnin
s6z konusu olmasi
durumunda,
mevcut

hissedarlarin halka | sermaye artinminda yeni pay alma haklarnim hi¢ kullanmamasi ve kalan

arzdan

[ almamalar:
durumunda
sulanma etkisinin

pay

| miktan ve viizdesi | - - -
Sermaye artirimna igtirak edecek pay sahipleri ihra¢ edilen paylarin bedeli

Talepte bulunan
| yatinnmcilardan
talep edilecek
tahmini maliyetler
hakknda bilgi

arzdan

| uygulamalarina bagh olarak yatinmeilardan da tahsil edilebilir.

Sirket’in pay sahiplerinden Pakize Oya NARIN, Nurullah Emre NARIN ve
Oya NARIN, sahip olduklann A ve B grubu paylara iligkin yeni pay alma
haklarim tamamen (%100) kullanmay: taahhiit etmistir,

| Meveut tiim pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma haklarinm |

tamamim kullanmalann durumunda sulanma etkisi, mevcut ortaklar icin
%57,37 olacak olup 1 TL nominal degerli pay (100 adet pay/l Lot) igin |
sulanma etkisinin miktar: 13,0076 TL dir.

Sirket’in pay sahiplerinden Pakize Oya NARIN, Nurullah Emre NARIN ve
Oya NARIN, tarafindan sahip oldugu paylar kapsaminda riichan haklarinin
tamaminin kuilanilacag: konusunda taahhiitname verilmis olup Pakize Oya
NARIN, Nurullah Emre NARIN ve Oya NARIN digindaki pay sahiplerinin

paylarin tamaminin  Borsa’da satilmasi durumunda sulanma etkisi
{29.01.2026 tarihli Borsa kapang fiyatina gore);

mevcut ortaklarigin %55,78 olup sulanma etkisinin miktar1 12,6475 TL, yeni
ortaklar igin ise %482,93 (pozitif) karsilig: 8,3064 TL olacaktir.

haricinde araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet ficreti gibi
ticretlendirme politikalarina tabi olabileceklerdir. Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. tarafindan bedelli sermaye artinmu iglemleri neticesinde araci
kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluglann

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragginin bagimsiz denetim
kuruluglarimin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklarn profesyonel meslek
kuruluglan ile birlikte):

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Giireli
Yeminli Mali Miigavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2023-
31.03.2024 hesap dénemine ait finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Arsen Bagimsiz
Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2024-31.03.2025 ve 01.04.2025-30.09.2025 hesap

donemlerine ait finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Titanyum Bagimsiz Depe#
Hizmetleri A.S. tarafindan i

hazirlanmagtir,

/
/

—

v
Dog

y
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Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Tablo Dénemi 01.04.2024-31.03.2025, 01.04.2025-30.09.2025

Sorumlu Deneti | Gokhan TIRYAKI -

Adresi Giirsel Mah. Imrahor Cad. Premier Kampiis Ofis A Blok
. - No: 29a I¢ Kap1 No: 70 Kagiithane/Istanbul

Telefon +90 (212) 640 12 18 -

Fax +90 (212) 640 12 15

Internet Adresi www.titanyum.com.tr _ ]

Uyesi Olunan Profesyonel Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler ve Yeminli

Meslek Kuruluslar Mali Miisavirler Odalan Birligi -

Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. B

Finansal Tablo Dinemi 01.04.2023-31.03.2024

Sorumlu Denetc¢i Ali ORDULU

Merkez Mah. Ayazma Cad. Papirus Plaza No: 37 Ig Kap

adresll No: 108 Kajithane/istanbul

Telefon ~ |+90(212)3028284 —
Fax +90 (212) 302 84 53

Internet Adresi www.arsendenetim.com

Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli

Uyesi Olunan Profesyonel T AT .
Meslek Kuruluslar: ?g;gl;/][usavuler Odalan Birligi, Santa fe Associates LTD.

Giireli Yeminli Mali Miisav_ﬁ-lik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Tablo Dénemi 01.04.2022-31.03.2023 N
Sorumlu Denetci - Erdofan BASARSLAN

Maslak Mah. Saat Sok. Spine Tower Sitesi No: 5 I¢ Kap:

Adresi _ No: 216 Sanyer/Istanbul -

Telefon o +90(212) 285 01 50

Fax - +90 (212) 285 03 40 -
 Internet Adresi www.gureli.com.tr

Uyesi Olunan Profesyonel Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli
Meslek Kuruluglamm Mali Miisavirler Odalan Birligi, Baker Tilly International

3.2. Bagimsiz denetim kurulusunun/sorumlu ortak bag denet¢inin degigmis olmasi halinde
nedenleri hakkinda bilgi:

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Giireli
Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili
bagimsiz denetim raporu hazirlanmg olup TTK nin 400. maddesinin 2. fikrasinda yer alan “On
yil iginde aym girket igin toplam yedi y1l denetgi olarak segilen denetgi ii¢ yil gegmedikge
denetci olarak yeniden secilemez.” hiikmii kapsaminda ilgili siirenin dolmasi ¢ergevesinde
01.04.2023-31.03.2024 hesap dénemine ait finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlarin
denetlenmesi ve ilgili bagimsiz denetim raporunun hazirlanmasi ig¢in Sirket’in Denetimden
Sorumlu Komitesi’'nin bafimsiz denet¢i segimine iliskin olarak yapmig oldugu
degerlendirmeler dikkate alinarak Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. segilmistir.
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finansal raporlaninin denetlenmesi ve ilgili diizenlemeler kapsamindaki difer faaliyetlerini
yiirlitmek iizere Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. nin bagimsiz denetim kurulugu
olarak segilmesine karar verilmis olup s6z konusu denet¢i degigikligi Sirket’in 15.01.2025
tarihli genel kurul toplantisinda onaylanmagtir,

Bununla birlikte Sirket’in Denetimden Sorumlu Komitesi’nin bagimsiz denetgi segimine iligkin
olarak yapmig oldugu degerlendirmeler dikkate almarak; Sirket’in 01.04.2025-31.03.2026
hesap donemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ve ilgili diizenlemeler kapsamindaki
diger faaliyetlerini yiiriitmek iizere Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. nin bagmsiz
denetim kurulugu olarak segilmesine karar verilmis olup soz konusu denetgi degisikligi
Sirket’in 17.09.2025 tarihli genel kurul toplantisinda onaylanmugtir,

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER
Sirket’in konsolide finansal tablolan ve bunlara iligkin bagimsiz denetim/simrh denetim
raporlan (www.marti.com.tr) ve (www.kap.org.ir) internet sitelerinde yer almaktadir,

Simrh
Finanial ]*),:l rum Tablosu Bagimsiz Denetimden Gegmis Denetimden
(TL) (*) **) Gegmis
|Finansal Tablo Tiirii | N Konsolide B |
Dénem | 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 30.09.2025
Dénen Varhklar | 398.680.678| 216.414.551| 254.853.888 713.121.246
Nakit ve Nakit Benzerleri 189.254.423 6.628.203 9.998.055 10.573.426
Finansal Yatrimlar 16.402.993|  751.416|  878.795 97.399.079 |
Ticari Alacaklar 87451467 114.712.731|  72.930.031 378.314.967
Diger Alacaklar | 31.289.283|  13.069.690|  14.998.975 27.267.537
Stoklar - 15.341.815|  32.329.979|  44.057.120 77.992.022
Pesin Odenmis Giderler | 37322347|  39.618.868|  98.896.663 97.724.582
Duran Varhklar 6.280.621.909 | 12.917.207.573 | 18.658.509.438 |  22.626.493.612
Ticari Alacaklar ) 0|  803.898 632.793 83.612.070
Diger Alacaklar 23464341  25.887.204|  32.205.012 32.839.959
Yatiim Amagh 603.385.353|  964.699.988 | 1.991.396.870 |  2.350.999.961
| Gayrimenkuller - | o N |
|Maddi Duran Varhklar | 5.465.882.202 | 11.880.540.918 | 16.554.136.224 |  20.068.479.908
 Kullamm Hakk Varliklar: 26273.934|  39.739.563|  53.341.549 60.155.950
| Toplam Varhklar 16.679.302.587 | 13.133.622.124 | 18.913.363.326 | 23.339.614.858
| Kisa Vadel Yiikiimliilikler | 416.593.350 |  606.974.247 | 1.168.844.922|  1.965.850.159
Finansal Borglar | 113.666.597| 180.904.200| 397.455.966|  718.216.482
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin
Kusa Vadeli Kismlan 155846.163|  141.193.244|  305.582.335 203.613.914
Ticari Bor¢lar _ 28.262.902|  64.976.661 | 107.291.064|  254.489.084
Cahsanlara Saglanan Faydalar | ) o3y 095 | 24314000  72.127389|  121.992.442
Kapsaminda Borglar ' - e
Diger Borglar 54.978.207|  72.353.739|  107.916.651 305.083.921
Ertelenmis Gelirler | 40.744.450|  87.386.904| 129.793.998|  155.208.547
Kisa Vadeli Karsiliklar | 11.860.159|  35.845.290|  48.677.519 117.245.769
| Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler | 2,163.371.311 | 3.637.880.556 | 6.571.465.270  7.769.437.942
| Finansal Borglar 12.122.165.518 | 3.441.711.406 | 3.826.568.614|  4.143.558.467
' Dier Borglar | 24229270|  42.697.028|  52.731.469
' Uzun Vadeli Karsiliklar 11010350 |  38.920.943 |  48.284.460
Ertelenmig Vergi
Yiiktmaligo 0] 114328688 2630114652
' Ozkaynaklar 14.099.337.926 | 8.888.767.321 11.173.053.134 | 13.604.32
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SHs Orkdgagils 1.596.689.019 | 3.567.089.801 | 4658455989  5.813.551.845
Ozkaynaklar . _ . s | Stestinnintud _
| Odenmis Sermaye | 600.000.000|  600.000.000| 600.000.000]  600.000.000
' Sermaye Diizeltmesi Farklan 2.497.948 2.497.948 | 2,497,948 2.497.948
| Geri Alinms Paylar (-) -10326.615|  -1.077.137|  -1.077.137 -1.077.137
Paylara lligkin 21.885.735| 20964392  20.964.392 20.964.392
 Primler/Iskontolar - ] ! T

Kar veya Zararda Yeniden

» e . |

Swuflanmayacak Birikmis | 397 859 495 | 2.526.479.119| 3.000.249.389|  3.525.078.798
Diger Kapsamh Gelirler veya
| Giderler N -

Kar veya Zararda Yeniden

Suuflandirilacak Birikmig -30.010.882 | 1.132.879.072| 1.439.727.062|  1.919.570.476
Diger Kapsamh Gelirler veya '

Giderler i |

|
Kardan Aynilan Kisitlanmg 3.747.563 4.612.245 4.612.245 4.612.245
Yedekler | RS | T
_Gegmiy Yillar Kar/Zararlan ~ -384.638.380 | -384.798.897| -637.445471  -408.517.910
"Net Donem Kary/Zaran _ 704.174| -334.466.851| 228.927.561 150.423.033
s em 1

;f:\“l':r“' Giicii Olmayan 2.502.648.907 | 5.321.677.430| 6.514.597.145  7.790.774.912
Toplam Kaynaklar |6.679.302.587 | 13.133.622.124 | 18.913.363.326 | 23.339.614.858

(*) Sirket’in faaliyet gésterdigi iilkenin para birimi TL olmasina ragmen, gegerli para birimi Euro’dur,
Sirket Yonetimi her bilango diénemi itibariyla fonksiyonel para birimine iligkin degerlendirmelerini
gbzden gegirmektedir. Sirkel Yonetimi bu degerlendirmeyi yaparken “TMS 21 Kur Degisiminin
Etkileri” standart: geregi oncelikli olarak mal ve hizmetlerin satig fiyatlan ile mal ve hizmetlere iligkin
iggilik, hammadde ve diger maliyetleri en ¢ok etkileyen para birimini dikkate almaktadur.

Yabanci para iglemleri, yabanci para ile fonksiyonel para birimi arasmdaki iglem tarihindeki spot kur
uygulanmak suretiyle bulunan tutar {izerinden fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara alinur.

Her bilango tarihinde,

-Parasal yabanci kalemler kapanig kurlan iizerinden,

-Tarihi maliyeti ile kay:tlarda izlenen parasal olmayan yabanci kalemler iglemin gergeklestigi tarihteki
kurlar {izerinden,

~-Yabanct para makul degeri ile kayitlarda izlenen parasal olmayan kalemler, makul degerlerinin
belirlendigi tarihteki kurlar tizerinden

Euro’ya gevrilir.

Hazirlanan finansal tablolar ve dipnotlar Ttrk Liras1 olarak sunulmug olup Euro olarak hazirlanan
finansal tablolarnn sunum amacina yonelik olarak Tiirk Lirasi’na ¢evrimindeki ana hatlar agafida
belirtilmigtir;

~Varlik, yiikiimliiliikkler ve donemin finansal tablolarina alinmmg gelir ve gideri sonucunda oluganlar harig
6zkaynaklar kalemleri (bazi 6zkaynaklar kalemleri haric) bilango tarihi itibariyla olugan kapams kurlar
fizerinden Tiirk Lirast’na gevrilir. Ozkaynaklar hesaplarindan sermaye ve sermaye yedekleri tarihsel
nominal degerleri ile taginmakta olup bunlara iligkin ¢evrim farklan 6zkaynaklar i¢erisinde yabanci para
¢evrim farklan hesabinda gosterilmektedir.

-Gelir tablosu, aylik ortalama déviz kurlan kullanlarak TL ye gevrilerek sunulmaktadir.

-Bu iglemler sonucunda olusan diger tiim farklar zkaynaklar ve diger kapsamhi gelir/gider ile
iligkilendirilmektedir.
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' Kar veva Zarar Tablosu (TL) |  Bagimsiz Denetimden Gegmis | Suarh Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiiri . ~_ Konsolide 0 el
Dénem 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- | 01.04.2024- | 01.04.2025-

‘ 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025
Hasilat 359.947.910  623.879.870 | 1.142.638.639 | 905.462.450 | 1.294.280.536
Satislarm Maliveti | -232.159.988 | -495.575447 | -858.089.182 | -551.223.588 | -732.897.122
“Briit Kar / (Zarar) | 127787922 128.304.423 | 284.549.457 | 354.238.862 561.383.414 |
_Esas Faalivet Kan / (Zaran) | 181.745.276 | 40.075.625 | 103.309.782| 204.146.891| 92.390.179
| Finansman Geliri / (Gideri) [

Oncesi Faaliyet Kar: / 185.877.484 | -185.593.076 | 481.327.737 | 331.751.602 46.754.300
(Zarary) 0 — u | _ i
Sordinalen Paslivetler Vergl | 134.573.318| 378.795.115| 182921938 | 405.440.365| 309.168.800
| Oncesi Karl/ (Zarar) | [——— — — ]
| Dénem Kan / (Zaran) | 107.919.025| -429.633.730 | 662.057.300 427.860.232[ 43.327.958
Ana Ortaklik Paylan ___7704.174} -334.466.851 | 228.927.561 | 360.881.428 | 150.423.033 |
Kontrol Giicli Olmayan Pavlar | 107.214.851| -95.166.879 433.129@__66.978.804[ -107.095.075 |

Yatirnmel, yatinm karanm vermeden once ihragemin finansal durum ve faaliyet
sonuclarmma iligkin ayrintih bilgilerin yer aldigs isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lhu
béliimlerini de dikkate almahdar.

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Ihracaya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
o TIhragomm hedefledigi gelirleri elde edebilmesi, portfoyiinde bulunan ve/veya isletmecisi
oldugu gayrimenkullerden elde edecegi gelirlere baghdir. Thragemnin portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller ile Thragginmn finansal tablolarinda konsolide ettigi bagh ortakhg Mart:
GYO’nun biinyesinde bulunup hasilat iizerinden kira sézlesmesi kapsaminda [hrages
tarafindan isletilen Martt Myra Otel ve Martt Marina tesislerinin, doluluk oranlarmndaki
azalmalar nedeniyle Thraggmin likidite ve 6deme kabiliyetinin olumsuz etkilenmesi séz
konusu olabilir, bu durum $irket’in nakit akigim olumsuz etkileyebilir, finansal duramunda
bozulmalar goriilebilir,

fhrage1 ve Mart:1 GYO ile Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S$. arasinda séz konusu
sirketlerden kullamlmig olan ve finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden
yapilandirmasina iligkin protokol gériismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibartyla borg
tespit ve yeniden yapilandirma sézlesmesi imzalanmig olup yapilandirma sozlesmesi,
Thragg1, Marti GYO ve finans kurumlarinin yetkili organlarinca onaylanmugtir. S6z konusu
borg tespit ve yeniden yapilandirma s6zlesmesi gergevesinde adi gegen finans kurnluglarina
olan borg, 2 y1l geri ddemesiz olacak sekilde 9 yillik vade ile yeniden yapilandinldigindan,
izleyen finansal tablo dénemleri itibariyla net igletme sermayesinde iyilegsme yaganmasi
beklenmekle birlikte, ilgili anlagmalar ¢ergevesinde taraflann yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemesi veya siirecin dngoriilen sekilde ilerlememesi, Thraggimin nakit akimlan ve
finansal durumunu olumsuz etkileyebilir, Thragei, yiikiimliiliik altina girebilir, Thragcimn
portfoyiindeki varhklara iligkin ¢esitli {ist kullanim hakki ve tahsis siireleri s6z konusu olup
bu haklar ve siirelere iligkin olarak olas: degisiklikler ve iptaller, Thragginin faaliyetlerini ve
finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

fhraggmin portfdyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektigi takdirde hizli bir sekildg=s==
istenen fiyattan elden gikartmakta sorun yagamasi durumunda ihrageinin bopgflt
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portféyiinde yer alan gayrimenkullerin tamamu iizerinde kamu hacizleri ile Denizbank A.$.
ve Deniz Faktoring A.S. lehine ipotekler bulunmakta olup s6z konusu hususlar, Ihragg: igin
varhklarin likidite edilme sorununa yol agabilir, gerektigi takdirde soz konusu varliklarin
devrine engel olabilir, bu durum Thraggimin faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz
etkileyebilir.
Thraggmnin déviz cinsinden finansal yiikiimliiliikkleri, déviz kurlarindaki yiikselis ile birlikte
artmus, bununla birlikte Thraggmmn TL cinsinden finansal borglarindaki artis sonucunda
fhraggmnin finansal durumu ve karhligi bu durumdan olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye
devam etmektedir.
Thraggmin yiiriitecegi projelerde, imar durumunda meydana gelebilecek degigiklikler
gayrimenkul yatirmlarim olumsuz etkileyebilir.
Genel ekonomik goriiniimdeki olumsuz geligmeler, gayrimenkul piyasasindaki
degisiklikler, kanuni diizenlemeler ve arz taleplere gore Thragginmn portfdyiinde bulunan
gayrimenkullerin degerleme rakamlan diigebilir, bu durum Thragginin finansal durumunu
ve karlihgim olumsuz etkileyebilir.
Tiirkiye genel olarak yiiksek deprem riski altinda bulunmakta olup yeni inga edilen yapilar
yiiriirliikteki depreme dayanakli ingaat diizenlemelerine uygun olarak inga edilmektedir.
Thraggimin portfoyiinde bulunan tiim gayrimenkulleri depreme kars1 sigortali olsa bile, olas1
biiyilk Olgekli bir deprem sonucunda s6z konusu gayrimenkullerin depremden
etkilenmeyecegine ve sigorta poligeleri uyarmnca tiim zarar1 tazmin edebilecegine dair bir
kesinlik bulunmamakta olup yasanabilecek biiyiik dlgekli depremler, Thraggmnin finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir, faaliyetlerine siireli veya siiresiz olarak son verme riski
bulunmaktadir.
Ihraggi, projelerini finanse etmek igin gerekli olan miktar ve kogullarda finansman
bulamayabilir.
Thragommn turizm sektoriindeki faaliyetlerine ydnelik olarak otel miisterilerinin harcamaya
ayiracaklari gelirlerin ve alim giiciiniin diigmesi ile mugterilerin tercihlerindeki degisimler,
Thragginin faaliyetlerini ve nakit akigim1 olumsuz etkileyebilir.
fhragginin  portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya gikabilecek hukuki
uyusmazliklar, Sirket’in faaliyet sonuglarimi olumsuz etkileyebilir.
Ihragemm iligkili taraf islemlerinden kaynakli problemler, Sirket’in faaliyet sonuglarmi
olumsuz etkileyebilir.
Gayrimenkullerin kullanilmas: igin pgerekli olan alt yapr calismalarmn zamanmda
gergeklestirilememesi durumunda bu durum Thraggmnin nakit akisini olumsuz etkileyebilir,
karliligim azaltabilir.
Insaat faaliyetlerinin alman yasal izinlere (imar izni, yap1 ruhsati, yap1 kullanma ruhsati
gibi) ve siireclere uygun olarak gergeklestirilmesi ve ilgili makamlardan alinan izinlere
uygun bigimde bu faaliyetleri gergeklestirmeleri gerekmekte olup gerekli izinlerin alinma
siireglerinde aksaklik veya uzama goriilmesi durumlarinda Thraggimin finansal durumu
olumsuz etkinebilir.
fhragginin yeni yatinm karan almas: halinde igletme sermayesi ihtiyacinda ve finansal
borglulugunda artig g‘ﬁft_il}:bilir. =
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Thrage: faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarm Sirket
aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket’in faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat 6deme
yikiimliiliigi dogabilir.

Sel, firtina, toprak kaymasi, deprem gibi dogal afetler, Ihragginin faaliyetlerinin
stirdiiriilebilirligini olumsuz etkileyebilir.

Thraggmnm kars1 kargiya kaldig ve kendisine maddi kayip veya zarar verebilecek her tiirlii
olaylar igin gerekli sigortalar: yaptirmami§ olmasi halinde, finansal kaybi olusabilir,
faaliyetlerinde aksama meydana gelebilir.

Dogal afet, virils, salgmn hastalik ve benzeri durumlarin meydana gelmesi; Thraggmn
caliganlarmin yaralanmasi, Sliimii, Thragginin faaliyetlerinde aksamaya yol agmasi,
Thragginm ilgili kanun ve hiikiimler gercevesinde tazminat yiikiimliiliigii altma girmesi gibi
sebeplere neden olabilir ve Thragginin faaliyetleri ve itibarmi olumsuz etkileyebilir,
Ihraggimin faaliyetleri gesitli kanun ve yonetmeliklere tabi olup sdz konusu kanun ve
yonetmeliklerde meydana gelebilecek degisiklikler, bu kanun ve yonetmeliklere
uyulmamas1 ya da uygun davraniglar gosterilmemesi, Sitket’in itibarin, finansal durumunu,
karlilifim ve nakit akimlarmi olumsuz etkileyebilir.

Thragenin faaliyetleri, iklim degisikligi ve stirdiirebilirlik riskini de barindirmaktadir.
Meydana gelebilecek i kazalar: sonucu Sirket tazminat 6demek durumunda kalabilir.

5.2. ihracomm iginde bulundugn sektire iliskin riskler

Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler, siyasi ve
jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatirim kogullarindaki degisiklikler, doviz kurlanndaki
oynakliklar, salgm vb. dorumlar, ekonomik giiven ortamimin bozulmasina neden olabilir,
talep kosullannda olusabilecek azalmalar, faaliyet gdsteren girketlerin is yapma
potansiyellerini ve karhhigim olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek terdr saldinlar veya diger tiirden
catigmalar, girketlerin faaliyet gosterdigi pazarlardaki potansiyel ve mevcut projelerini
olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.

Is giivenligi ve saghg diizenlemelerine aykin uygulama ve aksaklbiklar sektordeki
sirketlerin faaliyetlerine olumsuz yanstyabilir.

Uyulmas1 gereken yasal mevzuat ve simirlamalara uyulmamast halinde girketlerin
faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, potansiyel karliliklar: sinirlanabilir.

Tabi olunan yasal mevzuatta olusabilecek degigiklikler sirketlerin faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Turizm sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlaligy gelitlerin diigmesine sebep
olabilir, bu durum sirketlern faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyebilir.

Tiiketici taleplerinin degismesine yonelik riskler mevcuttur.

5.3. Ihrac edilecek paylara iligkin riskler:

5.3.1. Thra¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Gelirine iliskin Riskler:

Kar pay1, Thragginin kar elde etmesi ve dagitilabilir karn olugmasina bagh olarak genel katf 1
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karlar ve/veya kar dagitimma konu edilebilecek fonlar) dagitilmasma karar verilen kardan
alman paydir.

Ihrage1 tarafindan sermaye piyasasi mevzuati dahilinde kar payr dagitim islemleri
gerceklestirilir. Thraggimin zarar ettigi donemlerde kar pay: geliri elde etmeme riski vardir.
Ayrica kar olugsa bile Thragginin gegmis yillar zaran bulundugunda bu zararlar mahsup
edilinceye kadar fhragg: kar dagitimi yapamayacaktir.

Ayrnica dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasast mevzuati uyarmca kar dagitimi zorunly
degilse, genel kurulda kar dagitip dagitmama konusunda karar verilebilir. Bu durumda genel
kurul kar dagitmama karar: verirse ortaklarmn kar pay: alamama riski vardir.

5.3.2, fhrag Edilen Paylarin Sermaye Kazancna Iligkin Riskler:
Sermaye kazanci, zaman i¢inde paym degerinde (ahm fiyatina gére) meydana gelen artigtan
(paym elden ¢ikartilmasi/satilmasi yoluyla) elde edilen gelirdir.

Ihragginin finansal performansmin beklentilerin altinda olusmas: veya sermaye piyasas
kosullarmin kotiilesmesi durumunda Thragginin paylarinin borsa fiyat: diigebilir.

Pay sahibi, Thragginin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye
pay1 oraninda igtirak eder.

Gelecek donemlerde Thragei tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artimmlan veya ana pay
sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satiglari pay fiyat: izerinde olumsuz etkiye sebep olabilir
ve bu durum paylarmn sermaye kazancim olumsuz etkileyebilir.

5.4. Diger riskler:

5.4.1. Sermaye Riski

Net borg / toplam dzkaynak oranmn yiiksekligi Thraggimun finansal borglanm ddeyememe
riskini gostermektedir. Net borg, nakit ve nakit benzerlerinin toplam borglardan (Finansal
durum tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliliikleri icerir.) diigiilmesiyle
hesaplanir. Thraggmin 6zkaynaklarinm nemli bir kismu, [hrage ve bagh ortakhg Martt GYO
biinyesinde bulunan gayrimenkullere iligkin hazirlanan degerleme raporlan kapsammda olugan
“yeniden degerleme ve 8lglim kazanglarr” kaleminde yer almaktadir.

Ihragemm igbu [zahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibariyla net borg / toplam

Ozkaynak oram agagidadur:

(TL) - r 31.03.2023 | 31.03.2024 [ 31.03.2025 30.09.2025 |
| Toplam Borglar 2.579.964.661 | 4.244.854.803 | 7.740.310.192| 9.735.288.101 |
| Nakit ve Nakit Benzerleri | 189.254.423 | 6.628.203 | 9.998.055 10.573.426 |
I_Eet  Borg B 2.390.710.238_I 4.238.226.600 | 7.730.312.137| 9.724.714.675 |
' Toplam Ozkaynak 14.099.337.926 '_8.888.767.321 [11.173.053.134

get Borg / Toplam Ozkaynak %358,3 %d7,7 | %69,2

rani | —
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fhraggimn  yiikiimliiliiklerini zamanmda gerektigi gibi karsilayamamast halinde finansal
durumu ve faaliyetleri bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

5.4.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflanndan birinin sézlesmeye bagli yikiimliiligiinii yerine getirememesi
nedeniyle thragcinin finansal bir kayba ugramas: riskidir. Thraggimn kredi riski esas olarak;
iligkili taraflardan ticari alacaklari ve iligkili olmayan taraflara verilen siparig avanslarmdan
kaynaklanmakta olup bu kapsamda Thraggimin kredi riski temel olarak; alacaklarin tahsil
edilememesi ve verilen avanslar kargiliginda ilgili tiriin/hizmetin alinmamasi riskidir.

Ihragemin kredi riskine iligkin detayh tablo igbu Izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri
_ itibartyla agafida yer almaktadur.

i Avanslar
Kredi Ticari Alacaklar Difer Alacaklar Bankalardaki Tonlam

Riski (TL) | Tligkili Diger | Iligkili | Diger | Qliskili | Diger Mevduat P I

Taraf Taraf | Taraf Taraf Taraf | Taraf | . |
131.03.2023 | 508.222 | 86.943.245 | 19.951.563 | 34.802.061 0]25.738.635| 188.028.112355.971.838
31.03.2024  105.390.552 [10.126.077 | 1.639.397|37.317.497| 1.054.405|26.865.357|  773.586|183.166.871
31.03.2025 20.147.115|53.415.709| 5.162.792|42.041.195 26.368.31898.933.661 |  2.442,236 | 248.511.026 |
30.09.2025 415.814.666 |46.112.371|  136.311[59.971.185 30.128.228 |97.644.654 | 2.497.534 | 652.304.949

30.09.2025 tarihi itibariyla iligkili taraflardan 415.814.666 TL (31.03.2025: 20.147.115 TL,
31.03.2024: 105.390.552 TL, 31.03.2023: 508.222 TL), iligkili olmayan taraflardan 46.112.371
TL (31.03.2025: 53.415.709 TL, 31.03.2024: 10.126.077 TL, 31.03.2023: 86.943.245 TL)
ticari alacag, iligkili taraflardan 136.311 TL (31.03.2025: 5.162.792 TL, 31.03.2024: 1.639.397
TL, 31.03.2023: 19.951.563 TL), iligkili olmayan taraflardan 59.971.185 TL (31.03.2025:
42.041.195 TL, 31.03.2024: 37.317.497 TL, 31.03.2023: 34.802.061 TL) diger alacag;, iligkili
taraflara 30.128.228 TL (31.03.2025: 26.368.318 TL, 31.03.2024: 1.054.405 TL, 31.03.2023:
0 TL), iligkili olmayan taraflara 97.644.654 TL (31.03.2025: 98.933.661 TL, 31.03.2024:
26.865.357 TL, 31.03.2023: 25.738.635 TL) verilen siparis avansi, bankalarda da 2.497.534 TL
(31.03.2025: 2.442.236 TL, 31.03.2024: 773.586 TL, 31.03.2023: 188.028.112 TL) mevduati
bulunmaktadir,

fligkili taraflar i¢in vadesi gegmis ve karsilik ayrilmig herhangi bir alacak bulunmamaktadur.

[hraggimin vadesi gegtigi halde kargihik ayrilmayan herhangi bir alacagi bulunmamaktadir.

5.4.3. Likidite Riski
Likidite riski, fhragginn net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklanmm
azalmasi sonucunu dofuran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet
verebilir, Thraggmnm kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiyag halinde fonlar saglayamamasi
ve kaynak maliyetinin artmast durumunda Thragg: zararla kargilagabilir.
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Ihraggimn likidite riski isbu Izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla agagida

gosterilmektedir. i -
[ (TL) | 31032023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025 |
[ Dénen Varliklar 398.680.678 216.414,551 | 254.853.888 713.121.246
Kisa Vadeli Yukﬂm]uluklcr | 416.59_3.350 60_6.974.247 1.168.844. 922 | 1.965.850.159
Donen Varliklar / Kisa Vadeli [
Yitkiimliitikler B 0,9_6_ B _0,36 _O,f B 0,36

Thragginin tiirev niteliginde olmayan finansal yiikimliliiklerinin sozlesme uyarinca nakit
¢ikiglar: toplami 30.09.2025 tarihi itibartyla 6,2 milyar TL olup, bu tutarin 1,4 milyar TL’si 3
aydan kisa vadeli, 188,1 milyon TL’si 4-12 ay arasi vadeli, 1,6 milyar TL’si 1-5 y1l aras1 vadeli,
3,0 milyar TL’si ise 5 yil ve iizeri vadelidir. S6z konusu tutarin 5,6 milyar TL’lik kism1 banka
ve faktoring kredilerinden, 254,5 milyon TL’lik kismu ticari borglardan, 346,1 milyon TL’lik
kismui da diger borglardan olugmaktadir.

Sizlesme ‘
Sézlegme Uyarinca
Vadeler] Gore 3:;‘;; Nakit Saydan | AIEAY | psvilAram | YUY |
(30.09.2025, TL) Cikaglar
d |__Toplam | ] — |
Tiirev Olmayan
Finansal 5.755.961.928 6.202.075.038 1.392.298.329 188.145.749 | 1.628.174.095  2.993.456.865
Yiikiimliiliikler | | | | | B
?:Etkaye .. 15.155.388.863 | 5.601.501. 973‘ 832.725.324 | 188.145.749 | 1.587.174.035  2.993.456.865
. oring Kredileri | 1 - 1 N |
| Ticari Borglar | 254.489.084  254.489.084 | 254.489. 084 0] 0! 0
|Digier Borglar | 346.083.981  346.083.981| 305.083.921 | 0| 41.000.060 0
 Toplam 15,755.961.928 ' 6.202.075.038 | 1.392. 298.329 188.145.749 | 1.628. 174.095 2.993.456.865

Thrage1 ve Martt GYO ile Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. arasinda séz konusu
sirketlerden kullanilmis olan ve finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden
yapilandirmasina iligkin protokol gériigmeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla borg
tespit ve yeniden yapilandirma sézlegmesi imzalanmig olup yapilandirma sdzlegmesi, Thraggs,
Mart1 GYO ve finans kurumlanmn yetkili organlarinca onaylanmigtir. Bu kapsamda Marti
GYO’nun46.739.271 USD ve thragenin 81.066.087 USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik bir vade
ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak iizere) yeniden yapilandinlmstir.

5.4.4. Piyasa Riski

5.4.4.1. Yabanci1 Para Riski

Sirket’in finansal tablolan i¢in gegerli para birimi Euro oldugu igin, ABD Dolar1 ve Tiirk Liras1
para birimi cinsinden kur riskine maruz kalmaktadsir. thragei, déviz cinsinden varlik ve
yikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi'na ¢evriminde kullanilan kur oranlarmin degisimi nedeniyle,
kur riskine maruz kalmaktadir. Thraget ABD Dolan cinsinden kullanmis oldugu krediler
nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Thragginin isbu Izahnamede yer alan finansal tablo
donemleri itibartyla net dﬁviz agif olmasi sebebiyle kurlarda yﬁkselis olmas1 halinde ﬁnansal

asafnda gosterilmektedir.
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| YabanciParaPozisyonu | 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025

(1) Tl -
Kurlarda %10 Artis Olmast Halinde | o o) 5o/ 381221175 | 419.473.664 | -583.948.610
Kara Etkisi | | |

5.4.4.2. Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismeler piyasadaki fiyatlarin degismesine dolayisiyla finansal
araglarin degerlerinde dalgalanmalar olugturabilir. Séz konusu dalgalanmalar, menkul
kiymetlerdeki fiyat degisiklifinden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya tiim
piyasay1 etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Ortaklifin faiz oranlarinin degismesine kars1
olan risk agikl1f, sabit faiz oranh finansal varlik ve yiikiimliilitkklerine baghdir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGIiLER

6.1. Thra¢er hakkinda genel bilgi:

6.1.1. ihrageinin ticaret unvam ve igletme ada:

Ihraggimin ticaret finvam Mart: Otel Isletmeleri Anonim Sirketi olup kullanilan igletme adi
bulunmamaktadir.

6.1.2.Thragginin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasr: -
I ! Omer Avni Mah. Diimen Sok. Giimiigsuyu Iy Merkezi, No: |
| Merkez ddrest 11 I¢ Kap1 No: 5 Beyoglw/istanbul

Ticaret Sicil Miidirligi | Istanbul

| Ticaret Sicil Numarass | 227682-5

6.1.3.ihraggamin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, 5ngériilen siiresi:

Thraggi, Marmaris Mart1 Motel Anonim Sirketi finvaniyla 100 y1l siireli olarak kurulmus olup
86z konusu kurulus iglemi 04.04.1967 tarih ve 3020 sayili TTSG’de ilan edilmistir. 23.06.1981
tarih ve 277 sayih TTSG’de ilan edildigi {izere Thragginin {invam Marmaris Mart1 Otel
Isletmeleri Anonim Sirketi olarak degistirilmistir. Thragcimn siiresi ise smrsiz olarak
03.05.2005 tarihinde tescil edilmig olup ilgili degigiklik 06.05.2005 tarih ve 6298 sayili
TTSG’de ilan edilmistir. Ihraccinin nihai tinvan: Mart: Otel Isletmeleri Anonim Sirketi olarak
degistirilerek 30.07.2008 tarihinde tescil edilmigtir. Thragginin Ana Sdzlesmesi’nin “Sirketin
Unvam” baglikli 2. maddesi de tadil edilmis olup bu husus 04.08.2008 tarih ve 7119 sayili
TTSG’de ilan edilmistir.

Temelleri 1967 yilinda atilan Mart: Otel Isletmeleri A.S., 1969 yilinda Tiirkiye nin ilk resort
oteli, o giinkii adi Mart1 Motel olan Mart1 Resort Otel ile 33 yatak ile turizm sektoriinde faaliyet
gostermeye basglamistir. Bugiin 280 odasi, 584 yatak ile 5 yildizh hizmet veren Mart: Resort
Otel, Marmaris bolgesinde Tiirk ve yabanci misafirlerine hizmet vermektedir.

Marmaris Igmeler mevkiinde bulunan dort yildiz statiisiinde hizmet veren 197 odali ve 394
yatak kapasiteli Mart: La Perla Otel, 1988 yilinda agilmgtur.
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Antalya Kemer’de bulunan Marti Myra Otel ise 1995 yihnda Grup biinyesine katilmgtir,
Tekirova, Kemer Antalya’da bulunan Marti Myra Oteli, 100 dekar arazi igerisinde 1.601 ¢am
agacinin altinda 551 oda ve 1.209 yatak kapasitesi ve 285 metre uzunlugundaki sahili ile 1995
yilindan beri hizmet vermektedir. S6z konusu Marti Myra Otel, Mar1 GYO biinyesinde
bulunmakla birlikte Thrage: tarafindan igletilmektedir.

Thragg1, turizm sektoriinde siirekli hale gelen yatinmlanm 1996°da igletmeye bagladig Marts
Marina & Yacht Club ile siirdiirmiigtiir. Mugla Marmaris Hisaronii’nde yer alan Mart1 Marina
& Yacht Club, 1996 yilindan beri hizmet vermekte olup denizde 306 tekne, karada 70 tekne
olmak iizere yat kapasitesine sahiptir. Marti Marina & Yacht Club, Mart: GYO biinyesinde
bulunmakla birlikte fhrage1 tarafindan igletilmektedir.

2010 yilinda $irket’in bagh ortaklii Mart1 Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S. paylar halka
arz edilerek BIST’te iglem gormeye baglamstr.

2012 yilinin May1s aymda, Mart: Marina & Yacht Club’mn igerisinde yer alan, iist gelir gubuna
yonelik tasarlanmig 30 odah butik otel Mart: Hemithea, hizmet vermeye baglamgtir.

6.1.4.Thragcimin hukuki statiisii, tabi oldufu mevzuat, ihrageinin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yometim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar::

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldufu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar - ]
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti

Omer Avni Mah. Diimen Sok. Giimiigsuyu Is Merkezi,
No: 11 I¢ Kap: No: 5 Beyoghy/istanbul

Telefon: +90 (212) 334 88 50

Faks: +90 (212) 334 88 52

Merkez Adresi

Telefon ve Faks Numaralan

Internet Adresi WWw.marti.com.tr |
KEP (Kayltll. Elektronik martiotel@hs01 kep.tr
Posta) Adresi B - _

6.1.5. Depo sertifikasim ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatinmlar:

6.2.1. Izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihracomm
onemli yatirnmlan ve bu yatinmlarin finansman gekilleri hakkinda bilgi:

[hragginin isbu izahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibariyla yapmis oldugu maddi
duran varltk yatinmlar: agagida gosterilmistir.

iMaddi Duran Varbklar - Abmlar | 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- 01.04.202ﬂ
(TL) - 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 | 30.09.2025
 Gayrimenkuller 412568 o] 0 227.146 |
 Tesis, Makine ve Cihazlar 1.864.098| 15.734.853|  28.401 5.734.654
|Tasttlar | 408704 671378 = 485.445

Dbseme ve Demirbaslar 2.746.551| 23.019.318|  9.346.665

'Yapilmakta Olan Yatrimlar (*) | 36.899.974| 77.237.489|  9.214.909

Diger ~ | 0 0]  749.761

‘Toplam 47 | 42331.895| 116.663.038| 19.825.181
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(*) 01.04.2025-30.09.2025 dénemi itibaniyla goriilen “yapilmakta olan yatirimlar” kalemi; Mart1 Resort
Otel ve Mart1 Le Parla Otel’in modernisazyon kapsaminda, konaklama tiniteleri tadilati, yangin tesisi
yenileme giderleri, etiid-proje giderlerinden olusmaktadur.

Ihrageinin igbu Izahname’de yer alan finansal tablo dénemlerinde gergeklestirdigi maddi duran
varlik yatirtmlary; agirlikli olarak tesislerin operasyonel verimliligini artirmaya ve giivenlik—-
altyap1 gerekliliklerini kargilamaya y6nelik modernizasyon galiymalanindan olugmaktadir. Bu
kapsamda yatirimlar; endiistriyel mutfak ekipmanlar, giivenlik ve kamera sistemleri, HVAC
(1sitma-havalandirma-klima) altyapisi, yangin algilama ve séndiirme sistemleri, elektrik ve
enerji altyapilarinin yenilenmesi, ¢amagirhane ekipmanlar, soguk oda iiniteleri vb. tesis,
makine ve cihaz alimlar ile ofis hizmetlerine yonelik doseme ve demirbas yatirimlarindan
olusmaktadir. Bu gergevede Ihraggi, gayrimenkul portfoyiinii korumak ve operasyonel
kapasitesini artirmak amaciyla diizenli bakim, yenileme ve modernizasyon harcamalarim
finansal tablo dénemleri boyunca siirdiirmiigtiir. S6z konusu yatirimlar, §zkaynaklar ile finanse
edilmistir,

6.2.2. ihragq: tarafindan yapilmakta elan yatinmlanmn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihim ve finansman sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.3. Ihraccinn yénetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda
ihragery1 baglayier olarak alinan kararlar, yapilan sizlesmeler ve difer girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. Izahnamede yer almas) gereken finansal table dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrage: faaliyetleri haklanda bilgi:

fhragginin, bagl ortaklifi Marti GYO ile birlikte ana faaliyet konusu, turizm (otel ve marina
igletmeciligi) ile gayrimenkul yatimmiandir.

Thrace: tarafindan isletilmekte olan tesislere iliskin bilgiler agagidaki gibidir:

Martr Resort Otel

Temelleri 1967 yilinda atilan Mart1 Otel Tgletmeleri A.S., 1969 yilinda Tiirkiye’nin ilk resort
oteli, o giinkii adi Mart1 Motel olan Mart: Resort Otel ile, 33 yatak ile turizm sektoriinde faaliyet
gostermeye baglamigtir. Bugiin 280 odasi, 584 yatak ile S yildizli hizmet veren Mart1 Resort
Otel, Marmaris bdlgesinde Tiirk ve yabanci misafirlerine hizmet vermektedir.

Marti La Perla Otel
Marmaris Igmeler mevkiinde bulunan dért yildiz statiisiinde hizmet veren 197 odali ve 394
yatak kapasiteli Mart1 La Perla Otel, 1988 yilinda agilmagtir.
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Marti Myra Otel

Antalya Kemer’de bulunan Mart: Myra Otel ise 1995 yilinda Grup biinyesine katilmgtir.
Tekirova, Kemer Antalya’da bulunan Marti Myra Oteli, 100 dekar arazi igerisinde 1.601 ¢gam
agacinin altinda 551 oda ve 1.209 yatak kapasitesi ve 285 metre uzunlugundaki sahili ile 1995
yilindan beri hizmet vermektedir. S6z konusu Martt Myra Otel, Marti GYO biinyesinde
bulunmakla birlikte Thrage: tarafindan isletilmekte olup Martt GYO, ilgili tesisin
igletilmesinden elde edilen ciro {izerinden belirlenen oranlarda kira geliri elde etmekte ve elde
ettigi kira gelirlerini, donemsellik ilkesini gdzeterek doZrusal yomtemle gelir tablosuna
aktarmaktadir. Kira bedeli, 2023 yili i¢in %18 + KDV, 2024 yil1 ve sonrasi i¢in %20 + KDV
olarak hesaplanmaktadir.

Mart: Marina & Yacht Club

fhragey, turizm sektdriinde siirekli hale gelen yatimimlanm 1996°da igletmeye bagladigs Marti
Marina & Yacht Club ile siirdiirmiigtiir. Mugla Marmaris Hisaronii’'nde yer alan Martt Marina
& Yacht Club, 1996 yilindan beri hizmet vermekte olup denizde 306 tekne, karada 70 tekne
olmak iizere yat kapasitesine sahiptir. Marti Marina & Yacht Club, Mart: GYO biinyesinde
bulunmakla birlikte fhragg: tarafindan isletilmekte olup Martt GYO, ilgili tesisin
igletilmesinden elde edilen ciro iizerinden belirlenen oranlarda kira geliri elde etmekte ve elde
ettigi kira gelirlerini, donemsellik ilkesini gozeterek dogrusal yontemle gelir tablosuna
aktarmaktadir, Kira bedeli, 01.01.2023 tarihinden sonra gegerli olmak iizere kalan net hasilatin
%20’1 + KDV olarak hesaplanmaktadur.

Marti Hemithea Otel
2012 yilinin Mayis aymnda, Marti Marina & Yacht Club’in igerisinde yer alan, iist gelir gubuna
yonelik tasarlanmig 30 odah butik otel Marti Hemithea, hizmet vermeye baglamigtir.

fhrage1 tarafindan, s6z konusu tesisler aracilifiyla farkli miigteri gruplarma genis iiriin yelpazesi
ile “Ultra Hersey Dahil” sistemden “Yarim Pansiyon” sisteme kadar farkl: segeneklerle hizmet

verilmektedir.

Ihraggimmin isbu izahname’de yer alan finansal tablo doénemleri itibartyla hasilatina iligkin

detaylar asagida yer almaktadir. -
|Hamlat | 01.04.2022- [ . [01.04.2023-| , . | 01.042024- | , . | 01.04.2024- | . . | 01.04.2025- [ o
L) | 31032023 | ) | 31.032024 | 0 | 31032025 | ¥ | 30002024 | ) | 30.09.2025 _(/“)_!
L | 1 !
;[m“ﬁ;"r’ 406.583.101 | 113,0 | 736.475.663 | 118,0 [ 1.371.915.755 | 120,1 | 1.100.622.551 | 121,6 | 1.492.279.009 | 115,3
g;‘el’»ir"‘ler 8207202 23| 17729677 28| 24.924.189| 22| 18912739| 2,1 29266304 23|
— = i — — = A B 1 T
is:&ﬁ“(_] -6.391.969 E -9.888.172 | -1,6I -19.201.690 | -1,7| -10.452.098 | -1,2 -4.713.380‘ 04
Satls—_' T 1 _! ! [ __|—
El}contolan -48.431.667 | -13,5 | o0 15 7es | -19.3| -233.562.018 -20,4I -202.840.836 | -22,4 | -220.900.565 | -17,1
e | | ' 1
indirimler -18.757| 0,0 11534 0,0 -1.437.597 -0, -779.906
{) | . - | E—
Toplam | 359.947.910 | 100.0 | 623.879.870 | 100,0 | 1.142.638.639 | 100.0| 905.462.450
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. Turizm
Marti Marina | Mart e
01.04.2025-30.09.2025, T, | , Martt | MartiLa | Marts & Hemitia | Diger | Otelcilik
Resort Otel | Perla Otel | Myra Otel Faaliyetleri
Yacht Club Otel Toplam
Sans Gelirleri  1454.198.388 | 216.970.850 | 704.785.229 | 104.212.542 | 32.124.297 0 1.512.291.347
Kira Gelirleri 8.444.778 728.571| 13.168.871 | 5.740.722 | 1.138.364 | 45.000 29.266.307
Diizeltme ve Eliminasyonlar | -74.211.346 | -34.920.585 | -115.165.087 |  -17.637.307 | -5.335.574 | -7.219 | -247.271.118
Toplam 388.431.821 [ 182.778.877 | 602.789.013 |  92.315.957 | 27.927.087 | 37.781 | 1.294.280.536
Turizm
Mart: Marina | Mart
01.04.2024-30.09.2024, T, | Martt | MartLa | Mart & Hemitia | Diger | Oteleilik
Resort Otel | Perla Otel | Myra Otel Faaliyetleri
Yacht Club Otel Toplam
Satiy Gelirleri _ |288.477.700 )| 142.378.708 | 647.587.453 76.492.641 | 21.274.191 0]1.176.210.693
Kira Gelirleri 3.281.137 146.247| 10.211.431 4.451.394 790.670 | 37.800 18.918.680
Diizeltme ve Eliminasyonlar | -70.714.424 | -34,544.181 | -159.432.596 -19.618.637 | -5.347.923 | -9.162 | -289.666.923
Toplam B 221.044.413 [107.980.774 | 498.366.288|  61.325.398 | 16.716.938 | 28.638 | 905.462.450
Tarizm
Marti Marina | Marti
Marta MartiLa Mart1 Otelcilik
01.04.2024-31.03.2025, TL & Hemitia | Difer < R
Resort Otel | Perla Otel | Myra Otel Yacht Clab Otel F;‘x:l;)l':ltll;n
Sat1§ Gelirleri 285.476.026 [ 102.228.302 | 566.223.193 | 156.263.235 | 24.471.516 0[1.134.662.272
Kira Gelirleri | 4.230.165 212.633 | 13.025.963 6.457.870 924.281 | 73.270 24.924.182 |
Diizeltme ve Eliminagyonlar | -3.972.779 | -1.746.942| -8.949.159 -1.973.164 | -304.893| -878| -16.947.815
| Toplam [285.733.412 100.693.993 | 570.299.997 | 160.747.941 | 25.090.904 | 72.392 1.142.638.639|
B [ 5 [ Tuarizm
Marti Marina| Marh "
01.04.2023-31.03.2024, TL, | [, Martl | Marfila | Mart & Hemitia | Diger |  Oteleitl
Resort Otel | Perla Otel | Myra Otel Faaliyetleri
Yacht Club Otel Toplami
hSatP,i Gelitleri 1 189.814.856 | 68.195.824 | 391.740.773 96.845.669 | 17.491.966 0| 764.089.088
Kira Gelirleri |1 2.991.010| 21.186 9.503.136 4,703.903 446.539 1 63.900 | 17.729.675
Diizeltme ve Eliminasyonlar | -38.962.529 | -13.780.840 | -81.057.173 -20.514.508 | -3.623.842| 0 |-157.938.892
Toplam 153.843.337 | 54.436.170 | 320.186.736 81.035.065 | 14.314.663 | 63.900 | 623.879.870
. o = o
Marth Marina Marti
Mart Marti La Mart1 " Otelcilik
01.04.2022-31.03.2023, TL. & Hemitia | Diger
’ Resort Otel | Perla Otel | Myra Otel Yacht Club Otel F;ﬂ;y;:l;ri
Satis Gelirleri 97.559.352 | 30.842.903 | 226.638.192 33.715.288 1 11.101.648 0 [ 399.857.383
Kira Gelitleri 2.506.035 ] 190.678 3.486.397 1.350.590 169.575 0 7.703.275
Diizeltme ve Eliminasyonlar | -11.690.010 | -3.625.458 | -26.884.008 -4.096.526 | -1.316.746 0| -47.612.748
Toplam | 88.375.377(27.408.123 [ 203.240.581 |  30.969.352 | 9.954.477|  0]359.947.910

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden éinemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gclinen agama
hakkinda ticari sirm agi@a gcikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi:

Yoktur.

7.2. Bashca sektiirler/pazarlar'

yeri lle avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Thragginin, bagh ortakhigi Marti GYO ile birlikte ana faaliyet konusu, turizm (otel Vg {
isletmeciligi) ile gayrimenkul yatmmlandlr
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Diinyada ve Tiirkiye’de Turizm Sektorii

Siirekli gelisme ve gegitlenmenin yagandigi turizm sektorii, diinyada en hizh geligen sektorlerin
baginda gelmektedir. Turizm sektorii, isbu Izahname tarihi itibartyla Diinya Turizm Orgiitii
(UNWTOQ) tarafindan son derlenen verilere gore kiiresel safi hasilanin %2,5’ine katkida
bulunmustur,’ UNWTO verilerine gore 2025 Ocak-Eyliil déneminde uluslararas: turist sayist
(Turist seyahat sayis: (geceleyen ziyaretgiler)), 2024’lin aym dénemine gore %5 ve pandemi
oncesi yil olan 2019’un aym donemine gore %3 iizerine giknmgtir. Eylill ayma kadar 1,1
milyarin lizerinde turist uluslararasi seyahat gerceklestirmigtir; bu durum, 2024’iin aym
donemine gére yaklagik 50 milyon daha fazla turist anlamma gelmektedir. Kiiresel bazda
yiksek enflasyon, jeopolitik ve ticari gerilimlerin neden oldugu dalgalanmalara ragmen yil
boyunca siiregelen giiclii seyahat talebi gergeklesmistir, Kuzey Yanmbkiire’de yaz sezonundaki
giiclii talep ile birlikte ligiincii ceyrekte 2024°e gore %4 liik bir artis kaydedilmistir. UNTWO,
2025 yilinda uluslararasi vanglarin  yilik  %3-%5 bandinda biyiiyecegini tahmin
beklemektedir.®

Global Turizm Istatistikieri
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% Uluslararas: Twist Says: (milyon) * Tosizm Gelirleri {(milyar USD) * Kigi Bagma Harcama Tutari (USD)

Uluslararasi Turist Sayis1 Yilik Degisim, Ocak-Eyliil 2025
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Diinya Avtupa Asya Pasifik Amerika Afrika Orta Dogn
2024 Ocak Eyllil = 2019 Ocak-E¥liil
Kaynak: UNTWO

hitps://www.untourism.int/tourism-data/an-tourism-tourism-dashboard

5 UNWTO - Tourism Data. hitps://www untourism.int/tourism-data/un-tourism-toutism-dashboard
§ UNWTO — World Toutism Barometer, Kasim 2023. hrips://www untourism,int/un-tourism-world-tdf
barometer-data

37 Info Yatiim Me [

/g s s AT ATeg hneace 109




2019 yilinda Avrupa, diinyadaki toplam turistlerin yansindan fazlasim gekerek 746,1 milyon
turist sayisiyla (uluslararas: turist variglar) (%50,8) ilk sirada yer almigtir. Asya Pasifik bolgesi
362,1 milyon turist sayis1 (%24,7), Amerika kitasi 219,2 milyon (%14,9) turist vars
kaydetmigtir. 2024 yilinda Avrupa 765,6 milyon turist sayisiyla (%52,2) ilk sirada yer almgtar.
Asya Pasifik bolgesi 310,3 milyon turist (%21,1), Amerika kitas1 216,7 milyon (%14,8), Orta
Dogu 100,7 milyon (%6,9) ve Afrika 74,9 milyon (%5,1) turist seyahati kaydetmistir.

Uluslararasi Turist Sayilarimin Bilgesel Dagilim

Bilge ! Turist Saysi (milyon) | Pay Degigim

e | 2019 2023 2024 | 2024 | 24123 24/19
Avrupa 746,1 713,9 7656 52,2% 7% 3%
Asya Pasifik 362,1 248.8 3103, 21,1% 25% -14%
Amerika 219,2 200,1 216,7 14,8% 8% -1%
Afrika 69,6 65,9 74,9 5,1% 14% 8%
OrtaDogu | 71,6 934 1007 69% 8% 41%
Diinya 1.469 1.322 1468 100% 11% 0%
Kaynak; UNWTO

Fransa, 2024 yilinda 102 milyon ziyaretgiyle en gok ziyaret edilen iilke olmugtur. Ispanya 93,8
milyon ziyaretgiyle 2. swada yer almustir. ABD, 2024 yilinda 72,4 milyon uluslararas:
ziyaretciyle en gok ziyaret edilen 3. iilke olarak siralanmugtir. Tiirkiye, 2024 yilinda diinyada en
¢ok ziyaret edilen 4. iilke olmustur. Diinya genelindeki toplam ziyaretgilerin %4,1’ini,
Avrupa’da ise toplam ziyaretgilerin %8’ini barindirmaktadir.”

Uluslararasi Turist Sayllarina Gore En iyi Destinasyonlar, 2024 (mityon)
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Fransa Ispanya ~ ABD  Tiirkiye  lalya  Meksika Cin 113(1::?:; Almanya Japonya

Koronaviriis salgmi 2020 yilinda Tiirkiye’de iktisadi faaliyeti dig ticaret, turizmm ve ig talep
kanallartyla simrlamigtir. Bu donemde salginin kontrol altina almmasim saglamak amaciyla
gerck diinyada gerekse Tiirkiye’de basta seyahat kisitlamalan olmak iizere almman cegitli
Onlemler hareketliligi azaltirken turizm faaliyetini de belirgin olarak etkilemistir.

TUIK verilerine gére toplam turizm geliri 2025 Ocak-Eyliil déneminde bir &nceki yilin aym
dénemine gore %35,7 artarak 50 milyar USD olmustur. Ziyaretgilerden elde edilen turizm gelig:

7 T.C. Cumhurbagkanhg1 Yatiim ve
hups://www,invest.gov tr/tr/librapdprblications/lists/investpublications/turizm
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49,5 milyar USD olurken kalami transfer yolculardan elde edilen turizm geliri olmugtur.
Ziyaretgilerin turizm gelirinin %16’s1m iilkemizi ziyaret eden yurt dig1 ikametli vatandaglar
olusturmugtur.? T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhgi’min verilerine gore 2025 Ocak-Eyliil
déneminde ortalama harcama tutari, 2024 yil sonuna gore %3,5 artarak 1.006 USD olarak
gergeklesmigtir.’

Tiirkive Turizm Geliri, Gideri ve Ortalama Harcamanmn Yillara Gére Dagihmu

60 - § 57 56 1.000 @
: o]
50 4 - 950 o
g 40 - 900 £
g g
= 30 - 850 T
= 9
20 - 800 &
10 L 750 g
0 g - - _ - 700
2018 - 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Eyliil
= Gelen Toplam Zfyaretci Sayisi = Turizm Geliri, bin USD
s Yabana Ziyaret¢l Sayisi =t Ortalama Harcama, USD

Kaynak: TUIK, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhig

Ziyaretgiler, seyahatlerini kigisel veya paket tur ile organize etmektedirler. 2025 Ocak Eyliil
doéneminde ziyaretgiler tarafindan yapilan harcamalarm 35,2 milyar USD’sini kigisel
harcamalar, 14,3 milyar USD’sini ise paket tur harcamalart olugturmugtur. 2025 Ocak-Eyliil
déneminde ziyaretgilerin %69’u gezi, eglence, sportif ve kiiltiire] faaliyetler amaciyla gelirken
%19°u akraba ve arkadas ziyareti amaciyla, %6’s: aligveris amaciyla gelmigtir.*

Harcama Tiirlerine Gore Turizm Geliri

304 87

Milyar USD

2012 2015 2016 2017 2020 2021 2022 2023 2024 202543

® Paket TorHarcamalan * Yeme-d¢me » Uluslararasi Ulashnma ~ Konaldama  » Ulastrma (Tarkiveicl) wSaplk  Diger
Kaynak: TUIK — Turizm Istatistikleri

8 TUIK — Turizm istatistikleri, https://data tuik ¢
Temmuz-Eviul.-2025-54157

% T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1 — 4 ve Igletmeler Genel Miidiirliigii Turizm Istatistikleri,
https://yigm.ktb,gov.tr/TR-20111 ' !irlc;iﬁegidszm.bml
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T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlify verilerine gore 2025 yilinda iilkemize gelen ziyaretgilerin
say1s1 2024 yili ilk 9 ayina (Ocak-Eyliil) gore %1,65 artig gostermistir. '

Tiirkiye'ye Gelen Yabanci Ziyaret¢i Sayis1
;5,60 ] 192 2
§ 50 1 5 45,1 44.6
5404 35 g ¥ e :
1271 286

41,6
324

254

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Byliil

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg

Tiirkive’ye Gelen Yabana Zivaretcilerin Yillara ve Avlara Gore Dagihm

Aylar 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2025244
Ocak 1787435  509.787 1281.666 2005967 2047.027 217L118 61%
Subat 1733112  537.976 1541393 1870414 2294579 2171942 -53%
Mart 718.097 905323 2.079.565 2335728 2701244 2346403 -13,1%
Nisan 24238 790.687 2574423 3321824 3.611.244 3900546  8,0%
Mayis 20820 936282 3873212 4500242 5.130.119 5.037.447 -1.8%
Haziran 214768 204759 5014821 5584021 5860446 5772328 -15%
Temmuz 932,927 4360952 6.664970 7.148.044 7333812 7116096 -3,0%
Agustos 1.814701 3.982.168 6304770 6.660.700 6.825.403 6965343  2,1%
Eyliil 2203482 3513453 5475453 5786.027 6054431 6087374  0.5%
Ekim 1742303 3471540 4803.198 4987.112  5.448.459

Kasim 833991 1763982 2551483 2525345  2.733.663

Arahk 699330  1.892.520 2.399.441 2483.756  2.588.856 -
Toplam 12.734.213 24.712.266 44.564.395 49.200.180 52.629.283

Ocak-Eylil g 1o8 580 17.584.224 34.810273 39.212.967 41.858.305 41.568.597 -0,7%

Toplam
Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlifs

40 Barbaros Mah, Iyl

K SR I T pgeoa2s4100



Tivkiye'ye Gelen Yabanci Ziyaretci Sayisinin Aylara Gire Dagilinn

\ll"'!”lul HiFINI

Aallul |

Ocak  Snbat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Afustos Eyli  Ekim Kesm  Arnahk

Milyon Kigi
[ s £ L [+ ~3 o

—

2020 ~ 2021 2022 2023 w2024 w2025

2025 yih Ocak - Eyliil doneminde Tiirkiye’ye en gok ziyaret¢i génderen iilke siralamasinda
Rusya Federasyonu %13,29 (5.525.621) ile birinci, Almanya %12,55 (5.217.774) ile ikinci,
Ingiltere (Birlesik Krallik) %8,52 (3.542.533) ile iigiincii siradadsr, Ingiltere (Birlesik Krallik)
iilkesini fran ve Bulgaristan izlemektedir.

2023-2025 Yolapnda €1k emize Celen Yabancl Zivaveicilevin Millivetlevine Gire Karsilasmrimasi (Ocak Ey lih
Ulke _ Yah.Ziy. Sayps Pay| (?Ike ~ Yab. Ziy.Sayss l:gi Ulke Yab. Ziy. Sayis:  Pay
1 Rusya Fed. 6.313.675 12,8%| 1 RusyaFed. 6710.198  127%] 1 Rosva Fed. 5525621 13.3%
2 Almezaya 6.193.259 12,6%i 2 Ahmnya 6520.612 12,6%i 2 Almanya 52177714 126%
3 Ingiltere 3.800.922  7.7%| 3 lngiltere 4433.782  84%! 3 Ingiltere 3.542533 85%
4 Bulgaristan 2893002  59%' 4 fma 3277852 2%} 4 frmn 2284381  55%
Simn 2.504.494 5,1%! S Bulgaristan 2918.581 5,5%! 5 Bulparistan 2038361  49%
Dider 27.503.738 55,9%! Diper 28668.258  545%: Diter 22959927  552%

Kitalar Bazinda Yabana Zivaretci Sayisi

60 52,6
49,2
44,6

41,6

2020 2021 2022 2023 2024 2025 Eylii

®Avrupa “BDT #®Asya - Afiilka » Amerika ®Diger = Toplam

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg:
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Y \banchnnercxhnl Tiivk "-'dc Fn ok Zivar er}n ai Ik 3 01

_B Yah Zly. Savisy . Y:b.Zh . Sans Po: 0 Ythiv Snn _P

1 Istanbul 17370030  353%' 1 Istanbul 18582322 ,3%: 1 Istanbul 14158502 341%
2 Arntalye 14.749.611  300%: 2 Anialye 15902862  302%: 2 Anislye 13223708 3L&%
3 Edime 4715580  96%! 3 Edime 483945  92%: 3 Edime 3458074 83%
4 Muglk 3.325492 €8%: 4 Mugh 3660450 705 4 Mugls 5.059.965 TA%
SArvin 1830295  37%. 5 lmr 1.719.524 33%! 5 fomir 1327669 32%

TCMB tarafindan yapilan ¢alismada, %10 diizeyindeki turizm sokunun GSYIH biiyiimesi
{izerinde birikimli etkisinin bir ve iki geyrek sonra sirasiyla 0,5-0,7 yiizde puan ve 0,6-1,2 yiizde
puan civarinda oldugu yoniindedir. Turist sayisinda %10’luk artigin, GSYIH’yi yaklagik 0,7
yiizde puan artirdifina igaret etmektedir. Isgiicii piyasas: iizerine etkiler incelendiginde, turist
sayisindaki %10’luk artisin toplam istihdamda ilk iki geyrekte sirastyla %0,2 ve %0,4 oraninda
yiikselig sagladigr goriilmektedir. Toplam istihdam yerine turizm sektorii ile yakindan iligkili
konaklama ve yiyecek hizmetleri sektorii istihdami konuldugunda ise bu sektorlerdeki istihdam
kazanc ikinci geyrek sonunda %1,3’e kadar yiikselmektedir.'!

TUIK verilerine gore turizm sektorlerinde dogrudan turizm amagh istihdam edilen kisi sayis1
2023 yilinda bir nceki yila gore %4,6 artarak 998 bin kisi olmugtur (2019:1.008 kisi). Turizm
sektoriindeki istihdamin toplam istihdam igindeki pay1 %3,2 olmustur (2019: %3,6).12
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Diinyada ve Tiirkiye’de Konaklama Verileri

UNTWO verilerine gore Ekim 2025 itibariyla otel doluluk oram %70 olarak ger¢eklemigtir.
Ayni dénemde Afrika’da %69, Amerika’da %65, Asya & Pasifik’te %69, Avrupa’da %76, Orta
Dogu’da %74 olarak gergeklesmistir, 12

Kiiresel Bazda Otel Doluluk Oranlan

80%s

‘o"/JI\\ M N

e \\ \/

g%

0%

00 — S — .
=222 R8BS 3T an 50 0 i fOL O ARARAR AN N Y
E: g 552 32037874 -3 i iz 5 R EREE
ECECBREoERE-EZCE 43 EE % Ein_ BrEEZzIEEEER

Afrika

: ] LA R St DR S i L AR
E z 3 3 H a3 3 3 H
A 4 Z e ER E
Asya & Pasifik Avrupa
-
z - = - 7 = oy
5 5 = 2 - 5
H = 2
Orta Degu
!
i g
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T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh§: verilerine gére Tiirkiye’de Temmuz 2025 itibariyla 7.567 adet
turizm belgeli konaklama tesisi bulunmakta olup bu tesislerin toplam yatak sayis1 1.198.611
adettir,!*

Turlzm Belgeli Konaklama Tesislerinin Tesis ve Yatak Sayisy

1.400 4 1.199 1

1.18 Z3(
1.200 1066 1098 1112

9200 935 975 g9z 1021

:

800 1
600 A

Tosiai Sayiat, Bin Adet

Yalak Sayis), Bin Adet

400 -
2090 A

O e MW L N oo

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Tem,
e Yatak Sayist  —@—Tesis Sayis: (Sag Eksen)

Tiirlerine Gore Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinin Yatak Savis1 2024

- - - ~ Tesis Sayvist Yatak Savisi

Otel 3.892 972.431
Moetel 9 524
Tatil Koyii 79 58.008
Termal Otel 105 33.265
Termal Tatil Kayii | 294
Termal Miistakil Apart Otel 4 239
Pansiyon 1.572 31.783
Kamping 27 2454
Difer 1.216 84.570

Kaynak: T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanligi

14T C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlif — Yat
https://vigm ktb gov /TR -20113 /tess

i ve Isletmeler Genel Miidiirliigii Tesis Istatistikleri,
statistikleri. html
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Tiirkiye’de konaklama tesislerinin (fsletme ve Basit Belgeli konaklama tesisleri) 2025 Ocak-
Eyliil doneminde doluluk oram %52,6 olarak gergeklesmistir. '3

Isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Doluluk Oranlar1

< 2
65% - < g = .
B o s & ¥ o N o ¥ © ?: = e
60% . s & f£es8 vz g g8 2 388
F e = &g B & o R &g d w o= o
55% A e LB 8 w T wn g g wn Mon by S m N
= % = & = = < 2 "
50%‘° ~ -+ e ~n . - ?"l_ - 31_ -
" o~ o
45%-3 < <
40% 1 ™
359
<
30% - &
o~
25% 4 «
2005
P L] & S N DD 5 b A & O 28 ] L&
FEFFE ST IE TSI E PP
-
ﬂ'QP
s Dolaluk Oram Ortalama: 49,0%

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Info Yatiim hesaplamalari

isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Doluluk Oranlanimn Aylara Gore
90% - Dagilimm

80% A ! l

70% o
Ocak Subat Mart Nisan Mayls  Haziran Temmuz Agustos  Eyiil Ekim Kasim  Aralik

60% -
50% 4
©2022 2023 = 2024 w2025 Eylil

40% 4
30%
20%
10% 1
0%

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Info Yatinm hesaplamalan
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TUIK verilerine gore Tiirkiye genelinde Kasim 2025 itibartyla yilhik enflasyon orani %33,6
olarak gergeklesirken konaklama hizmetleri sektériiniin yillik enflasyon oram %35,1 olarak
gerceklesmigtir.

Tiirkiye Geneli ve Konaklama Hizmetleri TUFE, Yilik Degisim

5
a8

3
% 5
‘o
s

56,2%

11,1%

7,8%
1,4%

«

$
vi 2‘ M
B | B N . .
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025111
» TUFE - Yillik Degigim # K onaklama Hizmetteri - Yalik Degisim
Kaynak: TUIK, TCMB - EVDS

TCMB verilerine gore yurt diginda yerlesik kigilerin Tiirkiye’deki dogrudan yatirimlar:
incelendiginde 2024 yilinda toplam dogrudan yatirim tutar, bir dnceki yila gére %3,3 artisla
208.612 milyon USD olarak gergeklesmistir. Konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetleri
sektdrlerine ise dogrudan yatinm tutan 2024°te yillik %1,2 artigla 3.578 milyon USD olarak
gerceklegsmigtir. Konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetleri sektdrlerinin toplam yurt diginda
yerlegik kigilerin Tiirkiye’deki dogrudan yatinmlarindaki pay: 2024 yihinda %1,7 olarak
gergeklesmistir. 16

Yurt Diginda Yerlesik Kisilerin Tivkive'deki Dofrudan Yatiumnlan ve Konaklama
& Yivecek Hizmeti Faalivetlerinin Pay

4.500 - r 3,5%

o0
A
4.000 1 : Ak 3,0%
3.500 1 | 5
3.000 1 B\ | e
i i [
2500 '8\l R | 2,0%
| =
2000 { [ g AL 1,5%
1.500 3 / 3 { f
/ " - i 1.0%
1.000 - & 2 A
o | .'-' ¥ > . _I 0’5%
500 R i :_.f - ¥ y | _
0 p— o T *rl ) S Dt ot T T TI it T T - "r. ht § ‘T. iy T 0=0%
PP I P FIDNI I XD BN PO DD DD
Sl e e B A I S M M EANE B NGNS NN

Konaklama ve Yiyecek Hizmeti Faaliyetleri (A ilyon USD)
Konaklama ve Yivecek Hizmeti Faalivetlerfnin Pay:

Kaynak: TCMB — EVDS

N =
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BDDK verilerine gére otel sektdriiniin toplam hacmi Ekim 2025°te, bir dnceki yilin aym
dénemine gore TL bazli %44,4 artigla 503.444,6 mn TL olarak gergeklesmigtir. Bankacihik
sektoriiniin toplam kredi biiyiimesi ise ayn1 donemde TL bazh %43,5 olarak gergeklegmigtir.
Sektoriin kredi hacminin bankacilik toplam kredilerinden aldig1 pay Ocak 2016°da yilinda %2,1
iken 2025 Ekim aymnda %2,2 olarak gerceklemistir.!’

Otel Sektorii ve Bankacilik Sektorii Kredileri

41.294.141

511.858.744

23%

2016 1.791.668.468 11.797.254

2017 48.803.094 2.161.199.675 12.711.425 562.913.634 2,3%
2018 65.316.796 2.489.628.606 12.287.052 468.335.818  2,6%
2019 75.209.872 2.805.032.950 12.843.016 478.994.092  2,7%
2020 105.659.220 3.727.104.678 13.716.942 483.861.979 2,8%
2021 157.899.817 5.057.754.461 11.481.064 367.754.706  3,1%
2022 195.603.105 7.739.842.180 10.423.069 412.431.643 2,5%
2023 290.475.540 11.863.554.647 9.977.487 407.498.912 24%
2024 369.703.536 16.340.144.270 10.580.271 467.626.472 2,3%
Ekim 2025 503.444.582 22.119.385.070 12.274.306 539.284.998 2.3%

Kaynak; BDDK Aylik Biilten, Info Yatirim hesaplamalan
Not: USD bazh nakdi kredi tutarlan, ilgili ayin ortalama USD/TL kuru ile toplam nakdi kredi tutarlan
USD'ye gevrilmigtir.

Kredi Biiviime Orantan

80% -
70% -
60% 43,5%
50% 1 Eki. 2025
40% a4
30% \’\’\/\ _ 44,4%
20% \‘ EKi. 2025
10% - v

9, r 2 + v + - v - - T T T v + - - v T +

SR IO B B R - A . SR S A A
P T S S P N ‘@/ ¢ ¢ P RE I > i P g o &

= SektGriin Kredi Bilytimesi Bankacihk Sektérii Kredi Biyiimesi

Kaynak: BDDK

17 BDDK - Aylik Biilten,
hitps://www.bddk.org tr/by
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Sektor Kredileri Takipteki Alacak Oram

10%
9% -
8% -
7% -
6% -
el 0,6%
0.
= 'y
4% /\I-* ~ _pf\_\,\ Eki. 2025
I \y .
3% ¥
2% _W v\__f\..._
1% - .
0% 4+ T ——p e T T T T T T T T T T T
SererEiEELEoiioilgrkknorRNANNRRARARARNLLE
8258382832 R 8253 2R 25082588553
Sektiir kredilexinin takipteki kredi oram Sektr Ort: 963,13
Bankacibik SekttirQ TakiptekiAlacak oram
Kaynak: BDDK
Sektdr Kredilerinin Toplam Krediler igindeki Pavi
340
Ortalama: %2,51
3.2%
3.0%
2,87
2.6%
24%
2.2% 2,.3%
} Eki, 2023
20% ; N ; :
ZSEEZZCCCCIRIEEZEERARBAAR AHOHdHGRAARASIRA ALY
8 2 B =z A R v} 2 E 2 R L 2z 5§ 8% 85 28 % e s 9 8 2 52 s =% BE T B %
2z ddaif ezt 22582z 2222 354882522258
Kaynak: BDDK

7.2.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcmm net
sati§ futarimn faaliyet alamina ve pazarin codrafi yapisina gire dagihm hakkinda bilgi:
Thraggmm isbu Izahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibanyla hasilatina iligkin

detaylar asagida yer almaktadr.
Hastlat | 01.04.2022- 01.042023-| . | 01.04.2024- | ,,,. | 0L042024- | ,,,. | 01.04.2025-
(TL) 31032023 | O® | 31.03.2024 | O | 31032025 | O | 30.002024 | O | 30.00.2025 | %
;‘tﬁlﬁ‘ 406.583.101 | 113,0| 736.475.663 | 18,0 1371915755 | 120,1 | 1.100.622.551 | 121,6 | 1.492.279.009 | 1153
Diger 8207202| 23 17729677 28 24924189 22| 1891279| 21| 29266304| 23
Gelicler | — - = =
Satigtan
: -6391969| -1,8 -9.888.172| -1,6| -19201690 -1,7| -10452008| -12| -4713380| -04
Iadeler (-) | A | | ’ - N RS B
Satis )
El}mntolan 48431667 -135 L, o | 193] -233.562018 | -204| -202.840836 | -22,4| -220.900.565 | -17,]
i AR == — = -
Diger
indirimler | -18757| 0,0  -11534| 00| -1.437.597| -01|  -779.906
o | . o |
[Toplam | 359.947.910 | 100.0 | 623.879.870 | 100.0 | 1.142.638.639 | 100,0 | 905.462.450
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i T — | = " Tuarizm |
| Martt Marina| Marh
, Marti Mart1 La Mart i Oteleilik
S L] Resort Otel | Perla Otel | Myra Otel - Al e Faaliyetleri
Yacht Club Otel
. A | I - || Toplam |
| Satis Gelirleri 1454.198.388 | 216.970.890 | 704.785.229 104.212.542 | 32.1_24.2_97 0 | 1.512.291.347
| Kira Gelirleri 8.444.778 728.571 | 13.168.871 5.740.722 | 1.138.364 | 45. 000 29.266.307
Diizeltme ve Eliminasyonlar -74 211.346 | -34.920.585 | -115.165.087 -17.637.307 | -5.335.574 | -7.219 [ -247.277.118 |
Toplam 388.431.821 [ 182.778.877 | 602.789.013  92.315.957 | 27.927.087 | 37.781 | 1.294.280.536 |
_ _n _[ =
|Martt Marina| Marh
Mart Marti La Mart " Otelcilik
01.04.2024-30.09.2024, TL Resort Otel | Perla Otel | Myra Otel | & Hemitia | Diger Faaliyetieri
l Yacht Club Otel Toplam
| Satis Gelirleri | 288.477.700 | 142.378.708 | 647.587.453 |  76.492.641 |21.274.191| 0 [1.176.210.693
Kira Gelirleri | 3.281.137 146.247 | 10.211.431 4451394 790.670 37.800 i 18.918.680
Diizeltme ve Eliminaslonlar -70.714.424 | -34.544.181 | -159.432.596 | -19.618.637 | -5.347.923 | -9.162 | -289.666.923
Toplam 221.044.413 | 107.980.774 | 498.366.288 |  61.325.398 (16.716.938 | 28.638 | 905.462.450
R [ Turizm
Marh Marina | Mart
Mart Marti La Mart: Otelcilik
01.04.2024-31.03.2025, TL & Hemitia | Diger |
Resort Otel | Perla Otel | Myra Otel Yacht Clab Otel F;:l]i])l':it:ﬂ
@_égi; Gelirleri 285.476.026 | 102.228.302 | 566.223.193 | 156.263.235 | 24.471.516 0 11.134.662.272 |
Kira Gelirleri ~ 4.230.165 212.633 | 13.025.963 I 6.457.870 924.281 | 73.270 24.924.182
Diizeltme ve Eliminasyonlar | -3.972.779 | -1.746.942| -8949.159| -1.973.164 | -304.893| -878| -16.947.815
Toplam 285.733.412 | 100.693.993 | 570.299.997 |  160.747.941 | 25.090.904 | 72.392 | 1.142.638.639 |
_ - i ME——————— = e
Martit Marina| Marh g
Mart Marti La Martt = Otelcilik
01.04.2023-31.03.2024, TLL Resort Otel | Perla Otel | Myra Otel & Hemitia | Diger Faaliyetleri
Yacht Club Otel Toplam |
Sati3 Gelirleri I 189 814. 856 68.195.824 391.740.773 1 96.845.669 | 17.491.966 0] 764.089.088
| Kira Gelirleri 2.991.010 | 21.186 | 9.503.136 4.703.903 | 446.539 163.900 | 17.729.675
| Diizeltme ve Ehmmasvonlar -38.962.529 | 29 | -13.780.840 | -81.057.173 |  -20.514.508 | -3.623.842 0/-157.938.892
! Toplam | 153.843.337 | 54.436.170 | 320.186.736 | 81.035.065 | 14.314.663 | 63.900 | 623.879.870
- = _
Marti Marina | Mart urizm
Marh Marti La Martu . Otelcilik
01.04.2022-31.03.2023, TL Resort Otel | Perla Otel | Myra Otel & Hemitia | Dijer Faalivetieri
Yacht Club Otel Y
[ | | Toplam
| Satis Gelirleri 97.559.352 | 30.842.903 | 226.638.192 33.715.288 |11.101.648 | 0399.857.383
Kira Gelirleri 2.506.035| 190.678 | 3.486.397 1.350.590 169.575 | 0| 7.703.275
 Diizeltme ve Ehmmasx onlar -11.690.010 | -3.625.458 lr 726 884.008 -4.096.526 | -1.316.746 | 0| -47.612.748 |
Toplam __I_ 88.375.377 | 27.408.123 | 203.240.581 |  30.969.352 | 9.954.477 f 0 | 359.947.910

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyle hasilatinin cografi bolgelere gore dagilim asagida

gosterlmistc I
[ o | oo [Symams | on | Somc |00 | Sossame | | om0 |
Bgli‘:si 156707329 | 43,5 303.693.134 | 48,7 572.338.642‘ 50,1 |407.096.162 | 45,0 691.491.523 | 534
‘g‘;‘l‘;;l: 203240581 565 320.186736 513 570299997 499 498.366.288 550 602789013 466
__T_oplam\ﬁti?&l?i__ 100,0 | 623.879.870 | 100,0 | 1.142.638.639 | 100,0 | 905.462.450 | 100,0 | 1.294, 280536 l‘--
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7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:
Isbu izahnamenin 5. boliimiinde belirtilen risk unsurlan diginda bir unsur yoktur.

7.4. Thrageinin ticari faaliyetleri ve karhhig1 agisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihraggimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olgiide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireglerine iligkin 6zet bilgi:

1. 01.06.2006 tarihinden bu yana fhragc: tarafindan isletilmekte olan Marti Myra Otel’in,
01.01.2016 tarihinde baslayacak donemde kira oramimn tespiti i¢in Bilgi Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 15.01.2016 tarihli degerleme raporuna istinaden yillik
kira bedelinin yillik net hasilatin strasiyla 2016 yili igin %17,5%1, 2017 y1li igin %20si, 2018
yiliigin %22,5°1, 2019 yili i¢in %25°1, 2020 yih igin %25°i + KDV olarak uygulanmasi ve kira
siiresinin 5 yil siire ile (01.01.2016-31.12.2020) uzatilmasma, bu karar dogrultusunda Mart:
GYO ile Thraggi arasinda akdedilen Turizm Tesisi Kira Sézlesmesi’nin ilgili maddelerinin tadili
amactyla Kira Sozlesmesine Ek Protokol diizenlenmesine karar verilmig olup ilgili protokol
imzalanmugtir. Igletme maliyetlerindeki yitksek artigin karlibik oranlarmi yiiksek etkiledigi,
bunun yaninda gikariimas: diisiiniilen Turizm Vergisi ve Katki Paylarnin da getirecegi maliyet
artiglar1 da dikkate alinarak hasilatin beklentilerin altinda kalacag: diigiincesiyle yillik net
hasilat kira oranlarinin; 01.11.2019 tarihinden itibaren olmak lizere; kalan 14 aylik + 10 yil
31.12.2030 bitis tarihli olarak RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan,
29.04.2019 tarihli degerleme raporu dikkate alinarak Mart: Myra Otel i¢in %13,5 + KDV olarak
uygulanmasina karar verilmis ve s6z konusu iglemler igin ek protokol imzalanmugtir.

Mart1 Marina Otel’in, 01.01.2016 tarihinde baslayacak donemde kira oramimin tespiti i¢in Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 15.01.2016 tarihli degerleme raporuna
istinaden y1llik kira bedelinin yillik net hasilatin sirasiyla 2016 yil: igin %22’si, 2017 yil1 igin
%24°1, 2018 yilt icin %26’s1, 2019 yili i¢in %26°s1, 2020 yil1 igin %26’s1 + KDV olarak
uygulanmast; 04.10.2006 tarihli Tali Yat Limami Tesisi Kira Sézlesmesi’nin 2. maddesinin ifraz
ve tevhit iglemleri sonrasinda degisen parsel numaralar ve kiralamaya konu ilave olan béliimler
uyarinca revize edilmesine ve kira siresinin 5 yil siire ile (01.01.2016-31.12.2020)
uzatilmasma, bu karar dogrultusunda fhragg1 ve Martt GYO arasinda akdedilen Tali Yat limani
Tesisi Kira Stzlesmesi’nin ilgili maddelerinin tadili amaciyla Kira Sézlesmesine Ek Protokol
diizenlenmesine karar verilmis olup ilgili ek protokol imzalanmustir. Isletme maliyetlerindeki
yiiksek artigin karhlik oranlarm yiiksek etkiledigi, bunun yamnda ¢ikarilmas: diigiiniilen
Turizm Vergisi ve Katk: Paylarmin da getirecegi maliyet artiglant da dikkate alinarak hasilatin
beklentilerin altinda kalacag: diigiincesiyle yillik net hasilat kira oranlarmmn; 01.11.2019
tarihinden itibaren olmak {izere; kalan 14 aylik + 10 y11 31.12.2030 bitig tarihli olarak RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan; 31.03.2019 tarihli degerleme raporu
dikkate alinarak Marti Marina & Yacht Club tesisi i¢in %21 + KDV olarak uygulanmasina
karar verilmis ve stz konusu iglemler icin ek protokol imzalanmugtir.

net hasilat kira oranmmin;” Covid-19 salgiminin  agilama  ile kontrol altma aluml 5
neticesinde, 01.01.202¥farjKinden gegerli olmak iizere, Marti Marina & Yacht Clulf'ig
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yil1 ve sonras: igin %20 + KDV olarak ve Mart1 Myra Otel i¢in 2023 yih i¢in %18 + KDV,
2024 yii ve sonrasi igin %20 + KDV olarak uygulanmasi teklif edilerek mutabakatinm
alinmasina ve bu konuda ek protokol imzalanmasma karar verilmig olup séz konusu iglemler
igin ek protokol imzalanmgtir.

2. T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlign Yatiim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan
23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’mn 2014/1 sayih Kamu
Tasinmaz: Tahsis Duyurusu’nda yer alan taginmazlardan, Miilkiyeti Mugla T.C. Cevre ve
Orman Bakanlii’na ait Mugla ili Bodrum ilgesi Kizilagag kéyii Igmeler mevkii 1 numaralt 6zel
parsel, 55.634,60 m? yiizdl¢iimlii, Bodrum merkezine 8 kilometre mesafede, 420 metre sahil
seridine sahip taginmazin, 49 yil siireli olarak hak tesisine iligkin ihale Sirket’in bagl1 ortaklig
Mart1 GYO tarafindan kazamlmigstir. Thale sartnamesine gore, Altyapt Katilim Payri’na iliskin
teminat mektubu, 30 giin iginde T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na teslim edilecektir. Imar
planlan onaylanip ingaat ruhsati asamasma gelindiginde, teminat mektubu iade almarak, bir
defaya mahsus olmak iizere, 15.400.000 TL tutarinda Altyap: Katilim Pay1 6denecektir. [hale
baslangicinda verilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000
TL kesin ve siiresiz teminat mektubu, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhif: Yatirim ve Isletmeler
Genel Miidiirliigii’ne teslim edilmigtir. T.C. Kiiltiit ve Turizm Bakanligi’nca On Izin
yiikiimliitiiklerin siiresi iginde yerine getirilmemesi gerekgesi ile 6n izin iptal edilmis, akabinde
18.891.600 TL’lik teminat mektuplarn nakde donmiigtiir. Bunun tizerine Mugla Idare
Mahkemesi’nde Marth GYQO tarafindan dava agilmug olup 2020/378 sayili karar ile on iznin
iptaline iligkin iglem iptal edilmigtir. Yeni teminat mektuplanmun T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi'na iletilmesi akabinde nakde donen kistm T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlif
tarafindan iade edilecektir.

[zmir Bélge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve
31.12.2020 tarihli kararla idare tarafindan yapilan istinaf bagvurusunun reddine karar
verilmigtir, Isbu kararin Damistay’a temyiz yolu kapal: ve kesindir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlhi Yatiim ve Igletmeler Genel Miidiirliigii niin 23.06.2021
tarihli yazisinda, Marti GYO tarafindan On iznin iptaline iligkin T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi isleminin iptali istemiyle Mugla 2. Idare Mahkemesi’'nin E:2021/390 sayili
dosyasiyla agilan davada, mahkemece verilen 21.05.2021 tarihli “yiiriitmenin durdurnlmas:”
kararinin yerine getirilmesini teminen, T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanh Arazi Tahsis
Komisyonu'nun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu karar1 uyannca; on iznin iptaline iliskin
Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu’nun 25.12.2020 tarihli ve 17/14 nolu karan iptal edilmigtir.
Danigtay 6. Dairesi’nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle 6n izin
durumu ve siiresi hakkinda yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Mart1 GY O’ya verilen 6n
izin iglemleri dondurulmugtur. Siire¢, Anayasa Mahkemesi’nde devam etmektedir

3. Thraget ve bagh ortaklifn Marti GYO, Denizbank A.$. ve Deniz Faktoring

kurumlarinmn yetkili orggn
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USD ve Thraggimin 81.066.087 USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik bir vade ile (ilkk 2
sene ddemesiz olmak tizere) yeniden yapilandirilmigtir. Stzlesmenin imza tarihinden itibaren
ilk 2 yil faiz ve ana para 6demesiz, diger 7 yil boyunca Agustos ve Aralik aylarinda yilda iki
taksit faiz 6demeli ve yedinci yihin sonunda ana paramin tamami 6denmek (yedinci yihn ikinci
taksiti faiz ve ana paradan olugacaktir) iizere toplam 9 yilda tasfiye edilecektir, Sézlesme
kapsaminda yapilandirilan USD kredilere yillik %2,5 oraminda basit usulde faiz ve yasal
eklentiler uygulanacaktir,

7.5. Thraggimin rekabet konumuna iligkin olarak yaptifa agiklamalarin dayanags:
Thragginin igbu Izahname’nin 7.2.1. numaral békimiinde yer alan agiklamalarimin dayanagi
kaynaklar agagida yer almaktadir:
e UNWTO - Tourism Data
https://www.untourism.int/tourism-data/un-tourism-tourism-dashboard
¢ UNWTO — World Tourism Barometer, Kasim 2025
htips://www.untourism.int/un-tourism-world-tourism-barometer-data
e T.C. Cumhurbaskanhg: Yatinm ve Finans Ofisi — Turizm Sektrii Raporu, Ekim 2025
https://www.invest.gov.tr/tr/library/publications/lists/investpublications/turizm-
sektoru-raporu.pdf?download
e TUIK - Turizm Istatistikleri
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Turizm-Istatistikleri-Il1.-Ceyrek:-Temmuz-
Eylul,-2025-54157
o TUIK, Turizm Uydu Hesabi, 2023
htips://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Turizm-Uydu-Hesabi-2023-57892
e T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlif1 — Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii Turizm
Istatistikleri
htips://yigm ktb.gov.tr/TR-2011 16/turizm-gelitleri-ve-giderleri.html
https:/yigm ktb.gov.tr/TR-393711/2025 html
https://yigm ktb gov.tr/TR~-20113 1 /tesis-istatistikleri.html
htips://yvigm ktb.gov.tr/TR-201125/aylik-bultenler.html
¢ Celgin, Mert, Selguk, & Abdullah (2021), Turizmin Biiylime ve Istthdam Uzerindeki
Etkileri, Ekonomi Notlari
https://tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/d6acf2cb-5491-4319-a742-
519101ec12a9/en2102eng, pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-
d6acf2cb-5491-4319-a742-519f01ec12a9-nGvo3hz
e TCMB-EVDS
hitps://evds2.tcmb.gov.tr/index.php
» BDDK - Aylik Biilten,
https://www.bddk.org.tr/bultenaylik

7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:
Yoktur
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8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. ihraccinin dahil oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulan,
ihracgiyla olan iliskileri ve ihrag¢emi grup igindeki yeri:

Ihrage1, bagh ortakligt Marti GYO ile birlikte Marti Grubu’nu olugturmakta olup Martt
Grubu’nun faaliyetleri agiwhkli olarak turizm, konaklama ve gayrimenkul yatirimlan
alanlarinda yogunlagmaktadir.

Thraggi, Grup biinyesinde turizm igletmeciligi faaliyetlerini yiiriiten ana operasyonel girket
konumunda olup otel isletmeciligi, konaklama hizmetleri, tesis yonetimi ve bu faaliyetlere bagli
yan hizmetleri gergeklestirmektedir. Mart1 GYO ise Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
¢ercevesinde gayrimenkul yatinmlarimn geligtirilmesi, portféyiinde bulunan gayrimenkullerin
igletilmesi, kiralanmasi ve bu yatinmlardan gelir elde edilmesine yonelik faaliyetlerde
bulunmaktadr.

Ihrage1 ile Mart: GYO arasindaki iligkiler; bagta kira, hasilat paylagimi esaslt isletme modelleri,
hizmet alim-satim1 ve diger ticari iglemlerdir. Ote yandan, Thraggi’nin ana ortagi konumunda
bulunan Narin Ailesi’nin pay sahibi oldugu ve kontroliinde bulunan girketler de bulunmaktadr.
Bu sirketler, ilgili muhasebe ve sermaye piyasasi mevzuati uyarinca iligkili taraf olarak
degerlendirilmekte olup sdz konusu taraflarla gergeklestirilen islemler emsallere uygunluk
ilkesi gergevesinde yiiriitiilmekte ve kamuya agiklanan finansal tablolarda gerekli bilgilere yer
verilmektedir.

Ihraggimin ana ortagi Narin Ailesi’nin Ihraggi diginda yiiriittiikleri gdrevler ve pay sahibi oldugu
sirketlere iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadur.

G;::::e Sirketin Sermaye Pa Sermaye‘
AdiSoyadt | Sirket Unvam Gérevi Sermaye YELEYL | payr
Edip | o tan (TL) (T %)
B | [ — Etmedigf | | | " |
Marti Gayrimenkul o | |
: - Yonetim Devam
Yatlrm; (;rtakllgl Kurulu B | Ftmekte 1.090.980.000 | 12.397.500,00 1,14
S. . _ g | |
Aruna
Y 6netim Devam
Danigmanlik 100.000 0 0,00
Hizmetleri A.S. ;Kurulu Bagkam | Etmekte |
Giilli Konak |
| Otelcilikve | o
Nurullah Emre | Turizm Gida | Ku:;ettl‘lmesi ;)h:; - 50,000 ol 0,00
NARIN Pazarlama Sanayi Y
~ veTicaretA.§. | | _l B
Karizma Turizm Yonetim | Devam
200.
AS. | Kurulu Bagkam1 ~ Etmekte 00 000. O__ __0’00
. Yonetim |
1;:?3;2:}:1;1( Kurulu Bagkan é)h‘:,z: 300.000 |
S Yadmas | T L
Vira [stanbul _,  Yonetim Devam 50 000'
<"/ Kurulu Uyesi | Etmekte T
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— | Yonetm | — T
Narin Tekstil -~ | - jo Bagkan | D9V | 26.589.875 280.000| 1,05
Endiistrisi A.S. Etmekte
L ~ | Yardmoast | ] _ |
Yonetim Devam
i .S. . ) 0,00
Damu Turizm A.§ Kurulu Uyesi | Etmekte 20.000 0 _
| Samruma Turizm | Yonetim | Devam |
" i ,00
AS. Kurulu Uyesi | Etmekte | 5? 00(_)__ 0 0.0
|  Astarte Turizm Yonetim Devam
|_ ~AS. | Kurulu Uyesi | Etmekte SUi00 0 B 0.00 |
Demeter Turizm Yo6netim Devam
. ! 0
AS. | Kurulu Uyesi | Etmekte 50.000 ¢ G0 |
Yonetim Devam
Punya Turizm A.S. | Kurulu Bagkan 60.000 20.000 33,33
Etmekte
_ Yardimets: I =
Yonetim Devam
Virya Turizm A.$. | Kurulu Bagkan 60.000 20.000 33,33
Etmekte
- Yardimcisi L
Yonetim
Atrius Devam
. Kurulu Bagkan 50.000 20.000 40,00
Gamnen@l _A_S | Yardimess Etmekte ]
Yonetim
Enuma Devam
. Kurulu Bagkan 50.000 15.000 30,00
Gayrimenkul A.S. Yardunois: Etmekte i B
Suvon ¥Gngtim Devam
|
Gayrimenkul A.S, Kurulu Bagkan Etmekte 50.000 15.000 30,00
A YaIdIIIEISI_ - |
Asana Yonetim Devam
. Kurulu Bagkan 50.000 15.000 30,00
Coyrimentl A% | Yadmew | PO
Y énetim Devam
Atrius Turizm A.S. | Kurulu Bagkan 304.350 101.450 33,33
Etmekte
Yardmmcist B - -
Selene Yonetim Devam
) Kurulu Bagkan 358.244 3.773,84 1,05
Gayrimenkul A.§. | Yardmas Etmektc _ B i
... . Yonetim
Virya G:’S‘““enk“l Kurulu Bagkan ;;":1;‘; 455.809 4.801,62 1,05
T _ Yardimeis: . . -
Yonetim ‘
Hepatu Devam - - |
. Kurulu Bagkan 21.418.868 225.632,48 1,05
Gayinenkul AS. | Yardmos: Etmekte B B |
Mart: Gayrimenkul | Yénetim Devam I
| Yatirim Ortakhg = Kurulu Bagkan Etmekte | 1.090.980.000 | 12.448.002,46 1,1
Mine NARIN | é'sl . Yardimeist |
Tohum Tiirkiye |
. | Onursal Devam
Otizm Erken Tam | Baskan Etmekte -
. | veEgitim Vakf_©
f’\ 54
& /‘:x'{..:,:u
s

A v
A
(v

du; 266b855t%-30

ps://spk.gov.

7e-45fc-8795-1 bg83d234’| 09

uman-dogrulam




Pakize Oya

Aruna . R o I a
Danismanhik Kufg;’f{";“esi ;;I’e a;: 100.000 60.000| 60,00
Hizmetleri A.S. e | i
Giillii Konak \
Oteleilik ve Yonetim Devam
i . .800 s
Turizm Gida . | Kurulu Baskan: | Etmekte 50.000 32.80 65,60
Pazarlama Sanayi
ve Ticaret A.S. ] L |
Turmar Otelcilik Yonetim Devam
ve Turizm A.S. | Kurulu Uyesi | Etmekte 300.000 150.000 50,00
Vira Istanbul Yénetim Devam '
. 49,
Turizm A.S. Kurulu Bagkam | Etmekte 50.000 _ 2.000 98,00
- p = ——— —f—
Narin Tekstil Yonetim Devam |
~ Endiistrisi A.§. | KuruluUyesi | Etmekte 26.589.875 i 32’3{
. Yonetim Devam
“Damu Turizm A.S. Kurulu Bagkan: | Etmekte 50.000 49,000 98,00
Sarruma Turizm Yonetim Devam
AS. Kurulu Bagkam | Etmekte 50.000 0 0’00_
Astarte Turizm Yonetim Devam
| AS. kurulu Bagkan: | Etmekte 20.000 0 O’OOI
Demeter Turizm Yonetim Devam
|
|  AS Kurulu Bagkan1 | Etmekte 50'000_ B _0 0,00
Mart1 Gayrimenkul Yonetim Devam
Yatirim Ortaklifi | Kurulu Bagkan 1.090.980.000| 13.676.922,00 1,3
Etmekte
| AS. Yardimeis: 1 B
Aruna Yonetim Devam
Damsmaniik Kurulu Bagkan Etmekte 100.000 0 0,00
Hizmetleri A$ Yardimcist - | _
Giillii Konak |
Otelcilik ve Yénetim Devam | |
Turizm Gida | Kurulu Bagkan Em:;kte 50.000 0 0,00
Pazarlama Sanayi Yardimcist |
ve Ticaret A.$. - I | i ‘
Turmar Otelcilik Yonetim Devam
ve Turizm A.§. | Kurulu Bagkam | Etmekte 30_0'003_ 0 L 0,00
Amosos Turizm Yonetim Devam
AS. Kurulu Bagkan: | Etmekte Zﬁ)0.000 0 | _0_’(_)0_
Narin Tekstil Yonetim Devam f
__Endiistrisi A.§. | Kurulu Bagkam | Etmekte | 26.589.875 0 O’O(i
Lila Miizik Yapim Yénetim Devam ‘
~AS. Kurulu Bagkan: | Etmekte 100.000 0 | _0’02;
. Yonetim
Vira Istanbul Devam
Turizm A.S. Kurulu Bagkan Etmekte 50.000 0 0,00
- | Yardimcisi - o B
Yonetim D
Damu Turizm A.S. | Kurulu Bagkan | . o0 50.000
Etmekte
= Yardimcisi | -
Info Yatinm N
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[ . Yonetim | o
S”’““A“’;‘mm Kurulu Bagkan ;:;‘E; 50.000 o| 000
i Yarduneist | T | |
Yonetim |
A .
state Turizm | o\ otu Bagkan | D0¥20 50.000 o/ 000
AN, Etmekte
Yardimcisi .
===t vt a
. Yonetim
Demeter Turizm | o 1y Bagkan | D°V20 50.000 0| 000
AS. Etmekte
L 0| Yadmowm | 00 | B N
Yonetim Devam
i S. . 20.
LPunya Turizm A.§ Kurulu Boskan | Etmekte | 6?_000__ - 0.000 33,33
Y dnetim Devam
i i S. . : 3,33
_ Virya Turizm A.$ Kurulu Boskem | Etmekte | 63 000 20.000 3 3 |
Atrius Y onetim Devam
I 15. s
Gayrimenkul A.S. | Kurulu Bagkan1 | Etmekte 50.000 ) 5 000__ 30 OE
Enuma Y dnetim Devam
: 15,
Gayrimenkul A.§. | Kurulu Bagkani | Etmekte B _50 000_ B 5_00_ I 30’00_
Suvon Yonetim Devam
! . ,00
 Gayrimenkul A.§. |Kurulu Bagkani | Etmekte 50.000 ) 15.000 30,0
Asana Yonetim Devam
.000 X
Gayrimenkul A.$. |Kurulu Bagkan: | Etmekte 50.00 15.000 ; 30,00 ,
. . Yonetim Devam [
IAtnus Turizm A.S. Kurulu Bagkam | Etmekte | 304.350 101.450F 33,33
Selene Yonetim Devam [
244
Gayrimenkul A.$. | Kurulu Bagkam | Etmekte 35_8 0 k 0,00
T_ohum Turkiye Ydnetim Devam
Otizm Erken Tant | -1 Oyelisi | Etmekte ; ” ;
ve Egitim Vakfi Y - o
Dig Ekonomik Ove Devam
Tligkiler Kurulu Y Etmekte ol
TOBB ~ Turizm | Meclis Bagkan | Devam i )
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9, MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler

9.1.1. izahnamede yer almas: gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraggimin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karar: uyarmea ihrag¢ tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iligkin bilgi:

Thragemin isbu Izahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibariyla maddi duran
varlhiklarina iligkin bilgiler agagida gosterilmigtir.

| Maddi Duran Varhklar-

Net Defter Degeri (TL) | 31.03.2023 31.03.3024 . 31.03.2025 | 30.09.2025
“Gayrimenkuller 5.362.774.000 | 11.635.947.499 | 16.270.318.009 | 19.663.749.959
“Tesis Makine ve Cihazlar 31.347.195|  90.600.008|  96.078.222|  115.999.438

Tagitlar 480.731 3.557.461|  -4.183.269 0
"Déseme Demirbaslar 16.556.822|  21.710.047|  21.998.855  24.573.839

Finansal Kiralama Yoluyla 2.076 0 ' 0| 0
Ixtisap Edilen Varlikdar : | B

Yapilmakta Olan .

Yatirmlar (*) B 54.613.149 135.840.825_‘. 169.116.272 | 256.51 1.863'
Diger 108225 0] 808.135|  7.644.809
' Toplam 5.465.882.202 11.880.540.918 | 16.554.136.224 20.068.479.908

(*) 01.04.2025-30.09.2025 donemi itibariyla goriilen “yapilmakta olan yatnmlar” kalemi; Mart: Resort
Otel ve Mart1 Le Parla Otel’in modemnisazyon kapsaminda, konaklama {initeleri tadilati, yangin tesisi
yenileme giderleri, etiid-proje giderlerinden olugmaktadir.

Thragemm igbu Izahname’de yer alan finansal tablo dénemlerinde gergeklestirdigi maddi duran
varlik yatinmlart; agirhkl olarak tesislerin operasyonel verimliligini artirmaya ve giivenlik—
altyapt gerekliliklerini kargilamaya yénelik modernizasyon ¢aligmalarindan olusmaktadir. Bu
kapsamda yatinmiar; endiistriyel mutfak ekipmanlan, giivenlik ve kamera sistemleri, HVAC
(1sitma-havalandirma-klima) altyapisi, yangmn algilama ve sondiirme sistemleri, elektrik ve
enerji altyapilarinin yenilenmesi, ¢amagirhane ekipmanlari, soguk oda iiniteleri vb. tesis,
makine ve cihaz almlan ile ofis hizmetlerine yonelik déseme ve demitbag yatinmlarmdan
olusmaktadir. Bu gergevede Ihragei, gayrimenkul portfSyiinii korumak ve operasyonel
kapasitesini artirmak amaciyla diizenli bakim, yenileme ve modernizasyon harcamalarim
finansal tablo donemleri boyunca surdurmg;’gur S6z konusu yatirimlar, 6zkaynaklar ile finanse

edilmistir. )
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