AVRUPAKENTGYOAS.
2025 YILINA AiT FINANSAL SONUG BULTENI

AVPGY 2025 yil gelirleri, 2024 yilinin ayni doneminde kaydedilen tek seferlik arsa
satis gelirinin etkisi disarida birakildiginda bir 6nceki yila gore %55 oraninda
bluylime gostermistir.

Operasyonel ve Finansal Performans

Avrupakent GYO, 2025 yili mali dénemini operasyonel ve portfdy blylimesiyle tamamlamistir. Ozellikle
konut satis adetlerindeki artis ve Avrupa Konutlari $Sisli-1 projesinin devreye girmesi, konut satis
rakamlarinda guglu bir yUkselise isaret etmistir.

2025 yil sonu toplam portféy buyukliglt 48,4 Milyar TL'ye ulasan Avrupakent GYO, yil icerisinde
ekspertiz degeri 3,7 Milyar TL olan 54 ticari Uniteyi %36 iskonto ile 2,4 Milyar TL'ye (KDV Dahil) satin
almistir.

Gelirler (TL) 2025 2024 DEGISIM

Konut satiglari 4.069.844.190 1.952.156.3M %108,5
Kira gelirleri 2.537.992.683 2.238.399.414 %13,4
Ortak alan gelirleri 214.500.472 192.421.169 %11,5
Arsa satis gelirleri = 5.349.200.028 N/A
Diger 15.233.359 23.199.742 %(34,3)
Toplam 6.837.570.704 9.755.376.664

Kira Gelirleri

Avrupakent GYO, 2025 yili 12 aylik doneminde operasyonel verimliligini koruyarak toplam 2.5 Milyar TL
kira geliri elde ederek, yillik bazda enflasyonun Uzerinde %13 oraninda blytme saglamistir.

S6z konusu kira geliri artisini, portféytnde bulunan 230 adet ticari Unite, turizm tesisleri olan Swissotel
Resort Bodrum Beach, Mévenpick Living Camlivadi, Radisson Residences Avrupa Tem'den saglanan
sabit kiralar ile Forum Trabzon, ArenaPark ve ArmoniPark AVM'lerinden elde edilen sabit kira ve ciro bazli
kira gelirlerindeki artis desteklemistir.

Satis Performansiile Stok Optimizasyonu

2025 yil sonu itibariyla, stoklar 4,8 Milyar TL seviyesinde gergeklesmis olup, 2024 yil sonuna gore %45
oraninda azalis gostermistir. Bu azalisin temel nedeni konutlarin artan satis hizi ile beraber stoklardan
cikiglaridir.

e Avrupa Konutlari Sisli: 2025 yilinda 87 adet satisla portfoye blyik katkiyr saglayan yeniitici gl
olmustur.

¢ Avrupa Konutlar Camlivadi: 2025 yiliicerisinde 89 adet konut satisi ile bir dnceki yila gore
enflasyonun Gzerinde %234 gelir artisi saglamistir.

¢ Demir Life & Feza Park: Stabil performanslarini sirdirerek nakit akisina katki vermeye devam
etmistir.




Briit Kar ve Maliyet Yapisi

Avrupa Konutlar Sisli ve Demir Life projelerinin 3112.2023 tarihli dederleme raporundaki arsa degderinin
31122025 satin alma glclinden maliyete eklenmesi ve enflasyon etkisi konut satis maliyetlerini
arttirmigstir.

Gelir Tablosu (TL) ployid ployZ:

Satis geliri 6.837.570.704 9.755.376.664
Satilan konut ve ofis maliyetleri (3.434.254.706) (700.571.414)
Ortak alan giderleri (632.642.102) (502.249.977)
Arsa satis maliyetleri (*) = (451.575.682)
Diger (269.896) -
Satislarin maliyeti (4.067.166.704) (1.654.397.073)
Briit kar 2.770.404.000 8.100.979.591

(*) Demir Life ve Feza Park Villalari kat karsiligi projelerinin bitmesi sonucunda 2024 yilinda takasa konu edilen arsalarin cikisi
ile finansallara eklenen dairelerin gercege uygun degeri ile muhasebelestirilmesinden olusan kazanglar ve maliyetlerdir.

2024 yili gerceklesen brit karinin yaklasik %60" tek seferlik gerceklesen net arsa satis gelirinden

olusmaktadir. Tekrarlanan gelirler baz alindiginda, 2025 yilindaki brat karinin 2024 yilina gére %13,5 geri
cekilmesi konut maliyetlerindeki artistan kaynaklanmistir.

Ertelenmis Vergi Yiikiimliligl / Donem Vergi Geliri / Gideri

7524 sayili Kanun ile T Ocak 2025 itibariyla, GYO'larin kazanclarina uygulanacak olan kurumlar vergisi
istisnasi icin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanclarin en az
%50'sinin, temettl olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak
uygulanacaktir.

Bununla birlikte, esas s6zlesmemiz uyarinca dagrtilabilir karin en az %50'sinin temettu olarak dagitiimasi
zorunlulugu bulunmasina ragmen TFRS/IFRS finansal tablolarda %30 Uzerinden vergi gideri
hesaplanmistir.

Ayrica, 31 Aralik 2024 ve sonrasinda mevzuat degisikligi kaynakli ertelenmis vergi yukumlulugundeki
degisimlerin de net donem karina yansimasiyla birlikte net kar kalemi muhasebesel olarak baskilanmistir.




