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"FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi" JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e Devam eden projelerin 2025 yilinda artan finansman ihtiyaci ve 2026 yili Subat ayinda yapilan Sukuk ihraci sebebiyle gorilen
kademeli artisa ragmen gucli borg-6zkaynak seviyesi

e Devam eden projelerin 6n satislarindan elde edilen ylksek dlizeydeki ertelenmis gelirin finansman yapisina ve gelir
ongorilebilirligine belirli 6lgiide katkida bulunmasi

e Stok agdirlikl isletme sermayesine ragmen makul seviyede bulunan cari oranin likidite tamponu saglamasi

e Halka acik bir sirket olarak kurumsal yénetim uygulamalarina uyumu _

e 2024 ve 2025 yillarinda net dénem zarari gergeklesmesi yani sira FAVOK Uretilememesi

e 2024 yilinda makul seviyede olmasina ragmen, 2025 yilinda temelde borg hacmindeki artis nedeniyle, sektére 6zgl bir kaldirag
6lgutu olarak degerlendirilen kredi/varlik dederi oraninda belirgin bir artis gortlmesi

e Insaat sektorliniin dodasi geredi uzun nakit dénglsu

¢ Artan insaat maliyetleri ve dedisken piyasa kosullarinin karlilik ve satis rakamlari Gizerinde baski olusturma potansiyeli

e Insaat isinin dodasi geredi karsilasilabilecek muhtemel operasyonel riskler

e Kliresel gapta yumusak inise yonelik aksiyonlar 6nem kazanirken, jeopolitik riskler ve kiiresel ticareti olumsuz etkileyebilecek
kararlarin 6nemli bir belirsizlik yaratmasi

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda "FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI" nin
Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu "A- (tr)' olarak teyit edilmis olup, not gériinimi 'Duragan' olarak korunmustur.
Firmanin tim not ve gérintmlerine asadida yer verilmistir.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : A- (tr) / (Duragan)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : J2 (tr) / (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB / (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB / (Duragdan)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gérisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedikce 1 yil gecerlidir. Ara dénem
gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gecerlilik tarihini asamaz.
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