DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'NIN 25.032026 TARIHLi VYILLIK
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 2025 faaliyet yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 25 Mart 2026 Carsamba gunu saat 11:00'da, “Maslak Mahallesi, Ahi Evran Caddesi, Numara
4/7 Dogus Center Maslak 34398 Maslak-Sariyer/istanbul” adresinde yer alan toplanti salonunda, T.C.
Ticaret Bakanhgrnin, istanbul Ticaret il MUdurligi'niin 23 Mart 2026 tarih ve 00120257298 sayili
yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Yilmaz AKBAS gézetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davetin, Kanun ve Esas Sézlesmede 6ngoruldugu gibi ve gundemi de ihtiva edecek
sekilde; 27 Subat 2026 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP), Sirket internet sitesi ve
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin E-Sirket ile Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde (EGKS), Turkiye Ticaret
Sicil Gazetesi'nin 2 Mart 2026 tarih, 11533 sayili nushasinda ilan edilmistir. Ayrica 27 Subat 2026
tarinlerinde nama yazili pay sahiplerine mektupla, toplanti gun ve glundeminin bildirilmesi suretiyle
suresi icinde yapilmistir. Sirket ana sézlesmesinin, pay defterinin, toplantiya ¢cagrinin yapildigini
gosteren gazete ve diger belgelerin, yonetim kurulu yillik faaliyet raporunun, denetgi raporunun,
finansal tablolarin, gundemin ve hazir bulunanlar listesinin eksiksiz bir sekilde toplanti yerinde
bulundugu tespit edildi.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinden; Sirket'in toplam 332.007.786.-TL'lik sermayesine tekabul eden
her biri 1 TL nominal degerinde 332.007.786 adet hisseden; 313.535.544,667 adet hissenin vekaleten, 2
adet hissenin asaleten temsil edildigi ve boylece gerek T.T.K. gerekse ana sdzlesmede 6ngorulen
asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlasiimasi Uzerine Bakanlik Temsilcisi toplantinin
acillmasina izin vermis ve toplanti, Genel Mudur Sn. Cagan ERKAN tarafindan elektronik ortamda da
ayni zamanda agilarak gundem maddelerinin gérusulmesine gegilmistir.

Sn. Gagan ERKAN tarafindan Sn. Hasan HusnU GUZELOZ'Uin Yéneti[’n Kurulu Uyesi, Sn. Hatice
KARA'nin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi adayl ve Mustafa Sabri DOGRUSOY'un Yénetim Kurulu
Danismani olarak toplantiya istirak ettigi belirtildi.

Sirket Genel Mudurd Sn. Cagan ERKAN tarafindan, oy kullanma sekli hakkinda aciklamada
bulunulmustur. Gerek Kanun ve gerekse Sirket ana sdzlesmesinde yer aldigi Uzere elektronik oy
sayimi duzenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplanti salonunda fiziki olarak katilan sayin pay
sahiplerinin acik ve el kaldirma usull ile oy kullanmalarini, red oyu kullanacak sayin pay sahiplerinin
ise red oyunu sozlU olarak beyan etmesi gerektigini belirtmistir.

Turk Ticaret Kanunu'nun 1527 inci maddesi'nin besinci ve altinci fikrasi geregince, Sirket'in elektronik
genel kurul hazirliklarini yasal duzenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit edilmistir. Dogus
Otomotiv Servis ve Ticaret AS./nin vekili Sn. Hasan Husnli GUZELOZ tarafindan, elektronik genel
kurul sistemini kullanmak Gzere “Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul Sistemi Sertifikasi
Uzmanligl” bulunan Nazli YILMAZ atanmis olup, toplanti fiziki ve elektronik ortamda ayni anda
acilarak gundemin gorusulmesine gecilmistir.

GuUndem geregince yapilan mUzakere neticesinde asagidaki kararlar alinmistir.
Gindem Madde 1. Verilen donerge dogrultusunda, Toplanti Baskanhgina Sn. Hasan Husnu

GUZELOZ'un secilmesine, fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylamalar neticesinde, 313.535.546,667
TL'lik nominal degerde payin olumlu, oy birligi ile kabul edildi.

Toplanti baskani Sn. Hasan Hisnd GUZELOZ'un tarafindan oy toplama memuru olarak Sn. Clneyt
GUNEREN, tutanak yazmani olarak Sn. Nazl YILMAZ, Elektronik Genel Kurul Sistemindeki (EGKS)
teknik islemlerin yerine getirilmesi icin uzman olarak Sn. Nazli YILMAZ tayin edilerek toplanti
baskanlik divani olusturuldu.

Toplanti Baskani, Genel Kurul toplantisinda muUzakere edilecek gerekli dékUmanlarin hazir
bulundugunu, Sn. Hasan HuUsnli GUZELOZ'Un Yénetim Kurulu Gyesi olarak, 2026 yili Bagimsiz
Yoénetim Kurulu Uyesi adayi olarak Sn. Hatice KARA'nin, Yénetim Kurulu Danismani olarak Sn.
Mustafa Sabri DOGRUSOY'un, 2025 yilinda bagimsiz denetim hizmeti alinan Badimsiz Denetim
Sirketini (PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik AS.yi (PwC)) temsilen Sn.
Ali YORUK'Uin ve 2026 yili denetim calismalarini yiritmek icin secilen KPMG Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S.'yi temsilen Sn. Génenc SONMEZ'in ve 2025 yilinda kurumsal



yonetim derecelendirme hizmeti alinan Sn. Tuba ERDENER toplantiya istirak ettigini ve diger
Uyelerin mazeretlerini bildirerek toplantiya katilmadiklarini belirtti.

GUndeme madde ilave etmek isteyen ve maddelerin gérusulme sirasinin degistirilmesi hakkinda
talepte bulunulmamasi géruldigunden mevcut glindeme devam edildi.

Glundem Madde 2: Genel Kurul Toplanti Tutanagdi'nin ve hazir bulunanlar listesinin hissedarlar adina
imzalanmasi icin Toplanti Baskanhgi'na yetki verilmesi fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylamalar
neticesinde 313.535.546,667 TL'lik nominal degerde payin olumlu oyuyla oy birligi ile kabul edildi.

Gundem Madde 3. 2025 yili faaliyet ve hesaplari hakkinda hazirlanmis “Yéonetim Kurulu Yillik Faaliyet
Raporu”, U¢ hafta sureyle ortaklarimizin incelemesine sunulmus ve sirket merkezinde de hazir
bulundurulmus oldugundan; bir kez daha okunmasina gerek olmadigi ve dogrudan oylanmasi
hususuna iliskin olarak Sn. Hasan Husni GUZELOZ tarafindan verilen dénerge; fiziki ve elektronik
ortamda yapilan oylamalar neticesinde, 313.535.546,667 TL'lik nominal degerde payin olumlu oyuyla
oy birligi ile kabul edildi.

GUundem maddesi mUuzakereye acildi, s6z alan olmadi, okunan raporlar 313.535.546,667 TL'lik nominal
degerde payin olumlu, oyuyla oy birligi ile kabul edildi.

Gundem Madde 4: Baskan'in gindemin 4'UncU maddesi uyarinca; 2025 yili hesap dénemine iliskin
bagimsiz denetim raporu goruUs sayfasinin okunmasi ile ilgili 6nergesi okundu. Bagimsiz denetim
firmasi raporunun gorus sayfasi; PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MuUsavirlik
Anonim Sirketi'nin Sorumlu Denetci Temsilcisi Sn. Ali YORUK tarafindan okundu. Gindemin bu
maddesi oylamaya tabi olmadidindan sadece pay sahiplerine bilgi verildi.

Guindem Madde 5: 2025 yili hesap dénemine iliskin finansal tablolarin okundu sayilmasina ve sadece
Bilanco ve Gelir Tablosu ana kalemlerinin okunmasina iliskin Sn. Hasan Hisni GUZELOZ tarafindan
verilen onerge; fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylamalar neticesinde, 313.535.546,667 TL'lik
nominal degerde payin olumlu oyuyla oy birligi ile kabul edildi.

Finansal tablolarin muzakeresi sonrasinda yapilan oylama sonucunda 2025 yilina iliskin finansal
tablolar, 313.535.546,667 TL'lik nominal degerde payin olumlu oyuyla oy birligi ile kabul edildi.

Gundem Madde 6: Yénetim Kurulu Uyelerinin 2025 yili faaliyetlerinden dolayi ibrasi ayri ayri oya
sunuldu. Toplantiya katilan her Uye kendi ismi oylanirken kendi paylarindan veya yetkilerinden
dogan oy haklarini kullanmaksizin ayri ayri ve 313.535.546,667 TL'lik nominal degerde payin olumlu
oyuyla oy birligi ile kabul edildi.

Gundem Madde 7: 2025 yili faaliyet karina iliskin Yonetim Kurulu'nun énerisi okundu.

Sirketimizin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) II-141 sayilli “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" kapsaminda, Tlrkiye Muhasebe Standartlari/TUrkiye Finansal
Raporlama Standartlari (TMS/TFRS) ve SPK tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formatlara uygun
olarak hazirlanan bagimsiz denetimden gecmis 1 Ocak 2025-31 Aralik 2025 hesap dénemine iliskin
enflasyon muhasebesi uygulamasi sonrasi solo olarak hazirlanan finansal tablolarina goére, 2025 yili
faaliyetlerinden (234.907.174) TL, Vergi Usul Kanunu'na (VUK) gdre tutulan yasal kayitlarimizda ise
(684.871.726,78)TL ddnem zarari gergceklesmistir.

27 Subat 2026 tarihli Yonetim Kurulu toplantimizda alinan karar dogrultusunda, Sermaye Piyasasi
mevzuati ile Sirketimiz Esas Sozlesmesi'ne ve 26.03.2014 tarihli Genel Kurul toplantisinda ortaklar
tarafindan onaylanan Sirket Kar Dagitim Politikasi’'na uygun olarak; SPK mevzuatina gore
hesaplanan enflasyon muhasebesi uygulanmis 2025 yili finansal tablolarinda ve Vergi Usul Kanunu
hukUmlerine uygun olarak tutulan 2025 yili yasal kayitlarimizin her ikisinde de ddénem zarari
olusmasi sebebiyle, Yonetim Kurulunun kar dagitimi yapilmamasi onerisi ve bu hususlara iliskin
hazirlanan ekteki 2025 yili Kar Dagitim Tablosunun Genel Kurul'un onayina sunuldu

Kar dagitimi yapilmamasina iliskin Kar Dagitimi Tablosu fiziki ve elektronik ortamda yapilan
oylamalar neticesinde 313.535.546,667 TL'lik nominal degerde payin olumlu oyuyla oy birligi ile kabul
edildi.



Glindem Madde 8: Gundemin 8'inci maddesi geredgince Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [1-18.1 sayili
Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 26.01.2026 tarih, 85189 sayili ve
T.C. Ticaret Bakanhgi tarafindan 02.02.2026 tarih ve 00118519390 sayili yazilari ile onayladigi sekliyle
Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 7nci maddesindeki 2021-2025 yillar arasindaki
5 (bes) yillik stre boyunca gecerli olan 500.000.000-TL (besylzmilyonTL) tutarindaki Kayith Sermaye
Tavaninin, 2026-2030 yillari arasinda 5 (bes) yil daha gecerli olacak sekilde izin stresinin uzatilmasina
yonelik Esas Sozlesme'nin 7nci maddesinin tadil metni Genel Kurul'un onayina sunuldu, fiziki ve
elektronik ortamda yapilan oylamalar neticesinde, 313.535.546,667 TL'lik nominal degerde payin
olumlu oyuyla oy birligi ile kabul edildi.

Glndem Madde 9: Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin (I11-48.1) madde 37 (1)de “Mevcut piyasa veya 6édeme kosullari dikkate alinarak yapilacak
alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yuksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz
degerinden daha dUsuk degerler esas alinirsa bu hususun yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin
gundemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur” denilmektedir.

Sirketimizin 2025 yili faaliyet donemi icerisinde portfoyinde bulunan veya proje halinde olan
gayrimenkullere iliskin yapmis oldugu kira soézlesmeleri ve doénem icinde gergeklestirilen
gayrimenkul satim islemlerinde tebligde bahsi gecen ekspertiz dederi uygulamasina dikkat edilmis
oldugu, 2025 yilinda gerceklestirilen yeni kiralamalarda ekspertiz degerlerinin altinda kiralama
islemi ve gayrimenkul satis islemi yapilmadigi hususunda mevzuata uygun olarak pay sahiplerine
bilgi sunuldu.

Konuyla ilgili ayrintih bilgiler ise yil icinde Ozel Durum Aciklamalari ile Kamuyu Aydinlatma
Platformunda duyurulmus; ayrica s6z konusu 6zel durum agiklamalari kurumsal internet sitemizin
“Yatirimci lliskileri” bélimunde de duyurulmustur.

Gundem Madde 10: Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri Tebligi 11-17.1 Ek-1 madde
1.3.1.c geregince, Yonetim Kurulu Uyeligi adayligi ortakhda iletilen kisilerin 6zgecmisleri, son on yil
icerisinde yUruttigu gorevler ve ayrilma nedenleri, ortaklik ve ortakhgin iliskili taraflari ile iliskisinin
niteligi ve onemlilik dlzeyi, bagimsizlik niteligine sahip olup olmadigi ve bu kisilerin yénetim kurulu
uyesi secilmesi durumunda, ortaklik faaliyetlerini etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda pay
sahiplerine bilgi sunuldu.

Gundem Madde 11: Yonetim Kurulu Uyelerinin secimi, gorev surelerinin belirlenmesi ile ilgili 11'inci
giindem maddesinin gérustlmesine gecildi. Sn. Hasan Hisni GUZELOZ tarafindan verilen énerge
esas alinarak; Yonetim Kurulu Uye sayisinin sirketimiz esas sé6zlesmesi madde 11 uyarinca 6 kisi olarak
belirlenerek, Yonetim Kurulu Uyeliklerine, A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylardan

e Toplantiya bizzat katilamayip adaylik beyani bulunan T.C. Kimlik No.lu Sn. Hisnu AKHAN'In,

e Toplantiya bizzat katilamayip adaylik beyani bulunan T.C. Kimlik No.lu Sn. Ekrem Nevzat

OZTANGUTun,
e Toplantiya bizzat katilan T.C. Kimlik No.'lu Sn. Hasan HUsnt GUZELOZ'Un,
e Toplantiya bizzat katilamayip adaylik beyani bulunan T.C. Kimlik No.lu Sn. Erdem TAVAS'In,

Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan yayimlanan “Kurumsal Yénetim Tebligi” cercevesinde Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyeliklerine ise;

e Badimsiz Uye olarak; toplantiya bizzat katilamayip adaylik beyani bulunan T.C. Kimlik No.'lu
Sn. Guler ARAS'IN,

e Bagimsiz Uye olarak; toplantiya bizzat katilan T.C. Kimlik No’lu Sn. Hatice KARA'nIn
2026 yili hesaplarini incelemek amaciyla toplanacak Olagan Genel Kurulu'na kadar gérev yapmak
Gzere 1 yillik strre icin Yonetim Kurulu Uyeliklerine secilmelerine, fiziki ve elektronik ortamda yapilan
oylamalar neticesinde, 313.535.546,667 TL'lik nominal degerde payin olumlu oyuyla oy birligi ile kabul
edildi.
Toplanti Baskani toplantiya katilamayan kisilerin Yonetim Kurulu adaylik ve gbérev kabul beyanlarini
Bakanlik Temsilcisinin gérdugunu belirtti.

Glindem Madde 12: Verilen 6nerge dogrultusunda, Yonetim Kurulu'na secgilen Yonetim Kurulu
Bagimsiz Uyelerinden Sn. Gller ARAS ile Sn. Hatice KARA'ya aylik net 65.000 TL (AltmisbesbinTL)
huzur hakki 6denmesine, fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylamalar neticesinde, 313.535.546,667
TL'lik nominal degerde payin olumlu oyuyla oy birligi ile kabul edildi.




Gundem Madde 13: Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince Yénetim Kurulu
Uyeleri ile Ust duzey yodneticiler icin “Ucretlendirme Politikasi” ve politika kapsaminda yapilan
odemeler hakkinda pay sahiplerine bilgi sunuldu.

2025 yili Faaliyet Raporu'nun, “Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust dlzey yoéneticilere saglanan mali
haklar” kisminda belirtildigi Uzere; 01.01.2025-31.12.2025 ddénemi igerisinde Sirketimizin Yonetim
Kurulu uyelerine saglanan menfaatler toplami 1.466.155-TL; Yonetim Kurulu danismanlarina édenen
menfaatler toplami 3.645.895-TL; idari sorumlulugu bulunan Ust duzey yoneticilerine saglanan
menfaatler toplami ise 42.250.496-TL olmak Uzere toplam 47.362.546-TL olarak gerceklesmistir.

S6z konusu husus fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylamalar neticesinde, 313.535.546,667 TL'lik
nominal degerde payin olumlu oyuyla oy birligi ile kabul edildi.

Glindem Madde 14: Denetimden Sorumlu Komite'nin énerisi dogrultusunda, 2026 yili hesap
doneminde goérev yapacak Bagimsiz Denetim firmasinin tespiti ile ilgili Yonetim Kurulu teklifi onaya
sunuldu ve KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MuUsavirlik A.S.’nin segilmesi fiziki
ve elektronik ortamda yapilan oylamalar neticesinde, 313.535.546,667 TL'lik nominal dederde payin
olumlu oyuyla oy birligi ile kabul edildi.

Gindem Madde 15: Sirketin 2025 yili faaliyet dénemi icerisinde; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Tebligi 1I-17.1 madde 9-10 geregince gerceklesen ve 2026 yilinda da benzeri
kosullarda olabilecek iliskili taraf islemleri hakkinda Sirket Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanarak
KAP'ta yayinlanan “iliskili Taraflar Raporu” sonuc kismi okunarak pay sahiplerine bilgi sunuldu.

Glindem Madde 16: Sirket tarafindan sosyal yardim amaciyla vakif ve derneklere 2025 yili icinde
yapilan bagdislar hakkinda bilgi verildi.
2025 yili icinde Sirket tarafindan uygulanan tasarruf tedbirleri geregi bagdis ve yardim yapilmamistir.

Sn. Hasan Hisnd GUZELOZ tarafindan verilen énerge dogrultusunda ve Sermaye Piyasasi Kanunu
madde 19 (5)e uygun olarak 2026 yilinda yapilacak bagisin siniri belirlendi. Sirketin 2026 yil
icerisinde yapacagl Badis ve Yardimlarin toplam tutarinin 1.000.000 (birmilyon) TL ile
sinirlandirilmasi, fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylamalar neticesinde, 313.535.546,667 TL'lik
nominal degerde payin olumlu oyuyla oy birligi ile kabul edildi.

Gundem Madde 17: Sermaye Piyasasi Kurulu duizenlemeleri geregince, Sirketin 2025 yili hesap
dénemi icinde Ugulncu kisiler lehine verilmis olan teminat, rehin, ipotek ve kefaletler hakkinda Genel
Kurul toplantisinda 3 hafta icinde Sirketin internet sitesi ile Merkezi Kayit Kurulusu’'nun Elektronik
Genel Kurul Sistemi'nde yer alan ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda aciklanan Bilgilendirme
DoklUmaninda belirtilen asagidaki bilgi hakkinda pay sahiplerine bilgi sunuldu.

31.12.2025 tarihli finansal tablolarimizin 11 no’lu ve 27 no’lu dipnot maddesinde bu hususa asagidaki
sekilde yer verilmistir;



31 Aralik 2025 Orijinal para birimi

Toplam TL
Avro TL Karsihidi

A. Kendi tlizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'ler in

toplam tutarn (¥) 100.000.000 30.472 5.028.620.472
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar ve istirakler lehine vermis oldugu TRI'lerin

toplam tutari -- -- --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yUrittlmesi amaciyla

diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis

oldugu TRI'lerin toplam tutari -- -- --

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar! -- -- --

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin

Toplam Tutari -- -- --
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger

Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin

Toplam Tutari -- -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine

Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari -- -- --

Toplam 100.000.000 30.472  5.028.620.472

(*) Credit Europe Bank (CEB)tan 2018 yilinda kullaniimis olan 100.000.000 Avro tutarindaki krediye
karsillk Gebze Center AVM, Otel ve Showroom gayrimenkulleri Uzerinde CEB lehine 1. derecede
ipotekten ve 30.472 TL'lik Bedas'a verilen teminattan olusmaktadir.

Sirket'in, Credit Europe Bank'tan kullanmis oldugu 100 milyon avro kredisine karsilik Dogus Holding
A.S. nin kefaleti bulunmaktadir. Bu kefalet karsiligi ilgili donemde kalan kredi bakiyesi Gzerinden %]l
oraninda kredi kefalet komisyonu yukumluligu bulunmaktadir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
Sirket'in Dogus Holding A.S.'ye, kullanilan krediye iliskin verilen teminata istinaden teminatin devam
etmesi durumunda olusacak 29.962.856 TL tutarinda kosullu yUkimldlugu bulunmaktadir.
(31 Aralik 2024 24.753.810)

31.12.2025 tarihli finansal tablolarimizin 27 no’lu dipnot maddesinde bu hususa asagdidaki sekilde yer
verilmistir;

Sirket'in Gebze Center AVM, Otel ve Showroom gayrimenkulleri Uzerinde 1. Derecede 100.000.000
(31 Aralik 2024: 100.000.000 Avro) Avro tutarinda Credit Europe Bank N.V. adina ipotek
bulunmaktadir.

Gundemin bu maddesi oylamaya tabi olmadigindan sadece bilgi verildi.

Gundem Madde 18: 2026 yili igerisinde, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal
Yoénetim Tebligi 11-17.1 1.3.6. ile Turk Ticaret Kanunu'nun 395nci ve 396nci maddeleri geregince;
Yonetim kontrolUnU elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu Qyelerinin, idari
sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin,
ortaklik veya bagl ortakliklari ile ¢ikar catismasina neden olabilecek édnemli bir islem yapmasi
ve/veya ortaklidin veya bagdh ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is tUrinden bir islemi kendi
veya baskasi hesabina yapmasi ya da ayni tur ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu
sinirsiz ortak sifatiyla girmesi ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda izin verilmesi, yapilan
muzakereler sonucunda, 313.535.546,667 TL'lik nominal degerde payin olumlu oyuyla oy birligi ile
kabul edildi.

Ayrica 2025 yilinda bu nitelikte herhangi bir islem gerceklesmedigi konusunda Genel Kurul'a bilgi
verildi.

Glndem Madde 19: Surdurulebilirlik calismalari kapsaminda olusturulan 31.12.2025 tarihli Yonetim
Kurulu karari ile onaylanan Sirket'in “Vergi PolitikasI”, “Sponsorluk PolitikasI”, “Satil Alma Politikasi” ve
“Iklim Degisikligi Politikasi” hakkinda Genel Kurul'da pay sahiplerine bilgi ve onayina sunuldu.



Sirket'in “Vergi PolitikasI”, “Sponsorluk Politikasi”, “Satil Alma Politikasi” ve “iklim Degisikligi Politikas!”
nin kabul edilmesine yonelik yapilan oylama neticesinde, ilgili politikalar 313.535.546,667 TL'lik
nominal degerde payin olumlu oyuyla oy birligi ile kabul edildi.

Dogus GYO “Surdurulebilirlik” calismalarn kapsaminda hazirlanan “Vergi Politikasl”, “Sponsorluk
Politikas!”, “Satin Alma Politikasi” ve “iklim Degisikligi Politikasi”, 31 Aralik 2025 tarihli Yénetim Kurulu
toplantisinda onaylanarak yururluge girmistir. Es zamanli olarak sirketin internet sitesinde
“Kurumsal” basligi altinda paydaslar ile paylasiimistir.

GUindem Madde 20: Dilek ve 6nerilerde séz alan olmadi.

GUundem de gorusulecek baskaca bir husus bulunmadigindan toplantiya Toplanti Baskani
tarafindan son verildi. Bu Genel Kurul Tutanagi toplanti yerinde duzenlendi. Okunarak imzalandi.
25.03.2026 - Saat 11:35 toplanti bitmistir.

BAKANLIK TEMSILCISI GENEL KURUL TOPLANTI BASKANI
YILMAZ AKBAS HASAN HUSNU GUZELOZ

OY TOPLAMA MEMURU TUTANAK YAZMANI

CUNEYT GUNEREN NAZLI YILMAZ

DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 2025 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

1. Odenmis / Cikariimis Sermaye 332.007.786,00

2. Genel Kanuni Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 68.293.925,57




e a2 a2 e
SPK'ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gére

3. | Donem Kari 391.488.573,00 -684.871.726,78
4, |Vergiler (-) -626.395.747,00 0,00
5. | Net Dénem Kari (=) -234.907.174,00 -684.871.726,78
6. | Gecmis Yillar Zararlan (-) 0,00 0.00
7. | Genel Kanuni Yedek Akge (-) 0,00 0.00
8. | NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) -234.907.174,00 -684.871.726,78
9. |Yil icinde Yapilan Bagslar (+) 0,00
10. Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Donem -234.907.174,00

Kari

Ortaklara Birinci Kar Payi 0,00

- Nakit
1. .

- Bedelsiz

- Toplam
12. | imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0,00
13. | Dagitilan Diger Kar Payi 0,00

- Yénetim Kurulu Uyelerine

- Calisanlara

- Pay Sahibi Disindaki Kisilere
14. | intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0,00
15. | Ortaklara ikinci Kar Payi 0,00
16. | Genel Kanuni Yedek Akge 0,00
17. | Statu Yedekleri 0,00 0,00
18. | Ozel Yedekler 0,00 0,00
19. | OLAGANUSTU YEDEK 0,00 0,00
20. | Dagitilmasi Ongérilen Diger Kaynaklar 0,00 0,00

KAR PAYI ORANLARI TABLOSU

TopuaoACLAN kg | [SPAMEACTILAN AR |1 TeNovinL peCeny
GRUBU DONEM KARI KAR PAYI
NAKIT (TL) BEDELSIZ (TL) ORANI (%) TLi_-II_-'SRI ORANI (%)
A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
NET | B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOPLAM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. ESAS SOZLESME 7. MADDE TADIL METNI

ESKIi SEKIL

YENI SEKIl

SERMAYE VE PAYLAR

SERMAYE VE PAYLAR




MADDE 7: Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gére 500.000.000-
TL (Besyiizmilyon) kayitli sermaye tavani ile kurulmus olup, her biri 1-(Bir)
TL itibari degerde 500.000.000 (Besyiizmilyon) adet paya bolinmiistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni, 2021-
2025 yillart (5 yil) igin gegerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen kayith
sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2025 yilindan sonra Yonetim
Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha 6nce izin verilen tavan
ya da yeni bir tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak
suretiyle Genel Kuruldan yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z
konusu yetkinin alinmamasit durumunda, Sirket yonetim kurulu karariyla
sermaye artirimi yapamaz.

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 332.007.786.-TL
(Ugyiizotuzikimilyonyedibinyediyiizseksenalt1) olup, herbiri 1 (Bir) TL
itibari degerde 332.007.786
(Ugyiizotuzikimilyonyedibinyediyiizseksenalt1) adet paya boliinmiistiir.

Bu defa artirilan ve tamamen i¢ kaynaklardan karsilanan, 93.007.455-TL’lik
(Doksaniigmilyonyedibindortyiizellibes) kisminin;
- 91.407.526,76.-TL’lik
(DoksanbirmilyondértyiizyedibinbesytizyirmialtiT LyetmisaltiKurus
) kism1 Gegmis Yillar Karlarinin sermayeye eklenmesi suretiyle,

- 1.599.928,24.-TL’lik
(BirmilyonbesyilizdoksandokuzbindokuzyiizyirmisekizT LyirmidortKurus)
kismi Enflasyon Diizeltmesi Olumlu Farklarinin sermayeye eklenmesi
suretiyle kargilanmustir.

I¢ kaynaklardan karsilanan 93.007.455-TL’lik bedelsiz sermaye artiriminda;
729.601,515 adet A grubu nama yazili pay ile, 92.277.853,485 adet B grubu
hamiline yazili pay olmak iizere toplam 93.007.455 adet pay ihrag edilmistir.

Sirket’in bir 6nceki sermaye artirrmi olan 11.792.176-TL, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 19. ve 20. maddesi ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun
boliinmeye iligkin ilgili hitkkiimleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Birlesme
ve Bolinme Tebligi’nin (II-23.2) boélinmeye iliskin hiikiimleri dairesinde
Béliinen Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihli bilangosu esas alinarak Izmir YMM
odasina bagli Yeminli Mali Miisavir Tayfun SENOL tarafindan hazirlanan
11.05.2016 tarihli ve 2016/08 sayih Bolinmeye Iliskin Uzman Raporuna
istinaden gerceklestirilen kismi béliinme islemleri sonucunda Istanbul Ticaret
Sicili Memurlugu’nun 85146 sicil numarasinda kayitli Dogus Turizm Saglik
Yatirimlar1 ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S. aktifinde kayitli, Istanbul
Ili, Besiktas Tlgesi, Etiler Mahallesi, Arnavutkéy Yolu Sokak, Maya
Residences Etiler Sitesi, No:5, Zon-1 Blok, bagimsiz boliim numaralari 1, 289,
293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307,
308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323,324,325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334 ve 335 olan 45 adet
gayrimenkul ile gayrimenkuliin miitemmim ciizlerinin (“Gayrimenkul”) tim
aktif, pasif, hak ve vecibeleri ile birlikte Sirkete ayni sermaye olarak
konulmustur. Boliinme iglemi ile devralinan ayni sermayenin karsiligi olarak
bu defa yapilan sermaye artirnminda 11.792.176 adet B grubu hamiline yazili
hisse senedi ihra¢ edilmistir.

Sirketin sermayesinin bedelsiz sermaye artirimi sonrasi miifredatt agagidaki
gibidir:

MADDE 7: Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gore
500.000.000- TL (BesylizmilyonTL) kayith sermaye tavani ile kurulmus
olup, her biri 1-(Bir) TL itibari degerde 500.000.000 (BesylizmilyonTL) adet
paya bolinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayitlh sermaye tavami izni,
2026-2030 yillart (5 yil) icin gegerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2030 yilindan sonra
Yonetim Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha dnce izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan
izin almak suretiyle Genel Kuruldan yeni bir siire igin yetki alinmasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda, Sirket yonetim
kurulu karartyla sermaye artirimi yapamaz.

Sirketin  ¢ikarilmis  sermayesi tamami  6denmis  332.007.786.-TL
(Ugyiizotuzikimilyonyedibinyediyiizseksenalt1) olup, herbiri 1 (Bir) TL
itibari degerde 332.007.786 (Ugyiizotuzikimilyonyedibinyediyiizseksenaltr)
adet paya bolinmistiir.

Bu defa artirilan ve tamamen i¢ kaynaklardan karsilanan, 93.007.455-TL’lik
(Doksaniigmilyonyedibinddrtyiizellibes) kisminin;

- 91.407.526,76.-TL’lik
(DoksanbirmilyondértyiizyedibinbesyiizyirmialtiTLyetmisaltiKur
us) kismi Gegmis Yillar Karlarmin sermayeye eklenmesi
suretiyle,

- 1.599.928,24.-TL’lik
(BirmilyonbesyiizdoksandokuzbindokuzyiizyirmisekizT LyirmidortKurus)
kismi Enflasyon Diizeltmesi Olumlu Farklarmin sermayeye eklenmesi
suretiyle kargilanmustir.

I¢ kaynaklardan karsilanan 93.007.455-TL’lik bedelsiz sermaye artiriminda;
729.601,515 adet A grubu nama yazil pay ile, 92.277.853,485 adet B grubu
hamiline yazili pay olmak iizere toplam 93.007.455 adet pay ihrag edilmistir.

Sirket’in bir 6nceki sermaye artirimi olan 11.792.176-TL, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 19. ve 20. maddesi ile 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun
bolinmeye iliskin ilgili hiikiimleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
Birlesme ve Bolinme Tebligi’nin (I1-23.2) bolinmeye iliskin hiikiimleri
dairesinde Boliinen Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihli bilangosu esas alinarak
Izmir YMM odasina bagh Yeminli Mali Miisavir Tayfun SENOL tarafindan
hazirlanan 11.05.2016 tarihli ve 2016/08 sayili Bolinmeye Iliskin Uzman
Raporuna istinaden gerceklestirilen kismi boliinme islemleri sonucunda
Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunun 85146 sicil numarasinda kayitl
Dogus Turizm Saglk Yatirimlari ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.
aktifinde kayith, Istanbul 1li, Besiktas Tlcesi, Etiler Mahallesi, Arnavutkdy
Yolu Sokak, Maya Residences Etiler Sitesi, No:5, Zon-1 Blok, bagimsiz
boliim numaralar 1, 289, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302,
303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317,
318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332,
333, 334 ve 335 olan 45 adet gayrimenkul ile gayrimenkuliin miitemmim
clizlerinin (“Gayrimenkul”) tiim aktif, pasif, hak ve vecibeleri ile birlikte
Sirkete ayni sermaye olarak konulmustur. Boliinme islemi ile devralinan
ayni sermayenin karsiligi olarak bu defa yapilan sermaye artinminda
11.792.176 adet B grubu hamiline yazili hisse senedi ihrag¢ edilmistir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin miifredati agagidaki gibidir:

Sirket Grup Tiirii Pay Adedi Sermaye (TL) Grup | Tiirii Pay Adedi Sermaye (TL)
Ortaklarimin

Ad1 — Soyadi

Dogus Holding | A Nama 2.604.451,264 2.604.451,264 A Nama 2.604.451,275 2.604.451,275
AS.

Dogus Holding | B Hamiline 48.693.875,297 48.693.875,297 B Hamiline 329.403.334,725 329.403.334,725
AS.

(Halka Kapali) 332.007.786 332.007.786
Diger B Hamiline 280.709.459,439 280.709.459,439

(Halka Agik)

Toplam 332.007.786 332.007.786

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 2.604.451,264
adet pay karsiligt 2.604.451,264 TL’den, B grubu hamiline 329.403.334,736
adet pay karsilig1 329.403.334,736 TL’den olugsmaktadir.

Yonetim Kurulu, 2021-2025 vyillart arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 2.604.451,275
adet pay karsilig1 2.604.451,275 TL’den, B grubu hamiline 329.403.334,725
adet pay karsilig1 329.403.334,725 TL’den olusmaktadir.

Yonetim Kurulu, 2026-2030 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu




hiikkiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak,
gerekli gordiigii zamanlarda kayith sermaye tavanma kadar yeni paylar ihrag
ederek cikarilmig sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmast ile primli pay ihraci konusunda karar almaya
yetkilidir.

Sirket tarafindan ¢ikarilacak A grubu paylar nama, B grubu paylar ise hamiline
yazilt olacaktir. A grubu nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu
paylarin, yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yo6netim kurulu iyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Sermaye artirimlarinda, A grubu paylar karsiliginda A grubu,
B grubu paylar karsiliginda B grubu yeni pay ¢ikarilacaktir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi nakden oldugu gibi ayni olarak da artirilabilir.
Ancak Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde yapilacak ayni sermaye
artirimu i¢in genel kurulda karar alinmasi zorunludur. Cikarilmig sermayenin
nakden o6denmis kismi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebligi’'nde
belirtilen oranin altinda olamaz. Ayni sermaye artirimi islemlerinde Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine uyulur.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile
rlichan hakki kullaniminin kisitlandig1 durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar
nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyat: ile halka arz edilir.

Cikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge yeni pay
cikarilamaz. Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildig:
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslart gercevesinde kayden
izlenir.

hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak,
gerekli gordiigli zamanlarda kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag
ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihract konusunda karar almaya
yetkilidir.

Sirket tarafindan cikarilacak A grubu paylar nama, B grubu paylar ise
hamiline yazili olacaktir. A grubu nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A
grubu paylarm, yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu iyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan secilir. Sermaye artirimlarinda, A grubu paylar
karsiliginda A grubu, B grubu paylar karsiliginda B grubu yeni pay
¢ikarilacaktir.

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi nakden oldugu gibi ayni olarak da artirilabilir.
Ancak Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde yapilacak ayni sermaye
artirimu i¢in genel kurulda karar alinmasi zorunludur. Cikarilmig sermayenin
nakden 6denmis kismi Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili Tebligi’nde
belirtilen oranin altinda olamaz. Ayni sermaye artirimi islemlerinde Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun ilgili diizenlemelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine uyulur.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile
riighan hakki kullanimmm kisitlandigi durumlarda yeni ihra¢ edilen tim
paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyat: ile halka arz
edilir.

Cikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedik¢e yeni pay
¢ikarilamaz. Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvanmin kullanildigi
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari gercevesinde kayden
izlenir.




