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"EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI" JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e 2025 yilinda Modernyaka projesinin teslimatlarindan elde edilen gelir Gretiminde gorilen artis ve Kekliktepe projesinin de
destegiyle gelecek dénemlerde beklenen gelir bluytmesi,

e 2026 yili itibariyla nakit kredi kullanimindaki artisa ragmen, analiz edilen dénemler boyunca olusan nakit fazlasi pozisyonu,

e 2025 yilinda faiz karsilama oraninda kayda dedger iyilesme,

o Sektdre 6zgl bir kaldirag gostergesi olarak degerlendirilen strdirilebilir Kredi-Deger (LTV) Orani,

e On satiglardan elde edilen avanslarin, devam eden projeler igin belirli bir 6lgtide finansman imkani saglamasi,

e Devam eden projelere maliyetsiz nakit akisi saglamis olan Sirket’in 2025 yilinda halka arzinin tamamlanmasi,

e Halka acik bir gayrimenkul yatirim ortakhgi Sirketi olarak kurumsal yénetim uygulamalarina uyum,

e Sirket'in varlik blyukligu dikkate alindiginda, dustk 6zkaynak seviyesi ile faaliyet gostermesi,

e Devam eden insaat isleri igin yapilan yogun harcamalardan kaynaklanan negatif isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akisi
Uretimi,

e insaat sektdriindeki yiiksek girdi maliyetlerinin sektér igin risk olusturmasi,

e Sektordeki satislarin Gzerinde baski olusturan ylksek faiz oranlari ve satis fiyatlari ile yabancilara yapilan konut satislarinin
azalmasi,

e Klresel gapta yumusak inise yonelik aksiyonlar 6nem kazanirken, jeopolitik riskler ve kiiresel ticareti olumsuz etkileyebilecek
kararlarin 6nemli bir belirsizlik yaratmasi.

. Esas i_tibarlyla yukaridaki hususlar kapsaminda "EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM
SIRKETI" nin tim not ve gériinimleri asagidaki sekilde belirlenmistir.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : A (tr) / (Duragan)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : J1 (tr) / (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB / (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB / (Duragdan)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gérisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedikce 1 yil gecerlidir. Ara dénem
gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gecerlilik tarihini asamaz.
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