PASIFiK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILEN FONUN KULLANIMINA
ILISKIN RAPOR

1) Raporun Amaci

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (Kurul) VII-128.1 sayilt Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye
artirrmindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar" baslikli 33"incii
maddesinde diger hususlarin yani sira halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye
artirim1 yoluyla halka arzinda, sermaye artirnmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla
kullanilacagina iligkin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yonetim kurulunca karara
baglanarak izahnamenin onay1 amaciyla Kurul'a yapilacak bagvuru sirasinda gonderilmesi ve
kamuya aciklanmasinin zorunlu oldugu diizenlenmistir.

Bu kapsamda, Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 A.S. (Pasifik GYO/Sirket) s6z konusu
hiikiim geregi, Yonetim Kurulu’nun 20.08.2025 tarihinde aldig1 karar ile gergeklesen tahsisli
sermaye artirrmindan saglanan fon asagida belirtilen yerler ve amagclar i¢in kullanildiginin
belirtilmesi amaciyla isbu Rapor hazirlanmistir.

2- Raporun Tarihi: 15.05.2026
3- Raporun Amaci:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin (Pay Tebligi) 33.
Maddesi hiikiimleri uyarinca, bedelli sermaye artirimdan elde edilen fonun kullanimina iligkin
olarak, ‘’paylar: borsada igslem goren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli
sermaye artirtmlarinda, sermaye artirtmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla
kullanilacagina iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yonetim kurulunca karara
baglanarak izahnamenin ya da ihrag¢ belgesinin onayr amaciyla Kurula yapilacak basvuru
swrasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasi zorunludur.”

Ayrica “sermaye artirimindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigina
iliskin olarak; paylari borsada igslem goren halka acgik ortakliklarin sermaye artiriminin
tamamlanmasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artirnminin sonuglarini
iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is giinii igcinde bir rapor hazirlamasi ve
Soz konusu raporu ortakligin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP)
yayimlamasi zorunludur.”’

Isbu “’Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Rapor’’,
Pay Tebligi Madde 33 cergevesinde bedelli sermaye artirimindan elde edilecek fonun hangi
amacla kullanacagini ag¢iklamak i¢in hazirlanmis ve kamuoyuna duyurulmustur.

4- Faaliyetlere iliskin Bilgiler:

Sirket genel bilgileri:

Ticaret Unvani : Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ticaret Sicil No : 453963 / ANKARA Ticaret Sicili
Mersis No. : 0722095477300001



Merkez Adresi : Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvar1 No:3 Next Level A Blok 1. Kat
No:1 06520 Ségiitdzii Cankaya ANKARA

iletisim Bilgileri : Tel: (0312) 285 47 72

Vergi Dairesi / Vergi No : Cankaya V.D./ 7220954773

Internet Sitesi Adresi : www.pasifikgyo.com.tr

Sermaye Yapisi:

Sirket’in sermayesi 6.900.847.276 TL olup, her biri 1(bir) TL itibari degerde ve bir oy hakkina
sahip, 674.670.789,80 nominal degerli paylar nama, 6.226.176.486,20 nominal degerli paylar

hamiline olacak sekilde boliinmiistiir. Bu sermaye 13.02.2026 tarihli Turkiye Sicil Gazetesinde
yayinlanarak tescil edilmistir.

Ortakhik yapisi:

Tablo 1: Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. mevcut ortaklik yapisi.

9 .. SERMAYEDEKI SERMAYEDEKI PAY
ORTAGIN ADI SOYADI/UNVANI PAVI ORANI (%)
PASIFIK HOLDING A.S. 674.670.774,05 9,78 %
FATIH ERDOGAN 1.090.563.442,99 15,8 %
MEHMET ERDOGAN 1.090.563.446,48 15,8 %
ABDULKERIM FIRAT 1.090.563.463,35 15,8 %
DIGER 2.954.486.149,13 42,82 %
TOPLAM: 6.900.847.276 100 %

* 11 Mayis 2026 tarihli verilerdir.

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 11.12.2020 tarihinde Pasifik Grup Gayrimenkul Yatirim
A.S. unvam ile Ankara’da kurulmustur. Sirket kurulusundan itibaren gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkule dayali haklara yatirim yapmaya devam etmis sermayesini gliglendirmistir. 14.12.2021
tarih ve 10223 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak halka agilmis ve su anki unvanini almstir.
Sirket, 6 farkli adi ortaklik kurmustur. Bunlar;

- PASIFIK MERKEZ ADI ORTAKLIGI
- PASIFIK LEVENT ADI ORTAKLIGI
- KEMERBURGAZ ADi ORTAKLIGI

- GOKTURK ADI ORTAKLIGI

- PASIFIK BODRUM ADI ORTAKLIGI
- PASIFiK ETILER ADi ORTAKLIGI

5- Sermaye Artirimi Ihtiyact Olusturan Nedenler:

Sirketin kurulusundan bu yana aktifine ekledigi 6 proje ve/veya arsa bulunmaktadir. Bunun
yan1 sira potansiyel gordiigii ihalelere katilim saglamakta ve yeni projeleri biinyesine
katabilmektedir. Sermaye ve rekabet yogun bir sektor olan gayrimenkul sektoriinde gerek insaat
gerekse tedarik stiregleri i¢in yogun bir fon gereksinimi duyulmaktadir.



6- Sermaye Artirimi1 Sonucunda Elde Edilecek Fonlarin, Planlanan Kullanim Alanlari:

Tahsisli sermaye artirimi sonucunda elde edilecek ve hakim ortaklarimiz Fatih Erdogan,
Abdulkerim Firat ve Mehmet Erdogan tarafindan saglanacak olan 5.000.000.000 TL.
tutarindaki fondan kaynaklanacak gelirin, %65°i ticari ve finansal bor¢ 6demesi, %35’i proje
faaliyetlerinin finansmani igin kullanilacak olup, ihtiya¢ duyulmasi halinde belirtilmis olan
oranlar miinakale edilebilecektir.

Proje faaliyetleri i¢in kullanilacak olan %35’lik kismin 6nlimiizdeki dénem insaat imalatlar
dikkate alindiginda %60°1 Merkez Ankara projesinde, %40°1 ise Next Level Istanbul projesinde
kullanilacaktir. Diger taraftan sirketin Ticari/Finansal bor¢ 6demesi igin 6ngordigii %65°lik
kismin ise %60 1 ticari bor¢ 6demelerinde %401 ise finansal bor¢ 6demesinde kullanilacaktir.
Bu dagilim oOngoriileri devam eden projelerde ve ortaya ¢ikacak ihtiyacalar kapsaminda
aralarinda munakale edilebilecektir.

7- Gerceklesmelere Iliskin Aciklamalar

Sirketimiz tarafindan gerceklestirilen tahsisli sermaye artirimi1 kapsaminda elde edilen fonun
kullanim siireci, Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 33’{incii
maddesi ile Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan “Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun
Kullanim Yerlerine iliskin Rapor” ¢ergevesinde yiiriitiilmiistiir.

Tahsisli sermaye artirirmi sonucunda saglanan toplam 5.000.000.000 TL tutarindaki kaynagin
kullaniminda, sirketin finansal yapisinin gii¢lendirilmesi ile devam eden proje yatirimlarinin
finansman ihtiyaclarinin dengeli sekilde karsilanmasi hedeflenmistir.

Bu kapsamda, baslangicta fonun %65°lik kisminin ticari ve finansal bor¢ 6demelerinde,
%35’lik kisminin ise proje faaliyetlerinde kullanilmasi planlanmis olmakla birlikte, devam eden
projelerin nakit ihtiyaglari, insaat imalat siirecleri, piyasa kosullar1 ve finansal gereklilikler
dogrultusunda kaynak kullanim dagiliminda degisiklik meydana gelmistir.

Rapor tarihi itibariyla fon kullanim gergeklesmeleri incelendiginde;

Ticari ve finansal bor¢ 6demeleri i¢in planlanan %65°lik kullanim oranina karsilik toplam
kullanim oran1 %33 seviyesinde gerceklesmistir. S6z konusu kullanimin %5°lik kismu ticari
bor¢ 6demelerinde, %28’lik kismi ise finansal bor¢ 6demelerinde kullanilmistir.

Diger taraftan, proje faaliyetleri i¢in baslangigta ongdriilen %35°lik kullanim oranina karsilik
gerceklesme oranit %67 seviyesine ulagsmistir. Bu durumun temel nedeni, devam eden
projelerdeki imalat siireglerinin hiz kazanmasi, ytiklenici ve tedarik¢i ddemelerinin artmasi ile
projelerin planlanan is programina uygun sekilde ilerlemesinin saglanmasi amaciyla yatirim
harcamalarina oncelik verilmesidir. Proje bazinda degerlendirildiginde; Merkez Ankara
Projesi’nde gerceklesen kullanim orami %44, Next Level Istanbul Projesi’nde gerceklesen
kullanim orani ise %23 olarak ger¢eklesmistir.

Fon kullanim dagiliminda meydana gelen degisiklikler, daha 6nce kamuya agiklanan raporda
belirtilen miinakale yetkisi kapsaminda degerlendirilmis olup, sirket faaliyetlerinin etkin
sekilde siirdiiriilmesi, projelerin planlanan takvime uygun ilerlemesi ve finansal yapinin
korunmasi amactyla gerceklestirilmistir.



Fon Kullanim Alam Ig?grl]a(r:;)r)l nggzl;lf;?;e
1. Ticari Ve Finansal Bor¢ Odemesi 65 33
1.1 Ticari Bor¢ Odemesi 39 5
1.2 Finansal Bor¢ Odemesi 26 28
2. Proje Faaliyetleri 35 67
2.1 Merkez Ankara Projesi 21 44
2.2 Next Level Istanbul Projesi 14 23
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Denetim Komitesi Baskam

Denetim Komitesi Uyesi




