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I. GIRIS

Emlak Konut Varlik Kiralama A.S. (“VKS". “Emlak Konut VKS”, “Sirket” veya “ihracei™)
tarafindan Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Fon Kullameisi™,
“Kaynak Kurulus” veya “Emlak Konut™) fon kullanicisi olarak yer alacag: (buradan sonra birlikte
“Sirketler” veya “Taraflar” olarak anilacaktir) 650.000.000.00 -USD (Alt: Yiiz Elli Milyon Amerikan
Dolart) ihrac tutars (“Thra¢ Tutart™) ile smirli olarak Sermaye Piyasasi Kurulunun 07.06.2013 tarihli
ve 28670 sayili Resmi Gazetede yaymimlanan III-61.1 no.lu Kira Sertifikalarnn Tebligi (“Teblig™)
cercevesinde cesitli vadelerde yurt disinda Amerikan Dolan cinsinden halka arz edilmeksizin yurt
disinda yerlesik yatirimeilara satilmak tizere Londra Menkul Kiymetler Borsas: Uluslararasi Menkul
Kiymetler Pazari’nda islem gérecek kira sertifikasi ihrac edilmesi (“Ihra¢™) planlanmaktadir.

Isbu hukuki durum degerlendirme raporu (“Rapor”) Teblig Ek-2 madde 10 uyarmca yurt disinda ihrag
edilecek kira sertifikalarma iliskin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK™) tarafindan
onaylanmasi i¢in talep edilen ve ayrica Ihrag ve lhrag’a dayanak islemlere iliskin hukuki riskleri
tanimlamak amaciyla sinirh olarak hazirlanmistir. Bu minvalde igbu Rapor Thrag’a dayanak olusturan
belgeler hakkinda finansal, muhasebesel. vergisel veya hukuki olmayan konulara iligkin herhangi bir
bilgi igermemektedir. isbu Rapor, ihraca iliskin Sézlesmeler’in fiyatlandirma hiikiimlerine iliskin dzel
bir degerlendirme igermemektedir. Tarafimizca higbir belgenin olas: ticari veya finansal sonuglarina
iligkin bir degerlendirme yapilmamustir.

Isbu Rapor’un Ek 1'inde (/ncelenen Belgeler) belirtildigi iizere, incelemelerimiz VKS ve Fon
Kullanicisi tarafindan tarafimiza sunulan bilgi ve belgelerle sinirh olup; isbu Rapor’da diizenlenen
kisitlamalar ve varsayimlara tabidir,

isbu Rapor hazirlanirken, tarafimiza sunulmus olan belge ve bilgilerin tam ve dogru oldugu kabul
edilmis, tarafimiza saglanmis olan bilgilerin dogruluguna iliskin ayrica bagimsiz bir arastirma
yapiimamastir,

[sbu Rapor’u verirken:

a.  lhra¢ kapsammda imzalanmis olan belgeler altinda yer alan yiikiimliiliikleri batil kilan veya
kilabilecek, icrasim engelleyen veya Taraflar’in beyanlarindaki herhangi bir kisimda hile veya
aldatma sehebi ile iptaline yol acgabilecek veyahut Taraflar’'in yiikiimliliklerini yerine
getirmekten kaginmasina sebep olan herhangi bir durumun meveut olmadig: veya herhangi bir
olaym gergeklesmedigi;

b.  Raporumuzu etkileyecek nitelikte, tarafimiza sunulan belgeler disinda baska herhangi bir belgenin
mevcut olmadigi;

varsayl |Illl$tl]‘.

isbu Rapor diizenlendigi tarih itibariyle yiiriirliikteki Tiirk hukuk mevzuatina ve bunun mahkemelerce
Rapor’un diizenleme tarihindeki yorumlarina iligkin olup, Tiirk hukuku diginda herhangi sair bir yarg:
alaninm kanunlarna iligkin olarak herhangi bir gériis igermemektedir.

Ozok Hukuk Biirosu
Av. M. Ozgiin Ozok
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11.

TANIMLAR
BDDK
BiAS

Emtia

ihraca iliskin Sézlesmeler

ilgili Teblig(ler) :

islami Finans Prensipleri

Bankacihik Diizenleme ve Denetleme Kurumunu ifade eder.
Borsa Istanbul A.S."yi ifade eder.

Alim-satima dayali Kira Sertifikalari bakimindan, ihraca iliskin
Stzlesmeler gergevesinde belirlenen, degisim araci olarak
kullanilan para birimleri, alun ve giimiis haric olmak iizere, likit
pivasalarda alinip satilabilen Islami Finans Prensipleri'ne uygun
Emtia’yi ifade eder.

(i) Murabaha Sozlesmesi (Murabaha Agreement),
(i1) Temsilci Sdzlesmesi (Representative Agreement),

(1) Emtia Satin Alm Sozlesmesi (Commodity Purchase
Agreement),

(iv) Emtia Alim Acenteligi Sézlesmesi (Commodity Purchase
Agency Agreement),

(v) Emtia Satis Sozlesmesi (Commodity Sale Agreement),
(vi) Kira Sozlesmesi (Lease Agreement),

(vii)  Hizmet Saglama Vekileti Stzlesmesi (Servicing Agency
Agreement),

(viii)  Satin Alma Taahhiidii (Purchase Undertaking),

(ix) Satis ve Ikame Taahhiidii (Sale and Substitution
Undertaking).

(x) Satin Alma Sozlesmesi (Purchase Agreement),

(xi)  Aracihk Sozlesmesi (4gency Agrecement),

(xii)  Mahsup ve Ibra Sézlesmesi (Settlement Deed) ve

(xiii) Ihraca Aracilik Sozlesmesi’ni (Subscription Agreement)
ifade eder.

SPK tarafindan yaymlanmis olan Kira Sertifikalar1 Tebligini (111 —
61.1), Borglanma Araglar1 Tebligi (V11 — 128.8), izahname ve ihrag
Belgesi Tebligini (II — 5.1), Sermaye Piyasasi Araglarmmn Satis
Tebligini (I — 5.2), Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarina iligskin
Esaslar Tebligini (I11-48.1) ve Ozel Durumlar Tebligini (1I-15.1) ve
bunlarla sinirl olmamak iizere Ihrag ile ilgili olabilecek diger SPK
tebliglerini ifade eder.

Diinyada ve iilkemizde genel kabul gérmiis hizmetleri bakimindan
faizden kaginan ve Islam hukuku prensiplerine uygun davranmayi
ilke edinen katthm bankacihgi ve Islami finans islemleri
prensiplerini ifade eder. Ayrica, isletmelerin ya da bireylerin de
tercihleri dogrultusunda kaynaklarini ya da fonlarini islami finans
prensiplerine aykiri olmayan finansal ve ticari faaliyetlerde
kullanilmas: da bu kapsamda degerlendirilir.

4/27



0701

is Giinii

Kira Sertifikasi veya
Sertifikalar

Kira Sertifikasi Sahipleri
veya Sertifika Sahipleri

MKK

Miilga SPKn

SPK

SPKn

Takasbank

Takyidat

TBK

Teblig

TMK

TOKI
TTK

Ihraca Iligkin Sozlesmeler uyarinca, herhangi bir yer bakimindan, o
yerde ficari bankalarin genel bankacilik islemlerine acik oldugu
giinii ifade eder.

Teblig’in (asagida tammiandig seklivie) 5, 7 ve 10. maddesinin 2.
fikrasi hitkiimleri ¢cercevesinde, Emlak Konut'un Fon Kullanicisi ve
Emlak Konut VKS'nin Ihragct olarak yer aldigi, Thrag’tan elde
edilen fonlarmn, Thraca iliskin Sozlesmeler uyarinca, SPK nin 111-
48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'ne ve Islami Finans Prensipleri'ne uygun Varlik ve
Haklar’dan olusan Portfoy’iin (asagida tammlandigi seklivle)
olusturulmasinda ve ahm-satima dayah yapi kapsaminda
gerceklestirilen islemlerde kullanilmasina dayali olarak, bu
kapsamda olusturulan Portfoy ile s6z konusu islemlerden dogan hak
ve alacaklardan elde edilen ve Sertifika Sahipleri lehine tahsis
edilen gelirler esas alinmak suretivle Teblig cer¢evesinde ihrag
edilen sahiplige ve alim-satima dayali sertifikalar: ifade eder.

Sertifikalar’1 satin alan gercek veya tiizel kisileri ifade eder.
Merkezi Kayit Kurulusu A.S."yi ifade eder.

30.07.1981 tarih ve 1746 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 2499
sayili miilga Sermaye Piyasasi Kanununu ifade eder.

Sermaye Piyasasi Kurulunu ifade eder.

30.12.2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanununu (zaman zaman tadil
edildigi sekliyle) ifade eder.

istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S."yi ifade eder.

Rehin, ipotek, sinirh ayni hak, ihtiyati tedbir, muhafaza, haciz, serh,
beyan ve sair her tiirlii ayni ve sahsi takyidati ifade eder.

04.02.2011 tarihli ve 27836 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
6098 sayili Tirk Bor¢lar Kanununu (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.

07.06.2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kira
Sertifikalar1 Tebligini (I1I-61.1) (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.

08.12.2001 tarih ve 28670 say1h Resh]i Gazetede yayimlanan 4721
sayili Tirk Medeni Kanununu (zaman zaman tadil edildigi sekliyle)
ifade eder.

Toplu Konut Idaresi Baskanligini ifade eder.

14.02.2011 tarihli ve 27846 sayil Resmi Gazetede yayimlanan
6102 sayih Tirk Ticaret Kanununu (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.
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IIL.
1,

Varhk Portfoyii veya
Portfoy

Varhk ve Haklar

Fon Kullanicis: tarafindan VKS lehine yonetilen Varlik ve
Haklar’dan olusan portfoyii ifade eder.

Sahiplige dayali Kira Sertifikalari bakimindan, fhraca iliskin
Sozlesmeler ¢ercevesinde lhrag'in dayanak varhgini olusturan,
Tiirkiye'de bulunan ve Islami Finans Prensipleri agisindan uygun
faaliyetlerle iligkili gayrimenkuller, bu gayrimenkuller iizerindeki
paylar ve bunlara iliskin olarak VKS$ tarafindan iktisap edilen her
tiirli hak. miilkiyet, menfaat ve gelirler ile bunlardan dogan kira
alacaklari ve sair tahsilat haklarini;

Alim-satima dayah Kira Sertifikalar1 bakimindan, Thraca lliskin
Sozlesmeler cercevesinde ifhrag’in dayanak varligini olusturan,
Islami Finans Prensipleri'ne uygun bulunan Emtia’y1 ve bunlarmn
VKS tarafindan iktisabi, satis: veya devri dolayisiyla dogan ya da
dogmas1 beklenen her tiirlii alacak, hak, talep ve menfaatleri ifade
eder.

VKS’NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
Kira Sertifikas: ihra¢ Etmeye Yetkili Kurulus

SPKn madde 61(1) hiikmiine gbre; “Kira sertifikalar, her tiirlii varlhik veya hakkin finansmann
saglamak amactyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya
haklardan elde edilen gelirlerden paylar: oraminda hak sahibi olmalarim saglayan, nitelikleri Kurulca

belirlenen sermaye piyasast araglaridir.”

SPKn madde 61(2) hitkmiine gore ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek
iizere kurulan anonim ovtaklikiardr.”

Teblig madde 3(1)(h) uyarmca ise, kira sertifikas1 “Her tirlii varlik ve hakkin finansmanmmn saglamak
amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan thrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan elde edilen
gelirlerden paylarr oramnda hak sahibi olmalarim saglayan menkul kiymeti” ifade etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiiktimleri dogrultusunda. kira sertifikalar1 sadece varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag edilebilir.

VKS. agiklanan diizenlemeler kapsaminda planlanan kira sertifikasini ihrag etmek i¢in gerekli olan yetki
ve ehliyete sahiptir.

2,
2.1.

VKS Hakkinda Genel Bilgiler

Kurulus

VKS. Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakligi tarafindan yapilan bagvuru iizerine, SPK’nin
17.03.2026 tarih ve 16/559 sayih toplantisinda kurulus talebinin olumlu kargilanmasma karar verilmig
olmasi flizerine, Ticaret Bakanhg tarafindan verilen 03.04.2026 tarihli ve E-50035491-431.01-
00120732108 sayili kurulus izni neticesinde miinhasiran. fon kullanicisinin Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi oldugu kira sertifikalar: ihrac etmek amaciyla ve Teblig hiikiimlerine uygun bir sekilde
faaliyette bulunmak iizere 13.04.2026 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Midirligi’nce 78740 sicil
numarast ile tescil edilerek kurulmus bir varlik kiralama sirketidir. Sirket merkezi, Barbaros Mah. Mor
Stimbiil Sok. No 7/2 B Atasehir/istanbul adresine kayithdr.

Teblig madde 12 (1) (¢) uyarinca gayrimenkul vatirim ortakliklari, VKS kurma yetkisini haiz ortakhklar
arasinda sayilmistir. Bu cergevede, bir gayrimenkul yatinm ortakligi niteligini haiz olan Fon
Kullanicisi'nin Emlak Konut VKS$'yi kurmaya yetkili oldugu degerlendirilmektedir.
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2.2. Faaliyet Alam

VKS§ ye ait esas sdzlesmenin “Amag ve Konu™ baglikli 3’{incii maddesi ¢ergevesinde, VKS nin baslica
amag ve konulari (bunlarla siirli olmamak tizere) asagidakilerdir:

° Sadece Fon Kullanicisi’nin fon kullanicisi oldugu islemlerle sinirh olmak iizere. kendi nam
ve kira sertifikasi sahipleri hesabina, yalnizca Fon Kullanicisi'na ait varhik ve haklan
devralmak ve bunlari Fon Kullanicisi’na veya tigiineii kigilere kiralamak,

L] Fon Kullamcisi'na ait varhik veya haklan miilkiyet devri olmaksizin vade boyunca
kiralamak da dahil olmak iizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sézlesmeler
diizenlemek.,

. Varlik veya haklar1 satin alarak SPK diizenlemeleri cergevesinde ve Teblig'de belirtilen

sekilde Fon Kullanicisi’na vadeli olarak satmak yoluyla almimin finansmanimi saglamak.

. Fon Kullanicisi'nin proje kapsaminda is sahibi sifatiyla eser stzlesmelerine veyva amaca
uygun sair sozlesmelere taraf olmak. kiralamak, satmak ve bu kapsamda hizmet. kat veya
arsa karsihig1 insaat sbzlesmeleri diizenlemek,

e Kurul diizenlemeleri cercevesinde kira sertifikasi ihracina yonelik sair islemleri
gerceklestirmek.

. ihraca dayanak varliklardan elde edilen gelirleri kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda
tdemek,

. Sahip olunan varlik ve haklar yukaridaki faaliyetlerin icrasi kapsaminda ydnetmek ve
bunlar iizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak.,

e Fon Kullanicist lehine ayni hak tesis etmek veya iigiincii kisilerden ayni hak kabul etmek.

° Fon Kullanicisi'ndan devralinan gayrimenkuller tizerinde ahm hakk tesis etmek veya geri

satig anlagsmalari yvapmak.

) Kira sertifikasi ihracina iligkin diger tiim islemleri Kurul diizenlemelerine uygun sekilde
yiiriitmek, ve

° Kira sertifikasi ihracinin sonunda stzlesmeye konu varhik ve haklari Fon Kullanicisi'na
veya li¢iincii kisilere devretmek.

Ilaveten, Teblig madde 12 (1)'de “(...) birinci fikramn (¢). (d). (e) ve (f} bendinde savilan kurucular,
yalmzea kendilerinin fon kullamcisi oldugu kira sertifikas: thragclarim gergeklestirmek iizere VKS
kurabiliv. Bu hususa VKS esas sézlesmesinde yer verilir.” hitkmii yer almaktadir. Anilan diizenleme
uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin yalmzcea kendilerinin fon kullanicisi oldugu kira sertifikas:
ihraglarinin gergeklegtirilmesi amaciyla VKS kurabilecekleri anlasilmaktadir. Bu kapsamda, bir
gayrimenkul yatirim ortakhigi olan Fon Kullanicisi tarafindan kurulan Emlak Konut VKS'nin esas
sozlesmesinde stz konusu hitkme yer verildigi goriilmiis olup bu suretle Teblig in anilan maddesinde
ongoriilen sartin saglandig degerlendirilmistir.

2.3.  Sermaye ve Ortakhk Yamsi

Emlak Konut VK§$ nin sermayesi halihazirda 250.000 TL (iki yiiz elli bin Tiirk Liras1) olup, beheri 1,00
TL (bir Tirk Lirasi) degerindeki 250.000 (iki yiiz elli bin) adet tamami nakden 6denmis nama yazili
hisseye boliinmiistiir,

Emlak Konut VKS'nin Elektronik Ticari Defter Sistemi‘nde tutulan ve bu sistem {izerinden temin

edilmis giincel elektronik pay defteri uyarmca Emlak Konut VKS$ nin giincel ortakhk yapisi asagidaki
gibidir:
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Sl Paym itibari | Hissedarlik . .| Toplam Pay Degeri
Higeedar Degieri (TL) | Yiizdesi (%) ERy Adect (TL)
Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim 1,00 100 250.000 230.000.00
Ortakhigi A.S.
TOPLAM 100 250.000 250.000,00
2.4. Yinetim ve Temsil
(a) Yinetim Kurulu
(i) Olusumu

Emlak Konut VKS esas stzlesmesinin “Yonetim Kurulu™ baslikli 17. maddesi altinda belirtildigi iizere;
Emlak Konut VK§ nin yonetim ve idaresi en az 3 (ii¢) liyeden olusmakta olan yonetim kurulu tarafindan

yerine getirilmektedir. Her bir yonetim kurulu iiyesinin girev siiresi azami 1 (bir) - 3 (li¢) yi1l aras1 olarak
belirlenmistir.

Emlak Konut VK$ nin 13.04.2026 tarih ve 11562 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan
kurulug esas szlesmesi uyarinca giincel yonetim kurulu iiyeleri asagida belirtilmektedir:

AdySavat ‘Géreve Baslama ‘Gorev Siiresi
Adi/Soyadi Girey Tarihi
j i |'J " .
Ertan Keles Yonetim Kurulu Baskan 13.04.2026 I3.{)4.2k{;.azrtanlnne
: Yénetim Kurulu Baskan 13.04.2026 13.04.2027 tarihine
Yasir Yilmaz Zo
Vekili kadar
Ercan Alioglu Yanetim Kurulu Uyesi 13.04.2026 13704.2312;;:&“}1'“@
" ) P
Mustafa Buga Yénetim Kurulu Uyesi 13.04.2026 I3'04'2kgizrta”h’“e
Mehmet Bugra Y(’"Etlm Kt"‘u_i_“ U:Y'35| 13.04.2026 13.04.2027 tarihine
Elkiran (Bagmnsiz Yonetim Khifiis
Kurulu Uyesi)

Teblig'in 13/4. maddesi uyarinca, varlik kiralama sirketlerinin en az bir yénetim kurulu iiyesinin
SPK’nin kurumsal ydnetime iliskin diizenlemelerinde sayilan nitelikleri tagiyan bagimsiz iive olmasi
zorunludur. Bununla beraber, SPK’ nin [I-17.1 sayih Kurumsal Y6netim Tebliginin 6'nc1 maddesinin
2'nci fikrasi uyarinca ana faaliyet konusu, kamu hizmeti vermek iizere kamu kurum ve kuruluslar
tarafindan siireli veya siiresiz olarak verilmis bir lisansin veya bir imtiyazin kullamlmas: olan veva kamu
kurum ve kuruluglarinin imtiyazh pay sahibi oldugu paylari borsanin Ulusal Pazari, Ikinci Ulusal Pazari
ve Kurumsal Uriinler Pazarinda islem goren ortakliklarin bagimsiz ysnetim kurulu iiyeleri igin, SPK’nin
uygun goriisiiniin alinmasi kosuluyla, (4.3.6.) numaral ilkenin birinci fikrasiin (¢) ve (g) bentlerinde
belirtilen kriterler aranmaz ve bu {iyelerin se¢ilmesine iligskin (4.3.7.) numaral: ilke uygulanmaz. Her ne
kadar Emlak Konut VKS nin paylar1 BIAS ta islem gormiiyor olsa da, kurucusu ve tek pay sahibi olan
Emlak Konut’un yonetimini tek basina belirleme yetkisi veren imtiyazh A grubu paylarin tamamimin
TOKI"ye ait olmasi ve TOKI’nin sz konusu imtiyaza dayali olarak Emlak Konut un ve dolayli olarak
Emlak Konut VKS$ nin tiim ydnetim kurulu iiyelerini belirleme yetkisine sahip olmasi nedeniyle, Fon
Kullanicisi nin SPK’ye 27.02.2026 tarihli ve YIMD-330.99-51/2264 yaziy1 sunmus oldugu ve yukarida
bahsi gecen hiikiim uyarinca, kurucusu oldugu Emlak Konut VKS nin bagimsiz iivesi Mehmet Bugra
Elkiran™in bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak atanmasi icin muafiyet talep ettigi gériilmiistiir.
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(ii) Toplanti ve Karar Nisabi ve Temsil ve ilzam

Emlak Konut VKS esas s6zlesmesinin “Yanetim Kurulu Toplanti ve Karar Nisabr™ baslikli 20. maddesi
uyarmea, yonetim kurulu, tiye tam sayisinm gogunlugu ile toplanir ve kararlar toplantida hazir bulunan
tivelerin ¢cogunlugu ile alimir. Emlak Konut VKS esas sdzlesmesi uyarinca, Emlak Konut VKS'nin
temsil ve ilzam yetkileri, bagimsiz yonetim kurulu tiyelerine iligkin SPK diizenlemeleri sakli kalmak
kaydiyla. yonetim kuruluna ait olup. Emlak Konut VKS$'nin kurulus ana sézlesmesi uyarinca
tiyelerinden (icrai faaliyetler i¢in Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyesi hari¢ olmak iizere) herhangi ikisinin
miistereken atacaklari imzalar ile temsil ve ilzam edilecegi diizenlenmistir.

2.5. Emlak Konut VKS Yetkili Organ Karan

Teblig’in “Yurt Icinde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarimn Ihrag Belgelerinin Onaylanmast Icin Gerekli
Belgeler” baghkli 1 numarali eki madde 3 uyarinca; “VKS ve fon kullamcilarinm yetkili organlarmca
ihraca iliskin alinan kararin noter onayli ornegi” yurt iginde Kira sertifikasi ihraci i¢in SPK’ye iletilmesi
dngoriilen basvuru belgeleri arasinda yer almaktadur.

Bu kapsamda, Emlak Konut VKS yonetim kurulu tarafindan oybirligi ile alinmig 20.04.2026 tarihli,
2026/01-001 sayili yénetim kurulu karar1 uyarinca; “Sirketimizce, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK")
tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayvilt Resmi Gazetede yayinlanan Kira Sertifikalari Tebliginin (11-
61.1) (“Teblig") 10. maddesinin 2. fikrast ¢ercevesinde, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:
A.S. ‘nin (“Kaynak Kurulus / Fon Kullamcist ') Kaynak Kurulus ve / veva Fon Kullamcist olarak yer
alacag, izahnamenin ilk yayimlandig ve / veya ihrag belgesinin onaylanmasina karar aldiriidigi SPK
karar tarihinden itibaren 1 yil icinde, Teblig'in 5 'inci maddesinde diizenlenen sahiplige dayali ve
Teblig'in 7'nci maddesinde diizenlenen alim-satima dayalt olarak 650.000.000 USD (Aln Yiz Elli
Milyon ABD Dolari) 've kadar nominal degerde, ABD dolar: cinsinden, yurt disinda verlesik nitelikli
yvatrmmeilara satilmak iizere yurt disinda kira sertifikast ihrag edilmesine,

Kira sertifikalarvun satig yontemine, kira sertifikastun tiiriine, dayanak sozlesmelerine, hiikiim ve
kosullarina, fivatlamaya iliskin esaslara, vadesine, toplamda yukarida belivtilen tutar ile sl olmak
lizere satiy miktarma, satis sekline, ve ihraca esas olacak varliklara karar verilmesi: ihraca iliskin
gerekli hazirliklarim yapiimasi; ihracin gerceklestirilmesine yénelik olarak Kaynak Kurulus tan varlik
ve haklarin devralinmasi, varlik ve haklari alimip satilmast, bu varitk ve haklarin Kaynak Kurulus'a
kiralanmas: ve vade sonunda Kaynak Kurulug'a devredilmesi dahil her tiali tasarruf isleminin
yamilmast ve bu konulara iliskin vekalet verilmesi; kira sertifikast ihracina iliskin izahname, sirkiiler,
ithrag belgesi ve teminai sdzlesmeleri dahil tiim sozlesme ve belgelerin ve bunlarda yapilabilecek
degisikliklerin tanzim ve imzasi; kiva sertifikasma iliskin fivatlama ve esaslarmn tespiti; ihracla ilgili
SPK. Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Borsa Istanbul A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. ve
diger ilgili makamlara gerekli bagvurularin yapilmast,

kira sertifikalarvmn yurt disinda ihrag edilmesi ve yurt disinda kavden izlenmesi icin gerekli
bagvurularin yapilmast ve gerekli sizlesmelerin imzalanmasi; varlik ve haklardan elde edilen gelirin
vadesinde kira sertifikasi sahiplerine édenmesi de dahil olmak iizere ihraca iliskin diger tiim sartlara
ve detaylara karar vermek, Kaynak Kurulug, araci kurumlar ve diger damsmenlar ile gériismeler
yvapmak ve bunlari belirlemek, sozlegme imzalamak ve kira sertifikas: ihraglar: dogrudan ve/veya dolayli
olarak ilgili olan yukaridaki konulara stmirlt olmaksizin her tiirlii iy ve iglemleri yiiviitmek. yukavida
belirtilen konular ile ilgili her tirlii degisikligi yapmak ve yukaridaki konular ile ilgili vekalet vermek
iizere  Sirkefimiz  imza  yetkililerinden  herhangi  ikisinin  birlikte  hareker  etmek  iizere
vetkilendirilmesine...” karar verilmistir.

Stz konusu yénetim kurulu karar, TTK nin ilgili hiikiimleri, Emlak Konut VK$ nin esas sozlesmesi ve
Teblig hiikiimlerine uygun olarak almmuistir.
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V. EMLAK KONUT'UN KAYNAK KURULUS VE FON KULLANICISI OLARAK
DEGERLENDIRILMESI

1. Genel

Teblig madde 3 (1) (¢) hitkmiine gore fon kullanicilar; “Sahiplige ve vonetim sizlesmesine dayalt kira
sertifikast ihraclarinda kaynak kurulugiari, alim-satima davali kira sertifikast ihraclarimda varik
kiralama sirketinin vadeli olarak sattit varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sivketleri. ortaklhiga
dayali kira sertifikast ihraclarinda givisimeivi ve ortak givigimin varlik kiralama sirketi disindaki
ortaklarun, eser sizlesmesine dayall kira sertifikas: ihraglarinda meydana getivilecek eseri satin alan
kigivi veya viikleniciyi” ifade etmektedir. Bununla beraber, Teblig madde 3 (1) (g) hiikmiine gore kaynak
kuruluslar; “Sahiplige dayal! kira sertifikasi ihraclarinda varlik ve haklart varlik kiralama sivketine
devreden sermaye sirketini veya tacir niteligini haiz gercek veya tiizel kigilerin bir araya gelerek ve
malvariklarim birlestirmek suretiyle yazilt bir sozlesmeye istinaden olusturduklart adi ortakhgi;
Yyonetim sozlesmesine dayalt kira sertifikasi ihraglarinda sahip oldugu varlik ve haklari VKS adina
yéneten 12'nei maddenin bivinci fikrasinda belivtilen nitelikteki sirketler” olarak tanimlanmigtir.

Ihraglar, Teblig madde (5)'te ongériilmiis olan sahiplige ve madde (7) de éngdriilmiis olan alim-satima
dayal olarak. madde 10 (2)’nin verdigi cevaz uyarinca yurt diginda gergeklestirilecektir.

1.1. Kurulus

Emlak Konut. “Emlak Konut A.S.” ticari unvani altinda Tiirkiye Emlak Bankasi A.$. nin bagh ortakh
olarak, 06.03.1991 tarihinde tescil ve 15.03.1991 tarihli, 2737 sayili TTSG’de ilan edilerek usuliine
uygun sekilde kurulmus bir anonim sirkettir. Emlak Konut, SPK den aldigi 20.06.2002 tarihli ve
KYD/298 sayili uygun goriis ve T.C. Sanayi ve Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii (o
zamanki adiyla) tarafindan verilen 25.06.2002 tarihli ve 005320 sayih izin akabinde gerceklestirdigi
22.07.2002 tarihli genel kurul toplantisinin ayni tarihte tescil edilmesi ve 01.08.2002 tarihli, 5604 sayili
TTSG’de yaynlanmasi neticesinde esas sozlesmesini degistirerek gayrimenkul yatirrm ortakligina
doniismiistiir.

Emlak Konut, halihazirda Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 273488-0 ticaret sicil numarast ile
kayith bir anonim sirket olup sirket merkezi Barbaros Mah. Mor Stimbiil Sok. No 7/2 B Atasehir/
[stanbul adresindedir. Sirket, esas sozlesmesinin 4. maddesi uyarinca siiresizdir.

1.2. Faaliyet Alam

Emlak Konut’a ait esas s6zlesmenin “Sirketin Amact ve Faalivet Konusu” bashkli 5’inci maddesi
tahtinda, SPK nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayalh haklara yatirim yapmak; Emlak Konut’un amag ve
faaliyet konusunu teskil eden is ve islemler olarak diizenlenmistir. Ayrica. Varlik ve Haklar™in konusunu
teskil eden gayrimenkul projelerinin tretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklarin alim-
satim1, “SPK 'nin gayrimenkul yatirum ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazilhi amag ve konularla
istigal etmek'” Emlak Konut'un faaliyet konusu olarak agikca belirtilmistir.

llaveten, Emlak Konut'a ait esas sozlesmenin “Faaliver Kapsami, Faalivet Yasaklar, Yatirim
Sirlamalar:” baghkli 6'nci maddesinde, Emlak Konut'un “SPK diizenlemeleri cercevesinde,
portfoviinden ayri, olagan faaliyetlerinin yuriittilmesi icin gerekli olan miktar ve degerde tasinir ve
taginmaz mal satin alabilecegi veya kiralayabilecegi” de diizenlenmistir.

"HI-4R.1 sayih Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi m. 5: *Oriaklthlar; mimhasian altvapr vatiron ve hizmetlerinden
olugan bir portfovi veva 4 'tmcii maddenin bivinci fikrasida belirtilen diger varhk ve haklardan olugan bir portfovit isletmek iizere
kurulabilecegi gibi belirli bir projeve, gayrimenkule veya altyap: yatirim ve hizmetine yvatirim yapmak ya da belirli bir alanda faafive

gastermek amacvla da kurulabitivler (.,.)"
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Bunlara ek olarak. Emlak Konut’a ait esas sozlesmenin “Bor¢lanma Simiri ve Menkul Knmet Thraci”
baslikli 7°nei maddesi tahtinda, Emlak Konut un “Kisa siireli fon ihtivaglarint veva portfovii ile ilgili
maliyetlerini karsilayabilmek amacivla, sermaye pivasast mevzuatmdaki sinrlamalar dahilinde kredi
kullanabilecegi, tahvil. finansman bonosu ve diger bor¢lanma senetlerini ihrag edebilecegi, yénetim
kurulunun SPKn 'nin 31. maddesi ¢ercevesinde her tirlii bor¢lanma aract niteligindeki sermaye pivasasi
araclarim ithrag yetkisine sahip oldugu™ agik¢a diizenlenmistir. Sonug olarak, her ne kadar Emlak
Konut’a ait esas sozlesmenin ilgili maddelerinde kira sertifikalarina iliskin agik bir dilzenleme
bulunmasa da, yukandaki diizenlemeler 1;1ginda, Varhk ve Haklar in yénetilmesinin ve [hra¢’in Emlak
Konut'un esas sozlesmesine aykin olmadig degerlendirilmistir.

1.3. Sermaye ve Ortakhk Yapsi

Emlak Konut, Miilga SPKn hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmis, T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakanhg: I¢ Ticaret Genel Miidiirligii (o zamanki adiyla) tarafindan verilen, yukarida bahsi
gegen 25.06.2002 tarihli ve 005320 sayili izin ile kayith sermaye sistemine gegmigtir.

Emlak Konut'un ¢ikarilmis sermayesi 3.800.000.000,00 TL (ii¢c milyar sekiz yiiz milyon Tiirk
Lirasi)’dir. Bu sermaye her biri 0,01 TL (bir Kurus) kiymetinde 380.000.000.000 (ii¢ yiiz seksen milyar)
adet paya ayrilmistir.

Emlak Konut'un kamunun erisimine sunulan® 2025 yili faaliyet raporu ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu tizerinden kamunun erigsimine sunulan® sermaye ve ortaklik vapisi bilgileri uyarinca sirketin
giincel ortaklik vapist asagidaki gibidir:

| jyn | Hissedarhik sk
Hissedar o | ¥ivdes) Pay Adedi Grubu

’Bnﬁ:n (%)

(TL) .
TOKI 0.01 6.67 | 25.336.991.900 A Imtiyazh | 253.369.919.00

; i B Hamiline z
TOKI 0,01 42.7 162.146.083.835 1.621.460.838 35
HALKA B Hamiline
x ) 2

ACIK 0.01 50,6 192.512.089.770 1.925.120.897.70
DIGERLERI 0,01 <1 4.834.495 B Hamiline 48.344.95
TOPLAM 100 380.000.000.000 A-B 3.800.000.000.00

1.4. Yonetim ve Temsil
(a) Yonetim Kurulu
(i) Olusumun

Emlak Konut'a ait ¢sas sozlesmenin “Yénetim Kurulu ve Gérev Siiresi” bashikli 12. maddesi uyarinca
sirketin yonetimi ve f{i¢lincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK hiikiimleri ¢ergevesinde genel kurul
tarafindan segilen, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari haiz 7 iiyeden olusan bir
ydnetim kuruluna aittir. Emlak Konut™un yénetim kurulu {iyelerinin gbrev siiresi 1 yil olup gorey siiresi

* hitps:/vatirimeiiliskileri emlakkonut.com.triraporlar html
* hitps:/'www kap.ore tr/te/sirket-bilgileri/zenel /402 8e4a2422d9a 7801425 1 3cdash232e
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sona eren yonetim kurulu iiyeleri ise tekrar se¢ilebilirler. Emlak Konut’un 29.04.2026 tarihinde
gergeklestigi 2025 yili olagan genel kurul toplantist uyarimca giincel yénetim kurulu tiyeleri asagida

belirtilmektedir:
Adi/Soyadi Gorevi Gorey Siresi
Ertan Keles Yénetim Kurulu Bagkanr® 29.04.2027 tarihine kadar
Hakan Gedikli Yonetim Kurulu Baskan Vekili® | 29.04.2027 tarihine kadar
Yasir Yilmaz Yonetim Kurulu Uyesi 20.04.2027 tarihine kadar
Mustafa Levent Sungur Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2027 tarihine kadar
Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2027 tarihine kadar
Hakk: Alp (Bagimsiz Yinetim Kurulu
Uyesi)
Yonetim Kurulu Uyesi 29.04.2027 tarihine kadar
Mehmet Bugra Elkiran (Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi)
Yonetim Kurulu Uyesi 29.04.2027 tarihine kadar

Aytac Yiiksel (Bagmmsiz Yonetim Kurulu

Uyesr)

(ii) Toplant ve Karar Nisab

Emlak Konut'a ait esas sozlesme “Yonetim Kurulu Toplantilary” baslikli madde 14 uyarinca, yénetim
kurulu, yonetim kurulu iiye tam sayisinin gogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan
tiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakk: vardir. Uyelerden higbirinin toplant
yapilmasi isteminde bulunmamasi halinde, ydnetim kurulu kararlari, kurul iiyelerinden birinin belirli bir
konuda yaptifi, karar seklinde yazilmig énerisine, en az iiye tam sayisinin gogunlugunun yazili onay:
ahnmak suretiyle de alinabilir.

TTK’nin 390. maddesi uyarinca, yonetim kurulu {iye tam sayisim gogunlugu ile toplanir ve kararlarini
toplantida hazir bulunan iiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Bu dogrultuda, yénetim kurulu kararinin hem
Emlak Konut’un esas sozlesmesine hem de TTK nin 390. maddesinde yer alan toplanti ve nisaplarina
uygun olarak alindig1 goriilmustir.

(iii) Yetkileri

Emlak Konut’a ait esas sozlesme “Sirketi Yénetim ve [lzam” baghkl madde 17 uyarmnca; Emlak
Konut’un ydnetim kurulu, genel kurulun gérev ve yetkileri disinda kalan ve TTK, SPKn. esas sizlesme
ve ilgili mevzuat hiikiimleri ve genel kuruleca kendisine verilen iglerin yiiriitiilmesinde ve sirketin
idaresinde gorev ve yetkilidir. Ayrica, yonetim kurulu, bir i¢ yénergeye gére, yénetim yetkisini kismen
veya tamamen bir veya birkag yonetim kurulu iiyesine veya iigiincii kigiye devretmeye yetkisini haizdir.

" Yinetim Kurulu Bagkani olarak gérev yapacag bilgisi Emlak Konut tarafindan verilmistir,
* Yéonetim Kurulu Bagkan Vekil olarak gorev yapacai bilgisi Emlak Konut tarafindan verilmistir.
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Yukaridaki hiikiimlere ilaveten. esas stzlesmenin ayni maddesi uyarinca yonetim kurulu temsil ve ilzam
vetkilerinin tamamumi veya bir kismini kendi iiyeleri arasindan veya harigten tayin edecegi murahhaslara
veya pay sahibi olmalari zorunlulugu bulunmayan miidiirlere birakabilir. Ancak en az bir yénetim kurulu
tiyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir.

1.5. Emlak Konut Yetkili Organ Karari

Teblig’in " Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarimn [hra¢ Belgelerinin Onaylanmast Igin Gerekli
Belgeler " baghkli 1 numarali eki madde 3 uyarinca: “VKS ve fon kullameciarinm yetkili organlarinca
ihraca iligkin alman kararin noter onayli érnegi” yurt iginde kira sertifikasi ihraci igin SPK’ye iletilmesi
dngoriilen bagvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, Emlak Konut yonetim kurulu tarafindan oybirligi ile 24.02.2026 tarihinde alinmis ve
Kadikdy 9. Noterligi tarafindan 06.04.2026 tarihinde 15371 yevmiye numarasiyla tasdik edilmis 49
sayil yonetim kurulu karari uyarinca “(...) Sirketimizin "Fon Kullanicisi” olarak ver alacagi bir yap
altinda; yurt disinda yerlesik nitelikli yatrrmeara satilmak tizere, 350.000.000 USD ile 630.000.000
USD (veya muadili yabanei para) tutar araliginda, 3-7 yil vadeli, RegS formatinda ve Ingiliz Hukukuna
tabi Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrac edilmesine iligkin siivecin baslatilmasina, ihracin organizasyoni ve
hukuki altyapisinin tesisi siireclerinde: uluslararast sermaye pivasalarmndaki islem geemisleri, teknik
uzmanliklar ve banka énerileri dogrultusunda belirlenecek kiiresel finans kurumlartun "Ortak Kiiresel
Koordinatér”, "Yapilandiric:” ve "Ortak Lider Yonetici” olarak yetkilendirilmelerine ve aym kriterler
ve pazar tecriibeleri ¢ercevesinde segilecek yetkin uluslararast hukuk biirolarinn ise siire¢ ve ihrag
damgsmanlar: olarak gorevlendirilmelerine; séz konusu ihracin gergeklestirilmesini teminen bir Varlik
Kiralama Sirketi'nin (VKS) kurulmastna; ihrag tutarimn, getiri orammin ve zamanlamasimn piyasa
sartlarma gore belirlenmesine; kur viskinin yonetimi icin gerekli tiivev islemlerin veya dogal hedge
mekanizmalarinin isletilmesine; T.C. Ticaret Bakanligi, SPK, BDDK, MKK ve Borsa Istanbul basta
olmak iizere yurt i¢i ve yuri dist ilgili otoritelere gerekli bagvurularin yapimasina, bu husustaki tiim is
ve islemlerin yiritiilmesi ve sonuglandirilmasi i¢in Genel Miidiirliige yetki verilmesine” karar
verilmistir.

S6z konusu yonetim kurulu karari, TTK, Teblig ve Emlak Konut esas stzlesmesinin ilgili hitkiimlerine
uygun sekilde almmistir. Her ne kadar Emlak Konut esas sdzlesmesinde Emlak Konut'un SPK
diizenlemeleri gercevesinde kira sertifikasi ihracina iliskin olarak yonetim kurulunun yetkili olduguna
iliskin agik bir diizenleme yer almasa da, Emlak Konut yonetim kurulunun Emlak Konut un faaliyvetleri
kapsaminda fi¢lincii kisilerden kisa, orta ve uzun vadeli bor¢lanmalari ger¢eklestirmek, sermaye piyasasi
mevzuatindaki simirlamalar dahilinde kredi kullanmak, tahvil, finansman bonosu ve diger borglanma
senetlerini ihrag etmek konusunda yetkisi kisitlanmadigindan, éngériilen [hrag’a iliskin alinmis yénetim
kurulu kararmm, takdiri Tiirk yargi makamlarinda olmak kaydiyla, yetkili organ karam olarak
degerlendirilecegi sonucuna ulasilmistir.

V. IZIN VE LISANSLAR
1. VKS lizin ve Lisanslari

VKS$'nin yukarida belirtilen faaliyetlerine iliskin alinmis bulunan izin ve ruhsatlar asagida
listelenmektedir:

T E-77002450-120.02.02-
88140
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= te g om vt |
Sirket Kurulusu

Faaliyet Belgesi Istanbul Ticaret Odas1 | 06.05.2026

2.  Emlak Konut izin ve Lisanslan

Emlak Konut'un [hrag’a konu Varlik ve Haklar'a iliskin olarak yiiriitmekte oldugu faaliyetleri
kapsammda alinmis bulunan belge ve ruhsatlar asagida listelenmektedir:

Kayith Sermaye | SPK 20.06.2002 KYD-298
Sistemine Gegis ve
Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgmma Déniisiim
icin Esas Sizlesme
Degisikligine  iliskin
Uygun Giriis

Kayith Sermaye | T.C. Sanayi ve Ticaret | 25.06.2002 005320
Sistemine Gegis ve | Bakanhgi Ig Ticaret
Gayrimenkul Yatirim | Genel Mudirligi (o
Ortakhgma Déniisiim | zamanki adiyla)

icin Esas Sizlesme
| Degisikligi izni

Faaliyet Belgesi Istanbul Ticaret Odas1 | 06.05.2026 -

Yukarida belirtilen izin ve lisanslara ek olarak, bu ¢er¢evede incelenmis olan lisans ve tescil belgeleri
isbu Rapor’un Ek-1inde ([ncelenen Belgeler) listelenmektedir.

VI. RAPOR'UN KONUSU KiRA SERTIFIKASI THRAC PROGRAMININ YAPISI VE
IHRACA ILiSKIiN SOZLESMELER

1.  Islem Yapisi

[sbu Rapor’un konusu kira sertifika yapist. Teblig madde 5 ve 7 tahtinda diizenlenmekte olan sahiplige
ve alim-satima dayali dayal kira sertifikasi ¢ercevesinde, yurt disinda verlesik vatirimeilara satilmak
lizere diizenlenmis bulunmaktadir.

1.1.  Sahiplige Dayah Yap
Sahiplige dayali Kira Sertifikas: yapisi ve isleyisi asagidaki sema vasitasi ile agiklanmaktadir:
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Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Emlak Konut)

Fon Kullanicisi

H ! ! H
E | gl = A i
ihrag Tutar'nm Fon ‘ Varlik ve Fon Kullanieis: Varlik ve Haklar'm Fon
Kullanicist na aktariimas: ile Haklar'in Fon 19‘_’_3““‘13” \'_J_K-‘f'}"“ Kullanicisi'na iade edilmesi
Varlik ve Haklar'm Kullanicisitna ddenmek lzere ve ladeden dolayr ahm
milkiyetinin VK§'ye devri kiralanmasi (4) 3"'9‘9"{'"_' dﬁ““’““]_ kira bedelinin VKS've ddenmesi
(3) [ getin demeleri (5) (7N
' . : | 1' :
i Vi i i 5/
Emlak Konut Varhk Kiralama A.S. (Emlak Konut VKS)
Ihrager /Kiraya Veren
! : ihrag tutarinin VKS
Kira Sertifikasi Thrag Tutar’nin VKS tarafindan tarafindan Sertifika
Thraci Kira Sertilikas: Sertifika Sahipleri'n_e Sahipleri'ne ddemesi
() yvatirimeilarmdan yapilan dinemsel getiri (itfa) (8)
tahsili (2) ddemeleri (6)
\ i o

Kira Sertifikas: Sahipleri /

Yatirmmeilar:

Yapmin igleyisi asagidaki belirtildigi sekilde planlanmigtur:
(i) Emlak Konut VKS, Ihragei1 olarak, ihrag’1 gergeklestirir.

(ii) Emlak Konut VKS, Ihra¢’tan elde edecegi Ihra¢ Tutari'n1 Sertifika Sahipleri'nden tahsil
eder.

(iii) Emlak Konut VKS. Satin Alma Sézlesmesi (Purchase Agreement) uyarinca, ihrag gelirinin
sahiplige dayali yapiya tahsis edilen kismuim kullanarak ilgili satis bedelini Fon
Kullanicisi’na éder ve Varlik ve Haklar’1 ilgili tapu miidiirliigii nezdinde gergeklestirilecek
devir islemleri neticesinde Fon Kullanicisi’ndan iktisap eder.

Aktarilan ihrag Tutari, Sertifika Sahipleri'nin: “ihraca iliskin Sézlesmeler gercevesinde
Ihrag’m dayanak varh@m olusturan, Tiirkive'de bulunan ve islami Finans Prensipleri
acisindan uygun faaliyetlerle iliskili gayrimenkuller, bu gayrimenkuller fizerindeki paylar
ve bunlara iliskin olarak VKS tarafindan iktisap edilen her tiirlii hak. miilkiyet. menfaat ve
gelirler ile bunlardan dogan kira alacaklari ve sair tahsilat haklarina ihraca iliskin
S6zlesmeler’deki hiikiimlere uygun olarak sahip olma haklarini™ temsil edecektir.

(iv) Emlak Konut VKS, Kira Sézlesmesi (Lease Agreement) uyarinca, iktisap etmis oldugu
Varhk ve Haklart Fon Kullanicisi'na kiralar:

(v) Fon Kullanicisi, Hizmet Saglama Vekaleti Sozlesmesi (Servicing Agency Agreement)
kapsaminda hizmet saglama vekili sifatiyla Varlik ve Haklar*a iligkin bakim, vergi, sigorta
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(vi)

(vii)

(viii)

ve sair hizmet yiikiimliiliiklerini yerine getirir. Ayrica, Kira Sozlesmesi (Lease Agreement)
uyarinca kira, ek kira ve sair donemsel ddeme tutarlarimi Emlak Konut VK$ ye éder.

Fon Kullanicisi, ihraca iliskin Sézlesmeler ve Sertifika sartlar: ile belirlenen getiri oranini
dikkate alarak gergeklestirece@i faaliyetlerinden sagladig gelirlerden, belirlenmis bulunan
dénem ve tutarlarda Sertifika Sahipleri’ne getiri (kar pay1) 8demesi yapilmasini teminen
Emlak Konut VKS'ye 6deme yapar. S6z konusu 6demeler. Emlak Konut VKS tarafindan
Sertifika Sahipleri'ne, ellerinde bulunan Kira Sertifikasi paylari oraninda, Acentelik
Sozlesmesi (Agency Agreeement) ve Sertifika sartlar1 uyarmca dénemsel getiri olarak
Gdenir.

Fon Kullanicisi, vade sonunda Satin Alma Taahhiidii (Purchase Undertaking) kapsaminda
Emlak Konut VKS'den Varlik ve Haklar’1 devralir ve ilgili bedeli Emlak Konut VK§'ye
dder.

Emlak Konut VK, Fon Kullanieisi tarafindan kendisine iade edilen tutari ana para geri
ddemesi olarak paylari oraninda Sertifika Sahipleri’ne dder (itfa).

1.2. Alm-Satima Dayah Yam

Alm-satima dayah Kira Sertifikas1 yapisi ve isleyisi asagidaki sema vasitasi ile agiklanmaktadur:

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi (Emlak Konut)

Emtia Vekili
(Commodity Agent)

Emtia Tedarikeisi
(Cammuodity Supplier)

Fon Kullanicisi / Alier / Emtia Saticisi

.“E\
VKS nin Emtia Vekili ‘_ - Fon Kullamcis: nin
aracihifiyla Emtia \I"'KS‘“'“ Fon Emua’y1 Yeniden Satig
Tedarik¢isi'nden (Commodity Kullameisi'na . ']‘:'.“'?_l ME:M””M” i
N 5 : e hedelin Fon Eullameisina
Supplier) Emtia satin almasi emtia satmast (4) ddenmesi (5)

Emlak Konut Varlik Kiralama A.S. (VKS)
ihracer Kurulus/Kiraya Veren

™
Kira Sertifikasi thrag Tutari"nin Fon Kullameisi'nn VKS tarafindan Sertifika
ihraci Kira Sertifikasi satis bedeli taksitlerini Sahipleri’ne vapilan

(1) yatrimerlarmdan VK§'ye ddemesi (6) danemse! getiri ddemeleri

tahsili (2) (7

! i ’

Kira Sertifikasi Sahipleri /
Yatinmeilan

Yapin isleyisi asagidaki belirtildigi sekilde planlanmstir:

(i)

Emlak Konut VKS. ihracgi olarak, Thrag™i gergeklestirir.
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(i) Emlak Konut VKS, lhrag’tan elde edecegi ihrag Tutari'ni Sertifika Sahipleri’nden tahsil
eder.

(iii) Emlak Konut VKS. Emtia Vekili (Commodity Agent) aracihiyla Emtia Tedarikgisi nden
(Commodity Supplier) Emtia Satm Ahm Sozlesmesi (Commodity Purchase Agreement)
uyarinca Emtia’lar satin alir.

(iv) Emlak Konut VKS. Murabaha Sozlesmesi uyarinca satin aldigi Emtia’y1 Fon Kullancisi'na
vadeli olarak satar; bu satisla ertelenmis satis bedeli ve ertelenmis satis bedeli taksitleri
dogar.

(v) Fon Kullanicisi, emtia satis Sozlesmesi uyarmca sbz konusu Emtia’yr Yeniden Satig
Alicist’na (Supplier for On-sale) satar ve Emtia Alim Bedeli, Fon Kullanicisi'na Mahsup
ve Ibra Sézlesmesi (Settlement Deed) uyarinca ddenir.

(vi) Fon Kullanicisi. Murabaha Stzlesmesi uyarinca ertelenmis satis bedeli taksitlerini Emlak
Konut VKS’ye tder.

(vii) Emlak Konut VKS, Sertifika Sahipleri'ne dénemsel getiri &demelerini; akabinde vade
sonunda ana para ddemesini gerceklestirir.

2 ihraca Iliskin Sézlesmeler

Taraflarca akdedilen. fhrag yapisimin hiikiim ve kosullari ile ihrag kapsaminda Taraflar'm hak ve
viikiimliiliiklerini diizenlenmekte olan sézlesmelere iliskin hukuki degerlendirmelerimizi asagida
bilgilerinize sunariz:

2.1. Murabaha Sozlesmesi (Murabaha Agreement)

Bu sdzlesme, lhraggi / Satici sifatiyla Emlak Konut VKS, Yiikiimlii / Satict sifatiyla Fon Kullanicisi ve
Temsilei sifatiyla HSBC Corporate Trustee Company (UK) Limitedarasinda imzalanacak olup alim-
satima dayal Kira Sertifikas: ihraci bakimindan, Emlak Konut VK$ nin belirli Emtia’y1 satin aldiktan
sonra bunlar Fon Kullanicisi’na vadeli olarak satmasimimn sartlarim diizenler. Sozlesmede satin alma
talimaty, teklif ve kabul mektubu, Emtia’nin miilkiyet ve zilyetliginin devri ile Emlak Konut'un Emlak
Konut VK§’ve 6deyece@i ertelenmis satis bedeli ve bunun taksitlendirilmesi diizenlenir. Ayrica
murabaha iligkisinden dogan édeme yiikiimliiliikleri, vergi kesintileri ve tazminat hiikiimleri de
sozlesmede yer almaktadur.

2.2, Temsilci Sozlesmesi (Representative Agreement)

Bu sozlesme, Ihraggi sifatiyla Emlak Konut VKS, Yiikiimli sifatiyla Fon Kullanicis1 ve Temsilei
sifatiyla HSBC Corporate Trustee Company (UK) Limited arasinda imzalanacak olup Sertifika
Sahipleri'ni temsil eden temsilcinin yetki ve gorevlerini, Sertifika Sahipleri’nin haklarimin nasil
korunaca@im ve VKS nin Varlik ve Haklar’1 Sertifika Sahipleri'nin hesabina nasil tutacagim diizenler.
Ayrica dénemsel dagitim tutarlan ile itfa tutarlanimin édenmesine iligskin temel Gdeme taahhiitleri,
temsilcinin temerriit halinde harckete gegme usulii, Sertifika Sahipleri’nin toplanti ve karar alma
mekanizmasi ile temsileinin korunmasma iliskin hitkkiimler bu sézlesmede ver alir.

2.3. Emtia Satin Ahm Sozlesmesi (Commodity Purchase Agreement)

Thrager / Satin Alan sifatiyla Emlak Konut VKS, Yiikiimlii / Satic1 sifatiyla Fon Kullanicist ve Temsilci
sifatiyla HSBC Corporate Trustee Company (UK) Limited arasinda imzalanacak olan bu sdzlesme,
sahiplige dayali Kira Sertifikalari’na dayanak Varlik ve Haklar’in Fon Kullanicisi tarafindan Emlak
Konut VKS'ye satilmasini ve Emlak Konut VKS’ye tarafindan satin alinmasini diizenler. Emlak Konut
VKS’ye, ilgili Varlik ve Haklar tizerindeki hak, miilkiyet, menfaat ve getirileri belirlenen satin alma
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bedeli karsiliginda devralir: boylece Ihrag’tan elde edilen fonlarin dayanak Varhik ve Haklar'a
yoneltilmesinin hukuki temeli kurulmus olur.

2.4. Emtia Alim Acenteligi Stzlesmesi (Commodity Purchase Agency Agreement)

Bu sozlesme, Ihraggr ile bir Emtia alim acentesi (commodity agent) arasmda, islami Finans
Prensipleri'ne uygun Emtia alim satim siirecini diizenlemek amaciyvla akdedilecek bir gergeve
sozlesmedir, Sozlesme uyarinca Emtia ahim acentesi, Ihra¢ kapsaminda "Emtia alim acentesi
(commodity agent)" sifatiyla ve Thraget adi ve hesabina hareket ederek Emtia tedarikgisinden islami
Finans Prensipleri'ne uygun Emtia satin almaktadir.

2.5. Emtia Satis Sozlesmesi (Commodity Sale Agreement)

Bu sozlesme, satici sifativla Fon Kullamcisi ile alier sifatiyla bir tedarikgi arasinda, islami Finans
Prensipleri'ne uygun olarak gergeklestirilecek Emtia satislarimin ¢ergevesini belirlemektedir. Bu
anlasma kapsaminda énceden satin alinan islami Finans Prensipleri'ne uygun Emtia’nin spot pivasada
tedarik¢iye geri satisi ve miilkivetinin devri diizenlenmektedir.

2.6. Kira Sozlesmesi (Lease Agreement)

[hrager / Kiraya Veren sifatiyla Emlak Konut VKS, Yiikiimlii / Kiraci sifatiyla Fon Kullanicisi ve
Temsilei sifatiyla HSBC Corporate Trustee Company (UK) Limited arasinda imzalanacak olan bu
sOzlesme uyarmea, Emlak Konut VKS. Fon Kullanicisi'ndan satin aldign Varhk ve Haklar’t Fon
Kullanieisi’na kiralayacak ve Emlak Konut da bu Varhk ve Haklar"1 kira siiresi boyunca kullanacaktir.
Kira dénemleri, kira bildirimleri, dénemsel kira tutarlari, ek kira mekanikleri, olagan bakmm
yiikiimliiliikleri, ziya halleri ve belirli durumlarda kiralamanm uzamasi veya sona ermesi bu sdzlesmede
diizenlenmistir.

2.7. Hizmet Saglama Vekaleti Sozlesmesi (Servicing Agency Agreement)

Ihraggi / Satin Alan sifatiyla Emlak Konut VKS, Yiikiimlii / Satic1 sifatiyla Fon Kullanieisi ve Temsilei
sifatiyla HSBC Corporate Trustee Company (UK) Limited arasinda imzalanacak olan bu sézlesme
uyarinca Fon Kullanicisi, kiraya konu Varlik ve Haklar bakimindan hizmet saglama vekili sifatiyla
hareket etmektedir. Fon Kullanicisi’nin bashea yiikiimliiltikleri; kiraya konu Varlhk ve Haklar in biiyiik
bakim ve yapisal onanimlarmin yaptirilmasi, malik sifatiyla 6denmesi gereken vergilerin karsilanmas:,
uygun sigorta islemlerinin yiiriitiilmesi, tahsilat hesabinin tutulmas: ve Ser’i hukuk danismaninin
atanmasia iligkin siireclerin isletilmesidir. Sézlesme ayrica, bu hizmetlerin yiiriitiilmesine iliskin
giderlerin nasil karsilanacagini, sigorta gelirlerinin hangi esaslara gore kullanilacagini. kiraya konu
varliklarin zarar gbrmesi veya degistirilmesi halinde izlenecek usulii ve varliklarin maddi nitelik
oranmin korunmasma iligkin yiikimliiliikleri de diizenlemektedir. Bu ¢er¢evede stz konusu sozlesme,
sahiplige dayal yapinin giinliik isleyisine ve kiraya konu Varlik ve Haklar’in korunmasina iliskin temel
hitkiimleri igermektedir.

2.8. Satin Alma Taahhiidii (Purchase Undertaking)

Fon Kullanicisi tarafindan Emlak Konut VKS ile Temsilci sifatiyla HSBC Corporate Trustee Company
(UK) Limited lehine verilen bir taahhiittiir. Belirli itfa ve erken itfa hallerinde Emlak Konut VKS nin
elindeki kiraya konu Varhk ve Haklar’in ve bunlara iliskin haklarin Fon Kullanicisi tarafindan geri satin
almmasma iliskin esaslan diizenlemektedir. Bu sézlesme kapsaminda Fon Kullanicisi, vade sonunda,
temerrilt halinde. kontrol degisikligi halinde veya maddi varlik oranma iligkin belirli olaylarin
gerceklesmesi durumunda, ilgili Varhk ve Haklar’i sézlesmede Sngériilen alun bedeli iizerinden satin
almay: kabul etmektedir. Sézlegsmede ayrica bu alim bedelinin hangi unsurlardan olustugu, bildirim
usulii, vergi kesintisi halinde yapilacak ilave 6demeler ve Fon Kullanicisi'min 6deme yiikiimliiliigiini
yering getirmemesi halinde Emlak Konut VKS lehine dogacak tazmin yiikiimliiliigii
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diizenlenmektedir. Bu yoniiyle stz konusu stzlesme, sahiplige dayali yapida Kira Sertifikalari’nin
itfasin1 destekleyen temel geri alim mekanizmasini olusturmaktadr.

2.9. Satis ve [kame Taahhiidii (Sale and Substitution Undertaking)

ihracg1 tarafindan Fon Kullanicisi’na ve Temsilci sifatiyla HSBC Corporate Trustee Company (UK)
Limited lehine verilen bir taahhiit olup. belirli itfa, erken itfa, iptal ve ikame hallerinde [hraggi nin Varhk
ve Haklar Gizerindeki hak, miilkiyet. menfaat ve alacaklarmi Fon Kullanicisi’na devretmesine iliskin
esaslari diizenlemektedir. Bu baglamda, Ihragg1, Varlik ve Haklar’da kayip yasanmamasi kaydiyla; vergi
nedenli, istege bagl veya kismi/erken itfa (clean-up call) durumlarindaki fesihlerde, Fon Kullanicisi’nin
talebi iizerine tiim hak ve menfaatlerini ilgili bedel karsiliginda Fon Kullanicisi'na devretmeyi taahhiit
edecektir. Bu siiregte taraflar arasindaki ek servis giderleri gibi karsilikli borglar mahsuplasma yoluyla
kapatilabilirken Fon Kullanicisi ayrica satin aldigi Sertifikalar’in iptali karsih@inda ilgili varhiklarin
iadesini veya mevcut varhiklarin yeni varliklarla degistirilmesini (ikame edilmesini) talep etme hakkina
sahip olacaktir.

2.10. Satin Alma Sozlesmesi (Purchase Agreement)

ihrag tarihinde ahci sifatiyla Ihrager, satici sifatiyla Fon Kullamcist ve Temsilei stfatiyla HSBC
Corporate Trustee Company (UK) Limited arasinda akdedilmesi planlanmaktadir. Bu sézlesme uyarinca
Fon Kullanicist, Varlik ve Haklar fizerindeki tiim hak. miilkiyet. menfaat ve alacaklarini ilgili satm alma
bedeli karsihginda aher sifatiyla Thragei’ya satarak devredecek olup ihrager da Varlik ve Haklar’
devralmay1 kabul etmistir.

2.11. Aracihik Sozlesmesi (Agency Agreement)

imzalanacak bu s6zlesme. Ihrac icin Thracet ile ¢esitli finansal aracilar arasindaki operasyonel is birligini
diizenleyen bir s6zlegmedir. Sézlesme uyarinca; anapara ve kira getirilerinin Sertifika Sahipleri’nin
hesaplarina aktarilmasi, Sertifika Sahipleri’nin sicilinin tutulmas: ve kiiresel takas sistemleri ile
koordinasyon gdrevleri diizenlenecektir.

2.12. Mahsup ve ibra Sozlesmesi (Settlement Deed)

ihrager sifatiyla Emlak Konut VKS, Yikiimli sifatyla Fon Kullaneisi, Temsilci sifatiyla HSBC
Corporate Trustee Company (UK) Limited, Emtia Vekili, Emtia Tedarik¢isi ve Yeniden Satis Alicisi
arasinda imzalanacak olan bu sézlesme, Emtia alimi ve yeniden satisi nedeniyle aym ahm-satim islem
giiniinde dogan karsilikh 6deme yiikiimliiliiklerinin netlestirilmesini diizenler,

2.13. ihraca Aracilik Sozlesmesi (Subscription Agreement)

Bu sézlesme, Emlak Konut VKS$. Fon Kullamicisi ve Ihra¢’a aracilik eden kuruluslar arasinda
akdedilmekte olup Kira Sertifikalari’nin yurt diginda satiga sunulmasma, yatirimeilara dagitilmasina ve
Ihragin kapanisina iliskin esaslar diizenlemektedir. Bu sozlesme uvarinca Emlak Konut VKS. Kira
Sertifikalari’nt ihrag etmeyi; aracihk eden kuruluglar ise bunlarin satisina aracilik etmeyi ve satis
sirecini  organize ectmeyi (stlenmektedir. Sozlesmede ayrica izahname niteligindeki ihrag
dokiimanlarmin hazirlanmasi ve kullanimi, taraflarin beyan ve taahhiitleri, ihracm tamamlanmasi igin
saglanmasi gereken on kosullar, masraf ve tazminat hiikiimleri ile belirli hallerde aracilik eden
kuruluglarm sézlesmeyi sona erdirme haklari diizenlenmektedir.

3. Sahiplige Dayah Islemler Bakimmdan Devre Konu Gayrimenkuller

Kaynak Kurulus tarafindan toplam EK-3’te yer alan gayrimenkullerin Emlak Konut VKS$'ye devri
ongdriilmiis olup, ilgili gayrimenkullerin tapu kayit ve durumlarimi gésterir TAKBIS kayitlar:
gergevesinde incelenmistir.
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Teblig'in 57inci maddesi 5"inci fikrasi uyarineca “Bu madde kapsamnda yaplan ihraglara konu varik
ve haklar tizerinde kira sertifikast sahiplerinin menfaatine avkir olarak iigiincii kisiler lehine highir ayni
veya sahsi hak tesis edilmemis olmast ve varlik ile haklar dizerinde haciz veva tedbir bulunmamasi
zorunludur”,

Teblig’in amlan hilkmii ger¢evesinde, “kira sertifikasi sahiplerinin menfaatine aykirilik™ unsuru
bakimindan s6z konusu devre konu gayrimenkuller {izerinde bulunan ¢esitli serh ve bevanlara iliskin
aciklamalara asagida yer verilmis olup, s6z konusu serh ve beyanlarin gayrimenkullerin biiyiikliikleri
bakimindan degerlendirildiginde, “kira sertifikasi sahiplerinin menfaatine aykimhk™ olusturacak
nitelikte olmadiklari ve s6z konusu gayrimenkuller iizerinde beyan ve gerhler bulunmakla birlikte, ilgili
gayrimenkuller tizerinde herhangi bir haciz ve tedbir bulunmadi@ gorilmistiir.

S6z konusu gayrimenkuller {izerindeki meveut irtifak haklari, serhler, beyanlar ve bu kayitlara dair
agiklamalara asagida yer verilmigtir.

o Gayrimenkuller iizerinde enerji nakil hatlart ve su boru hatlart icin ilgili kurumlar lehine
irtifak haklari tesis edilmistir:

Gayrimenkuller tizerinde enerji nakil hatlari ve su boru hatlari igin basta Tiirkiye Elektrik Uretim [letim
A.S.® olmak iizere ilgili kurumlar lehine mecra irtifaklar tesis edilmistir.

Gayrimenkullerin yiizletimleri dikkate alindiginda gayrimenkullerin altindan ve iistiinden elektrik, su,
dogalgaz hatlari vb. iletim hatlarinin gegmesi fiili bir zorunluluk arz etmektedir. Gayrimenkullerin plan
fonksiyonlari da konut alani. ticaret alani, konut ve ticaret alani vb. oldugu dikkate alindiginda bu
gayrimenkullerin fonksiyonlarma uygun olarak kullamlabilmesi amaciyla ortaya cikan altyap
thtiyacinin kargilanmasi i¢in enerji nakil hatlar: ve su boru hatlar) i¢in kurulmasi zorunluluk arz eden
irtifak haklaridir.

14.03.2013 tarihli ve 28603 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu,
02.05.2001 tarihli ve 24390 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 4646 sayih Dogal Gaz Pivasasi Kanunu,
20.12.2003 tarihli ve 25322 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5015 sayili Petrol Piyasast Kanunu basta
olmak iizere kamulastirma yoluyla gayrimenkuller iizerinde irtifak hakki tesis edilmesi miimkiindiir.

Bunun yani sira TMK m. 744/1 uyarinca her taginmaz maliki, ugrayacagi zararm tamaminin énceden
ddenmesi kosuluyla. su yolu, kurutma kanali, gaz ve benzerlerine ait borularin, elektrik hat ve
kablolarmimn, baska verden gecirilmesi olanaksiz veya asir1 6lelide masrafli oldugu takdirde, kendi
arazisinin altindan veya istiinden gegirilmesine katlanmakla yiikiimlidir. TMK m. 744/3 kapsaminda
mecrayi gegirme hakki, hak sahibinin istemi izerine ve giderleri 6demesi kosuluyla tapu kiitiigiine tescil
edilmektedir.

Bu ¢ergevede tagmmazlar {izerinde yer alan enerji nakil hatlar1 ve su boru hatlarr icin ilgili kurumlar
lehine irtifak haklari kira sertifikasi sahiplerinin menfaatine aykirt olarak degerlendirilemeyecegi
diistiniilmektedir.

e Gayrimenkullerin ifrazen taksim isleminin, Toprak ve Tarim Reformu Kanunu hiikiimlerine
aykirt oldugu ve bu nedenle gecersiz olduguna iliskin beyanlar yer almaktadir:

19.07.1973 tarihli ve 14599 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 1757 sayih Toprak ve Tarim Reformu
Kanunu uyarinca tanim arazileri icin ¢esitli taksim ve ifraz vasaklan diizenlenmistir.

Devre konu gayrimenkullerin plan fonksiyonlart ¢ogunlukla konut alanu, ticaret alani, konut ve ticaret
alamdir. Devre konu gayrimenkuller arasinda tarun arazisi bulunmamakla beraber gayrimenkuller

" Turkiye Flekirik Uretim Tletim A.$., 2001 yilinda yapilan diizenlemeler ile, 6346 Sayil Elektrik Pivasasi Kanunu ile degigtirilmig olan 4628
sayih Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumunun Teskilat ve Garevleri Hakkinda Kanun uyarmea Tiirkive Elekirik fletim A.S. olarak faaliyer
devam etmektedir.
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tizerinde ifrazen taksim isleminin, Toprak ve Tarim Reformu Kanunu hiikiimlerine gore gegersiz oldugu
yoniinde beyanlar bulunmaktadr.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligti Tapu Dairesi Bagkanligi’nin
03.10.1997 tarihli ve 1997/12 sayil Genelge uyarmca imar uygulamasi sonucunda olusan ve tapuda
tescilli bulunan imar parsellerine yénelik hisseli sati taleplerinin dogrudan kargilanmasi ve bunlar
disinda imar planlart (Nazim imar plam, uvygulama imar plani) kapsaminda kalan tasmmaz mallara
yonelik gelecek taleplerin, valilik veya belediyeden alinacak goriis dogrultusunda ydnlendirilmesi
dngbriilmiistiir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tapu Dairesi Bagkanhgi nin
20.03.2007 tarihli ve 2007/5 sayih Genelgesi uyarmca yapilan her tiirlii (nazim imar planlari, uygulama
imar planlari ve mevzii imar planlari gibi) onayl planlar igerisinde bulunan araziler; tarimsal niteligi
korunacak yerler harig arsa niteligi kazanmalar nedeniyle 19.07.2005 tarihli ve 25880 sayili Resmi

Gazetede yayimlanan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsami disinda
kalmaktadir,

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tapu Dairesi Bagkanligi min
23294678-010.07.02/34306 sayih ve 12.06.2014 tarihli Duyurusu’nda tapu sicilinde tarimsal niteligiyle
kayith tasinmazin imar plam kapsaminda oldugunun taraflarca beyan edilmesi durumunda éncelikle
ilgili belediye/valiliklerden talep konusu parselin plani olup olmadigi ve plani varsa kullanim amaci
bilgisinin edinilecegi cevabi yazida, taginmazin imar planinin (nazim, mevzi, uygulama imar planlar ve
bunlarin revizyon ve tadilatlar1 dahil) bulundugu ve planda tarimsal alan disinda (konut, sanayi gibi) bir
kullamima ayrildiginin bildirilmesi ya da tarimsal alan olarak 6zgiilenmediginin belirtilmesi halinde
03/10/1997 tarih ve 1997/12 sayih Genelge geregince islem yapilacagi belirtilmektedir.

Bu ¢ercevede her ne kadar ilgili gayrimenkuller iizerinde ifrazen taksim isleminin, Toprak ve Tarim
Reformu Kanunu hiikiimlerine goére gecersiz oldugu ydéniinde beyanlar bulunsa da ilgili
gayrimenkullerin imar planlarinda 6ngériilen fonksiyonlari dikkate alindiginda. tarimsal niteliklerini
kaybetmis olduklar: degerlendirilerek, sbz konusu beyanlarin kira sertifikas: sahiplerinin menfaatine
aykir olarak degerlendirilemeyecegi diisiiniilmektedir.

o Gayrimenkuller iizerinde 6306 Sayilt Kanun geregince riskli yapr olduguna iliskin beyanlar
yer almaktadir:

31.05.2012 tarihli ve 28309 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniigtiirilmesi Hakkinda Kanun m. 3/2 uyarinca riskli yapilar, tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesinde belirtilmek fizere, tespit tarihinden itibaren en ge¢ on is giinii icinde Kentsel Déniistim
Baskanlig1 veya ilgili idare tarafindan ilgili tapu miidiirliigiine bildirilmektedir.

Kanun kapsaminda riskli yapilar yikilarak arsa haline gelen gayrimenkuller daha dnce kurulmus olan
kat irtifaki veya kat miilkiyeti ilgililerin muvafakatleri aranmaksizin Kentsel Déniigiim Baskanhgmin
talebi iizerine ilgili tapu miidiirliigiince resen terkin edilerek. 6nceki vasfi ile degerlemede bulunularak
veya malik ile yapilan anlasmanin sartlari tapu kiitiigiinde belirtilerek malikleri adina paylar oraninda
tescil edilmektedir. Gayrimenkullerin niteligi resen mevcut duruma gore tescil edilmektedir. Bu
gayrimenkullerin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkim kisitlayan veva yasaklayan
her tiirlii serh, hisseler lizerinde devam etmektedir.

Bu kapsamda gayrimenkuller iizerinde riskli yapi beyani yer almasinin tek basina kira sertifikas
sahiplerinin menfaatine aykir olarak degerlendirilemeyecegi diisiiniilmektedir.

o Gayrimenkullerin rezerv yapi alamnda olduguna iligkin beyanlar yer almaktadir:

31.05.2012 tarihli ve 28309 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6306 sayil Afet Riski Alundaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda kullanilniak
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tizere, TOKI nin veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi
Bakanliginca rezerv yap1 alanlan belirlenmektedir.

Kanun m. 4 uyarinca Kentsel Déniisiim Bagkanligi veya uygulamay1 yiiriitmesi halinde TOKI veya ilgili
idare, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda her tiirlii imar ve yapilasma islemlerini iki vil siire ile
gecici olarak durdurabilmektedir. Uygulamanin gerektirmesi halinde imar ve vapilagsma islemlerinin
gecici olarak durdurulmas: bir yil daha da uzatilabilmektedir. Riskli yapilarin yiktinlmasinda ve
bunlarm bulundugu alanlar ile riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarindaki uygulamalarda, dncelikli olarak
malikler ile anlagma yoluna gidilmesi esastir. Rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etap veva
adada, riskli yapilarda ise bu yapilarm bulundugu parsellerde. yapilar yiktirilmadan énce. parsellerin
tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, ifraz.
terk, thdas ve tapuya tescil islemlerine. yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligi veva
hasilat paylasimt ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine, yapmin paydas: olup olmadiklan
gozetilmeksizin sahip olduklar hisseleri oraninda paydaslann salt cogunlugu ile karar verilmektedir.

Bu kapsamda gayrimenkullerin rezerv yapi alaninda yer almasinin tek basina kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatine aykiri olarak degerlendirilemeyecegi diisiiniilmektedir.

»  Gayrimenkullerin askeri giivenlik bélgesi icerisinde kaldigina iliskin beyanlar yer
almaktadr:

22.12.1981 tarihli ve 17552 say1h Resmi Gazetede yayimlanan 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve

Giivenlik Balgeleri Kanunu m. 3 uyarinca askeri giivenlik bdlgeleri Genelkurmay Baskanliginca
kurulmakta ve kaldirlmaktadir.

30.04.1983 tarihli ve 18033 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik
Balgeleri Yonetmeligi m. 24 uyarmnca askeri giivenlik blgelerindeki kamulastirlmayan gayrimenkuller
yabane1 uyruklu gercek ve tiizel kisilere satilamamakta, devredilememekte ve kiralanamamaktadir.

Askeri giivenlik bolgelerindeki gayrimenkullere iliskin olarak Askeri Yasak Bdlgeler ve Giivenlik
Balgeleri Yonetmeligi'nde cesitli kisitlamalar da ongoriilmiistiir. Bu bélgeler i¢inde kalan ve
kamulastinilmayan mallarin maliklerinin ve diger Tiirk Vatandaslarimin bélgede oturmalar zirai
faaliyetleri, meslek ve sanatlarimi icra etmeleri serbesttir, Ancak bélgede oturanlar disindaki Tiirk
Vatandaslarinin bélgede oturmalari, zirai faaliyetlerini meslek ve sanatlarim icra etmeleri yetkili
komutanhgm istegi lzerine Genelkurmay Baskanhimin uygun girmesi halinde, Milli Savunma
Bakanligimin Teklifi ile alinacak Bakanlar Kurulu Karari ile sinirlandirilabilmektedir.

Bu kapsamda gayrimenkullerin askeri giivenlik bdlgesinde ver almasimn tek basma kira sertifikasi
sahiplerinin menfaatine aykir olarak degerlendirilemeyecegi diisiiniilmektedir.

e  Gayrimenkullerin iizerindeki yapilarin Yap: Kayit Belgesi'nin iptal edilmesi nedeniyle, séz
konusu belgeye istinaden herhangi bir tapu islemi tesis edilemeyecegine dair beyanlar yer
almaktadir:

09.05.1985 tarihli ve 18749 sayil Resmi Gazetede yayimlanan 3194 sayili imar Kanunu Gegici m. 16
uyarinca afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir yapilarm kayit altina
alinmasi ve imar bariginin saglanmasi amactyla, 31.12.2017 tarihinden énce yapilmis yapilar i¢in Cevre
ve Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluglara 31.10.2018 tarihine kadar
bagvurulmasi, ongoriilen sartlarin yerine getirilmesi ve 31.12.2018 tarihine kadar kayit bedelinin
tdenmesi halinde yap1 kayit belgesi verilmistir.

Yap:1 kayit belgesi. gayrimenkuliin izerindeki yapilarm imar mevzuatina aykirt insa edilmis olmas:
nedeniyle yapi kayit belgesi alinarak imar barisi kapsaminda maliklere belirli haklar saglayan istisnai
bir belgedir. Yapi kayit belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kad
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gegerli olmaktadir. Yap1 kayit belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte olan
imar mevzuat hitkiimleri dikkate almmaktadir.

Bu kapsamda yapi kayit belgesi, gayrimenkul {izerindeki miilkiyet hakkindan ziyade gayrimenkul
tizerindeki yapmm kullammina iligkin olarak yap1 kayit belgesi sahibine imar mevzuatina
aykirihklardan gegici olarak korunma saglayan bir belge niteligindedir.

[lgili gayrimenkuller iizerinde yer alan yapilarin yapi kayit belgesinin iptal edilmesinin tek basina kira
sertifikasi sahiplerinin menfaatine aykir olarak degerlendirilemeyecegi diisiiniilmektedir.

*  Gayrimenkuliler iizerinde korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir varhig bulunduguna iliskin
beyanlar yer almaktadir:

21.07.1983 tarihli ve 18113 say1l Resmi Gazetede yayimlanan 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarmi
Koruma Kanunu m. 7 uyarineca korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir ve tabiat varhiklarinin ve dogal sit
alanlarinin tespiti, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin koordinatérliigiinde ilgili ve faaliyetleri etkilenen
kurum ve kuruluslarin goriisii alinarak yapilmaktadir. Yapilacak tespitlerde, kiiltiir ve tabiat varliklarimn
tarih, sanat, bolge ve diger Gzellikleri dikkate alinir.

Devletin imkanlar1 goz éniinde tutularak, érnek durumda olan ve ait oldugu devrin ézelliklerini yansitan
yeteri kadar eser, korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak belirlenmektedir. Tescil kararlari. tescil olunan
taginmazin kadastral bilgileri ile birlikte. tapu siciline serh diigiilmek iizere ilgili tapu miidiirliigiine
bildirilmektedir.

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu m. 9 kapsaminda Koruma Yiiksek Kurulunun ilke
kararlari gercevesinde koruma bélge kurullarmca ahinan kararlara aykir olarak, korunmasi gerekli
taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinda insai ve fiziki miidahalede bulunulamamakta, bunlar yeniden
kullanima agilamamakta veya kullanimlari degistirilememektedir. Esasli onarim, insaat, tesisat, sondaj.
kismen veya tamamen yikma. yakma. kazi veya benzeri isler ingai ve fiziki miidahale sayilmaktadir.
Korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinda ruhsatsiz olarak insaat yapmak yasaklanmistir.
Gayrimenkuller iizerinde tasinmaz kiiltiir varhigi bulunmasinin tek bagina kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatine aykiri olarak degerlendirilemeyecegi diisiiniilmekitedir.

Sonug olarak devre konu gayrimenkuller iizerindeki irtifak haklari, serhler, beyanlar ve bu kayitlara dair
agiklamalar yukarida yer verilmigtir. Devre konu gayrimenkullerin yiizélgiimleri, bulunduklarn cografi
konumlar, plan fonksiyonlar: dikkate alindiginda séz konusu irtifak haklari, serhler ve beyanlarin
dogrudan ve tek baglarina kira sertifikasi sahiplerinin menfaatine aykiri olarak degerlendirilemeyecegi
diigiiniilmektedir.

Teblig’in 5%inci maddesi 3’iincii fikras1 uyarinca “Sahiplige dayal kira sertifikas: ihrag tutari, 11 inci
madde cergevesinde hazirlanan degerleme raporunda tespit edilen gercege uygun degerin %90 mi
asamaz”. Ilgili gayrimenkullere iliskin SPK onayli gayrimenkul degerlemesi hizmeti sunmakta olan
gayrimenkul degerleme kuruluglari tarafindan hazirlanmis olup, isbu Hukuk¢u Raporu kapsaminda ilgili
Degerleme Raporlar1 ayrica incelemeye tabi tutulmamistir. Amlan gayrimenkullerin, Degerleme
Raporlari”na gore Sirket tarafindan beyan edilmis olan toplam degerinin, sahiplige dayal olarak ihrag
edilmesi ongorillen ve ihracin hibrit (karma) yapisi nedeniyle toplam ihrag tutarmin %55%ini teskil
etmesi dngdriilen tutarin isbu Rapor Tarihi itibariyle %90 1mm asmadig diistiniilmektedir.
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VIil. SONUC

Isbu Rapor, Emlak Konut VKS ve Fon Kullanicisi tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve
belgelere dayanilarak hazirlanmig olup 08.05.2026 itibariyle meveut durumu yansitmaktadir,

(i) Emlak Konut VKS. SPKn ve Teblig'de dngoriilen Kira sertifikalar ihraci icin gerekli izin ve
onaylar alinarak kurulmus ve faaliyet géstermekte olan bir varlik kiralama sirketi olup; Emlak
Konut VKS$ yonetim kurulu, igbu ihrag kapsaminda gerekli kararlarin alinmasi. gerekli
sOzlesmelerin diizenlenip akdedilmesi ve bunlarm uygulanmasi hususlarinda gereken yetkiyi
haizdir.

(ii) Fon Kullanicisi usuliine uygun sekilde kurulmus ve faaliyet gdstermekte olan bir anonim sirket

olup: Fon Kullanicisi yénetim kurulu, igbu ihra¢ kapsaminda gerekli kararlarm almmasi. gerekli

sozlesmelerin diizenlenip akdedilmesi ve bunlarm uygulanmasi hususlarinda gercken yetkiyi
haizdir.

Yukarida paylasilan bilgiler ve incelemelerimiz dogrultusunda, taslak Ihraca iliskin Sézlesmeler®in
bagvuru dosyasinda yer alan sekilde imzalanmasi ve s6z konusu Thraca liskin Sézlesmeler’e uygun
hareket edilmesi durumunda ve ayrica SPK tarafindan kabul edilmesi ve onay gormesi halinde. Teblig
madde 5, 7 ve 10 (2)'de diizenlenen sahiplige ve alim-satima dayah olarak yurt disinda, halka arz
edilmeksizin yurt disinda yerlesik yatinmeilara satilmak iizere 650.000.000,00 -USD (alti yiiz elli
milyon Amerikan Dolar1) ile simirh kira sertifikasi ihracimin gergeklestirilmesinde hukuki bir sakinca
olmadig ditsiiniilmektedir.

Tarafimizca higbir surette Ihrag’in ekonomik sonuglarina iliskin herhangi bir goriis verilmemektedir.

Saygilarimizla,

Ozok Hukuk Biirosu
Av. Mithat Ozgiin Ozok

(Baro Sicil No: 30337
% o

EKLER

EK 1 - INCELENEN BELGELER

EK 2 - HUKUKCU TECRUBE BEYANI

EK 3 - VARLIK VE HAKLARA KONU OLAN GAYRIMENKULLERIN LiSTESI
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EK1-

INCELENEN BELGELER

Ihrag ile ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsaminda asagidaki bilgi ve belgeler incelenmistir:

Emlak Konut'un esas sozlesmesi
Emlak Konut'un Kadikdy 9. Noterligi tarafindan 06.04.2026 tarihinde 15371 yevmiye
numarasiyla tasdik edilmis 25.02.2026 tarih ve 49 sayili Yonetim Kurulu karari

Emlak Konut’un 15.03.1991 tarihli ve 2737 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Emlak Konut’un 01.08.2002 tarihli ve 5604 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Emlak Konut’un 09.03.2006 tarih ve 6509 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Emlak Konut’un 27.05.2025 tarih ve 11339 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Emlak Konut’un 22.04.2025 tarih ve 11317 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Emlak Konut™un 29.04.2026 tarihli olagan genel kurul toplant: tutanag:

Emlak Konut'un Istanbul Ticaret Odasi tarafindan verilen 06.05.2026 tarihli faalivet belgesi
Emlak Konut'un istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan verilen 04.12.2024 tarihli ticaret
sicil tasdiknamesi

Emlak Konut’un 2025 yih faaliyet raporu

Emlak Konutun Kadikdy 9. Noterligi tarafindan 27.05.2025 tarihinde, 33056 yevmiye
numarasiyla tasdik edilmis imza sirkiileri

SPK’nin 20.06.2002 tarihli ve KYD/298 sayili uygun gériisi

T.C. Sanayi ve Ticaret Bakanh@ ¢ Ticaret Genel Midiirliigi'niin (o zamanki adiyla)
25.06.2002 tarihli ve 005320 sayili izni

Emlak Konut’un SPK’ye sunmus oldugu 27.02.2026 tarihli ve YIMD-330.99-51/2264 yazi
Varlik ve Haklar konusunu olugturan, EK-3'teki tabloda yer alan gayrimenkul ait ve Web Tapu
portal iizerinden ilgili tabloda belirtilen tarihte alinmis TAKBIS kavitlan

Form Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik A.S. tarafindan hazirlanan 2025.EGYQ.22
numarali ve 31.12.2025 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporu

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 25-252 numarah ve
31.12.2025 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporu

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S. tarafindan hazirlanan 25-256 numarah ve
31.12.2025 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporu

Emlak Konut VKS nin esas sdzlesmesi

Emlak Konut VK$ nin Kadikoy 9. Noterligi tarafimdan 21.04.2026 tarihinde, 17644 yevmiye
numarasiyla tasdik edilmis 20.04.2026 tarihli, 2026/01-001 sayili yénetim kurulu karari

Emlak Konut VKS'nin 13.04.2026 tarih ve 11562 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Emlak Konut VK$ nin Elektronik Ticari Defter Sistemi’nden temin edilmis giincel elektronik
pay defteri

Emlak Konut VK$’nin Istanbul Ticaret Odasi tarafindan verilen 06.05.2026 tarihli faaliyet
belgesi

Emlak Konut VKS’nin SPK tarafindan verilen 22.09.2017 tarih ve 10773 sayili Kurulus zni
Emlak Konut VKS'nin Ticaret Bakanhg: tarafindan verilen 03.04.2026 tarih ve E-50035491-
431.01-00120732108 numarah Sirket Kurulus Belgesi
ihraca iliskin Sozlesmeler’in taslak metinleri
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EK 2 -

HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Ozok Hukuk Biirosu’nun kurucu ortag: Mithat Ozgiin Ozok olarak ben, kira sertifikasi ihrac1 konusunda

asagida

belirtilen projelerde calistigimi ve kira sertifikas: thract konusunda uzman ve deneyim sahibi

oldugumu beyan ederim.

Halk Varhk Kiralama A.$. — SPK nin 02.04.2026 tarih ve 20/664 sayili karari ile onaylanmis
olan 3.000.000.000 (ii¢ milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2026)

Halk Varhk Kiralama A.S. — SPK’nin 23.07.2025 tarih ve 41/1349 sayili karari ile onaylanmis
olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Lirasi ihra¢ tavanh kira sertifikasi ihrac1 (2025)

Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK"nin 17.07.2025 tarih ve 40/1252 sayih karari ile onaylanmis
olan 15.000.000.000 (on bes milyar) Tiirk Liras: ihra¢ tavanh kira sertifikasi ihraci (2023)
Halk Varlik Kiralama A.S. — SPKnin 18.04.2025 tarih ve 24/681 sayih karari ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tirk Liras: ihrag tavanh kira sertifikasi ihract (2025)

Halk Varlik Kiralama A.§. — SPK'nin 12.09.2024 tarih ve 52/1425 sayili karari ile onaylanmis
olan 1.250.000.000 (bir milyar iki yiiz elli milyon) Tiirk Liras1 ihrag tavanli kira sertifikasi ihraci
(2024)

Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK nin 04.07.2024 tarih ve 35/286 sayil karari ile onaylanmis
olan 600.000.000 (alt: yiiz milyon) Tiirk Liras: ihrag tavanh kira sertifikasi ihrac1 (2024)

Halk Varlik Kiralama A.§. — SPK nin 02.02.2023 tarih ve 5/147 sayih karari ile onaylanmis
olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Liras: ihra¢ tavanl kira sertifikas: ihraci (2023)

Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 13.10.2022 tarih ve 59/1564 sayili karar ile onaylanmis
olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Lirasi ihrac tavanh kira sertifikasi ihraci (2022)

Halk Varlik Kiralama A.S. —SPK™nin 29.09.2022 tarih ve 54/1416 sayili karar ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras: ihrac¢ tavanh kira sertifikasi ihraci (2022)

Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 26.08.2022 tarih ve 45/1246 sayih karari ile onaylanmis
olan 800.000.000- (sekiz yiiz milyon) Tiirk Liras1 ihrag tavanl kira sertifikasi ihraci (2022)
Halk Varlik Kiralama A.§. — SPK’'nin 10.02.2022 tarih ve 7/180 sayili karar1 ile onaylanmis
olan 200.000.000- (iki yiiz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanli kira sertifikasi ihraci (2022)

Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’'nin 27.01.2022 tarih ve 5/126 sayili karari ile onaylanmis
olan 1.000.000.000- (bir milyar) Tiirk Lirasi thrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2022)

Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 30.09.2021 tarih ve 50/1432 sayili karari ile onaylanmis
olan 600.000.000 (alt1 yliz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanl kira sertifikas ihraci (2021)

Halk Varlk Kiralama A.S. — SPK nin 02.01.2020 tarih ve 1/14 sayihi karari ile onaylanmis olan
500.000.000 (bes yiiz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2020)

Halk Varhk Kiralama A.S. — SPK nin 19.12.2019 tarih ve 75/1652 sayil1 karari ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2019)

Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 19.09.2019 tarih ve 52/1213 sayil karari ile onaylanmig
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikas: ihraci (2019)

Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 14.04.2018 tarih ve 2018/511 sayili karar1 ile onaylanmig
olan 400.000.000 (dért yiiz milyon) Tiirk Liras: ihrag tavanh kira sertifikasi ihrac1 (2018)

Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 16.08.2018 tarih ve 38/955 sayih karari ile onaylanmis
olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Liras: ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2018)
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