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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2026 YILI 3 AYLIK FAALIYET RAPORU

Raporun Dénemi : 01.01.2026 —31.03.2026
Ortakhgin Unvam : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii 343593 sicil no

1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU VE BiLGILERIi

Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Sisli/iISTANBUL
Subeler : Subemiz Bulunmamaktadir.

Telefon No : 0212 344 12 88

Faks No : 0212 344 12 86

Internet Adresi : www.avrasyagyo.com.tr

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak {izere ve kayitli sermayeli olarak
kurulmus halka agik anonim ortakliktir.

Ortaklik, yatirnmlarimi kiiresel anlamda da biiyiitmeyi hedefleyerek, 06.01.2017 tarihinde Giircistan’da kurulmus
olan “’Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’’nin tiim paylarini satin almistir. Akabinde
713.04.2020 tarihinde Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC*’ sirketine %100 oranda istirak
etmistir. Bagli ortaklik konumunda olan iki sirketin birlesme islemlerini gergeklestirmis ve yeni sirket tinvanini
“’Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC*’ olarak degistirmistir.

Ortaklik, 11.03.2026 tarihinde stratejik hedeflere ulasilmasi, finansal yapinin giiclendirilmesi, kaynaklarin daha
verimli alanlara ydnlendirilmesi amaciyla Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin satisina

karar vermis ve satisa dair tescil islemlerini 24.04.2026 tarihinde gerceklestirmistir.

04.11.2025 tarihi itibari ile sirket, Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi’nin tim
paylarini satin alarak portfoyiine dahil etmistir.

1.1.Organizasvon Yapisi

L YONETIM KURULU j

DENETIMDEN GENEL MUDUR KURUMSAL RISKIN ERKEN —
SORUMLU KOMITE YONETIM KOMITESI SAPTANMASI KOMITESI

MUHASEBE YATIRIMCI OFiS
OPERASYON [LISKILERiI BOLUMU ELEMANLARI



http://www.avrasyagyo.com.tr/

1.2. SIRKETIN YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERI VE UST YONETIMDE YIL
iCINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER iLE KOMITELER HAKKINDA BiLGi

Yonetim Kurulu Gorevi Gorev Siiresi

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan 28.05.2025 —28.05.2028
Ceren DESEN Bagkan Vekili 28.05.2025 — 28.05.2028

*Fatma OZTURK GUMUSSU Uye 08.10.2025 -

Ahmet SERPIL Uye 28.05.2025 — 28.05.2028

Hasan Tuncay EROL Uye 28.05.2025 —28.05.2028

Yonetim Kurulu iiyeleri 3 yillik siire i¢in segilmislerdir.

*08.10.2025 tarihli y6netim kurulu karari ile Burcu Hilal Kaplan’in istifasinin kabuliine karar verilmis
olup, bosalan goreve yapilacak ilk genel kurulun onayina sunulmak iizere Sn.Fatma Oztiirk Glim{iigsu
atanmuistir.

Ust Yonetim

Sirket genel miidiirii Sn. Cigdem OZTURK PULATOGLU, gorevine 01.10.2023 tarihi itibariyle
baglamis olup, gorevini siirdiirmektedir.

Denetim Kurulu
Bagimsiz Denetim Sirketi : BD Bagimsiz Denetim ve YMM A.S

Denetimden Sorumlu Komite
Hasan Tuncay EROL Bagkan
Ahmet SERPIL Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite {i¢ ayda bir toplanmaktadir. Denetimden sorumlu komite 2026 yilinin ilk
ceyreginde 3 kere toplanmustir.

Denetimden sorumlu komite tarafindan muhasebe belge ve kayit diizeni, Sirket varliklari, faaliyetlere
iligkin amag ve ilkelere uyum, ana sézlesme ve mevzuatlarca belirlenmis olan kurallara ve yasaklara
uyumun oldugunun tespiti gerceklestirilir ve Seri II No.14.1 sayili teblig uyarinca mali tablolar kontrol
edilir. Yapilan toplantilarda alinan kararlar yonetim kurulu baskanligina iletilir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Hasan Tuncay EROL Bagkan
Ahmet SERPIL Uye
Sevgi CENGIZ SIYIRAN Uye

Kurumsal Yonetim Uyum Komitesi

Kurumsal Yonetim Uyum komitesi en az yilda bir kez toplanir. Sirketin kurumsal yonetim ilkelerinin
uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢ikar c¢atigmalarimi tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal yonetim
uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatirimei iliskileri béliimiiniin ¢alismalarini gozetir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Hasan Tuncay EROL Baskan
Ahmet SERPIL Uye




Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Sirket faaliyetlerinde karsilagilabilecek, her tiirlii risk unsurlarini etki ve olasilik siralamasina gore
tespiti, yonetilmesi ve diizeltilmesi maksadiyla izler. Risk yonetim sistemlerinin gézden gegirilmesi ve
degerlendirilmesi konularinda Y 6netim Kurulu’na 6nerilerde bulunarak yardime1 olur.

Risk, i¢ kontrol sistemlerinin sirkete entegrasyonu ve etkinlik kazandirilmasinda onceliklerin tespitini
ve takibinin yapilmasi, Sirketin karliligin1 ve faaliyetlerindeki etkinligini artirabilecek firsatlarin
belirlenmesi, tespit edilen firsatlar ilgili olarak gerekli calismalarin yapilmasini saglamak, Risk
yonetimi kapsaminda risk unsurlarinin kontrol edilerek uygunluk agisindan Yonetim Kuruluna
raporlama yapilmasimnin saglanmasi, Risk yonetim siirecine risk takibi yapilacak bdoliimlerin
belirlenmesi, uygulamaya konulmasi, uygulanan risk takibi boliimlerinin diizenli olarak gozden
gecirmek, gerekli goriilmesi halinde degisiklikler yapmak, Sirket sermayesinin Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri gercevesinde karsiliksiz kalip kalmadigina iligkin gerekli kontrollerin ve risk goriilmesi
halinde takibinin yapilmasi, Komite kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket eder ve Yonetim
Kuruluna tavsiyelerde bulunur, nihai karar sorumlulugu her zaman Y 6netim Kurulu’na aittir.

Yonetim Kurulu en az yilda bir kez risk yonetim sistemlerini gézden gegirir.

Yonetim Kurulu’nun Komitelerin Etkinligine iliskin Degerlendirmesi

Yonetim kurulu biinyesinde olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ve Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve calisma esaslarinda belirtilen konularda
gorev ve sorumluluklarint yerine getirmisler ve calismalarin etkinligi i¢in gerekli goriilen siklikta
toplanmaya 6zen gostermislerdir. Komiteler yaptiklart caligmalar hakkinda Yonetim Kurulu’nu
bilgilendirmislerdir.

2.1- Yonetim Kurulu Uyeleri Hakkinda Bilgiler

Yonetim Kurulu ["Jyelerinin (")zgeg:misleri:

Cigdem OZTURK PULATOGLU- Yénetim Kurulu Baskam

1990 Yilinda istanbul’da dogan Cigdem Oztiirk Pulatoglu, 2014 yilinda Ingiltere’de City University
London Sosyal Bilimler Fakiiltesi, Ekonomi Bdliimii'nden mezun oldu. 2016 yilinda ise aymi
iniversitenin Cass Business School Management Boliimii'nde Master of Science programini
tamamladi.

2015-2017 yillar1 arasinda Metro Mali ve Ticari Yatirimlar Holding A.S ,Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis
Ticaret A.S. ve Metro Travel Seyahat Organizyon A.S’de Yonetim Kurulu iiyesi olarak gérev yapmis
olup ayni dénemler i¢inde Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S, Metro Grup Elektrik
Enerjisi Toptan Satis A.S ve Pita ikram ve Gida Uriinler Tic. A.S.’de ydnetim kurulu baskani olarak
gorev yapmistir. 2015-2021 tarihleri arasinda Atlas Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S ve
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de yonetim kurulu iiyeligi gorevlerini tamamlamis olup
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S’de 09.06.2021 tarihi itibari ile Atlas Menkul Kiymetler
Yatirim Ortaklig1 A.S’de 12.07.2021 tarihi itibariyle yonetim kurulu bagkani olarak atanmistir.

03.05.2018 de Metro Yatinim Ortakligt A.S ‘de Yonetim Kurulu Bagkan vekili olarak goérevine
baglamis olup 16.09.2019 tarihinde gdrevini sonlandirmistir.12.07.2021 tarihi itibariyle Metro Yatirim
Ortaklig1 A.S ‘de yonetim kurulu baskani olarak goérevini stirdiirmektedir. 01.10.2023 tarihi itibariyle
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’de genel miidiirliik gérevini iistlenmistir.



Ceren DESEN — Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

1990 yilinda dogan Ceren DESEN, yiiksekogretimini Bahcesehir Universitesi Iktisadi ve Idari
Bilimler Fakiiltesi Isletme boliimii ana dalinda tamamlamistir. Mesleki kariyerine Kog Sistem ve
Teknosa Merkez’de baslamistir. 2013-2014 yillar1 arasinda Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S’de muhasebe boliimiinde kariyerine devam etmis olup, 2014-2019 yillar1 arasinda kendi butik
markasinin igsletmesini siirdiirm{istir.

2018-2021 yillar1 arasinda Avrasya Petrol ve Turistik Yatirimlar A.S’de Yatirimer iligkileri bolim
yoneticisi olarak gorev yapmistir. 2016-2021 yillar1 arasinda Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S’de Genel Miidiir Yardimciligt ve Yatimmci iliskileri Boéliim Yoneticiligi  gorevlerini
tamamlamaistir.

2018-2021 yillar arasinda Metro Yatirim Ortaklig1 A.S.’de Yatirrmer Iliskileri Boliim Yoneticiligi
yapmistir. 2020-2021 yillarinda Metro Portfoy Yonetimi A.S'de yonetim kurulu iiyeligi yapmustir.
2021-2025 yillar1 arasinda Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S’de Yénetim Kurulu Uyelik
gorevini icra etmistir.

Giincel olarak Metro Menkul Degerler A.S’de Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi ve I¢ Kontrolden
Sorumlu Yonetim Kurulu iiyesi, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de Yonetim Kurulu
Baskan Vekili, Metro Yatirirm Ortakligi A.S’de Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel Miidiir
olarak gorevlerini siirdiirmektedir.

Fatma OZTURK GUMUSSU

1986 yilinda Istanbul‘da dogan Fatma Oztiirk Giimiissu, 2008 yilinda Fatih Universitesi Iktisadi ve
Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Béliimii’nden mezun oldu. 2014 yilinda Yildiz Teknik Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii, isletme Anabilim Dali, Isletme Yonetimi Yiiksek Lisans programini
tamamladi. 2019 yilinda ise Bahgesehir Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Insan Kaynaklari
Yonetimi Yiiksek Lisans Programini tamamlamistir. Istanbul Ticaret Universitesinde Muhasebe ve
Denetim {izerine doktora egitimine devam etmektedir.

Fatma Oztiirk Giimiissu aym1 zamanda ; Metro Ticari Ve Mali Yatirnmlar Holding A.S.-Y&netim
Kurulu Uyesi, Galip Oztiirk Turizm Yatirimlart A.S.-Y6netim Kurulu Baskani, Metro Travel Seyahat
Organizasyon A.S.- Yonetim Kurulu Bagkani, Vanbes Besicilik Sanayi ve Tic. A.S.- Yonetim Kurulu
Baskam, Sampi Gida Uretim Pazarlama ve Ticaret A.S.- Yonetim Kurulu Uyesi, Metro Menkul
Degerler A.S.- Yénetim Kurulu Uyesi, Atlas Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 A.S.- Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Hasan Tuncay EROL — Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Temmuz 1992- Subat 2005 yillar1 arasinda Unilever sirketinde farkli pozisyonlarda gorevlerini
stirdirmiistiir. 1992-1995 yillar1 arasinda Maliyet muhasebesi, 1995-1999 yillar1 arasinda muhasebe
yonetimi, 1999-2001 yillar1 arasinda ihracat boliimii yonetimi, 2001-2002 yillar1 arasinda marka
yonetimi, 2002-2005 yillar1 arasinda Ozbekistan, Tiirkmenistan, Tacikistan bdlgelerinin
koordinasyonu gorevlerini iistlenmistir.

Subat 2005- Aralik 2008 yillar1 arasinda Regata Dig Ticaret Ltd. Sti’nde finansal ortak olarak gdrevini
devam ettirmistir. Ocak 2009-Nisan 2010 yillar1 arasinda Tiirk Tuborg sirketinde finansal gelisim
yoneticiligi gorevini iistlenmistir. Nisan 2010-Ekim 2011 yillar1 arasinda Tamek sirketinde mali igler
midiirii olarak meslek hayatina devam etmistir.

Ekim 2011-Aralik 2015 dénemlerinde serbest finans danismanligi yapmistir. Aralik 2015-Kasim 2020
yillar1 arasinda CNR Holding biinyesinde mali isler mudiirii olarak gorev almistir. Mart 2022
tarihinden bu yana giincel olarak Mena Ufield sirketinde Finans Departman Miidiirii olarak goérevini
stirdiirmektedir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU'NA

YONETIM KURULU BAGIMSIZLIK UYELIK BEYANI

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun I1.17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebliginde yer alan Kurumsal Yénetim
ilkelerinden 4.3.6 numarali ilkedeki “bagimsiz liye” kriterlerin tamamini tagidigimi, bu kriterlerin bir
kismini dahi kaybettigim zaman girketi bu konuda yazili beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan
ederim
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Ahmet SERPIL — Yénetim Kurulu Uyesi ( Bagimsiz )

1949 yilinda Kayseri’de dogan Ahmet SERPIL, Ankara Devlet Miihendislik Mimarlik Akademisinde
ingaat miihendisi olarak yiiksekégrenimini tamamlamistir. 1974-1976 yillar1 arasinda imar ve Iskan
Bakanligi Mesken Genel Miidiirliigii ve Afet Isleri Genel Miidiirliigii boliimiinde ofis miihendisi
olarak caligma hayatina baslamistir. 1977-1978 yillar1 arasinda Orba Ingaat Ltd. Sti’ de Saha
Miihendisi, 1978-1981 yillarinda Durusel Sirketler Grubu’nda Santiye sefi, 1981-1985 yillarinda Enka
ve Kutlutag birliktegiyle Libya’da ve 1985-1988 yillar1 arasinda Suudi Arabistan’da gergeklestirilen
konsept projelerde teknik miidiir, 1988-1991 yillar1 arasinda Enka Insaat A.S’nin Irak’ta baslayan
Baraj Insaatinda santiye sefi olarak gorevlerini tamamlamustir.

1991-1993 yillar1 arasinda Infar Insaat A.S.’de Santiyeler Koordinatdrii gdrevini iistlenmistir.1993-
1994 yillar1 arasinda Unika Insaat ve Malzeme A.S.’de hissedar ve genel miidiir olarak gdrevini
sirdiirmiistiir. 1994-1997 yillarinda Jetpa Insaat A.S.’de insaat proje miidiirii, 1997-1999 yillari
arasinda Hasyap1 Insaat A.S’de genel koordinatdr, 1999-2001 yillarinda Ayhanlar insaat A.S.’de
hissedar ve genel miidiir, 2001-2005 yillarinda Ark Insaat A.S’de proje miidiirii olarak gorev
yapmistir. 2005-2013 yillarinda bir¢ok markanin proje gelistirme ve insaat iglerini tamamlamis olup
gilincel olarak insaat ve gayrimenkul sektdriinde c¢esitli firmalara proje gelistirme ve yatirim
danismanlik hizmeti vermeye devam etmektedir.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU’NA

YONETIM KURULU BAGIMSIZLIK UYELIK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebliginde yer alan Kurumsal Yénetim
ilkelerinden 4.3.6 numarali ilkedeki “bagimsiz {iye” kriterlerin tamamimi tagidigimi , bu kriterlerin bir
kismini dahi kaybettigim zaman sirketi bu konuda yazih beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan
ederim

Ahmet Serpel
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2.2 - Yonetim Kurulu Uveleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir1

Yénetim Kurulu Baskanmi ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket esas
sozlesmesinin 14’nci maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir. Esas Sozlesmemizin 23.maddesi
denetcilerin niteliklerini ve gorevlerini Tiirk Ticaret Kanunu 397- 406.maddeleri cergevesinde
yapacaklarini belirtmektedir.

2- YONETIM KURULU TOPLANTILARI HAKKINDA BiLGIi

Sirketimiz Y6netim Kurulu 01.03.2026-31.03.2026 donemi igerisinde 11 kez toplanmuistir.

SIRKETIMiZ ORTAKLIK YAPISI (*)

31.03.2026 tarihi itibariyle Sirketimiz ortaklik yapis1 asagidaki sekildedir:

Pay (%) | 31 Mart 2026

Fatma Oztiirk Giimiissu (A) 0,01% 9.300

Metro Avrasya Investment Georgia A. S.| 37,36% 41.689.499
Metro Menkul Degerler A.S. 10,54% 11.761.992
Barlas Unal 5,37% 5.995.548
Halka ag¢ik kisim ve diger 46,72% 52.143.661

100,00% 111.600.000

Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 1.740.421.154

Odenmis Sermaye toplami 1.852.021.154

4.1- Sirketin Sermavesi, Sermayenin %10°undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Sirketin kayitli sermaye tavani 360.000.000 TL, cikarilmig(6denmis) sermayesi ise 111.600.000
TL’dir.

Yonetim Kurulu’nun 15.02.2022 tarihli karan ile sirket kayith sermaye tavan izni gegerlilik siiresinin
5 yil daha uzatilmasi (2022-2026) amaciyla gerekli islemlerin baslatilmasina karar vermistir.
17.02.2022 tarihinde konuya iligkin Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan bagvurumuz Kurul’un
01.03.2022 tarih 17944 sayili karari ile onaylanmistir. Sermaye tavani gegerlilik siiresinin 5 y1l daha
uzatilmas1 hususu Genel Kurul’da yatirimeilarin onayina sunulmustur.

Sirket, 26.03.2026 tarihli yonetim kurulu karar ile yeniden kayith sermaye tavam izni gecerlilik
siiresinin uzatilmasi (2026-2030) i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuruda bulunmustur. Sermaye
Piyasas1 Kurulu'ndan gerekli izin ve onayin alinmasi akabinde Esas S6zlesme degisikligi i¢in Ticaret
Bakanligi’'na bagvuruda bulunacaktir. Esas sozlesme tadili yapilan ilk Genel Kurul’da ortaklarin
onayina sunulacaktir.

Adedi(TL) Oran
A Grubu Paylar 9.300 0,01%
B Grubu Paylar 111.590.700 99,99%

Toplam 111.600.000 100 %




Sirketimiz sermayesinin 31.03.2026 tarihi itibariyle %10’ undan fazlasina sahip Metro Avrasya
Investment Georgia A.S. ve Metro Menkul Degerler A.S. olup, ortaklik yapis1 boliimiinde oran ve adet
bilgileri paylasilmistir.

4.2- imtivazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirketimizin A Grubu paylart imtiyazli pay olup, 9.300 TL nominal degerli imtiyazli pay1
bulunmaktadir. Imtiyazl pay sahibi ise Fatma OZTURK GUMUSSU’dur.

(A) grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu tyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan ve diger
tiyeler ise Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin 6ngordiigli bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel
Kurul tarafindan serbestce secilir. Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz
taninmamustir.

5- YONETIM ORGANI UST DUZEY YONETICILERI VE PERSONEL SAYISI iLE
ILGILi BILGILER

5.1 - Yonetim Kurulu

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan

Ceren DESEN Baskan Vekili
Fatma OZTURK GUMUSSU Uye
Ahmet SERPIL Uye
Hasan Tuncay EROL Uye

5.2 - idari Faalivetler ve Sonuc

Sirketimiz genel miidiirlik gorevine 01.10.2023 tarihinde Cigdem OZTURK PULATOGLU
atanmuistir.

31 Mart 2026 tarihi itibariyle ¢aligsan personel sayis1 8 kisidir (31.12.2025: 9 kisi).

5.3 — Ust diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

) 01 Ocak - 01 Ocak -
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Ust Diizey Yoneticilere Odenen Briit Ucretler 2.222.099 2.481.154

5.4 - Personel Ve isci Hareketleri, Toplu Sozlesme Uygulamalari, Personel Ve iscive Saglanan
Hak Ve Menfaatler

Sirkette personel ve is¢i hareketleri ile toplu sozlesme uygulamasi yoktur. Sirketin 31.03.2026 tarihi
itibariyle 8 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek iicreti verilmekte olup, is kanununda yer
alan sosyal haklardan dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve yillik izin verilmektedir. Bunun disinda
saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.

6-YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGiLER

Doénem iginde yapilmis bagis bulunmamaktadir.




7-GENEL KURUL

2025 yili Olagan Genel Kurul toplanti cagrist1 17.04.2026 tarihinde yapilmistir. Genel kurul
14.05.2026 tarihinde gergeklestirilecek olup, Sirket merkezinde yapilacaktir. Toplantiya iligkin detay
bilgiler Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmistir.

8- ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR

Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakhig JSC

Sirket, Giircistan’da kurulmus olan Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak
2017 tarihinde satin almis olup, ortakliga %100 oraninda istirak etmistir. Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatinm Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir. Akabinde Sirketimiz
03.03.2020 tarihli yonetim kurulu karar1 ile 11.063.710 GEL sermayeli JSC Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Sirketinin tiim paylarini1 21.919.835 TL (3.851.000 USD) bedelle satin
almistir.

Sirketin 11.03.2026 tarihli yonetim kurulu karar ile stratejik hedeflere ulasilmasi, finansal yapinin
giiclendirilmesi, kaynaklarm daha verimli alanlara ydnlendirilmesi amaciyla Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin satisina karar verilmis ve satisa dair tescil islemleri
24.04.2026 tarihinde gergeklestirmistir.

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi

Sirketimiz, 04.11.2025 tarihinde Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi’nin
(Metro Turizm) tiim paylarin1 449.737.671TL bedel ile satin almgtir.

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi’nin faaliyet konusu; petrol ve petrol
tiriinii, fuel oil, mazot, LPG, akaryakit alimi, satimi, ihracati, ithalati yapmak; menkul ve gayrimenkul,
makine demirbas almak satmak ve kiraya vermektir.

9-ISLETMENIN PERFORMANSINI ETKIiLEYEN ANA ETMENLER, iSLETMENIN
FAALIYETTE BULUNDUGU CEVREDE MEYDANA GELEN ONEMLI DEGIiSIKLiKLER,
ISLETMENIN BU DEGISIKLIKLERE KARSI UYGULADIGI POLITIKALAR,
ISLETMENIN PERFORMANSINI GUCLENDIRMEK iCIN UYGULADIGI YATIRIM VE
TEMETTU POLITiKASI

Gayrimenkul, ingaat ve buna bagl alt sektorleri, ekonominin en énemli itici giiglerindendir. Ingaat
sektorii genel olarak makro ve mikro ekonomik kosullardan yiiksek oranda etkilenmekte olup,
kosullarda meydana gelebilecek degisiklikleri de en fazla hisseden sektorlerden biri konumundadir. Bu
nedenle ‘duyarlilig’’ ve ‘egilimleri’ anlamak i¢in gerek kiiresel ekonomik gelismeler, gerekse de
iilkemize ait makroekonomik gelismelerin iyi analiz edilmesi gerekmektedir.

2026 yilimin ilk ¢eyreginde Tiirkiye’de konut fiyatlarinin yiikselis egiliminin devam ettigi goriilmiistiir
ancak bu yiikseligin belli bolgelere gore farklilik gosterdigi tespit edilmistir. Mart 2026 verilerine gore
ortalama konut metrekare satig fiyati 40.380TL seviyesine ulagmistir. Mart verileri, piyasanin satis
hacmi ve fiyatlama acisindan ¢ok daha segici ve bolgesel oldugunu gostermektedir. Biiyiiksehirlerin
satig hacminde agirligini korudugu, buna karsilik fiyat artiglarinin bir¢ok ilde nominal olarak giiclii
goriinmesine ragmen enflasyona gore ayarlanmis reel bazda oldukga simirli kaldig: goriiliiyor.

Istanbul satista ve fiyat artislarinda ilk sirada yer aliyor. Mart 2026 verilerine gore Istanbul, 21 bin
665 adetlik satisla ilk 30 il arasinda agik ara en yiiksek konut satisina sahip il oldu. Istanbul’da
metrekare satis fiyat1 63 bin 446 TL’ye ulasirken, ortalama konut satis fiyat1 7 milyon 42 bin 506
TL olarak gergeklesti. Yillik metrekare fiyat artis1 yiizde 32,4 seviyesinde goriinse de, enflasyona gore
ayarlanmis yillik birim fiyat artis1 yalmzca yiizde 0,9 oldu. Bu veri, Istanbul’da fiyatlarin nominal



olarak yiikselmeye devam ettigini ancak reel anlamda artis hizinin durdugunu gosteriyor. ikinci siray1
Ankara takip ediyor. Giiglii satis hacmi ve daha dengeli fiyat yapisiyla 6ne c¢ikiyorAnkara, 10 bin
236 adetlik satisla ikinci sirada yer aldi. Bagkentte metrekare fiyati 37 bin 86 TL, ortalama konut satig
fiyat1 ise 4 milyon 784 bin 94 TL seviyesinde gergeklesti. Ankara’da yillik metrekare fiyat artisi
ylizde 33,3 ile oldukea giiclii goriiniirken, reel yillik artigin yiizde 1,6 civarinda kalmasi, fiyatlarin reel
olarak asag1 yukari ayn1 kaldigin1 gdsteriyor.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 ylizde 35,9 artarak 25 bin 978 oldu. Toplam konut satiglar
icinde ipotekli islemlerin pay1 yiizde 22,9’a ulasti. Yilin ilk ¢eyregini kapsayan ocak-mart doneminde
ise ipotekli satiglar toplamda yilizde 31,5 artisla 71 bin 276 olarak kayitlara gecti. Aylik degisim
oranlar1 incelendiginde satilik konutlarda yilizde 1, kiralik konutlarda ise yilizde 3’lik artis
gozlemlendi. Yillik bazda ise satilik konut fiyatlarinda ylizde 27, kiralik konutlarda ise yiizde 23
oraninda artig dikkat ¢ekti.

Mart verileri, konut piyasasinda nominal ve reel ayrigmanin netlestigini gosteriyor. Fiyatlar nominal
olarak artmaya devam etse de enflasyondan arindirildiginda reel artisin oldukga sinirli kaldigim
goriiyoruz. Buna karsilik kredili konut satislarindaki artis dikkat ¢ekiyor. Kredili satislarin hem aylik
hem yillik bazda yiikselmesi, sinirli da olsa finansmana erigimin artmasiyla birlikte biriken talebin
kademeli sekilde devreye girdigini isaret ediyor.

10-KAR DAGITIM POLITiKASI

Sirket esas sozlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri, vergi yasalar1 ve diger yasal mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak kar
dagitim kararlarini belirleyen “Kar Dagitim Politikamiz * asagidaki sekilde belirlenmistir;

1) Sirket kar dagitim1 ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflart ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goriilen net donem karindan
varsa gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde
dagitilir:

a) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Kalanin %5’1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesi
uyarinca 6denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

b) Birinci Temettii: Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasast Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak
kaydiyla Sirketin kar dagitim politikas1 esaslarin1 da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda
birinci temettii ayrilir.

¢) Ikinci Temettii: Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kismi
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak
bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistli yedek akge
olarak ayirmaya yetkilidir.

¢) ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesinin ikinci fikrasinin
(c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.

d) Yasa hiikmiiyle ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sézlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen
birinci temettii ayrilmadikga, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yonetim



kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi
belirlenen birinci temettii 6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

2) Sirket finansal tablolarindaki net donem ve ge¢mis yil zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile
mahsup edilmesi zorunludur. Ancak mevzuat geregi veya vergisel ylikiimliilik dogurmasi1 nedeniyle
mahsup edilemeyen gegmis yil zararlari net dagitilabilir karin tespitinde indirime konu edilebilir.
Sirket finansal tablolarindaki net donem ve gegmis yil zararlariin uygun 6z sermaye kalemleri ile
mahsup edilmesine yonelik mahsup isleminin, ilgili y1l genel kurul toplantisinda kar dagitimina iligkin
glindem maddesinin goriisiilmesinden once karara baglanmasi zorunludur.

3)Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda mevzuati ve piyasa kosullarimi dikkate alir. Buna gore kar
dagitiminda; Sirketin biiylimesi i¢in yapilmasi gereken yatirimlar ile bu yatirimlarin finansmani
arasindaki dengenin korunmasina dikkat edilerek Sirketin 6z sermaye oramni, siirdiiriilebilir biiylime
hiz1, piyasa degeri ve nakit akimlar1 dikkate alinir. Yonetim Kurulu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
zorunlu kildig1 oranindan az olmamak iizere, Sirketin piyasa degerini olumsuz etkilemeyecek oranda
kar pay1 dagitmayi politika olarak belirler.

4) Dagitilacak kar; 3. madde g6z 6niinde bulundurularak prensip olarak Sermaye Piyasast Mevzuati
kapsaminda hazirlanan ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (UFRS) ile uyumlu mali
tablolar dikkate alinarak ve pay sahipleri ile Sirket ¢ikarlari arasinda hassas denge korunarak, Y 6netim
Kurulu teklifi ile Genel Kurul tarafindan belirlenir. Ancak kar dagitimi ile ilgili mevzuatlarin ve SPK
ilke kararlarinin herhangi bir yaptirimi mevcut ise, dagitimi yapilacak karda bu hususlar ayrica dikkate
almir.

5) Genel kurul tarafindan yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir donem karindan daha fazla temettii
dagitilmasina karar verilmesi halinde olaganiistii yedek akceler, gecmis yil karlar1 gibi yasal kayitlarda
yer almayan ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin da kar dagitiminda kullanilmasina
karar verilmesi miimkiindiir.

6) SPK mevzuat1 ile belirlenen asgari temettii tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri
cergevesinde belirlenecek tarihlerde nakit olarak dagitilir. Asgari temettii tutarindan daha fazla kar
dagitimina karar verilmesi halinde kalan tutar, ortakligin sermaye yapisini ve piyasa degerini olumsuz
yonde etkilemeyecek oranda nakit kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi dagitimi seklinde yapilabilir.

7) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin tamami hamiline olup hisse basina diisen kar payz,
dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Kar Paymnin, pay sahiplerine hangi tarihte verilecegi Yonetim
Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan hilkkme baglanir. Ancak kar paymin en ge¢ 5. aymn
sonuna kadar 6denmesine 6zen gosterilir.

8) Bedelsiz hisse senedi dagitimlarinda mevzuatta belirtilen diizenleme ve ilkelere uyulur. Bedelsiz
paylar, artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

9) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gére hesaplanan “net
dagitilabilir donem karmin” 1'inci maddeye gore hesaplanan tutardan diisiik olmasi durumunda, is bu
madde kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 dikkate
alinir.

10) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gére net dagitilabilir
donem kar1 olusmamasi halinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanan ve UFRS ile
uyumlu mali tablolarda “net dagitilabilir donem kar1” hesaplanmis olsa dahi, kar dagitimi yapilmaz.

11) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kar”, ¢ikarilmis sermayenin %5'inin altinda kalmasi
durumunda kar dagitimi yapilmayabilir.



12) Kar dagitimi yapilmadigi takdirde neden dagitilmadigi ve dagitilamayan karin nerede
kullanildigin1 Yoénetim Kurulu, pay sahiplerinin bilgisine sunar.

13) Sirket, ortaklarina temettii avansi dagitmaz.

14) Kar pay1 dagitim islemlerine en gec¢ dagitim karar1 verilen genel kurul toplantisinin yapildigi hesap
donemi sonu itibariyla baslanmasi sartiyla, kar paymin 6denme zamam genel kurulca alinan kararlar
dahilinde belirlenir.

15) Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu onerisi, sekli ve igerigi Kurulca belirlenen kar dagitim
tablosu ile birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ergcevesinde
kamuya duyurulur. Kéar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya agiklanir.

16) Ilgili mevzuat hiikiimleri ile sirketin esas sozlesmesinde uyumsuzluk oldugunda ilgili mevzuat
hiikiimleri ¢cer¢evesinde uygulama yapilir.

17) Sirket huzur hakki, {icret, kar payr gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina yonetim kurulu iiyelerine personeline ve 3. kisilere herhangi bir menfaat
saglayamaz. Bu madde ile ilgili yonetim kurulu karari alinirken ana sdzlesme ilgili maddeye gore
hareket edilir.

18) Yonetici ve ¢alisanlara kar pay1 dagitimi s6z konusu olmasi halinde bunun miktar1 ve 6deme sekli
Yo6netim Kurulu’nca belirlenir ve pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

19) Ortaklara dagitilacak birinci temettiiniin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19.
maddesinin 5. fikras1 geregi ilgili mali yil iginde yapilan bagislar birinci temettilye esas net
dagitilabilir donem karmin matrahina eklenmesi ve birinci temettiiniin bu matrah {izerinden
hesaplanmas: ilkesine gore hareket edilir.

20) Kar dagitimlarinda Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19. Maddesine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
teblig hiikkiimlerine ve ilke kararlarina uyulur.

21) Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin yonetim
kurulu karar1 ve degisikligin gerekcesi, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurulur

22) Genel Kurulca onaylanan Kar Dagitim Politikas1 Sirketin internet sitesinde yayinlanir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde yillik karin pay sahiplerine hangi
tarihte verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi {izerine Genel Kurul tarafindan hitkme baglanir.

9- ISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI VE RiSK YONETIM POLITIKALARI

Isletme finansman ihtiyacim biiyiikk oranda i¢ kaynaklardan karsilamaktadir. Buna bagli olarak
Sirketimizin ana finansman kaynagi kendi 6zsermayesi olup, gerektigi durumlarda banka kredisi de
finansman kaynagi olarak tercih edilebilmektedir.

01.01.2026-31.03.2026 donemleri arasinda sirketin aktif banka kredisi bulunmamaktadir. Riskin erken
saptanma komitesi, donemsel olarak karsilasilmasi muhtemel riskleri tespit etme {izerine ¢aligmalarini
stirdiirmektedir.



10- FINANSALL. TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR ICiIN
FAYDALI OLACAK DiGER HUSUSLAR

Herhangi bir husus bulunmamaktadir.

11- SIRKET PORFOYUNDE YER ALAN GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGIiLER

YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

s

2006 yilinda insa edilen Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminal Binasi, toplam 4 kattan olusmakta
olup, 19.200- m2 kapali alana sahiptir. Otogar binasinin bulundugu 22 parsel 9.021,85m2
ylizolglimiine sahiptir. Terminal binasina ek olarak, 4.386 m2 Hususi Arag ve Minibiis Otopark Alani,
5.234 m2 yesil alan ve 33.195 m2 Terminal Otobiis Giris Kapisi, Otobiis Yanagma, Otobiis Park
alanindan olusmaktadir.

31.12.2025 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda; 33.195 m2’ye sahip 19 parsel nolu arsa
105.000.000-TL+KDV, 4.385 m2’ye sahip 21 parsel nolu arsa 19.300.000-TL+KDV, 5.233 m2’ye
sahip 24 parsel nolu arsa 23.000.000-TL+KDV ve 22 parsel nolu otobiis terminalinin arsa ve bina
degeri 355.000.000-TL+KDV olarak belirlenmistir. Terminalin mevcut kiracis1 Avrasya Terminal
Hizmetleri A.S.nin, aylik kira bedelinin 01.04.2025 tarihinden itibaren gecerli olacak sekilde
3.000.000 TL+ KDV olarak revize edilmesine karar verilmistir.



SAMSUN iLKADIM iKi ADET AKARYAKIT iSTASYONU

Samsun ili, [lkadim ilgesi, Kiran mahallesinde bulunan 5.880 m2 yiizdl¢iimiine sahip 18 no’lu parsel
ve 2.069 m2 yiizdlglimiine sahip 20 nolu parsel akaryakit ve servis istasyonu vasiflidir. 18 no’lu
parselin giris ve ¢ikist Samsun ilkadim Otogari’min icerisinde yer almaktadir. 3.300 m2’lik saha
betonuna sahip istasyon 95 m2 kullanim alanina sahiptir. 20 parsel tlizerinde bulunan akaryakit
istasyonunun cadde tizerinden girig ve ¢ikisi vardir. 1.500 m2 saha betonu vardir.

31.12.2025 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda 18 no’lu parsel {stiinde bulunan akaryakit
istasyonun piyasa degeri 41.000.000-TL+KDYV, 20 no’lu parsel iistiinde bulunan akaryakit istasyonun
degeri 25.000.000-TL+KDV olarak tespit edilmistir. Iki akaryakit istasyonu da, Mepet Metro Petrol ve
Tesisleri San.Tic. A.S’ye aylik 250.000-TL+KDYV bedelle kiralanmistir.



SAMSUN CARSAMBA OTOGARI

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Yesilirmak Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi, No:220 adresinde yer alan
5.111,96 m2 yiizolgiimlii arsa tlizerinde konumlanmistir.10.136,35 m2 kapali alana sahip Samsun -
Carsamba Sehirlerarast Otobilis Terminali ile otogarin biitiinleyici unsurlar1 olan 9.235,-m2
yliz6lglimiine sahip Park Alani ile 6.742,-m2 12 yiizdlgiimiine sahip Otopark Alan {izerinde yer alan,
ilce minibiis terminali, i¢ yollar1 otoparklar, otobiis peronlari ve taksi duraklarinin kullanim ve igletme
hakkini igerir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, D Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
31.12.2025 tarihi piyasa degeri baz alinarak hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun
Carsamba Otogar1 ve tamamlayici unsurlarinin toplam degeri 170.000.000-TL+KDV olarak
belirlenmistir. Sehirleraras1 Otobiis Terminali, aylik 500.000-TL+KDV kira bedeli ile Carsamba
Metro Insaat ve Terminal Isletmeleri A.S.’ye kiralanmistir.

SAMSUN-HAVZA OTOBUS TERMINALI




Uzerinde Samsun — Havza Terminali’nin konumlandig1 degerleme konusu gayrimenkul 10.312,44 m2
yilizolgiimlii arsa tizerinde konumlanmig 2 katli betonarme otogar binasi vasiflidir. Samsun — Havza
Terminali, toplam 3.953,-m2 kapali alana sahiptir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu D Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
31.12.2025 tarihinde hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun — Havza Terminali’nin
toplam degeri 110.000.000-TL+KDV’dir. Gmm Ulagim Turizm Sanayi ve Tic.Ltd. Sti.’ye aylik
835.000-TL+KDYV bedelle kiralanmustir.

ISTANBUL METROCITY 17. KATTA BULUNAN 187 NOLU BOLUM
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Istanbul 1li Sisli Ilgesi Metrocity Is Merkezi’nde toplam 24.278 m2 arsa iizerinde konumlanmis
gayrimenkul kompleksi, 720 m2 kapali alant bulunan 187 numarali bagimsiz boliimiinden olusur. S6z
konusu miilke iliskin degerleme raporu, D Tasinmaz Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan
31.12.2025 tarihli piyasa degeri baz alinarak hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan 187 no’lu
bagimsiz boliim i¢in 150.000.000-TL+KDV deger takdir edilmistir.

187 no’lu bagimsiz bdliimiin 70m2’si Metro Menkul Degerler A.S.”ye 01.03.2026 tarihinden itibaren
gecerli olmak tiizere aylik 100.000-TL+KDV bedelle, 95m2’si Atlas Menkul Kiymetler Yatirim
Ortaklig1 A.S.”ye 01.03.2026 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere aylik 120.000-TL+KDV bedelle,
95m2’si Metro Yatirnm Ortakligi A.S.’ye 03.05.2025 tarihinden itibaren aylik 60.800-TL+KDV
bedelle ve 95m2’si kism1 Metro Portfdy Yonetimi A.S.’ye aylik 52.820-TL+KDV bedelle kiraya
verilmis olup, gayrimenkuliin 355 m2’lik kismi kiralanmistir. Kalan boéliim Sirket Genel Midiirliigii
olarak kullanilmaktadir.

ANTALYA/ALANYA D-1, D-3 ve R3 NOLU MESKENLER




Antalya Ili Alanya Bolgesi Tiirkler Mahallesi Kargiciftligi mevkiinde yer almaktadir. Tasinmazlarin
yer aldigi Gokay Sitesi 21 adet 3 katli betonarme bloktan ve blok harici ¢evre diizenlemesinden
olusmaktadir. D Blok 1 no’lu daire 150 m2, D Blok 3 no’lu daire 142 m2, R Blok 3 no’lu daire 142
m2 alana sahiptir.

2025 yilsonu degerleme raporunda, R3 Blok 6.100.000-TL+KDV, D3 Blok 6.100.000-TL +KDV, D1
Blok 5.800.000-TL+KDV olarak degerlendirilmistir. D3 ve R3 Bloklar, Avrasya Petrol Turistik
Tesisler ve Yatinnmlar A.S’ye aylik toplam 60.000-TL+KDV bedel ile kiraya verilmistir. D1 blok ise
Bimal Insaat’a aylik 32.000-TL+KDV olarak kiraya verilmis olup, 31.03.2026 tarihi itibari ile kira
feshi gergeklestirilmistir.

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY ILCESi DELiYUNUS KOYU TURKMEN MEZARLIGI MEVKIiiNDE
BULUNAN 261 VE 944 NOLU PARSELLER

Istanbul ili Arnavutkdy ilgesi Deliyunus Kdyii Tiirkmen mezarlig1 mevkiinde bulunan 261 ve 944 nolu
parsellerden olugmaktadir. 261 nolu parsel 11.534,42 m2, 944 nolu parsel 17.227 m2’dir.

261 nolu parsel lizerinde silindir seklinde 5 adet tek katli ve bir adet iki katli olmak {izere alt1 adet yap1
mevcuttur. Tek katli betonarme tarzda 5 adet tek tip yapilar yaklasik toplam briit; 400 m2 alanlidir. iki



katli yap1 yaklagik briit; 230 m2 alanli yap1 bulunmaktadir. S6z konusu parsel ve ilizerinde yer alan
yapilar hali hazirda otel olarak kullanilmaktadir. 944 nolu parsel silindir seklinde iki katl ve tek kath
olmak tizere iki adet yap1 mevcuttur. Tek katli, silindir seklindeki betonarme yap1 yaklasik briit; 115
m2 alanhdir. iki kath kule tarzi yigma yap1 oldugu diisiiniilen yap1 yaklagik briit; 575 m2 alanhdir.
[lave olarak basit tarzda birgok kiigiik yap1 bulunmaktadir. Tasinmazlarin zeminleri ahsap kaplama, dis
cephesi boyali, dogramalar1 ve tavani ahsap, duvarlari plastik boyalidir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, D Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
2025 yilsonu degeri baz alinarak hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan toplam deger, 261 nolu
parsel i¢in 63.000.000-TL+KDV, 944 nolu parsel i¢in 82.000.000-TL+KDV’dir. 261 ve 944 nolu
parselde bulunan gayrimenkullerin timii PNR Group Teknoloji Saglik ve Turizm A.S.'ye
kiralanmistir. Kiracinin bir kira ay1 igerisinde elde ettigi toplam cirosunun %15’ veya 300.000-
TL+KDV’den yiiksek olan tutar aylik kira olarak tahsil edilmektedir.

METROCITY C BLOK 5'NCi KAT DAIRE 316

Istanbul 1li, Mecidiyekoy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 132 parsel numarasinda kayitli, 24.277,71
m?2 yiiz6lgiimlii arsa iizerinde konumlanmis Metrocity Is Merkezi’nin C Blok 5’nci katinda yer alan
316 numaral1 bagimsiz bdliim yer almaktadir. S6z konusu gayrimenkuliin konumlandigi Metrocity Is
Merkezi, Metrocity AVM Kompleksi igerisinde, Istanbul’un en &nemli ve prestijli Merkezi I3 Alan
olarak gelisme gostermis Biiylikdere Caddesi iizerinde, Levent-Maslak aksinda yer almaktadir. Cok
yakin g¢evresinde Zincirlikuyu Mezarhigi, Kanyon AVM, Is Kuleler Plaza, Yap:r Kredi Plaza ve
Sabanci Is Merkezi bulunmaktadir.

S6z konusu miilke iliskin D Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 2025 yilsonu piyasa
degeri baz alinarak hazirlanan degerleme raporunda 50.000.000-TL+KDV deger tespit edilmistir.

SAMSUN iLi CARSAMBA ILCESI KIRAZLIKCAY MAH. YER ALAN OKUL BiNASI VE ARSASI
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Samsun li, Carsamba Ilgesi, Kirazlikcay Mah 1151 ada 1 parsel 2914,80m2 yiizdl¢iimiine sahiptir.
Tasinmazin yer aldigi parsel etrafi betonarme duvar iizeri demir parmaklik ile ¢evrili durumdadir.
Parsel {izerinde yer alan yap1 5.11.2018 tarih onayli mimari projesine gore; 2 bodrum kat + zemin kat
+ 3 normal kat olmak iizere toplam 6 kattan olusmaktadir. Onayli mimari projesine gére okul amagh
olarak tasarlanmistir.

*2.bodrum kat: Mutfak boliimleri, bulagikhane, pigirme boliimii, et hazirlik bolimi havuz, sahne,
kulis, sigmak 1 siginak 2 bay ve bayan soyunma odalari, hol, 3 adet depo ve otopark alanlari
bulunmaktadir. Toplam 1.744 m? briit alana sahiptir.

*1.bodrum kat: Fuaye alani, miizik dersligi, resim dersligi, satrang dersligi, matematik dersligi, 3D
dersligi, robotik-kodlama dersligi, fizik-kimya laboratuvari, erkek-kiz tuvaletler, bay-bayan mescit, kat
holii ve depo boliimleri yer almaktadir. Toplam 1.130 m? briit alana sahiptir.

*Zemin kat: 4 adet bina girigi yer almaktadir. Ayrica ilkdgretim-ortaggretim-anaokulu-ana giris, ilk ve
ortaokul miidiir odasi, halkla iligkiler, muhasebe, revize, toplant1 odasi, ¢ay ocagi, okul dncesi 1, 2, 3,
4 ve 5 derslikleri, oyun alani, 2 adet erkek-kiz tuvalet yer almaktadir. Toplam 1.050 m? briit alana
sahiptir.

*] kat: lkokul 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, ilkokul kat holii, 2 adet kiz ve erkek tuvaleti, ilkokul miidiir
yardimci odasi, 6gretmenler odasi, rehberlik odast, ingilizce ziimre odasi, ilkokul 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve
12 derslikleri ve ilkokul arsivi bulunmaktadir. Toplam 1.087 m? briit alana sahiptir.

*2. Kat: 1.087 m? briit alanli (ortaokul 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, ortaokul kat holii, kiz ve erkek
tuvaletler, ortaokul miidiir yardime1 odasi, 6gretmenler odasi, rehberlik odasi, 1ngi1izce ziimre odasi,
ortaokul 6, 7, 8,9, 10, 11 ve 12 derslikleri ve ortaokul arsivi)

*3, Kat: 1.087 m? briit alanli (lise 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, lise kat holii, kiz ve erkek tuvaletler, lise
midiir yardimcir odasi, 6gretmenler odasi, rehberlik odasi, ziimre odasi, lise 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7
derslikleri ve lise arsivi bulunmaktadir. Yap1 toplamda yaklasik 7.185 m? briit alana sahiptir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, D Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
31.12.2025 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporuna gore 156.250.000-TL+ KDV bedel tespit
edilmistir.

Okul ve arsasi, Carsamba Vefa Egitim Kurumlann Sanayii ve Ticaret A.S.'ye aylik
400.000TL+Kdv’den az olmamak kayd: ile elde edilecek cironun %20’sinin tahsil edilmesi sartiyla
kiraya verilmistir.

ANKARA YENI MAHALLE KARGIR APARTMAN




Ankara Ili, Yeni Mahalle Ilgesi, Orman Ciftligi Mahallesi, 6024 ada 17 parsel bulunan Kargir
Apartmandan olugmaktadir. 31.12.2025 tarihli degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri
Pazar yontemi {izerinden belirlenmis olup, 33.000.000-TL+KDV dir.

TARSUS SEHIRLERARASI TERMINALI 4 ADET DUBLEKS BiLET SATIS BUROSU

Mersin ili Tarsus Ilgesi Fevzi Cakmak Mah.4811 Ada 4 parsel iizerinde bulunan Tarsus Sehirlerarasi
Terminal Isletmesi’nde konumlu 11, 12, 15, 16 no’lu bagimsiz numarali dubleks bilet satig biirolarinin
31.12.2025 tarihli degerleme raporuna gore bulunan piyasa degeri 4.900.000-TL+KDV ‘dir. 4 adet
satig bilirosu 27.05.2025 tarihinden gegerli olacak sekilde Metro Turizm Seyahat Organizasyon
sirketine aylik 25.000-TL+KDV bedelle kiraya verilmistir.

GURCISTAN/BATUM METROCITY 2,3 VE 4 KATLAR




Sirketimiz istiraki olan Joy Hotel Batumi Jsc’nin portfdyiinde, Batum Metrocity’de toplamda 108 adet
rezidans dairesi bulunmaktadir. Giircistan’a bagl Acara (Adjara) Ozerk Cumhuriyeti’nin baskenti olan
Batum sinirlar i¢inde Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Metro City Batum projesi A1 Blok A
ve B girisleri, A2 blok C ve D girisleri kapsaminda yer almaktadir. Batum Havaalani’nin 4km. kuzey-
bati, schir merkezinin ise 4km. giiney-bati kanadinda yer almaktadir. Sahil seridinde bulunmasi, toplu
tasima yiiksek erisilebilirlige sahip olmasi, projenin igerisinde Metrocity Forum Avm’nin bulunmasi
gayrimenkullerin degerini olumlu yonde etkilemektedir.

Degerleme raporu, D Tasinmaz Degerleme ve Danmigsmanlik A.S.. tarafindan 31.12.2025 tarihli piyasa
degeri baz alinarak diizenlenmis olup, gayrimenkul piyasa degeri 320.000.000-TL+KDYV olarak tespit
edilmistir.

EDIiRNE, MERKEZ iLCESI 14-16- 17 PARSELLER

%100 bagli ortakligimiz “’Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Tic. A.S.”’ye ait olan parseller
Edirne’nin merkez bolgesinde bulunmaktadir.

14 parsel ve 17 parsel iizerindeki arsalar ;

2261 ada tlizerinde 14 parselde bulunan arsa, 1.999 m2 yiiz6l¢timiine sahiptir. Arsa iizerinde akaryakit
ve Servis Istasyonu bulunmakta olup, istasyon aktif olarak kullanilmaktadur.

17 parsel iizerinde bulunan arsa ise 2.005 m2 alana sahiptir. Uzerinde herhangi bir yapilasma yoktur.

16 parsel arsa;

19.531 m2’lik arsa iizerinde “’Metro Hotel Apartments’’ adli Edirne’nin en biiylik konsept projesi
gelistirilmektedir. Projenin halihazirda insaat ruhsati alinmigtir. Toplam 5 blok olacak sekilde 88.046
m2 lik ingaat alanina sahiptir. Proje isyeri, otel ve ticari diikkan bdliimlerinden olugsmaktadir.
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14- ISLETMENIN GELIiSiMi HAKKINDA YAPILAN ONGORULER

Sirketimiz gayrimenkul arastirmalarina devam etmekte olup karli gayrimenkul firsatlarina
yatinm yapmayi hedeflemektedir. Sirketimiz 03.03.2020 tarihli yonetim kurulu karari ile
11.063.710 GEL sermayeli JSC Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Sirketinin
tiim paylarmi 21.919.835 TL (3.851.000 USD) bedelle satin almistir. Sirketin faaliyet konusu
gayrimenkul yatirimlaridir.

Sirketin 11.03.2026 tarihli yonetim kurulu karar ile stratejik hedeflere ulasilmasi, finansal
yapimin giliclendirilmesi, kaynaklarin daha verimli alanlara yonlendirilmesi amaciyla Joy
Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin satigina karar verilmis ve satiga dair
tescil islemleri 24.04.2026 tarihinde gerceklestirmistir. Sirketimiz, karli olabilecek her tiirlii
yatirim firsatlarini analiz ederek arastirmaya devam etmektedir.

Edirne ili, Kirishane Mahallesi, Sogukkuyu Mevkii, 16. parsel iizerinde gelistirilen ve
Edirne’de yapilacak ilk biiyiik proje niteliginde olan “’Metro Hotel Apartments’ projesi,
30.05.2022 tarihinde sermaye artirim bagvuru silirecinin uzamasit ve basvuru siirecindeki
kosullarin degismesi sebebiyle durdurulmustur. Proje, yonetim kurulumuzca giincel olarak
gozden gecirilmis olup, projenin tekrardan aktiflestirilmesine karar verilmistir.
Gergeklestirilmesi planlanan projenin, sirket aktifimize Onemli oOlgiide etki edecegi
distiniilmektedir.

Gincel piyasa takip edilmekte olup, kiiresel ¢apta sirketimiz ve yatirimcilar igin karli
olabilecek her tiirlii yatirim firsatlar sirketimizce degerlendirilmektedir.

15-YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTiRME FAALIiYETLERI

Sirket aragtirma faaliyetleri, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali proje firsatlarin1 aragtirma
kapsaminda stirdiiriilmektedir.

16-DONEM iCiNDE YAPILAN ANA SOZLESME DEGIiSIKLiK VE NEDENLERI

Donem iginde ana sdzlesmede degisiklik yapilmamustir.



31.03.2026 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Sermaye Piyasast Kurulunca (SPK) verilen kayith
sermaye tavani izninin gecerlik siiresinin 2026 yili sonunda dolacak olmasi sebebiyle mevcut kayitli
sermaye tavani degistirilmeden siiresinin 5 yil (2026-2030) daha uzatilmasina karar verilmigtir. Bu
hususta Sirket esas sozlesmesinin ' Sermaye ve Paylar" baglikli 8.maddesinin tadil edilerek gerekli
izinlerin alinmasi i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu'na bagvuru yapilmustir.

Yeniden diizenlenen tadil metni hakkinda SPK'dan gerekli izin ve onay almmasimin akabinde Esas
Sozlesme Degisikligi izni alinmak iizere Ticaret Bakanlifi'na basvuruda bulunulmasima ve Esas
sozlesme degisikliginin yapilacak ilk genel kurulda ortaklarin onayina sunulmasina karar verilmistir.

17-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERIiSINDEKI
YERi HAKKINDA BiLGi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 sektoriinde faaliyet gdstermektedir. Sirket portfoyiinde
diger gayrimenkullerinin haricinde Samsun ilinde yer alan ii¢ adet otogar1 bulunmaktadir. Tiirkiye’de
faaliyet gosteren Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Sirketleri icerisinde portfoyiinde sehirlerarasi otobiis
terminalleri bulunan tek gayrimenkul yatirim ortakligi olma 6zelligini gostermektedir.

18-YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU,
YARARLANILMISSA NE OLCUDE GERCEKLESTIRILDIiGi

Sirketimizin yaptig1 yatirnmlarda herhangi bir tegvikten yararlanilmamstir.

19-OZEL DENETIME VE KAMU DENETIMINE iLiSKiN ACIKLAMALAR

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun finansal raporlamaya ve bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri
¢ergevesinde alti aylik ara dénem ve yillik finansal tablolar bagimsiz denetimden gegirilmektedir.
Bunun disinda herhangi bir Kamu ya da Ozel denetim yapilmamustir.

20-iISLETMENIN URETIM_BiRIMLERININ NIiTELIiKLERi, KAPASITE KULLANIM
ORANLARI VE BUNLARDAKI GELISMELER GENEL KAPASITE KULLANIM ORANI,

FAALIYET KONUSU MAL VE HiZMET I"IRETiMiNDEKi" GELISMELER, MIiKTAR,
KALITE, SURUM VE FIiYATLARIN GECMIiS DONEM RAKAMLARIYLA
KARSILASTIRMALARINI iCEREN ACIKLAMALAR

Sirketimiz portfoylinde yer alan Metrocity A Blok 17.kat, Samsun Sehirlerarast Otobiis Terminali,
Havza Sehirleraras1 Otobiis Terminali, Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Antalya ili Alanya
ilgesi Gokay Sitesi D blok 3 nolu daire ile R blokta bulunan 3 numarali daire, Samsun Carsamba Okul
Binasi, Istanbul Arnavutkdy’de bulunan 944 ve 261 no’lu parseller ve Tarsus Sehirlerarast Terminal
Isletmelerinde bulunan 4 adet bilet satis biirosu aktif olarak kiraya verilmistir.

21-DIiGER HUSUSLAR

e Donem igerisinde sirket faaliyetlerini onemli derece etkileyecek mevzuat degisikligi olmamustir.
e Metro Portfoy Yonetim A.S.’den Sirket portfoyiiniin para ve sermaye piyasasi araglarindan olugan
kismi i¢in Portfdy yonetim hizmeti alinmakta olup, bu hizmetin alimindan dogabilecek ¢ikar

catismasi ve bunlar1 6nleyecek tedbirlere portfoy yonetim sdzlesmesinde yer verilmektedir.

e Sirketin aleyhine agilan faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek dava bulunmamaktadir.



e Amavutkdy ilinde bulunan 261 ve 944 parsellerin ve Carsamba ili, Kirazlikgay Mahallesi 1
parselde bulunan okul binasinin mevcut kiracilari ile diizenli kira bedellerinin 6denmemesi sebebi
ile dava siirecine gidilmis olup siire¢ aktif olarak devam etmektedir.

e  Grup’un 01.01 2026 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla verilen rehin ve ipotek bulunmamaktadir.

o Sirketimizin Yonetim Kurulu, son giinlerde iilkemiz sermaye piyasalarinda yasanan gelismeler
nedeniyle sagliklt fiyat olusumunun desteklenmesi ve tiim paydaslarimizin menfaatlerinin
korunmasi amaciyla, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-22.1 sayili Geri Alinan Paylar Tebligi ile i-
SPK.22.9 (19.03.2025 tarih ve 16/531 sayili) Ilke Karar1 cercevesinde verilen izne dayanarak
borsada kendi paylarmin geri alimimin gergeklestirilmesi amaciyla bir geri alim programi
baglatilmasina karar vermistir. S6z konusu karar, 20.03.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP) araciligiyla kamuoyuna duyurulmustur. Bu kapsamda:

- Geri alim programinin azami 3 yil siireyle gegerli olmasi,

- Geri alim icin ayrilacak fonun Sirket i¢ kaynaklarindan karsilanmak {izere azami
125.000.000 TL olarak belirlenmesi,

- Geri alima konu edilebilecek azami pay adedinin 11.160.000 adet olarak belirlenmesi,

- Geri alim islemlerinin yiirlitilmesi konusunda Genel Miidirligiin yetkilendirilmesi
kararlastirilmis olup, s6z konusu karar, 20.03.2025 tarihli Yonetim Kurulu toplantisina
katilan iiyelerin oybirligiyle alinmustir.

Bu kapsamda geri alima dair islemler devam etmekte olup, islemlere iliskin bilgilendirme Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda agiklanmaktadir.

22-iISLETMENIN FINANSAL YAPISINI i YILESTIRMEK iCiN ALINMASI DUSUNULEN

ONLEMLER

Sirket 6zkaynaklarina dayali olarak faaliyet gostermektedir. Masraf ve gider yapisinda minimum gider
anlayisi ile ¢alisilmasi sebebiyle mali yapiyi iyilestirmeye yonelik dnlem almay1 gerektirecek bir
durum s6z konusu degildir.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
01 OCAK - 31 MART 2026 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’'min (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)

(Bagimsiz Denetimden ~ (Bagimsiz Denetimden
Gegmemis) Gegmis)
VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.556.244 12.641.827
Finansal Yatirimlar 99.511.131 114.049.284
Ticari Alacaklar 99.904.297 87.289.202
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 92.673.498 84.939.722
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.230.799 2.349.480
Diger Alacaklar 48.447.838 51.682.394
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 48.419.039 51.409.840
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 28.799 272.554
Pesin Odenmis Giderler 2.788.812 5.270.639
lliskili Taraflara Pegin Odenen Giderler 15.139 -
lliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenen Giderler 2.773.673 5.270.639
Cari Dénem Vergisi Ile Ilgili Varhiklar 1.892.253 422.684
Diger Donen Varliklar 1.436.741 --
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 255.537.316 271.356.030

Duran Varhklar
Diger Alacaklar 173.677 173.723
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 173.677 173.723
Stoklar 28.877.448 29.237.882
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 2.398.608.839 2.418.892.711

Maddi Duran Varliklar 74.770.396 75.842.309



TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.502.430.360 2.524.146.625
TOPLAM VARLIKLAR 2.757.967.676 2.795.502.655
(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis) Gegmis)
KAYNAKLAR Dipnot 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 581.797 459.244
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 238.046 161.013
liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 343.751 298.231
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 884.872 690.061
Diger Borglar 349.416 69.238.014
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 312.091 68.459.355
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 37.325 778.659
Ertelenmis Gelirler -- 6.602.532
[liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - 6.602.532
Donem Kar Vergi Yikiimliiligii 682.701 148.815
Kisa Vadeli Karsiliklar 8.895.255 18.167.052
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 1.151.191 307.334
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 7.744.064 17.859.718
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.112.351 725.017
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 12.506.392 96.030.735
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 291.992.675 308.398.609
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 291.984.235 308.390.169
liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8.440 8.440
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.841.816 2.087.778
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 1.841.816 2.087.778
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 147.561.645 104.122.822
TOPLAM UZUN VADELI YUOKUMLULUKLER 441.396.136 414.609.209
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.304.065.148 2.284.862.711
Odenmis Sermaye 111.600.000 111.600.000

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis Veya Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi

Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklart

(52.611.816)
1.740.421.154

(52.611.816)
1.740.421.154

Geri Alinmig Paylar (-) (18.158.591) (5.158.662)
Geri Alinnus Paylara {liskin Primler (Iskontolar) 8.456 --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (356.979) (1.684.428)
Tammlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplar (556.979) (1.684.428)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 349.604.038 228.676.759
Yabanct Para Cevrim Farklar 349.604.038 228.676.759
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 49.427.102 31.268.511
Gegmis Yillar Karlari/Zararlart 214.192.602 267.468.820
Donem Net Kari/Zarari (89.860.818) (35.117.627)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.304.065.148 2.284.862.711
TOPLAM KAYNAKLAR 2.757.967.676 2.795.502.655
(Bagimsiz Denetimden (Bagimsiz
Geg¢memis)  Denetimden Gegmis)
2 . 1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Hasilat 174.397.210 16.634.250
Satiglarin Maliyeti (-) (137.271.683) (98.735)
Briit Kar/Zarari 37.125.527 16.535.515
Genel Yonetim Giderleri (-) (23.133.193) (10.099.091)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 42.371.964 83.894.075
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 12 (741.054) (70.248.844)
Esas Faaliyet Kiary/Zarari 55.623.244 20.081.655
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 40.853.170 187.918
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-) (23.945.839) --
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 72.530.575 20.269.573
Finansman Gelirleri (+) 1.565.052 -
Finansman Giderleri (-) (10.076) -
Net Parasal Pozisyon Kazanclary/(Kayiplart) 13 (110.311.406) (18.090.538)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI (36.225.855) 2.179.035




Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (53.634.963) (49.761.312)
Donem Vergi Gideri/Geliri 14 (695.710) --
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 14 (52.939.253) (49.761.312)
DONEM KARI/ZARARI (89.860.818) (47.582.277)
Donem Kér/Zararimn Dagilim
Ana Ortaklik Paylar (89.860.818) (47.582.277)
Pay Basina Kayip/Kazan¢
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 15 (0,008) (0,004)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kér Veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 1.127.449 (251.303)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplart 1.610.641 (359.0006)
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 14 (483.192) 107.703
Diger Kapsamli Gelire Iligskin Vergiler ) )
Kér Veya Zarar Olarak Yeniden Siiflandirilacaklar 120.927.279 (3.651.715)
Yabanci Para Cevirim Farklari 120.927.279 (3.651.715)
DIGER KAPSAMLI GELIR 122.054.728 (3.903.018)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 32.193.910 (51.485.295)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim1 32.193.910 (51.485.295)
Ana Ortaklik Paylari 32.193.910 (51.485.295)
23 -ILISKILi TARAF ISLEMLERI
23.1. Iliskili taraflardan ticari alacaklar
Grup’un 31 Mart 2026 tarihi itibariyle asagidaki sekildedir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Kisa Vadeli Alacaklar Ticari _ Ticari Olmayan Ticari _Ticari Olmayan
Avrasya Terminal Isletmeleri AS 5.291.588 - - --
Metro Avrasya Investment Georgia JSC * 82.479.100 - 81.748.871 --
Metro Turzim Seyahat Org. ve Ticaret A.S. -- -- 795 --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. - - 2.489.803 --
Carsamba Metro Insaat Ve Terminal Isltm. A.S. 2.400.000 - 660.253 -
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 540.078 -- 40.000 --
Metro Euphoria Hotel Batumi Jsc 1.947.539

Metro Atlas Georgia JSC 15.193 - - --
Ahmet PULATOGLU - 24.569 - -
Metro Avrasya Investment Georgia JSC * -- 48.394.470 -- 51.409.840
Metro Turizm Seyahat Organizasyon 15.139™ - - --
Toplam 92.688.637 48.419.039 84.939.722 51.409.840

* Glrcistan’da vergi otoritesi tarafindan yiiriitiilen vergi incelemesi ve ilgili sirket tarafindan agilan vergi iptal davalar1 kapsaminda banka
hesaplarina uygulanan bloke nedeniyle ge¢mis donemlerde alacak tahsilatt gergeklestirilememistir. S6z konusu siirecin 2026 yil1 igerisinde

sona ermesine ragmen rapor tarihi itibarryla tahsilat heniiz ger¢eklesmemistir.

** Pesin 6denmis giderler.

23.2. lliskili Taraflara Ticari Borclar

Grup’un 01 Ocak 2026 ve 31 Mart 2026 tarihleri itibariyle agsagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kisa Vadeli Borglar Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 106.255 -- 124.290 --
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. 1.076 - 1.442 --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatinmlar A.S. 5.881 - - --
Metro Turizm Seyahat Org. ve Ticaret A.S. 7.240 - 7.967 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 26.694 - 27314 --
Metro Yatirim Menkul Degerler 90.900 - - --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. -- -- -- 68.449.381
Metro Atlas Georgia JSC - - - 9.974
Metro Construction Jsc - 312.091 6.602.532" --
Toplam 238.046 312.091 6.763.545 68.459.355




31 Mart 2026 31 Arahk 2025

Uzun Vadeli Bor¢lar Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Diger Borglar -- 419.500.000 -- 308.390.169
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. - 419.500.000 - 308.390.169
Toplam - 419.500.000 - 308.390.169
Ertelenmis Finansman Giderleri - (127.515.765) - --
Genel Toplam - 291.984.235 - 308.390.169

23.3. iligkili Taraflara yapilan satislar ve/veya elde edilen gelirler
Grup’un 01 Ocak 2026 ve 31 Mart 2026 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:

1 Ocak -

31 Mart 2026 Kira Geliri Adat Diger
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 193.966 -- --
Metro Turizm Seyahat Org. Ve Tic.A.S. 76.727 -- --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 9.207.239 -- 195.227
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligr A.S. 247.163 -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 2.030.043 -- 120.566
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 184.145 -- --
Metro Yatirim Ortakligr A.S. 186.600 -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 186.600 -- --
Carsamba Metro Ingaat Ve Terminal Isletmeleri A.S 1.534.540 -- --
Metro Atlas Georgla Jsc - -- 37.743
Metro Avrasya Investment Georgia Jsc - 780.873 --
Metro Euphoria Hotel Batumi Jsc 4.989.846 -- 17.446
Toplam 18.836.869 780.873 370.982
1 Ocak - Diger
31 Mart 2025 Kira Geliri Adat

Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 164.315 -- --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 6.029.155 993.902 --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 342.055 28.498 --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 160.778 -- --
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 222.999 -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 522.353 -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 212.307 -- --
Metro Yatirim Ortakligi A.S. 212.307 -- --
Metro Turizm Seyahat Org. ve Tic. A.S. 47.831 -- --
Metro Euphoria Hotel Batumi Jsc 5.690.962 -- --
Metro Atlas Georgia Jsc - -- 39.881
Toplam 13.605.062 1.022.400 39.881
23.4. lliskili Taraflardan Yapilan Alslar ve/veya Odenen Gelirler

Grup’un 01 Ocak 2026 ve 31 Mart 2026 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:,

;lol\cflzﬁ t- 2026 Hizmet Alimm Diger
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S 302.093 8.222
Metro Portfoy Yonetimi A.S. - 313.379
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic A.§ -- 60.109
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. (Hizmet Alimi) 53.334 --
Av. Ahmet Pulatoglu -- 210.999
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatinmlar A.S. 30.691 --
Georgian Real Estate And Managment Ltd - --
Metro Avrasya Investment Georgia Jsc - 74.231
Metro Construction Jsc - 2.497
Toplam 386.118 669.437
;101:411:_;2025 Hizmet Alim Diger
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. - 144.820
Metro Portfoy Yonetimi A.S. - --
Metro Turizm Seyahat Org. Ve Tic. A.S. - --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. - 36.689
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. - 160.778

AV. Ahmet PULATOGLU - 76.613



Metro Avrasya Investment Georgla Jsc -

Toplam - 418.900

23.5.Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler

Sirket’in 01 Ocak 2026 ve 31 Mart 2026 tarihleri itibariyle iist diizey yoneticilere saglanan menfaatler
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Ust Diizey Yéneticilere Odenen Briit Ucretler 2.222.099 2.481.154
Toplam 2.222.099 2.481.154

24-PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:
111, No: 48.1a say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfoy
siirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfdy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Mart 2026 ve 31
Aralik 2025 tarihleri itibariyla iligikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:
ilgili

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri o 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Diizenleme

A Para ve sermaye piyasasi araglari 721.183 126.691.111 721.183
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve sermayesine %100

B oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi 1.641.195.484 2.448.130.594 1.641.195.484
kapsamindaki sirketler
C Istirakler 950.148.926 - 950.148.926
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 15.139 51.409.840 15.139
Diger varliklar 128.867.729 169.271.110 128.867.729
D Toplam varhklar (aktif toplami) 2.720.948.461 2.795.502.655 2.720.948.461
E Finansal borglar - -- --
F Diger finansal yikiimliiliikler - -- --
G Finansal kiralama borglar1 - -- --
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 291.984.235 376.849.523 291.984.235
I Ozkaynaklar 2.379.193.448 2.284.862.712 2.379.193.448
Diger kaynaklar 49.770.778 133.790.420 49.770.778
D Toplam kaynaklar 2.720.948.461 2.795.502.655 2.720.948.461
Tigili
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Al Para ve sermaye piyasasi araglarmin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan

Kism Md.24/(b) _ _
A2  Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b)

cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 ' 721.183 --
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali Md.24/(d)

haklar ' 331.851.181 352.135.053
B2  Atil tutulan arsa/araziler Md.24/(c) - -
C1  Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
C2  Isletmeci sirkete istirak Md.28 - -
J Gayrinakdi krediler Md.31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn Md.22/(¢)

ipotek bedelleri

L Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami Md.22/(1) 86.297.441 74.191.022



ilgili

31 Aralik Asgari

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 31 Mart 26 2025 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli 0.00% 0.00% <9%10
arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) U DAk =7
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine o o 0
%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinm (¢) Md.24/(a), 60,32% 87,57% 2%31
bendi kapsamindaki sirketler (B+A1)/D) (b)
3 Para ve Sermaye Piyasast Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b)  34,95% 5% <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule o o N
Dayal1 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar1 (A3+B1+C1)/D) Md.24/(d) 12,20% 12,60% %649
5 Al Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 12,20% 0,00% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% <%10
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/1 Md.31 12,27% 16,49% <%500
8 Doviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 o o o
ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 (A2-A1)/D Md.24/(b) 0,03% 0,00% %10
9 Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 3.17% 2.65% <10

(L/'D)

Md.22/(1)



