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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI ANATOLIA
GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. DOGRUL
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasast Kanunu'nun 52, ve 54, maddelerine dayanilarak, 13.05.2025 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Miidiirliigti nezdinde 1028391 sicil numarasi altinda kaydedilerek 16.05.2025 tarih ve 11333 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy
Yénetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu igtiiziigli ve bu ihrag belgesi hitkiimlerine gére yonetilmek
tizere olugturulacak ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Dogrul
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (Kurul) 05.02.2026  tarih ve 6/250 sayil karari ile onaylanmgtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S. Dogrul Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon ictiiziigl, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sdzlesmesinde yer
verilen esaslar gergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen 1. 0% . 2924 tarihinden
itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracilifiyla nitelikli yatirimeilara
sunulacaktir,

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfdy Saklayieist Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yoénetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 17.03.2025
No: GGSPYS/PY.18/494

Adresi: Maslak Mah. Tagyoncasi Sk. Maslak 1453 Sitesi T4 Blok,
No: 1U, I¢ Kap1 No: B224 34398 Saniyer/Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yOnetim kurulu {yelerine S$irket’in Kamuyu

Aydinlatma Platformu'nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.lr) ulasilmasi

miimkiindiir.
Portfoy Saklayicisi’nin
Unvant: Nurol Yatirim Bankasi Anonim Sirketi
Portfy Saklama Faaliyeti iznine iliskin | Kurul Karar Tarihi  :22.02.2024
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: Kurul Karar No :112/281
Adresi: Maslak Mah. Bilyiikdere Cad. Nurol Plaza No:255 ¢ Kapi

No:1502 Sarryer/Istanbul

2. Fon’un Thracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigii tescil tarihi ile | I¢tiiziik tescil tarihi: 13.05.2025
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili | TTSG tarih ve sayisi: 16.05.2025 — 11333

Gazetesi tarih ve sayisi
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ihraca iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy
Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu'nun 21.10.2025 tarihli ve
2025/38 sayili karari.

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimini gergeklestirecek kurucu
ve varsa portfdy yonetim sirketler
ile katilma paylarinin alum satimina
aracilik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret tinvani

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Fon’un siiresi

Siiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

L Gayrimenkul alim satum i§i haricinde gayrimenkul
yatirimlarr konusunda en az bes yilltk tecriibeye sahip
yonetim kurulu iiyesi

Cuma Teke

1998 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi’nden lisans derecesini almis, ardindan University of
Reading, Henley Business School’da muhasebe alaninda
yiiksek lisans egitimini tamamlamistir. 1999 yilinda Sermaye
Piyasast Kurulu'nda kariyerine baglamis olup burada 14 yil
boyunca denetim, muhasebe standartlart ve kurumsal
finansman birimlerinde {ist diizey uzmanlhk gorevlerinde
bulunmustur. 2013 yilinda 6zel sektére gegerek, Royal Hals
A.S.de Kurumsal Yonetim ve Yatinimer [ligkilerinden
Sorumlu Direktor olarak gérev yapmustir. 2016 yilinda Askale
Cimento A.S.de goreve baslamig, burada kurumsal risk
yonetimi komitesi tiyeliginin ardindan 2018 itibariyla CFO
(Mali islerden Sorumlu Genel Miidir Yardimcisi)
pozisyonuna getirilmistir. Halen aym sirkette, grubun Mali
Islerden Sorumlu Genel Midiir Yardimeisi (CFO)
pozisyonunda girev yapmaktadir.

2. Genel Miidiir
Emrah Ozbay

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi'nde lisans
egitimini  tamamladiktan  sonra, istanbul  Teknik
Universitesi'nde ekonomi yiiksek lisansi ve Istanbul
Universitesi’nde finans doktorasi yapmistir. Ayrica Exeter
Universitesi’nde finans alaninda yiiksek lisans derecesi
almistir.  Kariyerine 2001 yilinda Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nda baglamis, denetim ve kurumsal yatirimeilar
dairelerinde kidemli denet¢i ve uzman olarak 12 yil gérev
yapmugtir. 2013 yilinda Boyner Grup’a katilarak i¢ denetim,
kurumsal risk yonetimi ve biitge-raporlama fonksiyonlarinda
yoneticilik gérevlerini {istlenmis olup 2018 yilindan 2024
yilina kadar Boyner Holding A.S.’de g Denetim, Kurumsal
Risk Yonetimi ve Siirdiiriilebilirlik Direktorii olarak gérevini
ylirtitmiisttir. 2019-2024 doneminde UN Global Compact
Tiirkiye Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmistir.

3 Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme

uzmani
Haci Kaya /:T

Makine mithendisligi lisans egitimini 1998 yllmda/il
Universitesi'nde tamamlayan Haci Kaya, gayri¢
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bagimsiz béliimden olusan bir konut projesinde gorev almistir.
2014-2023 yillar: arasinda proje ve uygulama denetgisi olarak
gorev yapmis, ardindan 2023 yilindan itibaren cesitli
gayrimenkul degerleme firmalarinda degerleme uzmani olarak
caligmigtir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirum komitesi tiyelerine Fon’un
KAP'ta yer alan slirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.ore.ir) ulagilmast mimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iliskin bilgi Portféy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulasiimasi

miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin | Degerleme ve damigmanlik hizmetleri gibi disaridan alinan
bilgi hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.ore.r)  ulasiimasi
miimkiindiir.

3 Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmeilardan katilma paylan
kargiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi’'nin (Teblig) 18’inci maddesinin tigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bélimler veya gayrimenkule dayal haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina
ve inangli miilkiyet esaslarina gére Teblig de belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek
amactyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil,
degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlti sicil iglemleri ile ortag: olacag)
anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret sicili
islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfdy ytneticiligine iligkin III-55.1 sayil Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’'nde belirtilen ilkeler ve fon portféyiine déhil
edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sdzlesmesinde yer alan esaslar gergevesinde
yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portféyiin yonetimine ve saklanmasina, fon
malvarhigindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkimin katilma payr sahiplerine
aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine, katilma paylarmimn alim
satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiiktimlilitklerine, portféyiin degerlemesine, giris ve ¢ikis
komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay: sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina,
fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam gider oranina ve yénetim iicretine, birim pay
degerinden farkli bir fiyat tizerinden katilma pay1 alim satimi yapilmasinm miimkiin olmasi halinde s6z
konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, stzlesmede
degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatinmeilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile
fonun tasfiye sekline fon ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen satig baslangig tarihinden itibaren ilk ii¢ (3) ayhk dénem,
ilk talep toplama dénemi (“Ilk Talep Toplama Dénemi”) olarak belirlenmistir. ilk Talep Toplama
Dénemi igerisinde yatirimcilar tarafindan verilen katilma pay: alim talimatlari, izleyen ilk is giiniinde,
her bir katilma payi igin 1.000 TL tutarindaki Birim Pay Degeri iizerinden yerine getirilir. {1k Talep
Toplama Déneminden sonraki dénemde katilma pay1 alimina ve satimina esas teskil edecek birim pa:
degeri her aym son is giinii itibari ile ve bir takvimi yili igerisinde on iki (12) kez hesaplanir W G
konusu tarihleri takip eden beginci ig giinii agiklanir. 4

Ancak yatirim komitesi karariyla, mevcut yatirumeilarin veya fon ihrag sézlesmesi iginde belirt
ybntemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirimeilarin pay alun taleplerinin kar
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amactyla veya temettli dagitimi ve erken daitun kararlan verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu
hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans/gtsterge niteliginde fiyat hesaplanacak ve
agtklanacak olup, s6z konusu fiyat {izerinden fona iliskin alim-satim islemi gergeklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylarmn Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Haklunda Bilgi

Katilma paylarinin ihract ve katilma paylarinin fona iadesi, yatirim komitesinin onayiyla, ayni olarak
gerceklestirilebilir. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem &ncesinde varsa fonun meveut tiim katilma payi
sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicist tarafindan da teyit edilmesi ve
sdz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur,

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, Teblig'in besinci béliimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma payi
karsiliginda yatirimeilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in
18’inci maddesinin ti¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bltimler
ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig'in 29°uncu maddesinin ikinci
fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir.

Yatirimetlardan fona devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon
portfdyiinden karsilanamaz. Katilma payr satisinda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma
pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma payi satis1 karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine yonelik islemler,
Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihrag sozlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde
gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon'un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon'un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (wyww.kap.ore.(r) ulagilmas: miimkiindiir.

T Semsiye Fon I¢tiiziigii, Ihrag Belgesi, Fon Thrag Sézlesmesi ile Finansal Raporlarim Temin
Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon i¢tiiziigi, ihrag belgesi, fon ihrag sézlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun
resmi internet sitesi olan hitps://www.anatoliaportfov.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta

(www.kap.ore.tr) yayimlanir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gorevimiz ger¢evesinde bu ihrag belgesinde ve
Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergege uygun oldugunu,
giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamimi degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigint beyan ederiz.

Thraca
ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A
DOGRUL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’NUN KURUCUSU ANATOLIA 4/
GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIM A.S.
Yonetim Kurulu Bagkani / Genel Miidiir
Emrah Ozbay
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