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Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.
Yo6netim Kurulu’na,

Giris

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin ve Miisterek Faaliyeti’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026 tarihli
ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik hesap dénemine ait ilgili kar
veya zarar ve diger kapsamlh gelir tablosunun, zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu
ile dnemli muhasebe politikalarinin &zetinin ve diger agiklayict dipnotlarmin smirli denetimini
yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin Tiirkiye
Muhasebe Standardi 34’e¢ (“TMS 34”) “Ara Doénem Finansal Raporlama” uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bi¢cimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz sinirli denetime dayanarak soz konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug
bildirmektir.

Stnirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirlt denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Doénem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi
Tarafindan Sinirh Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere
iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili
kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin siirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla onemli olgiide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin smirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim dnemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Diger Husus

Sirket’in 01 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap donemine ait finansal tablolarinin denetimi baska bir
bagimsiz denetim firmas: tarafindan yapilmis olup s6z konusu bagimsiz denetim firmas tarafindan
hazirlanan 02 Mart 2026 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis bildirilmistir.

Sirket’in 01 Ocak — 30 Haziran 2025 ara hesap donemine ait finansal tablolarinin denetimi baska bir
bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis olup s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan
hazirlanan 11 Agustos 2025 tarihli sinirli denetim raporunda olumlu sonug bildirilmistir.
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Sonug¢

Sinirlt denetimimize gore, ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim dnemli yonleriyle TMS 34’e
uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi

¢cekmemistir.
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DAP GAYRIMENKUL GELISTiRME A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasinim 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinrlt Bagimsiz
Inceleme'den Denetim'den
Gegmis Gegcmis
Cari Geg¢mis
Dipnot Dénem Dénem
Referanslari 30.06.2026 31.12.2025
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1,462,233,507 1,659,185,377
Diger Alacaklar 8 412,488,926 436,346,873
fli§kili Taraflardan Diger Alacaklar 5 2,484,311 19,026,362
fli§kili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 410,004,615 417,320,511
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar 9 4,772,606,204 5,658,260,259
Stoklar 10 2,084,712,459 1,732,144,348
Pesin Odenmis Giderler 11 2,931,532,588 2,775,335,363
lliskili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 5 2,788,151,478 2,630,931,991
fli§kili Olmayan Taraflardan Pegin Odenmi; Giderler 11 143,381,110 144,403,372
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 12 7,740,801 15,865,212
Diger Dénen Varliklar 20 201,537,509 838,947,465
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 11,872,851,994 13,116,084,897
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 8 326,374,144 580,697,856
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Varliklar 9 23,545,177,226 22,361,819,007
Kullanim Hakki Varliklart 13 18,372,207 23,724,167
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 14 342,719,559 344,525,056
Maddi Duran Varliklar 15 57,431,744 65,025,018
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 21,285,261 24,131,985
Serefiye 16.1 14,813,824 14,813,824
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 16.2 6,471,437 9,318,161
Pesin Odenmis Giderler 11 32,390,498 32,003,469
Ertelenmis Vergi Varligi 28 445,053,755 494,917,820
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 24,788,804,394 23,926,844,378
TOPLAM VARLIKLAR 36,661,656,388 37,042,929,275
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 8,253,267 11,530,431
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari 7 1,474,576,626 1,722,433,024
Ticari Borglar 6 94,507,054 77,111,651
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 19 13,869,785 12,345,744
Diger Borglar 8 103,396,063 55,972,870
liskili Taraflara Diger Borg¢lar 5 46,486,422 38,602,693
fli§kili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 56,909,641 17,370,177
Ertelenmis Gelirler 11 3,222,014,456 3,790,029,534
Kisa Vadeli Karsiliklar 18 91,001,691 115,599,825
TOPLAM KISA VADELI YUKRUMLULUKLER 5,007,618,942 5,785,023,079
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 1,268,582,923 1,713,974,401
Diger Borglar 8 1,828,377,052 1,467,911,908
Iliskili Taraflara Diger Borg¢lar 5 1,824,347,600 1,463,166,829
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 4,029,452 4,745,079
Ertelenmis Gelirler 11 5,990,013,013 6,330,196,795
Uzun Vadeli Karsiliklar 18 11,289,265 7,800,603
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 18 11,289,265 7,800,603
Ertelenmis Vergi Yukiimliligi 28 4,869,213,767 4,453,602,435
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 13,967,476,020 13,973,486,142
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 21.1 2,650,000,000 2,650,000,000
Sermaye Diizeltme Farklari 21.2 3,603,936,057 3,603,936,057
Geri Alinmig Paylar (-) 21.3 (23,776,645) (23,776,645)
Paylara {liskin Primler (iskontolar) 214 765,697,951 765,697,951
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 21.5 (334,548) (219,668)
Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglari / (Kayiplari) 21.5.1 (334,548) (219,668)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 174,420,862 174,420,862
Yasal Yedekler 21.6 174,420,862 174,420,862
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar 21.7 10,114,361,497 8,885,407,428
Net Donem Kari/Zarar1 402,256,252 1,228,954,069
TOPLAM OZKAYNAKLAR 17,686,561,426 17,284,420,054
TOPLAM KAYNAKLAR 36,661,656,388 37,042,929,275

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e, Tiirk Lirasinin 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Swrl Swrl Swrl Srl
incele 'den incele 'den incel 'den inceleme'den
Gegmiy Gegmis G A G

Cari Gecmis Cari Gecmis
Donem Doénem Doénem Doénem
Dipnot 01.01.2026- 01.01.2025- 01.04.2026- 01.04.2025-
Referanslari 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 22.1 4,773,006,612 4,449,320,500 2,257,228,656 2,555,809,901
Satiglarin Maliyeti (-) 222 (930,967,767)  (1,013,388,056) (322,171,346) (569,237,117)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 3,842,038,845 3,435,932,444 1,935,057,310 1,986,572,784
BRUT KAR/ZARAR 3,842,038,845 3,435,932,444 1,935,057,310 1,986,572,784
Genel Yo6netim Giderleri (-) 23.1 (108,332,304) (114,046,361) (58,351,786) (62,352,675)
Pazarlama Giderleri (-) 232 (154,516,678) (104,909,347) (48,808,960) (49,505,793)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25.1 18,747,238 17,792,547 1,745,025 3,012,872
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 252 (7,783,571) (79,204,904) 408,254 (71,331,215)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 3,590,153,530 3,155,564,379 1,830,049,843 1,806,395,973
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 26.1 4,675,854 4,462,859 2,173,959 1,654,350
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 26.2 (2,068,182) (1,805,498) (1,165,433) (902,749)
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 3,592,761,202 3,158,221,740 1,831,058,369 1,807,147,574
Finansman Gelirleri 27.1 322,783,092 374,901,511 163,509,516 148,830,019
Finansman Giderleri (-) 27.2 (378,522,284) (375,800,736) (159,173,067) (203,039,137)

Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 28
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI

Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basma Kazang 29
DiGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplart 18
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak Diger Kapsamh Gelire [liskin Vergiler
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 28

DiGER KAPSAMLI GELIR
TOPLAM KAPSAMLI GELiR

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasmm 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler ve Giderler

Yeniden Degerleme ve
Ol¢iim Kazang / Kayiplar

Kardan Ayrilan
Kisitlanmis Yedekler

Sermaye Paylara iliskin Tammlanmis Fayda
Dipnot Odenmis Diizeltme Geri Alinmig Primler Planlar1 Yeniden Olgiim Gegmis Yillar Kar| Net Dénem Kari /
Referanslar: Sermaye Farklari Paylar (iskontolar) Kazanglari / (Kayiplari) Yasal Yedekler / Zararlar1 Zarar1 (zkaynaklar

ONCEKI DONEM
01.01.2025 itibariyle bakiyeler (Dénem Basi) 21.1 2,650,000,000 3,603,936,057 (11,571,655) 765,697,951 (201,015) 162,215,872 7,621,330,210 1,276,282,206  16,067,689,626
Transferler - - - - - - 1,276,282,206 (1,276,282,206) -
Toplam Kapsamh Gelir - - - - (164,538) - - 799,729,274 799,564,736

Donem Kari (Zarari) - - - - - - - 799,729,274 799,729,274

Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - (164,538) - - - (164,538)
Geri Alinmis Paylar - - (13,692,343) - - 13,692,343 (13,692,343) - (13,692,343)
30.06.2025 itibariyle bakiyeler (Dénem Sonu) 2,650,000,000  3,603,936,057 (25,263,998) 765,697,951 (365,553) 175,908,215 8,883,920,073 799,729,274  16,853,562,019
CARI DONEM
01.01.2026 itibariyle bakiyeler (Dénem Basi) 21.1 2,650,000,000 3,603,936,057 (23,776,645) 765,697,951 (219,668) 174,420,862 8,885,407,428 1,228,954,069  17,284,420,054
Transferler - - - - - - 1,228,954,069 (1,228,954,069) -
Toplam Kapsamh Gelir - - - - (114,880) - - 402,256,252 402,141,372

Donem Kari (Zarari) - - - - - - - 402,256,252 402,256,252

Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - (114,880) - - - (114,880)
30.06.2026 itibariyle bakiyeler (Dénem Sonu) 2,650,000,000  3,603,936,057 (23,776,645) 765,697,951 (334,548) 174,420,862  10,114,361,497 402,256,252 17,686,561,426

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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DAP GAYRIMENKUL GELiSTiRME A.S.

30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasinin 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sumrl Sl
inceleme'den Inceleme'den
Gegmis Gegmiy
Cari Gegmis
Donem Donem
Dipnot 01.01.2026- 01.01.2025-
Referanslar 30.06.2026 30.06.2025
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 237,857,309 (917,982,031)
Doénem Kar (Zarar) 402,256,252 799,729,274
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 402,256,252 799,729,274
Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 3,603,845,698 1,974,224,019
Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 23 25,651,472 27,556,505
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler (21,224,352) (87,977,659)
-Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (iptali) ile Iigili Diizeltmeler 18-23 3,373,782 (36,882)
-Diger Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 18 (24,598,134) (87,940,777)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler (2,018,772) 879,135
-Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 25.2 5,148,519 5,934,029
-Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamig Finansman Geliri 25.1 (7,167,291) (5,054,894)
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 28 465,475,397 255,105,503
Parasal Kayip / Kazang ile ilgili Diger Diizeltmeler 3,135,961,953 1,778,660,535
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (3,768,244,641) (3,691,935,324)
Stoklardaki Artis/Azalsla ilgili Diizeltmeler 10 (613,800,660) (1,167,699,940)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 61,440,954 (1,081,941,873)
-lliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 (540,329,680) (1,330,981,496)
-lligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) 8-11-20 601,770,634 249,039,623
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varhklar 9 (4,523,539,465) (2,104,534,118)
Ticari Bor¢lardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 6 31,043,733 18,406,928
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lardaki Artis (Azahs) 19 3,385,959 1,890,929
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 1,273,224,838 641,942,750
-lligkili Taraflara Faalivetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 5 595,553,176 6,821,480
-lligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 8-11 677,671,662 635,121,270
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 237,857,309 (917,982,031)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (8,054,017) (17,174,566)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 262,685 192,814
-Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 15 261,584 192,814
-Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 17 1,101 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikislart (1,499,686) (7,524,623)
-Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Ctkislar: 15 (1,499,686) (16,514)
-Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 17 - (7,508,109)
Diger Uzun Vadeli Varhklardan Kaynaklanan Nakit Cikislar / Girisleri 14-15 (6,817,016) (9,842,757)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (176,525,886) 581,312,201
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 7 (176,525,886) 595,004,544
Geri Alinmis Paylar (-) - (13,692,343)
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET
ARTIS/AZALIS (A+B+C) 53,277,406 (353,844,396)
D. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ENFLASYON ETKISI (250,229,276) (481,951,101)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C+D) (196,951,870) (835,795,497)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1,659,185,377 2,577,342,923
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 4 1,462,233,507 1,741,547,426

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
4
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. (“Sirket”) Eltes Insaat Tesisat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
ticari iinvani ile 1981 yilinda Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; her tiirlii yap1
insaat1 ve her ¢esit gayrimenkul ticaretidir. Sirket’in ticari tinvan1 9 Aralik 2021 tarihi itibariyla Dap
Gayrimenkul Gelistirme A.S. olarak degismistir.

Sirket, “Istanbul Sartyer Ayazaga Arsa Satis1 Karsihgi Gelir Paylasimi” isi ihalesini 8 Nisan 2021
tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile sozlesme imzalamstir.

Sirket, “Atasehir Dogu Bolgesi 3. Etap Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi” isi ihalesini 16 Haziran
2022 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile sézlesme imzalamistir.

Sirket, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan satisa sunulan Izmir ili Cesme
Ilgesi Alagati Mahallesi’'nde bulunan arsayr 19 Ekim 2022 tarihinde imzalanan Gayrimenkul Satis
Sozlesmesi ile satin almistir.

Sirket, Kocaeli 1li Kartepe Ilgesi’nde bulunan arsalari satin almak iizere arsa sahibi ile 9 Haziran 2022
tarihinde sozlesme imzalamistir. Sirket arsa iizerinde gelistirilecegi proje iliskin hasilatin %28'i arsa
sahibine 6deyecektir.

Sirket, bagli ortakliklar1 olan Dap Nisantasi Koru Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Dap Ormankdy
Cekmekdy Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 11-23.2 sayili tebligi, 6102
sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hiikiimleri ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun ilgili
maddeleri kapsaminda kolaylastirilmis usulde birlesme islemi gerceklestirmis ve 20 Aralik 2022
tarihinde sdzkonusu islem tescil edilmistir. Bu birlesme kapsaminda daha once bagli ortakliklar
nezdinde Emlak Konut GYO A.S. ile imzalanmis olan “Istanbul Sisli Tesvikiye Arsa Satis1 Karsilig
Gelir Paylasimi” isi ile “Istanbul Cekmekdy Tasdelen Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi” isi Sirket
biinyesine gegmistir.

2026 yili ilk alti aylik donemde Sirket’te calisan ortalama personel sayis1 104°tiir. (31 Aralik 2025:
111)

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin hisselerini elinde bulunduran hissedarlar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ziya Yilmaz 905,284,477 984,784,426
Rafet Yilmaz 583,226,936 656,522,946
Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 246,675,995 246,675,995
Diger 914,812,592 762,016,633

2,650,000,000  2,650,000,000

Sirket’in ortaklari, pay tutarlar ve pay oranlar1 hakkinda Not 21°de bilgi verilmistir.

Sirket’in Adresi:

Altaycesme Mahallesi Camli Sokak No:16 B Blok i¢ Kapi No: 8
Maltepe, Istanbul, Tiirkiye
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[lisikteki mali tablolarda ingaat projelerini karsilikli yapilan s6zlesme kapsaminda taraflar arasinda
imzalanan miisterek yonetim anlagmasiyla yiiriiten miisterek faaliyetlerine ait varlik, yikimlilik ve
gelir giderlerini miisterek anlagsmadaki ortaklik yiizdeleri oraninda hesap bazinda finansal tablolara
yansitilan adi ortakliklarin faaliyet konusu, kurulus tarihleri ve bulunduklar: yerler agsagidaki gibidir:

Kurulus  Sirket’in  Faaliyet
yil1 merkezi  konusu

Dap GM & Istlife Ortak Girisimi — Validebag Projesi 2015 Istanbul  Insaat

Sirket’in faaliyet konusu asagidaki gibidir;
Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.-Istlife Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. (Validebag)

Dap GM & Istlife Ortak Girisimi (Dap GM & Istlife), 2015 yili Ekim ayimnda Istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur. Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve Istlife Yap: Sanayi ve Ticaret A.S.’nin “Istanbul
Uskiidar Barbaros Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi” isi ihalesine teklif vermeleri iizerine kurulmus
bir adi ortakliktir.

Dap GM & Istlife’'mn 30 Haziran 2026 tarihinde personeli bulunmamaktadir. (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir.)

Dap GM & Istlife’in projesi agsagida listelenmistir:

Validebag Konaklart

Validebag Konaklar1 Uskiidar, Istanbul’da bulunmaktadir. 2017 yili igerisinde baslayan projenin
yapimi 2021 yilinda tamamlanmistir. Proje 319 konut 47 ticari alandan olugmaktadir. Toplam insaat
alam 71,558.54 metrekaredir.

Adresi:
Altay Cesme Mah. Camli Sok. No:16 B Blok K:8
Maltepe / istanbul / Tiirkiye
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.a Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlar1 Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmig, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Bununla birlikte finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye
piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak tizere TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi1” hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

Sirket, s6z konusu SPK karari, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve
yayimlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne
istinaden 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli ve aymi tarihte sona eren yila iligkin finansal
tablolarin1 TMS 29 Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek
enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para
biriminin bilango tarihindeki satin alma giiclinde hazirlanmasi ve énceki donem finansal tablolarin da
raporlama donemi sonundaki cari dl¢lim birimi cinsinden yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Sirket
bu nedenle, 31 Aralik 2025 ve 30 Haziran 2025 tarihli finansal tablolarin1 da, 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla satin alma giicii esasina gére sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayist
kullanilarak yapilmistir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan, TL’nin ytiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi
1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve Onceki donemlere ait endeksler ve diizeltme katsayilar
asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
30 Haziran 2026 4,137.93 1.00000
31 Aralik 2025 3,513.87 1.17760
30 Haziran 2025 3,132.17 1.32111
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Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin
ana unsurlar1 asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin
alma giicii ile, onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki
satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve ylikiimliiliikler (nakit ve nakit benzerleri, ticari alacak ve borglar ve bor¢lanmalar
gibi) hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden diizeltilmemektedir.
Parasal olmayan kalemlerin (stoklar, maddi ve maddi olmayan duran varliklar, yatirim amach
gayrimenkuller ve Ozkaynak kalemleri gibi) enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 “Varliklarda
Deger Diigiikligi” ve TMS 2 “Stoklar” Standartlarina iligkin hiikiimler uygulanmustir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giicliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangolardaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disinda, gelir tablosunda
yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin finansal tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler
iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmistir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu fiizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.

- Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi
sonunda gecerli olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenir.Daha onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama donemi sonunda
gecerli olan dl¢lim birimi cinsinden sunulur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, Y6netim Kurulu tarafindan 24 Temmuz 2026 tarihinde onaylanmaistir.

Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi TL olarak sunulmustur.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliiglin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimm

Finansal tablolar, Sirket’in ve konsolidasyona dahil edilen istirak, bagli ortaklik ve miisterek yonetime
tabi isletmelerin Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan fayda

elde edecegi ve yiikiimliilikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmigtir.
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2.b. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir igletme muhasebe politikalarim ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

¢ Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilintyorsa veya

e [sletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar {izerindeki islemlerin ve olaylarm
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen
durumlardan birini karsilamadig: siirece, her ara donemde ve her hesap doneminde aymi muhasebe
politikalar uygulanmalidir.

2.c. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mlisikteki mali tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama ve Muhasebe Standartlari ile uyumlu bir sekilde
hazirlanmasi Yonetim tarafindan hazirlanmig mali tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tasidiklar
degerler, muhtemel miikellefiyetlerle ilgili verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarina iligkin olarak bazi tahminler yapilmasini gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden
farkliliklar igerebilir. Bu tahminler diizenli araliklarla gézden gegirilmekte ve bilindikleri donemler
itibartyla gelir tablosunda raporlanmaktadir.

2.d. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem
finansal tablolar1 onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

2.e. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRS yorumlar disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikler, finansal araclarin simiflandiridmast ve élgiimii: Agustos
2025’te KGK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve 6l¢iimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iliskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinde finansal
tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmas1 durumunda, elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona
erme tarihinden Once finansal tablo dist birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi
getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (“ESG”) baglantili ya da
kosula bagli benzer diger Ozellikler iceren finansal varliklarin sozlesmeye bagli nakit akis
ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle
birbirine bagl finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir.
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Bunun yam sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans
veren sOzlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar icin TFRS 7’ye ilave
aciklamalar eklenmistir. Yeni hiikiimler, gecmis yillar karlar1 (zararlar1) kaleminin agilis bakiyesinde
diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikler, dogaya bagh elektrige dayanan sozlesmeler: KGK, Agustos
2025°te “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin)
yaymmlamistir. Degisiklik, kendi i¢in kullanim istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga
kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma
muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu s6zlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akiglar1 {izerindeki etkisinin yatinmcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni
aciklama hiikiimleri getirmektedir. Kendi i¢in kullanim hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga
kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren
hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iliskilerine ileriye
yonelik uygulanir.

TFRS lere Iligkin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11
KGK tarafindan, Eyliil 2025°te “TFRS’lere Iliskin Yillik lyilestirmeler - Cilt 117, asagida belirtilen
degisiklikleri icerecek sekilde yaymlanmistir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk uygulamasi - TFRS’leri ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi; degisiklik: TFRS 1°de yer
alan ifadeler ile TFRS 9°’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin
yaratacagi muhtemel karisikligin ortadan kaldirilmast amaciyla gergeklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal araclar, aciklamalar - Finansal tablo disit birakmaya iliskin kazang¢ ya da
kayiplar: TFRS 7’de, gézlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e
referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal araglar - Kira yiikiimliiliigiiniin kiract tarafindan finansal tablo disi
birakilmast ile islem fiyati: Kirac1 agisindan kira ylkiimliiliigl ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS
9’daki finansal tablo dig1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang
ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da
degisiklige gidilmistir. Ayrica, islem bedeline yapilan referansin kaldirilmasi amactyla TFRS 9°da
degisiklik gergeklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide finansal tablolar - “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmustir.

- TMS 7 Nakit akis tablosu - Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmas1 sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

Yayimnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarm yiirtirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 17 Yeni sigorta sizlesmeleri standardi: KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri igin
muhasebelestirme ve Ol¢iim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi
olan TFRS 17’yi yaymmlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin
giincel bilanco degerleri ile Olciimiinii hem de karm hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla standardin
zorunlu yiirtrliik tarihi 1 Ocak 2027 ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.
S6z konusu standart, Sirket i¢in gecerli degildir.
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- TFRS 18 Yeni finansal tablolarda sunum ve agiklama standardi: KGK Mayis 2025°te, TMS 1’in
yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin verilmesi
dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin,
kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirnm faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak {izere bes kategoriden biri
icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans
Olciitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar icin
tanmimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayrigtirilmasina yonelik
yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi
diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili
degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde yiiriirliige
girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak
uygulanacaktir.

TMS 8’in 30’uncu paragrafina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine
iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a. Aciklamalarin, igletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel olarak
giderek daha ayrintili hale gelmesi beklenmektedir. Bir igletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrinti
diizeyi, i¢ kontrol siireclerine iliskin calismalar dahil olmak iizere, ilk kez uygulamaya yonelik
faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagli olacaktir. 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap
donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz 6nemli bir ilerleme kaydetmemis olan isletmeler, TFRS
18’in olas1 etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini ve daha kapsamli agiklamalarin makul olarak
saglanamadigini belirtmekle yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmas1 halinde nicel bilgilerin sunulmasiin degerlendirilmesi. Isletmenin bu tiir
aciklamalar1 yapabilmesi i¢in uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve s6z konusu bilgilerin
gecici nitelikte olduguna iligkin acik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak tutarlarin agiklanmasi
uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kar veya zarar tablosundaki ara toplamlar iizerindeki etkileri nicel
olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6lgiide tahmin edilebilir olmamasi1 durumunda, bu hususa
iliskin bir agiklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve makul Slgiide nicel olarak ifade edilebilen
etkileri acgiklayabilir; ancak uygulama tarihinden Once, Y&netim Performans Olgiitleri (MPM)
mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki aciklamalarin erken sunulmasi beklenmemektedir.

c. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi. Yonetimin, Ornegin bir yatirimci
sunumunda, Ongoriilen etkilere iligkin kamuya agiklamalarda bulunmus olmasi halinde, TMS 8
kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu iletigsimlerle tutarli olmasi gerekmektedir.
Acgiklamalar, yalnizca raporlama donemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil, finansal tablolarin
yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmalidir.

- TFRS 19 Yeni kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan baglh ortakliklar - Aciklamalar
Standardi: Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma,
6l¢iim ve sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS
19°u yaymmlamigtir. Aksi belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamayi secen kapsam dahilindeki
isletmelerin diger TFRS’lerdeki agiklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir.

Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik
sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai)
bulunan bir igletme TFRS 19’u uygulamay1 segebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da
sonrasinda baglayan raporlama donemlerinde yiiriirlige girmekle birlikte erken uygulamaya izin
verilmektedir.
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Bu standardin erken uygulanmas: tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu standardin ilk
kez uygulandigi ilk raporlama déneminde (yillik ya da ara donem), karsilagtirmali donem icin sunulan
aciklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari donemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi
gerekir.

UMSK, TFRS 19'daki azaltilmis agiklama yiikiimliiliiklerini gelistirirken, 28 Subat 2021 tarihi
itibariyla diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki agiklama yiikiimliiliiklerini dikkate almistir. TFRS
19 yaymlandiginda, bu tarihten sonra eklenen veya degistirilen herhangi bir agiklama yiikiimliiliigiiniin
azaltilmig versiyonlarini igermiyordu. Daha sonra IASB, Subat 2021 ile Mayis 2024 tarihleri arasinda
yayinlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda agiklama yiikiimliiliikklerini azaltarak uygun bagh
ortakliklara kolaylik saglamak amaciyla bu degisiklikleri yayinlamistir, 6zellikle:

-TFRS 18 Finansal tablolarda sunum ve agiklamalar;

-Tedarik¢i finansman anlagmalarina iligkin diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler);

-Uluslararas1 Vergi Reformu - Ikinci siitun model kurallar1 (TMS 12°de yapilan degisiklikler);
-Degistirilebilirligin eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

-Finansal araglarin siniflandirma ve 6lglimiine iligkin degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS 7’de yapilan
degisiklikler).

- TMS 21 Degisiklikler; yiiksek enflasyonlu sunum para birimine cevrim: Nisan 2026 tarihinden
KGK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan bir fonksiyonel
para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine c¢evrimde kapanis kurunun kullanimini
zorunlu kilmistir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin
para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir isletme; faaliyet sonuglar1 ve finansal durumunun ¢evriminde, karsilastirmali tutarlar dahil ilgili
tiim tutarlar i¢in (diger bir ifadeyle, varliklar, yiikiimliilikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri
i¢in), cari donem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve
sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir igletme, fonksiyonel para
birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait
karsilagtirmali tutarlari, TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari Olgim
biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikiimliiliikleri de getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri igin
uygulanir ve erken uygulamaya izin verilmektedir. Bir isletmenin fonksiyonel para birimi ve sunum
para biriminin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olmasi (veya farkli yiiksek enflasyonlu
ekonomilerin para birimleri olmasi) ve fonksiyonel para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi olan yurtdisindaki isletmelerinin faaliyet sonuglarinin ve finansal durumunun
cevirimini yapmast durumunda, isletme bu degisiklikleri ilk kez uyguladigi yillik raporlama
doneminin basindan itibaren uygular. Buna ek olarak, bu tiir bir isletme daha 6nce yayimlanmis
finansal tablolarinda yer alan yurtdisindaki isletmelere iliskin karsilagtirmali tutarlari, TMS 29
uyarinca ilgili tutarlara uygulamis oldugu genel fiyat endeksini kullanarak yeniden diizenler. Bu
kapsama girmeyen isletmeler bu degisiklikleri geriye doniik olarak uygular.

- UFRS 20 Diizenleyici varhiklar ve diizenleyici yiikiimliiliikler; 1 Ocak 2029 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu
standart, belirli tiirde fiyat diizenlemesine tabi olan isletmelere iliskin yeni standarttir. Amaci,
yatinmcilarin s6z konusu diizenlemenin isletmenin finansal performansi, finansal durumu ve
gelecekteki nakit akiglarina iliskin beklentiler tizerindeki etkilerini daha iyi anlamalarin saglamaktir.
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2.f. Miisterek Anlasmalar
Miisterek anlasma, iki veya daha fazla tarafin iizerinde miisterek kontrole sahip oldugu anlagsmadir.

Miisterek anlagmanin 6zellikleri su sekildedir:
i.  Taraflar, sozlesmeye bagli bir anlagma ile sinirlandirilmistir,
ii.  Sozlesmeye bagli anlasma, s6z konusu taraflarin iki veya daha fazlasina anlasmanin
miisterek kontroliinii vermektedir.

Oransal konsolidasyon yontemi:

Miisterek faaliyetlere iliskin paylarin muhasebelestirilmesinde TFRS 12 kapsaminda isletmenin diger
isletmelerdeki paylarinin niteligi ile bunlara iligskin riskler, isletmenin oy haklarinin yaridan fazlasina
sahip olunmasina ragmen bu isletmetmelerdeki kontrol giicli ve s6z konusu paylarin isletmenin
finansal durumuna, finansal performansina ve nakit akislarina etkileri degerlendirilmistir.

Miisterek faaliyet katilimcisi, miisterek faaliyetteki payma iliskin olarak asagidakileri muhasebelestirir:

Miistereken elde bulundurulan varliklardaki pay1 da dahil olmak iizere varliklarini,
Miistereken katlanilan bor¢lardaki pay1 da dahil olmak iizere borglarini,

Miisterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iligkin payinin satisindan dogan hasilatini,
Miisterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen pay1 ve
Miistereken katlanilan giderlerdeki pay1 da dahil olmak iizere giderlerini

ilgili TFRS’ler ¢ercevesinde muhasebelestirir.

Isletmenin, bir miisterek faaliyette pay edinmesi ve sdz konusu miisterek faaliyet tarafindan yiiriitiilen
faaliyetlerin TFRS 3 Isletme Birlesmeleri’nde tammlandig1 sekliyle bir isletme teskil etmesi durumunda,
sO0z konusu paymn biiyiikliigiine bagli olarak; isletme TFRS 3’teki ve diger TFRS’lerdeki isletme
birlesmelerinin muhasebelestirilmesine iliskin bu TFRS’de yer alan rehberle ¢elismeyen tiim ilkeleri
uygular ve igletme birlesmesiyle ilgili olarak diger TFRS’lerin agiklanmasini istedigi bilgileri agiklar. Bu
hiikiim, yiiriitiilen faaliyetleri bir isletme teskil eden miisterek faaliyetin ilk paymin ve ilave paylarmnin
ediniminde uygulanir.

2.g. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler kasadaki nakdi ve bankalardaki mevduati icermektedir. Nakit ve nakit
esdegeri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmistir.

Finansal Araclar

Swniflandirma

Sirket, finansal varliklarin1 “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun
deger farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin sozlesmeye bagli nakit
akiglariin 6zellikleri esas almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklar tarihte yapmaktadir.
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Sirket’in finansal varliklarmn yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar harig, finansal
varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Ol¢iimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlciilen finansal varliklar”, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 0demelerini igeren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar”
ve “finansal yatirimlar” kalemlerini icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda
alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden 6lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen
ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda

muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sozlesmeye bagli nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz ddemelerini iceren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Tlgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diistikliigli kazang ya da kayiplar
ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu
varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar1 gegmis yil
karlarma siniflandirilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in, gergege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatinnmlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dist Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarmni, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarr. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya
yiikiimlilik olarak muhasebelestirilir.
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Deger Diistikliigti

Finansal varliklar ve sozlesme varliklar1 deger diisiikliigii “beklenen kredi zarar1” (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Zarar karsiliklar1 agagidaki bazda 6l¢iilmiistiir;

- 12 ayhk BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ’ler: bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir.

Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra onemli dl¢lide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin yasanmadigt
diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmastir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6énemli 6l¢iide artmadigimi tespit edebilir. Bununla birlikte,
Omiir boyu BKZ o6lgiimii (basitlestirilmis yaklagim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve s6zlesme varliklar i¢in daima gecerlidir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden olgiiliir. Ilgili
finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu
gergege uygun degere ilave edilir.

Etkin faiz yontemi; finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doéneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine
indirgeyen orandir.

Finansal yiikiimliliikler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yiikiimliiliikler olarak
siniflandirilir.

Ozkaynaga dayali finansal araclar

Ortaklik dis1 paylara verilen satin alma opsiyonlan ile ilgili finansal yilikiimliilikler s6z konusu
opsiyonun itfa planina uygun olarak indirgenmis degeri iizerinden finansal tablolara yansitilmigtir.
Finansal yiikiimliiliiglin indirgenmis tutarinin opsiyona konu olan finansal varligin gercege uygun
degerine yaklastig1 kabul edilmektedir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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Ticari Alacaklar

Alictya iriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden
kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa
edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal
etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamas1 durumunda, fatura tutarindan gosterilmistir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve Onemli bir finansman
bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigli hesaplamalari
kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi1” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin
belirli sebeplerle deger diistikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlar
haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklar1 “omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir
tutardan Ol¢ililmektedir.

Deger diisiikligii karsiligr ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii karsiligindan
diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.

Ticari Borclar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iligskin
yapilmasi gereken 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve
miiteakip donemlerde etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden Olgiliirler.
Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik
olmamasi durumunda, fatura degerleri lizerinden gosterilmistir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde
edilen finansal yatinm geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim
bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Siipheli Alacaklar Karsihgi

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigma dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
stipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili
mimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar dahil olmak {izere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz
orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasimi takiben, siipheli alacak tutarimin tamaminin veya bir

kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diistilerek
diger gelirlere kaydedilir.
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Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da elde etme maliyetinin diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklarin
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir. Maliyet belirleme yontemi olarak agirlikli
ortalama kullanilmustir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar maliyetleri tizerinden gosterilmektedir. Amortisman ve itfa paylar1 bu maliyetler
iizerinden dogrusal amortisman yontemiyle kist usuliine gore ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali dmiirlerini gdsteren amortisman donemleri asagidaki
gibidir:

Tesis, makine ve cihazlar 4-10
Tasitlar 5
Doéseme ve demirbaslar 4-15

Maddi bir duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde
edilecek faydayi artiran nitelikteki yatirim harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmekte
ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali mrii tizerinden amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar haklardan olusmakta olup, maliyet bedelleri ile belirtilmislerdir. Maddi
olmayan duran varliklarla ilgili itfa gideri bes yilda normal itfa yontemi kullanilarak ve aktife
girdikleri tarih dikkate alinarak kist esasina gore ayrilmaktadir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanmasi amaciyla veya her ikisi i¢in elde tutulan
araziler ve binalar “yatirim amacgh gayrimenkuller” olarak siniflandirilir ve maliyet yontemine gore
maliyet eksi birikmis amortisman degerleri ile gosterilir. Yatirim amagh gayrimenkuller dogrusal
amortisman metoduyla 3-50 yil arasinda degisen faydali Omiirleri {izerinden amortismana tabi
tutulmaktadir.

Serefiye

Satin alim igleminde olusan serefiye tutari, varsa, deger diisiikliigi karsiliklan diistildiikten sonra satin
alim tarihindeki maliyet degeriyle degerlenir. Deger diisiikliigii testi icin, serefiye Sirket’in
birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda saglamay1 bekleyen nakit iireten birimlerine (ya da nakit {ireten
birim gruplarina) dagitilir. Serefiyenin tahsis edildigi nakit {ireten birimi, her y1l deger diistikligii
testine tabi tutulur. Birimin deger diisiikliigiine ugradigini gosteren belirtilerin olmasi durumunda ise
deger dusiikliigii testi daha sik yapilir. Nakit {ireten birimin geri kazanilabilir tutar1 defter degerinden
diisiik ise, deger diistikliigii karsilig1 ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden ayrilir, ardindan birim
icindeki varliklarin defter degeri diistiriiliir. Serefiye i¢in ayrilan deger diisiikliigii karsiligi, dogrudan
gelir tablosundaki kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Serefiye deger diisiikliigii karsiligi sonraki
donemlerde iptal edilmez. {lgili nakit iireten birimin satis1 sirasinda, serefiye igin belirlenen tutar, satis
isleminde kar/zararin hesaplamasina dahil edilir.
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Varhklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin tasinan degerlerinin gerceklesebilir / gelecekte o
aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina diistiigii tespit edilmesi halinde maddi ve gayri maddi sabit
kiymetler deger kaybi agisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter
degerinin gerceklesebilir veya o varligin iktisabindan ileride elde edilebilecek degerinin iistiinde kalmasi
halinde duran varlik deger diisiikliigii karsiligt ayrilir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar

Kidem Tazminati

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlart olarak
nitelendirilir.

Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in calisanlarmin Is Kanunu uyarmca emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin aktiieryal varsayimlar
uyarinca simdiki zamana indirgenmis degerini ifade eder.

Sosyal Giivenlik Primleri

Sirket, Sosyal Gilivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal giivenlik primi édemektedir. Sirket’in, bu
primleri 6dedigi siirece bagka ylikiimliiliigli kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili
dénemde personel giderleri olarak yansitilmaktadir.

Vergilendirme

Ilisikteki finansal tablolarda vergi gideri, cari donem vergi karsihg ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir.

Cari donem vergi karsiligi

Donem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar gelir vergisine iligskin yiikiimliilikler igin finansal
durum tablosu tarihinde gegerli olan yasal vergi oranlar ¢ergevesinde bir karsilik ayrilmistir. Vergiye
tabi kér, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer
verilen kardan farklilik gosterir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliligi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gdsterilen
tutarlan ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici farkliliklarin finansal
durum tablosu yoOntemine gore vergi etkilerinin yasalasmigs vergi oranlar1 dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin
tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve ylkiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar etkilemeyen
isleme 1iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliliiklerin ilk defa finansal tablolara
alimmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.
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Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin
tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan
kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan
kalkmasinin muhtemel olmast sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varligimin kayith degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyla gbzden gegirilir.
Ertelenmis vergi varligimin kayithh degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde
edilmesine imkén verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6l¢lide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla yasallagsmig
veya onemli dlglide yasallasmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmig
vergi varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in finansal durum tablosu tarihi
itibartyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in
tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme
birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alman bagli ortakligin
tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagl borglarinin gercege uygun degerinde elde ettigi payin
satin alim maliyetini agsan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.

Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, finansal durum tablosu tarihi itibartyla finansal
tablolarda yer alan varliklar ve yiikiimliiliiklerin finansal durum tablosu degerlerini, finansal durum
tablosu dis1 yiikiimliiliiklere iligkin agiklamalari, donem igerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi gerekmektedir. Gergek sonuglar, bu tahminlerden
farklilik gosterebilmektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Karsiliklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasit bir yiikiimliiliik olmasi (hukuki veya yapisal
yiikiimliiliik), bu yikiimliiligiin gelecekte yerine getirilmesi i¢in gerekli aktif kalemlerde bir azaligin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve yilikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda
tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gézden gegirilmekte ve
cari tahminlerin yansitilmas1 amaciyla revize edilmektedir.
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Sarta Baglh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Taahhiit ve sarta bagh ylikiimliiliik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagli durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel
zarar, risk veya belirsizlik tagimalar1 acisindan bilango dis1 kalemler olarak tanimlanmistir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yiikiimliilikkler Sirket i¢in gider ve bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi
muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.

Hasilat

Sirket, 01 Ocak 2018 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli
kullanmaya baglamistir.

* Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmast
» Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

+ Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimasi

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii
ayr1 bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana
yayil1 olarak m1 yoksa belirli bir anda mi1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya
hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini
zamana yayill olarak yerine getirirse, s6z konusu edim ylkimliliklerinin tamamen yerine
getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali hasilat, mal veya
hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, sozlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile
miisterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az
olacagimi 6ngdrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi igin
diizeltme yapmamaktadir.

Diger taraftan, hasilatin igerisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere
kaydedilir.
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Proje gelirleri

Taahhiit s6zlesmelerinin 6zelligi geregi, proje isinin baslangi¢ ve bitis tarihleri genellikle farkli mali
donemlere rastlamaktadir. Benzer niteliklere sahip ve yillara yaygin olma 0Ozelligi tasiyan
sozlesmelerin faturalar1 miisteriler ile yapilan teslimat planlarina gore ara donemlerde veya sozlesme
sonunda kesilebilmektedir. Sirket’in proje sozlesmelerinin Snemli bir kismi sabit fiyath
sozlesmelerden olusmaktadir.Yillara sari bir proje sozlesmesinin sonucu gilivenilir bigimde
ongoriilebiliyorsa, projeye iliskin gelir ve maliyetler finansal durum tablosu tarihi itibariyla
sozlesmeye konu isin tamamlanma asamasi esas almarak, gelir ve giderler olarak finansal tablolara
yansitilir.

Toplam sozlesme gelirinin giivenilir bi¢imde 6l¢iilebilmesi, sézlesmeye iliskin ekonomik yararlarin
isletmeye akisin muhtemel olmasi sézlesme konusu isin bitirilmesi i¢in gereken proje maliyetleri ile
isin tamamlanma agamasmin finansal durum tablosu tarihide bitirilmesi ve giivenilir bigimde
Olciilebilir olmast kosullarinin tamaminin mevcut olmast durumunda proje sdzlesmesi sonucu
giivenilir bigimde tahmin edilebilir.

Yukarida belirtilen kosullarin tamaminin gergeklesmesi durumunda, yillara sari sdzlesmelerden elde
edilen gelirler ve giderler finansal tablolara, projenin tamamlanma asamasina baz alan tamamlanma
ylizdesi yontemi ile alinmaktadir. Yillara sari sdzlesme maliyetleri belli bir sdzlesme ile dogrudan
iligkili maliyetler, genel olarak s6zlesmeye konu isle iliskisi kurulabilen ve s6zlesmeye yiiklenebilecek
olan maliyetler ve sozlesme hiikiimlerine gore Ozellikle miisteriye yliklenebilecek olan diger
maliyetlerden olusur.

Proje sozlesmeleri olarak degerlendirilen sdzlesmeler i¢in belirlenen tamamlanma yiizdesi gerceklesen
proje maliyetlerinin biit¢elenen maliyetleri oran1 kullanilarak hesaplanmaktadir. Toplam sozlesme
maliyetlerinin toplam s6zlesme gelirini asmasi muhtemel ise beklenen zarar dogrudan gider olarak
finansal tablolara yansitilir. Eger misterilerin kabulii ile ilgili bir belirsizlik veya tamamlama
yiizdesinin yapilan islerin niteligine bagl olarak giivenilir bir sekilde 6l¢iilememesi s6z konusu ise o
giine kadar olusan telafi edilebilecek giderler oraninda gelir kayitlara alinmaktadir.

Gergeklesen maliyetler ve kayitlara alman gelirler sozlesme bazinda degerlendirilmektedir.
So6zlesmeye dayali olarak alinan avanslar ”Alinan Siparis Avanslar1” hesabinda kisa ve uzun vade
seklinde takip edilmektedir. Proje sozlesmelerine iliskin miisterilerden alacaklar, Sirket’in
tamamlanma yiizdesine gore hak kazandi§i ancak miisteriye finansal tablo tarihi itibartyla
faturalamadigi proje gelirlerinden olugsmaktadir. Proje sozlesmelerine iligkin miisterilere borglar,
Sirket’in misterilerine diizenledigi satis faturalart dahil olmak iizere faturasi kesilmis ileriki
donemlerde olusacak maliyetlere karsilik gelen ertelenmis gelirlerden olusmaktadir. Tamamlanma
ylizdesi yontemine gore gelir hakedisi oldugunda ilgili donemde bu faturalar kapsamli kar veya zarar
tablosu ile iliskilendirilmektedir.

Devam eden ingaat sdzlesmelerinden dogan sozlesme varliklari, finansal tablolara yansitilan hasilatin
kesilen fatura tutarmin ne kadar {izerinde oldugunu; devam eden insaat sozlesmelerinden dogan
sozlesme yiikiimliiliikleri ise kesilen fatura tutarmin finansal tablolara yansitilan hasilatin ne kadar
iistiinde oldugunu gosterir.

Faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen 6dmrii boyunca elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren etkin faiz yontemi esas alinarak
ilgili donemde tahakkuk ettirilir. Ticari islemlere iliskin faiz gelir ve kur farki gelirleri, esas
faaliyetlerden diger gelirler olarak muhasebelestirilmektedir.
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Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman finansal tablolara yansitilir. Temettii bor¢lar1 kar dagitimmin bir unsuru olarak genel kurul
onay1 sonrasinda yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Takas Islemleri

Bir veya birden fazla parasal olmayan varlik veya varliklar, parasal ve parasal olmayan varliklarin
birlesimi karsiliginda elde edilebilir. Bu kapsamdaki bir parasal olmayan varlik kaleminin maliyeti
takas isleminin ticari igerikten yoksun olmasi ve elde edilen varligin veya elden ¢ikarilan varligin
gercege uygun degerinin giivenilir bir sekilde Olciilememesi durumlart s6z konusu olmadig siirece
takas ile finansallara giren varligin gercege uygun degeri ile kaydedilir. Sirket elden ¢ikarilan varligi
hemen finansal durum tablosu diginda birakmiyorsa dahi, elde edilen kalem bu sekilde dlgiiliir.

Takas tarihi itibariyle gercege uygun degeri tespit edilen parasal olmayan varliklarin
muhasebelestirilmesinden kaynaklanan deger kazanci ile takasa konu edilen taginmazlarin elden
cikarilmasindan meydana gelen maliyetler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
muhasebelesmistir.

Yabanci Para Cinsinden Varhlik ve Borg¢lar
Yabanci para islemleri islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Bilangoda yer alan
yabanci para cinsinden varlik ve borglar bilango tarihindeki kurlardan g¢evrilmektedir. Bu islemlerden

dogan kur farki gelir veya giderleri finansal tablolara yansitilmaktadir.

Dénem sonunda kullanilan kurlar agagidaki gibidir:

30.06.2026 31.12.2025
Varliklar  Yikiimliilikler Varliklar  Yikiimliilikler
USD 46.5421 46.7286 42.8157 429873
EURO 53.0495 53.2620 50.2507 50.4520

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliikkler ve ilgili alim ve satim taahhiitleri kur riski
dogurmaktadir. Tiirk Lirasi’nin yabanci doviz cinsleri karsisindaki deger kaybi veya kazancindan
kaynaklanan kur riski Sirket’in déviz pozisyonunun iist yonetim tarafindan izlenmesi ve onaylanmig
limitler dahilinde pozisyon alinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Diger Bilanco Kalemleri
Diger bilango kalemleri esas olarak kayitli degerleriyle yansitilmislardir.
Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang/(zarar) miktari, donem kar/(zararinin) Sirket hisselerinin donem sonundaki pay
adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gecmis yil karlarindan dagittiklan “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basmma kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.
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Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {iizere,
nakit akig tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar igletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde smiflandirilarak raporlanir.  Isletme
faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarim
gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde (duran varlik
yatirimlart ve finansal yatirnmlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarin1 gosterir. Finansal
faaliyetlere iliskin nakit akislari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduati ile tutart belirli nakde kolayca c¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay
veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; karliliga iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde
diizeltilir.

Mliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

(a) S0z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda
bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni ig dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak iizere)

(i) Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payimnin olmasi veya

(iii) Sirket tizerinde ortak kontrole sahip olmasi

(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi,

(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmasi,

(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi
veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢aliganlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar olmasi, gerekir.

Miskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarimin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin
bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Sirket, iligkili taraflartyla olagan
faaliyetleri ¢ergevesinde is iligkilerine girmektedir (Not 5).

Sirket ile yonetim iliskisine sahip sirketlerin dokiimii asagidaki gibidir:

Dap Holding Anonim Sirketi

Dap Holding Anonim Sirketi “Dap Holding” 2013 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Dap

Holding’in ana faaliyet konusu istirak¢ilerine ve bagl kuruluslara yatirim organizasyonlar1 ve finans
danigsmanlig1 yapmak ve ilgili sirketlere yatirim alani olusturmaktir.
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Yiizyil Mimarlik Proje Yapi Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Atlantik Tesisat Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi “Yiizy1l”, 1993 yilinda istanbul’da
kurulmustur. Yiizyil’in ana faaliyet konusu Dap Yapi'ya tagseron saglama hizmeti vermektir. Yiizyil,
11 Aralik 2013 tarihinde ticari unvanini Yiizy1l Mimarlik Proje Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi olarak degistirmistir.

Vipdap Emlak Gida Turizm Hizmetler Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Vipdap Emlak Gida Turizm Hizmetler Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi “Vipdap”, 2011 yilinda
Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Vipdap’in ana faaliyet konusu emlak, gida ve turizm’dir.

Vipdap, Istanbul’da otel isletmektedir. Vipdap, Kasim 2014°te Rotana Hotel Management Corporation
Limited ile yoOnetim anlagsmasi imzalamistir. Sozlesme geregince, otellerin yonetimi Rotana’ya
birakilmig olup marka adi olarak “Rotana” kullanilacaktir. Otel insaatlar1 Oncelikli olarak rezidans
daireler seklinde tasarlanmaktadir ve her bir dairenin farkli bir sahibi vardir. Vipdap, daireleri otel
odas1 olarak kullanilan daire sahipleriyle kira s6zlesmesi yapmaktadir.

Dap Emlak Yatirim Anonim Sirketi

Dap Emlak Yatirim Anonim Sirketi (“Dap Emlak™), 2023 yili Aralik ayimnda Istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur. Dap Emlak Yatirnm Anonim Sirketi’nin ana faaliyet konusu her tiirlii insaat taahhiit
igleri; konut, isyeri, ticarethane insaatlarin1 yapmak, satmak, kendi hesabina arazi ve arsalar almak
bunlar {izerinde veya baskalarina ait arsa ve araziler iizerinde kat karsiligi binalar yapmak,
gayrimenkul (arsa-arazi, bina, ev vs.) alimi satimi, kiralanmasi ve danismanligin1 yapmaktir,

Kartal Marina Isletmeleri Anonim Sirketi

Kartal Marina Isletmeleri Anonim Sirketi “Kartal Marina” 2013 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur. Kartal Marina’nin faaliyet alani; turizm yatirimlari, turizm alanlar1 ve limanlarin ingasi
ve bunlarin yonetimi ile kiralanmasidir.

Caasa Gayrimenkul Yonetim ve Danismanlik Anonim Sirketi

Caasa Gayrimenkul Yonetim ve Damigmanhik Anonim Sirketi “Caasa” 2014 yilinda Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmustur. Caasa’nin ana faaliyet konusu yonetim danismanligi ve aligveris merkezi,
rezidans, siteler, evler, oteller ve plazalar gibi her tiirden taginmazin kiralanmasidir.

Dop Yap1 Mimarlhk Insaat Gida Turizm Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Dop Yapr Mimarlik Insaat Gida Turizm Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi “Dop Yap1” 2011
yilinda Istanbul, Tirkiye’de kurulmustur. Dop Yapi Insaat, gida ve turizm alanlarinda faaliyet
gostermektedir.

Dap Yapi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Yiizyil Mimarlik Proje Yap Insaat Sanayi ve Ticaret A.S
Ortak Girisimi & Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Istmarina Avm Adi Ortakligt

Dap Yapi insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. Ortak Girisimi & Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Istmarina Avm Adi Ortaklig1 “Istmarina AVM”, 2018 yili
Nisan aymnda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Istmarina AVM Kartal’da bulunan aligveris
merkezinin isletilmesi iizerine kurulmus bir is ortakligidir. Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye ait
hisseler 6 Ekim 2021 tarihi itibartyla Yiizyill Mimarlik Proje Yap: Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye
devrolmustur.
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Dap & Yiizy!l Ortak Girigimi

Dap & Yiizyll Ortak Girisimi “Dap&Yiizy1l”, 2013 yili Subat ayinda Istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur. Dap Yap: Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Dap Gayrimenkul Gelistirme
A.S.’nin “Istanbul Kartal Arsa Satis1 Karsili§1 Gelir Paylasimi” isi ihalesine teklif vermeleri {izerine
kurulmus bir is ortakligidir. Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. 2021 yili igerisinde sermayedeki
paylarmi Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1 insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye devretmistir.

Dapé&Yiizyil’m konut, AVM, hastane, okul ve ofis blogundan olusan ve toplam insaat alan1 460,000
metrekare olan Ist Marina projesi 2018 senesi igerisinde tamamlanmistir. 30 Haziran 2026 tarihi
itibartyla proje dahilinde insa edilen AVM halen Dap& Yiizyil’in uhdesindedir.

Aligveris Merkezinin isletilmesi “Dap Yap: insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Yiizyll Mimarlik Proje
Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. Ortak Girisimi & Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig
A.S. Istmarina Avm Adi Ortaklig1” tarafindan yiiriitiilmektedir. Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye
ait hisseler 6 Ekim 2021 tarihi itibarryla Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1 insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ye
devrolmustur.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve oOnceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

Kiralama Islemleri
a) Sirket - kiraci olarak

Eger bir sozlesme, sozlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire
icin ve belirli bir bedel karsiliginda devretmesi halini diizenliyorsa, bu sdzlesmenin kiralama niteligi
tasidig1 ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir sézlesmenin baslangicinda,
sozlesmenin kiralama niteligi tasiylp tasimadigimi ya da kiralama islemi icerip icermedigini
degerlendirir. Sirket, bir s6zlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli
bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 g6z 6niinde bulundurur:

a) Kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan, agik veya zimni sekilde tanimlanabilir bir varlik
bulunmasi,

b) Kiracimin, kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimindan saglanacak
ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi,

¢) Kiracinin, kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligmm kullanimini yonetme
hakkinin olmasi. Asagida sayilan hallerde, kiracinin kiralama sdzlesmesinin konusunu olusturan
tanmiml1 varlig1 yonetme hakkina sahip oldugu kabul edilmektedir;

1) Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi
belirledigi sekilde isletmeleri icin bagkalarini yonlendirmesi) ve kiralayanin bu isletme
talimatlarin1 degistirme hakkinin bulunmamasi veya,

ii) Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagin1 onceden
belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Sozlesmenin bu sartlar1 saglamasi halinde Sirket, kiralamanin fiilen basladigi tarihte finansal
tablolarma bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira yiikiimliliigli yansitir.
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Kullanim hakki varligi
Kullanim hakki varlig ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri icerir:

a) Kullanim hakk1 varligi olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

b) Kullanim hakki varligi olarak kayitlara alinan kira yiikiimliiligiiniin ilk 6l¢iim tutarindan, kiralama
ile ilgili tiim kiralama tesvikleri indirim konusu yapilir,

¢) Kiralama ile ilgili Sirket tarafindan katlanilan tiim dogrudan maliyetler kullanim hakki varlig
olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢lim tutarina ilave edilir ve

d) Kiracinin, kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan taniml varligin sokiilmesi ve taginmasiyla,
yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da tanmimli varligin kiralama hiikiim ve kosullarinin
gerektirdigi duruma getirilmesine iliskin restorasyonuyla ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilacak
tahmini maliyetler de ilk 6l¢iim tutarina ilave edilir.

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve,
b) kira yilikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti lizerinden Slger.

Sirket, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varliklar”
standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini uygular. Kullanim hakki varliginin deger diisiikliigiine
ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger disiikliigii zararim
muhasebelestirmek i¢in “TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikligii” standardini uygular.

Kira yiikiimliiltigii

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, Sirket kira ylikiimliiligiinii o tarihte ger¢eklesmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri iizerinden Olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Sirket’in kira ylikiimliligiiniin 6l¢iimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladigi tarihte
gerceklesmemis olan kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢limii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya
oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde olger:

a) Kayitli degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Kayitli degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve,

c) Kayitli degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde
yeniden Olger. Sirket, kira yiikiimliilliigliniin yeniden 6l¢iim tutarimi, kullanim hakki varliginda
diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.
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Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlart

Kiralama yiikiimliliigi, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarimin biiytlik kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Ancak eger s6z
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari, sdzlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanim1 makul derecede kesinse, kiralama siiresi bu husus géz 6niinde bulundurularak
belirlenir. Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gdzden
gecirilmektedir.

Kolaylastirici uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama soézlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik
degerli olarak belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarina (agirlikli olarak yazici, diziistii
bilgisayar, mobil telefon vb.) iliskin sdzlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tanidig: istisna
kapsaminda degerlendirilmis olup, bu s6zlesmelere iliskin 6demeler olustuklar1 donemde gider olarak
muhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

b) Sirket - kiralayan olarak

Faaliyet kiralamasi

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, gayrimenkuller, arsa ve yatirim amach elde tutulan
gayrimenkuller hari¢, finansal durum tablosunda maddi duran varliklar altinda siiflandirilir ve elde
edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, esit tutarlarda kar veya zarar tablosuna yansitilir. Kira
geliri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

2.h. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Mali tablolarin hazirlanmasinda Sirket ydnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi
itibariyla gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.

Gergeklesmis sonuglar tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Bu tahmin ve varsayimlar diizenli
olarak gozden gecirilmekte, diizeltme ihtiyaci dogdugunda bu diizeltmeler ilgili donemin faaliyet
sonuglarina yansitilmaktadir.

Proje gelirleri

Sirket yonetimi, projeler igin gelir tahakkuku yonteminin belirlenmesi konusunda bazi
degerlendirmeler yapmaktadir. So6zlesme muhasebesi agirlikli olarak Sirket tarafindan insaat
faaliyetlerinin Oonemli bir bolimiinii olusturdugu ozellikli projeler igin kullanilmaktadir. Sirket
tarafindan yiiriitiilen igin biiyilk bolimi miisteriler ile yillara yayilan sdzlesmeler kapsaminda
yapilmaktadir. S6zlesme muhasebesi, tahmini satis maliyeti ylizdelerinde gelisimi saglayan, her
sOzlesme icin toplam satis maliyetinin tahmin edilmesinden olusan yargisal bir siireci igerir.

Stipheli alacaklar karsihigi / Zarar karsiligt hesaplamasi

Stipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyla var olan ancak
cari ekonomik kosullar ¢ergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari
karsilayacagina inandig tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi
degerlendirilirken iliskili kurulus ve siirekli miisteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslari
piyasadaki kredibiliteleri ve finansal durum tablosu tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine
kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

Dava karsilig

Dava karsiliklari ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak
olan sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir.
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NOT 3 - DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR
3.1 Miisterek faaliyetler

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla, Sirket’in, karsilikli yapilan sdzlesme kapsaminda miisterek faaliyetleri
ve bunlara katilim ve kontrol paylar1 agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2026
Sirket'in Miisterek Faaliyetteki
Pay Orani
Miisterek faaliyet Dogrudan Dogrudan + Dolayli
Dap GM & Istlife Ortak Girisimi — Validebag Projesi %60.00 %60.00

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in, karsilikli yapilan sdzlesme kapsaminda miisterek faaliyetleri
ve bunlara katilim ve kontrol paylar1 agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

Sirket'in Miisterek Faaliyetteki

Pay Oranmi
Miisterek faaliyet Dogrudan Dogrudan + Dolayli
Dap GM & Istlife Ortak Girisimi — Validebag Projesi %60.00 %60.00

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in miisterek faaliyetine ait solo mali tablolarmna iliskin varlik
toplamlari, 6zkaynak toplamlari, sermaye ve donem net kari / (zarar1) asagidaki gibidir:

30.06.2026
Varlik  Ozkaynak Hasilat ~ D&nem net
toplami1 toplami1 Sermaye (Net)  karl/ (zarar1)
Dap GM & Istlife Ortak Girigimi - Validebag Projesi 176,640,699 151,587,709 12,683,130 - (25,366,321)

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in miisterek faaliyetine ait solo mali tablolarina iligkin varlik
toplamlari, 6zkaynak toplamlari, sermaye ve donem net kar1 / (zarar1) asagidaki gibidir:

31.12.2025

Varlik  Ozkaynak Hasilat ~ Donem net
toplami toplami Sermaye (Net)  kari/ (zararn)

Dap GM & Istlife Ortak Girisimi - Validebag Projesi 207,439,982 176,954,030 12,683,130 (59.,274,473)
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NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kasa 165,038 147,462
Banka - vadesiz mevduat 31,005,675 50,038,370
Banka - vadeli mevduat ile katilim hesab1 (*) 18,488,246 127,610,808
Yatirim fonlari (*%) 1,412,514,034 1,481,315,749
Diger hazir degerler 60,514 72,988

1,462,233,507  1,659,185,377

(*) 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla vadeli mevduat ve katilim hesaplarinin dagilimi
asagidaki gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Vadeli mevduat 18,488,246 110,664,304
Katilim hesabi -- 16,946,504

18,488,246 127,610,808

(**) 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatirim fonlarmin dagilimi asagidaki gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Katilim fonlar1 1,412,514,034 1,481,315,749

1,412,514,034  1,481,315,749

NOT 5 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
i) Iliskili taraflardan alacak ve borg¢lar:
a) Iliskili taraflardan/Ortaklardan alacaklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ziya Yilmaz 2,375,825 17,949,806
Rafet Yilmaz 69,111 1,030,188
Caasa Gayrimenkul Yonetim ve Danigmanlik A.S. 39,375 46,368

2,484,311 19,026,362
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b)  Ortaklara verilen ingsaat avanslari

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. (*) 2,788,151,478 2,630,931,991

2,788,151,478  2,630,931,991

(*) S6z konusu avanslar Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile Dap Yap: insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
arasinda diizenlenmis ingaat yapim sézlesmesi kapsaminda verilen insaat avanslarindan olugmaktadir.

¢)  Ortaklardan kullamm hakki varhklary/yiikiimliiliikleri

Varliklar
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dap Yap1 Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 18,372,207 23,724,167
18,372,207 23,724,167
Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 8,253,267 11,530,431

8,253,267 11,530,431

d) Mliskili taraflara/Ortaklara borgclar

Kisa vadeli

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dap Yapt Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 10,235,591 12,053,017
Vipdap Emlak Gida Tur. San ve Tic. A.S. 23,763 27,983
Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1 ins. San. ve Tic. A.S. 11,152,634 9,056,680
Dap Emlak Yatirim A.S. 23,143,949 15,191,676
Dop&Dap 15 Ortaklig1 1,630,485 1,920,057
Master Life Tesis Yonetim A.S. 300,000 353,280

46,486,422 38,602,693

-30-



DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Uzun vadeli

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ziya Yilmaz 745,500,000 877,900,097
Rafet Yilmaz 1,078,847,600 585,266,732

1,824,347,600

1,463,166,829

Sirket hakim ortaklarinin sermaye artiriminda kullanilmak iizere gonderdigi
olugmaktadir.

e)  Ortaklara gider tahakkuklar

nakit tutarlardan

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dap Yap1 Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 90,148,637 106,158,950
90,148,637 106,158,950

f) Personele borclar
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Personele borglar 9,385,389 8,145,811
9,385,389 8,145,811

ii)

a) Illiskili taraflardan yapilan alimlar

Mliskili taraflara yapilan 6nemli satislar ve iliskili taraflardan yapilan 6nemli alimlar:

01.01.- 01.01.-

30.06.2026 30.06.2025

Dap Yapt Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 1,061,154,242 932,859,211
Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1 Ins. San. ve Tic. A.S. 3,016,792 2,094,563
Dap Emlak Yatirimlar A.S. 8,063,058 7,123,736
Dop&Dap Is Ortaklig - 46,894
1,072,234,092 942,124,404
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iii)  Iliskili taraflarla yapilan islemler ile ilgili diger gelir ve giderler:

a)  Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

01.01.- 01.01.-
30.06.2026 30.06.2025
Yoneticilere 6denen licretler 28,510,231 33,307,653
28,510,231 33,307,653
NOT 6 — TICARI ALACAK VE BORCLAR
6.1 Ticari Borg¢lar
Kisa vadeli ticari borglar
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ticari borglar 101,674,346 80,022,732
Ticari borglarin reeskontu (-) (7,167,292) (5,129,720)
Borg senetleri -- 2,237,438
Borg senetleri reeskontu (-) -- (18,799)
94,507,054 77,111,651

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla borg senetlerinin vade analizi asagida sunulmustur:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

30 giin vadeli -

2,237,438

2,237,438
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NOT 7 — FINANSAL BORCLAR
7.1 Kisa vadeli

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Uzun vadeli TL banka kredilerinin kisa vadeye diisen kismi 1,474,576,626 1,722,433,024
Kullanim hakki yiikiimliiliikleri 8,253,267 11,530,431

1,482,829,893  1,733,963,455

7.2 Uzun vadeli

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Uzun vadeli TL banka kredileri 1,268,582,923  1,713,974,401

1,268,582,923  1,713,974,401

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla banka kredilerinin vade analizi asagida
sunulmustur:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

1 y1l i¢inde 6denecekler 1,474,576,626 1,722,433,024
2 yil iginde 6denecekler 809,157,439 1,015,191,900
3 yil i¢inde 6denecekler 329,872,796 492,380,099
4 yil iginde 6denecekler 110,474,647 160,440,432
5 yil i¢inde 6denecekler 19,078,041 45,961,970

2,743,159,549  3,436,407,425

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kullanim hakk: yiikiimliiliiklerinin vade analizi
asagida sunulmustur:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

1 yil i¢inde 6denecekler 8,253,267 11,530,431

8,253,267 11,530,431
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DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

NOT 8 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

8.1 Diger Alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Mliskili sirketlerden alacaklar 39,375 46,368
Ortaklardan alacaklar 2,444.936 18,979,994
Vergi alacaklar1 40,466,415 1,284,507
Proje hasilat KDV alacaklari 280,138,471 329,890,799
Diger alacaklar 89,399,729 86,145,205
412,488,926 436,346,873

Uzun vadeli diger alacaklar
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Verilen depozito ve teminatlar 2,255,336 759,743
Emlak konut teminat alacaklar1 (*) 173,539,449 452,163,956
Diger alacaklar 150,579,359 127,774,157
326,374,144 580,697,856

(*) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla Emlak Konut GYO A.$’ye Atasehir projesi
teminattan olusmaktadir.

8.2 Diger Borclar

Kisa vadeli diger borclar

i¢in verilen nakit

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ortaklara borglar 10,235,247 12,053,017
Iliskili taraflara borglar 36,251,175 26,549,676
Alinan depozito ve teminatlar 2,449,657 2,759,398
Odenecek vergi, resim ve harclar 46,522,243 5,410,684
Validebag projesi - Istlife borglart (*) 7,667,512 8,659,478
Diger borglar 270,229 540,617
103,396,063 55,972,870

(*) So6z konusu tutarm tamami Validebag projesi i¢in kurulan misterek faaliyetinin miisterek ortagi
Istlife Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S.’ye olan insaat projesi kapsaminda olusan bor¢lardan olusmaktadir.
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Uzun vadeli diger borg¢lar

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Ortaklara borglar (*)
Alman depozito ve teminatlar

1,824,347,600
4,029,452

1,463,166,829
4,745,079

1,828,377,052

1,467,911,908

(*) Sirket hakim ortaklarinin sermaye artirnminda kullanilmak {izere gonderdigi nakit tutarlardan

olugmaktadir.

NOT 9 - MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN VARLIKLAR

Kisa vadeli sozlesme varhklari

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Miisteri sozlesmelerinden dogan varliklar (Hasilat) (*)
- Cekmekoy projesi
- Nisantas1 projesi
Miisteri sozlesmelerinden dogan varliklar (Diger)
- Cekmekoy projesi
- Nisantag1 projesi

1,210,939,088
3,517,978,166

10,811,071
32,877,879

1,426,000,729
4,181,157,107

12,445,716
38,656,707

4,772,606,204

5,658,260,259

Uzun vadeli so6zlesme varhklari

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Miisteri sozlesmelerinden dogan varliklar (Hasilat) (*)
- Atasehir projesi
- Levent projesi
Miisteri sozlesmelerinden dogan varliklar (Diger)
- Atasehir projesi
- Levent projesi

642,687,968
22,811,022,122

25,076,467
66,390,669

233,997,975
22,051,863,792

2,850,895
73,106,345

23,545,177,226

22,361,819,007

(*) Nisantasi, Levent ve Atasehir projelerinden kaynaklanan sézlesme varliklarindan olan alacaklara
iligkin T.C. Ziraat Bankas1 A.S.’den kullanilan krediler i¢in 660,979,356 TL, T.Halk Bankas1 A.S.’den
kullanilan krediler icin 2,976,655,557 TL ve T.Vakiflar Bankas: T.A.O.’dan kullanilan krediler i¢in
355,470,000 TL’lik temlik bulunmaktadir.
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NOT 10 - STOKLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Arsa stoklar

-405 Ada 112 Parsel 1,243,753,028  1,243,753,028

Devam eden Emlak Konut projelerine ait maliyetler(*)

-Nisantas1 684,795,862 328,489,432

-Levent 21,290,743 9,109,757

-Atasehir 90,883,363 101,603,107

Devam eden diger konut projelerine ait maliyetler(**)

-Magsukiye 36,280,578 41,480,139

Tamamlanan projelere iliskin stok maliyetleri (***)

-Validebag 7,708,885 7,708,885
2,084,712,459 1,732,144,348

(*) So6z konusu tutarlar Sirket’in Emlak Konut GYO A.S.’ye heniiz hakedisi verilmemis devam eden
projelerine iliskin maliyetlerinden ve bu projelere iliskin imalata heniiz intikal etmemis ilk madde

malzeme ve diger maliyetlerinden olusmaktadir.

(**) S6z konusu tutarlar Sirket’in devam eden projelerine iliskin maliyetlerden ve bu projelere iliskin
imalata heniiz intikal etmemis ilk madde malzeme ve diger maliyetlerinden olugsmaktadir.

(***) Tamamlanan projelere iliskin maliyetler heniiz {i¢iincii taraflara satis1 yapilmamis bagimsiz

boliimlerden (konut, ticari boliim) olugmaktadir.

Yapimu siiren Nisantas1 Projesine iliskin 355,000,000 TL sigorta teminati1 bulunmaktadir.

NOT 11 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

11.1 Pesin Odenmis Giderler

Kisa Vadeli

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Verilen insaat avanslari 48,521,979 50,561,229
[liskili taraflardan insaat avanslar1 (*) 2,788,151,478  2,630,931,991
Gelecek aylara ait diger giderler 3,392,363 5,548,657
Is avanslar 7,947,961 4,620,816
Gelir tahakkuklari 82,767,037 82,261,912
Diger pesin 6denmis giderler 751,770 1,410,758

2,931,532,588

2,775,335,363

(*) Dap Yapi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile imzalanmis olan insaat yapim sozlesmesi kapsaminda

verilen avanslardan olugmaktadir.
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Uzun Vadeli
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Verilen sabit kiymet avanslari 27,951,737 27,951,737
Gelecek yillara ait diger giderler 4,438,761 4,051,732

32,390,498 32,003,469

11.2 Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Alinan siparis avanslari (*) 3,222,014,456  3,790,029,534

3,222,014,456  3,790,029,534

(*) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, alinan siparis avanslarmin, 1,213,372,930 TL’si Ormankoy
projesine, 2,008,641,526 TL’si Nisantast projesine iliskin satiglarin hakedis karsiligi alinan
avanslarindan olugmaktadir.

Uzun Vadeli
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Alinan siparig avanslart (**) 5,988,334,350 6,328,220,003
Alinan diger avanslar 1,678,663 1,976,792

5,990,013,013  6,330,196,795

(**) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, alinan siparis avanslarinin 5,778,626,507 TL’si Levent
projesine, 209,707,843 TL’si Atasehir projesine iligkin satislarin hakedis karsilig1 alinan avanslarindan
olusmaktadir.

NOT 12 - CARi DONEM VERGISI iLE iLGILi VARLIKLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Pesin 6denen vergi ve fonlar 7,740,801 15,865,212

7,740,801 15,865,212
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NOT 13 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Binalar Toplam
Maliyet degeri
01 Ocak 2025 agilig bakiyesi 79,642,126 79,642,126
Girisler 9,842,758 9,842,758
31 Aralik 2025 kapanig bakiyesi 89,484,884 89,484,884
Girigler 6,817,016 6,817,016
30 Haziran 2026 kapanig bakiyesi 96,301,900 96,301,900
Birikmis amortismanlar
01 Ocak 2025 agilig bakiyesi 43,695,103 43,695,103
Girisler 22,065,614 22,065,614
31 Aralik 2025 kapanig bakiyesi 65,760,717 65,760,717
Girigler 12,168,976 12,168,976
30 Haziran 2026 kapanig bakiyesi 77,929,693 77,929,693
31 Aralik 2025 itibariyle net defter degeri 23,724,167 23,724,167
30 Haziran 2026 itibariyle net defter degeri 18,372,207 18,372,207
NOT 14 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Arsa ve Binalar Toplam
Maliyet degeri
01 Ocak 2025 agilig bakiyesi 351,020,628 351,020,628
Transfer 659,786 659,786
31 Aralik 2025 kapanig bakiyesi 351,680,414 351,680,414
Girisler / (Cikiglar) - -
30 Haziran 2026 kapanig bakiyesi 351,680,414 351,680,414
Birikmis amortismanlar
01 Ocak 2025 agilig bakiyesi 3,544,360 3,544,360
Girigler 3,610,998 3,610,998
31 Aralik 2025 kapanis bakiyesi 7,155,358 7,155,358
Girigler 1,805,497 1,805,497
30 Haziran 2026 kapanig bakiyesi 8,960,855 8,960,855
31 Aralik 2025 itibariyle net defter degeri 344,525,056 344,525,056
30 Haziran 2026 itibariyle net defter degeri 342,719,559 342,719,559

-38-



DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 15 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Tesis, Yapilmakta
Makine ve Olan

Cihazlar Tasitlar Demirbaglar  Yatirimlar Toplam
Maliyet degeri
01 Ocak 2025 agilis bakiyesi 13,690 53,024,103 85,785,339 -- 138,823,132
Girigler - 1,617,741 1,023,351 330,431 2,971,523
Cikiglar -- (2,313,766) -- -~ (2,313,766)
31 Aralik 2025 kapanis bakiyesi 13,690 52,328,078 86,808,690 330,431 139,480,889
Girigler -- -- 266,655 1,233,031 1,499,686
Cikislar -- -- (7,009,692) -- (7,009,692)
30 Haziran 2026 kapanis bakiyesi 13,690 52,328,078 80,065,653 1,563,462 133,970,883
Birikmis amortismanlar
01 Ocak 2025 agilis bakiyesi 8,098 15,469,132 40,637,896 -- 56,115,126
Girigler 1,368 5,152,513 15,307,817 -- 20,461,698
Cikislar -- (2,120,953) -- - (2,120,953)
31 Aralik 2025 kapanis bakiyesi 9,466 18,500,692 55,945,713 -- 74,455,871
Girigler 685 2,414,589 6,416,102 -- 8,831,376
Cikislar -- -- (6,748,108) - (6,748,108)
30 Haziran 2026 kapanis bakiyesi 10,151 20,915,281 55,613,707 - 76,539,139
31 Aralik 2025 itibariyle net defter degeri 4,224 33,827,386 30,862,977 330,431 65,025,018
30 Haziran 2026 itibariyle net defter degeri 3,539 31,412,797 24,451,946 1,563,462 57,431,744

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla maddi duran varliklar {izerinde 25,966,312 TL tutarinda sigorta
teminat1 bulunmaktadir.

NOT 16 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

16.1 Serefiye

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Dap Nisantag1 2,802,597 2,802,597
Dap Cekmekoy 12,011,227 12,011,227

14,813,824 14,813,824
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16.2 Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar

Diger Maddi
Olmayan Duran
Haklar (*) Varliklar Toplam
Maliyet degeri
01 Ocak 2025 agilig bakiyesi 26,862,098 566,531 27,428,629
Girisler / (Cikiglar) -- - -
31 Aralik 2025 kapanis bakiyesi 26,862,098 566,531 27,428,629
Cikiglar (5,682,453) -- (5,682,453)
30 Haziran 2026 kapanig bakiyesi 21,179,645 566,531 21,746,176
Birikmis amortismanlar
01 Ocak 2025 agilis bakiyesi 10,774,819 566,531 11,341,350
Girigler 6,769,118 -- 6,769,118
31 Aralik 2025 kapanig bakiyesi 17,543,937 566,531 18,110,468
Girigler 2,845,623 -- 2,845,623
Cikislar (*) (5,681,352) -- (5,681,352)
30 Haziran 2026 kapanig bakiyesi 14,708,208 566,531 15,274,739
31 Aralik 2025 itibariyle net defter degeri 9,318,161 - 9,318,161
30 Haziran 2026 itibariyle net defter degeri 6,471,437 - 6,471,437

(*) Haklar bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir.
NOT 17 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
17.1 Verilen teminat, rehin ve ipotekler:

17.1.1 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in verdigi teminat mektuplarinin detay1 asagidaki
gibidir;

30.06.2026

Para Birimi Tutar

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi TL 841,000
I.B.B Yol Bakim ve Altyapt Koordinasyon Daire Baskanlig TL 287,858
Sisli Belediyesi TL 380,000
Emlak Konut GYO A.S. TL 1,313,061,886
Bogazi¢i Elektrik A.S. TL 7,308,508
Atagehir Belediyesi TL 69,000,000
Vergi Dairesi TL 402,000,000
Diger TL 1,515,811
1,794,395,063
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Verilen teminat mektuplarina ait banka detay1 asagidaki gibidir;

30.06.2026

Para Birimi Tutar

Anadolubank A.S. TL 841,000
Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. TL 387,088,202
Vakif Katilim Bankas1 A.S. TL 493,225,636
Ziraat Katilim Bankas1 A.S. TL 12,260,887
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. TL 471,215,000
Tiirkiye Ziraat Bankast A.S. TL 197,380,000
Yapi ve Kredi Bankas1 A.S. TL 50,000,000
Diinya Katilim Bankasi A.S. TL 2,384,338
Akbank T.A.S. TL 30,000,000
Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. TL 150,000,000
1,794,395,063

30 Haziran 2026 tarihli itibartyla Sirket’in teminat / rehin / ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler 30.06.2026

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 1,794,395,063

B. Tam konsolidasyon kapsanina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis

oldugu TRI'lerin toplam tutar: -
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutart

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari ) -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam

Tutar -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TR1'lerin toplam tutari -

1,794,395,063

17.2 Verilen kefalet/teminat senetleri

Sirket, genel kredi s6zlesmeleri (“GKS”) kapsaminda kendi tiizel kisiligi ve/veya bagl ortakliklari igin
ve iligkili taraflara iligkin kefalet/teminat senedi vermistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Genel Kredi Sozlesme limitleri, mevcut nakit riskleri ve verilen
kefalet/teminat senedine iligkin tablo asagidaki gibidir;

Limit Risk Kefalet
Kendi tiizel kisiligi adina (*) 12,596,500,000 4,340,240,598 12,879,000,000

(*) Soz konusu kefaletler Sirket’in imzaladig1 genel kredi sozlesmelerinden kaynaklandigindan TRi
tablosuna dahil edilmemis olup, ilgili s6zlesmeler igin iliskili taraflar ile Sirket hakim ortaklar1 Ziya ve
Rafet Yilmaz’in aym tutarda miiteselsil kefaletleri bulunmaktadir.

17.3 Dogrudan Bor¢landirma Sistemi

Sirket, dogrudan bor¢landirma sistemi kapsaminda 200,000 TL’lik teminat vermistir.
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17.3 Devam eden davalar
Sirket’e karsi zaman zaman faaliyetleri ile ilgili dava agilabilmektedir. Bunlarla ilgili risklerin
gerceklesebilirligi analiz edilmektedir. Bu tiir olaylarin sonucu tam olarak tahmin edilemese de, Sirket

yonetimi s6z konusu davalarim 6nemli bir ylikiimliilik dogurmayacagi kanaatindedir.

NOT 18 - KARSILIKLAR

Kisa vade
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Gider tahakkuklari 91,001,691 115,599,825
91,001,691 115,599,825
Uzun vade
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kidem tazminati karsilig 11,289,265 7,800,603

11,289,265 7,800,603

Sirket, Tiirkiye’de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kotii
davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle
yilikiimliidiir. Bu tazminatlar c¢alisilan her yil i¢in en fazla 64,949 TL olmak iizere 1 aylik licret
iizerinden hesaplanmaktadir (31 Aralik 2025: 53,920 TL).

Sirket, 30 Haziran 2026 donemlerine ait mali tablolarinda yukarida belirtilen esaslara dayanarak
beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak bilango giiniine indirgenerek hesaplanmig
kidem tazminati ylikiimliiliigiinii mali tablolarina yansitmistir.

Kidem tazminati karsiligina iliskin 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 dénemlerine ait hareket tablosu
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2026 31.12.2025

Donem basgi itibariyle karsilik 7,800,603 7,513,693
Parasal kazang / (kayip) (1,176,444) (1,773,331)
Faiz maliyeti 115,694 209,644
Donem gideri 5,555,784 3,077,756
Donem i¢i kidem 6demeleri (1,159,545) (1,252,037)
Aktiieryal kazang 153,173 24,878
Donem sonu itibariyle karsilik 11,289,265 7,800,603
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NOT 19 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Personele borglar 9,385,389 8,145,811
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 4,484,396 4,199,933

13,869,785 12,345,744

NOT 20 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
20.1 Diger Varhklar
Diger donen varliklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Devreden KDV 201,537,509 838,947,465

201,537,509 838,947,465

NOT 21 - OZKAYNAKLAR
21.1 Odenmis Sermaye

Sirket’in sermayesi, tamami 6denmis 2,650,000,000 TL dir. Sermaye, her biri 1 adet pay karsiliginda
1 TL nominal degerli 2,650,000,000 adet paya boliinmiistiir.

30.06.2026 31.12.2025
Ortaklik Ortaklik
Ortak ad1 Tutar1 (%) Tutar1 (%)
Ziya Yilmaz 905,284,477 34.1617% 984,784,426 37.1617%
Rafet Yilmaz 583,226,936 22.0086% 656,522,946 24.7745%
Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 246,675,995  9.3085% 246,675,995  9.3085%
Diger 914,812,592 34.5212% 762,016,633 28.7553%
2,650,000,000 100% 2,650,000,000 100%

21.2 Sermaye Diizeltme Farklar:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Sermaye enflasyon olumlu farklari 3,603,936,057 3,603,936,057

3,603,936,057  3,603,936,057

Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin TMS 29 kapsaminda
diizeltilmis toplam tutarlari ile diizeltme 6ncesindeki tutarlari arasindaki farki ve iktisap ve birlesmeler
kapsamindaki pay senedi ihraglarinin rayi¢ deger farklarini icermektedir.
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21.3 Geri Alinmus Paylar
Sirket’in, kendi paylarin1 yeniden edinmesi durumunda, bu paylar 6zkaynaktan diisiiliir. Bu paylarin

geri alimindan, satisindan, ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarar tablosuna herhangi bir
kazang ya da kayip yansitilmaz. Alinan ya da 6denen tutarlar dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir.

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

eri alinmig paylar (- 116, »116,
Geri al lar () (23,776,645)  (23,776,645)

(23,776,645)  (23,776,645)

Sirket, 23 Aralik 2024 ile 24 Nisan 2025 tarihleri arasinda 2,550,000 TL nominal degerli kendi payim
iktisap etmistir.

21.4 Paylara iliskin Primler / (iskontolar)

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Hisse senedi ihrag primleri 765,697,951 765,697,951

765,697,951 765,697,951

21.5 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

21.5.1 Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang / Kayiplar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang / (kayiplar) (334,548) (219,668)

(334,548) (219,668)

21.6 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Yasal yedekler 150,644,217 150,644,217
Geri alinan paylar tebligi uyarmca yasal yedekler (*) 23,776,645 23,776,645

174,420,862 174,420,862

(*) Sirket, SPK’nin 1I-22.1 sayili Geri Alinan Paylar Tebligi’nin 20. Maddesi uyarinca, 30 Haziran 2026
tarihi itibariyla, 23,776,645 TL’yi “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” hesabinda takip etmektedir.
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Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler kanuni yedek akgelerden olusmaktadir ve yiiriirliikteki yasalara
gore asagidaki sekilde olusmustur. S6z konusu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlar iizerinden
gosterilmis olup, TMS/TFRS’ye gore olusan farkliliklar ge¢mis yil kar/zararlar1 kaleminde
gosterilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karm %35’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini agan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler Odenmis sermayenin %50’sini gecmediZi siirece sadece zararlar1 netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1t miimkiin degildir.

21.7 Gegcmis Yillar Kar / Zararlar:

Kamu Gozetimi Kurumu’nun finansal tablo diizenlenmesine agiklama getiren duyurularina gore
“Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi ihrag Primleri’nin
yasal kayitlardaki tutarlar iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi
esnasinda degerlemelerde cikan farkliliklarin; “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz
sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye
Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle; “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag
Primleri”’nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artinmima konu olmamissa
“Geg¢mis Yillar Kar/Zarar1” ile iliskilendirilecektir.

Kar Dagitimi

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirlige giren
1119.1 no’lu Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar. Ortakliklar, karlarin1 genel kurullar tarafindan
belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel
kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orami tespit edilmemistir.
Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar payi oderler.
Ayrica, kar paylan esit veya farklh tutarli taksitler halinde 6denebilecektir ve ara dénem finansal
tablolarda yer alan kar {izerinden nakden kar pay1 avansi dagitabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akceler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar payi1 ayrilmadikca; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik c¢alisanlarina ve pay
sahibi digindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin
belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemlerine iliskin Ek Bilgi
Sirket’in 6zkaynaklar altinda yer alan asagidaki hesaplarinin tarihi degerleri ve enflasyon diizeltme

etkileri TFRS ve VUK finansal tablolar1 kapsaminda 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla asagidaki
gibidir:

Vergi Usul
Kanunu'na gore TFRS'ye gore Gegmis yil kar /
hazirlanmig hazirlanmis (zararty) 'nda izlenen
30 Hagiran 2026 finansal tablolar  finansal tablolar fark
Sermaye 5,977,135,392 6,253,936,057 (276,800,665)
Paylara iligkin primler (iskontolar) 371,624,121 765,697,951 (394,073,830)
Yasal yedekler 144,539,006 174,420,862 (29,881,856)
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NOT 22 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

22.1 Satislar

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Proje Gelirleri
-Atasehir Proje Gelirleri 461,417,816 -- 301,337,244

-Nisantasi Proje Gelirleri
-Levent Proje Gelirleri

4,311,588,796

1,243,753,028
3,205,567,472

1,955,891,412

1,243,753,028
1,312,056,873

4,773,006,612 4,449,320,500 2,257,228,656 2,555,809,901

22.2 Satislarin Maliyeti
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025

Proje Satig Maliyetleri

-Atasehir Proje Maliyetleri 102,342,518 -- 58,962,535 --
-Nisantasi Proje Maliyetleri -- 265,080,849 -- 265,080,849
-Levent Proje Maliyetleri 828,625,249 748,307,207 263,208,811 304,156,268
930,967,767 1,013,388,056 322,171,346 569,237,117

Yapimi

siren ancak satilan malin maliyetinde muhasebelestirilen Levent Projesine iliskin

1,854,295,133 TL Atasehir projesine iligkin 1,600,000,000 TL sigorta teminati bulunmaktadir.

NOT 23 - GENEL YONETIM GIDERLERIi, PAZARLAMA GIDERLERI

23.1 Genel yonetim giderleri

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025
Personel giderleri 48,285,602 44,581,599 27,959,453 20,883,777

Ihale, mimarlik, danismanlik ve
yazilim giderleri 10,429,909 3,542.917 3,575,362 803,865
Kira giderleri 4,649,196 12,879,646 2,929,264 8,520,641
Amortisman giderleri 20,105,835 21,753,581 9,810,677 10,776,431
Kidem tazminati karsilik giderleri 5,555,784 1,936,725 1,669,532 (475,318)
Bagis giderleri 3,082,380 2,841,758 2,890,196 1,337,518
Yemek, temizlik ve glivenlik giderleri 1,994,434 2,574,755 1,124,973 1,383,190
Diger giderler 14,229,164 23,935,380 8,392,329 19,122,571
108,332,304 114,046,361 58,351,786 62,352,675
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23.2 Pazarlama giderleri

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama giderleri asagidaki

gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025
Personel giderleri 39,622,433 42,012,641 18,016,664 17,259,193
Amortisman giderleri 3,740,140 3,997,426 1,832,036 2,291,982

Reklam, danismanlik, proje gelistirme
ve komisyon giderleri 104,488,677 47,673,524 23,511,870 22,920,815
Yemek ve temizlik giderleri 331,675 635,941 331,675 635,941
Diger giderler 6,333,753 10,589,815 5,116,715 6,397,862
154,516,678 104,909,347 48,808,960 49,505,793

NOT 24 — NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla giderler fonksiyon bazinda olarak gosterilmis olup,

detaylar1 Not 23’te yer almaktadir.

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Genel yonetim giderleri 108,332,304 114,046,361 58,351,786 62,352,675
Pazarlama satis ve dagitim giderleri 154,516,678 104,909,347 48,808,960 49,505,793
262,848,982 218,955,708 107,160,746 111,858,468

NOT 25 - ESAS FAALIYETLERDEN GELiRLER GiDERLERI

25.1 Esas Faaliyetlerden Gelirler

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine

ait esas faaliyetlerden gelirler

asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025
Konusu kalmayan karsiliklar - 7,954,728 -- 20,780

Ticari alacak ve borg hesaplarina ait
kur farki gelirleri 3,236,384 2,173,003 (212,536) 617,209
Ticari borglar reeskont gelirleri 7,167,291 5,054,894 (2,039,957) 604,011
SGK tesvik gelirleri 1,642,458 2,425,709 1,030,226 1,758,421
Diger gelirler 6,701,105 184,213 2,967,292 12,451
18,747,238 17,792,547 1,745,025 3,012,872
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25.2 Esas Faaliyetlerden Giderler

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden giderler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025

Ticari alacak ve bor¢ hesaplarina ait

kur farki giderleri (2,628,982) (1,886,710) 414,324 (588,447)
Ticari alacaklar reeskont giderleri (5,148,519) (5,934,029) -- --
Biten ingaatlara iligkin maliyetler - (70,737,099) -- (70,737,099)
Diger giderler (6,070) (647,066) (6,070) (5,669)

(7,783,571)  (79,204,904) 408,254 (71,331,215)

NOT 26 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER, GIDERLER
26.1 Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, yatirim faaliyetlerinden gelirler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025

Sabit kiymet satis karlar -- 1,185,270 -- --
Yatirim amagh gayrimenkul kira
gelirleri 4,675,854 3,277,589 2,173,959 1,654,350

4,675,854 4,462,859 2,173,959 1,654,350

26.2 Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, yatirim faaliyetlerinden giderler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025

Sabit kiymet satig zararlari (262,685) -- (262,685) --
Yatirim amach gayrimenkul
amortisman giderleri (1,805,497) (1,805,498) (902,748) (902,749)

(2,068,182)  (1,805,498)  (1,165,433)  (902,749)
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NOT 27 - FINANSMAN GELIRLERI, GIDERLERI

27.1 Finansman Gelirleri

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, finansal gelirler asagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025
Vadeli mevduat gelirleri 11,113,670 20,077,761 6,612,487 324,322
Katilim hesap gelirleri 35,385,296 9,888,869 21,764,814 5,263,399
Para piyasasi fon gelirleri -- 75,072,100 -- --
Katilim fon gelirleri 262,642,254 244,034,390 125,289,957 133,879,213
Kur fark: gelirleri 5,768 4,871,288 316 2,593,660
Masraf iade gelirleri 13,636,104 20,957,103 9,841,942 6,769,425
322,783,092 374,901,511 163,509,516 148,830,019

27.2 Finansman Giderleri

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, finansal giderler asagidaki
gibidir:

01.01.-
30.06.2026

01.01.-
30.06.2025

01.04.-
30.06.2026

01.04.-
30.06.2025

Kredi faiz giderleri
Teminat mektubu giderleri
Diger masraf ve komisyon giderleri

(363,137,020) (351,716,814) (147,892,711) (186,571,990)
(6,130,857)  (4,720,180)  (3,038,420)  (2,216,642)
(9,254,407) (19,363,742)  (8,241,936) (14,250,505)

(378,522,284) (375,800,736) (159,173,067) (203,039,137)

NOT 28 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina
iligkin tahmini vergi yilikiimliilikkleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Vergiye
tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar,
vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde
kullanilan yatirim indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla uygulanan efektif vergi orani, 15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249
sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Kurumlar Vergisi Kanunu’ndaki degisiklik ile
2023 yili kurum kazanglar igin %25 olarak uygulanacaktir. Bu nedenle 30 Haziran 2026 tarihi
itibartyla ertelenmis vergi hesaplamasinda %25 orani dikkate alinmistir.

Tiirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir.

2025 yili kurum kazanglariin gegici vergi donemleri itibartyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglari iizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %25°tir.
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Tiirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarim
inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir. Kurumlarin en az iki
tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklar1 gayrimenkullerinin
(tasinmazlarinin), kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan haklarinin satisindan dogan kazanglarin
%75°1ik kismu 31 Aralik 2018 itibartyla kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili
kanunla yapilan degisiklikle bu oran taginmazlar agisindan %75’ten %50’ye indirilmis ve 2019
yilindan itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran taginmazlar icin %50 olarak
kullanilacaktir.

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara édenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %10 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz. Tiirk vergi mevzuatina gdre beyanname iizerinde gosterilen mali
zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar,
gecmis yil karlarindan mahsup edilemez.

01.01.- 01.01.-
30.06.2026 30.06.2025

Ertelenmis Vergi (465,513,690)  (255,160,351)

(465,513,690)  (255,160,351)

Ertelenmig Vergi:
Ertelenen vergi ylkiimliligi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin mali tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin
bilango ydntemine goére ve yasalasmig vergi oranlart dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir.

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kiimiilatif Gegici Ertelenmis Kiimiilatif Gegici Ertelenmis
Farklar Vergi Farklar Vergi
Ertelenmis vergi varliklari
Indirilebilir mali zararlar 1,250,992,145 312,748,036 1,582,976,829 395,744,207
Kidem tazminati kargilig1 11,289,265 2,822,316 7,800,603 1,950,151
Marka bedeli diizeltmesi 90,148,637 22,537,159 106,158,950 26,539,737
Aktiflestirilmis giderlerin iptali - kredi faiz
tahakkuku 381,829,131 95,457,284 230,014,042 57,503,512
Diger 45,955,839 11,488,960 52,720,850 13,180,213
445,053,755 494,917,820
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri
Mali, Maddi ve maddi olmayan duran
varliklar ve stoklar (1,200,203,700)  (300,050,925) (984,713,386)  (246,178,347)
Gelir tahakkuklari (17,651,851,638) (4,412,962,910) (16,063,416,186) (4,015,854,047)
Borg reeskontlari (7,167,291) (1,791,823) (5,148,519) (1,287,130)
Aktiflestirilen finansman giderleri (459,962,421)  (114,990,605) (507,938,623)  (126,984,656)
Diger (157,670,017) (39,417,504) (253,193,007) (63,298,255)
(4,869,213,767) (4,453,602,435)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (4,424,160,012) (3,958,684,615)

-50-



DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 29 - PAY BASINA KAZANC

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda beyan edilen pay basina kazang, net donem karinin
ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir. Sirketler
mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylar1 oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz hisseler”)
sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler
olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi
ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasimi geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde
edilir.

01 Ocak — 30 Haziran 2026 ve 2025 donemlerine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2026 30.06.2025

Donem kari / (zarari) 402,256,252 799,729,274
Tedaviildeki hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi 2,650,000,000 2,650,000,000
Hisse basina kar / (zarar) 0.15 0.30

NOT 30 - FINANSAL ARACLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Finansal varliklar

Hazir degerler 1,462,233,507 1,659,185,377
Diger alacaklar 738,863,070 1,017,044,729
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar 2,751,412,816  3,447,937,856
Ticari borglar 94,507,054 77,111,651
Diger borglar 1,931,773,115  1,523,884,778

NOT 31 — FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI

Finansal Araclar

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmas riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, vadeli satigslarindan

kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz
kalmaktadir.
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Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kaldigi kredi riskleri
asagida belirtilmistir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili Diger iliskili Diger
30.06.2026 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) -- - 2,484,311 736,378,759 49,493,921

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - -- 2,484,311 736,378,759 49,493,921

B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi

geemis veya deger diistikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamais varliklarin

net defter degeri - - - - -

Teminat vs ile glivence altina alinmis kism -- - - - -

D.Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -

Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -
Deger diistikliigii (-) - - - - -
Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi1 -- - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger diistikliigii (-) - - - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

E.Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - -- - - -

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kaldigi kredi riskleri
asagida belirtilmistir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili Diger iliskili Diger
31.12.2025 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - - 19,026,362 998,018,367 177,649,178

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmis kism -- -- - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamig

finansal varliklarin net defter degeri - -- 19,026,362 998,018,367 177,649,178

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi

geemis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamais varliklarin

net defter degeri - - - - -

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismu -- - - - -

D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- - - - -

Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - -
Deger diistikliigii (-) -- - - - -
Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -

Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) -- - - - -
Deger diistikliigi (-) - - - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -- - - -

E.Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - -- - - -
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Faiz oram riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araclarin degerlerinde dalgalanmalar olugabilir. S6z konusu
dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti c¢ikaran tarafa
0zgll veya tiim piyasay1 etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Sirket’in faiz orani riski baslica banka
kredilerine baglhdir.

Faiz tasiyan finansal borglarin faiz orani degisiklik gostermesine karsin faiz tagiyan finansal varliklarin
sabit faiz oran1 bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akis1 bu varliklarin biiyiikligii ile degisim
gostermemektedir. Sirket’in piyasa faiz oranlarinin degismesine karsi olan risk acikligi, her seyden
once Sirket’in degisken faiz oranli borg yiikiimliiliiklerine baglidir. Sirket’in bu konudaki politikasi ise
faiz maliyetini, sabit ve degisken faizli bor¢lar kullanarak yonetmektir.

Faiz Orani Riskine Duyarlilik Analizi

Eger degisken faizli TL, USD ve EURO olarak ayrilan kredilerin faiz orani, diger tiim degiskenler
sabitken, 100 baz puan (% 1) daha yiiksek / diisiik olsaydi, doneme ait vergi dncesi kar, daha ytiksek /
diisiik faiz giderlerinden dolay1, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap doneminde 20,541,681 TL
(31 Aralik 2025: 24,060,148 TL) daha diisiik / yiiksek olacakti.

Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Sabit faizli finansal araclar

Banka kredileri 688,991,439  1,030,392,624

Degisken faizli finansal araglar

Banka kredileri 2,054,168,110  2,406,014,801
Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi notunun diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Sézlesme uyarinca

nakit

cikislar toplam 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi
30 Haziran 2026 Defter Degeri (EIHIHIT) Kisa (I) arasi (II) (1I)

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 2,751,412,816 4,507,461,934 395,530,949 1,357,243,967 2,754,687,018
Ticari borglar 94,507,054 101,674,346 96,809,352 4,864,994 -

Diger Borglar

Iliskili taraf 1,870,834,022 1,870,834,022 - 46,486,422 1,824,347,600
Diger taraf 60,939,093 60,939,093 46,774,641 10,135,000 4,029,452
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Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplam 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi
31 Aralik 2025 Defter Degeri (=I+11+11D) Kisa (I) arasi (II) (I1D)

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal borglar 3,447,937,856 5,744,537,565 452,819,167 1,596,227,928 3,695,490,470
Ticari borglar 77,111,651 82,260,170 2,937,977 79,322,193 -
Diger Borglar
Hiskili taraf 1,501,769,522 1,501,769,522 - 38,602,693 1,463,166,829
Diger taraf 22,115,256 22,115,256 5,603,266 11,766,911 4,745,079
Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliilikkler ve bilanco dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Donem iginde gerceklesen dovizli
islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar1 ilizerinden gevrilmistir. Dovize dayali parasal
varlik ve yiikiimliiliikkler, donem sonunda gecerli olan doviz kurlan iizerinden ¢evrilmistir. Dovize
dayal1 parasal varlik ve yiikiimliiliikklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar / zarar
tablosuna yansitilmistir. Sirket’in parasal doviz yiikiimliiliikkleri ve parasal doviz alacaklarini agsmakta;
kurlarin yiikselmesi durumunda, Sirket yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki

gibidir;

Cari Donem

TL
karsihig USD EURO GBP

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
. Diger

. Donen Varhklar (1+2+3)

1,150,984 5,548 12,888 3,400

1,150,984 5,548 12,888 3,400

. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
. Diger
. Duran Varliklar (5+6)

. Toplam Varhklar (4+7)

1,150,984 5,548 12,888 3,400

O (0|1 O W & W

. Ticari Borglar

10. Finansal Yiikiimliilikler

11. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
12. Kisa Vadeli Yiikiimliikler

1,560,966 29,419 3,497 -

1,560,966  29.419 3,497 -

13. Finansal Yiikiimliiliikler

14a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler
14b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler
15. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

16. Toplam Yiikiimliiliikler (12+15)

1,560,966  29.419 3,497 -

17. Net Yabane1 Para Varlik / (Yiikiimliilik) Pozisyonu (8-16)  (409,982) (23,871) 9,391 3,400
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Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu agagidaki
gibidir;

Gecmis Donem
TL
karsiigi (*) USD EURO GBP

1. Ticari Alacaklar - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 2,027,976 20,505 12,911 3,400
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- - -

. Diger -- - - -
. Dénen Varhklar (1+2+3) 2,027,976 20,505 12,911 3,400
. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- - -
. Diger -- - - -
. Duran Varliklar (5+6) -- -- - -
. Toplam Varlklar (4+7) 2,027,976 20,505 12,911 3,400
9. Ticari Borglar 4916,032 47,761 42,050 -
10. Finansal Yiikiimliiliikler -- - -

11. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -- -- -- -
12. Kisa Vadeli Yiikiimliikler 4,916,032 47,761 42,050 -
13. Finansal Yiikiimliiliikler -- -- - -
14a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler -- -- -

14b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - -- --

15. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - - - -
16. Toplam Yiikiimliiliikler (12+15) 4,916,032 47,761 42,050 --
17. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (8-16)  (2,888,056) (27,256) (29,139) 3,400

@R N W

(*) Tabloda yer alan ilgili tutarlarin TL karsiliklari, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir"

Kur riskine duyarlilik analizi

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla TL nin asagida belirtilen yabanci paralar karsisinda %10 degismesi
halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, basta faiz oranlar1 olmak {izere
diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayillmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla olan bilango pozisyonuna gore, Tiirk Lirasi yabanci paralar karsisinda
%10 oraminda deger kaybetseydi / kazansaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para
biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olugan kur farki zarari / kar1 sonucu net kar 40,998 TL (31
Aralik 2025: 288,805 TL) daha diisiik / yiiksek olacakti.

-55-



DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

30 Haziran 2026
Kar / Zarar
Yabanci paranin deger Yabanci paranin deger
kaybetmesi kazanmasi

1-ABD Dolar1 net varlik / yikimliiligii (111,649) 111,649
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar Net etki (1+2) (111,649) 111,649
4-EURO net varlik / yiikkiimliligi 49,744 (49,744)
5-EURO riskinden korunan kisim (-) - -
6-EURO Net etki (4+5) 49,744 (49,744)
7-GBP net varlik/yiikiimliiliigi 20,907 (20,907)
8-GBP riskinden korunan kisim (-) -- --
9-GBP Net etki (7+8) 20,907 (20,907)
TOPLAM (3+6+9) (40,998) 40,998

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla déviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

31 Aralk 2025

Kar / Zarar
Yabanci paranin deger Yabanci paranin deger
kaybetmesi kazanmasi
1-ABD Dolari net varlik / ylikiimliilagii (138,389) 138,389
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar Net etki (1+2) (138,389) 138,389
4-EURO net varlik / yikiimliligii (173,427) 173,427
5-EURO riskinden korunan kisim (-) - -
6-EURO Net etki (4+5) (173,427) 173,427
7-GBP net varlik/yikiimliiligii 23,011 (23,011)
8-GBP riskinden korunan kisim (-) -- --
9-GBP Net etki (7+8) 23,011 (23,011)
TOPLAM (3+6+9) (288,805) 288,805

NOT 32 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir iglemde istekli
taraflar arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir
finansal aracin makul degerini en iyi yansitan degerdir. Sirket’in finansal araglarin makul degerleri
Tiirkiye’deki finansal piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi 6l¢iide, tahmin
edilmistir.

Burada sunulan tahminler, Sirket’in bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlar1 yansitmayabilir.

Sirket’in finansal araclarinin makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar
kullanilmigtir:
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Rayi¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin
tahmini i¢in agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal Aktifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanc1 para bakiyeleri donem sonu kuru tizerinden cevrilmektedir.

-Bilancoda maliyet bedeli iizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul degerlerinin
bilango degerlerine yaklasik olduklar1 varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tasindiklart degere yakin oldugu
tahmin edilmektedir.

Finansal Pasifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa donemli olmalar1 dolayistyla,
defter degerlerinin yaklagik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanc1 para cinsinden olan ve donem sonu kurlar1 iizerinden ¢evrilen uzun vadeli borg¢larinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Ucgiincii sahislara ddenecek tahmini tutarlar1 temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin
bilangoda tagiman defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklagik oldugu varsayilmistir.

Sermaye Risk Yonetimi
Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya caligirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket sermayeyi borg / toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari borglar igerir) diigiilmesiyle hesaplanir. Toplam
sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla net bor¢ / toplam sermaye orani asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Toplam borglar 14,094,591,930 15,297,106,183
Eksi: Hazir degerler 1,462,233,507 1,659,185,377
Net borg 12,632,358,423 13,637,920,806
Toplam 6z sermaye 17,686,561,426 17,284,420,054
Toplam sermaye 30,318,919,849 30,922,340,860
Net Bor¢/Toplam Sermaye orani 42% 44%
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NOT 33 - NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI)’NA ILISKIN

ACIKLAMALAR

01.01.-

30.06.2026

Stoklar 727,041,974
Mali duran varliklar 1,147,680
Maddi duran varliklar 55,100,107
Maddi olmayan duran varliklar (1,704,627)
Kullanim hakki varliklar (708,912)

Diger varliklar
Sermaye

Paylara iligkin primler
Yasal yedekler
Ozkaynaklar
Ertelenmis vergi
Hasilat

(85,231,609)
(944,332,155)
(115,478,382)

(25,893,317)

(1,485,365,722)
(634,168,157)
(244,126,350)

Satiglarin maliyeti 56,410,471
Genel yonetim giderleri 25,305,035
Pazarlama giderleri 9,266,582
Diger gelirler/(giderler) 590,651
Yatirim faaliyetlerinden gelirler/(giderler) 1,004,451
Finansal gelirler/(giderler) (8,109,788)
Net parasal kazang / (kayip) (2,669,252,068)
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