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Borsa Istanbul’da
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Sirket Profili ve Faaliyet Konusu

Marti  Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi
A.S., portfdy yapisini hasilat kira gelirleri
ile konut satis gelirlerinden olusturmay!
temel yatirim politikasi olarak
benimsemektedir. Sirket, mevcut gelir
Ureten turizm tesisleri ve konut
projelerinin yani sira hayata gecirmeyi
planladigr yeni turizm ve gayrimenkul
yvatirimlari ile  buUyUme odakli ve
surdUrulebilir gelir yaratan dengeli bir
portfoy yapisi olusturmayi
hedeflemektedir.

Sirket, 12 Haziran 1987 tarihinde Teteka
Tekirova Tatil Koéyu Isletmecilik AS.
unvaniyla kurulmus, 16 Mart 1998
tarihinde unvanini  Akdeniz  Marti
Turizsm ve  Yatrm AS.  olarak
degistirmistir. Sermaye Piyasasl
Kurulu'nun 28 Nisan 2006 tarih ve
20/512 sayih  karari  dogrultusunda
gayrimenkul yatirim ortakligina
doénlsim  sUreci tamamlanmis ve
sirket unvani  Marti  Gayrimenkul
Yatirm Ortakligi AS. olarak
degistirilmistir. S6z konusu ddnusum,
22 Mayis 2006 tarihinde istanbul
Ticaret Siciline tescil edilmis ve 25
Mayis 2006 tarihli, 6563 sayili Turkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Marti  GYO'nun faaliyet konusu;
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul VYatinnm Ortakliklarina
iliskin  dlzenlemeleri kapsaminda,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkule dayall haklara yatirm
yapmak ve bu alanlarda faaliyet
gostermektir.

Sirket Yonetim Kurulu’'nun 24 Haziran
2010 tarih ve 611 sayill  karar
dogrultusunda; mevcut ortaklarin

ruchan haklarinin tamamen
kisitlanmasi suretiyle  cikanimis
sermayenin 56.000.000 TL'den

110.000.000 Tlye artirilmasina ve
artirllan  54.000.000 TL nominal
degerli paylarin halka arz edilmesine
karar verilmistir. S6z konusu halka arz
basvurusu Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan 7 Eylul 2010 tarihinde
kayda alinmistir.

16-17 Eylul 2010 tarihlerinde
gerceklestirilen talep toplama
sUrecinin ardindan, Sirket paylari 24
Eylul 2010 tarihinde Borsa istanbul'da
islem gérmeye baslamistir.




GENEL BiLGILER

Vizyon

Marti GYO'nun vizyonu; tarih, doga ve kurumsal degerlere saygi temelinde gelistirilen,
yUksek kalite standartlarina sahip strdUrUlebilir projeler ile gayrimenkul sektérinde
guvenilir ve 6ncu markalar arasinda yer almaktir.

Misyon

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nun misyonu; Marti markasinin turizm
sektorundeki koklt deneyiminden aldigi gugle, hem turizm yatirimlari hem de konut
projelerinde katma deger yaratan, surdurulebilir ve karli projeler gelistirmektir.

Kurumsal Degerler

Marti GYO, Marti markasinin sahip oldugu gug¢lu kurumsal miras ve marka degerinin
bilinciyle hareket etmekte; tium faaliyetlerinde marka itibarini korumay ve surdurulebilir
bicimde gucglendirmeyi hedeflemektedir.

Sirket, musteri ihtiya¢ ve beklentilerini odagina almakta; beklentilerin dtesinde kalite ve
hizmet anlayisiyla deger yaratmaylr amaglamaktadir. Tum faaliyetlerinde yururlUkteki
mevzuat ve yasal duzenlemelere tam uyum gostermekte; etik ilkelere ve ticari ahlak
anlayisina baghligini kararlilikla surdurmektedir.

Marti GYO, gelistirdigi projelerde insan sagligl, yasam kalitesi ve gevresel sUrdurulebilirligi
oncelikli kriterler arasinda degerlendirmektedir. Yapi guvenligi, gevreye duyarllik ve
cagdas sehircilik ilkeleri dogrultusunda hareket ederek surdurulebilir yasam alanlari
olusturmayi hedeflemektedir.

Sirket, kentsel doénlUsum projelerine destek vererek saglikli ve planh kentlesmenin
gelisimine katkida bulunmayi amacglamakta; modern yasam standartlarina uygun, guvenli
ve sosyal yasami destekleyen projeler gelistirmektedir. Bu kapsamda, farkli yas gruplarina
hitap eden; sosyal, kulturel ve bireysel gelisimi destekleyen yasam alanlari olusturulmasina
6nem vermektedir.

Marti GYO, topluma, cevreye ve insanhda karsl sorumluluk bilinciyle hareket etmekte;
dogal kaynaklarin korunmasi, kultUrel degerlerin yasatilmasi ve sUrdurUlebilir yasam
anlayisinin desteklenmesine yonelik projeler gelistirmektedir. Turk tarihine, kdlturine ve
dogaya saygl temelinde sekillenen yatirimlarla, ge¢gmisten gelen degerleri gelecege
tasimay! hedeflemektedir.

Sirket, TUrkiye ekonomisine sagladigi istihdam, yatirrm ve hizmet katkisiyla strdurulebilir
buUyUumeyi desteklemekte; calisanlarinin gelisimine yatirim yapan, ekip g¢alismasini tesvik
eden ve yenilik¢i dusunceyi destekleyen bir kurum kultdrd benimsemektedir.

Marti GYO, agik, seffaf ve glvene dayali iletisim anlayisini kurumsal yonetim yaklasiminin
temel unsurlarindan biri olarak gérmekte; tum paydaslariyla strdurulebilir ve guclu iliskiler
gelistirmeyi hedeflemektedir.
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GENEL BiLGILER

Ticaret Unvani

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
Anonim Sirketi

Merkez ve Fiili Yonetim
Adresi

Omer Avni Mah. indénU Cad. Dersan Han
No:46/3
GUmussuyu-Beyoglu/istanbul

iletisim Bilgileri

Telefon: 0 212 334 8850
Faks: 0 212 334 8852
Web: www.martigyo.com
E-posta: info@martigyo.com

Halka Arz Bilgileri
Halka Arz Tarihi: 16-17 Eylul 2010
Halka Arz Fiyati: 1,42 TL

islem Gérmeye Baslama: 24 Eylul 2010

Mevzuat ve Sure

Bagl Bulundugu Sicil: istanbul Ticaret Sicili
Madurlagu

Sicil Numarasi: 377376

Kurulus Tescil Tarihi: 12.06.1987

GYO Dénusum Tescili: 22.05.2006

Ticaret Sicili Bilgileri

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari ve SPK
Mevzuati

Kurulus Suresi: Suresiz




SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Kayith Sermaye Tavani: 5.000.000.000 &
Cikarilmis Sermayesi: 2.400.156.000 &

Sirketimizin kayitl sermaye tavani 5.000.000.000 TL olup, ¢ikarilmis sermayesi
2.400.156.000 TL'dir.

Kayith Sermaye Tavani:

Marti Gayrimenkul Yatinrm Ortakligi A.$.'nin Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
18'inci maddesi hUkmU ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [1-18.1 Sayili Kayith
Sermaye Sistemi Tebligi ¢ergcevesinde; 2024-2028 yillari icin Sirketimiz mevcut
500.000.000 & (BesyuzylUzmilyon) Turk Lirasi kayith sermaye tavaninin
5.000.000.000 & (BesMilyarTurk Lirasl)'na artirlmasina ve bu c¢ergevede
Sirketimiz Esas Soézlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8'nci maddesinin
tadili 25.07.2024 tarihli olagan genel kurulumuzda oylanarak kabul edilmisdir.
Genel Kurul'a ait tescil 08.08.2024 ve 11139 sayili TuUrkiye Ticarel Sicil gazatetinde
ilan edilmistir

30 Haz 2026 31 Mar 2026
Hissedar PAY ORANI % PAY TUTARI PAY ORANI % PAY TUTARI
Mart: Otel 2748 | 659.606.493 2748 | 659.606.493
Isletmeleri A.S

Halka Acik Kisim 7252 | 1740549507 7252 | 1.740.549.507
TOPLAM 100 | 2.400.156.000 100 | 2.400.156.000

Ortaklik Pay Gruplan ve imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirket'in sermayesi her biri 1 TL nominal bedelli 2.400.156.000 adet hisseden
olusmaktadir. Sirket sermaye paylari 48.875.904 adet nama yazili A grubu,
73.313.856 adet nama yazili B grubu ve 2.277.966.240 adet hamiline yazili C
grubu olmak Uzere 3 gruba ayrilmistir.

A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin se¢ciminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Uyelerinin bagimsizlar disindaki 5
adeti A grubu pay sahiplerinin ve 2 adeti de kurul tarafindan yayimlanan
kurumsal yonetim ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara
uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak Uzere Sirket Genel Kurulu tarafindan segcilir.




Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu dokuz
uyeden olusmakta olup,
kurulun ayeleri
25.07.2025 tarihinde
yapilan Olagan Genel
Kurul toplantisinda, bir
yil sire ile gelecek ilk
Olagan Genel Kurul
Toplantisi'na kadar
gorev yapmak uzere
secilmislerdir.

30 Haziran 2026 tarihi
itibariyle Yonetim Kurulu
Uyeleri asagidaki gibidir.

2025 Yihi Olagan Genel
Kurulu 24.07.2026
tarihinde yapilmis olup
28.07.2026 tarihinde
tescil edilmistir.

Nurullah Emre Narin
Yoénetim Kurulu Baskani

Nurullah Emre NARIN, orta
ve lise ogrenimini St
George Avusturya Lisesi ve
Lyceum de Alpinum Zuoz
isvicre'lde tamamladiktan
sonra New York Syracuse
Universitesi Finans
Bolumu'nden mezun
olmustur. Almanca ve
ingilizce bilmektedir. s
yasamina New York Park
Avenue Bank'ta
baslamistir. Daha sonra
finans sektdérinde Cantor
Fitzgerald International
Londra subesi kredi
pazarlama bolumunde ve
kurucusu oldugu Aruna
Danismanhk Hizmetleri
Ticaret AS.'de calismistir.
Tekstil Sanayi isverenleri
Sendikasi'nda Danisma
Kurulu Uyeligi gérevinde
bulunmus olan Nurullah
Emre  NARIN, Tohum
Turkiye Otizm Erken Tani
ve Egitim Vakfi kurucusu
ve yonetim kurulu Uyesi,

Tarkiye Turizm
Yatirrmcilari Dernegi
Gyesidir.

Halen Marti GYO yonetim
kurulu baskani, Turmar

Otelcilik ve Tuzim AS,
Narin Tekstil Endustrileri
AS. yonetim kurulu Uyeligi
gorevlerini yaritmektedir.

YONETIM KURULU VE KOMITELER

Pakize Oya NARIN
Yoénetim Kurulu Bagkan
Yardimcisi

Pakize Oya NARIN, lise
egitimini St. Michel
Lisesi'nde tamamladiktan
sonra, lsvicre'de Hotel
Ecolieré Lausanne’'dan
mezun olmustur. OJrenim
hayatini bitirdikten sonra,
isvicre'de ve Amerika'da
cesitli otellerde calismistir.

ingilizce  ve Fransizca
bilmektedir. Turkiye'de
calisma hayatina 1986
yilinda Narin Pazarlama
ihracat  ithalat AS./de
baslamistir.

Pakize Oya NARIN, Marti
Otel isletmeleri, Narin
Tekstil EnduUstrisi AS ve
Turkiye Turizm
Yatirimcilari  Dernegdi'nde
yonetim kurulu baskani,
Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgr AS'de yonetim
kurulu baskan yardimciligi,
Tohum  Turkiye  Otizm
Erken Tani ve Egitim
Vakfi'nda kurucu ve
yonetim kurulu Uyeligi, Dis
Ekonomik iliskiler
Kurulu'nda uUye, TOBB -
Turizm Meclisi'nde meclis
baskan yardimcisi ve Kadin
Girisimciler Kurulu'nda icra
kurulu Uyesi, TUSIAD'da
turizm  calisma  grubu
Uyesi, Turistlik Otelciler ve
isletmeciler Birligi'nde Uye,

Guney Ege Turistlik
Otelciler Birligi'nde Uye,
Kemer  Yoresi  Tanitim
Vakfinda Uye, Turkiye
Kadin Girisimciler

Dernegi'nde Uye olarak
gorevlerini yuritmektedir.

Mine NARIN
Yoénetim Kurulu Uyesi

Mine NARIN, orta ve lise
egitimini St. George Avusturya
Lisesi'nde tamamlayip
Bogazici  Universitesi  idari
Bilimler  FakUltesi isletme
Bolumu'nden mezun
olduktan sonra is yasamina
Chase Manhattan Bank'ta
baslamistir. Almanca ve
ingilizce bilmektedir. Sirasiyla
Narin Tekstil Endustrileri AS.
ve Marti Otel isletmeleri'nde
cesitli kademelerde c¢alismis
ve yobnetim kurullarinda yer
almistir. Mine NARIN, buglne
kadar Tekstil Sanayi isverenleri

Sendikasi  Danisma  Kurulu
Uyeligi, Istanbul Tekstil ve
Hammaddeleri ihracatgcilari

Birligi yonetim kurulu UGyeligi
gorevlerinde de bulunmustur.
Kadin  Girisimcileri Dernegi
(KAGIDER) Uyesidir. UNESCO
Turkiye Milli Komisyonu
Egitim Ihtisas Komitesi Uyeligi
ve Sabanci Universitesi
bUnyesindeki EgJitim Reform
Girisiminin  yurdtme kurulu
Uyeligi  gorevlerini, Cagdas
Egitim Vakfinda mutevelli
heyeti kurucu Uyeligi, Tina
Vakfi'nda mutevelli heyeti
kurucu Uyeligini yarudtmauastur.
Halen, kurucusu oldugu
Tohum Turkiye Otizm Erken
Tani ve Egitim Vakfi'nda
onursal baskan, Vira Istanbul
Turizm AS., GuUlli  Konak
Otelcilik ve Turizmm Gida
Pazarlama Sanayi ve Ticare

AS, Damu Turizmm AS,
Sarruma Turizm ASS., Astarte
Turizm AS., Narin  Tekstil

EndUstrisi AS ve Demeter
Turizmm A.S./de ydnetim kurulu
baskani, Marti GYO'da yonetim
kurulu  baskan  yardimcisi,
Aruna Danismanlk Hizmetleri
Ticaret A.S., Turmar Otelcilik ve
Turizm AS. ve Marti Otel
isletmeleri'’nde ydénetim kulu
Uyesi olarak gorev almaktadir.



Hasan Emre TEMELLI

Yoénetim Kurulu Uyesi

Hasan Emre  TEMELLI,
istanbul Teknik Universitesi
isletme MUhendisligi
Bolumu'nden Lisans ve
istanbul Universitesi Para-
Banka Bolumu'nden
Yuksek Lisans diplomasina
sahiptir. Bankacilik  ve
finans konularinda is
tecrUbesine sahiptir. Halen
Marti GYO'da genel
mudurlik  ve  ydnetim
kurulu ayeligi, Marti Otel
isletmeleri'nde yénetim
kurulu  Gyeligi, Amasos
Turizm AS. ve Karizma
Turizm AS./de  ybdnetim
kurulu baskan yardimciligi
gorevlerini yurutmektedir.

YONETIM KURULU VE KOMITELER

Huseyin Ferit VOLKAN

Yoénetim Kurulu Uyesi

Galatasaray Lisesi'ni bitirdikten sonra
ingiltere'de  otelcilik  egitimi  ve
Almanya'da otelcilik konusunda gesitli
gorevlerde staj egitimini
tamamlamistir. 1967 yilinda istanbul
Hilton Otel'de ise baslamis ve 1974
yilina  kadar  gesitli  Ust  dlzey
gorevlerde bulunmustur. 1974 yilinda
Uluslararasi  Sheraton  Hotellerine
katilarak istanbul Sheraton Hotel'in
acilisinda satis ve pazarlama direktoru
olarak yer almistir. 1988 yilina kadar
istanbul Sheraton Hotel'de resident
menager ve Turk genel mudurd
olarak goérev yapmis ve 1988 yilinda
Sheraton'dan ayrilarak kendi sirketi
olan Ferit Volkan Uluslararasi Otelcilik
ve Turizm Sirketi'ni kurarak otelcilik
yasamina otel yatirimlari ve isletme
konularinda danismanlk ve
koordinasyon hizmetlerinde
bulunarak devam etmistir.

istanbul Mévenpick Hotel, Ramada
Plaza istanbul, Ramada Asia, The Plaza
Hotel, istanbul Marti Hotel, Marmaris
ve Antalya'daki Marti Otelleri,
Bodrum'daki Club M ve Rexene Resort
Hotel, Antalya’da Royal Resort Hotel ve
OtemUygulamali Hotel ve Okulu'nun
projelendirilmelerinde ve acilislarinda
katkida bulunmustur. Halen otel
yatirimlarina ve isletmelerine
danismanhk hizmetleri vermektedir.
Besiktas Rotary KulUbU'ne 1978 yilinda
katilarak cesitli gorevlerde bulunmus
ve Kullp'in sorumlulugunda bir ¢ok
organizasyonlarda ¢alismistir. HUseyin
Ferit VOLKAN; Turizm Gelistirme ve
Egitim Vakfi, Turkiye Tanitma Vakfi,
Turizm Yatirimcilar Dernegi, Turizm
Otelciler Birligi, Skall UluslarasiTurizm
Dostluk Dernegi, Propeller KlubU'ne
Uye, Galatasaray Spor KulUbu ve
Calatasaray Cemiyeti Dernedi'nde
divan Uyesi, Marti Otel isletmeleri ve
Marti GYO'da ise bagimsiz ydnetim
kurulu Uyeligi devam etmektedir.

Zekeriya Serhan ALTINORDU

Yoénetim Kurulu Uyesi

Zekeriya Serhan
ALTINORDU, Orta Dogu
Teknik  Universitesi idari
ilimler FakultesiFinans
Bolumu'nden  mezundur.
Finans, bankacilik,
sigortacilik,  organizasyon
ve yoénetim odakl
konularda danismanlk ve
koordinasyon hizmetleri
konusunda is tecrUbesine
sahip olup ,Marti GYO'daki
yonetim  kurulu  Uyeligi
gorevi 6ncesinde TC. Ziraat
Bankasi AS.'de genel
mudur yardimciligr ve T.C.
Turizn Bankasi'nda genel
mudurlik  ve  ydnetim
kurulu baskanligi
gorevlerini ifa etmistir.



Mehmet ERDOGAN

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Anadolu Universitesi Iktisadi ve
idari isler FakUltesi'nden
dereceyle mezun olan Mehmet
ERDOGAN, is yasamina Arapoglu
Giyim Sanayi'nde Isletme Maduri

olarak baslamistir. Mehmet
ERDOGAN, Ankara Anonim Turk
Sigorta'da Pazarlama Mudard,

S6gut Seramik Sananyi Ticaret
AS./de Sigorta Mdusaviri olarak
hizmetlerde bulunmustur. 1999
yiinda TAV Grubu'na katilan
Mehmet ERDOGAN, simdiye
kadar Dis iliskiler Koordinatorlugu
ve Genel Sekreter Yardimciligi
gérevlerinden sonra, Dis iliskiler
DirektorlGgu gdrevine atanmistir.
Mehmet ERDOGAN, basta; TAV
istanbul, TAV Esenboga, TAV Ege,
TAV  Gazipasa, TAV Isletme
Hizmetleri, HAVAS, TAV Bilisim
Hizmetleri, TAV Ozel Guvenlik, TGS
basta olmak Uzere, TAV Holding'in
cesitli grup ve istirak sirketlerinde
de  Yonetim  Kurulu  Uyesi
gorevlerini halen sturdlUrmektedir.
Mehmet ERDOGAN, Makedonya
Uskip Uluslararasi Balkan
Universitesi  Mdtevelli Yénetim
Kurulu Uyesi TTYD TUrkiye Turizm
Yatirrmcilar  Dernegi  Ydnetim
Kurulu Uyesi, ITO (istanbul Ticaret
Odasl) 19 nolu Finans Komite
Uyesi, TOSHID (Turk Ozel Sektor
Havacillk Isletmeleri  Dernegi)
Yénetim Kurulu Baskan Vekili, HIB
Hizmet ihracatcilar Birligi Kurucu
Muhasip Yénetim Kurulu Uyesi,
Marti Otel Isletmeleri ve Mart
GYO'da Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesidir .

YONETIM KURULU VE KOMITELER

Ersin TARANOGLU

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

1953 vyiinda Konya'da
dogmustur. Sakarya
Universitesi insaat
MUhendisligi

boélumunden mezun

olduktan sonra, 1977-1982

yillari arasinda Ozel
Sektdor Yoneticisi, 1982-
1985 vyillari arasinda bir
insaat firmasinda

Yonetim Kurulu Baskani
olarak calismistir. 18, 19,

20, 21. dénem Sakarya
Milletvekili, 53.
HukUmet'te Spordan

Sorumlu Devlet Bakani,
55. HUkUmet'te ise Orman
Bakani olarak gorev
yapmistir. 2007-2016 yillari

arasinda Ulusal Cida
Kodeksi Komisyonu
Sektdér Temsilcisi olarak
gorev yapan Ersin

TARANOGLU, halen Marti
Otel isletmeleri ve Marti

GYO'da Bagimsiz
Yoénetim Kurulu Uyeligi
gorevlerini devam

ettirmektedir.

Aydin ORHAN

Bagimsiz Yoénetim Kurulu
Uyesi

Aydin ORHAN, 21 Mayis 1957

tarihinde Senirkent'te
dogmustur.

istanbul Universitesi Hukuk
Fakultesi'nden 1981 yilinda

lisans, 1982 yilinda ise Deniz
Ticaret ve Sigorta Hukuku
alaninda yUksek lisans
derecesi almistir. Akademik
kariyerine devam ederek 2018

yilinda istanbul Universitesi
Sosyal Bilimler EnstitisU'nde
doktora egitimini
tamamlamistir. Mesleki
faaliyetlerini  agirhkli  olarak
Ticaret ve Sozlesmeler
Hukuku, Birlesme ve

Devralmalar, Tasima Hukuku,
Marka ve Telif Haklari ile Fikri
Mulkiyet Hukuku alanlarinda
sUrdurmektedir.ileri dizeyde
ingilizce bilen Aydin ORHAN,
istanbul 1 No'lu Barosu'na
kayithidir  (Sicil No: 12442).
Ayrica Bornova Anadolu Lisesi
Egitim Vakfi mutevellisi olup
istanbul Golf Kulibl ve izmir
Golf Kulubu uyesidir.
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Yoénetim Kurulu Komiteleri

Sirket, Esas Sozlesmesi'nin "Yonetim Kurulu ve Goérev
Suresi" bashkli 14. maddesi uyarinca; Ydnetim
Kurulu'nun goérev ve sorumluluklarini etkin, saglkh
ve seffaf bir sekilde yerine getirebilmesini teminen,
Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
dogrultusunda hareket etmektedir.

Bu kapsamda, Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim
Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olmak Uzere Uc¢ ayri komite olusturulmustur.
Komiteler, faaliyetlerini ilgili mevzuat ve g
duzenlemeler c¢ergevesinde surduUrmekte olup,
calismalarina iliskin sonuglari dizenli olarak Yonetim
Kurulu'na raporlamaktadir.

Adi - Soyadi Unvani

Nurullah Emre Narin Baskan

Mine Narin

Pakize Oya Narin

Zekeriya Serhan Altinordu Uye
Hasan Emre Temelli Uye
Huseyin Ferit Volkan Uye
Ersin Taranoglu Uye
Mehmet Erdogan Uye
Aydin Orhan Uye
Adi - Soyadi Unvani

Mehmet Erdogan

Ersin Taranoglu

Bagimsiz Uye - Komite Baskani

Bagimsiz Uye - Komite Uyesi

YONETIM KURULU VE KOMITELER

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite, Sirketin finansal
raporlama sureclerinin dogrulugunu, seffafigini ve
mevzuata uygunlugunu gdézetmek amaciyla faaliyet
gostermektedir.

Bu kapsamda Komite; muhasebe sistemi, ic kontrol
mekanizmalari ve bagimsiz denetim sureclerini
izlemekte, finansal tablolarin mevzuata uygunlugunu
degerlendirmekte ve badimsiz denetim kurulusunun
calismalarini takip etmektedir.

Ayrica, muhasebe ve denetim sureclerine iliskin
sikayetler gizlilik ilkesi cercevesinde incelenmekte ve
sonuglandiriimaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite iki bagdimsiz ydnetim
kurulu Uyesinden olusmakta olup, Uyeler bir sonraki ilk
Olagan Genel Kurul Toplantisi'na kadar goérev yapmak
Uzere segilmislerdir.

Bagimsizlik Durumu

Baskan Yardimcisi

Baskan Yardimcisi

Bagimsiz

Bagimsiz

Bagimsiz

Gorev Suresi

Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

Bir Sonraki Olagan Genel Kurul
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Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirketin kurumsal
yonetim ilkelerine uyumunu izlemek ve bu alandaki

uygulamalari gelistirmek amacilyla faaliyet
gostermektedir.
Komite, pay sahipleri ile iliskiler biriminin

calismalarini gdzetmekte, Yonetim Kurulu ile pay
sahipleri arasindaki iletisimin etkinligini artirmaya
yonelik ¢calismalar yurutmektedir.

Ayrica, Yénetim  Kurulu'nun yapisina iliskin
degerlendirmeler yapmakta, Ust dlzey yoneticilerin
performans ve Ucretlendirme esaslarina ydnelik
Oneriler gelistirmekte ve kurumsal ydnetim
uygulamalarinin iyilestirilmesine katki
saglamaktadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi bir bagdimsiz yonetim
kurulu Uyesi, bir icraci olmayan yonetim kurulu
Uyesi ve Yatirimci iliskileri Yéneticisi olmak Uzere U¢
Uyeden olusmakta olup, Uyeler bir sonraki ilk
Olagan Genel Kurul Toplantis’na kadar goérev
yapmak Uzere secilmislerdir.

Adi- Soyadi Unvani

Ersin Taranoglu

Huseyin Ferit Volkan

Bagimsiz Uye- Komite Baskani

Uye- Komite Uyesi

YONETIM KURULU VE KOMITELER

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirketin varligini,
gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek
risklerin erken teshisi, degerlendiriimesi ve etkin
sekilde ydnetilmesini saglamak amaciyla faaliyet
gostermektedir.

Komite, risk yonetimi stratejilerinin olusturulmasi,
risk limitlerinin belirlenmesi ve uygulamalarin
izlenmesi suUreclerinde aktif rol almakta; risklerin

belirlenmesi, o&lculmesi ve ydnetilmesine iliskin
sistemlerin  etkinligini duzenli olarak gbzden
gecirmektedir.

Komite, calismalarini toplantilar araciligiyla

yurutmekte olup, yil icerisinde gercgeklestirdigi
faaliyetlere iliskin sonuclari  Yonetim Kurulu'na
raporlamaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi bir badimsiz yonetim
kurulu Uyesi ve bir icraci olmayan yonetim kurulu
Uyesi olmak Uzere iki Uyeden olusmakta olup, Uyeler

bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul Toplantisi'na
kadar gdrev yapmak Uzere secilmislerdir.

Gorev Suresi

Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

Kurumsal Yonetim ve Yatirimci

Sebahattin Durmus

Adi- Soyadi Unvani
Mehmet Erdogan

Zekeriya Serhan Altinordu Uye- Komite Uyesi

iliskileri MUdUri- Komite Uyesi

Bagimsiz Uye- Komite Baskani

Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

Gorev Suresi

Bir Sonraki Olagan Genel Kurul

Bir Sonraki Olagan Genel Kurul
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Surdurualebilirlik Komitesi

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan, ¢evresel, sosyal ve yonetisim
(ESG) alanlarindaki faaliyetlerin etkin bir sekilde yuUrutllmesi,
surdurulebilirlik  stratejisinin  olusturulmasi, uygulanmasi ve
raporlanmasi sureglerinin  guglendirilmesi amaciyla, Sermaye
piyasasl mevzuati, ilgili dUzenlemeler ve Sirket esas so6zlesmesi
hukumleri  cercevesinde, Yoénetim  Kurulu'nun gérev ve
sorumluluklarini saglikli bir sekilde yerine getirmesini teminen,
Turk Ticaret Kanunu'nun 366. maddesinin ikinci fikrasli uyarinca
Suardurulebilirlik Komitesi kurulmustur.

Yonetim Kurulu tarafindan ayrica, Komite'nin ¢alisma usul ve
esaslarini duzenleyen “Surdurulebilirlik Komitesi Gorev ve Calisma
Esaslari” kabul edilmistir.

Komite; Sirketimizin ESG alanindaki faaliyetlerini butuncul bir
yaklasimla ele almakta olup calismalarini asagidaki U¢ ana baslik
altinda yUrutmektedir:

o Finansal Surdurulebilirlik
» insan Kaynaklari ve Sosyal Etki
o Teknik ve Cevresel Surdurulebilirlik

Ayrica, Komite kararlarinin etkin bir sekilde uygulanmasi, izlenmesi
ve Turkiye Surdarulebilirlik Raporlama Standartlart  (TSRS)
dogrultusunda raporlanmasina destek sagdlamak amaciyla,
Komite'ye bagl olarak Merkez Surdurulebilirlik Koordinatorlugu
olusturulmustur.

S6z konusu yapilanma ile Sirketimizde surdurulebilirlik streglerinin
kurumsal bir cercevede yonetilmesi hedeflenmektedir.

Sdardurulebilirlik Komitesi asagidaki sekilde yapilandiriimistir:

Adi- Soyadi Unvani
Ersin Taranoglu / Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Komite Baskani
Mehmet Erdodan/ Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Komite Baskan Yardimcisi

Sebahattin Durmus/ Yatirimci iliskileri MGdurd Komite Uyesi



YONETIM ORGANI UYELERI iLE
UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALi HAKLAR

Personele iligkin Bilgiler

Ortakhdimizda mevcut insan gucdy, sistemli ve verimli bir sekilde
koordine edilmektedir. Ortaklik, kuruldugu gunden bu yana
oncelikli olarak insana yatirm yapmakta, kurumsal degerlerini
destekleyecek uygulamalara, insan kaynagini gelistirecek
faaliyetlere odaklanmaktadir. ise alimdan baslayarak, tim
uygulamalarda butun calisanlarina bu anlayisi yansitmakta ve
hissettirmektedir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle personel sayisi 11 kisidir.
(Yonetim Kurulu Uyesi 9)

Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yénetim
Kurulu Uyelerinin Sirketle ve Kendisi veya Baskasi Adina
Yaptigi islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri
Hakkinda Bilgiler

Sirket Esas Sozlesmesi'nde Sirketle islem yapmama ve rekabet
yasagini ihlal etmemeye iliskin bir hikim bulunmamakla
birlikte, Yoénetim hakimiyetini elinde bulunduran pay
sahiplerine, Yénetim Kurulu Uyelerine, Ust DUzey Yoneticilere ve
bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina; Turk
Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu duzenlemeleri cergcevesinde Genel Kurul'dan onay
alinmaktadir. Dénem icinde Yénetim Kurulu Uyelerinin, Ust
duzey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan
ve sihri yakinlarinin, Sirket veya bagh ortakliklar ile c¢ikar
catismasina neden olabilecek nitelikte islemleri olmamistir.




SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLIi GELISMELER

ic Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan bir risk yonetim ve i¢c kontrol mekanizmasi mevcuttur.
Denetimden Sorumlu Komite iki badimsiz yénetim kurulu Uyesinden olusmaktadir. Finansal
Tablolarin ve Bagimsiz Denetim Raporlarinin kontroll bu Komite tarafindan yapilmaktadir. Ayrica
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Risk Yonetimi ve riskin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili édnlemlerin alinmasi ve risk yonetim sistemlerinin gdézden gecirilmesi bu komite
calismalari ile takip edilmektedir. Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komite Raporlarini Yonetim
Kurulu'na sunmaktadir. Ayrica organizasyonda bir i¢ denetim bdlumu vardir.

Sirketin Dogrudan veya Dolayl istirakleri ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler

Sarigerme Turizm Alani 1, 2, 3 ve 4 No'lu parsellerin tahsisini alan sirketlerin istiraki ile “Turizm
Bakanligi'ndan Sarigerme Turizm Alani iginde turistik tesis yapmak Uzere arazi tahsisi alan (Colakoglu
insaat AS.- Gécay insaat TaahhUt ve Tic. AS. - Marti Otel isletmeleri A.S.- Nurol insaat ve Tic. AS.)
firmalarinin Turizm Bakanligi'na karsl taahhutlerini yerine getirmek Uzere ayri ayri tesis edecekleri
isletmelerin ortak alt yapilarinin tesis edilmesi, bakim ve onarim ile isletmelerinin yapilmasi amaci ile
anilan 4 sirket ve 4 klcgUk 6zel kisi ortagin istiraki ile Sarigerme Turizm Yatirimlari Ortak Girisimi A.S.
kurulmustur.

Daha Sonra Sarigerme Turizm Alanindaki 2 No'lu parselin tahsisi Maliye Bakanligi ile yapilan sézlesme
ile Marti GYO AS.ye devredildiginden bu parselin de yer aldigi alanin ortak alt yapilarini yapmakta
olan Sarigerme Turizm Yatirimlari Ortak Girisimi A.S.'nin ortakhdinin hisseleri de (Marmaris) Marti Otel
isletmeleri A.S.’nce Marti GYO AS.ye devir edilmistir.

Sirket Aleyhine Acilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki
Davalar ve Olasi Sonuglari Hakkinda Bilgiler

Konu ile ilgili ayrintili bilgiler Bagimsiz Denetim Raporunda yer almaktadir.

SIRKETIN ARASTIRMA VE GELiISTIRME CALISMALARI
Sirket gayrimenkul projelerini gelistirmeye yonelik calismalarini devam ettirmektedir.
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SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLIi GELISMELER

Mevzuat Hikumlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yénetim Organi Uyeleri
Hakkinda Uygulanan idari ve Adli Yaptirimlara iliskin Aciklamalar

Mevzuata aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yénetim Organi Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve
adli yaptirinm bulunmamaktadir.

Gegmis Donemlerde Belirlenen Hedefler ve Genel Kurul Kararlarinin Uygulanmasina
iliskin Bilgiler

Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasiimis, genel kurul kararlarinda uygulanmayan bir husus
bulunmamaktadir.

Doénem icinde Yapilan Genel Kurul Bilgileri

Sirketimiz 01.04.2025-31.03.2026 6zel hesap dénemi Olagan Genel Kurul Toplantisi'nin, 24 Temmuz 2026
Cuma glinu saat 10.00'da The Artisan Hotel istanbul Omer Avni Mah. inéni Caddesi No:42 GUmussuyu-
Beyoglu/istanbul adresinde yapmistir.

Sirketin Yil icinde Yapmis Oldugu Bagis ve Yardimlar Cercevesinde Yapilan Harcamalara
iliskin Bilgiler

Yoktur.

Kurumsal Sosyal Sorumluluk

31 Ocak 1999 tarihinde duzenlenen DUnya Ekonomik Forum'unda, Birlesmis Milletler (BM) Genel
Sekreteri Kofi Annan, “Binyil Kalkinma Hedefleri” dogrultusunda is dunyasi liderlerini, evrensel gcevre ve
sosyal ilkeleri desteklemek amaciyla, sirketleri, BM'i, is¢i sendikalarini ve sivil toplum &érgutlerini bir araya
getirecek uluslararasi bir inisiyatif olan

Kuresel ilkeler Sézlesmesi, altinda bulusmaya davet etmistir.

Proje kapsaminda, insan haklari, calisma kosullari, gevre koruma ve yolsuzlukla mucadele basliklarinda
10 temel prensip belirlenmistir. 26 Haziran 2000 tarihinde Kuresel ilkeler Sézlesmesi Projesi New York'da
bulunan BM Genel Merkezi'nde hayat bulmustur. Bugun, dinyanin doért bir yanindan binlerce sirket,
sendika ve sivil toplum 6rgutu, bu evrensel ilkeleri; is stratejilerinin, operasyonlarinin ve kulturlerinin bir
parcasi haline getireceklerini ilan ederek Kiresel ilkeler Soézlesmesi'ne katilmaktadir. Kiresel ilkeler
Sozlesmesi'ne Turkiye'de resmi olarak BM Kalkinma Programi (UNDP) Turkiye Ofisi'nin, Turkiye
isverenler Sendikalari Konfederasyonu (TISK) ile isbirligi icinde organize ettigi 15 Ekim 2002 tarihli 6zel bir
toplanti ile baslamistir. Tarkiye'den halihazirda160 kurulus Birlesmis Milletler Kiresel ilkeler Sézlesmesini
imzalamistir.
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Kiiresel ilkeler S6zlesmesinin On ilkesi

Kuresel ilkeler Sozlesmesi'nin 10 ilkesi, insan haklari, isci haklari, cevre ve
yolsuzlukla ~ mucadele alaninda evrensel olarak kabul gdrmus
beyannamelerden alinmistir. Kiresel ilkeler Sézlesmesi sirketlerden bu ilkeleri
kavramalarini, desteklemelerini ve uygulamalarini beklemektedir.

insan Haklari;

o llke: is dunyasi uluslararasi ilan edilmis insan haklarina destek olmali ve
saygl goéstermeli,
o llke: Is dUnyasi, insan haklari ihlallerine firsat tanimamali.

insan Haklari;

o llke: is dunyasi calisanlarin sendikalasma 6zgUrliguni desteklemeli ve
toplu muzakere hakkini etkin bigimde tanimali,

o ilke:is dUnyasi, her tarll zorla ve zorunlu isci ¢alistiriimasini engellemeli,

o llke: is dunyasi, cocuk isci calistiriimasinin 6ndne gecmeli,

o llke:is dlinyasi, ise alim ve calisma sureclerinde ayrimciligin énine
gecmeli,

Cevre;

o llke: is dunyasi cevre sorunlarini dnleyici ve cevreyi koruyucu yaklasimlari
desteklemeli,

o llke: is dlinyasi cevreye ydnelik sorumlulugu artiracak her trl faaliyeti ve
olusumu desteklemeli,

o llke: is dunyasi cevre dostu teknolojilerin gelismesini ve yayginlasmasini
desteklemeli,

Yolsuzlukla Micadele;

o llke: is dunyasi rsvet ve harag dahil her tirll yolsuzlukla micadele
etmelidir.

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S., 17 Ocak 2012 tarihinde Kiresel ilkeler
Soézlesmesi'ne Uye olmustur.




ODULLER & SERTiFIKALAR

Mavi Bayrak, cevre
standartlarini karsilayan
plaj ve marinalara verilen
uluslararasi bir cevre
edualadar.

Green Key

g — e
O PG BEIRL

BUREAU
VERITAS

Turuncu Bayrak,
isletmelerin “gida hijyeni
ve guvenligi agisindan
glvenilir ve standartlara
uygun”oldugunu
gdsteren bir belgedir.

Green Key sertifikasi,
turizm sektdrinde
cevresel sorumluluk ve
sarddrdalebilir isletme
alaninda mikemmeliyet
icin édnde gelen bir
standarttir.

GSTC sertifikasi, Kuresel
Sarddardalebilir Turizm
Konseyi tarafindan
belirlenen standartlara
gore, turizmde cevre
dostu uygulamalari ve
sosyal sorumlulugu
tesciller.

TR\

ISO

NS

20001

ISO 50001 Enerji Yonetim
Sistemi, kuruluslarin
enerji verimliligini
artirmalarini, enerji
tuketimlerini
azaltmalarini ve sera
gazi emisyonlarini
dustrmelerini saglayan
uluslararasi bir
standarttir.




Sirket'in  yatinm amagch
degeri degerleme raporlari ile tespit edilmis ve deger

gayrimenkullerinin  rayi¢
farklari finansal tablolara yansitiimistir. Sirket'in
yatinnm amach gayrimenkullerinin gergcede uygun
degerlerinin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin degerlemesi konusunda yetkilendirilmis
olan Etkin Gayrimenkul Degerlemeve Danismanlik
A.S. tarafindan yapilan 31.03.2026 tarihli ekspertiz

Sirketimiz 21.04.2026 tarih ve 1214 Nolu Yonetim
Kurulu Kararidogrultusunda, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun  1ll-481sayili  Gayrimenkul  Yatinm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin"Gayrimenkul
Degerleme Kurulusunun Secimi" baslikli 35.maddesi
geregi,Sirket portféylinde degerleme yaptirilmasi
gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti almak
Uzere Etkin Gayrimenkul Degerlemeve Danismanlik
A.S/'nin secilmesine; portfoye 01.04.2026-31.03.2027

calismalar sonucu tespit edilen degerler baz hesap donemi icerisinde alinabilecek ve degerleme
alinmustir. gerektirecek varliklar icindegerleme hizmeti almak
Uzere Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S.ve Atlantis Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
A.S'ninsecilmesine, katilanlarin  oybirligiile  karar
verilmistir.
. . : ) o Mulkiyet T
Gayrimenkul Adi i licesi Koyu Tapu (m2) Ada/Parsel Durumu Niteligi (¥)
103/6,103/10 ve 103/12 )
16.455,01 Parseller Sirket Arsa
Hazine Ust
Marti Marina Tali o . . . Hakki ve
vat Lirani Mugla Marmaris Orhaniye 84,63 | 103/9 Parsel Hazine Uzerinde

Turizm Tesisi

68.203,42

Deniz Alani Hazine

Tekirova

Marti Myra Otel

Antalya Kemer

89.258,00

Hazine Ust
Hakki ve
Uzerinde
Turizm Tesisi

158 Ada/7 Parsel

Hazine

Arsa Antalya Kemer

Camyuva

Hazine Ust
Hakki

127 Ada/1 Parsel

6.305,00 Hazine

Karacasu

155 Ada/225 Parsel

37,755,96

Sirket Arsa

Arazi Aydin

Isiklar

155 Ada/226 Parsel

268,92

Sirket Tarla

; Karacasogut
Arsa ve Butlk Otel Mugla Marmaris KoéyUu (Ayin
(natamam Bina) koyu)

Arsa ve tarla
vasifli parseller
ve Uzerinde
Natamam Bina

83.283,96 | Toplam 10 Parsel Sirket

Arsa Tekirdag Cerkezkoy

314, 316 ada 1 Parsel, 323
ada 3 Parsel,326 ada 2

Parsel ,327 ada 2 Parsel
ve 929 ada 3 Parsel

60.977,75 Sirket Arsa




PORFOYDEKIi VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

MARTI MYRA

Antalya, Tekirova'da bulunan ve 100 dekar arazi igerisinde
1601 ¢cam agacinin altinda 551 oda ve 285 metre
uzunlugundaki sahili ile 1995 ten beri hizmet vermekte olan
Marti Myra Turkiye'nin en iyi aile otellerinden biridir.

Mavi ve yesili bulusturan essiz dogasi, kolay ulasilabilir
konumu, ¢ok gesitli ve renkli aktiviteleri, saglik ve guzellik
hizmetleri, enfes lezzetler sunan restoranlari ve bastan sona
yenilenmis odalariyla Marti Myra, misafirlerine rahat, huzurlu
ve mutlu bir tatil

yasayabilmeleriicin her seyi bir arada sunmaktadir.

e Tesisin konumu Tekirova, Kemer - Antalya

1995 yilindan itibaren faaliyet géstermekte ve Marti Otel
isletmeleri A.S. tarafindan isletiimektedir.

Toplam yatak kapasitesi 1209 yataktir.

R&novasyon yatirimi ile tesis tamamen yenilenmistir.
Mavi Bayrak, Temiz Deniz ve Sahil Odulu

Altin Anahtar - Turk Oteller Birligi tarafindan segilen en
ivi Tatil Kéayt Odulu

¢ Beyaz Yildiz Sertifikasi — Surdurulebilir Cevre ve Verimlilik
Programi - Sertifikalandirma programinda en yUksek
kategori olan A(+) Sertifika Oduli

Food Check - Gida Guvenligi Oduli

Hotel Greening Project — Yesillenen Oteller Projesi Odull
Yesil Yildiz — Cevreye Duyarli Konaklama Tesisi Belgesi
Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS.
tarafindan hazirlanan 31.03.2026 tarihli gayrimenkul
dederleme raporuna goére degeri 10.875.000.000 TL'dir.
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PORFOYDEKIi VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

MARTI MARINA TALI YAT LIMANI
(MARTI MARINA & YACHT CLUB)

Akdeniz ve Ege'nin birlestigi, Ege’'nin en guzel koylarindan
HisardnU'nde, cam agdaglariyla gcevrili muhtesem bir dogda icinde
yer alan Marti Marina & Yacht Club 1996 yilindan beri hizmet
vermektedir.

Guvenlik, temizlik, kalite, deneyimli personel, konfor alanlarinda
yapilan degerlendirmeler sonucunda, The Yacht Harbour
Association (TYHA) tarafindan “5 Altin Cipa” ile sertifikalandirilan
Marti Marina & Yacht Club; yUksek standartli baglama iskeleleri,
teknik servisi, sosyal tesis olanaklari ve ayricalikli hizmet anlayisi
ile yat sahiplerinin ihtiyag¢ duyacadi her turlt bakim-onarim
imkani en Ust dUzeyde sunmaktadir. Kaziklar ve yUzer iskeleler
UstUnde insa edilen ve bu sayede denizin temiz kalmasi saglanan,
Marti Marina & Yacht Club Mavi Bayrak sertifikasini her yil oldugu
gibi bu yilda yenilemistir. Su sporlari, yelken egitimi, kaptanl yat
veya yelkenli kiralama hizmeti ve kisiye 6zel kaptanlik egitimleri
de verilen marina, denizde 380 ve karada 100 olmak Uzere toplam
480 tekne baglama kapasitesi ile misafirlerine hizmet
vermektedir.

e Tesisin konumu Orhaniye-Marmaris/Mugla

e 1996 yilinda faaliyete gecmistir ve Marti Otel isletmeleri A.S.
tarafindan isletilmektedir.

o Toplam yat kapasitesi - Deniz 380 tekne, Kara 100 tekne

e Marti Marina'nin kurulu oldugu alan 2058 yilina kadar Ust
hakki ile kiralanmistir.

o Mavi Bayrak Odult ve 5 Altin Cipa Odult bulunmaktadir.

e Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 31.03.2026 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna
gore degeri 4.260.000.000 TLdir.







PORFOYDEKIi VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

DEVAM EDEN KONUT PROJESI - NARIN PARK

1970'lere kadar kirsal nitelikli kUcUk bir yerlesim yeri olan Cerkezkdy,
1971 yilinda "Kalkinmada Oncelikli Yéreler" kapsamina alinmis ve 1973
tarihindeki karar ile Organize Sanayi Bolgesinin kurulmasi sonucu
baslayan hizli sanayilesme hareketiyle birlikte gelisim sUrecine
girmistir. Ardi ardina etkinlige gecgen buyUk dlgekli, modern teknoloji
kullanan ve esas olarak dis pazara yonelik Uretim yapan &zel sektor
kuruluslar, dokuma, metal esya ve makine imalati dallarinda
yogunlasmistir. Bolgedeki sanayi tesislerinde binlerce calisan, TUrkiye
ekonomisine katkida bulunmaktadir.

Cerkezkdy'e en yakin ilce olan Kapakl yaklasik 6 km mesafede
bulunmaktadir. Saray ilgesi yaklasik 22 km mesafededir. 2017 yil
itibariyle Cerkezkdy ve Kapakli toplam nufusu 270.200 kisidir. Saray ve
Vize ilcelerinin de nufuslar eklendiginde toplam 346.738rakamina
ulasmaktadir.

Marti Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S. Dogu - Bati aksinda gelisen
istanbul’'un hinterlandinda yer alan, Turkiye'nin en blyUk Organize
Sanayi Bodlgelerinden birini barindiran, nufusunun %74'0 40 yasin
altinda olan, bu potansiyelleri ile de gayrimenkul sektorinde géz
onunde olan Cerkezkody'de yatirimcilarina yeni kapilar agmaktadir.
Narin Park Proje alani; konumu itibari ile sehrin icerisinde, bélgenin en
onemli ulasim yollarina cepheli ve gevre yolu baglantisina 500 metre
mesafede bulunmaktadir.

Proje lokasyonu, ulasim ve gérunurltk yonleriyle olduk¢a 6nemli bir
alanda olmakla birlikte, arazilerin gerek konumu gerekse buyUklugu
itibariyle, Cerkezkdy'de karma proje gelistirmesine yonelik elverisli bir
konuma sahiptir.

Cerkezkoy Narin Park Konut Projesi

Tekirdag ili, Cerkezkdy lilcesi, Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi 326
Ada 2 parsel ve 327 Ada 2 parselin (2.371 m2) ve Cerkezkoy, Tekirdag-
Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Cd 314-316 Ada 1 Nolu
Parseller ( 36.304,83 m2), 929 Ada 3 Parsel (24.672,92 m2) Cerkezkdy
Konut Projesinin Ill. Faz konut yapimi igcin Ortaklik portféylinde
bulunmaktadir. Arsalarin toplam ekspertiz degeri 1.834.090.219 TL'dir.
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PLANLANAN OTEL YATIRIMLARI
MARTI APHRODISIAS

Aydin  Karacasu ilgesinde bulunan ve GYO
mulkiyetinde olan 38.280 m2 lik alanda, 50 oda ve
100 yataktan olusan butik otel projesine ait tum idari
islemler tamamlanmis olup, insaat ruhsati alinma
asamasina gelinmistir. islemlerin tamamlanmasi
akabinde yatirirma gecilmesi planlanmaktadir.

Yilda yaklasik 300.000 turist agdirlayan arkeolojik
bolgede ilk otel olma o&zelligini tasiyan tesisin
hizmete acgilmasi ile bdlge turizmine yeni bir soluk
getirecektir. Arsa ekspertiz degeri 34.108.000 TLdir.
Toplam yatirrm maliyeti 55 milyon ABD Dolari,
beklenen yillik ciro 2,5 milyon ABD Dolaridir. Ayrica
Yatirrm tesvik, kualtdr ve turizmm tesviklerinden
faydalanilacaktir.
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PLANLANAN OTEL YATIRIMLARI

MARTI GIOVA

Mulkiyeti GYO ya ait Mugla ili, Marmaris ilgesi,
Karaca koyU, Ayin mevkiindeki; 749, 750, 756, 757,
765, 766, 767,772, 773,232 parsel sayili toplam
89.230,60 m2 yuzolgimlu dokuz adet tasinmaz ve
Uzerinde insa edilen bes adet butik otel ve bir adet
restaurant bulunmaktadir. S6z konusu alan
Marmaris yakininda bulunan Cumhurbaskanligi
KoskU'nun bulundugu Okluk koyuna komsu bir
konumdadir.

S&z konusu binalarin yapi kullanma izinleri
bulunmakta olup, tapuda cins degisiklikleri
yapilmistir.70 yatak kapasitesi ile 11 odali 5 blok ve bir
restoran binasindan olusan yapilarin
renovasyonu’'nun tamamlanarak tesisin hizmete
acilmasi planlanmaktadir. Tesisin hizmete acgilmasi

ile bélge turizmine ve markaya énemli katki
yapmasl hedeflenmektedir. Arsa ekspertiz dederi
951.120.000 TLdir.




FiINANSAL DURUM

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETi 30 HAZIRAN 2026 TARiHi
iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (VARLIKLAR)
(TGm Tutarlar, Turk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Denetimden
Ge¢gmenmis

Bagimsiz Denetimden
Gecmis

Cari Dénem

Anceki D6nem

VARLIKLAR Notlar 30.06.2026 31.03.2026
Dénen Varliklar 355.301.275 679.005.377
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 121.057 10.620.307
Ticari Alacaklar 10 302.753.052 281.047.070
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10 - -
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10-37 302.753.052 281.047.070
Diger Alacaklar n 2141216 356.549.142
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar n 2.141.216 1.979.104
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 1-37 - 354.570.038
Pesin Odenmis Giderler 26 48.943.077 30.433.332
iliskili Olmayan Taraflarda Pesin Odenen Giderler 26 48.943.077 30.433.332
Diger Dénen Varliklar 26 1.342.873 355.526
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmemis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem

VARLIKLAR Notlar 30.06.2026 31.03.2026
Duran Varlklar 19.834.751.736 18.567.439.479
Diger Alacaklar n 144.352 144.352
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar n 144.352 144.352
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 17 18.898.617.853 17.631.286.660
Maddi Duran Varliklar 18 25.281.738 24.067.338
Kullanim Hakki Varliklari 21 2.354.869 3.588.133
Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 51

Pesin Odenmis Giderler 26 908.352.924 908.352.945

TOPLAM VARLIKLAR 20.190.053.011 19.246.444.856
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FiINANSAL DURUM

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi 30 HAZIRAN 2026 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (KAYNAKLAR)
(T4m Tutarlar, Turk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz

Gecmemis Denetimden Gecmis

Cari Dé6nem Onceki D6nem

KAYNAKLAR Notlar 30.06.2026 31.03.2026
Kisa Vadeli Yakimliltkler 257.869.231 196.017.452
Kisa Vadeli Bor¢clanmalar 8 12.593.550 35.632.367
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 8 28.859.469 27.361.984
Ticari Borglar 10 37.381.727 12.524.754
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 10 25.103.305 12.524.754
iligkili Taraflara Ticari Borglar 12.278.422 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 8.666.113 2.236.262
Diger Borglar 1l 141138.985 86.852.525
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar n 78.350.803 76.487.590
iliskili Taraflar Ticari Olmayan Borclar n-37 62.788.182 10.364.935
Ertelenmis Gelirler 26 20.123 20.103
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 26 20.123 20.103
Kisa Vadeli Karsiliklar 22 29.209.264 31.389.457
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 22 4.569.983 2.484.846
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 22 24.639.281 28.904.611
Uzun Vadeli Yakimldlukler 5.781.567.389 5.464.979.422
Uzun Vadeli Borglanmalar 8 1.100.081.783 1.021.101.492
Uzun Vadeli Karsihklar 22-24 2.533.683 2.681.248
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 24 2.533.683 2.681.248
Ertelenmis Vergi YUkUmIUIGgu 4.678.951.923 4.437.891.015
Diger Uzun Vadeli YUkUumlUltkler 26 - 3.305.667




FiINANSAL DURUM

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM SiRKETi 30 HAZIRAN 2026 TARIiHi iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (KAYNAKLAR)
(TGm Tutarlar, Turk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bag
Denetimden . aglms!z
. Denetimden Ge¢cmis
Gecmemis
Cari Dénem Anceki Dénem
30.06.2026 31.03.2026
OZKAYNAKLAR 27 14.150.616.391 13.585.447.982
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 27 14.150.616.391 13.585.447.982
Odenmis Sermaye 27 2.400.156.000 2.400.156.000
Geri Alinmis Paylar (-) (1.733.494) (1.733.494)
Paylara iliskin Primler / iskontolar 30.407.289 30.407.289
Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger
. . (1.020.264) (811.223)
Kapsamli Gelirler veya(Giderler)
-Yeniden Degerleme ve Olcim Kazanc ve
(1.020.264) (811.223)
Kayiplari
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
) ) 8.020.865.301 7.469.257.890
Kapsamli Gelirler veya(Giderler)
-Yabanci Para Cevrim Farklari 8.020.865.301 7.469.257.890
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 4549954 4.549 954
Gegmis Yillar Kar / Zararlari 3.693.621.566 2.043.087.815
Net Dénem Kari / Zarari 13.770.039 1.650.533.751
Kontrol Gucu Olmayan Paylar - -
TOPLAM KAYNAKLAR 20.190.053.011 19.246.444.856
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FiINANSAL DURUM

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETi 1 NiSAN - 30 HAZIRAN 2026
HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tam Tutarlar, Turk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Dénem Onceki Dénem

KAR VEYA ZARAR KISMI Notlar 01.04.2026 30.06.2026 01.04.2025 30.06.2025
Hasilat 28 40.125.238 48.089.829
Satislarin Maliyeti (-) 28 (6.646.339) (5.557.886)
BRUT KAR / (ZARAR) 33.478.899 42.531.943
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (19.453.945) (12.927.059)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 52.338.556 487.598
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 (461.209) (232.920)
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

Gegcmemis Gegmis

Cari Dénem Onceki Dénem

Notlar 01.04.2026 30.06.2026 01.04.2025 30.06.2025

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 65.902.301 29.859.556
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 9.553.326 1.299.488
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -
FiINANSMAN GELIRI / (GIDERi) ONCESi FAALIYETKARI / (ZARARI) 75.455.627 31.159.044
Finansal Gelirler 33 0 0
Finansal Giderler (-) 33 (1.052.173) (21.234.602)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGiI ONCESi KARI / (ZARARI) 74.403.454 9.924.442
Surdurllen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (60.633.415) (71.943)
- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 35 (60.633.415) (71.943)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 13.770.039 9.852.499
DONEM KARI / (ZARARI) 13.770.039 9.852.499




FiINANSAL DURUM

Yabanci Para islemlerin Fonksiyonel Para Birimi Cinsinden Degerlemesi

Fonksiyonel para birimi bir isletmenin faaliyette
bulundugu temel ekonomik cevre, genel olarak nakit
yarattigi ve harcadigi cevredir. Gegerli para birimi bir
defa belirlendikten sonra sadece islemler, olaylar ve
kosullarda degisiklik olmasi durumunda degistirilebilir.
Gegerli para biriminin ac¢ik olmadigr durumlarda Sirket
Yonetimi temel islemlerin, olaylarin ve kosullarin
ekonomik etkilerini en iyi yansitan para biriminin
belirlenmesinde kendi takdirini kullanabilmektedir.

Sirket Yonetimi her bilangco dénemi itibariyla fonksiyonel
para birimine iliskin degerlendirmelerini gdzden
gecirmektedir. Sirket Yonetimi bu degerlendirmeyi
yaparken “TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri” standarti
geregi oncelikli olarak mal ve hizmetlerin satis fiyatlari
ile mal ve hizmetlere iliskin iscilik, ham madde ve diger
maliyetleri en c¢ok etkileyen para birimini dikkate
almaktadir.

Yabanci para islemleri, yabanci para ile fonksiyonel
para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur
uygulanmak suretiyle bulunan tutar Uzerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara alinir.

Her bilanco tarihinde,

- Parasal yabanci kalemler kapanis kurlari Gzerinden,

- Tarihi maliyeti ile kayitlarda izlenen parasal olmayan
yabanci kalemler islemin gerceklestigi tarihteki kurlar
Uzerinden,

- Yabanci para makul degeri ile kayitlarda izlenen

parasal olmayan kalemler, makul degerlerinin
belirlendigi tarinteki kurlar Gzerinden EURQO'ya cevrilir.

Fonksiyonel Para Biriminden Farkli Bir Raporlama Para Birimi Kullaniimasi

SPK'ya sunulmak Uzere hazirlanan bu finansal
tablolar ve dipnotlar Turk Lirasi olarak sunulmustur.
EURO olarak hazirlanan finansal tablolarin sunum
amacina yonelik olarak Turk Lirasi’'na gevrimindeki
ana hatlar asagida belirtilmistir:

Varlk, yukumltltkler ve dénemin finansal
tablolarina alinmis gelir ve gideri sonucunda
olusanlar haric  6zkaynaklar kalemleri  (baz

o6zkaynaklar kalemleri harig) bilango tarihi itibariyla
olusan kapanis kurlari Uzerinden Turk Lirasi'na
cevrilir. Ozkaynaklar hesaplarindan sermaye ve
sermaye yedekleri tarihsel nominal degerleri ile
tasinmakta olup bunlara iliskin ¢evrim farklar
6zkaynaklar icerisinde yabanci para g¢evrim farklari
hesabinda gosterilmektedir.

30 Haziran 2026 tarihinde sona eren ddéneme ait
gelir tablosu aylik ortalama doviz kurlari kullanilarak
TL'ye gevrilerek sunulmaktadir.

Bu islemler sonucunda olusan diger tum farklar
dzkaynaklar ve diger kapsamli gelir/gider ile
iliskilendirilmektedir.

30 Haziran 2026 ve 31 Mart 2026 TL/EURO kapanis
kurlari asagida belirtilmistir:

Tarih Euro Kuru
30 Haziran 2026 53,0950
31 Mart 2026 51.0236

Sirket'in gecerli para birimi EURO oldugu igin finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29 Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi
uygulanmamistir.
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FiINANSAL DURUM

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasl Mevzuati, Vergi Mevzuati ve
diger ilgili mevzuat ile Esas Sézlesmemizin kar dagitimina iliskin huktmleri
cercevesinde, Yonetim Kurulu'nun teklifi ve Genel Kurul karari dogrultusunda
kar dagitimi yapmaktadir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesi'nde kar payl alma hakkina iliskin paylara taninmis
herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Yonetim
ilkeleri'ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve
tutarli bir politika izlenmektedir.

Sirket'in finansal durumu, karlilik yapisi, yatirrm ve finansman ihtiyaclari, nakit
akisl, faaliyet gosterdigi sektorin kosullari ve genel ekonomik gelismeler
dikkate alinmak suretiyle, 28.07.2024 tarihli ve 7524 sayili Kanun ile 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde
yapilan degdisiklikler ile bu degisikliklere iliskin olarak yayimlanan 23 Seri No'lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No:1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair
Teblig ve 25 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No:1) hukumleri
uyarinca tanimlanan “tasinmaz kaynakli kazanglarin” asgari %50'sinin, ilgili
hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ayl takip eden ikinci ayin sonuna kadar pay sahiplerine kar pay! olarak
dagditilmasi esastir.

Kar dagitimina iliskin olarak Yonetim Kurulu tarafindan her hesap dénemi igin
ayri karar alinir. Yonetim Kurulu'nun kar dagitim onerisi mevzuata uygun
sekilde kamuya aciklanir ve Sirket'in kurumsal internet sitesinde yayimlanir.
Genel Kurul, Yonetim Kurulu tarafindan sunulan &neriyi degerlendirerek
karara badlar.

Yonetim Kurulu, kar payr dagitimi yapilamadigr hallerde, karin neden
dagitilamadigi ve dagitilamayan karin hangi amaclarla kullanilacagina iliskin
bilgiyi Genel Kurul'da pay sahiplerinin bilgisine sunar.

Kar dagitim islemleri ilgili mevzuatta ©ngdrllen sdreler igerisinde
gerceklestirilir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut bulunan paylarin timune, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Sirket, yudrurlukteki mevzuat hukUmlerine uygun olarak kar payr avansi
dagitilmasini veya kar payinin esit ya da farkll tutarlarda taksitler halinde
o6denmesini degerlendirebilir.

isbu Kar Dagitim Politikasinin uygulanmasi, izlenmesi ve gerektiginde
glncellenmesinden Yonetim Kurulu sorumludur.

isbu Politika ve Politikada yapilacak degisiklikler, Yonetim Kurulu'nun teklifi
Uzerine Genel Kurul tarafindan karara baglanir ve yUrarluge girer. Politika ve
degisiklikler, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde kamuya aciklanir ve
Sirket'in kurumsal internet sitesinde yayimlanir.




FiINANSAL DURUM

Portfoye iliskin Kiralamalar

Sirket'in yatinm amagcl gayrimenkuller portfoylinde yer alan varliklarin
bir kismi1 Hazineden Ust hakki, irtifak hakki veya kullanim izni hakki
yoluyla portfoye eklenmistir. Bu kiralamalara iliskin tablo asagidaki

gibidir.
. Ada/
llgili Varhk Bolge Parsel/ Sire Nevi Kira
Metrekare

Teki 158/7 1988 Zemin irtifak
Marti Myra : tlrc|>va | 2069_ Arsa Hakki +
(Ust Hakki) ntalya parse Hasllatin % T'i
gatTykuva c 1988 Zemin irtifak
rtifa amyuva -

Hakki

Hakki) Antalya 127/ 2037 Arsa

KegibUku Zemin irtifak
Marti Mevkii / 103/9 2009- emin frtia
Marina Orhaniye arsel 2058 Arsa Hakka +
(Ust Hakki) N Y P Haslilatin %1'i

Mugla

Marti KecgibUku Deniz Vil ) Zemin irtifak
Marina Mevkii / 68.203,42 2010- ;;Zu :Izaeg’l" er;;?(krl la
(KLJ.IIanma Orhafnye metrekare 2059 ve iskele Hasilatin %Ti
1zni) Mugla




FiINANSAL DURUM

Portféy Sinirlamalari

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu'nda yer alan bilgiler; Seri:ll-14.01 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan
tdretilmis &zet bilgiler niteliginde olup, Seri: 111-48.01 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin portfdy sinirlamalarina  uyumun kontroline iliskin  hUukUmleri cergevesinde
hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan (Bireysel)
FinansalTablo Ana Hesap Dipnot Referans | ilgili Duzenleme 30.06.2026 31.03.2026
Kalemleri
Para ve Sermaye Piyasasi
Not.6-Not.7 Md.24/(b) 121.004 10.620.256
Araclar
Gayrimenkuller,Gayrimenkule
DayaliProjeler,Gayrimenkule Not.13-Not.17 Md.24/(a) 18.898.617.853 17.631.286.660
Dayali Haklar
istirakler Not.7 Md.24/(b)
iliskili Taraflardan Alacaklar
g Not.11-Not.37 Md.23/(f) - 354.570.038
(TicariOlmayan)
Diger Varliklar 1.291.314.154 1.249.967.902
Toplam Varliklar (aktif
P ( Md.3/(p) 20.190.053.011 19.246.444.856
Toplami)
Finansal Borglar Not.8 Md.31 1.141.534.801 1.084.095.843
Diger Finansal YUkUumlulUkler Md.31
Finansal Kiralama Borglari Not.8 Md.31
iliskili Taraflara Borglar (Ticari
Not.11-Not.37 Md.23/(f) 62.788.182 10.364.935
Olmayan)
Ozkaynaklar Not.27 Md.31 14.150.616.391 13.585.447.982
Diger Kaynaklar 4.835.113.637 4.566.536.096
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 20.190.053.011 19.246.444.856
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FiINANSAL DURUM

Konsolide Olmayan (Bireysel) DigerFinansal Bilgiler Dipnot "g_.'h 30.06.2026 31.03.2026
Referans Duizenleme

I?ara ve Se'r.m.aye Piyasasi Araglarinin 3 YillikGayrimenkul Md.24/(b)

Odemeleriicin Tutulan Kismi

Doviz C|nS|nd§n \./adell-Vade.S|z Mevduat / Ozel Cari-Katilma Not.6 Md.24/(b) ) 10.620.256

Hesabi ve TL CinsindenVadeli Mevduat Katilma Hesabi

Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d)

Yaba.na Gayrimenkuller, GayrimenkuleDayall Projeler, Md.24/(d)

Gayrimenkule Dayali Haklar

Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 1.346.532.374 1.293.999.986

Yabanci istirakler Md.24/(d)

isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a)

Gayrinakdi Krediler Md.31 1.141.366.646 782.915.639

Uzerinde Proje Gelistirilecek MulkiyetiOrtakliga Ait Olmayan Md.22/(e)

ipotekli Arsalarinipotek Bedelleri '

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye PiyasasiAraclari Md.22/(1) ) )

Yatirimlarinin Toplami

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme 30.06.2026 31.03.2026 Asgari Oran Azami Oran

Uzerinde Proje Md.22/(e) 0,00% 0,00% <10%

GelistirilecekMUlkiyeti Ortakliga Ait

Gayrimenkuller,

GayrimenkuleDayali Projeler, Md.24/(a),(b) 93,60% 91,61% >51%

GayrimenkuleDayali Haklar

Para ve Sermaye Piyasasl| Araclari

Cara very ¢ Md.24/(b) 0,06% 0,06% <49%

ilelstirakler

Yabanci Gayrimenkuller, Md24/(d) 0,00% 0,00% <49%

Gayrimenkule Dayali Projeler,

Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) 6,67% 5,75% <20%

isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) 0,00% 0,00% <10%

Borglanma Siniri Md.31 23,62% 13,82% <500%

Doviz Cinsinden Vadeli- Md.24/(b) 0,06% 0,06% <10%

VadesizMevduat / Ozel Cari-Katilma

Tek Bir $irketteki Para ve Md22/(|) 0,00% 0,00% <10% 3

SermayePiyasasi Araglari




FiINANSAL DURUM

Karsi Taraf Riski

Finansal araclari elinde bulundurmak, karsi tarafin
anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini
de tasimaktadir. Sirket'in tahsilat riski, esas olarak
ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar,
Sirket politikalari ve prosedurleri dikkate alinarak
degerlendirimekte ve bu dogrultuda supheli
alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum
tablosunda net olarak gosteriimektedir (Not 10).
Sirket'in ticari alacaklari esas itibariyla senetli
alacaklardan olusmaktadir. Senetli alacaklar ise
genelde konut satisi nedeniyle musterilerden
alinan vadeli senetlerden kaynaklanmaktadir.
Konut satislarinda bir kisim bedelin pesin alinmasi
halinde 60 aya kadar vade uygulanabilmektedir.
iliskili taraflar haricindeki senetli alacaklar cok
saylda musterilerden olan alacaklar olup 6nemli bir
yogunlasma riski mevcut degildir. Sirket Yonetimi
supheli alacak karsihgini tespit ederken bu
senetlerin  tahsilat  durumlarini ve  gecmis
tecrubeleri de dikkate almaktadir. S6z konusu
alacaklarin dogdugu konut satislarinin ise genelde
musteriye  teslimi  yapilmamis  konutlardan
kaynaklanmasi ise ticari alacadi teminat altina alan
ilave bir unsur olarak dederlendirilmektedir. Bu
degerlendirmeler isiginda Sirket Yonetimi alacaklar
icin ayrilmis olan Kkarsiliklarin yeterli oldugunu
dederlendirmektedir.

Sirket'in ticari alacaklari disinda gelistirme faaliyeti
devam eden projelerle ilgili verilmis olan
avanslardan dogan alacaklari da mevcuttur. Bu
alacaklarin da buyuk kismi iliskili sirketlere verilmis
avanslardan olusmaktadir.
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DANISMANLIK, DENE:I'iM VE GAYRIMENKUL
DEGERLEME HIZMETI ALINAN FIRMALAR

Vergi Danismani
Gureli Yeminli Mali Musavirlik ve
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu
Gureli Yeminli Mali Musavirlik ve
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Bagimsiz Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslan

Etkin Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik AS.

Atlantis Tasinmaz Degerleme ve
Danismanhk A.S

Donem icinde Esas S6zlesmede
Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri
Yoktur




DIiGER KONULAR

Diger Konular
1-) 09.01.2023 Tarihli &zel Durum Agiklamasi

Sirketimizin 06.01.2023 tarih 1122 sayil toplantisi'nda;

Antalya-Kemer Tekirova'daki Marti Myra Tesisimizi ve Mugla Marmaris Orhaniye KoyU'ndeki Marti Marina Tesislerimizi
isletmekte olan Marti Otel isletmeleri A.S.ye, Covid-19 salgininin turizm sektériinde yarattidi olumsuz etkiler nedeniyle
yaplilan indirimle Marti Marina tesisi icin %17 ve Marti Myra tesisi icin %13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat kira oraninin;
Covid-19 salgininin asilama ile kontrol altina alinmasi neticesinde, 01.01.2023 tarihinden gecerli olmak Uzere, Marti Marina
Tesisi icin 2023 yili ve sonrasi igin %20 + KDV olarak ve Marti Myra Tesisi i¢in 2023 yili icin %18 + KDV, 2024 yili ve sonrasl igin
%20 + KDV olarak uygulanmasi teklif edilerek mutabakatinin alinmasina ve bu konuda taraflar arasinda ek protokol
imzalanmasina karar verilmis olup s6z konusu islemler igin ek protokol imzalanmistir.

2-) Sirketimiz Marti Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. ve ana ortadl Marti Otel isletmeleri AS. (“Marti Otel”) olarak
Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S./den kullanilmis olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden
yapilandirmasina iliskin protokol gérlismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi”
imzalamislardir. Yapilandirma sézlesmesi sirketlerimiz ve finans kurumlarinin yetkili organlarinca onaylanmistir.

Bu kapsamda Sirketimiz'in toplam 46.739.271.-USD ve ana ortagl Marti Otel'in 81.066.087.-USD nakdi kredi yuku, 9 senelik
bir vade ile (ilk 2 sene ddemesiz olmak Uzere) yeniden yapilandiriimistir.

Sirketimiz tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring AS. ile yapilan yapilandirma sdzlesmesi kapsaminda Deniz
Faktoring A.S.'ne 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsihigi 11.923.812,02 TL 6deme yapilarak borcun tamami kapatiimistir.
3-) 03.09.2020 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimiz ve Marti Otel isletmeleri A.S. tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis olan finansal

tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin;

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu'nun 8 inci Maddesinin (1) fikrasi hUkmU ve Sirketimiz'ce iptali acilan davasi devam eden
Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmeligin 24/1, Ek Madde 4 ve Gegici Madde 7
hukumlerinde; tahsisi iptal edilen araziler Uzerinde bulunan yapi, tesis ve mustemilatlarin bedelsiz olarak Hazine'ye intikal
edecegi, teminatlari nakde cevrilerek Hazine'ye irat kaydedilecedi, bunlar icin tahsis yapilan yatirimci tarafindan herhangi
bir hak ve bedel veya tazminat talep edilemeyecedi, ve ancak, ipotek alacaklisi kredi kurulusu tarafindan ipotegin paraya
cevrilmesi yoluyla satisindan énce veya sonra dnceki yatirrmcidan kaynaklanan sebeplerle kesin tahsisin iptali gereken
hallerde, Ust hakkini icra yoluyla edinen kredi kurulusu tarafindan basvuruda bulunulmasi ve Yonetmelik'te 6ngorulen
sartlari karsilamasi halinde Bakanlik'¢a kesin tahsisin iptal edilmeyecegi 6ngortlmustur.

Alacakli Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla baslatilan takip neticesinde; mulkiyeti Maliye
Hazinesi'ne ait, Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢cagdl-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2
yuzdlcUmIU orman vasifli tasinmazin Uzerinde 496 yatak kapasiteli 1. sinif tatil kdyU yapilmak amaciyla Kulttr ve Turizm
Bakanligrnca 02.09.1997 tarihinde 45 yil streyle (02.12.2051 yilina kadar) Marti Otel isletmeleri A.S. lehine kesin tahsisi
yaplilan, 2006 yilinda ise, Sirketimiz Marti Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. lehine devredilmis olup, Kultdr ve Turizm
Bakanligi Arazi Tahsis Komisyonu'nun 3/1/2018 tarihli ve 1/3 sayili karari ile kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve ancak
“iptali ve tapudan terkin edilmesi” ile ilgili davasi halen derdest olan Ust hakki, pandemi nedeniyle yayinlanan 19.03.2020
tarih ve 2020/3 sayili Cumhurbaskani Genelgesi ile 29.04.2020 tarih ve 2480 sayill Cumhurbaskani Karari cercevesinde
durdurulan satis1,38.273.493,63-TL bedel Uzerinden 03.09.2020 tarihinde yapilmis olup, Denizbank tarafindan
19.250.000,00-TL bedel ile satin alinmistir.
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Bu cercevede; ilgili Bakanlk tarafindan Sirketimiz lehine tesis edilmis olup, kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve
tapudan terkini istenen Ust hakkinin, ipotek alacaklisi Denizbank A.S. tarafindan ipotedin paraya cevrilmesi yoluyla
baslatilan takip neticesinde ilgili mevzuatta 6ngdrilen sartlarin saglanmasi kaydiyla Banka tarafindan satin alinmasi
gergevesinde, tahsisi iptal edilmis olup, bu asamada Sirketimizce bedelsiz olarak Hazine'ye intikal etmesi gereken Ust
hakkina iliskin kesin tahsis Bakanlik tarafindan iptal edilmeyerek Denizbank lehine ihya edilecek olup, satis bedeli de
bu suretle Sirketimiz kredi borcundan mahsup edilecektir.

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢cagodl-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2 yUzdlcumlu
orman vaslifli tasinmaz Denizbank A.S. ile yapilan 23.02.2021 tarihli yapilandirma protokoll kapsaminda 09.03.2021
tarihinde kredi borcuna mahsuben tapu devri yapilarak portféyden cikartiimis olup, tasinmazin Ust hakki ihalenin feshi
davasindan feragat edilmistir.

4-) 01.03.2022 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimizin tarafi oldugu Denizbank ile akdedilen 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi” dogrultusunda;
Narin Tekstil EnduUstrisi A.S.'ye ait Cerkezkdy Tekirdad adresindeki 1493 ada 1 nolu parselde yer alan, Sirketimiz kredi
borcu teminati olarak Uzerinde Denizbank lehine ipotek tesis edilmis tasinmaz, Denizbank tarafindan 51.850.000 TL
bedel ile satin alinmistir. 51.850.000 TL'lik bu tutar Sirketimiz'in Denizbank’a olan kredi borcundan mahsup edilmistir.
5-) 13.09.2024 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Sirket portfoyUmuzde bulunan Marti Myra tesisimizin tahsis suresi ile ilgili, 05.12.2018 tarihli 6zel durum agiklamamizda;
Sirket gayrimenkul portféyimuzde yer alan; Tekirova-Kemer/Antalya'da bulunan 158 ada 7 parsel Uzerinde yer alan
Marti Myra Otel tesisimizin tahsis sUresinin, 04.05.2018 tarih 30411 sayilli Resmi Gazete'de yayinlanan "Kamu
Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirnmlarinin Sirelerinin Uzatilmasi ile Satisina iliskin Yonetmelik" uyarinca 49 yila
uzatilmasi basvurusunun, T.C. Kultlr ve Turizmm Bakanligi'na 04.12.2018 tarihinde yapildigi belirtilmis, 24.09.2020 tarihli
o6zel durum acgiklamasinda ise 8denmesi gereken 9.395.714 TL, pesinatin 6denmis oldugu duyurulmustu.

Sirket portféyimuizde bulunan "MARTI MYRA" tesisimizin, Kamu Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirnmlarinin
Surelerinin Uzatilmasi ile Satisina iliskin Yonetmelik kapsaminda tahsis sUresinin 49 yila uzatilmasi talebimize iliskin
olarak yatirilacak bedelin tamami olan 37.582.855 TL 6denerek kapatilmis olup ilgili Yonetmelik geregdi tahsis suresi
2069 yilina kadar uzatiimistir.

6-) 09.09.2025 Tarihli &zel Durum Aciklamasi

Sirketimizin finansal tablolarinda kisa vadeli yukamlalUkler icerisinde siniflandirilan, Tarkiye is Bankasi A.S!ye olan
vadesi gegmis kredi borcu, ilgili banka ile yapilan protokol gergcevesinde gergeklestirilien 6deme ile tamamen
kapatiimistir.

7-) 27.05.2026 Tarihli &zel Durum Aciklamasi

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 20.02.2026 tarih ve 1211 sayili karart ile;

Sirketimiz ile Narin Tekstil EndUstrisi A.S. arasinda, Narin Tekstil EndUstrisi A.S.ye ait Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, 1736/1,
1736/5 ve 1737/1 ada/parsel numarali, toplam 16.686,99 m2 yUzdlcumune sahip tasinmazlar Gzerinde proje gelistirilmesi
amaclyla hasilat paylasimi esasina dayall bir is birligi yapilmasina karar verilmistir. Bu kapsamda taraflar arasinda
20.02.2026 tarihinde &én protokol imzalanmis olup, s6z konusu 6n protokol hukimleri ¢cercevesinde hazirlanan Hasilat
Paylasimi Sézlesmesi 26.05.2026 tarihinde imzalanarak yurtrlige girmistir.

S6z konusu proje kapsaminda, fizibilite ¢alismalari, imar uygulamalari, mimari proje calismalari, ruhsat ,izin ve
finansman organizasyonu proje gelistirme sureci hazirliklari ve glncel dederleme raporu alinmasi neticeleninceye
kadar gerekli gizlilik dnlemler alinmak suretiyle s6zlesme imzalanarak surecin kesinlik kazanmasina kadar bilginin
acgiklanmasi 20.02.2026 tarihli ydnetim kurulu karari ile ertelenmistir.Gelinen asamada Hasilat Paylasimi S6zlesmesi'nin
imzalanarak sUrecin kesinlik kazanmasi nedeniyle isbu agiklama yapilmaktadir. Projeye iliskin dnemli gelismeler
sermaye piyasasi mevzuati ¢cercevesinde kamuoyu ile paylasilacaktir.
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8-) 17.06.2026 Tarihli ®zel Durum Aciklamasi

Sirketimizin 5.000.000.000 TL olan kayitli sermaye tavani igerisinde 1.090.980.000 TL olan c¢ikarilmis sermayesinin,
1.309.176.000 TL artirilarak 2.400.156.000 TL'ye yukseltilmesine iliskin olarak, sirketimiz esas sézlesmesinin "Sermaye ve
Paylar" baslikli 8. maddesinin tadiline iliskin karar, istanbul Ticaret Sicil MUdurligu tarafindan 15.06.2026 tarihinde
tescil edilmistir. S6z konusu tescile iliskin bilgiler, 16.06.2026 tarih ve 11602 sayil Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan
edilmistir.
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	Fonksiyonel para birimi bir işletmenin faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevre, genel olarak nakit yarattığı ve harcadığı çevredir. Geçerli para birimi bir defa belirlendikten sonra sadece işlemler, olaylar ve koşullarda değişiklik olması durumunda değiştirilebilir. Geçerli para biriminin açık olmadığı durumlarda Şirket Yönetimi temel işlemlerin, olayların ve koşulların ekonomik etkilerini en iyi yansıtan para biriminin belirlenmesinde kendi takdirini kullanabilmektedir.
	Şirket Yönetimi her bilanço dönemi itibarıyla fonksiyonel para birimine ilişkin değerlendirmelerini gözden geçirmektedir. Şirket Yönetimi bu değerlendirmeyi yaparken “TMS 21 Kur Değişiminin Etkileri” standartı gereği öncelikli olarak mal ve hizmetlerin satış fiyatları ile mal ve hizmetlere ilişkin işçilik, ham madde ve diğer maliyetleri en çok etkileyen para birimini dikkate almaktadır.
	Yabancı para işlemleri, yabancı para ile fonksiyonel para birimi arasındaki işlem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar üzerinden fonksiyonel para birimi cinsinden kayıtlara alınır.
	Her bilanço tarihinde,
	- Parasal yabancı kalemler kapanış kurları üzerinden,
	- Tarihi maliyeti ile kayıtlarda izlenen parasal olmayan yabancı kalemler işlemin gerçekleştiği tarihteki kurlar üzerinden,
	- Yabancı para makul değeri ile kayıtlarda izlenen parasal olmayan kalemler, makul değerlerinin belirlendiği tarihteki kurlar üzerinden EURO’ya çevrilir.

	Fonksiyonel Para Biriminden Farklı Bir Raporlama Para Birimi Kullanılması

	FİNANSAL DURUM
	Kâr Dağıtım Politikası

	FİNANSAL DURUM
	Portföye İlişkin Kiralamalar

	FİNANSAL DURUM
	Portföy Sınırlamaları

	FİNANSAL DURUM
	FİNANSAL DURUM
	Karşı Taraf Riski
	Finansal araçları elinde bulundurmak, karşı tarafın anlaşmanın gereklerini yerine getirememe riskini de taşımaktadır. Şirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarından doğmaktadır. Ticari alacaklar, Şirket politikaları ve prosedürleri dikkate alınarak değerlendirilmekte ve bu doğrultuda şüpheli alacak karşılığı ayrıldıktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gösterilmektedir (Not 10). Şirket’in ticari alacakları esas itibarıyla senetli alacaklardan oluşmaktadır. Senetli alacaklar ise genelde konut satışı nedeniyle müşterilerden alınan vadeli senetlerden kaynaklanmaktadır. Konut satışlarında bir kısım bedelin peşin alınması halinde 60 aya kadar vade uygulanabilmektedir. İlişkili taraflar haricindeki senetli alacaklar çok sayıda müşterilerden olan alacaklar olup önemli bir yoğunlaşma riski mevcut değildir. Şirket Yönetimi şüpheli alacak karşılığını tespit ederken bu senetlerin tahsilat durumlarını ve geçmiş tecrübeleri de dikkate almaktadır. Söz konusu alacakların doğduğu konut satışlarının ise genelde müşteriye teslimi yapılmamış konutlardan kaynaklanması ise ticari alacağı teminat altına alan ilave bir unsur olarak değerlendirilmektedir. Bu değerlendirmeler ışığında Şirket Yönetimi alacaklar için ayrılmış olan karşılıkların yeterli olduğunu değerlendirmektedir.
	Şirket’in ticari alacakları dışında geliştirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmiş olan avanslardan doğan alacakları da mevcuttur. Bu alacakların da büyük kısmı ilişkili şirketlere verilmiş avanslardan oluşmaktadır.


	DANIŞMANLIK, DENETİM VE GAYRIMENKUL DEĞERLEME HİZMETİ ALINAN FİRMALAR
	DİĞER KONULAR
	Diğer Konular
	1-) 09.01.2023 Tarihli Özel Durum Açıklaması

	DİĞER KONULAR
	DİĞER KONULAR
	8-) 17.06.2026 Tarihli Özel Durum Açıklaması
	Şirketimizin 5.000.000.000 TL olan kayıtlı sermaye tavanı içerisinde 1.090.980.000 TL olan çıkarılmış sermayesinin, 1.309.176.000 TL artırılarak 2.400.156.000 TL'ye yükseltilmesine ilişkin olarak, şirketimiz esas sözleşmesinin "Sermaye ve Paylar" başlıklı 8. maddesinin tadiline ilişkin karar, İstanbul Ticaret Sicil Müdürlüğü tarafından 15.06.2026 tarihinde tescil edilmiştir. Söz konusu tescile ilişkin bilgiler, 16.06.2026 tarih ve 11602 sayılı Türkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmiştir.



