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Genel Kurulu'na 

Finansal Tablolarm Sm1rh Denetimi 

1) Giri~ 

Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatmm Ortakhg1 A.$.'nin ("$irket") 30 Haziran 2026 tarihli ili$ikteki finansal 
durum tablosunun, ayn1 tarihte sona eren alt1 ayhk doneme ait kar veya zarar tablosunun, diger kapsamh gelir 
tablosunun, ozkaynaklar degi$im tablosunun, nakit ak1$ tablosunun ve diger a91klay1c1 dipnotlannm ("ara 
donem ozet finansal bilgiler") s1mrh denetimini yi.iri.itmi.i$ bulunuyoruz. $irket yonetirni, soz konusu ara donem 
finansal bilgilerin Ti.irkiye Muhasebe Standard1 34'e ("TMS 34") "Ara Donem Finansal Raporlama" uygun 
olarak haz1rlanmasmdan ve geri;:ege uygun bir bii;:imde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yapt1g1m1z 
sm1rl1 denetime dayanarak soz konusu ara donem finansal bilgilere ili$kin bir sonui;: bildirmektir. 

2) S1mrl1 Denetimin Kapsamt 

Yapt1g1ID12 sm1rl1 denetim, Smirli Bag1ms1z Denetim Standard1 (SBDS) 2410 "Ara Donem Finansal Bilgilerin, 
i$letmenin Y1ll1k Finansal Tablolannm Bag1ms1z Denetimini Yi.iri.iten Deneti;:i Tarafmdan Smtrh Bag1ms1z 
Denetirni"ne uygun olarak yiiriiti.ilmii$ttir. Ara donem finansal bilgilere ili$kin smirh denetim, ba$ta finans ve 
muhasebe konulanndan sorumlu ki$iler olmak i.izere ilgili ki~ilerin sorgulanmas1 ve analitik prosedi.irler ile 
diger s11mh denetim prosedi.irlerinin uygulanmasmdan olu$ur. Ara donem finansal bilgilerin smirh denetiminin 
kapsam1; Bag1ms1z Denetim Standa1tlarma uygun olarak yapdan ve amac1 finansal tablolar hakkmda bir gorli$ 
bildinnek olan bag1ms1z denetimin kapsamma k1yasla onemli oli;:i.ide dard1r. Sonui;: olarak ara donem finansal 
bilgilerin s1mrl1 denetimi, denetim $irketinin, bir bag1ms1z denetimde belirlenebilecek ti.im onemli hususlara 
vak1f olabilecegine ili$kin bir gi.ivence saglamamaktad1r. Bu sebeple, bir bag1ms12 denetim gorli$li 
bildirmemekteyiz. 

3) Sonur 

Smirh denetimimize gore, ili~ikteki ara donem finansal tablolann Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatmm 
Ortakhg1 A.$. 'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla finansal durumunun, finansal perfonnansmm ve ayni 
tarihte sona eren alt1 ayhk doneme ili~kin nakit ak1$larmm Tlirkiye Muhasebe Standartlanna uygun olarak, 
dogru ve geri;:ege uygun bir gori.ini.imi.ini.i saglamad1g1 kanaatine vannam1za sebep olacak herhangi bir husus 
dikkatirnizi yekmemi$tir. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.~. 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERi iTiBARIYLA FiNANSAL DURUM TABLOLARI 

(Tutarlar aksi belirtilmedik9e Turk Liras1'nin ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esasina gore TL olarak ifade 
edilmi tir. 

VARLIKLAR 
Donen Varhklar 
Nakit Ve Nakit Benzerleri 
Finansal Yatinmlar 
Ticari Alacaklar 

ili§kili Taraflardan Ticari Alacaklar 
ili§kili 0/mayan T araflardan Ticari Alacaklar 

Diger Alacaklar 
ili§kili 0/mayan Taraflardan Diger Alacaklar 

Stoklar 
Pe~in Odenmi~ Giderler 

ili§kili 0/mayan T araflara Pe§in Odenen Giderler 
Cari Donem Vergisi ile ilgili Varl1klar 
Diger Donen Varl1klar 
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 

Duran Varhklar 
Ticari Alacaklar 

ili§kili 0/mayan T araflardan Ticari Alacaklar 
Diger Alacaklar 

ili§kili 0/mayan T araflardan Diger Alacaklar 
Yat1nm Ama9l1 Gayrimenkuller 
Maddi Duran Varllklar 
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 
TOPLAM VARLIKLAR 

Dipnot 

5 
5 

6-29 
6 

7 
9 

11 
27 
19 

6 

7 
13 
14 

(Stntrli (Bag1ms1z 
Denetimden Denetimden 

Geqmi§) Geqmi§) 
Cari Donem Geqmi§ Donem 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 

2.116.920.003 94.236.357 
88.743.270 
32.773.803 179.976.976 

1.498.618 1.500.263 
31.275.185 178.476.713 
4.185.592 1.117.885 
4.185.592 1.117.885 

1.382.513.153 1.411.312.458 
17.393.178 5.457.207 
17.393.178 5.457.207 
24.645.509 

24.134.408 
3.667.174.508 1. 716.235.291 

1.650.876 
1.650.876 

9.027 10.255 
9.027 10.255 

16.533.479.888 16.533.479.888 
127.358.461 11 7.559.584 

16.660.847.376 16.652. 700.603 
20.328.021.884 18.368.935.894 

Ekteki dipnotlar finansal tablolann tamamlay1c1 par9as1n1 olu~tururlar. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.~. 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERi iTiBARIYLA FiNANSAL DURUM TABLOLARI 

(Tutarlar aksi belirtilmedik9e Turk Liras1'rnn ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esasma gore TL 
olarak ifade edilmi§tir.) 

{Stmrlt (Bag1ms1z 
Oenetimden Denetimden 

Geqmi§) Geqmi§) 
KAYNAKLAR Dienot 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
K1sa Vadeli Yi.ikumluli.ikler 
Uzun Vadeli Bor9lanmalann KIsa Vadeli K1s1mlan 5 447.076.846 
Ticari Bor9lar 14.998.798 15.721.886 

ili§kili 0/mayan T araflara Ticari Borqlar 6 14.998.798 15.721.886 
t;ah§anlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor9lar 18 4.873.272 1.875.677 
Diger Bor9lar 16.163.651 1.081.733 

ili§kili 0/mayan T araflara Diger Borqlar 7 16.163.651 1.081. 733 
Mu§teri Sozle§melerinden Dogan Yukumlulukler 8 5.323.265 52.768.483 
Ertelenmi§ Gelirler 11.880.495 23.721.213 

ili§kili 0/mayan Taraflardan Ertelenmi§ Gelirler 12 11.880.495 23. 721.213 
Donem Kan Vergi Yukumlulugu 27 13.005.751 
K1sa Vadeli Kar§1l1klar 1.225.117 671.465 

<;alt§anlara Saglanan Faydalara ili§kin Ktsa Vadeli Kar§tltklar 17 1.225.117 671.465 
Diger K1sa Vadeli Yukumlulukler 19 11.481.118 
TOPLAM KISA VADELi YUKUMLULUKLER 65.945.716 555.923.054 
Uzun Vadeli Yi.ikumli.ili.ikler 
Diger Bor9lar 5.123.405 6.659.406 

ili§kili 0/mayan T araflara Diger Borqlar 7 5.123.405 6.659.406 
Uzun Vadeli Kar§1l1klar 6.064.474 6.025.516 

<;alt§anlara Saglanan Faydalara ili§kin Uzun Vadeli Kar§tltklar 17 6.064.474 6.025.516 
Ertelenmi§ Vergi Yukuml~lu~u .. 27 3.659. 720.892 3.296.308.988 
TOPLAM UZUN VADELI YUKUML0L0KLER 3.670.908. 771 3.308.993.910 
OZKAYNAKLAR 
Ana Ortakhga Ait Ozkalnaklar 16.591.167.397 14.504.018.930 
Odenmi§ Sermaye 20 701.000.000 595.348.000 
Sermaye Duzeltmesi Farklan 20 551 .662.643 548.791.908 
Paylara ili§kin Primler 20 2.070.724.296 
Kar Veya Zararda Yeniden Sin1flandinlmayacak Birikmi§ Diger 

26.801.020 26.754.890 Kapsaml1 Gelirler Veya Giderler 
Yeniden Degerleme Ve 0/qum Kazanc; I Kaytplan 20 25.805.150 25.805.150 
Tantmlanmt§ Fayda Plan/an Yeniden 0/c;Om 

20 995.870 949.740 Kazan9/an/Kay1plan 
Kardan Aynlan KIsItlanmI§ Yedekler 20 47.607.068 13.542.320 
Ge9mi§ Y1llar Karlan/Zararlan 12.932.237.34 7 13.171.650.377 
Donem Net Kan/Zaran 28 261 .1 35.023 147.931 .435 
TOPLAM OZKA YNAKLAR 16.591 . 167.397 14.504.018.930 
TOPLAM KA YNAKLAR 20.328.021.884 18.368.935.894 

Ekteki dipnotlar finansal tablolann tamamlayIcI par9asinI olu§tururlar. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.~. 
30 HAZiRAN 2026 VE 30 HAZiRAN 2025 T ARiHLERi iTiBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMLERiNE AiT 

KAR VEYA ZARAR T ABLOLARI 
(Tutarlar aksi belirtilmedik9e Turk Lirasr'nrn ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma gucu esasrna gore TL olarak ifade edilmi~tir.) 

(S1n,r/1 ($,nl(/J (Sm1r/1 ($,nl(/J 
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden 

Geq_mi§)_ Geq_mi§)_ Geq_mi§)_ Geq_mi§)_ 

KAR VEYAZARAR KISMI Dipnot 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 

Hasrlat 21 574.785.159 188.933.588 873.424.07 4 105.579.713 
Sat,~larrn Maliyeti (-) 21 (37.368.895) (12.238.142) (340.122.533) (8.328.863) 
Brut Kan/Zaran 537.416.264 176.695.446 533.301.541 97.250.850 

Pazarlama Giderleri (-) 22 (3.360.226) (2.155.575) (1.545. 765) (1.154.838) 
Genel Y6netim Giderleri (-) 22 (95.825.992) (58.077.767) (90.602.269) (48.853.761) 
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 14.970.001 4.117.060 11 .675.714 3.843.828 
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (·) 23 (7.454.029) (5.433.278) (78.308.975) (13.150.693) 
Esas Faaliyet Kan/Zaran 445. 7 46.018 115.145.886 37 4.520.246 37.935.386 

Yatrrrm Faaliyetlerinden Gelirler 24 3.743.276 3.743.276 732.526.826 
Yat,rrm Faaliyetlerinden Giderler (-) 24 (34.216.767) 
FiNANSMAN GiDERi ONCESi FAALiYET 

449.489.294 118.889.162 1.072.830.305 37.935.386 KARI/ZARARI 
Finansman Gelirleri (+) 25 232.185.896 208.544.007 3.366.715 2.448.694 
Finansman Giderleri (-) 25 (27.042.566) (19. 733.046) (176.996.553) (97,719.482) 
Parasal kazan9 / (kayrp) 26 493.811.428 174.026.412 491.7 43.066 171 .976.639 
SURDURULEN FAALiYETLER VERGi ONCESi 

1.148.444.052 481. 726.535 1.390.943.533 114.641 .237 KARI/ZARARI 

Surdurulen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (887.309.029) (336.537 .375) (939.551.663) (277.203.683) 
D6nem Vergi Gideri/Geliri 27 (26. 785.579) (7.046.585) (44.455.321) 10.800.343 
Ertelenmi~ Vergi Gideri/Geliri 27 (860.523.450) (329.490. 790) (895.096.342) (288.004.026) 
DONEM KARI/ZARARI 261.135.023 145.189.160 451.391.870 (162.562.446) 

Pay Ba~rna Kazan9 28 0,406 0,210 0,758 (0,273) 

Ekteki dipnotlar finansal tablolann tamamlay1c1 par9as1n1 olu~tururlar. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. 
30 HAZiRAN 2026 VE 30 HAZiRAN 2025 T ARiHLERi iTiBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMLERiNE AiT 

DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI 
(Tutarlar aksi belirtilmedik9e Turk Liras1'nm {"TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esasma gore TL olarak ifade edilmi~tir.) 

(Simril (Simril (Sm,rll (Sm1rll 
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden 

Geqmi§) Geqmi§) Geqmi§) Geqmi§) 

DiGER KAPSAMLI GELiR KISMI 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 

DONEM KARI 261.135.023 145.189.160 451 .391.870 (162.562.446) 

Diger Kapsamh Gelirler Kar veya Zararda Yeniden 
46.130 219.968 15.618.489 (998.826) Sin1flandmlmayacaklar 

Diger Kapsamh Gelirler Kar veya Zararda Yeniden 
65.900 314.241 22.312.128 (1.426.896) S1n1fland1nlmayacaklar 

Maddi Duran Varllklar Yeniden Degerleme Arti§lan!Azall§lan 30 23.232.166 
Tan1mlanm1§ Fayda Plan/an Yeniden 0/qDm 

30 65.900 314.241 (920.038) (1.426.896) Kazanqlan/Kay1plan 

Kar veya Zarard~ Yeniden Sin1flandmlmayacak Diger 
Kapsamh Gelire lli~kin Vergiler (19.770) (94.273) (6.693.639) 428.070 

Maddi Duran Varllklar Yeniden Degerleme Arl1§lar1/Azall§lan 
30 (6. 969. 650) Vergi Etkisi 

Tammlanm1§ Fayda Plan/an Yeniden 0/qDm 
30 (19. 770) (94.273) 276.011 428.070 Kazanq/an/Kay1plan Vergi Etkisi 

DiGER KAPSAMLI GELiR 46.130 219.968 15.618.489 (998.826) 

TOPLAM KAPSAMLI GELiR 261.181.153 145.409.128 467.010.359 (163.561.272) 

Toplam Kapsamh Gelirin Dag1hm1 261.181.153 145.409.128 467.010.359 (163.561.272) 
Ana Ortakl1k Paylan 261.181.153 145.409.128 467.010.359 (163.561 .272) 

Ekteki dipnotlar finansal tablolann tamamlay1c1 par9asin1 olu~tururlar. 
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Bakiye 1 Ocak 2025 
Transferler 
Toplam Kapsamll Gelir 
Net Donem Kanl(Zaran) 
Diger Kapsam/1 Gelirl(Gider) 

Bakiye 30 Haziran 2025 

Bakiye 1 Ocak 2026 
Transferler 
Sermaye Art1nm1 
Kar Dag1tim1 (Temettu) 
Toplam Kapsaml1 Gelir 

Net Donem Kanl(Zaran) 
Diger Kapsamlt Gelirl(Gider) 

Bakiye 30 Haziran 2026 

AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.~. 
30 HAZiRAN 2026 VE 30 HAZiRAN 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERiNE AiT 

SINIRLI DENETiMDEN GE~Mi~ OZKAYNAKLAR DEGi~iM TABLOLARI 
(Tutarlar aksi belirtilmedikr;e Turk Liras1'nm ("TL';, 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma g0c0 esasma gore TL olarak ifade edilmi§!ir.) 

Birikmi~ Karlar 
Yeniden . 

Odenmi~ Sermaye Paylara Tammlanm1~ Fayda 
O 

. 
1 

Kardan 
Ana Ortakhga Planlan Yeniden e9

0~r, ~-me Aynlan Ge9mi~ Villar Net Donem .. Toplam Duzeltmesi ili~kin .. ve 9um Ait Sermaye 
Farklan Primler Ol9um K 1 K1s1tlanm1~ Kar/ Zararlan Kan/Zaran Ozkaynaklar Ozkaynaklar azan9 Kazan9lan/Kay1plan K 

I 
Yedekler 

all~ an 
--

595.348.000 548.791.908 -- 10.848.110 •• 12.637.020.940 548.171 .757 14.340.180.715 14.340.180.715 
-- 13.542.320 534.629.437 (548.171. 757) 

(644.027) 16.262.516 -- 451.391.870 467.010.359 467.010.359 
-- 451.391.870 451.391.870 451.391.870 

(644.027) 16.262.516 15.618.489 15.618.489 
595.348.000 548.791.908 (644.027) 27 .110.626 13.542.320 13.171.650.377 451.391.870 14.807.191.074 14.807.191.074 

595.348.000 548.791.908 949.740 25.805.150 13.542.320 13.171.650.377 147.931 .435 14.504.018.930 14.504.018.930 
-- 34.064.748 113.866.687 (147.931.435) 

105.652.000 2.870.735 2.070.724.296 -- 2.179.247.031 2.179.247.031 
-- (353.279.717) -- (353.279. 717) (353.279.717) 

46.130 .. 261.135.023 261.181.153 261.181 .153 
-- 261.135.023 261.135.023 261.135.023 

46.130 46.130 46.130 
701.000.000 551.662.643 2.070. 724.296 995.870 25.805.150 47.607.068 12.932.237.347 261.135.023 16.591.167.397 16.591.167.397 

Ekteki dipnotlar finansal tablolann tamamlay1c1 pari;;as1ni olu~tururlar. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. 
30 HAZiRAN 2026 VE 30 HAZiRAN 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERiNE AiT 

SINIRLI DENETiMDEN GECM1$ NAKIT AKI$ TABLOLARI 
(Tutarlar aksi belirtilmediki,e Turk Liras1'nin ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esasina gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

I$LETME FAALiYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKl$LARI 
Diinem Kan (Zaran) 
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kar, (Zarar,) 
Donem Net Kan (Zaran) Mutabakat1 ile ilgili DOzeltmeler 
Amortisman Ve Itta Gideri ile llgili Duzeltmeler 
Deger DO~OklOgu/iptali ile ilgili DOzeltmeler 
- Alacaklarda De/jer Dii§iiklii/jii (lptali) ile /tgili Diizeltmeler 

Kaf§1hklar ile llgili DOzeltmeler 
- <;ah§anlara Sa/j/anan Faydalara ili§kin Kaf§thklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 
- Dava VeNeya Ceza Kar§tftk/ar, (lptali) ile /tgili Diizeffmeler 
Faiz (Gelirleri) Ve Giderteri ile ilgili Duzeltmeler 
- Faiz Gelirleri lie /tgili Diizeltmeler 
- Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 
- Vadeli Salt§lardan Kaynaklanan Kazamlmamt§ Finansman Geliri 
- Vadeli Aftmlardan Kaynaklanan Ertelenmi§ Finansman Gideri 
Ger9ekl~memi§ Yabanc1 Para t;evrim Farklan lie ilgili DOzeltmeler 
Ger9ege Uygun Deger Kay1plan (Kazan9lan) ile ilgili DOzeltmeler 
-Yat,nm Amaqh Gayrimenkullerin Ve Maddi Duran Varhklartn Gerqege Uygun Deger Kaytp/ar, (Kazanq/ar,) ile ilgili 
Diizeltmeler 
-Finansa/ Varhk/ar,n Gerqe/je Uygun De/jer Kaytp/ar, (Kazanq/ar,) fie /Jgili Diizeltmeler 
Duran Vart1klann Elden t;1kanlmasindan Kaynaklanan Kay1plar (Kazan9lar) ile llgili DOzeltmeler 
Yaf,nm Amaqh Gayrimenku/lerin Elden !;tkar,/masindan Kaynaklanan Kay1plar (Kazanqlar) ile ltgi/i Diizeltmeler 
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili DOzeltmeler 
Parasal Kay1p/(Kazan9) 
i~letme Sermayesinde Ger9ekle~en Degi~imler 
Ticari Alacaklardaki Art1§/Azah§la ilgili DOzeltmeler 
- ili§kili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Altt§!Azalt§ 
- ili§kili 0/mayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artt§!Azaft§ 
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Art1§/Aza l1§la llgili DOzeltmeler 
- lli§kili 0/mayan Taraflardan Diger Alacaklardaki Arlt§!Azah§ 
Stoklardaki Azall§lar (Art1§lar) ile Ilg iii Duzeltmeler 
Pe§in Odenmi§ Giderlerdeki Azah§ (Art1§) 
Ticari Bor9lardaki Art1§/Azal1§la ilgili DOzeltmeler 
- ili§kili Taraflara Ticari Borqlardaki Arlt§ ile ilgi/i Diizeltmeler 
- lii§kili 0/mayan Taraflara Ticari Borqlardaki Arlt§ ite ltgili Diizeffme/er 
t;ah§anlara Sagl.Faydal.Kaps.Bor9lardaki Art1§/Azah§ lie ilgili Duzeltmeler 
Faaliyetlerle ilgili Diger Bor9lardaki Artl§/Azali§la ilgili DOzeltmeler 
- ili§kili 0/mayan Taraflara Diger Borqlardaki Ari!§ I Azah§ 
Ertelenmi§ Gelirlerdeki Art1§/Azah§ ile llgili Duzeltmeler 
MO§teri Siizle§melerinden Dogan Yukumluluklerdeki Art1§ (Azah§) ile ilgili Duzeltmeler 
i§letme Sermayesinde Ger9ekl.Diger Art1§ (Azah§) ile ilgili DOzeltmeler 
-Faa/iyetlerle ilgili Oiger Varftklardaki Azah§ {Arlt§) 
- Faa/iyetlerle ilgili Oiger Yiikiimliiliiklerdeki Arlt§ (Azah§) 
Faaliyetlerden Eide Edilen Naki! Ak1~lan 
Vergi iadeleri / (Odemeleri) 
YATIRIM FAALiYETLERiNDEN KAYNAKLANAN NAKiT AKl$LARI 
Ba§ka i~letmelerin veya Fonlann Paylanrnn veya Bor9lanma Ara9larinin Edinimi iqin Yap1lan Naki! t;1k1~lan 
Maddi ve Maddi Olmayan Duran VartIklann Al1m1ndan Kayn.Nakit t;1k1~lan 
Maddi Duran Varhklarm Aftmtndan Kaynaklanan Naki/ l;tkJ§/ar, 
Yatmm Amaqh Gayrimenkul Sat1~mdan Kaynaklanan Naki! Giri§leri 
Y~tmm Amaqh Gay~menkul ~hmmdan Kaynaklanan Naki! t;1k1§lan 
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AK1$L.ARI 
Sermaye Avanslanndan Naki! Giri§leri 
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayal1 Ara9lann lhrac1ndan Kaynaklanan Naki! Giri§leri 
- Pay ihracmdan Kaynaklanan Naki! Giri§leri 
Kredi Geri Odemelerine lli§kin Naki! t;1k1§lan 
Odenen Faiz 
Alman Faiz 
Odenen temettOler 
NAKiT VE NAKiT BENZERLERiNDEKi NET ART!$ (AZALI$) 
DONEM BA$1 NAKiT VE NAKiT BENZERLERi 
NAKiT VE NAKiT BENZERLERi OZERiNDEKI PARASAL KAYIP/KAZANC ETKiSi 
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlay1c1 par9asin1 olu§tururlar. 
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Dipnot 

28 
28 

14 

17 
17 

25 
25 

25 
24 

24 

21 
27 

6-29 
6 
7 
7 
9 
11 

6-29 
29 
6 
18 

7-29 
7 
12 
8 
19 
19 
19 

27 

14-15 
14 
13 
13 

20 

5 
25 

5-25 

5 

5 

Sin1rt1 Sinirh 
Denetimden Denetimden 

Geymi~ Geqmi~ 
01 Ocak- 01 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 
466.237 .159 (39,084.042) 
261.135.023 451.391.870 
261.135.023 451.391.870 
109.504.691 (492.043.727) 

1.655.951 654.219 
4.076.567 2.423.525 
4.076.567 2.423.525 

658.510 1.191.509 
658.510 864.074 

327.435 
(228.829.062) 67.378.004 
(232.185.896) (3.366. 716) 

11.480.362 9.273.821 
(9,607.458) (9.512.398) 

1.483.930 70.983.297 
11.112.584 157.725.487 
(3,743.276) (686.931.248) 

(686.931.248) 

(3.743.276) 
(457.691.363) 
(457. 691.363) 

887.309.029 939.551.663 
(562.735.612) (516.345.523) 

160.034.284 53.641.313 
144.479.957 (343.381.937) 

1.645 (19.394) 
144.478.312 (343.362.543) 
(3.066.479) (449.888) 
(3.066.479) (449.888) 
28.799.305 8.337.895 

(11 .935.971) (3.253.616) 
8.884.370 235.384.492 

212.515.684 
8.884.370 22.868.808 
2.997.595 3.214.182 

13.545.917 5.900.417 
13.545.917 5.900.417 

(11.840.718) (3,041.380) 
(47.445.218) 142.636.557 

35.615.526 8.294.591 
24.134.408 8.294.591 
11.481.118 

530.673.998 12.989.456 
(64,436.839) (52.073.498) 
(96.454.822) 408.127.961 
(84.999.994) 
(11.454.828) 
(11.454.828) 

769.764.830 
(361.636.869) 

1.664.731.830 (394.004.873) 
105.652.000 

2.070.724.296 
2.070.724.296 
(376.688.591) (380.085.109) 
(11.480.362) (17.335.897) 
229.804.204 3.416.133 

(353.279.717) 
2.034.514.167 (24,960.954) 

94.141.419 22.678.391 
(14.212.213) 3.248.043 

2.114.443.373 965.480 

REFO~,n .. ~r\G!MS!Z 
DEN ifM A.~. 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras,'mn ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 1 - ~iRKET'iN ORGANiZASYONU VE FAALiYET KONUSU 

Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatmm Ortaklrg1 A.$. finansal tablo dipnotlannda "$irket" olarak ifade edilecektir. 

$irket, Akdeniz in$aat ve Egitim Hizmetleri A.$.'nin 23 Agustos 2023 tarihli Yonetim Kurulu Karan 9er9evesinde, 6102 
Say1h Turk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyannca Akdeniz in$aat ve Egitim Hizmetleri A.$.'nin k1smi boliinme yolu ile 
miilkiyetinde bulunan gayrimenkullerden baz1lanni ve bu gayrimenkullere ili$kin bor9lan $irket'e devrederek sermaye 
katk1s1 saglamas1 suretiyle 20 Aral1k 2023 tarih 10983 say1h Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'ne ilan ve tescil edilerek 
Avrasya Agaoglu Gayrimenkul Yatmmlan A.$. unvan1 ile kurulmu$tur. $irket, Turk Ticaret Kanunu hiikiimleri 
9er9evesinde Anonim $irket olarak kurulmu$tur. 

$irket unvani, 4 Aral1k 2024 tarihinde Senmaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) $irket'in gayrimenkul yatmm ortakl191na 
donii$iimiine onay vermesi sonrasinda, 18 Aral1k 2024 tarih 11231 say1h Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde tescil ve ilan 
edilerek Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatmm Ortaklig1 Anonim $irketi olarak degi$tirilmi$tir. 

$irket'in Merkez Adresi Barbaros Mah. lhlamur Bui. F Blok No: 4b i9 Kap1 No: 2 Ata$ehir / iSTANBUL'dur. 

$irket'in 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap donemindeki ortalama personel say1s1 25'tir. (01 Ocak 2025 - 31 
Aralrk 2025: 25'tir.) 

~irket'in Faaliyet Alanlan 

$irket'in faaliyet konusu; al1m sat1m kan elde etmek veya kira geliri elde etmek amac1yla ofis, konut, i$ merkezi, al1$veri$ 
merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri satin almak ve satmak, proje 
geli$tirmek ve alrm sat1m kan elde etmek amac1yla arsa yat1nmlan yapmakt1r. 

~irket'in Hissedarlan 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla $irket'in hissedarlan ve sahip olduklan hisse oranlan a$ag1daki 
gibidir: 

Adi SoyadI 
Ali iBRAHiMAGAOGLU 
Hiiseyin Avni iBRAHiMAGAOGLU 
Hakk1 iBRAHiMAGAOGLU 
Alican iBRAHiMAGAOGLU 
Sena iBRAHiMAGAOGLU 
Onur iBRAHiMAGAOGLU 
Halka A91k K1s1m 
Toplam 

30 Haziran 2026 
Pay Oran1 

59,23% 
6,73% 
2,23% 
2,23% 
2,23% 
2,23% 

25, 11 % 
100% 

Pay Tutan 
415.198.000 
47.162.000 
15.660.000 
15.660.000 
15.660.000 
15.660.000 

176.000.000 
701.000.000 

31 Arahk 2025 
Pay Oram 

81 ,56% 
7,92% 
2,63% 
2,63% 
2,63% 
2,63% 

Pay Tutan 
485.546.000 
47.162.000 
15.660.000 
15.660.000 
15.660.000 
15.660.000 

100% 595,348.000 

$irket'in 701.000.000 TL tutanndaki sermayesi, 1 TL degerinde 701.000.000 adet paydan olu$maktad1r. 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla $irket'in sermaye diizeltme olumlu farklan a$ag1daki gibidir; 

Sermaye Diizeltmesi Farklan 
Toplam 
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30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
551.662.643 548.791 .908 
551.662.643 548. 791 .908 

REFOR~ AG!MS!Z 
D~ M A.~. 



AGAOGLU AVRASY A GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras, 'n,n ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gDcD esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 2- FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLi~KiN ESASLAR 

2.1 Finansal Tablolarm Hazirlanma ve Sunumuna ili~kin Esaslar 

Uygunluk Beyani 

$irket muhasebe kay1tlannin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolanrnn haz1rlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu ("TTK"), 
vergi mevzuatI ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg1 taraf1ndan 91kanlan Tekduzen Hesap Plarnrn esas almaktad1r. 
ili$ikteki finansal tablolar, ger9ege uygun degerleri ile gosterilen maddi duran varl1klar ve yatinm ama9l1 gayrimenkullerin 
d1$inda, tarihi maliyet esasI baz alinarak Turk Liras1 olarak hazirlanm1$t1r. ili$ikteki finansal tablolar, tarihi maliyet 
esasina gore haz1rlanm1$ kanuni kay1tlara TMS/TFRS uyannca dogru sunumun yap1lmas1 amac1yla gerekli duzeltme ve 
s1rnfland1rmalar yans1t1larak duzenlenmi$tir. 

$irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla duzenlenmi$ finansal tablolan 10 Agustos 2026 tarihinde Yonetim Kurulu 
tarafindan onaylanm1$t1r. Gene! kurulun finansal tablolan degi$tirmeye yetkisi vardir. 

Y0ksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarm D0zeltilmesi 

TFRS'leri uygulayan i§letmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kas1m 
2023 tarihinde yap1lan a91klamayla birlikte, 31 Aral1k 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren y1lhk raporlama 
donemine ait finansal tablolanndan itibaren TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standard ma 
gore enflasyon muhasebesi uygulamaya ba§lam1$tir. TMS 29, ge9erli para birimi yuksek enflasyonlu bir ekonominin para 
birimi olan i§letmelerin, finansal tablolan da dahil olmak uzere, finansal tablolannda uygulanmaktad1r. 

Soz konusu standart uyannca, yuksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal 
tablolar, bu para biriminin bilan90 tarihindeki satin alma gucunde hazIrlanm1$tir. 6nceki donem finansal tablolar da 
kar§1la§t1rma amac1yla kar§1la$tirmal1 bilgiler raporlama donemi sonundaki cari 0I91'.im birimi cinsinden ifade edilmi§tir. 
$irket bu nedenle, 30 Haziran 2026 ve 31 Arahk 2025 tarihli finansal tablolanrn 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin 
alma gucu esasina gore sunmu§tur. 

SPK'nin 28 Arahk 2023 tarih ve 81/1820 say1l1 karan uyannca, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlanrn 
uygulayan finansal raporlama duzenlemelerine tabi ihra991lar ile sermaye piyasas1 kurumlanrnn, 31 Arailk 2023 tarihi 
itibanyla sona eren hesap donemlerine ait y1ll1k finansal raporlanndan ba§lamak uzere TMS 29 hukumlerini uygulamak 
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmi$tir. 

TMS 29 uyannca yap1lan yeniden duzenlemeler, Turkiye istatistik Kurumu ("TUiK") tarafindan yayinlanan Turkiye'deki 
Tuketici Fiyat Endeksi'nden ("TUFE") elde edilen duzeltme katsay1s1 kullanilarak yapIlm1§t1r. 30 Haziran 2026 tarihi 
itibanyla, finansal tablolann dUzeltilmesinde kullarnlan endeksler ve duzeltme katsay1lan a$agIdaki gibidir: 

Tarih 

30 Haziran 2026 
31 Arahk 2025 
30 Haziran 2025 

Endeks 

4.137,97 
3.513,87 
3.132,17 

D0zeltme Katsay1s1 

1,00000 
1, 17760 
1,32111 

U!t y1lhk K0m0latif 
Enflasyon Oranlan 

206% 
211% 
220% 

$irket'in yuksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amac1yla yapt191 duzeltme i§leminin ana unsurlan 
a§ag1daki gibidir: 

- TL cinsinden hazirlanm1$ cari donem finansal tablolar, bilan90 tarihindeki satin alma gucU ile ifade edilmekte olup 
onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki satin alma gucune gore duzeltilerek ifade 
edilmektedir. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'mn (' TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gOcO esas,na gore TL o/arak ifade edilmi§fir.) 

- Parasal varl1k ve yukumlulukler, hali hazIrda, bilan90 tarihindeki cari satin alma gucu ile ifade edildiginden 
duzeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore duzeltilmi$ degerlerinin, geri kazan1labilir tutan ya da 
net ger9ekle$ebilir degeri a$t191 durumda, s1ras1yla TMS 36 Varhklarda Deger DG$Llklugu ve TMS 2 Stoklar hukumleri 
uygulanm1$tir. 

- Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma gucuyle ifade edilmemi$ olan parasal olmayan varhk ve 
yukumlulukler ile ozkaynak kalemleri, ilgili duzeltme katsayIlan kullanilarak duzeltilmi$tir. 

- Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsaml1 gelir tablosuna etkisi olanlar dI$indaki kapsaml1 
gelir tablosunda yer alan tum kalemler, gelir ve gider hesaplannm finansal tablolara ilk olarak yans1t1ld1klan donemler 
uzerinden hesaplanan katsay1lar ile endekslenmi$Ierdir. 

- Enflasyonun $irket'in cari donemdeki net parasal varl1k pozisyonu uzerindeki etkisi, kar veya zarar tablosunda net 
parasal pozisyon kazan9lan/(kay1plan) hesabma kaydedilmi$tir. (Dipnot:26) 

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi 

$irket'in finansal tablolanndaki her bir kalem, $irket'in operasyonlanni surdurdugu temel ekonomik ortamda ge9erli olan para 
birimi kullanilarak muhasebele$tirilmi$tir ("fonksiyonel para birimi"). $irket'in fonksiyonel para birimi Turk Liras1 ("TL") olup, 
raporlama para birimi TL'dir. 

Ol~Gm Esaslari 

Ekli Finansal Tablolar, ger9ege uygun degeri ile ol9ulen yatInm ama9l1 gayrimenkul ve maddi duran varhklar i9erisinde 
raporlanan arsalar, binalar haricinde tarihi maliyetler uzerinden hazirlanm1$t1r. 

i~letmenin SGrekliligi Varsay1m1 

$irket finansal tablolanni i$Ietmenin surekliligi ilkesine gore haz1rlam1$t1r. 

Netle~tirme I Mahsup 

Finansal varl1k ve yukumlulukler, gerekli kanuni hakkm halihazirda mevcut olmas1, soz konusu varl1k ve yukumlulukleri 
net esasa gore odeme niyetinin olmas1 veya varl1klann elde edilmesi ile yukumluluklerin yerine getirilmesinin 8$ zamanh 
ger9ekle$tirme niyetinin olmas1 durumunda net olarak gosterilirler. 

2.2 Yeni ve revize edilmi~ TGrkiye Finansal Raporlama Standartlari ("TFRS") 

30 Haziran 2026 tarihi itibanyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolann haz1rlanmasmda esas alman 
muhasebe politikalan a$ag1da ozetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibanyla ge9erli yeni ve degi$tirilmi$ Turkiye Muhasebe 
Standartlan ("TMS")/TFRS ve TMS/TFRS yorumlan d1$mda onceki y1lda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmI$tir. 
Bu standartlann ve yorumlann $irket'in mali durumu ve performans1 uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda a91klanm1$tir. 

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren ge~erli olan yeni standart, degi§iklik ve yorumlar 

TMS 21 Degi$iklikleri- Takas edilebilirligin bulunmamas1 

b) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemi§ ve erken uygulamaya konulmayan standartlar 

Finansal tablolann onaylanma tarihi itibanyla yay1mlanm1$ fakat cari raporlama donemi i9in henuz yururluge girmemi$ ve 
$irket tarafmdan erken uygulanmaya ba$Ianmaml$ yeni standartlar, yorumlar ve degi$iklikler a$ag1daki gibidir. $irket 
aksi belirtilmedik9e yeni standart ve yorumlann yururluge girmesinden sonra finansal tablolanni ve dipnotlanni 
etkileyecek gerekli degi$iklikleri yapacaktir. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE Ail FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'nm ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satm alma gucu esasma gore TL o/arak ifade edilmi§tir.) 

TFRS 10 ve TMS 28 Degi§iklikleri: Yat1r1mc1 i§letmenin i§tirak veya i§ Ortakl@na Yapt191 Varhk Sati§lan veya 
Katk1lan 

TFRS 17 - Yeni Sigorta Si:izle§meleri Standard1 
TFRS 18- Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A91klama Standard1 

c) U/uslararas, Muhasebe Standart/ar, Kurumu (UMSK) tarafmdan yaymlanm1§ fakat KGK tarafmdan 
yaymlanmam1§ degi§iklikler 

A§ag1da belirtilen TFRS 9 ve TFRS ?'ye yi:inelik iki adet degi§iklik ve TFRS Muhasebe Standartlanna ili§kin Y1lhk 
iyile§tirmeler ile TFRS 18 ve TFRS 19 Standartlan UMSK tarafmdan yaymlanm1§ ancak henuz KGK tarafmdan TFRS'ye 
uyarlanmam1§t1r/yaymlanmam1§tir. Bu sebeple TFRS'nin bir par9asIn1 olu§turmazlar. $irket finansal tablolannda ve 
dipnotlarda gerekli degi§iklikleri bu Standart ve degi§iklikler TFRS'de yururluge girdikten sonra yapacakt1r. 

TFRS 9 ve TFRS 7 Degi§iklikleri - Finansal Ara9lann Sm1fland1r1lmas1 ve Ol9umu 
TFRS 9 ve TFRS 7 Degi§iklikleri - Dogal Kaynaklardan Oretilen Elektrigi Konu Edinen Si:izle§meler 
TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sun um ve A9Iklamalar Standard 1 
TFRS 19- Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan BaglI Ortakhklar: A91klamalar Standard1 

S62 konusu degi§ikliklerin $irket'in finansal durumu veya performans1 uzerinde i:inemli bir etkisi olmam1§t1r. 

2.3 Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degi~iklikler ve Hatalar 

$irket'in finansal durumu, performans1 veya nakit ak1mlan uzerindeki i§lemlerin ve olaylann etkilerinin finansal tablolarda daha 
uygun ve guvenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmas1 durumunda muhasebe politikalannda degi§iklik yap1hr. 
istege bagh olarak muhasebe politikalannda yap1lan degi§ikliklerin i:inceki di:inemleri etkilemesi durumunda, s62 konusu 
politika hep kullanimdaym1§ gibi finansal tablolarda geriye di:inuk olarak uygulanir. Yeni bir TMS'nin ilk kez 
uygulanmasmdan kaynaklanan muhasebe politikas1 degi§iklikleri, si:iz konusu TMS'nin, ge9i§ hukumlerinde uygun olarak 
geriye veya ileriye di:inuk olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen i:inemli muhasebe hatalan geriye di:inuk olarak uygulanir 
ve i:inceki di:inem Finansal Tablolan yeniden duzenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degi§iklikler, yalnizca bir di:ineme 
ili§kin ise degi§ikligin yap1 ld191 cari di:inemde, gelecek di:inemlere ili§kin ise hem degi§ikligin yapIld191 di:inemde hem de 
ileriye yi:inelik olarak uygulanir. 

2.4 Kar~1la~t1rmail Bilgiler ve 6nceki Donem Tarihli Finansal Tablolarm Duzeltilmesi 

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek uzere, $irket finansal tablolan i:inceki di:inemle 
kar§1la§t1rmah olarak hazirlanmaktad1r. Cari di:inem finansal tablolannm sunumu ile uygunluk saglanmas1 a9Ismdan 
kar§1la§t1rmal1 bilgiler gerekli gi:iruldugunde yeniden sm1flandml1r ve i:inemli farkhlIklar a9Iklanir. 

$irket sunulan di:inemlere ili§kin finansal tablolannda birbiriyle tutarl1 muhasebe politikalan uygulam1§ olup cari di:inem 
i9erisinde muhasebe politika ve tahminlerinde ger9ekle§en i:inemli degi§iklikleri bulunmamaktadir. 

Yeni bir standardm ilk kez uygulanmasmdan kaynaklanan muhasebe politikas1 degi§iklikleri, §ayet varsa, ge9i§ 
hukumlerine uygun olarak geriye veya ileriye di:inuk olarak uygulanmaktad1r. Herhangi bir ge9i§ hukmunun yer almad191 
degi§iklikler, muhasebe politikasmda istege baglI yap1lan i:inemli degi§iklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan geriye 
di:inuk olarak uygulanmakta ve i:inceki di:inem finansal tablolan yeniden duzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki 
degi§iklikler, yalnizca bir di:ineme ili§kin ise, degi§ikligin yapIld191 cari di:inemde, gelecek di:inemlere ili§kin ise hem 
degi§ikligin yap1ld1g1 di:inemde hem de ileriye yi:inelik olarak uygulanir. 

$irket, 30 Haziran 2026 tarihli finansal durum tablosunu 31 Aral1k 2025 tarihi itibanyla hazIrlanm1§ finansal durum 
tablolan ile 1 Ocak 2026 - 30 Haziran 2026 di:inemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, i:izkaynak 
degi§im tablosu ve nakit ak1§ tablosu, ile 1 Ocak 2025 - 30 Haziran 2025 tarihi itibanyla hazirlanm1§ kar veya zarar ve 
diger kapsamh gelir tablolan, i:izkaynak degi§im tablolan ve nakit ak1§ tablolan ile kar§1la§t1rmah olarak duzenlemi§tir. 

REFJ.! BAG!MSIZ 
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2.5. 6nemli Muhasebe Politikalarmm 6zeti 

2.5.1 Nakit ve Nakit Benzerleri 

Nakit ve nakit benzerleri, nakit, vadesi 3 ayI a$mayan kredi kart1 alacaklan, banka mevduatlan ve tutan belirli nakite 
kolayca 9evrilebilen k1sa vadeli, yiiksek likiditeye sahip olan yatinmlan i9ermektedir. TMS 7 uyannca, satin alIm tarihi 
itibanyla vadesi 3 aydan uzun banka mevduatlan k1sa vadeli finansal yat1r1mlarda s1n1flanmaktad1r. Fakat, $irket 
likiditesini yiiksek olarak gordiigii ve mevduatin vadesinden once bozuldugu durumda herhangi bir cezai durum veya faiz 
kayb1 olmayan vadesi 3 aydan uzun banka mevduatlann1, nakit ve nakit benzerleri i9erisinde s1niflamaktad1r. Ters repo 
anla$malan dahilinde yap1lan odemeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil edilir. 

2.5.2 Finansal Yatmmlar 

Ozkaynak ara9lanna yap1lan tum yatinmlar ve soz konusu finansal ara9lara ili$kin sozle$meler, TFRS 9 kapsaminda 
ger9ege uygun degerleri iizerinden ol9iilmelidir. Ancak, baz1 istisnai durumlarda, maliyet, ger9ege uygun degerin 
belirlenmesine ili$kin uygun bir tahmin yontemi olabilir. Soz konusu durum, ger9ege uygun degerin ol9iimiine ili$kin 
yeterli diizeyde yakm zamanll bilgi bulunmamas1 ya da ger9ege uygun degerin birden fazla yontemle ol9iilebilmesi ve bu 
yontemler arasinda maliyetin ger9ege uygun deger tahminini en iyi $ekilde yansItIyor olmas1 durumunda miimkiin 
olabilir. 

2.5.3 Ticari Alacaklar ve ~upheli Alacak Kar~1hg1 

$irket tarafindan bir allc1ya iiriin veya hizmet saglanmas1 sonucunda olu$an ticari alacaklar finansal tablolarda tahakkuk 
etmemi$ finansman gelirlerinden ("vadeli sat1$lardan kaynaklanan kazanilmam1$ finansman geliri") netle$tirilmi$ olarak 
gosterilirler. Tahakkuk etmemi$ finansman gelirleri, orijinal fatura degerinden kayda allnan alacaklann izleyen 
donemlerde elde edilecek tutarlannin "etkin faiz yontemi" ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. 

$irket, finansal tablolannda itfa edilmi$ maliyet bedelinden muhasebele$tirilen, onemli bir finansman bile$eni i9ermeyen, 
ticari alacaklannin deger dii$iikliigii hesaplamalannda TFRS 9 Standard1'nda yer alan "basitle$tirilmi$ yakla$Im"1 
uygulamayI tercih etmi$tir. Beklenen kredi zararlan, finansal ara9lann, beklenen omiirleri boyunca olu$mas1 muhtemel 
kredi zararlannin, ge9mi$ istatistiklere gore agirhklandinlm1$ bir tahmini olup beklenen kredi zararlannin 
hesaplamasinda, ge9mi$ kredi zaran deneyimleri birlikte, $irket'in gelecege yonelik tahminleri de dikkate ahnmaktadir. 

$irket'in olagan ticari faaliyet dongiisii dikkate alind191nda, vadesi bu olagan ticari faaliyet dongiisiiniin d1$1na sarkan 
ticari alacaklan i9in, ticari alacagin idari ve/veya kanuni takipte olmas1, teminatl1 veya teminats1z olmasI, objektif bir bulgu 
olup olmadI91 vb. durumlan da degerlendirmek suretiyle $iipheli alacak kaf$1hg1 ay1r1p ayirmamayI degerlendirmektedir. 
Soz konusu bu kaf$IlI91n tutan, alacagin kay1tl1 degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, 
teminatlardan ve guvencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da dahil olmak uzere beklenen nakit giri$Ierinin, ba$lang19ta 
olu$an alacagin orijinal etkin faiz orani esas alInarak iskonto edilen cari degeridir. 

$irket, ger9ekle$mi$ deger dii$iiklugii zararlan ile ticari alacaklan belirli sebeplerle deger dii$iiklugiine ugramad1g1 
durumlarda, TFRS 9 kapsaminda ticari alacaklan i9in omiir boyu beklenen kredi zararlanna e$it bir tutarda beklenen 
kredi zarar kaf$IllgI muhasebele$tirmektedir. Beklenen kredi zarar kar$1llg1 hesaplamas1 $irket'in ge9mi$ kredi zaran 
deneyimleri ve ileriye yonelik makroekonomik gostergelere dayanarak belirledigi beklenen kredi zarar oranI ile 
yap1lmaktad1r. Beklenen kredi zarar kaf$Il1klanndaki degi$im esas faaliyetlerden diger gelirlere ve giderlere kaydedilir. 

$iipheli alacak tutanna kaf$1llk aynlmasin1 takiben, $Upheli alacak tutannm tamamInin veya bir k1sminin tahsil edilmesi 
durumunda, tahsil edilen tutar aynlan $iipheli alacak kar$1l191ndan dii$iilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir. 

2.5.4 ili~kili Taraflar 

Bir $irket'in ili$kili taraf olarak tanimlanmas1, $irketlerden birinin dogrudan veya dolayll olarak digeri iizerinde kontrol 
guciine sahip olmasI veya diger $irket'in finansal ve idari konulardaki kararlarina onemli ol9ude etki etmesini saglayacak 
payInin olmas1 veya $irket'in i$tiraki olmasina bagl1 olarak belirlenmektedir. ili$kili taraflar aynca esas sahip olan 
$ah1slar, yonetim ve $irket'in yonetim kurulu uyeleri ve ailelerini de kapsamaktadir. 
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ili$kili taraflardan alacaklar ve ili$kili taraflara bor9lar maliyet bedeli uzerinden muhasebele$tirilmektedir. ili$kili taraflarla 
yap1lan i$1emler, ili$kili taraflar arasinda kaynaklann, hizmetlerin ya da yukumluluklerin bir bedel kaf$1hg1 olup olmad1gina 
bak1lmaks1zm transferidir. 

2.5.5 Maddi Duran Varhklar 

Maddi duran varhklar ger9ege uygun degerinden raporlanan binalar hari9, elde etme maliyetinden, birikmi$ amortisman 
dli$lildukten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varl1klann faydah omurleri esas al1narak 
dogrusal amortisman yontemi kullarnlarak aynlmaktadir. Arsa ve araziler i9in sm1rs1z omurleri olmas1 sebebiyle 
amortisman aynlmamaktad1r. 

Binalar, $irket'in faaliyetlerini surdurmekte oldugu binalardan olu$maktad1r. Binalar Sermaye Piyasas, Kurulu'ndan yetki 
aim,$ olan gayrimenkul degerleme $irketi tarafmdan yap1lan degerleme 9al1$malannda tespit edilen ger9ege uygun 
degerler uzerinden finansal tablolara yans1t1lm1$tlr. Amortismana tabi tutulan varl1klar, maliyet tutarlan uzerinden tahmini 
ekonomik omurlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate ahnarak k1st 
amortismana tabi tutulmaktadir. 

Butun maddi duran varl1klann maliyet tutarlan, beklenen faydal1 omurlerine gore dogrusal amortisman yontemi 
kullarnlarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydah omur, kalmt, deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya 
91kan degi$ikliklerin olas, etkileri i9in her y1I gozden ge9irilir ve tahminlerde bir degi$iklik varsa ileriye donuk olarak 
muhasebele$tirilir. 

Maddi duran varl1klann elden 91kanlmas1 ya da bir maddi duran varhgm hizmetten ahnmas1 sonucu olu$an kazan9 veya 
kay1p sat,$ has1lat1 ile varl1gm defter degeri aras1ndaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. 

Maddi duran varhklar i9in tahmin edilen faydah omurler a$ag1daki gibidir: 

Binalar 
Demirba$1ar 
Ta~1tlar 

Maliyet Yontemi 

Sure 
50 y1I 
3-5 y1I 

5 y1I 

Kiralama veya idari ama9h ya da halihazirda belirlenmemi$ olan diger ama9lar dogrultusunda in$a edilme a$amasmdaki 
varl1klar, maliyet degerlerinden varsa deger dli$liklugu kayb1 dli$ulerek gosterilirler. 

Maliyete yasal har9lar da dahil edilir. Bu tur varhklar, diger sabit varhklar i9in kullanilan amortisman yonteminde oldugu 
gibi, kullanima haw olduklannda amortismana tabi tutulurlar. 

Arazi ve yap1lmakta olan yatinmlar d1$1nda, maddi duran varhklann maliyet tutarlan, beklenen faydah omurlerine gore 
dogrusal amortisman yontemi kullan,larak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydah omur, kalmt, deger ve amortisman 
yontemi, tahminlerde ortaya 91kan degi$ikliklerin olas1 etkileri i9in her y1I gozden ge9irilir ve tahminlerde bir degi$iklik 
varsa ileriye donuk olarak muhasebele$tirilir. Maddi duran varl1klann elden 91kanlmas1 ya da bir maddi duran varllQln 
hizmetten almmas1 sonucu olu$an kazan9 veya kay1p sat,$ has1lat1 ile varl1gm defter degeri arasmdaki fark olarak 
belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir. 

2.5.6 Yatmm Ama~h Gayrimenkuller 

Mal ve hizmetlerin uretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya i$1erin normal seyri esnasinda sat1lmak yerine, kira 
elde etmek veya deger kazanim1 amac1yla veya her ikisi i9in tutulan araziler, binalar, ofisler, dukkanlar yatmm ama9l1 
gayrimenkuller olarak s1nifland1nhr ve ba$lang19 muhasebele$tirmesi sonrasmda ger9ege uygun deger yontemi ile 
degerlenir. Yat1nm ama9l1 gayrimenkullerin ger9ege uygun degerindeki bir degi$iklikten kaynaklanan kazan9 veya zarar, 
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Yat,nm ama91i bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlann i§letmeye giri§inin 
muhtemel olmas, ve yat,nm ama91i gayrimenkulun maliyetinin guvenilir bir §ekilde ol9ulebilir olmas, durumunda varl1k 
olarak kay,tlara al1rnr. 

Yat,nm ama9l1 gayrimenkulun kullarnm d1§1 kalmas, veya elden 91kanlmas1 durumunda meydana gelen kazan9 veya 
kay,plar; varligm elden 91kanlmasmdan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkulun defter degeri arasindaki farktir ve 
kullarnma son verilme veya elden 91kanlma doneminde yatmm ama91i gayrimenkul net deger art,§ kan veya zaran 
olarak muhasebele§tirilir. 

Yatmm ama91i gayrimenkuller ilk muhasebele§tirilmelerinde maliyet bedelleri ile kay,tlara alirnr. Maliyet bedeli; 
ba§lang19ta yat,nm ama9l1 gayrimenkulun elde edilmesine ili§kin olarak ger9ekle§tirilen maliyetler ile yat,nm ama91i bir 
gayrimenkule daha sonradan yap1lan ilave, degi§iklik veya hizmet maliyetlerini i9erir. Bu maliyete i§lem maliyeti ve 
bor9lanma maliyeti de dahil edilir. bzellikli bir yat,nm ama9l1 gayrimenkulun al1m1, in§as, veya uretimi s1rasinda ortaya 
9Ikan bor9lanma maliyetleri aktifle§tirilir, soz konusu aktifle§tirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. $irket, 
gayrimenkule ili§kin gunluk hizmet giderlerini yatmm ama9l1 gayrimenkulun defter degerinde muhasebele§tirmemektedir. 
Bu maliyetler ger9ekle§tik9e kar veya zararda muhasebele§tirilir. Gayrimenkule ili§kin "bakIm ve onanm" harcamalan 
olu§tuklan donemde Gelir tablosu ile ili§kilendirilir. 

• $irket, ilk muhasebele§tinme sonrasinda, yat,nm ama91i gayrimenkullerini ger9ege uygun deger yontemi ile 
degerlemektedir. Ger9ege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat, gerekli gorulen durumlarda spesifik olarak soz 
konusu varligm, yap,sal ozellikleri, ko§ullan ve konumu goz onunde bulundurularak degi§tirilebilir. Bu bilginin olmadI9I 
durumlarda, $irket, indirgenmi§ nakit ak,m yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine ba§vurmaktad,r. 

Yatmm ama9l1 gayrimenkulun ger9ege uygun degeri, gayrimenkulun geli§tirilmesi veya k1ymetinin artmlmasma yonelik 
gelecekteki yat,nm harcamalanni ve soz konusu harcamalardan gelecekte elde edilecek yararlan yans,tmaz. 

2.5.7 Finansal Varllklar 

Normal yoldan alirnp sat,lan finansal varliklar teslim tarihinde kay,tlara alm,r veya 91kart11ir. 

"itfa edilmi§ maliyeti uzerinden ol9ulen finansal varliklar", sozle§meye bagli nakit aki§lannm tahsil edilmesini ama9layan 
bir i§ modeli kapsam,nda elde tutulan ve sozle§me §artlannda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden 
kaynaklanan faiz odemelerini i9eren nakit aki§lannin bulundugu, turev ara9 olmayan finansal varl1klardir. ilgili varl1klar, 
finansal tablolara ilk kayda alImlannda ger9ege uygun degerleri ile; sonraki muhasebele§tirmelerde ise etkin faiz orani 
yontemi kullan,larak iskonto edilmi§ bedelleri uzerinden ol9ulmektedir. itfa edilmi§ maliyeti uzerinden ol9ulen ve turev 
olmayan finansal varl1klann degerlemesi sonucu olu§an kazan9 ve kay,plar gelir tablosunda muhasebele§tirilmektedir. 

Finansal varliklann s1rnfland1r1lmas1 

A§ag,daki ko§ullan saglayan finansal varl1klar sonradan itfa edilmi§ maliyetleri uzerinden ol9ulur: 

• Finansal varl,gm, sozle§meye bagl, nakit aki§lannin tahsil edilmesini ama9layan bir i§ modeli kapsaminda 
elde tutulmas,; ve 

• Finansal varl1ga ili§kin sozle§me §artlannm, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden 
kaynaklanan faiz odemelerini i9eren nakit aki§lanna yol a9mas1. 

A§ag,daki ko§ullan saglayan finansal varl1klar ise ger9ege uygun deger degi§imi diger kapsamli gelire yansItI larak 
ol9ulur: 

• Finansal varligm; sozle§meye bagli nakit aki§lannin tahsil edilmesini ve finansal varligm sat1lmas1rn 
ama9layan bir i§ modeli kapsammda elde tutulmas,; ve 

• Finansal varl1ga ili§kin sozle§me §artlannin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden 
kaynaklanan faiz odemelerini i9eren nakit aki§lanna yol a9mas1. 

• Bir finansal varlik, itfa edilmi§ maliyeti uzerinden ya da ger9ege uygun deger degi§imi diger kapsamli gelire 
yans1tIlarak ol9ulmuyorsa, ger9ege uygun deger degi§imi kar veya zarara yansItIlarak ol9ulur. 
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ilk defa finansal tablolara almada $irket, ticari amac;la elde tutulmayan 6zkaynak aracIna yap,lan yatmm1n1 gerc;ege 
uygun degerindeki sonraki degi$ikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmas1 konusunda, geri d6nulemeyecek bir tercihte 
bulunulabilir. 

itfa edilmis malivet ve etkin faiz vontemi 

itfa edilmi$ maliyeti uzerinden g6sterilen finansal varl1klara ili$kin faiz geliri etkin faiz y6ntemi kullanrlarak hesaplanrr. 
Etkin faiz y6ntemi bir borc;lanma aracInrn itfa edilmi$ maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili d6neme dag1tma 
y6ntemidir. 

Faiz geliri, sonraki muhasebele$tirmede itfa edilmi$ maliyetleri ve gerc;ege uygun deger degi$imi diger kapsamh gelire 
yans1t1lm1$ borc;lanma arac;lan i9in etkin faiz y6ntemi kullanrlarak muhasebele$tirilir. Faiz geliri kar veya zararda 
muhasebele$tirilir ve "finansman gelirleri- faiz gelirleri" kaleminde g6sterilir (Not 25). 

Gercege uvgun deger degisimi kar veva zarara vans1t1lan finansal varllklar 

itfa edilmi$ maliyetleri uzerinden veya ger9ege uygun deger degi$imi diger kapsamh gelire yans1t1larak 6I<;:ulme kriterini 
kar$1lamayan finansal varl1klar gerc;ege uygun deger degi$imi kar veya zarara yans1t1larak 6I<;:ulurler. 

Gerc;ege uygun deger degi$imi kar veya zarara yans1t1lan finansal varhklar her d6nem sonunda ger9ege uygun 
degerlerinden 6l9ulur ve tum gerc;ege uygun deger degi$imleri, ilgili finansal varl1klar finansal riskten korunma 
i$1emlerinin (bakrn1z korunma muhasebesi politikas1) bir parc;as1 olmad1klan surece, kar veya zararda muhasebele$tirilir. 

Kur fark1 kazanc ve kav,plan 

Finansal varlIklann yabanc1 para cinsinden g6sterilen defter degeri, ilgili yabanc1 para birimiyle belirlenir ve her 
raporlama d6neminin sonunda ge9erli kurdan 9evrilir. Ozellikle, 

• itfa edilmi$ maliyetinden g6sterilen ve tanrmlanm1$ bir riskten korunma i$1eminin bir par9as1 olmayan finansal 
varhklar i9in kur farklan kar veya zararda muhasebele$tirilir; 

• Gerc;ege uygun deger degi$imi diger kapsaml1 gelire yans1t1larak 61<;:ulen ve tanrmlanm,$ bir riskten korunma 
i$1eminin bir par9as1 olmayan borc;lanma arac;lannm itfa edilmi$ maliyetleri uzerinden hesaplanan kur farklan, 
d6nem kar veya zarannda muhasebele$tirilir. Olu$an diger tum kur farklan, diger kapsamh gelirde 
muhasebele$tirilir; 

• Gerc;ege uygun degeri kar veya zarara yansIt1larak 6l9ulen ve tanrmlanm1$ bir riskten korunma i$1eminin par9asI 
olmayan finansal varhklara ili$kin kur farklan d6nem kar veya zararda muhasebele$tirilir; ve 

• Ger9ege uygun degeri diger kapsaml, gelire yans1t1larak 61<;:ulen 6zkaynak arac;lanna ili$kin kur farklan diger 
kapsamh gelirde muhasebele$tirilir. 

Finansal varllklarda deger dusuklugu 

$irket, finansal tablolannda itfa edilmi$ maliyet bedelinden muhasebele$tirilen ve 6nemli bir finansman bile$eni 
ic;ermeyen (1 y1ldan k1sa vadeli olan) ticari alacaklannm deger d0$Liklugu hesaplamalan kapsamrnda TFRS 9 
standardinda tanrmlanan "basitle$tirilmi$ yakla$1m1" uygulamay1 tercih etmi$tir. S6z konusu yakla$1m ile $irket, ticari 
alacaklann belirli sebeplerle deger d0$Liklugune ugramad1g1 durumlarda (gerc;ekle$mi$ deger d0$Liklugu zararlan 
haricinde), ticari alacaklara ili$kin zarar kar$1llklann1 "6mur boyu beklenen kredi zararlanna" e$it bir tutardan 61<;:mektedir. 

$irket, ticari alacaklara ili$kin beklenen kredi zararlannrn 6l9umunde ge9mi$ deneyimlerin ve gelecege dair beklentilerin 
dikkate al1nd1g1 bir kar$1hk matrisi kullanmaktadrr. ilgili matriste ticari alacaklann vadelerinin a$1ld1g1 gun say,sina bagh 
olarak belirli kar$1l1k oranlan hesaplanmakta ve s6z konusu oranlar her raporlama d6neminde g6zden gec;irilerek, 
gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Raporlama tarihi itibanyla ka~1l1k etkisi 6nemsizdir. 
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Beklenen kredi zararlann1n olcumi.i ve muhasebelestirilmesi 

Beklenen kredi zararlannin ol9umu, temerrut ihtimali, temerrut halinde kay1p (ornegin temerrut varsa kaybin buyuklugu) 
ve temerrut halinde riske esas tutann bir fonksiyonudur. Temerrut olasIhgI ve temerrut halinde kaybin degerlendirilmesi, 
ileriye donuk bilgilerle duzeltilmi9 ge9mi9e ait verilere dayanir. Finansal varl1klann temerrut halinde riske esas tutan, ilgili 
varhklann raporlama tarihindeki brut defter degeri Ozerinden yans1t1hr. 

Finansal varl1klann beklenen kredi zaran, $irket'in sozle9meye dayah olarak vadesi geldik9e ger9ekle9ecek nakit 
ak191annin tamam1 ile $irket'in tahsil etmeyi bekledigi nakit ak19Iannin tamamI arasindaki farkIn (tum nakit a91klann1n) 
ba~lang19taki etkin faiz orani (ya da satin ahnd1ginda veya olu9turuldugunda kredi-deger du9uklugu bulunan finansal 
varhklar i9in krediye gore duzeltilmi9 etkin faiz oran1) Ozerinden hesaplanan bugunku degeridir. 

Finansal varl1klann finansal tablo dIs1 birak1lmas1 

$irket yalnizca finansal varl1ktan kaynaklanan nakit ak19Ianna ili9kin s6zle9meden dogan haklann suresi doldugunda 
veya finansal varl1g1 ve finansal varl 1gin sahipliginden kaynaklanan her turlu risk ve getirileri onemli 6l9ude ba9ka bir 
i91etmeye devrettiginde o finansal varl@ finansal tablo d191 b1rak1r. 
itfa edilmi9 maliyeti Ozerinden ol9ulen bir finansal varl1k finansal tablo dI91 b1rak1lirken varl1g1n defter degeri ve tahsil 
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebele9tirilir. Aynca, ger9ege uygun deger degi9imi diger 
kapsamh gelire yans1tIlan bir bor9lanma aracinin finansal tablo d191 b1rak1lmasinda, daha once ilgili araca ili9kin yeniden 
degerleme fonunda biriken toplam kazan9 veya kay1p, kar veya zararda yeniden s1nifland1r1lir. $irket'in ilk 
muhasebele9tirmede ger9ege uygun deger degi9imi diger kapsamh gelire yans1tarak ol9meyi tercih ettigi bir ozkaynak 
aracinin finansal tablo d191 b1rakIlmas1 durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazan9 veya kay1p kar 
veya zararda muhasebele9tirilmez, dogrudan birikmi9 karlara transfer edilir. 

2.5.8 Finansal YukumlOlukler 

i91etme, finansal yukumlulugu ilk defa finansal tablolara ahrken ger9ege uygun degerinden ol9er. Ger9ege uygun deger 
degi9imleri kar veya zarara yans1tllanlar d19indaki yukumluluklerin ilk ol9umunde, bunlann edinimiyle veya ihrac1yla 
dogrudan ili9kilendirilebilen i91em maliyetleri de ger9ege uygun degere ilave edilir. 

i91etme, a9ag1dakiler d19inda kalan tum finansal yukumluluklerini sonraki muhasebele9tirmede itfa edilmi9 maliyetinden 
ol9ulen olarak s1n1flandinr: 

Ger9ege uygun deger degi9imi kar veya zarara yans1t1lan finansal yukumlulukler: Bu yukumlulukler, turev urunler de 
dahil olmak Ozere, sonraki muhasebele9tirmede ger9ege uygun degerinden ol9ulur. 

Finansal varhgin devredilmesi i9Ieminin finansal tablo d19I birakma 9artlann1 ta91mamas1 veya devam eden ili9ki 
yakla91minIn uygulanmas1 durumunda ortaya 91kan finansal yukumlulukler: $irket, bir varl1g1 devam eden ili9kisi 
ol9usunde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir yukumluluk de yans1tIr. 

Oevredilen varlIk ve buna bagl1 yukumluluk, i91etmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mukellefiyetleri yans1tacak 
9ekilde ol9ulur. Devredilen varhga baglI yukumluluk, devredilen varl1gin net defter degeri ile ayni usulde ol9ulur. 

TFRS 3'un uyguland1g1 bir i91etme birle9mesinde edinen i91etme tarafindan finansal tablolara alinan 9arta baglI bedel: ilk 
defa finansal tablolara ahnmasindan sonra, bu tur bir 9arta bagl1 bedeldeki ger9ege uygun deger degi9imleri kar veya 
zarara yans1t1larak ol9ulur. 

i91etme, herhangi bir finansal yukumlulugu yeniden s1nifland1rmaz. 
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Finansal yukumluluklerin finansal tablo dIsI b1rak1lmas1 

$irket finansal yukumlulukleri yalnizca $irket'in yukumlulukleri ortadan kalkt191nda, iptal edildiginde veya zaman a$ImIna 
ugrad191nda finansal tablo dl$1 b1rakir. Finansal tablo d1$1 birak1lan finansal yukumlulugun defter degeri ve devredilen 
nakit d1$1 varhklar veya ustlenilen yukumlulukler dahil olmak uzere odenen veya odenecek tutar arasindaki fark, kar veya 
zararda muhasebele$tirilir. 

2.5.9 Finansal Bon;lar 

Finansal bor9lar, almd1klan tarihlerde, ahnan bor9 tutanndan i$Iem masraflan d0$uldukten sonraki degerleriyle 
kaydedilir. Finansal bor9lar, muteakip tarihlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanm1$ iskonto edilmi$ maliyet degeri 
uzerinden takip edilir. i$Iem masraflan d0$uldukten sonra kalan tutar ile iskonto edilmi$ maliyet degeri arasIndaki fark, 
kar veya zarar tablosuna kredi donemi suresince finansman maliyeti olarak yans1t1l1r. 

Ozellikli bir varl1gm (ama9land191 $ekilde kullan1ma ve satI$a haw hale getirilmesi uzun bir sureyi gerektiren varllg1 ifade 
eder) iktisab1, yapImI ya da uretimi ile dogrudan ili$kilendirilebilen bor9lanma maliyetlerinin soz konusu varl1gin 
maliyetinin bir par9asI olarak aktifle$tirilmektedir. 

$irket'in bilan90 tarihinden itibaren 12 ay i9in yukumlulugu geri odemeyi erteleme gibi ko$ulsuz hakkI bulunmuyorsa 
finansal bor9lar, k1sa vadeli yukumlulukler olarak s1n1fland1nlir. 

2.5.1 0 Ticari Bor~lar 

Ticari bor9lar, olagan faaliyetler i9erisinde tedarik9ilerden saglanan mal ve hizmetlere ili$kin yap1lmas1 gereken 
odemeleri ifade etmektedir. Eger ticari bor9lann odemesi i9in beklenen sure 1 y1I ya da daha k1sa ise (ya da daha 
uzunsa ancak i$Ietmenin normal faaliyet dongusu i9inde ise), bu bor9lar k1sa vadeli bor9lar olarak sm1fland1nhrlar. Aksi 
halde, uzun vadeli bor9lar olarak s1nifland1nl1rlar. 

Ticari bor9lar, ilk olarak ger9ege uygun degerinden ve muteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmi$ 
maliyetinden ol9ulurler. 

2.5.11 Donem Vergi Gideri ve Ertelenmi~ Vergi 

Donemin kar veya zaran uzerindeki vergi yukumlulugu, cari donem vergisi ve ertelenen vergiyi i9ermektedir. Cari donem 
vergi yukumlulugu, donem kannin vergiye tabi olan k1sm1 uzerinden ve finansal durum tablosu tarihi itibanyla ge9erli olan 
vergi oranlan ile yururlukteki vergi mevzuatlan uyannca hesaplanan vergi yukumlulugunu ve ge9mi$ y1llardaki vergi 
yukumlulugu ile ilgili duzeltme kay1tlanni i9ermektedir. 

Ertelenen vergi, yukumluluk yontemi kullanilarak, varhk ve yukumluluklerin Finansal Tablolarda yer alan kay1tl1 degerleri 
ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlan arasmdaki ge9ici farklar uzerinden hesaplanir. Ertelenmi$ vergi 
varhklannin ve yuki.imluli.iklerinin hesaplanmasmda soz konusu varl@n ger9ekle$ecegi ve yi.iki.imli.ili.igun yerine 
getirilecegi donemlerde olu$masI beklenen vergi oranlan, bilan90 tarihi itibanyla uygulanan vergi oranlan (vergi 
mevzuat1) baz alinarak hesaplanir. 

Ertelenen vergi yi.iki.imli.ili.igi.i vergilendirilebilir ge9ici farklann ti.imi.i i9in hesaplanirken, indirilebilir ge9ici farklardan olu$an 
ertelenen vergi varlIklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel 
olmas1 $art1yla hesaplanmaktadir. Bahse konu varl1k ve yi.iki.imli.ili.ikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen i$Ieme 
ili$kin ge9ici fark, $erefiye veya diger varhk ve yi.iki.imli.ili.iklerin ilk defa Finansal Tablolara ahnmasindan (i$Ietme 
birle$meleri d1$inda) kaynaklaniyorsa muhasebele$tirilmez. 
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Ertelenmi$ vergi yukumlulukleri, $irket'in ge9ici farkl1hklann ortadan kalkmas1ni kontrol edebildigi ve yakm gelecekte bu 
farkm ortadan kalkma olas1hgm1n dU$Uk oldugu durumlar haricinde, bagh ortakl1ktaki paylar ile ili$kilendirilen 
vergilendirilebilir ge9ici farklann ti.imu i9in hesaplanir. Bu ti.ir yatInm ve paylar ile ili$kilendirilen vergilendirilebilir ge9ici 
farklardan kaynaklanan ertelenmi$ vergi varhklan, yak1n gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz 
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas1 ve gelecekte ilgili farklann ortadan kalkmasin1n muhtemel 
olmas1 $artlanyla hesaplanmaktad1r. 

Ertelenmi$ vergi varhklan ve yukumli.ilukleri varlIklann ger9ekle$ecegi veya yukumluluklerin yerine getirilecegi donemde 
ge9erli olmasI beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibanyla yasalla$ml$ veya onemli ol9ude yasalla$ml$ vergi 
oranlan (vergi duzenlemeleri) uzerinden hesaplanir. Ertelenmi$ vergi varl1klan ve yukumluluklerinin hesaplanmas1 
s1rasinda, $irket'in finansal durum tarihi itibanyla varl1klannin defter degerini geri kazanmas1 ya da yukumluluklerini 
yerine getirmesi i9in tahmin ettigi yontemleri veya sonu9lan dikkate alinir. Ayni Olkenin vergi mevzuatina tabi olmak 
$art1yla ve cari vergi varl1klannin cari vergi yukumli.iluklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir 
hakktn bulunmas1 durumunda ertelenen vergi varhklan ve ertelenen vergi yukumlulukleri, kar$1hkh olarak birbirinden 
mahsup edilir. 

5520 say1h Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatmm ortakhgmdan elde edilen 
kazan9lar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmu$tUr. 7524 say1h Kanun ile 1 Ocak 2025 itibanyla, GYO'lann kazan9lanna 
uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnas1 i9in belirli $artlar getirilmi$tir. Bu dogrultuda, ta$mmazlardan elde edilen 
kazan9lann en az %50'sinin, temettu olarak dag1t1m1 halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak 
uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmi$ vergi varhklan ve bor9lannm hesabinda dag1t1lmam1$ karlar 
i9in ge9erli olan %30'Iuk vergi oranI kullanihr. 

Vergi mevzuatI sebebiyle 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir 
ge9ici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde ge9erli olacak %30'Iuk vergi orani ile 9arp1larak ertelenmi$ vergi 
yukumlulugu veya varl191 hesaplanm1$t1r. KGK tarafindan 12 $ubat 2025 tarihinde gayrimenkul yatInm ortakl1klanna 
iletilen "Gayrimenkul Yat1nm Ortakl1klan ve Gayrimenkul Yatmm Fonlannda Vergi Tutarlannin Raporlanmasi" konulu 
yazIya uygun olarak, 31 AralIk 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degi$ikligi sonucu ortaya 91kan ertelenmi$ vergi 
yukumli.ilugu, 2023 y1h ve oncesine ili$kin etkisi ozkaynaklar altinda ge9mi$ y1llar karlan veya zararlanna, 2024 y1l1 ve 
sonraki donemlere ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yans1tIlmaktadIr. 

Vergi, dogrudan ozkaynaklar altinda muhasebele$tirilen bir i$Iemle ilgili olmamas1 k0$Uluyla, kar veya zarar tablosuna 
dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili i$Iemle birlikte ozkaynaklar altmda muhasebele$tirilir. 

2.5.12 ~ah~anlara Saglanan Faydalar 

izin Kar§t/191 

Turkiye'de ge9erli i$ Kanunu'na gore i$ sozle$mesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde 9al1$anlar tarafindan 
hak edilen fakat kullanilmayan y1ll1k izin surelerine ait ucreti sozle$menin sona erdigi tarihteki brut ucreti ve sozle$meye 
bagh diger menfaatlerin toplamI uzerinden kendisine veya hak sahiplerine odemekle yukumludur. Kullanilmayan izin 
kar$1hg1 tum 9al1$anlann hak ettikleri ancak raporlama tarihi itibanyla henuz kullanmad1klan izin gunlerine denk gelen 
iskonto edilmemi$ toplam yukumli.iluk tutand1r. Kullanilmam1$ izin haklanndan dogan yukumli.ilukler hak kazanildIklan 
donemlerde tahakkuk edilir. 

Ktdem Tazminat Kar§tlt[Jt 

$irket, Ti.irkiye'de mevcut kanunlar ve toplu i$ sozle$meleri hukumlerine gore kIdem tazminat1, emeklilik veya i$ten 
91kanlma durumunda odenmektedir. TMS 19 Cal1$anlara Saglanan Faydalar Standard, ("TMS 19") uyannca si:iz konusu 
ti.irdeki i:idemeler tanImlanm1$ emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir. Bilan9oda muhasebele$tirilen k1dem tazminat1 
yukumlulugu, tum 9ah$anlann emeklilikleri dolay1s1yla ileride dogmas1 beklenen yukumli.iluk tutarlannin net bugunku 
degerine gore hesaplanmI$ ve finansal tablolara yans1t1lmI$t1r. Hesaplanan tum akti.ieryal kazan9lar ve kay1plar diger 
kapsaml1 gelir olarak muhasebele$tirilmektedir. 
T an,m/anmt§ Katk, Plan, 
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$irket, Turkiye'de Sosyal Sigortalar Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. $irket'in, bu primleri 
6dedigi surece ba$ka yukumlulugu kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine 
yans1t1lmaktad1r. 

2.5.13 Kar~1llklar, Ko~ullu Varllk ve Y0k0mlulOkler 

Kar§1/Jklar 

Ge9mi$ olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zImni yukumlulugun bulunmas1 ve yukumlulugun yerine 
getirilmesi i9in ekonomik fayda i9eren kaynaklann $irket'ten 91kmalannm muhtemel olmas1 ve yukumluluk tutannin 
guvenli bir bi9imde tahmin ediliyor olmas1 durumunda finansal tablolarda kar91l1k aynl1r. Kar$1hklar, bilan90 tarihi itibanyla 
yukumlulugun yerine getirilmesi i9in yap1lacak harcamanin $irket yonetimi taraf1ndan yap1lan en ger9ek9i tahminine gore 
hesaplanir ve etkisinin onemli oldugu durumlarda bugunku degerine indirmek i9in iskonto edilir. 

KO§UIILJ YukumWWkler 

Ge9mi$ olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti i9Ietmenin tam olarak kontrolunde bulunmayan bir veya daha fazla kesin 
mahiyette olmayan olaym ileride ger9ekle$iP ger9ekle$memesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yukumlulukler 
ko9ullu yukumlOIOkler olarak degerlendirilir ve finansal tablolara yans1t1lmazlar. ~unkO yOkumlOIOgun yerine getirilmesi 
i9in, ekonomik fayda i9eren kaynaklann i$Ietmeden 9Ikma ihtimali bulunmamakta veya yukOmlulOk tutan yeterince 
gOvenilir olarak 619ulememektedir. $irket ekonomik fayda i9eren kaynaklann i91etmeden 91kmalan ihtimali 90k uzak 
olmad1k9a, ko$ullu yukumluluklerini finansal tablo dipnotlannda gostermektedir. 

KO§Ullu Vart,klar 

Ge9mi9 olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti i9Ietmenin tam anlam1yla kontrolunde bulunmayan bir veya daha fazla 
kesin olmayan olayin ger9ekle9ip ger9ekle$memesi ile teyit edilecek olan varl1k, ko$ullu varl1k olarak 
degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda i9eren kaynaklann i9Ietmeye giri9i kesin degil ise kO$Ullu varl1klar Finansal Tablo 
dipnotlannda a91klanmaktadir. Kar$1l1k tutannm 6denmesi i9in kullanilan ekonomik faydalann tamammin ya da bir 
kIsm1nin u90ncO taraflarca kar91lanmasmm beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutann geri 6demesinin 
kesin olmasI ve tutann gOvenilir bir $ekilde hesaplanmas1 durumunda, bir varl1k olarak muhasebele$tirilmekte ve 
raporlanmaktad Ir. 

2.5.14 Finansal Bilgilerin Bolumlere Gore Raporlamas1 

Faaliyet b6I0mleri raporlamas1 i9Ietmenin faaliyetlere ili9kin karar almaya yetkili mercine yap1lan raporlamayla 
yeknesakhg1 saglayacak bi9imde d0zenlenmi9tir. i9Ietmenin faaliyetlere ili9kin karar almaya yetkil i merci b6I0me 
tahsis edilecek kaynaklara ili9kin kararlann almmasmdan ve b6I0mun performansmm degerlendirilmesinden 
sorumludur. Y6netim kurulu, i$1etmenin faaliyetlere ili$kin karar almaya yetkili merci olarak belirlenmi9tir. 

2.5.15 Devlet Te~vik ve Yard1mlan 

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet te$vikleri de dahil olmak Ozere tum devlet te9vikleri, elde edilmesi i9in 
gerekli 9artlann i$1etme tarafindan yerine getirilecegine ve te$Vikin i91etme tarafmdan elde edilebilecegine dair makul bir 
gOvence olu9tugunda Finansal Tablolara yans1t1hr. 
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2.5.16 Gelirlerin Muhasebele~tirilmesi 

Has1latm kaydedilmesi 

$irket, taahhut edilmi§ bir mal veya hizmeti mu§terisine devrederek edim yukumli.ilugunu yerine getirdiginde veya 
getirdik9e has1lat1 finansal tablolara al1r. Bir varl1g1n kontrolu mu§terinin eline ge9tiginde (veya ge9tik9e) varl1k 
devredilmi§ olur. 
$irket a§ag1da yer alan 5 temel prensip dogrultusunda has1lat1 finansal tablolara almaktad1r: 

a) Mu§teriler ile s6zle§melerinin belirlenmesi, 
b) S6zle§melerdeki peliormans yukumluluklerini belirlenmesi, 
c) S6zle§melerdeki i§lem fiyat1nin belirlenmesi, 
d) i§lem fiyat1rn s6zle§melerdeki peliormans yukumluluklerine dagItIlmasI, 
e) Her peliormans yi.ikumli.ili.igu yerine getirildiginde has1latin muhasebele§tirilmesi. 

$irket, a§ag1daki §artlann tamaminin kar§1lanmas1 durumunda mi.i§terisi ile yapt1g1 bir s6zle§meyi has1lat olarak 
muhasebele§tirir. S6zle§menin taraflan s6zle§meyi (yaz1h, s6zli.i ya da diger ticari teamullere uygun olarak) onaylam1§ ve 
kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhut etmi§tir. 

• $irket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklanrn tarnmlayabilmektedir, 
• $irket, devredilecek mal veya hizmetler i9in yapIlacak 6deme ko§ullann1 tanimlayabilmektedir, 
• S6zle§me 6zi.i itibanyla ticari niteliktedir, 
• $irket'in mu§teriye devredilecek mal veya hizmetler kar§1hg1 bedel tahsil edecek olmasI muhtemeldir. 

$irket, bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmad1gin1 degerlendirirken, sadece mu§terinin bu bedeli 
vadesinde 6deyebilme kabiliyetini ve buna ili§kin niyetini dikkate ahr. S6zle§me ba§lang1cinda $irket mu§teriyle yaptIgI 
s6zle§mede taahhi.it ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve mu§teriye devretmek ii;in verdigi her bir taahhi.idu edim 
yi.iki.imli.ilugi.i olarak tan1mlamaktad1r. 

S6zle§me ba§lang1cinda $irket mu§teriyle yapt1g1 s6zle§mede taahhut ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve 
mi.i§teriye devretmek i9in verdigi her bir taahhi.idu edim yi.ikumli.ilugi.i olarak a§agIdaki §ekilde tanImlar: 

a) Farkh mal veya hizmet (mal veya hizmetler paketi) veya 
b) Bi.iyi.ik 6I9i.ide benzerlik g6steren ve mu§teriye devrinde aynI y6ntem izlenen bir seri farkh mal veya hizmet 

Bir seri birbirinden farkh mal veya hizmet, a§ag1daki §artlann birlikte kar§1lanmas1 durumunda ayni devir §ekline tabidir: 

a) $irket'in mu§terisine devretmeyi taahhi.it ettigi sen i9erisindeki her bir farkh mal veya hizmetin gerekli §artlan 
kar§ilayarak zamanla tamamlanacak bir edim yuki.imli.ilugi.i te§kil etmesi ile 

b) Standardin ilgili paragraflan uyannca, $irket'in seriyi olu§turan her bir farkl1 mal veya hizmetin mu§teriye 
devrinde edim yi.iki.imluli.igunun tam olarak ifa edilmesine y6nelik ilerlemesini 6Ii;mede ayrn y6ntemin 
kullarnlmas1 

Kira Gelirleri ve Gayrimenkul Satt§lan 

Ofis ve dukkan kiralamalanndan ve gayrimenkul sati§lanndan elde edilen kazan9lar gelir olarak nitelendirilmektedir. 

2.5.17 Yabanc1 Para Cinsinden i~lemler 

$irket'in Finansal Tablolan faaliyette bulunduklan temel ekonomik i;evrede gei;erli olan para birimi (fonksiyonel para 
birimi) ile sunulmu§tur. $irket'in mali durumu ve faaliyet sonui;lan, gei;erli para birimi olan ve finansal tablolar i<;in sunum 
birimi olan TL cinsinden ifade edilmi§tir. $irket'in Finansal Tablolannin hazirlanmas1 sIrasinda, yabanc1 para cinsinden 
(TL di§indaki para birimleri) geri;ekle§en i§lemler, i§lem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. 
Bilan9oda yer alan d6vize endeksli parasal varhk ve yi.iki.imli.ili.ikler bilani;o tarihinde gei;erli olan kurlar kullarnlarak Ti.irk 
Liras1'na 9evrilmektedir. Ger9ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanc1 para cinsinden 
kaydedilmi§ olanlar, ger9ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas allnmak suretiyle TL'ye i;evrilmektedir. Tarihi 
maliyet cinsinden 6l9ulen yabancI para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden 9evrilmeye tabi tutulmazlar. 
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Kur farklan, a$ag1da belirtilen durumlar haricinde, olu$tuklan donemdeki kar ya da zararda muhasebele$tirilirler: 

✓ Gelecege yonelik kullan1m amac1yla in$a edilmekte olan varl1klarla ili$kili olan ve yabanc1 para birimiyle gosterilen 
bor9lar uzerindeki faiz maliyetlerine duzeltme kalemi olarak ele ahnan ve bu tur varl1klann maliyetine dahil edilen kur 
farklan, 

✓ Yabanc1 para biriminden kaynaklanan risklere ka~1 finansal koruma saglamak amac1yla ger9ekle$tirilen i$1emlerden 
kaynaklanan kur farklan, 

✓ Yurtdl$1 faaliyetindeki net yatInmin bir par9asin1 olu$turan, 9evrim yedeklerinde muhasebele$tirilen ve net yat1r1mIn 
sat1$inda kar ya da zararla ili$kilendirilen, odenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdl$1 faaliyetlerden kaynaklanan 
parasal bor9 ve alacaklardan dogan kur farklan. 

2.5.18 Pay Ba~ma Kazan<; 

Pay ba$ina kazan9/zarar miktan, donem kar/zarannm; surdurulen faaliyetlerden pay ba$ina kazan9/zarar miktan ise, 
surdurulen faaliyetlerden donem kar/zarannm $irket paylannm donem i9indeki zaman ag1rl1kh ortalama pay adedine 
bolunmesiyle hesaplarnr. Turkiye'de $irketler, sermayelerini, hissedarlanna ge9mi$ yII karlanndan dag1ttIklan "bedelsiz 
hisse" yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip "bedelsiz hisse" dag1t1mlan, hisse ba$ina kazan9 hesaplamalannda, ihra9 
edilmi$ hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullarnlan agirl1kh ortalama hisse say1s1, soz konusu 
hisse senedi dag1t1mlanrnn ge9mi$e donuk etkileri de dikkate alInarak bulunmu$tur. 

Pay ba$ina kazancm hesaplanmasmda, duzeltme yap1lmasin1 gerekli k1lacak imtiyazl1 hisse veya seyreltme etkisi olan 
potansiyel hisse bulunmamaktadir. 

2.5.19 Nakit Ak1~m Raporlanmas1 

$irket net varl1klanndaki degi$imleri, finansal yapIsin1 ve nakit ak1mlanrnn tutar ve zamanlamasm1 degi$en $artlara gore 
yonlendirme yetenegi hakkmda Finansal Tablo kullan1c1lanna bilgi vermek uzere, nakit akI$ tablolanrn duzenlemektedir. 
Nakit ak1$ tablosunda, doneme ili$kin nakit ak1$lan i$1etme, yatmm ve finansman faaliyetlerine dayalI bir bi9imde 
sin1flandmlarak raporlarnr. 

i$Ietme faaliyetlerden kaynaklanan nakit ak1$lan, $irket'in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit ak1$lanrn gosterir. 
Yatmm faaliyetleriyle ilgili nakit ak1$lan, $irket'in yatmm faaliyetlerinde (duran varhk yatmmlan ve finansal yat1nmlar) 
kulland191 ve elde ettigi nakit ak1$lanrn gosterir. Finansal faaliyetlere ili$kin nakit ak1$lan, $irket'in finansal faaliyetlerde 
kulland191 kaynaklan ve bu kaynaklann geri odemelerini gosterir. 

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduat1 ile tutan belirli nakde kolayca 9evrilebilen k1sa vadeli, 
yuksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha k1sa olan yatmmlan i9ermektedir. 

2.5.20 Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar 

$irket, raporlama doneminden sonra duzeltme gerektiren olaylann ortaya 91kmas1 durumunda, Finansal Tablolara allnan 
tutarlan bu yeni duruma uygun $ekilde duzeltir. Raporlama doneminden sonra ortaya 91kan duzeltme gerektirmeyen 
hususlar, finansal tablo kullarnc1lannm ekonomik kararlanrn etkileyen hususlar olmalan halinde finansal tablo 
dipnotlannda a91klarnr. 

Finansal tablolann hawlanmas1, bilan90 tarihi itibanyla raporlanan varlIklar ve yukumluluklerin tutarlanrn, kO$Ullu 
varllklann ve yukumluluklerin a91klamasm1 ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlann1 
etkileyebilecek tahmin ve varsay1mlann kullarnlmasm1 gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve 
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi ger9ekle$en sonu9larla birebir ayrn tutarlarda 
neticelenmeyebilir. 
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2.6 6nemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsay1mlan 

Finansal Tablolann hazirlanmasinda $irket yonetiminin, raporlanan varhk ve yi.iki.imli.ili.ik tutarlann1 etkileyecek, bilan90 
tarihi itibari ile vuku muhtemel yi.iki.imli.ili.ik ve taahhi.itleri ve raporlama donemi itibanyla gelir ve gider tutarlanni 
belirleyen degerlendirmeler, varsay1mlar ve tahminler yapmas1 gerekmektedir. 

Ger9ekle§mi§ sonu9lar tahminlerden farkl1 olabilmektedir. Tahminler di.izenli olarak gozden ge9irilmekte, gerekli 
di.izeltmeler yap1lmakta ve ger9ekle§tikleri donemde gelir tablosuna yans1t1lmaktadirlar. 
Finansal Tablolara yans1t1lan tutarlar i.izerinde onemli derecede etkisi olabilecek bilan90 tarihinde var olan veya ileride 
ger9ekle§ebilecek tahminlerin esas kaynaklan goz oni.inde bulundurularak yap1lan varsay1mlann ba§hcalar a§ag1daki 
gibidir: 

a) Ertelenen vergi aktifi gelecek y1llarda vergilendirilebilen gelirin olu§masinin muhtemel oldugunun tespiti halinde 
kay1tlara allnmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olu§mas1nin muhtemel oldugu durumlarda ertelenmi§ vergi aktifi 
indirilebilir ge9ici farklar i.izerinden hesaplanmaktadir. 

b) K1dem tazminat1 yi.iki.imli.ili.igi.i akti.ieryal varsay1mlar (iskonto oranlan, gelecek maa§ arti§lan ve 9ah§an aynlma 
oranlan) kullanilarak belirlenir. 

c) $i.ipheli alacak kar§1l1klan, yonetimin bilan90 tarihi itibanyla var olan ancak cari ekonomik ko§ullar 9er9evesinde tahsil 
edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan kar§ilayacagina inand191 tutarlan yans1tmaktad1r. Alacaklann 
deger di.i§i.ikli.igi.ine ugray1p ugramad191 degerlendirilirken ili§kili kurulu§ d1§1nda kalan bor9lulann ge9mi§ $irket 
bazinda performanslan piyasadaki kredibiliteleri ve bilan90 tarihinden finansal tablolann onaylanma tarihine kadar 
olan performanslan ile yeniden gori.i§i.ilen ko§ullar da dikkate al1nmaktad1r. 

d) Davalara ili§kin kar§1l1k ay1nrken davalann kaybedilme olas11iklan ve kaybedilme durumunda ortaya 91kacak 
yi.iki.imli.ili.ikler $irket'in hukuk mi.i§avirleri ve uzman gori.i§leri ahnarak $irket Yonetimi tarafindan degerlendirilir. $irket 
Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava ka~1llk tutanni belirler. 

e) Stok deger di.i§i.ikli.igi.i ile ilgili olarak stoklar fiziksel olarak ve ne kadar ge9mi§ten geldigi incelenmektedir. Aynca 
teknik personelin gori.i§leri dogrultusunda kullan1labilirligi belirlenmekte ve kullan1lamayacak oldugu tahmin edilen 
kalemler i9in kar§1l1k aynlmaktadir. Stoklann net ger9ekle§ebilir degerinin belirlenmesinde de sat1§ fiyatlan 
kullan1lmakta ve katlan1lacak sat1§ giderlerine ili§kin tahminler yap1lmaktadir. 

0 $irket, Yat1nm Ama9l1 Gayrimenkullerini ve Maddi Duran Varhklar kalemi i9erisinde takip etmi§ oldugu binalanni 
ger9ege uygun degerlerinden takip etmektedir. $irket gayrimenkullerinin ger9ege uygun degerlerini tahmininde Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve Mi.i§avirlik A.$. tarafindan hazirlanan rapor tarihi 16 Ocak 2026 olan gayrimenkul 
degerleme raporlan kullanilm1§t1r. 
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2.6.1 Yatmm Amac,11 Gayrimenkullerin Gerc,ege Uygun Degerleri 

Yatmm ama9lI gayrimenkulun ger9ege uygun degeri, bagImsIz bir degerleme $irketi tarafindan ger9ekle$tirilen 
degerlemeye gore tespit edilmi$tir. Yat1nm ama9lI gayrimenkullere ili$kin ger9ege uygun deger, gelir yakla$1m1 veya 
pazar yakla$1m1 yontemlerine gore tespit edilmi$tir. Gelir indirgeme veya gelir yakla$1m1 yontemine gore bulunan 
ger9ege uygun deger, bag1ms1z degerleme uzmanlan tarafindan 9e$itli tahmin ve varsay1mlar (iskonto oranlan, doluluk 
orarn, kira art1$lan, nihai buyume oranlan, gelir yakla$1m1nda kullanilan duzeltmeler vb.) kullarnlarak belirlenmektedir. Bu 
tahmin ve varsay1mlarda gelecekte ortaya 91kabilecek degi$iklikler $irket'in finansal tablolannda onemli ol9ude etkiye 
neden olabilir. 

$irket, 30 Haziran 2026 finansal tablolann1 haz1rlarken yatInm ama9h gayrimenkullerinin ger9ege uygun degerlerinin 
tahmininde SPK lisansl1 Lal Gayrimenkul Degerleme ve MLl$avirlik A$ tarafindan hawlanan 16 Ocak 2026 tarihli 
degerleme raporlannda tespit edilen 22 Aral1k ve 31 Arahk 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kullarnlm1$tlr. Yatmm 
ama9h gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlannda tespit edilen ger9ege uygun degerleri finansal 
tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin ahm gucu esasina gore ifade edilmi$tir. 

30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolarda yer alan yatmm ama91i gayrimenkullerin ger9ege uygun degerlerinin 
tespitinde kullarnlan degerleme raporlanna ili$kin bilgiler ve degerleme raporlannda nihai degerin tespitinde kullanilan 
degerleme yontemleri a$ag1daki tablo yer almaktadIr. 

Gayrimenkullerin Degerleme Rapor Ger~ege Uygun Deger 
30 Haziran 2026 Niteligi Tarihi / Say1s1 Degerleme Tarihi Degerleme yontemi Ger~ege Uygun Deger (30 Haziran 2026'a 

Endekslenmij Deger) 

My World Andromeda Residence 27 Adel OOkkan ve Otis 
16.01.2026/2025 

3112.2025 Gelir Yakla§1m1 3.508.404.663 4.131.494.024 SPM-AAGYO 357 

My Office Ala§ehir 4 Adel Otis / l§yeri 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§ImI 1.367.546.795 1.610.421.817 SPM-AAGYO 358 

Ala§ehir Arsalar 1 Adel Arsa 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 24.306.968 28.623.862 SPM-AAGYO 359 

Elles Gold 14 Adel DOkkan 16 012026 I 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 589.830.930 694.584.347 
SPM-AAGYO 360 

My Newwork 11 Adel Ofis ve 20 Adel Dukkan 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 5.263.733.890 6.198.568.068 
SPM-AAGYO 361 

Maslak 1453 6 Adel Ofis ve l§yeri 16.01 .2026 I 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 107.274477 126.326.323 
SPM-AAGYO 362 

My Home Maslak 3 Adel Konut, 32 Adel Otis ve DOkkan 16.01.2026 I 2025 31.1 2.2025 Gelir Yakla§lml 1.082.088.526 1.274.266.428 
SPM-AAGYO 363 

My Town lspartakule 6 Adel Dukkan 16.01 .2026 / 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§lml 289.995.092 341.497.947 SPM-AAGYO 364 

My Office 212 1 Adel Spar Salonu 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1mI 57067.443 67202.567 
SPM-AAGYO 365 

My City Bah~elievler 6 Adel Dukkan ve Otis 
16.012026 / 2025 

31 .12.2025 Gelir Yakla§1mI 573.615.218 675.488.740 
SPM-AAGYO 366 

My Country 9 Adel Dukkan ve 1 Restoran 16.01 .2026 12025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 537.465.646 632.919.038 
SPM-AAGYO 368 

i;ekmek6y Park 15 Adel Ofis ve i§yeri 16.01.2026 / 2025 22.12.2025- Pazar Yakla§1m1 / 264 088442 310.990.300 
SPM-AAGYO 367-356 31.1 2.2025 Gelir Yakla§ImI 

Ac1badem Villa 2Adet Ofis 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§lml 208.288.243 245.280.039 SPM-AAGYO 369 

My World Europe 7 Adel Dukkan 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 166.284.429 195.816.388 SPM-AAGYO 371 

Toplam YAG 14.039.990.762 16.533.479.888 

31 Aral1k 2025 itibanyla gelir yakla$1m1 kullarnlarak hesaplanan ger9ege uygun deger toplam1 14.039.990.762 TL (30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 16.533.479.888 TL) olan gayrimenkullerin degerlemelerindeki emsal 
m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsayd1 gayrimenkullerin ger9ege uygun degerleri toplamI s1ras1yla 140.399.908 TL 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 165.334.799 TL) fazla ya da az olacakt1. 
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30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'n,n (' TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gOcO esasma gore TL olarak ifade edilmi9tir.) 

1. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatInm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1flandird1gI, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Kugukbakkalkoy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence 
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dukkanin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig 
hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazIrlatIlan 16 Ocak 2026 tarihli 
ekspertiz raporunda 31 Arahk 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 3.508.404.663 TL olarak 
belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 4.131.494.024 TL'dir) 

11. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatInm amagh gayrimenkuller altinda s1nifland1rd1g1, istanbul iii 
Ata$ehir ilgesi Kugukbakkalkoy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Ata$ehir projesinde yer 
alan 4 adet ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31 
Aral1k 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 1.367.546.795 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 1.610.421.817 TL'dir) 

iii. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatInm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1flandirdIgI, istanbul iii 
Ata$ehir ilgesi Kugukbakkalkoy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain "Arsa" niteligindeki 
gayrimenkulun, Sermaye PiyasasI Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
MO$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Arahk 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 28.623.862 TL'dir) 

iv. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatInm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1n1fland1rd1g1, istanbul iii 
Omraniye ilgesi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer 
alan 14 adet Dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 AralIk 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmi$tir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 694.584.347 TL'dir) 

v. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatInm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1niflandird191, istanbul iii 
Ata$ehir ilgesi Kugukbakkalkoy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11 
adet ofisin ve 20 adet dukkanin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlatllan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31 
AralIk 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 6.198.568.068 TL'dir) 

v 1. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda sm1fland1rd1g 1, istanbul iii 
Sanyer ilgesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet 
ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 107.274.477 TL olarak belirlenmi$tir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasIna gore 126.326.323 TL'dir) 

v 11. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatinm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1flandird1g1, istanbul iii 
Sanyer ilgesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet 
konut ve 32 adet ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas, Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz 
konusu gayrimenkulun 31 Arahk 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak 
belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasma gore 1.27 4.266.428 TL'dir) 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Tiirk Liras1'n1n ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gOcO esas,na gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

viii. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatmm ama9II gayrimenkuller altinda sin1fiand1rd191, istanbul iii 
AvcIlar il9esi Firuzkoy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town lspartakule projesinde yer alan 6 adet 
dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Arallk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 341.497.947 TL'dir) 

ix. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatInm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1fland1rd191, istanbul iii 
Bagc1lar il9esi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet 
spor salonu Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 57.067.443 TL olarak belirlenmi$tir. (30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 67.202.567 TL'dir) 

x. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatmm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1niflandird1g1, istanbul iii 
Bah9elievler il9esi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bah9elievler projesinde yer 
alan 6 adet dukkan ve ofisin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve MO$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz 
konusu gayrimenkulun 31 Arallk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 573.615.218 TL olarak 
belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 675.488.740 TL'dir) 

xi. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yat1r1m ama9l1 gayrimenkuller altinda sm1fiand1rd191, istanbul iii 
t;ekmekoy il9esi Cekmekoy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet dukkan ve 1 
adet restoran Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Aralik 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 632.919.038 TL'dir) 

xu. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatmm ama9l1 gayrimenkuller altmda sin1fiand1rd191, istanbul iii 
t;ekmekoy il9esi t;ekmekoy Mahallesi 4014 parselde kain t;ekmekoy Park projesinde yer alan 15 adet ofis 
ve i$yeri Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme 
ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 22 
Aral1k 2025 ve 31 Arallk 2025 tarihlerindeki ger9ege uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmi$tir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 310.990.300 TL'dir) 

xm. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatInm ama9lI gayrimenkuller altinda s1rnfland1rd1g1, istanbul iii 
Oskudar il9esi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet ta$inmaz Sermaye PiyasasI 
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye 
hazIrlatIlan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 
tarihindeki ger9ege uygun degeri 208.288.243 TL olarak belirlenmi$1ir. (30 Haziran 2026 tarihli satin 
alma gucu esasma gore 245.280.039 TL'dir) 

xiv. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatmm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1flandird1g1, istanbul iii 
Ba~ak$ehir il9esi, ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7 
adet dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Arallk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 166.284.429 TL olarak belirlenmi$tir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasIna gore 195.816.388 TL'dir) 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Tiirk Liras1 'nm ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

$irket, 31 Arahk 2025 finansal tablolanni haz,rlarken yatmm ama9l1 gayrimenkullerinin ger9ege uygun degerlerinin 
tahmininde SPK lisansl1 Lal Gayrimenkul Degerleme ve MO$avirlik A$ tarafindan haz1rlanan 16 Ocak 2026 tarihli 
degerleme raporlannda tespit edilen 22 Aral1k ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kullan1lm1$t1r. Yat,nm 
ama9l1 gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlannda tespit edilen ger9ege uygun degerleri finansal 
tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin al1m gucu esasina gore ifade edilmi$tir. 

31 Arahk 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan yat1nm ama91i gayrimenkullerin ger9ege uygun degerlerinin tespitinde 
kullanilan degerleme raporlanna ili$kin bilgiler ve degerleme raporlannda nihai degerin tespitinde kullanilan degerleme 
yontemleri a$ag1daki tablo yer almaktadir. 

Degerleme Rapor 
Ger~ege Uygun Deger 

31 Arallk 2025 Gayrimenkullerin Niteligi Degerleme Tarihi Degerleme yiintemi Ger~ege Uygun Deger (30 Haziran 2026'a 
Tarihi / Say1s1 Endekslenmi~ Deger) 

My World Andromeda Residence 27 Adet D0kkan ve Ofis 16.01.2026 I 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 3.508.404.663 4.131.494.024 
SPM-AAGYO 357 

My Office Ala§ehir 4 Adet Ofis / l§yeri 16.01.2026 I 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 1.367.546.795 1.610.421 .817 
SPM-AAGYO 358 

Ala§ehir Arsalar 1 Adet Arsa 16.01.2026 I 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 24.306.968 28.623.862 
SPM-AAGYO 359 

Elles Gold 14 Adet D0kkan 
16.01.2026 I 2025 

31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 589.830.930 694.584.347 
SPM-AAGYO 360 

My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet DOkkan 
1601.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§lml 5.263. 733.890 6.198.568.068 
SPM-AAGYO 361 

Maslak 1453 6 Adet Ofis ve i§yeri 
16.01.2026 I 2025 

31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 107.274.477 126.326.323 
SPM-AAGYO 362 

My Home Masi ak 3 Adet Konut, 32 Adet Ofis ve DOkkan 
16.01.2026 / 2025 

31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 1082.088.526 1.274.266.428 
SPM-AAGYO 363 

My Town lspartakule 6 Adet D0kkan 
16 01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 289.995 092 341.497.947 
SPM-AAGYO 364 

My Office 212 1 Adet Spar Salonu 1601.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 57.067.443 67.202.567 
SPM-AAGYO 365 

My City Bah9elievler 6 Adel D0kkan ve Ofis 1601.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 573.615.218 675.488.740 
SPM-AAGYO 366 

My Country 9 Adel D0kkan ve 1 Restoran 
16.01.2026 I 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 537.465.646 632.919.038 
SPM-AAGYO 368 

Cekmekoy Park 15 Adel Ofis ve i§yeri 1601.2026 / 2025 22.1 2.2025 - Pazar Yakla§1m1 / 264.088.442 310.990.300 
SPM-AAGYO 367-356 31.12.2025 Gelir Yakla§lml 

Ac1badem Villa 2Adet Ofis 16.01.2026 I 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 208.288.243 245.280.039 
SPM-AAGYO 369 

My World Europe 7 Adel DOkkan 1601.2026/ 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 166.284.429 195.816.388 
SPM-AAGYO 371 

Toplam YAG 14.039.990.762 16.533.479.888 

31 Aral1k 2025 itibanyla gelir yakla$1m1 kul lanilarak hesaplanan ger9ege uygun deger toplam1 14.039.990.762 TL (30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esas1na gore 16.533.479.888 TL) olan gayrimenkullerin degerlemelerindeki emsal 
m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsayd1 gayrimenkullerin ger9ege uygun degerleri toplam1 siras1yla 140.399.908 TL 
fazla ya da az olacakt1. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 165.334.799 TL) 

1. $irket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm ama91i gayrimenkuller altinda sin1fland1rd191, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence 
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dukkanm Sermaye Piyasas, Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig 
hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli 
ekspertiz raporunda 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 3.508.404.663 TL olarak 
belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasma gore 4.131.494.024 TL'dir) 

11. $irket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm ama9l1 gayrimenkuller altmda s1niflandird1g1, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Ata$ehir projesinde yer 
alan 4 adet ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas, Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31 
Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 1.367.546.795 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esas1na gore 1.610.421.817 TL'dir) 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras,'n,n (' TL '), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gOcO esasina gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

111. $irket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yat1nm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1mfland1rd1g1, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain "Arsa" niteligindeki 
gayrimenkulun, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
MO$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Arahk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmi$tir.(30 Haziran 2026 tarihli 
satin alma gucu esasina gore 28.623.862 TL'dir) 

1v. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yatmm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1mfland1rd191, istanbul iii 
Omraniye il9esi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer 
alan 14 adet Dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmi$tir.(30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 694.584.347 TL'dir) 

v. $irket'in 31 Aral1k 2025 tarihi itibanyla yatmm ama9h gayrimenkuller altinda sin1fland1rd1g1, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11 
adet ofisin ve 20 adet dukkanin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31 
Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 6.198.568.068 TL'dir) 

v 1. $irket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yat1nm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1mflandird1g1, istanbul iii 
Sanyer ilc;esi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet 
ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 107.27 4.477 TL olarak belirlenmi$tir.(30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 126.326.323 TL'dir) 

vii. $irket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yat1nm ama9h gayrimenkuller altinda sin1flandird1g1, istanbul iii 
Sanyer ilc;esi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet 
konut ve 32 adet ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri : IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz 
konusu gayrimenkulun 31 Arahk 2025 tarihindeki gerc;ege uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak 
belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 1.27 4.266.428 TL'dir) 

viii . $irket' in 31 Aral1k 2025 tarihi itibanyla yatmm ama9l1 gayrimenkuller alt1nda sm1fland1rd1g1, istanbul iii 
Avc1lar il9esi Firuzkoy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town lspartakule projesinde yer alan 6 adet 
dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 341.497.947 TL'dir) 

1x. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yat1nm ama9h gayrimenkuller altmda s1mfland1rd1g1, istanbul iii 
Bagc1lar il9esi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet 
spar salonu Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 57.067.443 TL olarak belirlenmi$tir. (30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 67.202.567 TL'dir) 

C\G!r-JlSIZ 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras,'mn (' TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma giicii esas,na gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

x. $irket'in 31 Aral1k 2025 tarihi itibanyla yatinm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1flandird191, istanbul iii 
Bah9elievler il9esi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bah9elievler projesinde yer 
alan 6 adet dukkan ve ofisin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve Mu9avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz 
konusu gayrimenkulun 31 Aralik 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 573.615.218 TL olarak 
belirlenmi9tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 675.488.740 TL'dir) 

x 1. $irket'in 31 Arallk 2025 tarihi itibanyla yatmm ama91i gayrimenkuller altmda sm1fiandird191, istanbul iii 
<;ekmekoy il9esi <;ekmekoy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet dukkan ve 1 
adet restoran Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
Mu9avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirlenmi9tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 632.919.038 TL'dir) 

xn. $irket'in 31 Aral1k 2025 tarihi itibanyla yat1nm ama9II gayrimenkuller altinda sin1fland1rd1g1, istanbul iii 
<;ekmekoy il9esi <;ekmekoy Mahallesi 4014 parselde kain <;ekmekoy Park projesinde yer alan 15 adet ofis 
ve i9yeri Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri : IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme 
ve Mu9avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 22 
Aral1k 2025 ve 31 Aral1k 2025 tarihlerindeki ger9ege uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmi9tir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 310.990.300 TL'dir) 

xiii. $irket'in 31 Arallk 2025 tarihi itibanyla yatmm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1nifiand1rd191, istanbul iii 
Oskudar il9esi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet ta9mmaz Sermaye Piyasas1 
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Mu9avirlik A$'ye 
hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 Arallk 2025 
tarihindeki ger9ege uygun degeri 208.288.243 TL olarak belirlenmi9tir.(30 Haziran 2026 tarihli satin 
alma gucu esasina gore 245.280.039 TL'dir) 

xiv . $irket'in 31 Arallk 2025 tarihi itibanyla yatinm ama9II gayrimenkuller altinda sin1fland1rd191, istanbul iii 
Ba9ak9ehir il9esi, ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7 
adet dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve Mu9avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 166.284.429 TL olarak belirlenmi9tir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 195.816.388 TL'dir.) 

DiPNOT 3 • BOLUMLERiNE GORE RAPORLAMA 

$irket, TFRS 8 Faaliyet Bolumleri Standard1 kapsaminda faaliyetlerini tek bir faaliyet bolumu olarak yonetmektedir. 
i91etmenin karar almaya yetkili mercii tarafmdan performans degerlendirmesi ve kaynak tahsisi tek bir faaliyet bolumu 
esas almarak yap1lmaktad1r. Bu nedenle ili9ikteki finansal tablolarda faaliyet bolumlerine ili9kin aynca raporlama 
yap1lmam19tir. 

DiPNOT 4 • i$LETME BiRLE$MELERi 

Bulunmamaktad1r. (31 Arallk 2025: Bulunmamaktad1r) 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE Ail FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
{Tutar/ar aksi belirtilmedikqe Tiirk Liras1'n,n ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gOcO esasma gore TL olarak ifade edilmi§lir.) 

DiPNOT 5 - FiNANSAL ARA~LAR 

5.1 Nakit ve Nakit Benzerleri 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylan a$ag1daki $ekildedir: 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
Kasa 87.062 
Banka 2.116.832.941 94.236.357 
- Vadesiz Mevduat 851.832 247.873 
- Vade/i Mevduat 2.115.981.109 93.988.484 

Toplam 2.116.920.003 94.236.357 

30 Haziran 2026 tarihi itibanyla vadeli mevduatlann detay1 a$ag1daki $8kildedir; 

Vadeli Mevduat 30 Haziran 2026 
Banka Adi Bilan~o Tarihi Vade Biti~ Faiz Oram Cinsi Maliyet Kay1th Deger 

Turkiye Vak1flar Bankasi T.A.O 30.06.2026 1.07.2026 40% TL 345.700.000 346.078.849 

Turkiye Vak1flar Bankasi T.A.O 30.06.2026 16.07.2026 32% TL 710.608 711 .231 

Turkiye Vak1flar Bankasi T.A.O 30.06.2026 1.07.2026 40% TL 92.093.871 92.194.796 

Turkiye VakIflar Bankasi T.A.O 30.06.2026 14.07.2026 43,5% TL 1.675.000.000 1.676.996.233 
Toplam 2.113.504.479 2.115.981.109 

31 AralIk 2025 tarihi itibanyla vadeli mevduatlann detayI a$ag1daki $8kildedir; 

Vadeli Mevduat 31 Arahk 2025 
Banka Adi Bilan~o Tarihi Vade Biti~ Faiz Oram Cinsi Maliyet Kay1th Deger 

Turkiye Vak1flar Bankasi T.A.O 31.12.2025 5.01 .2026 35% TL 19.783.664 19.802.635 

Turkiye Vak1flar Bankasi T.A.O 31 .12.2025 9.01 .2026 29% TL 745.461 746.054 

Turkiye i~ Bankasi A.§. 31 .12.2025 5.01.2026 38% TL 73.364.421 73.439.795 
Toplam 93.893.546 93.988.484 

$irket'in 30 Haziran 2026 ve 31 Arallk 2025 tarihleri itibanyla nakit ak1$ tablolanndaki nakit ve nakit benzerleri tutan, 
finansal durum tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri tutanndan faiz tahakkuklanrnn d0$ulmesi suretiyle 
hesaplanmaktad Ir. 

Nakit ve nakit benzerleri 
Faiz Tahakkuklan (-) 
Toplam 

28 

30 Haziran 2026 
2.116.920.003 

(2.476.630) 
2.114.443.373 

31 Arahk 2025 
94.236.357 

(94.938) 
94.141.419 

REF .G!MS!Z 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Lirast'nm ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi ilibany/a saf,n alma giicii esasma gore TL o/arak ifade edilmi§tir.) 

5.2 Finansal Yatmmlar 

30 Haziran 2026 ve 31 AralIk 2025 tarihleri itibanyla finansal yat1r1mlannin detaylan a~ag1daki ~ekildedir: 

Fonlar 
Toplam 

30 Haziran 2026 
GUO Kar/Zarara Yans1t1lan Finansal Varhklar 
Vak1fbank Para PiyasasI (TL) Fonu 
Toplam 

5.3 Finansal Yukiimli.iliikler 

K1sa Vadeli Bon;lanmalar 

30 Haziran 2026 
88.743.270 
88,743.270 

Maliyet Degeri Deger Art1~/Azah~ 
84.999.994 3.7 43.276 
84.999.994 3.743.276 

K1sa vadeli bor9lanmalar bulunmamaktadIr (31 Arallk 2025: Bulunmamaktad1r). 

Uzun Vadeli Bor~lanmalar 

31 Arahk 2025 

Cari Degeri 
88.743.270 
88.743.270 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla uzun vadeli bor9lanmalann detaylan a~ag1daki ~ekildedir: 

Uzun Vadeli Borr;lanmalann K1sa Vadeli K1s1mlan; 

30 Haziran 2026 
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin K1sa Vadeli K1sm1 
Toplam 

Finansal bor9lann ana para ve faiz tahakkuklanna ili~kin geri odeme planlan a~agIdaki gibidir: 

3 Aya Kadar 
3-12 Ay Aras1 
Toplam 

30 Haziran 2026 

Finansal bor9lann geri odeme planlan a~ag1daki gibidir. (indirgeme olmaks1zin nakit 91k1~lan) 

3 Aya Kadar 
3-12 Ay ArasI 
Toplam 

30 Haziran 2026 

31 Arahk 2025 
447.076.846 
447.076.846 

31 Arahk 2025 
17.229.342 

429.847.504 
447,076.846 

31 Arahk 2025 
11.847.672 

451.614.034 
463.461. 706 

$irket'in 31 Aral1k 2025 tarihi itibanyla finansal tablolannda yer alan, vadesi Agustos 2026 olan EUR cinsinden banka 
kredisi (447.076.846 TL) erken odenerek kapat1lm1~ olup, 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla $irket'in herhangi bir finansal 
borcu bulunmamaktad1r. 31 Arahk 2025 tarihli kredilerine ait bilgiler a~ag1daki gibidir; 

31 Araltk 2025 

Doviz Cinsi 

Euro 

Vade Arahg1 

Arallk 2023 / 
Agustos 2026 

29 

Ag1rhkh Ortalama Etkin 
Faiz Oram 

5,78% 

KIsa Vadeli 

Euro TL Kari1hg1 TL Kari1hg1 
(Endeksli) 

7.536.275 379.651.158 447.076.846 

7.536.275 379.651.158 447 .076.846 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras, 'mn ('TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibar,y/a satm alma gucu esasma gore TL o/arak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 6 - TiCARi ALACAK VE BORCLAR 

6.1 K1sa Vadeli Ticari Alacaklar 

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibanyla k1sa vadeli ticari alacaklann detaylan a$ag1daki $ekildedir: 

Al1c1lar 
-ili§kili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 

Alman (;ekler ve Senetler 
-ili§kili Taraflardan Alman Qekler ve Senetler (Oipnot 29) 
-Diger Taraflardan Alman Qekler ve Senetler 

Ertelenmi$ Finansman Gelirleri (-) 
-ili§kili Olmayan Taraflardan Ertelenmi§ Finansman Gelirleri (-) 
-ili§kili T araflar Ertelenmi§ Finansman Gelirleri (-) 

$upheli Ticari Alacaklar 
§upheli Ticari Alacaklar Kar~1l1gI (-) 
Toplam 

$0pheli ticari alacak kar$1lig1nin hareketleri a$ag1daki gibidir: 

Donem Ba$1 Kar$1lik Tutan 
Donem i9inde Aynlan ilave Kar$IlIklar 
Donem i9inde Yap1lan Ka~IlIk iptali (-) 
Parasal Kay1p/Kazanc; 
Donem Sonu Toplam Kar~1hk Tutan 

30 Haziran 2026 
10.328.850 
10.328.850 
23.500.000 

1.500.000 
22.000.000 
(1 .055.047) 
(1.053.665) 

(1.382) 
10.569.839 

(10.569.839) 
32.773.803 

30 Haziran 2026 
(7.679.677) 
(5.295.986) 

1.219.419 
1.186.405 

(10,569.839) 

$irket'in kIsa ve uzun vadeli ticari alacaklannin vadelerine gore ya$land1rmas1 a$ag1daki gibidir: 

30 Haziran 2026 
3 aya kadar 
3 - 12 ay arasI 
1-5 y1l arasI 

Toplam 

6.2 Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 

31 .828.850 
2.000.000 

33.828.850 

31 Aralik 2025 
7.386.086 
7.386.086 

181 .073.519 
1.766.399 

179.307.120 
(8.482.629) 
(8.216.493) 

(266.136) 
7.679.677 

(7,679.677) 
179.976.976 

31 Arahk 2025 
(1,672.802) 

(11 .751 .008) 
5.744.133 

(7,679.677) 

31 Arahk 2025 
75.383.842 

113.075.763 
2.355.198 

190.814.803 

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibanyla uzun vadeli ticari alacaklarin detaylan a$ag1daki $ekildedir: 

Alacak Senetleri 
Ertelenmi~ Finansman Gelirleri(-) 
Toplam 

30 

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025 
2.355.198 
(704.322) 
1.650.876 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutar/ar aksi befirtilmedikqe Turk Liras, 'nin (' TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gOcil esasina gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

6.3 Ticari Bor~lar 

30 Haziran 2026 ve 31 AralIk 2025 tarihleri itibanyla k1sa vadeli ticari bor9lann detaylan a§a91daki §ekildedir: 

Ticari Bor9lar 
-ili§kili O/mayan T araflara Ticari Bor9/ar 

Ertelenmi§ Finansman Giderleri (-) 
-ili§kili O/mayan Taraflara Ertelenmi§ Finansman Giderleri (-) 

Toplam 

$irket'in ticari bor9lannin vadelerine gore ya§landIrmas1 a§ag1daki gibidir: 

3 aya kadar 
3-12 ay arasI 
Toplam 

DiPNOT 7 - DiGER ALACAK VE BOR<;LAR 

7.1 K1sa Vadeli Diger Alacaklar 

30 Haziran 2026 
15.419.305 
15.419.305 

(420.507) 
(420.507) 

14.998.798 

30 Haziran 2026 
15.419.305 

15.419.305 

31 Arallk 2025 
16.150.769 
16.150. 769 

(428.883) 
(428.883) 

15.721.886 

31 Arahk 2025 
6.460.308 
9.690.461 

16.150.769 

30 Haziran 2026 ve 31 Arallk 2025 tarihleri itibanyla k1sa vadeli diger alacaklann detaylan a§agIdaki §ekildedir: 

i§ Avanslan 
Verilen Depozito Ve Teminatlar 
Vergi Dairesinden Alacaklar 
Toplam 

7.2 Uzun Vadeli Diger Alacaklar 

30 Haziran 2026 
339.013 
456.490 

3.390.089 
4.185.592 

31 Arahk 2025 
490.702 
306.091 
321.092 

1.117.885 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla uzun vadeli diger alacaklann detaylan a§ag1daki §ekildedir: 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
Verilen Depozito Ve Teminatlar 9.027 10.255 
Toplam 9.027 10.255 

7.3 KIsa Vadeli Diger Bor~lar 

30 Haziran 2026 ve 31 Arallk 2025 tarihleri itibanyla k1sa vadeli diger bor9lann detaylan a§ag1daki §ekildedir: 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
Odenecek KDV, Stopaj Ve Diger Vergiler 16.1 63.651 1.081.733 
Toplam 16.163.651 1.081 .733 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras1'mn ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gOcO esasma gore TL o/arak ifade edilmi§tir.) 

Uzun Vadeli Diger Bor~lar 

30 Haziran 2026 ve 31 Arahk 2025 tarihleri itibanyla uzun vadeli diger bor9lann detaylan a9agIdaki 9ekildedir: 

30 Haziran 2026 
Alinan Depozito Ve Teminatlar(*) 5.123.405 
Toplam 5.123.405 
(*) Gayrimenkul kira si:izle9meleri uyannca kirac1lardan alman depozito ve teminat tutarland1r. 

DiPNOT 8 • MO~TERi SOZLE~MELERiNDEN DOGAN Y0K0ML0L0KLER 

31 Arahk 2025 
6.659.406 
6.659.406 

30 Haziran 2026 ve 31 Arahk 2025 tarihleri itibanyla mu9teri si:izle9melerinden dogan yukumluluklerin detaylan 
a9ag1daki 9ekildedir: 

ili9kili Taraflardan Alman Avanslar (Dipnot 29) 
Alman Avanslar 
Toplam 

DiPNOT 9 • STOKLAR 

30 Haziran 2026 

5.323.265 
5.323.265 

30 Haziran 2026 ve 31 Arahk 2025 tarihleri itibanyla stoklann detaylan a9ag1daki 9ekildedir: 

30 Haziran 2026 
Ticari Mallar (*) 1.382.513.153 

Toplam 1.382.513.153 

31 Arahk2025 
18 

52.768.465 
52.768.483 

31 Arahk 2025 
1.411.312.458 

1.411.312.458 
(*) Ticari mallar $irket'in al1m satIm kan elde etmek amac1yla elde tutmu9 oldugu gayrimenkullerden olu9maktadir. 

Si:iz konusu gayrimenkullere ili9kin detay bilgiler a9ag1daki 9ekildedir; 

30 Haziran 2026 

~ekmeki:iy Park Konutlan 
Bogazi9i Villalan 
Maslak 1453 Ofisler 
My Newwork Ofisler 
Ticari Mallar 

31 Arahk 2025 

~ekmeki:iy Park Konutlan 
Bogazi9i Villalan 
Maslak 1453 Ofisler 
My Newwork Ofisler 
Ticari Mallar 

DiPNOT 10 • T0REV ARA<;LAR 

Bulunmamaktadir (31 Aral1k 2025: Bulunmamaktad1r). 

32 

Gayrimenkullerin 
Niteligi 

111 Adet Konut 
1 Adet Villa 

39 Adet Ofis ve i9yeri 
38 Adet Ofis 

Gayrimenkullerin 
Niteligi 

113 Adet Konut 
1 Adet Villa 

39 Adet Ofis ve i9yeri 
51 Adet Ofis 

Tutan 

720.261.149 
345.245.193 
254.331.052 
62.675.759 

1.382.513.153 

Tutan 

736.843.515 
345.245.193 
254.331.052 
74.892.698 

1.411.312.458 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1 'mn ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gOcO esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 11 - PE$iN ODENMi$ GiDERLER 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla k1sa vadeli pe$in odenmi$ giderlerin detay1 a$ag1daki gibidir; 

Verilen Sipari$ Avanslan 
- ili§kili 0/mayan Taraflara Verilen Sipari§ Avans/an 

Gelecek Aylara Ait Sigorta Giderleri 
Gelecek Aylara Ait Emlak Vergileri 

Toplam 

DiPNOT 12- ERTELENMi$ GELiRLER 

30 Haziran 2026 
335.142 
335.142 

5.551.573 
11.506.463 
17.393.178 

31 Arahk 2025 
1.985.763 
1.985. 763 
3.471.444 

5.457.207 

30 Haziran 2026 ve 31 Arahk 2025 tarihleri itibanyla k1sa vadeli ertelenmi$ gelirlerinin detay1 a$ag1daki gibidir; 

30 Haziran 2026 
Gelecek Aylara Ait Kira Gelirleri 11.880.495 

Toplam 11.880.495 

30 Haziran 2026 ve 31 Arallk 2025 tarihleri itibanyla uzun vadeli ertelenmi$ gelirleri bulunmamaktad1r. 

DiPNOT 13- YATIRIM AMA~LI GAYRiMENKULLER 

31 Arahk 2025 
23.721.213 
23.721.213 

30 Haziran 2026 ve 31 AralIk 2025 tarihleri itibanyla yatInm amac;II gayrimenkullerin detaylan a$ag1daki gibidir: 

Maliyet Bedeli 

01 Ocak 2025 Bakiye 

Al,mlar 

Yeniden Degerleme Deger Art1$1/(Azalt$1), Net 

Sat,$Iar 

31 Aral1k 2025 Bakiye 

Ahmlar 

Yeniden Degerleme Deger Art1$1/(Azah$1), Net 

Sat1 lar 

30 Haziran 2026 Bakiye 

Arsalar Binalar Toplam 

432.211. 713 15.906.153.965 16.338.365.678 

543.701.946 543.701.946 

(2.095.149) 82.085.287 79.990.138 

(401.492.702) (27.085.172) (428.577.874) 

28.623.862 16.504.856.026 16.533.479.888 

28.623.862 16.504.856.026 16.533.479.888 

► $irket, 30 Haziran 2026 finansal tablolannI hazIrlarken yatinm amac;h gayrimenkullerinin gerc;ege uygun 
degerlerinin tahmininde SPK lisansl1 Lal Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A.$. tarafmdan haz1rlanan 16 
Ocak 2026 tarihli degerleme raporlannda tespit edilen 22 Araltk 2025 ve 31 Arahk 2025 tarihli gayrimenkul 
degerleri kullarnlm1$t1r. Yatinm amac;h gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlannda tespit 
edilen gerc;ege uygun degerleri finansal tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin altm gucu 
esasina gore ifade edilmi$tir. 

30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolarda yer alan yatInm ama9l1 gayrimenkullerin gerc;ege uygun degerlerinin 
tespitinde kullarnlan degerleme raporlanna ili$kin bilgiler ve degerleme raporlannda nihai degerin tespitinde 
kullanilan degerleme yontemleri a$ag1daki tablo yer almaktad1r. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'nin (' TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esas,na gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

Gayrimenkullerin Degerteme Rapor Degerteme Degerleme 
Ger, ege Uygun Deger 

30 Haziran 2026 Niteligi Tarihi I Say1s1 Tarihi Yontemi Ger,ege Uygun Deger (30 Haziran 2026'a 
Endekslenmi!i Deger! 

My World Andromeda Residence 27 Adel DOkkan ve Ofis 
16.01.2026 / 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 3.508.404.663 4.131.494.024 
SPM-MGYO 357 

My Office Ala§ehir 4 Adel Ofis I i§yeri 
16.01.2026 / 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 1.367.546. 795 1.610.421.817 
SPM-MGYO 358 

Ala§ehir Arsalar 1 Adel Arsa 
16.01.2026 / 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 24.306.968 28.623.862 
SPM-MGYO 359 

Elles Gold 14 Adel DOkkan 
16.01.2026 / 2025 31 .12.2025 GelirYakla§1m1 589.830.930 694.584.347 
SPM-MGYO 360 

My Newwork 11 Adel Ofis ve 20 Adel DOkkan 16.01.2026 / 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 5 263. 733.890 6.198.568.068 
SPM-MGYO 361 

Maslak 1453 6 Adel Ofis ve i§yeri 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 107.274.477 126.326.323 
SPM-MGYO 362 

My Home Maslak 3 Adel Konut, 32 Adel Ofis ve DOkkan 
16.01.2026 / 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 1.082.088.526 1.274.266.428 
SPM-MGYO 363 

My Town lspartakule 6 Adel DOkkan 
16.01.2026 / 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 289.995.092 341.497.947 
SPM-MGYO 364 

My Office 212 1 Adel Spar Salonu 
16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 57.067.443 67.202.567 
SPM-MGYO 365 

My City Bah,;elievler 6 Adel DOkkan ve Ofis 16.01 .2026 / 2025 31.1 2.2025 Gelir Yakla§1m1 573.615.218 675.488.740 
SPM-MGYO 366 

My Country 9 Adel DOkkan ve 1 Restoran 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 537.465 646 632.919.038 
SPM-MGYO 368 

<;:ekmekoy Park 15 Adel Ofis ve l§yeri 
16.01.2026 I 2025 22.12.2025 - Pazar Yakla§1m1 / 264 088.442 310.990.300 

SPM-MGYO 367-356 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 

Ac1badem Villa 2 Adel Ofis 
16.01.2026 / 2025 31 .12.2025 GelirYakla§lml 208.288.243 245.280.039 
SPM-MGYO 369 

My World Europe 7 Adel OOkkan 
16.01.2026 / 2025 

31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 166.284.429 195.816.388 
SPM-MGYO 371 

Toplam YAG 14.039.990.762 16.533.479.888 

► $irket, 31 Arahk 2025 finansal tablolannt haz,rlarken yattrtm amagli gayrimenkullerinin ger9ege uygun 
degerlerinin tahmininde SPK lisanslt Lal Gayrimenkul Degerleme ve Mu~avirlik A.$. taraf,ndan haztrlanan 16 
Ocak 2026 tarihli degerleme raporlannda tespit edilen 22 Araltk 2025 ve 31 Aral1k 2025 tarihli gayrimenkul 
degerleri kullantlmt~ttr. Yatmm ama91t gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlannda tespit 
edilen ger9ege uygun degerleri finansal tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alIm gucu 
esasina gore ifade edilmi~tir. 

31 Aral1k 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan yattrtm ama9l1 gayrimenkullerin ger9ege uygun degerlerinin 
tespitinde kullantlan degerleme raporlanna ili~kin bilgiler ve degerleme raporlannda nihai degerin tespitinde 
kullantlan degerleme yontemleri a~ag1daki tablo yer almaktadtr. 

Degerleme Rapor Degerleme Degerleme 
Ger,ege Uygun Deger 

31 Arallk 2025 Gayrimenkullerin Niteligi Ger,ege Uygun Deger (30 Haziran 2026'a 
Tarihi I Say1s1 Tarihi Yontemi Endekslenmi!i Deger) 

My World Andromeda Residence 27 Adel DOkkan ve Ofis 
16.01 .2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 3.508.404.663 4.131.494.024 
SPM-MGYO 357 

My Office Ala§ehir 4 Adel Ofis / i§yeri 16.01.2026 / 2025 31.1 2.2025 Gelir Yakla§1m1 1.367.546.795 1.610.421.817 
SPM-MGYO 358 

Ata§ehir Arsalar 1 Adel Arsa 
16.01.2026 / 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 24.306.968 28.623.862 
SPM-MGYO 359 

Elles Gold 14 Adel Oiikkan 
16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 589.830.930 694.584.347 
SPM-MGYO 360 

My Newwork 11 Adel Ofis ve 20 Adel Diikkan 
16.01.2026 / 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 5.263.733.890 6.198.568.068 
SPM-MGYO 361 

Maslak 1453 6 Adel Ofis ve i§yeri 
16.01 .2026 / 2025 31 .1 2.2025 Gelir Yakla§1m1 107.274.477 126.326.323 
SPM-MGYO 362 

My Home Maslak 3 Adel Konut, 32 Adel Ofis ve OOkkan 
16.01 .2026 I 2025 31.1 2.2025 Gelir Yakla§1m1 1.082.088.526 1.274.266.428 
SPM-MGYO 363 

My Town lspartakule 6 Adel Diikkan 
16.01 .2026/ 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 289.995.092 341.497.947 
SPM-MGYO 364 

My Office 212 1 Adel Spar Salonu 
16.01.2026/ 2025 31.12.2025 GelirYakla§1m1 57.067.443 67.202.567 
SPM-MGYO 365 

My City Bah,;elievler 6 Adel Diikkan ve Ofis 
16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 573.615.218 675.488.740 
SPM-MGYO 366 

My Country 9 Adel DOkkan ve 1 Restoran 
16.01.2026 I 2025 

31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 537.465.646 632.919.038 
SPM-MGYO 368 

<;:ekmekoy Park 15 Adel Ofis ve l§yeri 
16.01.2026 I 2025 22.1 2.2025 - Pazar Yakla§1m1 / 264.088.442 310.990 300 

SPM-MGYO 367-356 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 

Ac1badem Villa 2 Adel Ofis 
16.01.2026 I 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 208.288.243 245.280.039 
SPM-MGYO 369 

My World Europe 7 Adel DOkkan 
16.01.2026 I 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 166.284.429 195.816.388 
SPM-MGYO 371 

Toplam YAG 14,039.990.762 16.533.479.888 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedik9e Tilrk Liras1'ntn ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 14- MADDi DURAN VARLIKLAR 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla maddi duran varhklann detaylan a~ag1daki ~ekildedir: 

Maliyet Bedeli 

01 Ocak 2025 Bakiye 
Yeniden Oegerleme Deger Art1~1/(Azal1~1), Net 
31 Arahk 2025 Bakiye 
AlImlar 
30 Haziran 2026 Bakiye 

Birikmi~ Amortismanlar 
01 Ocak 2025 Bakiye 
Donem Gideri 
1 Ocak 2026 Bakiye 
Donem Gideri 
30 Haziran 2026 Bakiye 

31 Arahk 2025 Net Deger 
30 Haziran 2026 Net Deger 

DiPNOT 15- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

Bulunmamaktadir (31 Arahk 2025: Bulunmamaktadir). 

DiPNOT 16 - DEVLET TE$ViK VE YARDIMLARI 

Bulunmamaktad1r (31 Arahk 2025: Bulunmamaktadir). 
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Binalar Ta~1tlar Demirba~lar 

100,339.037 571.027 
21.367.197 

121. 706.234 571.027 
-- 11.391.572 63.256 

121. 706.234 11 .391.572 634.283 

(2.106.064) (76,187) 
(2.345.102) (190.324) 
(4,451.166) (266.511) 
(1 .172.551) (384.088) (99.312) 
(5.623. 717) (384,088) (365,823) 

117 .255.068 304.516 
116.082.517 11.007.484 268.460 

Toplam 

100.910.064 
21 .367.197 

122.277.261 
11.454.828 

133. 732.089 

(2.182.251) 
(2.535.426) 
(4,717.677) 
(1.655.951) 
(6,373.628) 

117.559.584 
127 .358.461 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras,'n,n ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma gOcO esasina gore TL olarak ifade edilmi§fir.) 

DiPNOT 17 - KAR~ILIKLAR, KO~ULLU VARLIK VE BOR9LAR 

a) K1sa ve Uzun Vadeli Kar~1hklar 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla k1sa vadeli kar9Ihklannin detayI a9ag1daki 9ekildedir: 

30 Haziran 2026 
Kullanilmam1§ izin Ka1]1lIklan 1.225.117 
Toplam 1.225.117 

30 Haziran 2026 ve 31 Arallk 2025 tarihleri itibanyla izin ka~1l191 hareketleri a9ag1daki gibidir: 

O6nemba9I Bakiye 
O6nemi9i Aynlan Kar9IlIk 
Parasal Kay1p / Kazang 
Donem sonu 

30 Haziran 2026 
671.465 
654.919 

(101.267) 
1.225.117 

30 Haziran 2026 ve 31 Arallk 2025 tarihleri itibanyla dava kar91l191 hareketleri a9ag1daki gibidir: 

30 Haziran 2026 
O6nemba9I Bakiye 
D6nemi9i iptal Kar9IlIk 
Parasal KayIp / Kazang 
Donem sonu 

31 Arahk 2025 
671.465 
671.465 

31 Arahk 2025 
404.871 
362.147 
(95.553) 
671.465 

31 Arahk 2025 
878.590 

(847.317) 
(31.273) 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla uzun vadeli kar§1hklann detay1 a9ag1daki 9ekildedir: 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
K1dem Tazminat1 Kar§1hg1 6.064.474 6.025.516 
Toplam 6.064.474 6.025.516 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla k1dem tazminat1 kar91hg1 hareketleri a9ag1daki gibidir: 

O6nemba9I Bakiye 
Hizmet Maliyeti 
Faiz Maliyeti 
Aktueryal (Kazan9) / Kay1plar 
Parasal Kay1p / Kazang 
Donem sonu 
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30 Haziran 2026 
6.025.516 

278.312 
735.281 
(65.900) 

(908.735) 
6.064.474 

31 Arahk 2025 
6.948.735 

547.818 
1.525.732 

(1.356.773) 
(1 .639.996) 

6.025.516 



AGAOGLU AVRASY A GAYRiMENKUL Y ATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'n,n ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

$irket, Turkiye'de mevcut i~ kanunu geregince, emeklilik nedeniyle i~ten aynlan veya istifa ve kanunda sayIlan aykin 
davran1~lar d1~1ndaki nedenlerle i~ine son verilen personele belirli miktarda k1dem tazminat1 odemekle yukumludur. 
Bu tazminatlar 9ah~1lan her y1I i9in en fazla 64.948,77 TL olmak uzere bir ayilk ucret uzerinden hesaplanmaktad1r. 
(31 Aral1k 2025: 53.919,68 TL) 

$irket, 30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ail finansal tablolannda 
yukanda belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont oranI kullanilarak bilan90 
gunune indirgenerek hesaplanm1~ k1dem tazminat1 yukumlulugunu finansal tablolanna yansItmI~tIr. Finansal durum 
tablosu gununde kullanilan temel varsay1mlara ait oranlar a~ag1daki gibidir: 

Net iskonto Oram 
K1dem T azminat1 T avani 

b) Davalar 

$irket Lehine A91lan Dava ve icra Takipleri 

30 Haziran 2026 
3,31 % 
64.949 

31 Arahk 2025 
3,31 % 
53.920 

30 Haziran 2026 ve 31 AralIk 2025 tarihlerinde $irket lehine a9Ilan dava ve icra takiplerinin tutan a~agIdaki ~ekildedir; 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
$irket Lehine AG1ian Davalar 13.353.487 
Toplam 13.353.487 

$irket Aleyhine A91lan Dava ve icra Takipleri 

30 Haziran 2026 ve 31 Arahk 2025 tarihlerinde $irket aleyhine a9Ilan dava ve icra takibi bulunmamaktadIr. 

c) Ko~ullu Varhk/Yukumlulukler 

Ko§ullu Varhklar 

Bulunmamaktadir (31 Aral1k 2025: Bulunmamaktadir). 

Ko§ullu Yiikiimliiliikler 

Bulunmamaktad1r (31 Arahk 2025: Bulunmamaktad1r). 
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15.725.054 
15.725.054 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL T ABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi be/irtilmedikqe Turk Liras1'n,n ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gilcil esasma gore TL olarak ifade edilmi§fir.) 

d) Teminat Rehin ipotekler 

30 Haziran 2026 ve 31 Arailk 2025 tarihleri itibanyla teminat rehin ve ipoteklerin detaylan a$ag1daki $ekildedir: 

$irket Tarafmdan Alman Teminat-Rehin-ipotekler (TL) 

Alman Teminatlar 
- Alman Kira Oepozitolan 
-Alman Diger Kira Teminatlan 

Toplam 

30 Haziran 2026 
74.433.609 
5.123.405 

69.310.204 
74.433.609 

31 Arahk 2025 
63.056.875 

6.659.406 
56.397.469 
63.056.875 

(*) Alman teminatlar kiraya verilen gayrimenkullerin kirac1lanndan alman depozitolar ile al1nan teminat mektubu ve 
teminat 9eklerinden olu$maktadir. 

$irket Tarafmdan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler (TL) 

§irket Tarafmdan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler (TL) 

A. Kendi Tiizel Ki~iligi Adina Vermi~ Oldugu TRi'lerin Toplam Tutan 

B. Tam Konsolidasyon Kapsamma Dahil Edilen Ortakl1klar Lehine Vermi~ Oldugu TRi'lerin 
Toplam Tutan 
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amac1yla 3. Ki~ilerin Borcunu Temin 
Amac1yla Vermi~ Oldugu TRi'lerin Toplam Tutan 
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutan 
i. Ana Ortakl1k Lehine Vermi~ Oldugu TRi'lerin Toplam Tutan 

ii. B ve C Kapsamina Girmeyen Diger Grup $irketleri Lehine Vermi~ Oldugu TRi'lerin Toplam 
Tutan 

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Ki§iler Lehine Vermi9 Oldugu TRi'lerin Toplam Tutan 

Toplam 

Teminat/Rehin/ipoteklerin Ozkaynaklara Oram 

Kendi Tuzel Ki~iligi Adma Vermi~ Oldugu Teminat-Rehin-ipotekler (TL) 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 

-- 4.258.739.299 

•• 4.258.739.299 

29,36% 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
ipotekler 
Toplam 

-- 4.258.739.299 
-- 4.258. 739.299 

Verilen teminat rehin ipotekler banka kredilerine ili$kin olarak verilen gayrimenkul ipoteklerinden olu$maktad1r. Cari 
donemde i$Ietmenin banka kredisi bulunmamas1 nedeniyle banka kredilerine ili$kin verilmi$ herhangi bir teminat, rehin 
veya ipotek mevcut degildir. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'nm ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma guca esas1na gore TL olarak ifade edilmi§fir.) 

DiPNOT 18 • ~AL1$ANLARA SAGLANAN FAYDALAR 

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibanyla 9ali§anlara saglanan faydalann detay1 a§ag1daki §ekildedir: 

Cah$anlar Saglanan Faydalar Kapsammda K1sa Vadeli Bon;:lar 
Personel ucret bor9lan 
Personele ili§kin Odenecek Vergi Ve Fonlar 
Personele ili§kin Odenecek Sosyal Guvenlik Kesintileri 
Toplam 

DiPNOT 19 • DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER 

19.1 K1sa Vadeli Diger Varhklar 

30 Haziran 2026 
2.473.381 
1.317.394 
1.082.497 
4.873.272 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla diger donen varliklann detaylan a§ag1daki §ekildedir: 

Devreden KDV 
Di "er 

Toplam 

19.2 Uzun Vadeli Diger Varhklar 

BulunmamaktadIr (31 Aral1k 2025: Bulunmamaktadir). 

19.3 K1sa Vadeli Diger Yi.iki.imli.iliikleri 

30 Haziran 2026 

31 Arahk 2025 

1.062.032 
813.645 

1.875.677 

31 Arahk 2025 
23.306.462 

827.946 
24.134.408 

30 Haziran 2026 ve 31 AralIk 2025 tarihleri itibanyla kI.sa vadeli diger yukumluluklenn detayI a§ag1daki §ekildedir: 

<;evre Temizlik ve At1k Bedelleri Tahakkuku 
Emlak Vergisi Tahakkuklan 
Toplam 

19.4 Uzun Vadeli Diger Yi.iki.imli.ili.ikleri 

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktad1r). 
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30 Haziran 2026 
1.346 

11.479.772 
11.481.118 

31 Arahk 2025 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'mn ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esasina gore TL olarak ifade edilmi§fir.) 

DiPNOT 20- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERi 

20.1 Odenmi~ Sermaye 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla $irket'in hissedarlan ve sahip olduklan hisse oranlan a~ag1daki 
gibidir: 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
Adi Soyad1 Pay Orani Pay Tutan Pay Orani Pay Tutan 
Ali iBRAHiMAGAOGLU 59,23% 415.198.000 81 ,56% 485.546.000 
Huseyin Avni iBRAHiMAGAOGLU 6,73% 47.162.000 7,92% 47.162.000 
HakkI iBRAHiMAGAOGLU 2,23% 15.660.000 2,63% 15.660.000 
Alican iBRAHiMAGAOGLU 2,23% 15.660.000 2,63% 15.660.000 
Sena iBRAHiMAGAOGLU 2,23% 15.660.000 2,63% 15.660.000 
Onur iBRAHiMAGAOGLU 2,23% 15.660.000 2,63% 15.660.000 
Halka A91k K1s1m 25, 11 % 176.000.000 

Toplam 100% 701.000.000 100% 595.348.000 

*$irket'in 701.000.000 TL tutarindaki sermayesi, 1 TL degerinde 701.000.000 adet paydan olu~maktad1r. 

30 Haziran 2026 ve 31 Arahk 2025 tarihleri itibanyla $irket'in sermaye duzeltme olumlu farklan a~ag1daki gibidir; 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
Sermaye Duzeltmesi Farklan 551.662.643 548.791.908 
Toplam 551.662.643 548.791.908 

Kar veya Zararda Yeniden Sm1flandmlmayacak Birikmi~ Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler 

30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla $irket'in kar veya zararda yeniden s1rnfiand1nlmayacak birikmi~ 
diger kapsamh gelirler veya giderlerin detay1 a~ag1daki gibidir; 

Yeniden Degerleme Ve 6I9um Kazan9/ Kay1plan 
Tarnmlanm1$ Fayda Planlan Yeniden 6h;:um Kazarn;lan/Kay1plan 
Toplam 

30 Haziran 2026 
25.805.150 

995.870 
26.801.020 

31 Arahk 2025 
25.805.150 

949.740 
26.754.890 

30 Haziran 2026 ve 31 AralIk 2025 tarihleri itibanyla $irket'in birikmi~ karlan veya zararlan a~ag1daki gibidir; 

Dbnem Ba~I 
Dbnem ic;inde Aynlan Kardan Ayn Ian K1s1tlanm1$ Yedekler 
Donem Sonu Kardan Aynlan K1s1tlanmI~ Yedekler 
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30 Haziran 2026 
13.542.320 
34.064.748 
47.607.068 

31 Arahk 2025 

13.542.320 
13.542.320 



AGAOGLU AVRASY A GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'mn ('TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satm alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmi§fir.) 

DiPNOT 21 • HASILAT 

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerine ait has1latinin ve maliyetinin detay1 
a~ag1daki ~ekildedir; 

1 Ocak • 1 Nisan • 1 Ocak • 1 Nisan • 
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 

Yurti~i sat1~lar 575.326.588 189.224.594 960.199.525 106.184. 787 
Kira Gelirleri 199.946.177 103.420.141 124.286.875 66.301.744 
Gayrimenkul Saft§ Gelirleri 375.380.411 85.804.453 835.912.650 39.883.043 

BrOt Sat1~lar 575.326.588 189.224.594 960.199.525 106.184. 787 
Sat1~ iadeleri (-) (541.429) (291 .006) (86.775.451) (605.07 4) 
Sat1~ indirimleri/iadeleri {-) {541.429) {291.006} {86. 775.451} (605.074} 

Net Sat1~lar 57 4. 785.159 188.933.588 873.424.07 4 105.579.713 
Sat1~lann Maliyeti (-) (37.368.895) (12.238.142) (340.122.533) (8.328.863) 
To~lam {37.368.895) {12.238.142) {340.122.533) (8.328.863) 

BrOt Kar/{Zarar} 537.416.264 176.695.446 533.301.541 97.250.850 

DiPNOT 22 • GENEL YONETiM GiDERLERi VE PAZARLAMA GiDERLERi (·) 

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerine ait pazarlama giderlerinin detaylan 
a~ag1daki ~ekildedir: 

1 Ocak - 1 Nisan • 1 Ocak • 1 Nisan • 
Pazarlama Sat,~ ve Dag1t1m Giderleri (·) 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 
Sat1~ Komisyonu (873.521) (368.051) (544.033) (153.106) 
Reklam Giderleri (2.486. 705) (1.787.524) (719.879) (719.879) 
Personel Giderleri (188.850) (188.850) 

Diger Giderler (93.003) (93.003) 

Toplam (3,360.226) (2.155.575) (1,545.765) (1.154.838) 

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerine ait genel yonetim giderlerinin detaylan 
a~ag1daki ~ekildedir: 

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Genel Yonetim Giderleri (-) 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 
Aida! Giderleri (25.237.416) (13.140.873) (28.034.229) (15.280.270) 
Personel Giderleri (27.455.1 76) (14.197.865) (27.037.921 ) (13.695.867) 
Bak1m Onanm Giderleri (1 5.796.326) (13.270.614) (4.592) 
Emlak Vergisi Giderleri (11 .886.928) ( 11.506.465) (16.095.368) (12.376.471) 
Dani~manl1k Gideri (5.706.364) (2.123.508) (7.915.020) (1.279.198) 
Sigorta Giderleri (5.442.233) (1.833.852) (4.738.498) (2.259.7 48) 
Ekspertiz Giderleri (645.879) (2.314.236) (1.642.759) 
Amortisman Giderleri (1.655.951) (1 .021.635) (654.219) (46.906) 
Vergi Resim Har9 Giderleri (402.338) (31 5.256) (1.182.977) (286.977) 
Seyahat Ula~1m Konaklama Gideri (839.714) (98.003) (1 42.639) (94.988) 
Diger (757.667) (569.696) (2.482.570) (1.890.577) 

Toplam (95.825.992) (58.077. 767) (90.602.269) (48.853.761) 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'mn ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esasma gore TL o/arak ifade edilmi§fir.) 

DiPNOT 23- ESAS FAALiYETLERDEN DiGER GELiRLER VE GiDERLER 

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerindeki esas faaliyetlerden diger gelirlerine 
ve giderlerine ait detaylar a~ag1daki ~ekildedir: 

1 Ocak - 1 Nisan • 1 Ocak • 1 Nisan • 
Esas Faali}'.etlerden Diger Gelirler ve Karlar 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 
Kur Fark1 Gelirleri 890 (3.160) 1.156 1.156 
Ertelenmi~ Finansman Gelirleri 9.607.458 (404.686) 9.512.398 4.127.522 
Konusu Kalmayan Kar~1l1klar 1.219.419 975.554 1.316.469 165.127 
Te~vik Gelirleri 295.317 156.189 581.577 268.634 
Kurumlar Vergisi indirimi 3.202.127 3.202.127 
Diger 644.790 191.036 264.114 (718.611 l 
Toplam 14.970.001 4.117.060 11.675.714 3.843.828 

1 Ocak • 1 Nisan • 1 Ocak • 1 Nisan • 
Esas Faali}'.etlerden Giderler ve Zararlar (·) 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 
Ertelenmi~ Finansman Giderleri (1.483.930) (107.899) (70.983.297) (8.847.219) 
$0pheli Ticari Alacaklar Kar~1l1k Giderleri (5.295.986) (4,800.955) (3.739.994) (2.528.186) 
Dava Kar~1l1k Giderleri (327.435) 19.668 
Kur Fark1 Giderleri (573.020) (423.375) (2.516.120) (1.794.918) 
bnceki Donem Gider Ve Zaran (3.102) 
Diger (101.093) (101.049) (739.027) (38) 

Toplam (7.454.029) (5,433.278) (78.308.975) (13.150.693) 

DiPNOT 24 • YATIRIM FAALiYETLERiNDEN GELiRLER VE GiDERLER 

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerindeki yatinm faaliyetlerinden gelirlerine ve 
giderlerine ait detaylar a~ag1daki ~ekildedir: 

1 Ocak • 1 Nisan • 1 Ocak. 1 Nisan • 
Yatmm Faali}'.etlerinden Gelirler 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 
Yat1nm Amai;:11 Gayrimenkul Degerleme Art1~1 721 .148.015 
Fon Deger Art191 3.743.276 3.743.276 11.378.811 

Toplam 3.743.276 3.743.276 732.526.826 

1 Ocak • 1 Nisan • 1 Ocak • 1 Nisan • 
Yatmm Faali}'.etlerinden Giderler (·) 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 
Yat1nm Ama9h Gayrimenkul Degerleme Azal191 (34.216.767) 

Toplam (34.216. 767) 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Lirast 'ntn ('TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gilcil esas,na gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 25 - FiNANSMAN GELiRLERi VE GiDERLERi 

25.1 Finansman Gelirleri 

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet di:inemlerindeki finansman gelirleri a~ag1daki 
~ekildedir: 

1 Ocak • 1 Nisan • 1 Ocak • 1 Nisan • 
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 

Kur Fark1 Gelirleri (20.276) 
Faiz Gelirleri 232.185.896 208.544.007 3.366.715 2.468.970 

Toplam 232.185.896 208.544.007 3.366.715 2.448.694 

25.2 Finansman Giderleri (·) 

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet di:inemlerindeki finansman giderlerinin detaylan 
a~ag1daki ~ekildedir: 

1 Ocak • 1 Nisan • 1 Ocak • 1 Nisan • 
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 

Kur Fark1 Giderleri (1 5.524.149) (10.896.266) ( 162. 760.448) (87.055.299) 
Kiralama Yukumlulugune ili~kin Faiz Giderleri 
Banka Kredileri Faiz Giderleri (11.480.362) (8.810.120) (9.273.821 ) (5.71 1.318) 
Adat Faiz Giderleri (4.945.259) (4.945.259) 
Banka Masraflan (38.055) (26.660) (17.025) (7.606) 

Toelam (27.042.566) (19. 733.046) (176.996.553) (97.719.482) 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'nm ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi ifibanyla satin alma giicii esasma gore TL o/arak ifade edilmi§fir.) 

DiPNOT 26 • NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI (KAYIPLARl)'NA iLi$KiN ACIKLAMALAR 

$irket'in 30 Haziran 2026 ve 31 Aral1k 2025 tarihleri itibanyla kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal 
Pozisyon Kazan9lan (Kay1plan) kalemi a~ag1da belirtilen parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden 
kaynaklanmaktad1r: 

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 30 Haziran 2026 31 Arallk 2025 
Maddi Duran Varl1klar, Stoklar ve Yatmm Ama9l1 Gayrimenkuller 2.708.322.916 4.240.420.268 
Verilen Depozito ve Teminatlar 66.596 2.843 
Pe~in Odenmi~ Giderler (K1sa Vadeli) 707.072 293.316 
Alman Avanslar (2.111 .223) 
Verilen Avanslar 1.470 115.158 
Gider T ahakkuklan (112.173) 
Ertelenmi~ Gelirler (1.880.498) (4.519.664) 
Alman Depozito ve Teminatlar (1.944.398) (1 ,599.798) 
Odenmi~ Sermaye (175.423.666) (270.032.217) 
Pay ihra9 Primleri (54.776.538) 
Kar veya Zararda Yeniden Sm1flandmlmayacak Birikmi~ Diger (4.035.025) (2.560.299) 
Kapsaml1 Gelirler (Giderler) 
Kardan Aynlan K1s1tlanm1~ Yedekler (7.179.839) (2.155.059) 
Ge9mi~ Y1llar Karlan/Zararlan (1.950.369.397) (3.109.725.57 4) 
Kar vey_a Zarar Tablosu Kalemleri 
Has1lat (35.678.886) (183.920.203) 
Sat,~lann Maliyeti 16.416.918 70.873.928 
Pazarlama Giderleri 672.438 390.898 
Genel Yi:inetim Giderleri 3.953.271 15.328.522 
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 149.460 1.747.976 
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (1.580.385) (1.876.607) 
Yat1nm Faaliyetlerinden Gelirler (2.027 .240) 
Finansman Gelirleri (5.339.634) (616.858) 
Finansman Giderleri 1.841.726 24.002.313 

NET PARASAL POZiSYON KAZANgLARI (KAYIPLARI) 493.811.428 772.030.480 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'n,n ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 27 • GELiR VERGiLERi (ERTELENMi~ VERGi VARLIK VE Y0K0ML0L0KLERi DAHiL) 

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablolannda yer alan cari di:inem vergisi ile ilgili yukumlulukleri 
a~ag1daki gibidir. 

Bilan~oda yer alan kurumlar vergisi yOkOmlUIOkleri 
Kurumlar Vergisi Kar~1l1g1 
Pe~in Odenen Vergiler Ve Fonlar 
Donem Kari Vergi Y0kOmlOIOgO 

Kurumlar Vergisi 

30 Haziran 2026 
(26.785.579) 

51.431 .088 
24.645.509 

31 Arahk 2025 
(73.421 .465) 

60.415.714 
(13.005. 751) 

$irket, Turkiye'de yuriirlukte bulunan vergi mevzuat1 ve uygulamalanna tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap 
di:ineminin sonunu takip eden di:irduncu ay1n yirmi be~inci gunu ak~am1na kadar beyan edilmekte ve ilgili aym sonuna 
kadar tek taksitte i:idenmektedir. 

2 Agustos 2024 tarihinde yaymlanan 7524 numaral1 Kanun ile yap1lan degi~iklikler sonrasinda, 1 Ocak 2025 tarihinden 
itibaren KVK m5/1 (d)-4 uyannca kurumlar vergisi istisnasinm uygulanabilmesi i9in GYF ve GYO' larm ta~mmazlardan 
elde ettikleri kazan9lann en az %50'sini ilgili di:inem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci 
aym sonuna kadar dag1tmalan zorunlu hale gelmi~tir. Si:iz konusu kar dag1t1m1ni ~artmin yerine getirilmemesi durumunda 
GYF ve GYO' larm kazan9lan %30 kurumlar vergisine tabi olacakt1r. 

28 Temmuz 2024 tarihli ve 7524 say11i Kanunun 32'nci maddesiyle yap1lan degi~iklikle 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren 
elde edilen kazan9lara uygulanmak uzere, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddenin birinci f1krasmm (d) bendinde 
duzenlenen fon ve ortakl1klann (emeklilik fonlan hari9) bentte i:ingi:irulen kazan9 istisnasmdan yararlanabilmeleri i9in, 
ta~mmaz gelirlerinin %50' sini dag1tmalan ~art1 getirilmi~tir. Dolay1s1yla, kar dag1t1m1 ~artin1 saglayan ve si:iz konusu 
istisnadan faydalanan bu fon ve ortakliklardan elde edilen kar paylan i~tirak kazanc1 istisnasma konu edilemeyecektir. 
Kar dag1t1m1 ~artin1 saglayamayan ve si:iz konusu istisnadan faydalanamayan fon ve ortakliklardan elde edilen kar 
paylan ise i~tirak kazanc1 istisnasina konu edilebilecektir. 

istisnadan faydalanamayan fon ve ortakl1k kazan9lanna ili~kin kann izleyen di:inemlerde dag1t1ld1g1 durumlarda da, kar 
paym1 elde eden kurum tarafmdan kann elde edildigi di:inemde i~tirak kazanc1 istisnasindan yararlanilabilecektir. 

2 Agustos 2024 tarihinde yaymlanan 7524 numarali Kanun ile yap1lan degi~iklikler sonrasinda, 1 Ocak 2025 tarihinden 
itibaren elde edilen kazan9lar i9in hem istisna uygulamas1 kar dag1t1m ~artina baglanm1~ hem de ta~mmazlardan elde 
edilen kazan9lar i9in % 10 asgari kurumlar vergisi uygulamas1 gelmi~tir. Dig er taraftan ilk def a faaliyete ba~layan 
kurumlar hakk1nda faaliyete ba~lan1lan hesap di:ineminden itibaren 09 hesap di:inemi boyunca asgari kurumlar vergisi 
uygulamas1 hukumleri uygulanmaz. 

Turkiye'de mukim anonim ~irketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulanlar 
haricindekilere yap1lanlarla Turkiye'de mukim olan ve olmayan ger9ek ki~ilere ve Turkiye'de mukim olmayan tuzel 
ki~ilere yap1lan temettu i:idemeleri %15 gelir vergisine tabidir. Turkiye'de mukim anonim ~irketlerden yine Turkiye'de 
mukim anonim ~irketlere yap1lan temettu i:idemeleri gelir vergisine tabi degildir. Aynca kann dag1t1lmamas1 veya 
sermayeye eklenmesi dunumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras,'n,n ('TL '), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla sat,n alma gucu esas,na gore TL o/arak ifade edilmi§tir.) 

Gelir Vergisi Stopa}, 

Kurumlar vergisine ek olarak, dagItIlmas1 durumunda kar payI elde eden ve bu kar paylann1 kurum kazancina dahil 
ederek beyan eden tam mukellef kurumlara ve yabancI $irketlerin Turkiye'deki $Ubelerine dag1t1lanlar hari9 olmak uzere 
kar paylan uzerinden aynca gelir vergisi stopajI hesaplanmas1 gerekmektedir. 

Ertelenmi§ Vergi 

$irket vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS'ye gore hazirlanm1$ finansal tablolan arasindaki farkhhklardan 
kaynaklanan ge9ici zamanlama farklan i9in ertelenmi$ vergi varhg1n1 ve yukumlulugunu muhasebele$tirmektedir. Soz 
konusu farkl1l1klar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TFRS'ye gore hazirlanan finansal 
tablolarda farklI donemlerde yer almas1ndan kaynaklanmakta olup a$ag1da a9Iklanmaktad1r. 

Ertelenmi$ vergi varl191 ve yukumlulugunun hesaplanmasinda kullarnlan vergi orarn %30'dur (31 Aral1k 2025: %30). 

Bilan~oda yer alan ertelenen vergi varhklan / yukumlulukleri 
Ertelenen Vergi Varhklan 
Ertelenen Vergi Yi.iki.imluli.ikleri 
Ertelenmi~ vergi yukumlOlugu, net 

Gelir tablosunda y_er alan vergi gelir/giderleri 
Diinem Vergi Gideri 
Ertelenmi~ Vergi Geliri/(Gideri) 

Toplam 

Dig er kapsamh gelir tablosunda yer alan vergi 
gelir/giderleri 
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme 
Art1~lan/Azal1~lar1 Vergi Etkisi 

Tan1mlanm1~ Fayda Planlan Yeniden Oh;:um 
Kazan9lan/Kay1plan Vergi Etkisi 

Toplam 

1 Ocak -
30 Haziran 2026 

(26. 785.579) 
(860.523.450) 

(887 .309.029) 

1 Ocak -
30 Haziran 2026 

(19.770) 

(19.770) 

30 Haziran 2026 
3.612.209 

(3.663.333.101) 
(3.659.720.892) 

1 Nisan - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 

(7.046.585) (44.455.321) 
(329.490. 790) (895.096.342) 

(336.537.375) (939.551.663) 

1 Nisan - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 

(6.969.650) 

(94.273) 276.01 1 

(94.273) (6,693.639) 

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 donemi ertelenen vergi gelir/gider mutabakat1 a$ag1daki $ekildedir: 

Ertelenmi~ Vergi Gelir/Giderinin Mutabakat1 

Donem Ba$1 
Donem Ertelenmi$ Vergi Geliri/(Gideri) 
Diger Kapsaml1 Gelir Tablosunda Muhasebele$tirilen Ertelenmi$ Vergi 
Geliri/(Gideri) 
Parasal Kazan9/Kay1p 
Donem Sonu 
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1 Ocak • 
30 Haziran 2026 
(3.296.308.988) 

(860.523.450) 

(19.770) 

497.131.316 
(3.659. 720.892) 

31 Arahk 2025 
12.530.706 

(3.308.839.694) 
(3.296.308.988) 

1 Nisan -
30 Haziran 2025 

10.800.343 
(288.004.026) 

(277.203.683) 

1 Nisan -
30 Haziran 2025 

428.070 

428.070 

1 Ocak • 
30 Haziran 2025 
(2.706.303.601) 

(895.096.342) 

(6.693.639) 

386.759.219 
(3.221.334.363) 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'n,n ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

$irket'in ertelenmi9 vergi varl1klan ve yukumli.ilukleri a9agIda belirtilmi9tir: 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
Ertelenen Vergi Varhklan ve Y0k0mliil0kleri Top lam Ge~ici Varhk / 

To~lam Ge~ici Farklar Farklar Varhk / (Y0k0mlOI0k} (Y0k0ml0IOk} 
Gayrimenkullere ili9kin Duzeltmeler (11.727.763.614) (10.515.471.631) (3.518.329.084) (3.154.641.489) 
Amortisman ve itfa Paylan (469.129.605) (512.166.137) (140.738.882) (153.649.841) 
Reeskont Gelirleri (420.507) (428.883) (126.152) (128.665) 
Pe9in Odenen Giderler (707.072) (1.152.396) (212.122) (345.719) 
Faiz Gelir Tahakkuklan (2.4 76.630) (94.938) (742.989) (28.481) 
Maddi Duran Varhklar (8.862.973) (151.663) (2.658.892) (45.499) 
Gelir T ahakkuklan 1.880.498 4.519.664 564.149 1.355.899 
$Lipheli Ticari Alacaklar 1.815.564 1.197.064 544.669 359.119 
YIllIk izin Kar§Il1klan 1.225.117 671.465 367.535 201.440 
Reeskont Giderleri 1.055.047 9.186.951 316.514 2.756.085 
K1dem Tazminat1 Kar91l1klan 6.064.474 6.025.516 1.819.342 1.807.655 
Faiz Gider Tahakkuklan 16.574.885 4.972.466 
Diger (1 .7 49.927} 3.593.475 (524.980) 1.078.042 
Ertelenmi~ Vergi Varhk / Y0k0ml0IOg0, Net (12.199.069.628} (10.987.696.628} (3.659. 720.892} (3.296.308.988} 

R '-r-· OPn~-; •• ,~ j~_,1,::.;z 
t '-.. ~ )!~ . ~~ - i - 1-. 

DEN. iM A.~. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YA TIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belir/ilmedikqe Turk Liras,'mn ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gOcO esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 28 • PAY BA$INA KAZAN9 

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren di:ineme ait hisse ba$ina kazan9 hesaplamalan a$agIdaki 
$ekildedir: 

Pay Ba~ma Kazanc I Kay1p 
Net Di:inem Kan/(Zaran) (TL) 
t;:1kanlm1$ Adi Hisselerin Ag1rhkh Ortalama Adedi 
Hisse Ba§ina Kar/(Zarar) (TL) 

DiPNOT 29 • iLi$KiLi TARAF A91KLAMALARI 

1 Ocak • 
30 Haziran 2026 

261.135.023 
643.478.356 

0,406 

1 Ocak • 
30 Haziran 2025 

451.391 .870 
595.348.000 

0,758 

$irket'in ili$kili taraflan ile ger9ekle$tirmi$ oldugu i$Iemlere ili$kin i:izet bilgi a$agIda sunulmu$tur. 

29.1 ili~kili Taraflarla Bakiyeler 

iliskili Taraflardan Alacaklar: 

30 Haziran 2026 31 Arallk 2025 
K1sa Vadeli Alacaklar Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Ticari Alacaklar Diger Alacaklar 
Naz1m ibrahimagaoglu 
Ertelenmi9 Finansman Gelirleri (-) 

Toplam 

Pe~in Odenmi~ Giderler 

Bulunmamaktad1r (31 AralIk 2025: Bulunmamaktad1r). 

Uzun Vadeli Alacaklar 

BulunmamaktadIr (31 AralIk 2025: Bulunmamaktadir). 

iliskili Taraflara Borclar: 

30 Haziran 2026 

1.500.000 
(1.382) 

1.498.618 

K1sa Vadeli Bor9lar Ticari Bor9lar 
Mu§teri Sozle§mesinden 

Dogan Yukumlulukler 
NazIm ibrahimagaoglu 

Toplam 

Ertelenmi~ Gelirler 

Bulunmamaktadir (31 Aral1k 2025: Bulunmamaktad1r). 

Uzun Vadeli Borylar 

Bulunmamaktadir (31 Arahk 2025: Bulunmamaktad1r). 
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Ticari Bor9lar 

1.766.399 

(266.136) 

1.500.263 

31 Arallk 2025 

Mu§teri Sozle§mesinden 
Dogan Yukumlulukler 

18 

18 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'n1n (' TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibar,yfa satm alma giicii esas,na gore TL olarak ifade edilmi§fir.) 

29.2 ili~kili Taraf i~lemleri: 

i. il i~kili tarafiara yap1lan sat1~lar ve/veya elde edilen gelirler a~ag1daki gibidir: 

01 Ocak - 30 Haziran 2026 

ili~kili Taraflara Sat,~lar 

Akdeniz in§aat Ve Egitim Hizmetleri A.$. 
Tatl1pinar Enerji Oretim A.$. 
Bak1r Enerji Elektrik Oretim A.$. 
Marmarares Elektrik Oretim A.$. 
Ga Elektrik Enerjisi Oretim Sat1§ San.Tic.A.$. 
Agaoglu Concept Gayrimenkul in§aat A.$. 
Deryalar Elektrik Oretim A.$. 
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yat1nm A.$. 
Agaoglu Egitim Ve Kultiir Yat1nmlan A.$. 
Agaoglu YalI9iftlik Turizm YatInmlan A.$. 
istanbul in§aat Ve in§aat Mal.San.A.$. 
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.$. 
Agaoglu Cadde in§aat A.$. 
Agaoglu Enerji Oretim A.$. 
Optimum Enerji Oretim A.$. 
Ku§aklIkaya Otel Ve Turizm i§letmeleri A.$. 
YalH;:iftlik Turizm Yatmmlan A.$. 
Snk Proje Geli§tirme Ve Tic.A§ 
Agaoglu Yi:inetim Hizmetleri A.$ 
Gune§gun 4 Enerji Oretim DanI§.San.Ve Tic.A.$. 
Venka Elektrik Oretim San.Ve Tic.A.$. 
Agaoglu Ye§il Tarim Yat.A.$. 
Agaoglu Yenilenebilir Enerji A.$. 

Agaoglu Globe in§aat ve Gayr. Yat. A.$. 

Toplam 

49 

Kira Gelirleri 

3.914.966 
3.574.363 

1.072.309 
857.847 
714.873 
48.102 
48.102 
48.102 
48.102 
48.102 
48.102 
48.102 
48.102 
48.102 
48.102 
42.773 
42.773 
38.723 
48.102 
36.900 
36.900 
20.818 
20.677 

35.810 

10.938.854 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutar/ar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'nm ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gOcO esasma gore TL o/arak ifade edilmi~tir.) 

01 Ocak • 30 Haziran 2025 

ili~kili Taraflara Sat1~lar Kira Gelirleri Sabit K1ymet Sat1~ Gelirleri 

Akdeniz in~aat Ve Egitim Hizmetleri A.$. 4.068.647 24.608.839 

Tatllp1nar Enerji Oretim A.$. 3.401.393 

Bak1r Enerji Elektrik Oretim A.$. 1.020.419 

Marmarares Elektrik Oretim A.$. 816.334 

Ga Elektrik Enerjisi Oretim Sat1~ San. Tic.A.'$. 680.279 

Agaoglu Concept Gayrimenkul in~aat A.$. 46.956 

Deryalar Elektrik Oretim A.'$. 46.956 

Westwind Proje1 Enerji Ticaret Ltd.f;ti. 31.947 

Agaoglu Milas Gayrimenkul Yat1nm A.$. 46.956 

Agaoglu Egitim Ve Kultor Yat1nmlan A.$. 46.956 

Agaoglu Yal1c;:iftlik Turizm Yat1nmlan A.$. 46.956 

istanbul in~aat Ve in~aat Mal.San.A.'$. 46.956 

Yedisu Enerji Oretim A.$. 31 .947 

Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.$. 46.956 

Agaoglu Cadde in~aat A.$. 46.956 

Agaoglu Enerji Oretim A.$. 46.956 

Optimum Enerji Oretim A.$. 46.956 

Aca Y6netim Hizmetleri A.'$. 7.363 

Marmaris t;:iftlik Ada Turizm Yat1nmlan A.$. 41.754 

Ku~akl1kaya Otel Ve Turizm i~letmeleri A.'$. 41.754 

Yal1c;:iftlik Turizm Yat1nmlan A.$. 41 .754 

Snk Proje Geli~tirme Ve Tic.A~ 37.801 

Agaoglu Egitim Vakfl 37.801 

Aydinl1k Enerji Oretim A.$. 23.783 

Agaoglu Yonetim Hizmetleri A.$. 46.956 

Gune~gun 4 Enerji Oretim Dan1~.San.Ve Tic.A.$. 34.235 

Venka Elektrik Oretim San.Ve Tic.A.$. 34.235 

Agaoglu Ye~il Tarim Yat.A.$. 20.323 

Agaoglu Yenilenebilir Enerji A.$. 19.768 

Agaoglu Globe in~aat ve Gayr. Yat. A.$. 29.182 

Toplam 10.937.235 24.608.839 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras, 'nm ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma gilcil esasina gore TL olarak ifade edilmi§fir.) 

ii. ili~kili tarafiardan yap1lan al1~lar ve/veya 6denen giderler a~ag1daki gibidir: 

01 Ocak • 30 Haziran 2026 

ili~kili Taraflardan Ah~lar 

Akdeniz in~aat Ve Egitim Hizmetleri A.$. 

Toplam 

01 Ocak • 30 Haziran 2025 

ili~kili Taraflardan Ah~lar 

Akdeniz in~aat Ve Egitim Hizmetleri A.$. 

Toplam 

Gayrimenkul 
Ahm1 

361.636.871 

361.636.871 

29.3 Ost Yonetim Kadrosuna Ait Ocretler ve Menfaatler Toplam1 

Ost Duzey Yi:ineticilere Odenen Brut Ocretler 

Toplam 

DiPNOT 30 • DiGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALizi 

Yans1tma Giderleri 

1.629 

1.629 

Yans1tma Giderleri Adat Faizi Giderleri 

1.133.713 4.945.259 

1.133.713 4.945.259 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 

5.473.230 11 .573.682 
5.473.230 11.573.682 

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait diger kapsaml1 gelir gider detaylan 
a~agIdaki ~ekildedir: 

Maddi Duran Varllklar Yeniden Degerleme Art1~lan/Azal1~lan 
~all~anlara Saglanan Fayda Kapsammda Hesaplanan Aktueryal 
Kay1p/Kazan9 
Ertelenmi$ Vergi Gideri/Geliri 
Toplam 
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1 Ocak • 
30 Haziran 2026 

65.900 
(19.770) 

46.130 

1 Ocak • 
30 Haziran 2025 

23.232.166 

(920.038) 
(6.693.639) 
15.618.489 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Tilrk Liras1'n,n ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satm alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 31 • FiNANSAL ARA<;LARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERiN NiTELiGi VE DUZEYi 

31.1 Sermaye Risk Yonetimi 

$irket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya 9all~1rken, diger yandan da bor9 ve 
ozkaynak dengesini en verimli ~ekilde kullanarak karl11igin1 artIrmayI hedeflemektedir. $irket'in sermaye yapIsI 5'inci 
Not'ta a9Iklanan kredileri de i9eren finansal borglar, nakit ve nakit benzerleri ve siras1yla 20'nci Not 'ta a9Iklanan 
91kanlm1~ sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve ge9mi~ y1I karlanni da i9eren ozkaynak kalemlerinden 
olu~maktad,r. 30 Haziran 2026 ve 31 Arallk 2025 tarihleri itibanyla net borcun toplam sermayeye orani a~agIdaki gibidir: 

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
KIsa ve Uzun Vadeli Bor9lanmalar 447.076.846 
Nakit ve Nakit Benzerleri (2.116.920.003) (94.236.357) 
Net Bor~ / (Nakit Fazlas1) (2.116.920.003} 352.840.489 

Ozkaynaklar 16.591.167.397 14.504.018.930 

Toplam Sermaye 14.474.247.394 14.856.859.419 

Net Bor~/Toplam Sermaye (14,63)% 2,37% 

31.2 Finansal Risk Faktorleri 

$irket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve faiz orani riski) , kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktad1r. 
$irket'in risk yonetimi programI genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, $irket finansal performans, uzerindeki 
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi uzerine odaklanmaktadIr. 

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafmdan onaylanan politikalar dogrultusunda yurutulmektedir. Bu uygulamanm bir 
sonucu olarak $irket duzenli olarak risk performans, degerlendirmesi yapmaktadir. 

31.2.1 Piyasa Risk Yonetimi 

Faaliyetleri nedeniyle $irket, doviz kurundaki (a. Maddesine bakm1z) ve faiz oranmdaki (b. Maddesine bakm,z) 
degi~iklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktad1r. Faiz oran,yla ili~kilendirilen riskleri kontrol alt1nda tutabilmek igin 
$irket, belirl i bir oranda sabit faizli kredi sozle~meleri yapmaktad,r. $irket duzeyinde ka~1la~1lan piyasa riskleri, duyarl1l1k 
analizleri esasma gore degerlendirilmektedir. Cari y1lda $irket'in maruz kald191 piyasa riskinde veya maruz kalman 
riskleri yonetim ve ol9um yontemlerinde, onceki y1la gore bir degi~iklik olmam1~t1r. Bununla birlikte maruz kalman kur 
riskinin duzeyi onemli ol9ude azalmI~tir; EUR cinsinden kredinin donem i9erisinde tamamen kapat1lmas1 sonucunda net 
yabanc, para pozisyonu 31 AralIk 2025 itibanyla 447.567.288 TL iken 30 Haziran 2026 itibanyla 2.066.430 TL'ye 
gerilemi~tir. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Tiirk Liras1'nin ('TL'), 30 Haziran 2026 larihi itibar,y/a satin alma gOcO esas1na gore TL olarak ifade edilmi§fir.) 

Kur Riski Yonetimi 

Yabanc1 para cinsinden i$Iemler, kur riskinin olu$masma sebebiyet vermektedir. $irket, di:iviz cinsinden varl1k ve 
yi.iki.imluli.iklerinin Ti.irk Liras1'na 9evriminde kullan1lan kur oranlannm degi$imi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski 
ileride olu$acak ticari i$Iemler, kayda ahnan aktif ve pasifler arasmdaki fark sebebiyle ortaya 91kmaktadIr. A$ag1daki tablo 
her bir finansal enstri.iman sm1f1 i9in $irket'in yabancI para riskini gi:istermektedir. 

$irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yabancI para cinsinden varl1k ve yi.iki.imli.ili.ikleri a$ag1daki gibidir: 

30 HAZiRAN 2026 DOViZ POZiSYONU TABLOSU 

1. Ticari Alacaklar 
2a.Parasal Finansal Varl1klar (Kasa, Banka hesaplan dahil) 
2b.Parasal Olmayan Finansal Varl1klar 
3.Diger 
4.Donen Varhklar (1+2+3) 
5.Ticari Alacaklar 
6a.Parasal Finansal Varl1klar 
6b.Parasal Olmayan Finansal Varhklar 
7.Diger 
a.Duran Varhklar (5+6+ 7) 
9.Toplam Varhklar (4+8) 
1 0.Ticari Bor9lar 
11.Finansal Yi.iki.imli.ili.ikler 
12.Diger 
13.Kisa Vadeli YOkOmliiliikler (10+11 +12) 
14. Ticari Bor9lar 
15.Finansal Yi.iki.imli.ili.ikler 
16.Diger 
17.Uzun Vadeli YiikiimlOliikler (14+15+16) 
18.Toplam YOkOmlOliikler (13+17) 
19.Bilanyo D1~1 Turev Araylari Net 
Varhk/(YOkOmliilOk) Pozisyonu (19a-19b) 
19a.Hedge Edilen Toplam Varl1k Tutan 
19b.Hedge Edilen Toplam Yi.iki.iml i.ili.ik Tutan 
20.Net Yabanc1 Para Varhk/(YiikiimliilOk) 
Pozisyonu (9+18+19) 
21 .Parasal Kalemler Net Yabanc1 Para 
Varhk/ (YOkOmliilOk) Pozisyonu 
(1+2a+5+6a+10+11+12+14+15+16) 
22.Doviz Hedge'i iyin Kullamlan Finansal Araylarm 
Toplam Geryege Uygun Degeri 
23.ihracat 
24.ithalat 
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TL Kar~1hg1 
(Fonksiyonel 

Para Birimi) 

809.544 

809.544 

809.544 
(1.765.421) 

(1.110.553) 
(2,875.974) 

(2,875.974) 

(2,066.430) 

(2.066.430) 

USD 

15.477 

15.477 

15.477 
(37.837) 

(21.750) 
(59.587) 

(59.587) 

(44.110) 

(44.110) 

EUR 

1.671 

1.671 

1.671 

(1.800) 
(1.800) 

(1 .800) 

(129) 

(129) 

REFOFHVi • AGrn.,1 S!Z 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirfilmedikqe Turk Liras1 'nm ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gDcD esas1na gore TL olarak ifade edilmi§/ir.) 

$irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yabanc, para cinsinden varl1k ve yukumlUlukleri a~agIdaki gibidir: 

31 ARALIK 2025 DOViZ POZiSYONU TABLOSU 

1. Ticari Alacaklar 
2a.Parasal Finansal VarlIklar (Kasa, Banka hesaplan dahil) 
2b.Parasal Olmayan Finansal Varhklar 
3.Diger 
4.Donen Varhklar (1+2+3) 
5. Ticari Alacaklar 
6a.Parasal Finansal Varl1klar 
6b.Parasal Olmayan Finansal VarlIklar 
7.Diger 
a.Duran Varhklar (5+6+7) 
9.Toplam Varhklar (4+8) 
10.Ticari Borylar 
11 .Finansal YukumlUlukler 
12.Diger 
13.K,sa Vadeli Yukumlulukler (10+11 +12) 
14.Ticari Borylar 
15. Finansal YukumlUlukler 
16.Diger 
17.Uzun Vadeli Yukumlulukler (14+15+16) 
18. Topi am YOkOmlOIOkler (13+17) 
19.Bilanyo D1~1 TOrev Araylarr Net 
Varhk/(YOkOmlOIOk) Pozisyonu (19a-19b) 
19a.Hedge Edilen Toplam Varhk Tutarr 
19b.Hedge Edilen Toplam Yukumluluk Tutan 
20.Net Yabanc1 Para Varhk/(YOkOmlOIOk) 
Pozisyonu (9+18+19) 
21.Parasal Kalemler Net Yabanc, Para 
Varhk/ (YOkOmlOli.ik) Pozisyonu 
(1+2a+5+6a+10+11+12+14+15+16) 
22.Doviz Hedge'i iyin Kullanilan Finansal Araylarm 
Toplam Geryege Uygun Degeri 
23.ihracat 
24.ithalat 
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TL Kar~1hg1 
(Fonksiyonel 
Para Birimi) 

(Endeksli 
Degerler) 

29.806 

29.806 

TL Kar~1hg1 
(Fonksiyonel 

Para Birimi) 

25.311 

25.311 

29.806 25.311 
(72.281) (61.380) 

(447.076.846) (379.651 .158) 
(447.967) (380.407) 

(447,597.094) (380,092.945) 

(447.597.094) (380,092.945) 

(447.567.288) (380.067.634) 

(447.567.288) (380.067.634) 

USD EUR 

437 131 

437 131 

437 131 
(1.430) 

-- (7 .536.275) 
(6.750) (1 .800) 
(8.180) (7.538.075) 

(8,180) (7,538.075) 

(7.743) (7.537.944) 

(7.743) (7.537.944) 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'n,n ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gucu esas,na gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

Kur Riskine Duyarllllk Analizi 

$irket ba~l1ca EURO ve ABO Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktad1r. A~agIdaki tabla, $irket'in bilan90 
pozisyonunun EURO ve ABO Dolan kurlanndaki %10'Iuk degi~ime olan duyarl1l1g1n1 gostermektedir. Kullan1lan bu 
oranlar, kur riskinin Ost duzey yonetime $irket i9inde raporlanmas1 s1rasinda kullarnlan oran olup, s6z konusu oran 
y6netimin doviz kurlannda bekledigi olas1 degi~ikligi ifade eder. Negatif tutar EURO ve ABO Dolan'n1n TL kar~1sinda 
% 10 deger artI~Inin gelir tablosundaki etkisini ifade eder. 

Doviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu 
01 Ocak • 30 Haziran 2026 Donemi itibanyla 

1-ABD Dolan net varl1k / yukumlulugu 
2-ABD Dolan riskinden korunan k1sIm (-) 
3-ABD Dolan Net etki (1+2) 

4-Euro net varl1k / yukumlulugu 
5-Euro riskinden korunan k1s1m (-) 
6-Euro Net etki (4+5) 

TOPLAM (3+6) 

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar 
Yabanc1 paranin Yabanc1 pararnn Yabanc1 paranin Yabanc1 paranin 
deger kazanmas1 deger kaybetmesi deger kazanmas1 deger kaybetmesi 
ABO Dolan'rnn TL kar~1sinda % 10 deger kazanmas1 / kaybetmesi halinde 

(205.941) 205.941 (205.941) 205.941 

(205.941) 205.941 (205.941) 205.941 

Euro'nun TL kar~1s1nda % 10 deger kazanmas1 / kaybetmesi halinde 
(702) 702 (702) 702 

(702) 702 (702) 702 

(206.643) 206.643 (206.643) 206.643 

Doviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu 
01 Ocak • 31 Arahk 2025 Donemi itibanyla 

1-ABD Dolan net varlIk / yukumlulugu 
2-ABD Dolan riskinden korunan k1s1m (-) 
3-ABD Dolan Net etki (1+2) 

4-Euro net varhk / yukumlulugu 
5-Euro riskinden korunan k1s1m (-) 
6-Euro Net etki (4+5) 

TOPLAM (3+6) 

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar 
Yabanc1 paranin Yabanc1 paranm Yabanc1 paranm Yabanc1 pararnn 
deger kazanmasI deger kaybetmesi deger kazanmas1 deger kaybetmesi 
ABO Dolan'rnn TL ka~1s1nda % 10 deger kazanmas1 / kaybetmesi halinde 

(39.142) 39.142 (39.142) 39.142 

(39.142) 39.142 (39.142) 39.142 

Euro'nun TL kar~Is1nda % 10 deger kazanmas1 / kaybetmesi halinde 
(44.717.587) 44.717.587 (44.717.587) 44.717.587 

(44.717.587) 44.717.587 (44.717.587) 44.717.587 

(44.756.729) 44.756.729 (44. 756. 729) 44.756.729 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikc;e Turk Liras1'mn ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gilcil esas,na gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

a) Faiz Oranr Riski Yonetimi 

$irket 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibanyla degi$ken faizli finansal arac, bulunmad1gindan faiz oraninda 
meydana gelen degi$ikliklerden etkilenmemekte ve faiz oran, riskine maruz kalmamaktadir. 

Sabit Faizli Finansal Araclar 
Finansal Varhklar 

Vadeli Mevduatlar 
Finansal Yiikiimliiliikler 

Finansal YOkumlOIOkler 
Finansal VarliklarNiikiimliiliikler Net 

31.2.2 Kredi ve Likidite Risk Yonetimi 

a) Kredi Riski Yonetimi 

30 Haziran 2026 

2.115.981.109 
2.115.981 .109 

2.115.981.109 

31 Arahk 2025 

93.988.484 
93.988.484 

(447.076.846) 
(447.076.846) 
(353.088.362) 

Finansal aracin taraflanndan birinin sozle$meye bagl1 yukumlulugunu yerine getirememesi nedeniyle $irket'e finansal bir 
kay1p olu$turmas1 riski, kredi riski olarak tan,mlanir. $irket, i$Iemlerini yalnizca kredi guvenilirligi olan taraflarla 
ger9ekle$tirme ve mumkun oldugu durumlarda teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya 9ali$maktadir. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras, 'n,n ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gilcO esasina gore TL o/arak ifade edilmi§tir.) 

Finansal Arac Tiirleri itibar,y/a Maruz Kalman Kredi Riskleri 

30 Haziran 2026 
Cari Donem 

Ticari Alacaklar 

Alacaklar 

Diger Alacaklar 

lli§kili Taraf Diger Taraf lli§kili Taraf Diger Taraf Bankadaki Mevduat Finansal Yatmmlar 

Raporlama Tarihi itibariyle Maruz Kalman Azami Kredi Riski 
(A+B+C+D+E) 

-Azami Riskin Teminat, Vs ile Guvence Allina AlinmI§ K1sm1 

A. Vadesi Ge!,memi§ Ya Da Deger Oii§iikliigiine Ugramam1§ 
Finansal Varhklarm Net Defter Degeri 

B. Vadesi Ge!,mi~ Ancak Deger Dii§iikliigiine Ugramam1§ 
Varhklarm Net Defter Degeri 

- Teminat, Vs ile Guvence Allina Alinm1§ K1sm1 

C. Deger Oii§iikliigiine Ugrayan Varhklann Net Defter Degerleri 

• Vadesi Ge!,mi~ (Briit Defter Degeri) 
- Deger DU§Uklugu (-) 

- Net Degerin Teminat, Vs ile Guvence Altma A/Jnm1§ K1sm1 
• Vadesi Ge!,memi~ (Briit Defter Degeri) 
- Deger DU§Uklugu (-) 

- Net Degerin Teminat, Vs ile Guvence Altma Almm1§ K1sm1 

D. Bilan!,O 01§1 Kredi Riski i!,eren Unsurlar 

1.498.618 

1.498.618 

31.275.185 

31.275.185 

10.569.839 
(10.569.839) 
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4.194.619 

2.116.832.941 88.743.270 

2.116.832.941 88.743.270 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 T ARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras, 'n,n ('TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibany/a satin alma gOcO esasina gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

Finansal Arac Tiirleri itibariyla Maruz KaJman Kredi Riskleri 

31 Arahk 2025 
6nceki Donem 

Raporlama Tarihi Ttibariyle Maruz Kalman Azami Kredi Riski 
(A+B+C+D+E) 
-Azami Riskin Teminat, Vs ile GOvence Altina Ahnm1? K1sm1 

- -

A. Vadesi Ge~memi~ Ya Da Deger Di.i~i.ikli.igi.ine Ugramam1~ 
Finansal Varhklarm Net Defter Degeri 

B. Vadesi Ge~mi~ Ancak Deger Di.i~i.ikli.igi.ine Ugramam1~ 
Varhklarm Net Defter Degeri 
- Teminat, Vs ile GOvence Altina Ahnm1? K1sm1 
C. Deger Di.i~i.ikli.igi.ine Ugrayan Varhklarm Net Defter Degerleri 
- Vadesi Ge~mi~ (Bri.it Defter Degeri) 
- Deger DO?OklOgO (-) 
- Net Degerin Teminat, Vs ile GOvence Altma Altnmt§ K1sm1 

- Vadesi Ge~memi~ (Bri.it Defter Degeri) 
- Deger DO?OklOgO (-) 
- Net Degerin Teminat, Vs ile Guvence Altma Almmt§ K1sm1 

D. Bilan~o D1~1 Kredi Riski T~eren Unsurlar 

Alacaklar 
Ticari Alacaklar 

lli~kili Taraf Diger Taraf 

1.500.263 

1.500.263 
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180.127.589 

180,127.589 

7.679.677 
(7 .679.677) 

Diger Alacaklar 

ili~kili Taraf Diger Taraf Bankadaki Mevduat 

1.128.140 94,236.357 

1.128.140 94,236.357 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutar/ar aksi belirtilmedikqe Turk Liras, 'n,n ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

b) Likidite Risk Yonetimi 

Likidite riski, $irket'in net fonlama yOkOmlulOklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar 
veya kredi puaninin du~urulmesi gibi fon kaynaklannm azalmas1 sonucunu doguran olaylann meydana gelmesi, likidite 
riskinin olu~masma sebebiyet vermektedir. $irket yonetimi, fon kaynaklanni dag1tarak mevcut ve muhtemel 
yukOmlulOklerini yerine getirmek i~in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini 
yonetmektedir. 

Likidite Riski Tablo/ar, 

30 Haziran 2026 

Cari Donem 
Sozle~me 

uyannca nakit 
1,1k1~lar 

Sozleime Uyannca Vadeler Defter degeri toelam1 3 aya kadar 3 -12 ay aras1 1 - 5 y1I aras1 

Tiirev Olmayan Finansal YOkOmlOIOkler 

Finansal Yukumlulukler 

Beklenen 
nakit 

1,1k1~lar 
Beklenen Vadeler Defter degeri toelam1 3 aya kadar 3 - 12 ay aras1 1 • 5 y1I aras1 

Tiirev Olmayan Finansal YOkOmlOIOkler 36.285.854 36.706.361 31.582.956 5.123.405 

Ticari Bor9lar 14.998.798 15.419.305 15.419.305 

Diger Bor~lar 21.287.056 21.287.056 16.163.651 5.123.405 

Toelam 36.285.854 36.706.361 31.582.956 5.123.405 

31 Arahk 2025 

Onceki Donem 
Sozle~me 

uyarmca nakit 
1,1k1~lar 

Sozleime Uyarmca Vadeler Defter degeri toelam1 3 aya kadar 3 -12 ay aras1 1 • 5 y1I aras1 

TOrev Olmayan Finansal YOkOmlOIOkler 447.076.846 463.461 .706 11.847.672 451.614.034 

Finansal Yukumlulukler 447.076.846 463.461 .706 11.847.672 451.614.034 

Beklenen 
nakit 

1,1k1~lar 
Beklenen Vadeler Defter degeri toelam1 3 aya kadar 3 -12 ay aras1 1 • 5 y1I aras1 

Tiirev Olmayan Finansal YOkOmlOIOkler 23.463.025 23.891.908 7.542.041 9.690.461 6.659.406 

Ticari Bor9lar 15.721.886 16.150.769 6.460.308 9.690.461 

Diger Bor~lar 7.741.139 7.741.139 1.081.733 6.659.406 

Toelam 470.539.871 487.353.614 19.389.713 461.304.495 6.659.406 

59 



AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikr;e Turk Liras, 'mn (' TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibany/a satin alma gilcil esas,na gore TL olarak ifade edilmi§fir.) 

31 .2.3 Ger~ege Uygun Deger Riski 

Birinci seviye: Finansal varl1k ve yukumlulukler, birbirinin ayrn varllk ve yukumlulukler i9in aktif piyasada i$Iem goren 
borsa fiyatlanndan degerlenmektedir. 

ikinci seviye: Finansal varllk ve yukumlulukler, ilgili varl1k ya da yukumlulugun birinci seviyede belirtilen borsa 
fiyatindan ba$ka dogrudan ya da dolayh olarak piyasada gozlenebilen fiyat1rnn bulunmasinda kullan1lan girdilerden 
degerlenmektedir. 

O~iincu seviye: Finansal varl1k ve yukumlulukler, varl1k ya da yukumlulugun ger9ege uygun degerinin bulunmasinda 
kullarnlan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir. 

Yat1nm ama9h gayrimenkullerin ger9ege uygun degerleri bulunurken, kullarnlan veriler sebebiyle s1n1fland1nld191 
seviyeler a$ag1daki gibidir; 

30 Haziran 2026 
Yatinm Ama9l1 Gayrimenkuller 

31 Arahk 2025 
Yatinm Ama9h Gayrimenkuller 

Seviye 1 

Seviye 1 

Yatmm Ama~h Gayrimenkullerin Ger~ege Uygun Deger Ol~iimleri 

Seviye 2 
16.533.479.888 

Seviye 2 
16.533.479.888 

Seviye 3 

Seviye 3 

$irket, 30 Haziran 2026 finansal tablolann1 haz1rlarken yatInm ama9l1 gayrimenkullerinin ger9ege uygun degerlerinin 
tahmininde SPK lisansl1 Lal Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$ tarafindan hazirlanan 16 Ocak 2026 tarihli 
degerleme raporlannda tespit edilen 22 Arahk ve 31 Aral1k 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kullarnlm1$t1r. Yatinm 
ama9II gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlannda tespit edilen ger9ege uygun degerleri finansal 
tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin al1m gucu esasina gore ifade edilmi$tir. 

30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolarda yer alan yatInm ama9l1 gayrimenkullerin ger9ege uygun degerlerinin 
tespitinde kullarnlan degerleme raporlanna ili$kin bilgiler ve degerleme raporlannda nihai degerin tespitinde kullarnlan 
degerleme yontemleri a$ag1daki tablo yer almaktadIr. 

Gercege Uygun 

Gayrimenkullerin Degerleme Rapor Degerleme Gercege Uygun Deger 
30 Haziran 2026 Degerleme Yiintemi (30 Haziran 2026'a Niteligi Tarihi I Say1s1 Tarihi Deger Endekslenmi§ 

Deger) 

My World Andromeda 
27 Adel DOkkan ve Otis 16.01.2026 12025 

31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 Residence SPM-AAGYO 357 3.508.404.663 4.131.494.024 

My Office Ata§ehir 4 Adet Otis I i§yeri 16 01.2026 / 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 SPM-AAGYO 358 1.367.546.795 1.610.421.817 

Ala§ehir Arsalar 1 AdelArsa 16.01.2026 I 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 SPM-AAGYO 359 24.306.968 28.623.862 

Elles Gold 14 Adet DOkkan 16.01.2026 I 2025 
31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 SPM-AAGYO 360 589.830.930 694.584.347 

My Newwork 11 Adel Ofis ve 20 Adel DOkkan 16.01 .2026 12025 
31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 SPM-AAGYO 361 5.263. 733.890 6.198.568.068 

Maslak 1453 6 Adet Otis ve l§yeri 16.01.2026 I 2025 
31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 SPM-AAGYO 362 107.274.477 126.326.323 

My Home Maslak 3 Adet Konut, 32 Adet Ofis ve DOkkan 16.01.2026 I 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§lml SPM-AAGYO 363 1.082.088.526 1.274.266.428 

My Town lspartakule 6 Adel Dukkan 16.01.2026 I 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 SPM-AAGYO 364 289.995.092 341.497.947 

My Office 212 1 Adet Spar Salonu 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 SPM-AAGYO 365 57.067.443 67.202.567 

My City Bahc;elievler 6 Adet DOkkan ve Otis 16.01.2026 I 2025 
31.1 2.2025 Gelir Yakla§1m1 SPM-AAGYO 366 573.615.218 675.488.740 

My Country 9 Adel Dukkan ve 1 Restoran 16.01 .2026 I 2025 
31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 SPM-AAGYO 368 537.465.646 632.919.038 

Cekmekoy Park 15 Adet Ofis ve l§yeri 16.01.2026 / 2025 22.12.2025 - Pazar Yakla§1m1 / 
SPM-AAGYO 367-356 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 264.088.442 310.990.300 

Ac1badem Villa 2Adet Ofis 16 01.2026 I 2025 
31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 SPM-AAGYO 369 208.288.243 245.280.039 

My World Europe 7 Adet Dukkan 16.01.2026 / 2025 
31.12.2025 GelirYakla§1m1 SPM-AAGYO 371 166.284.429 195.816.388 

Toplam YAG 
14.039.990.762 16.533.479.888 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras1'mn ("TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibany/a satin alma gOcO esas,na gore TL o/arak ifade edilmi§tir.) 

31 Aral1k 2025 itibanyla gelir yakla$1m1 kullarnlarak hesaplanan ger9ege uygun deger toplam1 14.039.990.762 TL (30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 16.533.479.888 TL) olan gayrimenkullerin degerlemelerindeki emsal 
m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsayd1 gayrimenkullerin ger9ege uygun degerleri toplam1 s1ras1yla 140.399.908 TL 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 165.334.799 TL) fazla ya da az olacakt1. 

1. 

I I. 

iii. 

IV. 

V. 

vi. 

Vil. 

$irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatinm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1flandird191, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence 
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dukkanin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig 
hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli 
ekspertiz raporunda 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 3.508.404.663 TL olarak 
belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 4.131.494.024 TL'dir) 

$irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yat1nm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1rnflandird191, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Ata$ehir projesinde yer 
alan 4 adet ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31 
Aralik 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 1.367.546.795 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 1.610.421 .81 7 TL'dir) 

$irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yat1nm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1rnflandird191, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3384 ada 4 parse! adresinde kain "Arsa" niteligindeki 
gayrimenkulun, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 28.623.862 TL'dir) 

$irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatinm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1flandird191, istanbul iii 
Umraniye il9esi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer 
alan 14 adet Dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmi$1ir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esas1na gore 694.584.347 TL'dir) 

$irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatinm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1rnfland1rd191, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11 
adet ofisin ve 20 adet dukkarnn Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31 
Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esas1na gore 6.198.568.068 TL'dir) 

$irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatmm ama91i gayrimenkuller altinda sin1flandird191, istanbul iii 
Sanyer il9esi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet 
ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aralik 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 107.274.477 TL olarak belirlenmi$tir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 126.326.323 TL'dir) 

$irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yat1nm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1flandird191, istanbul iii 
Sanyer il9esi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet 
konut ve 32 adet ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz 
konusu gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak 
belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 1.27 4.266.428 TL'dir) 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
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viii. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatmm ama9l1 gayrimenkuller alt1nda sin1fland1rd191, istanbul iii 
Avc1lar il9esi Firuzkoy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town lspartakule projesinde yer alan 6 adet 
dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hUkumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
MO§avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Arallk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmi§tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 341.497.947 TL'dir) 

ix. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatInm ama9l1 gayrimenkuller altinda sinIfland1rd191, istanbul iii 
Bagc1lar il9esi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet 
spor salonu Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve MU§avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 57.067.443 TL olarak belirlenmi§tir. (30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gUcu esasina gore 67.202.567 TL'dir) 

x. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatmm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1nifland1rd191, istanbul iii 
Bah9elievler il9esi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bah9elievler projesinde yer 
alan 6 adet dukkan ve ofisin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve MU§avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz 
konusu gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 573.615.218 TL olarak 
belirlenmi§tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 675.488.740 TL'dir) 

x 1. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatmm ama91i gayrimenkuller altinda sin1fland1rd191, istanbul iii 
Cekmekoy il9esi Cekmeki:iy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet dukkan ve 1 
adet restoran Sermaye PiyasasI Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
MU§avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Aral1k 2025 tarihindeki gen;ege uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirlenmi§tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gUcu esasina gore 632.919.038 TL'dir) 

xii. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatmm ama9lI gayrimenkuller altinda s1nifland1rd191, istanbul iii 
Cekmekoy il9esi Cekmekoy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekoy Park projesinde yer alan 15 adet ofis 
ve i§yeri Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme 
ve Mu§avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 22 
AralIk 2025 ve 31 Aral1k 2025 tarihlerindeki ger9ege uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmi§tir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 310.990.300 TL'dir) 

xiii. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatInm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1flandird191, istanbul iii 
Uskudar il9esi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet ta~inmaz Sermaye PiyasasI 
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Mu§avirlik A$'ye 
hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 
tarihindeki ger9ege uygun degeri 208.288.243 TL olarak belirlenmi§tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin 
alma gucu esasina gore 245.280.039 TL'dir) 

xiv. $irket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatInm ama91i gayrimenkuller altmda sm1fland1rd191, istanbul iii 
Ba~ak§ehir il9esi, ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7 adet 
dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
Mu~avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 Arallk 
2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 166.284.429 TL olarak belirlenmi~tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin 
alma gucu esasma gore 195.816.388 TL'dir) 
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$irket, 31 Arahk 2025 finansal tablolanni haz1rlarken yatinm ama9l1 gayrimenkullerinin ger9ege uygun degerlerinin 
tahmininde SPK lisansll Lal Gayrimenkul Degerleme ve Mli§avirlik A.$. taraf1ndan haz1rlanan 16 Ocak 2026 tarihli 
degerleme raporlannda tespit edilen 22 Aral1k 2025 ve 31 Arallk 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kul lanilm1§t1r. Yat1nm 
ama9II gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlannda tespit edilen ger9ege uygun degerleri finansal 
tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin allm gucu esasma gore ifade edilmi§tir. 

31 Arahk 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan yat1nm ama9l1 gayrimenkullerin ger9ege uygun degerlerinin tespitinde 
kullanilan degerleme raporlanna ili§kin bilgiler ve degerleme raporlannda nihai degerin tespitinde kullan1lan degerleme 
yontemleri a§ag1daki tablo yer almaktad1r. 

Degerleme Rapor Gerr;ege Uygun Deger 
31 Arahk 2025 Gayrimenkullerin Niteligi Degerleme Tarihi Degerleme yontemi Gerr;ege Uygun Deger (30 Haziran 2026'a Tarihi / Say1s1 

Endekslenmi~ Deger) 

My World Andromeda Residence 27 Ade\ DOkkan ve Ofis 16.01.2026 / 2025 
31.12.2025 Gelir Yakla9,m, 3.508 404.663 4.131.494.024 SPM-MGYO 357 

My Office Ata9ehir 4 Adel Olis I i§yeri 16.01.2026 / 2025 31, 12.2025 Gelir Yakla9,m, 1367.546.795 1.610.421.817 SPM-MGYO 358 

Ala§ehir Arsalar 1 Adel Arsa 16.01.2026 / 2025 
311 22025 Gelir Yakla§1m1 24.306.968 28.623.862 SPM-MGYO 359 

Eltes Gold 14 Ade\ DOkkan 16.01 2026 / 2025 
31.12.2025 Gelir Yakla9ImI 589.830.930 694.584.347 SPM-MGYO 360 

My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet DOkkan 16.01.2026 / 2025 
31 .12.2025 Gelir Yakla9ImI 5.263.733.890 6.1 98 568.068 SPM-MGYO 361 

Maslak 1453 6 Adet Olis ve i§yeri 16,01.2026 / 2025 
31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 107.274.477 126 326.323 SPM-MGYO 362 

My Home Maslak 3 Ade\ Konut, 32 Adet Olis ve DOkkan 16.01.2026 / 2025 
31.12.2025 Gelir Yakla§lffil 1.082.088.526 1.274.266.428 SPM-MGYO 363 

My Town lspartakule 6 Adet DOkkan 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§lffil 289,995,092 341.497.947 SPM-MGYO 364 

My Office 212 1 Ade\ Spor Salonu 16.01.2026 / 2025 
31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 57,067.443 67,202.567 SPM-MGYO 365 

My City Bahr;elievler 6 Ade\ DOkkan ve Olis 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakla§1m1 573.615.218 675.488.740 SPM-MGYO 366 

My Country 9 Adet DOkkan ve 1 Restoran 16.01.2026 I 2025 31 .12.2025 Gelir Yakla§1m1 537.465.646 632.919.038 SPM-MGYO 368 

i;ekmekoy Park 15 Adet Ofis ve i9yeri 16.01.2026 I 2025 22.12.2025 - Pazar Yakla§lffil / 
264.088.442 310.990.300 SPM-MGYO 367-356 31.12.2025 Gelir Yakla9ImI 

Ac1badem Villa 2 Adet Olis 16,01.2026 / 2025 
31.12.2025 Gelir Yakla9ImI 208.288.243 245.280.039 SPM-MGYO 369 

My World Europe 7 Adet Dukkan 16,01 .2026 / 2025 
31.12.2025 Gelir Yakla§lffil 166,284.429 195.816.388 SPM-MGYO 371 

ToplamYAG 14.039.990.762 16.533.479.888 

31 Aral1k 2025 itibanyla gelir yakla§1m1 kullanilarak hesaplanan ger9ege uygun deger toplam1 14.039.990.762 TL (30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasma gore 16.533.479.888 TL) olan gayrimenkullerin degerlemelerindeki emsal 
m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsayd1 gayrimenkullerin ger9ege uygun degerleri toplam1 s1ras1yla 140.399.908 TL 
fazla ya da az olacakt1. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasma gore 165.334.799 TL) 

i . $irket'in 31 Aral1k 2025 tarihi itibanyla yatmm ama9l1 gayrimenkuller altmda sm1fland1rd191, istanbul iii 
Ata§ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence 
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dukkanin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig 
hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Mli§avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli 
ekspertiz raporunda 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 3.508.404.663 TL olarak 
belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 4.131.494.024 TL'dir) 

ii. $irket'in 31 Aral1k 2025 tarihi itibanyla yatmm ama9II gayrimenkuller altinda s1niflandird191, istanbul iii 
Ata§ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Ata§ehir projesinde yer 
alan 4 adet ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve Mli§avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31 
Arallk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 1.367.546. 795 TL olarak belirlenmi§tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esas1na gore 1.610.421.817 TL'dir) 
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111. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yatinm ama9II gayrimenkuller altinda s1rnfland1rd191, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3384 ada 4 parse! adresinde kain "Arsa" niteligindeki 
gayrimenkulun, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
M0$avirlik A$'ye hazIrlatIlan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmi$tir.(30 Haziran 2026 tarihli 
satin alma gucu esasIna gore 28.623.862 TL'dir) 

iv. $irket'in 31 Aral1k 2025 tarihi itibanyla yatinm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1fland1rd191, istanbul iii 
Omraniye il9esi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer 
alan 14 adet Dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmi$tir.(30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 694.584.347 TL'dir) 

v. $irket'in 31 Arailk 2025 tarihi itibanyla yatinm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1flandird191, istanbul iii 
Ata$ehir il9esi Ku9ukbakkalkoy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11 
adet ofisin ve 20 adet dukkarnn Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31 
Arailk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 6.198.568.068 TL'dir) 

vi. $irket'in 31 Aral1k 2025 tarihi itibanyla yatInm ama9il gayrimenkuller altinda sin1fland1rd191, istanbul iii 
Sanyer il9esi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet 
ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 107.274.477 TL olarak belirlenmi$tir.(30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 126.326.323 TL'dir) 

vii. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yatinm ama9il gayrimenkuller altinda sin1flandird191, istanbul iii 
Sanyer il9esi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet 
konut ve 32 adet ofis ve i$yerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz 
konusu gayrimenkulun 31 Arahk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak 
belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 1.27 4.266.428 TL'dir) 

vu1. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yat1nm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1fland1rd191, istanbul iii 
Avc1lar il9esi Firuzkoy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town lspartakule projesinde yer alan 6 adet 
dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
M0$avirlik A$'ye hazirlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Arailk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 341.497.947 TL'dir) 

ix. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yatinm ama9l1 gayrimenkuller altinda s1rnflandIrdI9I, istanbul iii 
Bagc1lar il9esi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet 
spor salonu Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri : IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 57.067.443 TL olarak belirlenmi$tir. (30 
Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 67.202.567 TL'dir) 
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x. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yat1nm ama91i gayrimenkuller altinda s1nifland1rd191, istanbul iii 
Bah9elievler il9esi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bah9elievler projesinde yer 
alan 6 adet dukkan ve ofisin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal 
Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz 
konusu gayrimenkulun 31 Arahk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 573.615.218 TL olarak 
belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 675.488.740 TL'dir) 

x 1. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yat1nm ama9h gayrimenkuller altinda sin1fland1rd191, istanbul iii 
t;ekmekoy il9esi t;ekmekoy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet dukkan ve 1 
adet restoran Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve 
M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 
Arahk 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirlenmi$tir. (30 Haziran 2026 
tarihli satin alma gucu esasina gore 632.919.038 TL'dir) 

x 11. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yat1nm ama9h gayrimenkuller altinda s1n1flandird191, istanbul iii 
t;ekmekoy il9esi t;ekmekoy Mahallesi 4014 parselde kain t;ekmekoy Park projesinde yer alan 15 adet ofis 
ve i$yeri Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme 
ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 22 
Aral1k 2025 ve 31 Aral1k 2025 tarihlerindeki ger9ege uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmi$tir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 310.990.300 TL'dir) 

xiii. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yatinm ama9l1 gayrimenkuller altinda sin1fland1rd191, istanbul iii 
Uskudar il9esi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet ta§inmaz Sermaye Piyasas1 
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve M0$avirlik A$'ye 
hamlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 
tarihindeki ger9ege uygun degeri 208.288.243 TL olarak belirlenmi$tir.(30 Haziran 2026 tarihli satin 
alma gucu esas1na gore 245.280.039 TL'dir) 

xiv. $irket'in 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yat1nm ama9l1 gayrimenkuller altinda sm1fland1rd191 , istanbul iii 
Ba$ak$ehir il9esi, ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7 
adet dukkan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukumlerince Lal Gayrimenkul 
Degerleme ve M0$avirlik A$'ye haz1rlat1lan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu 
gayrimenkulun 31 Aral1k 2025 tarihindeki ger9ege uygun degeri 166.284.429 TL olarak belirlenmi$tir. 
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma gucu esasma gore 195.816.388 TL'dir.) 
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DiPNOT 32 - FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEG ER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN 
KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESiNDEKi ACIKLAMALAR) 

$irket, finansal araglanrnn tahmini rayi9 degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini 
kullanarak belirlemi~tir. $irket'in finansal araglanrnn kay1th degerleri makul degerlerini yans1tmaktad1r. 

$irket'in spekulatif ama9h finansal arac1 (turev urun niteligindeki finansal araglann da dahil oldugu) yoktur ve bu tur araglann 
ahm-sat1m1 ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktad1r. 

Finansal varl1klar, yabanc1 para cinsinden parasal kalemler bilan90 degerinin rayi9 degerlerine yakm olmas1 sebebi ile 
dbnem sonu kurlan kullarnlarak 9evrilmektedir. Finansal aktifterin, k1sa vadeli olmalan ve kredi kayb1rnn bnemsenmeyecek 
ol9ude olmasmdan dolay1, rayi9 degerlerin ta~man degerlerine yakm oldugu kabul edilir. 

Finansal yukumlulukler, yabanc1 para cinsinden parasal kalemler bilan90 degerinin rayi9 degerlerine yak1n olmas1 sebebi ile 
donem sonu kurlan kullarnlarak 9evrilmektedir. Ticari borglann ve diger parasal yukumluluklerin, k1sa vadeli olmasmdan 
dolay1, rayi9 degerlerin ta~1nan degerlerine yakm oldugu kabul edilir. 

Parasal varhklar 

Dbnem sonu kurlanyla 9evrilen yabanc1 para cinsinden olan bakiyelerin ger9ege uygun degerlerinin, kay1th degerlerine 
yakm oldugu ongorulmektedir. Ticari alacaklann kay1tl1 degerlerinin, ilgili deger du~ukluk ka~1l1klanyla beraber ger9ege 
uygun degeri yans1tt191 ongbrulmektedir. Finansal varhklann ger9ege uygun degerinin ilgili varl1klann kay1tl1 degerlerine 
yakla~t191 kabul edilir. 

Parasal bor~lar 

K1sa vadeli banka kredileri ve diger parasal bor9lann ger9ege uygun degerlerinin, k1sa vadeli olmalan nedeniyle kay1th 
degerlerine yakm oldugu bngorulmektedir. Yabanc1 para cinsinden parasal kalemler finansal durum tablosu degerinin 
ger9ege uygun degerlerine yakm olmas1 sebebi ile donem sonu kurlan kullarnlarak TL'ye 9evrilmektedir. 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi be/irtilmedik9e Turk Lirasl'nm {'TL'), 30 Haziran 2026 tarihi itibany/a satin alma gucu esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 33 • RAPORLAMA DONEMiNDEN SONRAKi OLAYLAR 

Bulunmamaktadir. 

DiPNOT 34 • NAKiT AKI$ TABLOSUNA iLi$KiN ACIKLAMALAR 

$irket net varl1klanndaki degi$imleri, finansal yapIs1nI ve nakit ak1$lannin tutar ve zamanlamasin1 degi$en $8rtlara gore 
yonlendirme yetenegi hakk1nda finansal tablo kullanic1lanna bilgi vermek uzere, diger finansal tablolannin aynlmaz bir 
par9asI olarak, nakit ak1$lan tablosunu duzenlemektedir. 

Nakit akI$lan tablosunda, doneme ili$kin nakit ak1$lan esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal1 bir bi9imde 
s1nifiandinlarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit ak1$lan, $irket'in faaliyet alanina giren konulardan 
kaynaklanan nakit akI$lan gosterir. Yat1nm faaliyetleriyle ilgili nakit ak1$lan, $irket'in yatinm faaliyetlerinde (sabit 
yatmmlar ve finansal yatmmlar) kulland1g1 ve elde ettigi yatInm faaliyetlerinden nakit ak1$lann1 gosterir. Finansman 
faaliyetlerine ili$kin nakit akI$lan, $irket'in finansman faaliyetlerinde kulland1g1 kaynaklan ve bu kaynaklann geri 
odemelerini gosterir. 

DiPNOT 35 • OZKAYNAKLAR DEGi$iM TABLOSUNA iLi$KiN ACIKLAMALAR 

Ozkaynak degi$im tablosu 8$ag1daki bilgileri kapsar: 

1-Doneme ili$kin toplam kapsamli gelir, 

2-Her bir ozkaynak bile$eni i9in, TMS 8'e gore muhasebele$tirilen, ge9mi$e yonelik uygulama veya ge9mi$e yonelik 
duzeltmelerin etkileri, 

3-Her bir ozkaynak bile$eni i9in 8$ag1dakilerden kaynaklanan degi$iklikleri ayn olarak gosteren, donem ba$indaki ve 
sonundaki defter degeri arasindaki mutabakat: 

(i) Kar ya da zarar 
(ii) Diger kapsamli gelir ve 
(iii) Ortaklar tarafindan yapIlan katk1lan ve ortaklara yapIlan dag1t1mlan ayn olarak gosteren ortaklarla bunlann ortak 
olmalan nedeniyle ortaya 91kan i$Iemler ve kontrolun kaybedilmesiyle sonu9lanmayan bagli ortakliktaki ortakl1k 
paylanndaki degi$imler. 

i$1etmenin raporlama donemi ba$1 ve sonu arasInda ozkaynaklannda meydana gelen degi$iklikler, donem i9inde net 
varl1klanndaki artI$ veya azal1$lan yansItIr. Ortaklarla bunlann ortak olmalan nedeniyle orta ya 91kan i$Iemler (ornegin, 
sermaye katk1lan, i$Ietmenin ozkaynak ara9lannin yeniden edinimi ve temettuler gibi) ve bu i$Iemlerle dogrudan ilgili 
giderler d1$inda, ozkaynaklarda donem i9erisinde meydana gelen degi$ikligin tumu, soz konusu donem i9inde i$Ietme 
faaliyetlerinin yarattIg1, kar ve zararlan da i9eren, tum gelir ve giderleri gosterir. 
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AGAOGLU AVRASY A GAYRiMENKUL YA Tl RIM ORTAKLIGI ANONiM ~iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi~KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast'mn ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma _glic0 esasma gore TL olarak ifade edilmi§tir.) 

DiPNOT 36 • PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLO 

30 Haziran 2026 ve 31 Arahk 2025 tarihleri itibanyla "Portfoy Sinirlamalanna Uyumun Kontrolu" ba§l1kh dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 "Sermaye Piyasasinda 
Finansal Raporlamaya ili§kin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyannca finansal tablolardan turetilmi§ ozet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1l1 Resmi 
Gazete'de yay1mlanan Seri: Ill, No: 48.1 say1h "Gayrimenkul Yatmm Ortakhklanna ili§kin Esaslar Tebligi", 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1l1 Resmi Gazete'de yay1mlanan Seri: Ill, 
No: 48.1a say1h "Gayrimenkul Yatmm Ortakhklanna ili§kin Esaslar Tebliginde Degi§iklik Yap1lmasina Dair Tebligi" ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 say1h Resmi Gazete'de yay1mlanan 
Seri: Ill, No: 48.1.e say11i "Gayrimenkul Yatmm Ortakhklanna ili§kin Esaslar Tebliginde Degi§iklik Yap1lmasina Dair Tebligi" nin portfoy s1rnrlamalanna uyumun kontrolune ili§kin 
duzenlemeleri 9er9evesinde hazirlanm1§tir. 

Bu kapsamda, aktif toplam1, portfoy toplam1 ve portfoy sin1rlamalanna ili§kin bilgiler, 30 Haziran 2026 ve 31 Arallk 2025 tarihleri itibanyla ili§ikteki gibidir ve bu s1n1rlamalara ili§kin 
oranlar tabloda gosterilmi§tir: 

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 
A Para ve sermaye piyasas1 ara9lan 
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal! Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar, Gayrimenkul Yat1nm Fonu 

Kat1lma Paylan ve sermayesine %100 oraninda i§tirak ettikleri 28 inci maddenin birinci f1krasinin (9) bendi 
kapsamindaki §irketler 

C i§tirakler 
ili§kili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 
Di_g_er varhklar 

D Toplam Varhklar (Aktif Toplam1) 
E Finansal bor9lar 
F Diger finansal yukumlulukler 
G Finansal kiralama bor9lan 
H ili§kili taraflara bor9lar (ticari olmayan) 
I Ozkaynaklar 

Diger kaynaklar 

D Toplam Kaynaklar 
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ilg_ili Duzenleme 
Md.24/(b) 

Md.24/(a) 

Md.24/(b) 
Md.23/(0 

Md.3/(k) 
Md.31 
Md.31 
Md.31 
Md.23/(0 
Md.31 

Md.3/(k) 

30 Haziran 2026 
2.205.533.923 

18.032.075.558 

90.412.403 

20.328.021.884 

16.591.167 .397 
3.736.854.487 

20.328.021.884 

31 Arahk 2025 
94.018.290 

18.062.047.414 

212.870.190 

18.368.935.894 
447.076.846 

14.504.018.930 
3.417.840.118 

18.368.935.894 

't\G!i:.:1SiZ 
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AGAOGLU AVRASYA GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM $iRKETi 
30 HAZiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARiHLERiNDE SONA EREN 

HESAP DONEMLERiNE AiT FiNANSAL TABLOLARA iLi$KiN DiPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikqe Turk Liras, 'nm ('TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibany/a satin alma giicO esasma gore TL olarak ifade edilmi§lir.) 

Konsolide Olmalan (Birelsel} Finansal Tablo Ana Hesae Kalemleri ilgili D0zenleme 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 
A1 Para ve sermaye piyasas1 ara9larrnm 3 y1ll1k gayrimenkul odemeleri i9in tutulan kIsm1 Md.24/(b) 
A2 Dbviz cinsinden VadeliNadesiz mevduat / Ozel Cari-Kat1lma Hesab1 ve TL cinsinden Vadeli 

Md.24/(b) 2.115.981 .109 93.988.484 Mevduat / Kat1lma Hesab1 
A3 Yabanc1 sermaye piyasas1 ara9larr Md.24/(d) 
B1 Yabanc1 gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule dayal1 haklar Md.24/(d) 
B2 At1I tutulan arsa/araziler Md.24/(c) 
C1 Yabanc1 i$tirakler Md.24/(d) 
C2 i$Ietmeci $irkete i$tirak Md.28 
j Gayrinakdi krediler Md.31 
K Ozerinde proje geli$tirilecek mulkiyeti ortakl1ga ait olmayan ipotekli arsalarrn ipotek bedelleri Md.22/(e) 
L Tek bir $irkette para ve sermaye piyasas1 ara9lan yat1rrmlarrnm toplamI Md.22/(1) 

Konsolide Olmalan (Birelsel} Finansal Tablo Ana Hesae Kalemleri ilgili D0zenleme 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 Asgari Oran 
1 Ozerinde proje geli$tirilecek mulkiyeti ortakllga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri (KID) Md.22/(e) 0,00% 0,00% :5%10 
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Gayrimenkul Yat1rrm 

Fonu Kat1lma Paylarr ve sermayesine %100 oranmda i$tirak ettikleri 28 inci maddenin birinci 88,71% 98,33% 2:%51 
f1kras1nin (9) bendi kapsammdaki $irketler (B+A 1 )/D) Md.24/(a), (b) 

3 Para ve Sermaye Piyasas1 Ara9larr ile i$tirakler(A+C-A 1 )/D) Md.24/(b) 10,85% 0,51 % :5%49 
4 Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar, i$tirakler, 

0,00% 0,00% :5%49 Sermaye Piyasas1 Ara9lan (A3+B1+C1)/D) Md.24/(d) 
5 AtII Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0,00% 0,00% :5%20 
6 i$Ietmeci $irkete i$tirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% :5% 10 
7 Bor9lanma Smm (E+F+G+H+J)/i Md.31 0,00% 3,08% :5%500 
8 Doviz cinsinden VadeliNadesiz mevduat / 6zel Cari-Kat1lma Hesab1 ve TL cinsinden Vadeli 

10,41 % 0,51 % :5% 10 Mevduat/ Kat1lma Hesab1 (A2-A 1)/D Md.24/(b) 
9 Tek bir $irkette para ve sermaye piyasas1 ara9lan yatmmlarrnm toplam1 (UD) Md.22/(1) 0,00% 0,00% :5% 10 

t -.o t-' !'"i!";_ ': J..\l:i : i:..:i~! Ri:= - onn~.• ,,-·-·z 
DEJ·J • : j:.;; A.$. 
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