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Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirum Ortakhg A.S.
Genel Kurulu'na

Finansal Tablolarin Sinirh Denetimi

I) Giris

Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.'nin ("$irket") 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki finansal
durum tablosunun, ayni tarihte sona eren alti ayfik déneme ait kar veya zarar tablosunun, diger kapsamh gelir
tablosunun, dzkaynaklar degisim tablosunun, nakit akis tablosunun ve diger agiklayicr dipnotlarinin ("ara
dénem dzet finansal bilgiler") sinirh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yénetimi, s6z konusu ara dénem
finansal bilgilerin Tirkiye Muhasebe Standardi 34'c ("TMS 34") "Ara Dénem Finansal Raporlama® uygun
olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz
sinirl denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonuc bildirmektir.

2) S1aurlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirlt Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriten Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiirlitillmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin simirlt denetim, basta finans ve
muhasebe konularmdan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile
diger sinirl denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirlt denetiminin
kapsami; BagZimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal
bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara
vikif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gdriisii
bildirmemekteyiz.

3) Sonug

Smurlt denetimimize gére, iligikteki ara donem finansal tablolarin Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg1 A.$."nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal durumunun, finansal performansinmn ve aym
tarihte sona eren alti aylik donente iligkin nakit akiglarinin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak,
dogru ve gergege uygun bir gdriintimiinii saglamadig: kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi ¢ekmemistir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'min (“TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicil esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

(Strurh (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmig) Gegmig)
Cari Dénem Gegmig Dénem
VARLIKLAR Dipnot 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Dénen Varliklar
Nakit Ve Nakit Benzerferi 5 2.116.920.003 94.236.357
Finansal Yatinmlar 5 88.743.270 -
Ticari Alacaklar 32.773.803 179.976.976
fliskili Taraflardan Ticari Afacakiar 6-29 1.498.618 1.500.263
fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 31.275.185 178.476.713
Diger Alacaklar 4.185.592 1.117.885
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 7 4.185.592 1.117.885
Stoklar 9 1.382.513.153 1.411.312.458
Pesin Odenmis Giderler 17.393.178 5.457.207
fliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenen Giderler 11 17.393.178 5.457.207
Cari Dénem Vergisi lle ligili Vartiklar 27 24.645.509 -
Diger Donen Varliklar 19 - 24.134.408
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 3.667.174.508 1.716.235.291

Duran Varliklar
Ticari Alacaklar 1.650.876
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 - 1.650.876
Diger Alacaklar 9.027 10.255
fligkili Otmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 9.027 10.255
Yatinm Amagl Gayrimenkuller 13 16.533.479.888 16.533.479.888
Maddi Duran Variiklar 14 127.358.461 117.559.584
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 16.660.847.376 16.652.700.603
TOPLAM VARLIKLAR 20.328.021.884 18.368.935.894

Ekteki dipnotlar finansal tablolanin tamamlayici pargasini olustururlar,



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belittiimedikge Tirk Lirasi'min (“TL"), 30 Haziran 2026 tarhi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

(Stnirhi (Bagimstz
Denetimden Denetimden
Gegmis) Gegmig)
KAYNAKLAR Dipnot 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kisa Vadeli YiikiimlGlikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 - 447.076.846
Ticari Borglar 14.998.798 15.721.886
ltigkiti Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 14.998.798 15.721.886
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 4873272 1.875.677
Diger Borglar 16.163.651 1.081.733
flikili Qlmayan Taraflara Diger Borglar 7 16.163.651 1.081.733
Misten Sozlesmelerinden Dodan Y lik(imliilikler 8 9.323.265 52.768.483
Ertelenmis Gelirler 11.880.495 23.721.213
fligkiti Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 12 11.880.495 23.721.213
Donem Kar Vergi YUkimliliga 27 - 13.005.751
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.225.117 671.465
Galiganiara Sagianan Faydalara lligkin Kisa Vadeli Kargthkiar 17 1.225.117 671.465
Diger Kisa Vadeli Y ikdmlGlikler 19 11.481.118 -
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 65.945.716 555.923.054
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Diger Borglar 5.123.405 6.659.406
fliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 5.123.405 6.659.406
Uzun Vadeli Karsiliklar 6.064.474 6.025.516
Galiganiara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli Karstliklar 17 6.064.474 6.025.516
Ertelenmis Vergi Yikaml{iligd 27 3.659.720.892 3.296.308.988
TOPLAM UZUN VADEL| YUKUMLULUKLER 3.670.908.771 3.308.993.910
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakiiga Ait Ozkaynaklar 16.591.167.397 14.504.018.930
Odenmis Sermaye 20 701.000.000 595.348.000
Sermaye Dizeltmesi Farklan 20 551.662.643 548.791.908
Paylara lligkin Primler 20 2.070.724 296 --
Kér Veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler Veya Giderter 26.801.020 26.754.890
Yeniden Degerleme Ve Olciim Kazang / Kayiplan 20 25.605.150 25.805.150
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim
Kazanglar/Kaytplan 20 995.870 949.740
Kardan Ayrilan Kisitianmig Yedekler 20 47.607.068 13.542.320
Gegmis Yillar Kartan/Zararlar 12.932.237.347 13.171.650.377
Dénem Net Kari/Zarari 28 261.135.023 147.931.435
TOPLAM OZKAYNAKLAR 16.591.167.397 14.504.018.930
TOPLAM KAYNAKLAR 20.328.021.884 18.368.935.894

Ekteki dipnotlar finansal tablolanin tamamlayici pargasini olustururlar.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2026 VE 30 HAZIRAN 2025 TARIHLERI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

KAR VEYA ZARAR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicli esasina gére TL clarak ifade edilmistir )
(Stnirh {Siniri) (Strmrls {Sturit
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis) Gecmis) Gegmis) Gegmis)
2 . 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
KAR VEYA ZARAR KISMI DIPNOt 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Hasilat 21 574.785.159 188.933.588 873.424.074 105.579.713
Satislarin Maliyeti (-) 21 (37.368.895) {12.238.142) (340.122.533) (8.328.863)
Brit Kan/Zaran 537.416.264 176.695.446 533.301.541 97.250.850
Pazarlama Giderleri {-) 22 {3.360.228) (2.155.575) {1.545.765) (1.154.838)
Genel Yonetim Giderleri {-) 22 (95.825.992) (58.077.767) (90.602.269) {48.853.761)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 14.970.001 4.117.060 11.675.714 3.843.828
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler {-) 23 (7.454.029) (5.433.278) (78.308.975) (13.150.893)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 445.746.018 115.145.886 374,520.246 37.935.386
Yatinm Faaliyetlerinden Gedirler 24 3.743.276 3.743.276 732.526.826
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 24 {34.216.767)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARIZARARI 449.489.294 118.889.162  1.072.830.305 37.935.386
Finansman Gelirleri (+) 25 232.185.896 208.544.007 3.366.715 2.448.694
Finansman Giderleri (-) 25 {27.042.5685) (19.733.046) (176.996.553) {97.719.482)
Parasal kazang / (kayip) 26 493.811.428 174.026 412 491.743.066 171.976.639
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARIZARARI 1.148.444.052 481.726.535  1.390.943.533 114.641.237
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)iGeliri (887.309.029) {336.537.375) {939.551.663) (277.203.683)
Dénem Vergi Gideri/Geliri 27 (26.785.579) (7.046.585) (44.455.321) 10.800.343
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 27 {860.523.450) (329.490.790) (895.096.342) {288.004.026)
DONEM KARIZARARI 261.135.023 145.189.160 451.391.870  (162.562.446)
Pay Bagina Kazang 28 0,406 0,210 0,758 {0,273)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururfar.






AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 30 HAZIRAN 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT
SINIRL| DENETIMDEN GEGMiS OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi'mn (“TL"), 30 Haziran 2026 tarihi ftibaryla satin alma giicis esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

Birikmig Karlar
Tanimlanmis Fayda  oM980  yargan .
ﬁdenmig Dsiiigll:;yeesi Piﬁ;:(ai:la Planlan !znideyn [\szgg:'lgzﬁe Ayrilan  Gegmis Yillar  Net DGnem Ana CLT Kiga _ Toplam
Sermaye Farklan Primler Olgiim Kazanc | Kisitlanmig  Karl Zararlan  KariiZaran Bzkaynaklar Ozkaynaklar
Kazangiar/Kayiplan Yedekler
¢ yip Kayiplar @

Bakiye 1 Ocak 2025 595.348.000 548.791.908 - 10.848.110 - 12.637.020.940 548.171.757 14.340.180.715 14.340.180.715
Transferler - - - 13.542.320 534.629.437 (548.171.757) - -
Toplam Kapsamli Gelir (644.027) 16.262.516 451.391.870  467.010.359  467.010.359
Net Ddnem Kari/{Zaran) - - - - — 451.391.870  451.391.870  451.391.870
Diger Kapsamit Gelir/(Gider) -- - (644.027) 16.262.516 - - - 15.618.480 15.618.489
Bakiye 30 Haziran 2025 595.348.000 548.791.908 (644.027) 27.110.626 13.542.320 13.171.650.377 451.391.870 14.807.191.074 14.807.191.074
Bakiye 1 Ocak 2026 595.348.000 548.791.908 949.740 25.805.150 13.542.320 13.171.650.377 147.931.435 14.504.018.930 14.504.018.930
Transferler - - - - 34.064.748 113.866.687 (147.931.435) - -
Sermaye Artinmi 105.652.000  2.870.735 2.070.724.296 - - 2179.247.031  2.179.247.031
Kar Dagitimi {Temettd) - - - - - (353.279.717) -~ (353.279.717)  (353.279.717)
Taplam Kapsaml Gelir - 45.130 - 261.135.023  261.181.153 261.181.153
Net Dénem Kari/(Zarar) -- - - - - 261135023 261135023  261.135.023
Diger Kapsamii Gelir/{Gider) - - - 46.130 - -- - - 46.130 46.130
Bakiye 30 Haziran 2026 701.000.000 551.662.643 2.070.724.296 995.870 25.805.150 47.607.068 12.932.237.347 261.135.023 16.591.167.397 16.591.167.397

Ekteki dipnotfar finansal tabiclarin tamamlayici pargasini olugtururlar.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIBI A.S.
30 HAZIRAN 2026 VE 30 HAZIRAN 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AT
SINIRL! DENETIMDEN GEGMIS NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtimedikce Tirk Liras’'min (‘TL"), 30 Haziran 2025 tarihi itibanyla satin alma guci esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

Sinid Sinirli
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmig
01 Ocak - 01 Ocak -
Dipnet 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
ISLETME FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 466.237.159 (39.084.042)
Ddanem Kan (Zaran) 28 251.135.023 451.391.870
- Siirdiiriien Faaliyetierden Dénem Kar {Zarart} 28 261.135.023 451.391.870
D@nem Net Kan (Zaran) Mutabakat: ile llgili Diizeltmeler 109.504.691 (492.043.727)
Amortisman Ve Itfa Gideri lle lgili Diizeltmeler 14 1.655.851 654.219
Dager Ditklagaviptal lie ligil Diizekmeler 4.076.567 2423525
- Alacaklarda Deger Digtikitgii (lptali) lle ligii Diizeltmeler 4.076.567 2423525
Kargiliklar lle kigili Dilzeltmeler 17 658.510 1.191.509
- Gahganiara Saglanan Faydalara ifigkin Karsiklar (Iptalf) e ligi Diizeitmeler 17 658.510 864,074
- Dava Ve/Veya Ceza Kargilikiari {iptali) ile ligili Dilzettmeler 227435
Faiz {Gelirleri} Ve Giderleri lle iigili Dizeltmeler (228.829. 062} 67.378.004
- Faiz Gelirieri fle ligii Dizeltmeler 25 {232.185.896) {3.366.716)
- Faiz Giderleri e ligiti Dizelimeler 25 11.480.362 9.273.821
- Vadeli Satiglardan Kaynaklanen Kazarimarg Finansman Gefiri {9.607.458) (9.512.398)
- Vadeli Aimlardan Kaynakianan Ertelenmis Finansman Gideri 1,483,930 70.983.297
Gergeklegmem’s Yabanci Para Gevrim Farklar lle figili Dizeltmeler 25 11112584 157,725,487
Gergede Uygun Dejar Kayiolan {Kazanglan) [k [lgili Diizeitmeler 24 {3.743.276)  (686.531.248)
-Yatinm Amagl Gayrimenkuiierin Ve Maddi Duran Variiklann Gercede Uygun Deder Kayiplar: (Kazanglan) fie ligil 24
Diizeltmeier - (686.951.248)
-Finansai Varliklarn Gergede Uygun Deger Kayiplari (Kazangiar) lle lgili Dizeltmeler (3.743.278) -
Duran Varlikiann Elden Gikanimasmdan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile [igili Diizeltmeler - (457.691.363)
Yatirnim Amagh Gayrimenkullerin Eklen Gikarlmasindan Kaynakianan Kayiplar (Kazanglar} lle llgii Dizeftmeler 21 - (487.681.363)
Vergi {Gelir) Gideri lle ligii Diizeltmeler 27 887.309.029 939.551.663
Parasal Kayip/(Kazang) (562.735.612) (516,345,523}
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degigimler 160.034.284 53.641.313
Ticari Alacaklardakl Arhg/Azalisla llgili Dizeltmeler 144479957  (341.381.937)
- liigkili Taraffardan Ticari Alacakiardai Artrg/Azahy 6-29 1.645 {18.394)
- fligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiardaki Artis/Azaiig 5 144478312 (343.362.543)
Faaiiyetierle iigili Difer Alacaklardaki Arig/Azalisia (igili Dilzelimaler 7 {3.066.473) (449.888}
- liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiardaki Artig/Azahs 7 (3.066.479) (449.888)
Stoklardaki Azaliglar (Artislar) lle llgili Diizeltmeler 9 28.799.305 8.337.895
Pegin Odenmig Giderlerdeki Azalig {Artis) 1 {11.935.971} {3.253.616)
Ticari Borglardaki Artig/Azaligla flgili Dilzeltmeler g§-29 8.884.370 235.364.492
- lfigkili Taraflara Ticari Borglardaki Artig lie ilgik Dizefimeler 29 - 212.515.664
- liigkili Oimayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig lie ligili Diizettmeler & 8.884.370 22.868.808
Galiganlara Sagl.Faydal Kaps.Borglardaki Artig/Azals lle figili Dilzettmeler 18 2,997 595 3.214.182
Faaliyetlerle llgili Dijer Borglardaki ArtigiAzalisia llgili Diizeltmeler 7-29 13.545.917 5.900.417
- fiigkifi Oimayan Tarafiara Diger Borglardaki Artig / Azahg 7 13.545.817 5.900.417
Ertelenmig Gelirlerdeki Artig/Azalis ite llgik Diizelimeler 12 (11.840.718) (3.041.380)
Miigteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikimiiiliklerdekl Artig {Azahs) ile Ilgili Diizeltmeler 8 (47.445.218) 142.636.557
skstme Sermayesinde Gergekl.Diger Arhg (Azahg) le figili Diizeltmeler 19 35.615.526 8.294.591
- Faaliyetlerle ligiii Dijer Varlklardaki Azahg (Arhg) 19 24.134.406 §.294.591
- Faaliyetlerie ligiti Diger Yikimiiifikierdeki Artig (Azal) 19 11.481.118 -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan 530.673.998 12.989.456
Vergf iadeler / {Odemeler) 27 (64,436 829) (52.073.498)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (96.454.822)  408.127.961
Bagka Isletmelerin veya Fonlarm Paylznnin veya Borglanma Araglannin Edinimi igin Yapilan Nakit G kiglar: (84.999.994) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklann Alimindan Kayn.Nakit Gikiglari 14-15 {11.454.828) -
Maddi Duran Vartixiarin Ahmindan Kaynaklanan Nak#t Cikigiari 14 (11.454.828) -
Yatinm Amagh Gayrimenku! Satigindan Kaynaklanan Nakit Glrisleri 13 - 769.764.830
Yatiim Armagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Gikiglar 13 - (361.636.869)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.664.731.830 (394.004.873)
Sermaye Avanslarindan Nakit Giriglen 20 105.652.000 -
Pay ve Diger Ozkaynagja Dayall Araglann [hracindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 2.070.724.296 -
- Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Grigleri 2070724296 -
Kredi Geri Odemelering lligkin Nakit Griigian 5 (376.688.591) (380.085.109)
Odenen Faiz 25 (11480.362)  (17.335.897)
Alinan Faiz 5-25 229.804.204 3416133
Odenen temettller (353.279.717) -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 2.034.514.167 (24.960.954)
DONEM BAS! NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 64,141,419 22,578,391
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEK] PARASAL KAYIPIKAZANG ETKISI (14.212213) 3.243.043
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 2.114.443.373 965.480

Ektek! dipnotiar finansal tablofarin tamamiayici pargasini olugtururiar.



AGAQOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Lirasi'min {*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi ftibanyla satin alma glicl esasing gére TL olarak ifade adiimigtir,)

DIPNOT 1 - SIRKET’'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Adaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.$. finansal tablo dipnotlarinda “Sirket” olarak ifade edilecektir.

Sirket, Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.$.nin 23 Agustos 2023 tarihli Yonetim Kurulu Karar cercevesinde, 6102
Sayili Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.nin kismi bdlinme yolu ile
milkiyetinde bulunan gayrimenkullerden bazilarini ve bu gayrimenkullere iliskin borglar Sirkete devrederek sermaye
katkisi saglamasi suretiyle 20 Aralik 2023 tarih 10983 sayil Turkiye Ticaret Sicil Gazetesime ilan ve tescil edilerek
Avrasya Agaoflu Gayrimenkul Yatinmlan A.$. unvani ile kurulmustur. Sitket, Tirk Ticaret Kanunu hikiimlen
cergevesinde Anonim Sirket olarak kurulmustur.

Sirket unvani, 4 Aralik 2024 tarhinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK} Sirketin gayrimenkul yatinm ortakligina
dénlslimine onay vermesi sonrasinda, 18 Aralik 2024 tarih 11231 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde tescil ve ilan
edilerek Ajaodlu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhi§i Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket'in Merkez Adresi Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F Blok No: 4b ig Kapi No: 2 Atasehir / [STANBUL'dur.

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap donemindeki ortalama personel sayisi 25'tir. (01 Ocak 2025 - 31
Aralik 2025: 25tir.)

Sirket’in Faaliyet Alanlari

Sirket'in faaliyet konusu; alim satim kar elde etmek veya kira geliri elde etmek amaciyla offs, konut, is merkezi, aligverig
merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri satin almak ve satmak, proje
geligtirmek ve alim satim karl elde etmek amaciyla arsa yatinmlan yapmaktir.

Sirket'in Hissedarlari

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in hissedarlan ve sahip olduklar hisse oranlan agagidaki
gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Adi Soyad Pay Orani  Pay Tutan Pay Orani  Pay Tutan
Al IBRAHIMAGAOGLU 59,23% 415.198.000  81,56% 485.546.000
Hiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU 6,73%  47.162.000 7.92%  47.162.000
Hakki IBRAHIMAGAOQGLU 2,23%  15.660.000 263%  15.660.000
Alican IBRAHIMAGAOGLU 2,23%  15.660.000 2.63%  15.660.000
Sena IBRAHIMAGAOQGLU 2,23%  15.660.000 2.63%  15.660.000
Onur IBRAHIMAGAOGLU 2.23%  15.660.000 263%  15.660.000
Halka Agik Kisim 25,11% 176.000.000 - -
Toplam 100% 701.000.000 100% 595.348.000

Sirket'in 701.000.000 TL tutarindaki sermayesi, 1 TL degerinde 701.000.000 adet paydan olugmaktadr.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye diizeltme olumlu farklar agagidaki gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Sermaye Diizeltmesi Farklan 551.662.643 548.791.908
Toplam 991.662.643 548.791.908
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HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belitilmedikge Tk Lirasymn (*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi #ibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade editmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iligkin Esaslar
Uygunluk Beyani

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK?),
vergi mevzuatl ve Tlrkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan gikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir.
llisikteki finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile gdsterilen maddi duran vartiklar ve yatirm amagli gayrimenkullerin
diginda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tirk Lirasi olarak hazirlanmistir. llisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmis kanuni kayitiara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolan 10 Agustos 2026 tarihinde Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmigtir. Genel kurulun finansal tablolari degistimeye yetkisi vardir,

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

TFRS'leri uygulayan igletmeler, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarthinde veya sonrastnda sona eren vyiflik raporlama
ddnemine ait finansal tablolarindan ittbaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raportama Standardina
gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan igletmelerin, finansal tablolar da dahil olmak (izere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu standart uyarinca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giicinde hazirlanmrgtir. Onceki dnem finansal tablolar da
kargilagtirma amaciyla kargilagtirmali bilgiler raporfama dénemi sonundaki cari 8lgim birimi cinsinden ifade edimistir.
Sirket bu nedenle, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarini 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin
alma giicli esasina gdre sunmustur.

SPK'nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartiarini
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlaninin, 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak iizere TMS 29 hilkiimlerini uygulamak
suretiyie enflasyon muhasebesi uyguiamasina karar verilmigtir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK") tarafindan yayinlanan Tiirkiye'deki
Tuketici Fiyat Endeksi'nden (*TUFE’) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapiimigtir. 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla, finansal tablolarin diizeltimesinde kullanilan endeksler ve dilzeltme katsayilar aga§idaki gibidir:

Ug yilltk Kiimdilatif

Tarih Endeks Diizeltme Katsayis Enfiasyon Oranlan
30 Haziran 2026 413797 1,00000 206%
31 Aralik 2025 3.513,87 1,17760 211%
30 Haziran 2025 3.13217 1,32111 220%

Sirket'in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme igleminin ana unsurlari
asadidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmig cari ddnem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma gcil ile ifade edilmekte olup
onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma giiciine gére diizeltilerek ifade
edilmektedir.
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- Parasal varlik ve ylkumlllikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin aima gicl ile ifade edildiginden
dizeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gére diizeltiimis degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da
net gergeklesebilir degeri agtig durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Disikligla ve TMS 2 Stoklar hikimleri
uygulanmistir.

- Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giclyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukOmlilikler ile zkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsayilar kullanilarak diizeltilmistir.

- Finansal durum tablosundaki parasal clmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli
gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplannin finansal tabiolara ilk olarak yansitildiklar dénemier
izerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket'in cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu (zerindeki etkisi, kar veya zarar tablosunda net
parasal pozisyon kazanglari/(kayiplan) hesabina kaydedilmistir. (Dipnot:26)

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket'in finansal tablolanndaki her bir kalem, Sirketin operasyonlanni sirdiirdiigl temel ekonomik ortamda gegerli ofan para
birimi kullanilarak muhasebelestiiimigtir {*fonksiyonel para biimi"). Sirketin fonksiyonel para birimi Tiirk Lirasi (“TL") olup,
raporiama para birimi TL'dir.

Olgiim Esaslari

Ekli Finansal Tablolar, gergede uygun degeri ile élgilen yatinm amagh gayrimenkui ve maddi duran varliklar igerisinde
raporlanan arsalar, binalar haricinde tarihi maliyetler iizerinden hazirlanmistir.

isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Sirket finansal tablolarini istetmenin sirekliligi ilkesine gére hazirlamstir,

Netlegtirme / Mahsup

Finansal varlik ve yukdmliilikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve yikimlilikler
net esasa gore édeme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylikimliliklerin yerine getirilmesinin e zamanli
gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gdsterilirler.

2.2 Yeni ve revize edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS”)

30 Haziran 2026 farihi itibaryla sona eren hesap ddnemine ait finansal tablolann hazilanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar asagida ozetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibanyla gegerli yeni ve degistirimis Tirkiye Muhasebe
Standartlar (*TMS")/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar diginda dnceki yilda kullanilantar ile tutarh olarak uygulanmistir,
Bu standartlarin ve yorumlarin $irket'in mafi durumu ve performansi zerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir,
a} 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumliar

- TMS 21 Degisiklikleri — Takas edilebilirligin bulunmamas)

b} Yayminlanan ama yiiriirltige girmemig ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henliz  yiriifliige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket

aksi belitiimedikge yeni standart ve yorumlann yirirliide girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotianni
etkileyecek gerekli dedisiklikleri yapacaktir.
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- TFRS 10 ve TMS 28 Degigiklikleri: Yatirimer Isletmenin Istirak veya s Ortakligina Yaptig Varlk Satislari veya
Katkilari

- TFRS 17 —Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

- TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standard

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlannmg fakat KGK farafindan
yayinlanmamug degigiklikler

Asagida belitlen TFRS 9 ve TFRS 7'ye yonelik ki adet degisiklik ve TFRS Muhasebe Standartlarina lliskin  Yillik
lyilegtirmeler ile TFRS 18 ve TFRS 19 Standartlan UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmamigtirfyayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degigiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS'de yirir(ige girdikten sonra yapacaktir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandinimasi ve Olgiimii

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degigiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler
- TFRS 18- Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar. Agiklamalar Standard

S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.
2.3 Mubasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Sirket'in finansal durumu, performansi veya nakit akimiarn (zerindeki iglemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha
uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doduracak nitelikte olmasi durumunda muhasebe politikalannda degisikiik yapilir.
istefje bagll olarak muhasebe politikalannda yapilan dedisikliklerin énceki dénemleri etkilemesi durumunda, séz konusu
politka hep kuflanimdaymig gibi finansal tablolarda gerye donik olarak uygulamir. Yeni bir TMSnin ik kez
uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu TMS'nin, gegis hiikiimlerinde uygun olarak
geriye veya ileriye doncik olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen énemli muhasebe hatalart geriye dénik olarak uygulanir
ve dnceki donem Finansal Tablolar yeniden dlizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme
iliskin ise degistkligin yapidigi cari dénemde, gelecek dnemlere iliskin ise hem degisikligin yapildidi dénemde hem de
ileriye yénelik olarak uygulanir.

2.4 Kargilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imké&n vermek (zere, Sirket finansal tablolar dnceki donemie
kargilagtirmali olarak hazirfanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk sadlanmast agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli gériidiiginde yeniden siniflandirtr ve énemli farkliliklar agiklanir.

Sirket sunulan dénemlere iligkin finansal tablolannda birbiriyle tutarll muhasebe politikalar uygulamis olup cari dénem
icerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gergeklesen dnemii dedisiklikleri bulunmamaktadir.

Yeni bir standardin ik kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikminiin yer aimadid
dedigiklikler, muhasebe politikasinda istege badl yapilan énemli dedisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye
dénlik olarak uygulanmakta ve onceki dénem finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
dedisiklikier, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildidi cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise hem
degisikligin yapildig1 donemde hem de ileriye yénelik olarak uygulanir.

Sirket, 30 Haziran 2026 tarihli finansal durum tablosunu 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanmig finansal durum
tablolari ile 1 Ocak 2026 — 30 Haziran 2026 dénemine ait kar veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akig tablosu, ile 1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025 tanhi itibariyla hazirlanmig kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablolan, dzkaynak degisim tablolarn ve nakit akis tablolari ile karsilagtirmal olarak diizenlemistir.

10
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2.5. Gnemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.5.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit, vadesi 3 ayl asmayan kredi kart) alacaklari, banka mevduatlan ve tutar belirli nakite
kolayca gevrilebilen kisa vadeli, ylksek likiditeye sahip olan yatirimlan icermektedir. TMS 7 uyarinca, satin alim tarihi
itibariyla vadesi 3 aydan uzun banka mevduatlar kisa vadeli finansal yatinmlarda siniflanmaktadir. Fakat, Sirket
likiditesini yuksek olarak gordigu ve mevduatin vadesinden énce bozuldudu durumda herhangi bir cezai durum veya faiz
kaybt olmayan vadesi 3 aydan uzun banka mevduatlanni, nakit ve nakit benzerleri icerisinde siniflamaktadir. Ters repo
anlasmalar dahilinde yapilan édemeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil edilir.

2.5.2 Finansal Yatinmlar

Ozkaynak araglarina yapilan tiim yatinmlar ve séz konusu finansal araglara iliskin sézlesmeler, TFRS 9 kapsaminda
gergede uygun degerlen Uzerinden 6lgllmelidir. Ancak, bazi istisnai durumlarda, maliyet, gercede uygun degerin
belirlenmesine iligkin uygun bir tahmin yéntemi olabilir. S6z kenusu durum, gergede uygun degenn Olclimine ifiskin
yeterli dizeyde yakin zamanl bilgi bulunmamasi ya da gergede uygun degerin birden fazla yéntemle dlgiilebilmesi ve bu
yontemler arasinda maliyetin gergede uygun deder tahminini en iyi sekilde yansitiyor olmasi durumunda mimkin
olabilir.

2.5.3 Ticari Alacaklar ve $iipheli Alacak Kargid

Sirket tarafindan bir aliciya Uriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar finansal tablolarda tahakkuk
etmemis finansman gelirierinden (*vadeli satiglardan kaynaklanan kazaniimamis finansman geliri”) netlestirilmis olarak
gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri, orijinal fatura dederinden kayda alinan alacaklarin izleyen
doénemlerde elde edilecek tutarlannin “etkin faiz ydntemi" ile iskonto edilmesi ile hesaplanir.

sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, énemli bir finansman bilegeni igermeyen,
ticari alacaklannmin deder disikligi hesaplamalarinda TFRS 9 Standard’nda yer alan “basitlestirlmis yaklagim™i
uygulamay tercih etmistir. Beklenen kredi zararari, finansal aragiarin, beklenen émirleri boyunca olusmasi muhtemel
kredi zararlarimin, gegmis istatistklere gore agirhklandirimis bir tahmini olup beklenen kredi zararlarinin
hesaplamasinda, gegmis kredi zarart deneyimleri birlikte, Sirket'in gelecede yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Sirket'in olagan ticari faaliyet dénglisi dikkate alindi§inda, vadesi bu oladan tican faaliyet dénglsiinin disina sarkan
ticari alacaklari iin, ticari alacagin idari ve/veya kanuni takipte olmas|, teminatll veya teminatsiz olmasi, objektif bir bulgu
olup olmadidi vb. durumlar da degerlendirmek suretiyle sipheli alacak karsiig ayirip ayirmamay! degerlendirmektedir.
S6z konusu bu karsiligin tutari, alacadin kayith dedeni ile tahsili mimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili mémkin tutar,
teminatlardan ve givencelerden tahsil edilebilecek tutariar da dahil olmak (zere beklenen nakit giriglerinin, baglangigta
olugan alacadtn orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen cari dederidir.

Sirket, gerceklesmis deger disuklGigi zararlar ile ticari alacaklan belirii sebeplerle deger diisiikligiine ugramadigi
durumlarda, TFRS 9 kapsaminda ticari alacaklari igin émiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutarda beklenen
kredi zarar kargilig muhasebelegtirmektedir. Beklenen kredi zarar kargilid) hesaplamasi Sirket'in gegmis kredi zarari
deneyimlen ve ileriye yonelik makroekonomik gostergelere dayanarak belirledidi beklenen kredi zarar orani ile
yapilmaktadir. Beklenen kredi zarar kargiliklarindaki degisim esas faaliyetlerden diger geliflere ve giderlere kaydedilir.

Stpheli alacak tutarina karsilik ayrimasini takiben, sipheli alacak tutaninin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar aynifan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

2.5.4 lliskili Taraflar

Bir Sirketin iligkili taraf olarak tanimlanmasi, sirketlerden birinin dogrudan veya dolayli olarak digeri Gzerinde kontrol
giciine sahip olmasi veya difer Sirket'in finansal ve idari konulardaki kararfarina énemli dlgiide etki etmesini saglayacak
payimin olmasi veya Sirket'in igtiraki olmasina bagli olarak belilenmektedir. Higkili taraflar avrica esas sahin ofan
sahislar, ydnetim ve $irket'in yonetim kurulu Gyeleri ve ailelerini de kapsamaktadir.
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lligkili taraflardan alacaklar ve iligkili taraflara borglar maliyet bedeli iizerinden muhasebelestiriimektedir. iliskili taraflarla
yapilan iglemler, iligkili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yikimliiliklerin bir bedel karsiligi olup olmadigina
bakiimaksizin transferidir.

2.5.5 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar gercede uygun dederinden raporlanan binalar harig, elde etme maliyetinden, birikmis amortisman
disldikten sonraki net dederi ile gosteriimektedir. Amortisman, maddi duran variiklarin faydali émirleri esas alinarak
dogrusal amortisman yontemi kullanifarak ayrilmaktadir. Arsa ve araziler igin sinirsiz dmiirferi olmast sebebiyle
amortisman ayriimamaktadir.

Binalar, Sirket'in faaliyetlerini siirdirmekte oldugu binalardan olugmaktadir. Binalar Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan yetki
almig olan gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yapifan dederleme galismalarinda tespit edilen gergede uygun
degerler uzerinden finansal tablolara yansitiimigtir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlari (izerinden tahmini
ekonomik 6miirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist
amortismana tabi tutulmaktadr.

Butin maddi duran varliklann maliyet tutartar, beklenen faydall émirerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émiir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya
¢ikan degisikliklerin olas) etkileri igin her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelegtirilir.

Maddi duran varliklann elden ¢ikanimasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kayip satis hasilati ile varliin defter dederi arasindaki fark ofarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklar igin tahmin edifen faydali dmrler agagidaki gibidir:

Siire
Binalar 50 yil
Demirbaglar 3-5yil
Tagitlar 5yil

Maliyet Yéntemi

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belilenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga edilme agamasindaki
varliklar, maliyet dederlerinden varsa deder disikligu kaybi diglerek gosterilirer.

Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tir varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman yonteminde oldugu
gibi, kullamma hazir olduklarinda amartismana tabi tutulurlar,

Arazi ve yapiimakta olan yatinmlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlar, bekienen faydall émiiderine gére
dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak amartismana tabi tutulur. Beklenen faydali émdr, kalinti deder ve amortisman
yontemi, tahminierde ortaya gikan degisiklikierin olasi etkileri icin her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarmasi ya da bir maddi duran varligin
hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang veya kayip sabis hasilatt ile varigin defter dederi arasindaki fark olarak
belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

2.5.6 Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin (retiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satiimak yerine, kira
elde etmek veya deder kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler, binalar, ofisler, diikkanlar yatirim amagh
gayrimenkuller olarak simiflandinilir ve baglangig muhasebelestimmesi sonrasinda gergede uygun deger ydntemi ile
degerlenir. Yatinm amagh gayrimenkullerin ger¢ede uygun degerindeki bir degisiklikten kavnaklanan kazanr veva zarar,
olustugu dénemde kar veya zarar ile iliskilendiriimektedir.
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Yatinm amagh bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin igletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatinm amagh gayrimenkuliin maliyetinin gvenilir bir sekilde dlglebilir olmasi durumunda varlik
olarak kayitlara alinir.

Yatinm amagl gayrimenkuliin kullanim disi kalmasi veya elden gikariimasi durumunda meydana gelen kazang veya
kayiplar; varigin elden gikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter de§eri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden gikarilma déneminde yatinm amagli gayrimenkul net deder artis kan veya zarari
clarak muhasebelestirilir.

Yatinm amagh gayrimenkuller itk muhasebelestirimelerinde maliyet bedelleri ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli;
baglangigta yatinm amacgli gayrimenkulin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatirim amagli bir
gayrimenkufe daha sonradan yapilan ilave, degisikik veya hizmet maliyetlerini igerir. Bu maliyete islem maiiyeti ve
borglanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatinm amaglt gayrimenkuliin alimi, ingasi veya uretimi sirasinda ortaya
¢ikan borgtanma maliyetleri aktiflegtirilir, s6z konusu aktiflestirme, varltk tamamlanana kadar devam eder. Sirket,
gayrimenkule iligkin gtinlik hizmet giderlerini yatinm amagli gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir.
Bu maliyetler gergeklegtikge kar veya zararda muhasebelestirilir. Gayrimenkule iligkin “bakim ve onanm" harcamatan
olustuklan dénemde Gelir tablosu ile iliskilendirilir.

‘Sirket, ik muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amagl gayrimenkullerini gercede uygun deger yontemi ile
dederlemektedir. Gergede uygun degerin tespitinde, akif piyasa fiyati gerekli gériifen durumlarda spesifik olarak soz
konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kogullan ve konumu géz énlinde bulundurularak degistirilebifir. Bu bilginin olmadigi
durumlarda, Sirket, indirgenmig nakit akim ydntemi gibi alternatif dederleme yontemlerine bagvurmaktadir.

Yatinm amaglh gayrimenkullin gergede uygun dederi, gayrimenkuliin gelistirilimesi veya kiymetinin artirimasina yonelik
gelecekteki yatirim harcamalarini ve soz konusu harcamalardan gelecekte elde edilecek yararlan yansitmaz.

2.5.7 Finansai Varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varlikiar teslim tarihinde kayttlara alinir veya gikartilir,

“itfa edilmis maliyeti (izerinden digiilen finansal varliklar’, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan
bir ig modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarimin bulundugu, tiirev arag olmayan finansal varliklardir. llgili variiklar,
finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergede uygun degerteri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani
yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri (izerinden dlglilmektedir. itfa edilmis maliyeti tizerinden Bigiilen ve tiirev
olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu clugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirimektedir.

Finansal varliklarin siniflandinimasi

Asagidaki kosutlar saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri (izerinden 6lgulir:

* Finansal varligin, sdzlesmeye badli nakit akiglarinin tahsil ediimesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmast; ve

* Finansal varlida iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akislarina yot agmasi.

Asagidaki kosullan sadlayan finansal varliklar ise gergege uygun deder degisimi dier kapsamli gelire yansitilarak
olgdilir:

* Finansal varhgin, stzlesmeye bagll nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satimasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

* Finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarninin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akiglarina yol agmast.

+ Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti (izerinden ya da gergede uygun deder dedisimi dider kansamli aalire
yansitilarak dlgliimiyorsa, gergede uygun deger degisimi kar veya zarara yansi
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[k defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatinmini gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri déniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir.

Itfa edilmis malivet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti Gzerinden gbsterilen finansal varliklara iliskin faiz gelini etkin faiz yontemi kulianilarak hesaplanir.
Etkin faiz yontemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme daditma
yontemidir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergede uygun deder dedisimi diger kapsaml gelire
yansitiimig bor¢lanma araclar igin etkin faiz yéntemi kullanifarak muhasebelestinfir. Faiz geliri kar veya zararda
muhasebelestirlir ve *finansman gelirleri- faiz gelirleri” kaleminde gdsterilir (Not 25).

Gercede uyqun deder degisimi kar veya zarara yansitifan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri lizerinden veya gergede uygun deder dedisimi diger kapsamh gelire yansitlarak 6lgiilme kriterini
kargtlamayan finansal varliklar gergege uygun deder degisimi kar veya zarara yansitilarak Slglirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercede uygun
dederlerinden olellir ve tim gergede uygun deder degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikast) bir pargasr olmadikian strece, kar veya zararda muhasebelestirifir.

Kur farki kazanc ve kaviplar

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle beliflenir ve her
raporlama ddneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

» itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin bir parcasi olmayan finansal
varliklar igin kur farklar| kar veya zararda muhasebelegtirilir;

+ Gergege uygun deger degigimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin bir pargasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri (zerinden hesaplanan kur farklari,
donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tim kur farklan, diger kapsamli gelirde
muhasebelegtirilir;

+ Gergede uygun degeri kar veya zarara yansitilarak olgiilen ve tammlanmig bir riskten korunma isleminin pargasi
olmayan finansal varhklara iligkin kur farklar dénem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

+ Gergede uygun degeri diger kapsaml gelire yansitilarak dlgiilen Gzkaynak araglarina ifiskin kur farklan diger
kapsaml gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deder diisiik| (g

Sirket, finansal tablolarinda itfa ediimis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve énemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarimin deger diislkligi hesaplamalari kapsaminda TFRS 9
standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklagimt" uygulamayi tercih etmistir. S6z konusu yaklagim ile Sirket, ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger digikligline ugramadidi durumlarda (gergeklesmis deger disiikligu zaradar
haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarim “6mr boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan Glgmektedir.

Sirket, ticari alacaklara iligkin beklenen kredi zararlannin dlgliminde gegmis deneyimlerin ve gelecede dair beklentilerin
dikkate alindig bir kargilik matrisi kullanmaktadir. llgili matriste ticari alacaklanin vadelerinin asildigi giin sayisina bagl
olarak belirli karsilik oranlan hesaplanmakta ve soz konusu oranlar her raporlama doneminde gbzden gegirilerek,
gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Raportama tarihi itibariyla karsilik etkisi dnemsizdir.
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Beklenen kredi zararlannin élciimi ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarimin digtimd, temerrit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnedin temerriit varsa kaybin blyikligi)
ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiigi ve temerrit halinde kaybin degerlendiriimesi,
ileriye déniik bilgilerle dizeltilmis gegmise ait verilere dayanir. Finansal varliklanin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili
varliklann raporlama tarihindeki briit defter dederi Gizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarar, Sirketin sozlesmeye dayall olarak vadesi geldikge gergeklesecek nakit
akiglarinin tamami ile $irket'in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislannin tamami arasindaki farkin (tim nakit agikiannin)
baslangigtaki etkin faiz orani {ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deder dlisikligi bulunan finansal
varliklar igin krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani} Gzerinden hesaplanan buglinki degendir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakiimasi

Sirket yalmizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iligkin sdzlesmeden dodan haklanin siresi doldugunda
veya finansal varligi ve finansal varhigin sahiplidinden kaynaklanan her tirli risk ve getirileri nemli élglide baska bir
isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo digi birakir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden élgiilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakitirken varligin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Aynica, gergege uygun deder degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo digt birakiimasinda, daha énce ilgili araca iligkin yeniden
degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayp, kar veya zararda vyeniden siniflandinlir. Sirketin ilk
muhasebelestirmede gergede uygun deger degisimi dider kapsamli gelire yansitarak élgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak
aracinin finansal tablo disi birakiimas! durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar
veya zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

2.5.8 Finansal YiikimlGliikler
[sletme, finansal yikamiGiigi ilk defa finansal tablofara alirken gergede uygun degerinden dlger. Gergege uygun deger
degigimlen kar veya zarara yansitilanlar digindaki yikimidlklerin ilk dlgiiminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla

dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergede uygun dedere ilave edilir,

isletme, asadidakiler diginda kalan tiim finansal yiikimliiliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden
dletlen olarak simiflandinir:

Gergege uygun deder degisimi kdr veya zarara yansitilan finansal ydkimlilikler: Bu yikimidlikler, tirev drinler de
dahil olmak (izere, sonraki muhasebelestirmede gergede uygun dederinden dlgiliir,

Finansal varligin devredilmesi igleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tagimamasi veya devam eden ifigki
yaklasiminmn uygulanmasi durumunda ortaya gikan finansal yikimidlikler: Sirket, bir varigi devam eden iligkisi
dlclislinde finansal tabloda gdstermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir yiikiimliilik de yansitir.

Devredilen varlik ve buna bagl ydkumldldk, isletmenin elinde tutmaya devam ettidi hak ve mikellefiyetleri yansitacak
sekilde élgiliir. Devredilen varliga bagl ylkamlilik, devredilen varliin net defter degeri ile ayni usulde élciilr.

TFRS 3'lin uygulandi§i bir igletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagi bedel: Ilk
defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tir bir sarta bagh bedeldeki gercedle uygun deger degdisimleri kar veya
zarara yansitilarak olgulr.

Isletme, herhangi bir finansal yikiimliiligii yeniden siniflandirmaz.
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Finansal yukimliiliiklerin finansal tablo disi birakiimasi

Sirket finansal yikimlUlikleri yalnizea Sirket'in yikdmldlikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman asimina
ugradidinda finansal tablo digi birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal yikumldligin defter dederi ve devredilen
nakit digi varliklar veya tstlenilen yiklmidlikler dahil oimak izere ddenen veya 6denecek tutar arasindaki fark, kar veya
zararda muhasebelestirilir.

2.59 Finansal Borglar

Finansal borglar, alindiklan tarihlerde, alinan borg tutarindan islem masraflan disildikten sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borglar, miteakip tarihlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanmig iskonto edilmis maliyet dederi
{izerinden takip edilir. lslem mastaflari diigiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet dederi arasindaki fark,
kar veya zarar tablosuna kredi ddnemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.

Ozellikli bir varligin (amaglandigi sekilde kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren varhgr ifade
eder) iktisabi, yapimi ya da dretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen borglanma maliyetlerinin séz konusu varligin
maliyetinin bir par¢asi clarak aktiflegtirimektedir.

Sirket'in bilango tarihinden itibaren 12 ay igin yiikimliligi geri 6demeyi erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa
finansal borglar, kisa vadeli ylkimldlikler olarak simiflandirlir.

2.5.10 Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetier icerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin yapiimasi gereken
ddemeleri ifade etmekiedir. Eger ticari borglarin 6demesi icin beklenen siire 1 yil ya da daha kisa ise (ya da daha
uzunsa ancak igletmenin normal faaliyet ddngusu iinde ise), bu borglar kisa vadeli borglar olarak siniflandirilirlar. Aksi
halde, uzun vadeli borglar olarak siniflandirilirlar.

Ticari borglar, ilk olarak gercede uygun degerinden ve miteakip dénemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyetinden élgliirler.

2.5.11 Dénem Vergi Gideri ve Ertelenmig Vergi

Ddnemin kar veya zaran dzerindeki vergi ylkimiGligi, cari ddnem vergisi ve ertelenen vergiyi igermektedir. Cari donem
vergi yukimliiliga, dénem kannin vergiye tabi olan kismi Gzerinden ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla gegerfi olan
vergi oranlar ile yurriikteki vergi mevzuattan uyarinca hesaplanan vergi yukimluligunu ve gegmis yillardaki vergi
yikdmldliga ile iigili dizeltme kayitlarini igermektedir.

Ertelenen vergi, ylkimililiik ydntemi kullanilarak, varlik ve yiikimliliklerin Finansal Tablolarda yer alan kayith degerleri
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici farklar zerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklarinin ve ylkimldlUklerinin hesaplanmasinda séz konusu varhdin gergeklesecedi ve yukimilliguin yerine
getirilecedi dénemlerde olusmasi beklenen vergi oranlan, bilango tarhi itibarnyla uygulanan vergi oranlarl (vergi
mevzuatl) baz almarak hesaplanir.

Ertelenen vergi yikimliliga vergilendirilebilir gegici farklarin timu igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenen vergi varlikiarl, gelecekie vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve ylkumliliikler, ticari ya da mali kar/zarar etkilemeyen isleme
iliskin gegici fark, serefiye veya dider varlik ve yikimliliklerin ilk defa Finansal Tablolara alinmasindan (igletme
birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelegtiriimez.

16



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR

{Tutarlar aks! belirtiimedikge Tirk Lirasi'mn ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla safin alma quicti esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

Ertelenmig vergi yukumlaliikleri, Sirket'in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kentrol edebildigi ve yakin gelecekte bu
farkin ortadan kalkma olasiiginin digiik oiduju durumiar haricinde, bagh ortakliktaki paylar ile iligkilendirilen
vergilendirilebilir gegici farklarin timi igin hesaplanir. Bu tir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklar, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle stz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel
olmasi gartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi vartiklar ve yikimllikleri varliklanin gerceklesecegi veya yiikimllliiklerin yerine getirilecegi dénemde
gecerfi olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla yasallasmis veya dnemli dlgiide yasallagmis vergi
oranlar (vergi dizenlemelen} lzerinden hesaplanir. Erelenmis vergi varhklan ve yiki{imliliklerinin hesaplanmasi
sirasinda, Sirket'in finansal durum tarihi itibariyla varliklanmin defter deferini geri kazanmasi ya da ylkimldliklerini
yerine getirmesi igin tahmin ettigi yntemleri veya sonuglan dikkate alimir. Aynr ilkenin vergi mevzuatina tabi olmak
sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi ylkimliliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir
hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar ve ertelenen vergi yiikimlilikleri, karsiikli olarak birbirinden
mahsup edilir.

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu (*KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatinm ortakligindan elde edilen
kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibanyla, GYO'larin kazanglarina
uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi icin belirli sartlar gefiriimistir. Bu dodrultuda, tasinmazlardan elde edilen
kazanglarin en az %50'sinin, temetti olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak
uygulanacakttr. Bu sebeple donem vergileri ile ertielenmis vergi varliklar ve borgiarinin hesabinda daditiimamig karlar
igin geceri olan %30'luk vergi orani kullanilir.

Vergi mevzuat! sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir
gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki ddnemde gegerli olacak %30'luk vergi orani ile carpilarak ertelenmis vergi
yUkUmlitigu veya varligi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iletilen “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan ve Gayrimenkul Yatinm Fonlannda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu
yaziya uygun olarak, 31 Arafik 2024 tarihli finansal tablotarda mevzuat dedisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi
ylkimliliga, 2023 yil ve éncesine iliskin etkisi dzkaynaklar altinda gegmis yillar karlan veya zararlarina, 2024 yili ve
sonraki dénemlere ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir.

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte ézkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

2.5.12 Galisanlara Saglanan Faydalar
fzin Karsihign

Tiirkiye'de gegerli s Kanunu'na gére is sézlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde galisanlar tarafindan
hak edilen fakat kullaniimayan ytllik izin sirelerine ait lcreti sézlesmenin sona erdidi tarihteki briit licreti ve stzlegmeye
bagli diger menfaatlerin toplami lzerinden kendisine veya hak sahiplerine ddemekle yikimilidir. Kullaniimayan izin
kargihdi tdm caliganlarin hak ettikleri ancak raporlama tarihi itibariyla heniiz kullanmadiklan izin giinlerine denk gelen
iskonto edilmemig toplam yukimlilik tutandir. Kullanilmamig izin haklanndan dogan yiikimlilikier hak kazanildiklari
dénemlerde tahakkuk edilir.

Kidem Tazminat Kargilig

Sirket, Turkiye'de mevecut kanuniar ve toplu is sozlesmeleri hikimlerine g6re kidem tazminati, emeklilik veya isten
glkarima durumunda 6denmektedir. TMS 19 Calisanlara Sadlanan Faydalar Standardi (“TMS 19") uyarinca sdz konusu
tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir. Bilangeda muhasebelestirilen kidem tazminati
yikOmliliga, tim gahsanlarin emekliliklen dolayisiyla ileride dogmasi bekienen yilkiimillik tutarlarinin net bugiinkii
degerine gére hesaplanmig ve finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tim aktiierval kazanclar va kavinlar diger
kapsamii gelir olarak muhasebelestiriimektedir.

Tanimianmig Katki Plan
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Sirket, Tirkiye'de Sosyal Sigortalar Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi demektedir. Sirket'in, bu primleri
odedigi siirece bagka ylkUmliligl kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine
yansitimaktadir,

2.5.13 Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliltkler
Kargilikiar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylkimlligin bulunmasi ve yikiml{ligin yerine
getirifmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin muhtemel olmast ve yiikimlilik tutarinin
givenfi bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilir. Karsiliklar, bilango tarihi itibaryla
ylkimllldgin yerine getirimesi igin yapilacak harcamanin $irket yonetimi tarafindan yapilan en gergekgi tahminine gdre
hesaplanir ve etkisinin nemli oldugu durumlarda bugtinki degerine indirmek igin iskonto edilir.

Kosullu Yiikiimlilikier

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti istetmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin
mahiyette olmayan olayin ileride gergeklesip gerceklesmemesi ile meveudiyeti teyit edilebilecek olan yikimlGlikler
kogullu ylkamldlkler olarak dederlendirilir ve finansal tablolara yansitimazlar. Cinkd yikidmidligin yerine getirilmesi
igin, ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yikimlilik tutar yeterince
giivenilir ofarak dlcilememektedir. Sirket ekonomik fayda iceren kaynaklanin isletmeden gikmalan ihtimali ok uzak
olmadikga, kosullu yikimldliklerini finansal tablo dipnotiarinda gédstermektedir.

Kosullu Varliklar

Gegmig olaylardan kaynakianan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla
kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlk, kosullu varlk olarak
degerlendirimektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarnin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu varliklar Finansal Tablo
dipnotlarinda agiklanmaktadir. Kargilik tutarinin édenmesi igin kullanifan ekonomik faydalarin tamammin ya da bir
kisminin tglinci taraflarca kargitanmasimin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutann geri édemesinin
kesin olmasi ve tutarin guvenilir bir sekilde hesaplanmast durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirimekte ve
raporlanmaktadir,

2.5.14 Finansai Bilgilerin Béliimlere Gére Raporlamasi

Faaliyet bolumleri raporlamasi igletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercine yapitan raporlamayta
yeknesakli§ salayacak bigimde diizenlenmistir. isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merci bélime
tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarn alinmasindan ve bélimin performansinin dederlendirimesinden
sorumludur. Yonetim kurulu, isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merci olarak belirlenmistir,

2.5.15 Devlet Tegvik ve Yardimlan

Makul degderleri ile izlenen parasal olmayan deviet tesvikleri de dahil clmak (zere tiim devlet tesvikleri, elde editmesi igin
gerekli sartlarin igletme tarafindan yerine getirilecedine ve tesvikin isletme tarafindan elde edilebilecedine dair makul bir
glivence olustugunda Finansal Tablolara yansitilir.
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2.5.16 Gelirlerin Muhasebelegtirifmesi
Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yikumlullgind yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati finansal tablolara alir. Bir vaidin kontroli misterinin eline gegtijinde (veya gegtikge) varlik
devredilmig olur.

Sirket agagida yer alan 5 temel prensip dogrultusunda hasilati finansal tablofara almaktadir:

) Musteriler ile sozlegmelerinin belirlenmesi,
y Sozlesmelerdeki performans yiikimldliklerini belirenmesi,

QO W

) Stzlegmelerdeki iglem fiyatinin belirlenmesi,
) Islem fiyatim sdzlesmelerdeki performans yikimliliklerine dagitiimasi,
}  Her performans yiikimliligd yenne getirildiginde hasifatin muhasebelestiriimesi.

o

e

Sirket, agadidaki sartlann tamaminin kargilanmasi durumunda misterisi ile yaptidi bir sézlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir. S6zlesmenin taraflar sézlesmeyi (yazili, sdzli ya da diger ticari teamllere uygun olarak} onaylamis ve
kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhljt etmigtir.

- Sirket, devreditecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir,

« Sirket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak ddeme kosullarini tanimlayabilmektedir,

+ SHzlesme Szu itibanyla ticari niteliktedir,

« Sirketin milgteriye devredilecek mal veya hizmetler kargiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir.

Sirket, bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin dederlendirirken, sadece misterinin bu bedeli
vadesinde ddeyebilme kabiliyetini ve buna iligkin niyetini dikkate alir. Sézlesme baglangicinda Sirket misteriyle yaptigs
sozlesmede taahhilt ettidi mal veya hizmetleri dederlendirir ve musteriye devretmek igin verdidi her bir taahhiidii edim
yukimliligu olarak tanimlamaktadir.

SOzlesme baglangicinda Sirket miigteriyle yaptidi stzlesmede taahhiit ettifi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
musteriye devretmek igin verdigi her bir taahhidi edim ylkimliliga olarak asagidaki sekilde tanimlar;

a)  Farkli mal veya hizmet (mal veya hizmetler paketi) veya
b)  Biiyik Glglide benzerlik gdsteren ve musteriye devrinde ayni yontem izlenen bir seri farkli mal veya hizmet

Bir seri birbirinden farkli mal veya hizmet, agagidaki sartianin birlikte karsilanmas durumunda ayni devir sekline tabidir:

a)  Sirketin misterising devretmeyi taahhiit ettigi seri igerisindeki her bir farkll mal veya hizmetin gerekli sartlan
kargilayarak zamanla tamamlanacak bir edim yikamlulidi teskil etmesi ile

b)  Standardin ilgili paragraflan uyaninca, Sirket'in seriyi olugturan her bir farkli mal veya hizmetin miisteriye
devrinde edim yukimlilidinin tam olarak ifa edimesine yénelik ilerlemesini Slgmede ayni ydntemin
kullanilmasi

Kira Gelirleri ve Gayrimenkul Satiglari
Ofis ve dlikkan kiralamalanindan ve gayrimenkul satilarindan elde edilen kazanglar gelir olarak nitelendirifmektedir.
2.5.17 Yabanci Para Cinsinden iglemler

Sirket'in Finansal Tablolari faaliyette bulunduklan temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi} ile sunulmugtur. Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonuglar, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum
birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir. Sirket'in Finansal Tablolaninin hazirlanmasi sirasinda, yabanct para cinsinden
(TL digindaki para birimleri} gerceklesen iglemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yikimlilikler bilango tarihinde gegerli ofan kurlar kullanilarak Tiirk
Lirasi'na gevrilmektedir. Gergede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanfar, gergege uygun dederin belirlendidi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tanhi
maliyet cinsinden Glglilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yenidgn ~errilmaua tahi tubilmaslar
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Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar dénemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

v Gelecede yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla itigkili olan ve yabanci para birimiyle gésterilen
borglar (zerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tir varliklann maliyetine dahil edilen kur
farklari,

v" Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere karsi finansal koruma sadlamak amaciyla gergeklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklar,

v Yurtdisi faaliyetindeki net yatinmin bir pargasint olusturan, gevrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net yatirmin
satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, ddenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan
parasal borg ve alacaklardan dodan kur farklari.

2.5.18 Pay Basgina Kazang

Pay basina kazang/zarar miktari, dénem kar/zararinin; sirdliriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktar ise,
sirdiiriilen faaliyetierden dénem kar/zarannin Sirket paylannin dénem igindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Tirkiye'de Sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklan “"bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmekitedirler. Bu tip "bedelsiz hisse" dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan adirlikll ortalama hisse sayisi, sz konusu
hisse senedi dafitimlannin gegmise déniik etkileri de dikkate ahinarak bulunmusgtur.

Pay bagina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapiimasini gerekli kilacak imtiyazl hisse veya seyreltme etkisi olan
potansiyel hisse bulunmamaktadir.

2.5.19 Nakit Akigin Raporfanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimiarinin tutar ve zamanlamasini dedisen sartlara gére
yonlendirme yetenedi hakkinda Finansal Tablo kullanicilanina bilgi vermek tizere, nakit akig tablolarmi diizenlemektedir.
Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari igletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayall bir bigimde
siniflandinlarak raporianir,

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislar, Sirketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gésterir,
Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglan, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlan ve finansal yatirimlar)
kullandi§1 ve elde ettidi nakit akiglanini gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislar, Sirket'in finansal faaliyetlerde
kullandi§i kaynaklari ve bu kaynakiarin gen édemelerini gésterir.

Nakit ve nakit benzen degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadel,
ylksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlar igermekfedir.

2.5.20 Raporlama D&neminden Sonraki Olayfar

Sirket, raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, Finansal Tablolara alinan
tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde diizelir. Raporlama déneminden sonra ortaya gikan diizeltme gerektirmeyen
hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalar halinde finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Finansal tablolann haziianmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yikimlultklerin tutarlanni, kogullu
varliklarin ve ylkimllliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlann kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler ydnetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakia birlikte, muhasebe tahminleri dodasigeredi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir.
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2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal Tablolann hazirlanmasinda Sirket ydnetiminin, raporianan varlik ve yikimliilik tutarlanni etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vuku muhtemel yikimlilik ve taahhitleri ve raporlama doénemi itibariyla gelir ve gider tutarlanni
belileyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.

Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegiriimekie, gerekli
diizeltmeler yapiimakta ve gerceklestikleri dénemde gelir tablosuna yansitiimaktadirar.

Finansal Tablolara yansitilan tutarlar Uzerinde dnemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan veya ileride
gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan géz éniinde bulundurularak yapilan varsayimlarin bashcalar agagidaki
gibidir;

a)

Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun tespiti halinde
kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldudu durumlarda ertelenmis vergi aktifi
indirilebilir gegici farklar Uzerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati yikimlGligl aktieryal varsayimlar (iskonto oranlar, gelecek maag artislar ve ¢alisan ayriima
oranlar) kullanilarak belirlenir.

Sipheli alacak karsiliklari, yonetimin bilango tarihi itibariyla var olan ancak cari ekonomik kogullar gergevesinde tahsil
edilememe riski ofan alacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandidi tutarlan yansitmaktadir. Alacaklarin
deger distkligine ugrayip ugramadi§i degerendiriliken iliskili kurulug disinda kalan borglularin gegmis Sirket
bazinda performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolann onaylanma tarihine kadar
olan performanslari ile yeniden goristilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

Davalara iligkin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklart ve kaybediime durumunda ortaya ¢ikacak
yikimlilikler Sirket'in hukuk misavirleri ve uzman gérisleri alinarak Sirket Yénetimi tarafindan degerlendirilir. Sirket
Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler.

Stok deger diistkIigu ile ilgili olarak stoklar fiziksel olarak ve ne kadar gegmisten geldigi incelenmektedir. Ayrica
teknik personelin gérisleri dogrultusunda kullanilabilidigi belilenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin edilen
kalemler igin karsthk ayrimaktadir. Stoklarin net gerceklesebilir degerinin belirlenmesinde de satis fiyatlan
kullanilmakta ve katlanilacak satig giderlerine iliskin tahminler yapiimaktadir.

Sirket, Yatrim Amagl Gayrimenkullerini ve Maddi Duran Varliklar kalemi igerisinde takip etmis oldugu binalarini
gergege uygun degerleninden takip etmektedir. Sirket gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerini tahmininde Lal
Gayrimenkul Dederleme ve Misavirlik A.S. tarafindan hazirlanan rapor tarihi 16 Ocak 2026 olan gayrimenkul
dederleme raporlar kullanifmigtir.
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2.6.1 Yatinm Amach Gayrimenkullerin Gergede Uygun Degerleri

Yatirim amacl gayrimenkulin gerge§e uygun degeri, badimsiz bir de§erleme sirketi tarafindan gergekiestirilen
degerlemeye gére tespit edilmistir. Yatinm amagl gayrimenkullere iligkin ger¢ege uygun deger, gelir yaklagimi veya
pazar yaklagimi yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir indirgeme veya gelir yaklagimi ydntemine gdre bulunan
gergede uygun deder, bajimsiz degertleme uzmanlan tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlan, doluluk
oranl, kira artiglari, nihai bilyime oranlan, gelir yaklagiminda kullanilan dizeltmeler vb.} kullanilarak belirlenmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Sirkefin finansal tablolarinda énemli dlgiide etkiye
neden olabilir.

Sirket, 30 Haziran 2026 finansal tablolarini hazirlarken yatinm amagl gayrimenkullerinin gergede uygun dederlerinin
tahmininde SPK lisansh Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS tarafindan hazirlanan 16 Ocak 2026 tarihli
dederleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kullanilmigtir, Yatirim
amagli gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihii dederleme raporlarinda tespit edilen gergede uygun dederleri finansal
tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alim glicti esasina gére ifade edilmistir.

30 Haziran 2026 tarihli finansal tablclarda yer alan yattnm amagl gayrimenkullerin gergede uygun dedererinin
tespitinde kuilanilan dederieme raporlarina iligkin bilgiler ve dederleme raporlarinda nihai degerin tespitinde kullanilan
dederleme yéntemleri agadidaki tablo yer almaktadir.

Gayrimenkullerin Defledeme Rapor Gergege Uygun Deger
30 Haziran 2026 Niteligi Tarihi } Sayisi Dederleme Tarhi  Degerleme yontemi  Gercede Uygun Deger {30 Haziran 2026'a
Endekslenmis Deger)
My Woarld Andromeda Residance 27 Adet Dikkan ve Ofis éig::géiggé? 31.12.2025 Gelir Yaklagim 3.508.404.663 4.131.404.024
Ny Offce Atagenir 4 Adet Ofs / Isyer CwA L #a225 GelirYekagm 1.367.546.795 1510421 817
Alasehir Arsalar 1 Adet Arsa ;gﬂfgéﬁ,gggg 3112.20%5 Gelir Yaklag mi 24,306,968 28 623,862
Efes Goid 14 Adet Dikkan B a0 312200 Gelir Yaklagmi 569.830 930 §04.564.347
My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Dikkan SO0 2025 31122035 Gelir YzKlzgmi 5.263.733.890 £.198 568.068
Maslak 1453 § Adet Ofis ve lsyer g%:;igéi,ggég 122025 Gelir Y aklagim 107.274.477 126.326.323
My Home Maslak J Adet Kenut, 32 Adet Ofis ve Dijkkan ;%&1§géﬁ\,gzgég 31.12.2025 Gelir Y aklagimi 1.082.088.528 1.274.266.428
My Town Ispartakule 6 Adet Dikian SOLIRE T 3112005 Gelir Yaklagim 269995092 341 467,947
My Office 212 1 Adet Spor Safenu é%:;igéiggég 31.12.2025 Gelir Yaklagim 57.067.443 67.202.567
My City Bahgelievier 6 Adet Diikkan ve Ofis 33?3241,5,2(2;’[0225; 31122025 Gelir Yaklagimi 573615.218 675.488.740
My Country 9 Adet Ditkkan ve 1 Restoran e 31.12,2025 Gelr Yaklagimi 537,465,645 §32.919.038
N P 16.01.2026 1 2025 22.12.2025 - Pazar Yaklagimi /
ekmekdy Park 15 Adet Ofts ve Igyeri SPVLAAGYD) 367356 3112 2025 Gelr Yakagimi 264.088.442 310.990.300
Actbader Vika 2 Adet Ofis SIS 312200 GelrYadagm 206.288.243 245.280.039
My World Europe 7 Adet Dikkan éiﬂigéigg;f 31.12.2025 Gelir Yaklagim 166.284.429 196.816.388
Toplam YAG 14.039.990.762 16.533.479.388

31 Aralik 2025 itibariyla gelir yaklagimi kullanilarak hesaplanan gergede uygun deder toplami 14.039.990.762 TL (30
Haziran 2026 tarihli satin alma glicii esasina gére 16.533.479.888 TL) olan gayrimenkullerin degerlemelerindeki emsal
m2 birim dederi %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin gergede uygun dederleri toplami sirasiyia 140.399.908 TL
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicl esasina gére 165.334.799 TL) fazla ya da az olacakt.
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L

ii.

1il.

iv.

vi.

vii.

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul Il
Atasehir {lcesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig
hikumlerince Lal Gayrimenkul Dederleme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihii
ekspertiz raporunda 31 Arahk 2025 tarihindeki gergede uygun deferi 3.508.404.663 TL olarak
belirlenmigtir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicli esasina gbre 4.131.494.024 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul ili
Atagehir ligesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atagehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hukimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 1.367.546.795 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma giicl esasina gore 1.610.421.817 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdi, istanbul lli
Atagehir licesi Kiigikbakkalkdy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain “Arsa’ niteligindeki
gayrimenkuliin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkui Dederleme ve
Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmigtir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma giicti esasina gére 28.623.862 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amaglt gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul ili
Umraniye ligesi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dilkkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul
Deferleme ve Misavirlik AS'ye hazirlabilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulin 31 Arahk 2025 tarihindeki ger¢ede uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmistir.
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicii esasina gore 694.584.347 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla yatinm amagli gayrimenkuller attinda sinflandirdidi, istanbul il
Atagehir licesi Kiiglikbakkalkéy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkanin Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Dederleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun dederi 5.263.733.890 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma glicl esasina gdre 6.198.568.068 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla yatinm amagl gayrimenkuller altinda sinflandirdidi, Istanbul i
Sariyer llgesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu
gayrimenkulin 31 Araltk 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 107.274.477 TL olarak befirlenmigtir.
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma glcl esasina gore 126.326.323 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatiim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdid, Istanbul 1i
Santyer llgesi M.Ayazada Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkulin 31 Aralk 2025 tarihindeki gercede uygun deferi 1.082.088.526 TL olarak
belirlenmistir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicl esasina gére 1.274.266.428 TL'dir)
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viil,

iX.

X1

XIii.

XIil.

Xiv.

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdiii, Istanbul
Avcilar ligesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
diikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS'ye hazidatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma guicii esasina gére 341.497.947 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amaglh gayrimenkuller altinda sinflandirdigi, istanbul [i
Bagcllar ilgesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri; [V No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS$'ye hazirflatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun dederi 57.067.443 TL olarak belilenmigtir. (30
Haziran 2026 tarihli satin alma glicii esasina gdre 67.202.567 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul i
Bahgelievier ligesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievler projesinde yer
alan 6 adet dilkkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Msavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun deferi 573.615.218 TL olarak
belifenmigtir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicli esasina gdre 675.488.740 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itbariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdii, Istanbul i
Cekmekdy ilgesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Seri; IV No: 1 Tebli Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda stz konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirlenmigtir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma glci esasina gére 632.919.038 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdii, Istanbul i
Cekmekdy ilgesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekdy Park projesinde yer alan 15 adet ofis
ve isyeri Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: |V No: 1 Teblig hiikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme
ve Mlsavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuiiin 22
Aralrk 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gercede uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmigtir.
(30 Haziran 2026 tarihii satin alma glici esasina gore 310.990.300 TL'dir)

Sirketin 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatinm amagli gayrimenkuller altnda sinflandirdsg, Istanbul il
Uskiidar llgesi Bulgurlu Mahallesi Bulguriu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet tasinmaz Sermaye Piyasas|
Kurulunun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiikimlerince Lal Gayrimenkul Dederleme ve Misavirlik AS'ye
hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda stz konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025
tarihindeki gergede uygun degeri 208.288.243 TL olarak beliflenmistir. (30 Haziran 2026 tarihli satin
alma gicl esasina gore 245.280.039 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul li
Bagaksehir llgesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7
adet dikkkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: |V No: 1 Tebli§ hiktmlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 166.284.429 TL olarak belirlenmigtir.
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicl esasina gore 195.816.388 TL'dir)
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Sirket, 31 Aralik 2025 finansal tablolarini hazirlarken yatinm amagl gayrimenkullerinin gergede uygun degerlerinin
tahmininde SPK lisansh Lal Gayrimenkul Degerfeme ve Misavirlik AS tarafindan hazirlanan 16 Ocak 2026 tarihli
degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kullanimigtir. Yatinm
amacl gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlaninda tespit edilen gergege uygun degerlen finansal
tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alim guicl esasina gore ifade edilmigtir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gergede uygun degerlerinin tespitinde
kultantlan dederleme raporlarina iliskin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde kullaniian degerleme

yontemleri asagidaki tablo yer almaktadir.

Degerleme Rapar

Gergege Uygun Deger

31 Aralik 2025 Gayrimenkullerin Niteligi Tarihi | Sayist Dederleme Tarihi  Defierleme ydatemi  Gergegie Uygun Deger E(30 Haziran. 2026:a
ndekslenmig Deger}
My World Andromeda Residence 27 Adet Disan ve Offs IBOLIOZ /2008 3112200 Gelic Yaklagimi 3.508.404.663 £131.494.024
My Offce Alagenir 4 Adet Ofis Isyeri S R a2 Gelr Yakagm 1.367.546.795 1610.421 817
Atasehir Arsalar 1 Adet Arsa o e Tk 31122025 Gelir Yaklagim 24,306,968 28623882
Fltes Gold 14 Adet Dikkan sl Gellr Yakiagio 589,830 930 604,584,347
My Newwork 11 Adet Offs ve 20 Adet Dikkan 18012026, 200 31.12.2025 Gl Yaklagimi 5,253 733,890 6.198.568.068
Maslak 1453 6 Adet Ofis ve Isyeri L e 31120% Gelir Yaklsgimi 107.274.477 125,326,323
My Home Maslak 3 Adet Konut 32 Adet Ofi ve Dikkan e 00 2000 31122025 Gelir Yaklagimi 1,082,088.526 1274266 428
My Town Ispariakule 6 Adet Dilkkan o 2 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 299,995,092 141,497,947
My Office 212 1 Adet Spor Salony e e sli2203 Gelir Yakizgim 57 067 443 §7.202 567
My City Bahceliovier 6 Adet Dukkan ve Offs ;%&152555\,’02%2 3112.2025 Gellr Yaklagimi 573,515,218 675.438.740
My Country ¢ Adet Dikkan ve 1 Restoran ISOLN0I N 3112203 Gelir Y aklagim 537,465,645 632.919.0368
Qekmekdy Park 15 Adet Ofs ve lgyer Pt R o R Vi 264,088,442 310,990 300
Actbadem Vila 2 Adet Ofis e 3la220 Gelir Yaklagim 206288242 245,280,039
My Werld Europe 7 Adet Dikkan 15%152&%223? 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 166,284,428 195,816,388
Toplam YAG 14.030.990.762 16.532.479.888

31 Aralik 2025 itibaniyla gelir yaklasimi kullanilarak hesaplanan gergege uygun deger toplami 14.039.990.762 TL (30
Haziran 2026 tarihli satin alma giicii esasina gore 16.533.479.888 TL) olan gayrimenkullerin dederlemelerindeki emsal
m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkulierin gergege uygun dederleri toplami sirasiyla 140.399.908 TL
fazla ya da az olacakti. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicii esasina gdre 165.334.799 TL)

i Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdid, Istanbul Il
Atagehir llcesi Kugiikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Teblig
hiikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik A$'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 3.508.404.663 TL olarak
belirlenmigtir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giici esasina gore 4.131.494.024 TL'dir)

i,  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdi, Istanbul [l
Atagehir Icesi Kiglikbakkalkoy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atagehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§g hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 1.367.546.795 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma giict esastna gore 1.610.421.817 TL'dir)
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vi.

vil.
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Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Istanbul ili
Atasehir llgesi Kiigiikbakkalkéy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain “Arsa’ niteligindeki
gayrimenkulin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkul Dederleme ve
Misavirlik AS'ye hazirfatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 24.306.968 TL olarak beliflenmistir.{30 Haziran 2026 tarihli
satin alma glcl esasina gore 28.623.862 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbut [i
Unraniye ligesi Yukari Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Diikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikimlerince Lal Gayrimenkul
Dederfeme ve Mugavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sbz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmigtir.(30
Haziran 2026 tarihli satin alma glicli esasina gore 694.584.347 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda sinflandirdigi, istanbul [l
Atasehir iigesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dukkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§g hikumlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirdik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma giicli esasina gére 6.198.568.068 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amaglh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul [li
Sanyer llgesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve isyerinin Sermaye Piyasas! Kurulunmun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul
Dederleme ve Musavirlik AS'ye hazirlattlan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu
gayrimenkuitn 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 107.274.477 TL olarak belirlenmistir.{30
Haziran 2026 tarihli satin alma giicl esasina gére 126.326.323 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdii, Istanbul i
Sanyer Iigesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS$'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak
belirlenmigtir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giici esasina gére 1.274.266.428 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdidy, istanbul i
Avcilar iigesi Firuzkéy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma glicti esasina gore 341.497.947 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, fstanbul I
Bagcilar ilgesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul
Dederleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatlan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sbz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 57.067.443 TL olarak belifenmigtir. (30
Haziran 2026 tarihli satin alma glicll esasina gére 67.202.567 TL'dir)
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Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul il
Bahcelievler iigesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievler projesinde yer
alan 6 adet dikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiklmlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Mlsavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raperunda séz
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 573.615.218 TL olarak
belilenmigtir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicl esasina gére 675.488.740 TL'dir)

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla yatinm amaglt gayrimenkuller altinda siniflandirdiyi, Istanbul i
Cekmekdy ilgesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet dilkkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkul Dederleme ve
Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 537.465.646 TL olarak belirlenmistir. {30 Haziran 2026
tarihli satin alma giicl esasina gore 632.919.038 TL'dir)

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigyi, istanbul Tli
Cekmekdy ligesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekdy Park projesinde yer alan 15 adet ofis
ve isyen Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri; IV No: 1 Tebli§ hikiimlerince Lal Gayrimenkul Dederieme
ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 22
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gergege uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmistir,
{30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicl esasina gére 310.990.300 TL'dir)

Sirket'in 31 Arallk 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul i
Uskiidar ligesi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet taginmaz Sermaye Piyasas|
Kurulu'nun Seri: 1V No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul Deferleme ve Miisavirlik AS'ye
haziratilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025
tarihindeki gercede uygun dederi 208.288.243 TL olarak belifenmigtir(30 Haziran 2026 tarihii satin
alma glicl esasina gére 245.280.039 TL'dir)

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandicdidi, istanbul Il
Bagaksehir ligesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7
adet dikkan Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul
Deferieme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu
gayrimenkuldn 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 166.284.429 TL olarak belirlenmistir.
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma giici esasina gére 195.816.388 TL'dir.)

DIPNOT 3 - BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirket, TFRS 8 Faaliyet Bélimler Standardi kapsaminda faaliyetlerini tek bir faaliyet bdlimd olarak yGnetmektedir.
[sletmenin karar aimaya yetkili mercii tarafindan performans degerlendimmesi ve kaynak tahsisi tek bir faaliyet bolimii
esas alinarak yapimaktadir. Bu nedenle iligikteki finansal tablolarda faaliyet bélimlerine iliskin ayrica raporlama
yapiimamistir,

DIPNOT 4 - iSLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir, (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir}
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DIPNOT 5 - FINANSAL ARAGLAR

5.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylan agagdidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kasa 87.062 -
Banka 2.116.832.941 94.236.357
- Vadesiz Mevduat 851.832 247.873
- Vadeli Mevduat 2.115.981.109 93.988.484
Toplam 2.116.920.003 94.236.357
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla vadeli mevduatianin detay! asagidaki sekildedir;
Vadeli Mevduat 30 Haziran 2026
Banka Adi Bilango Tarihi Vade Bitis Faiz Orani Cinsi Maliyet  Kayith Deder
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O 30.06.2026 1.07.2026 40%  TL  345.700.000 346.078.849
Tirkiye Vakiflar Bankas T.A.O 30.06.2026 16.07.2026 32% 1L 710.608 711.231
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O 30.06.2026 1.07.2026 40% TL  92.003.871 92.194.796
Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O 30.06.2026 14.07.2026 435% TL 1.675.000.000  1.676.996.233
Toplam 2.113.504.479  2.115.981.109
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarn detay! asagidaki sekildedir;
Vadeli Mevduat 31 Aralik 2025
Banka Adi Bilango Tarihi Vade Bitis Faiz Orani  Cinsi Maliyet  Kayith Deger
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O 31.12.2025 5.01.2026 35% TL 19.783.664 19.802.635
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O 31.12.2025 9.01.2026 29% TL  745.461 746.054
Tiirkiye is Bankasi A.S. 31.12.2025  5.01.2026 38% TL 73.364.421 73.439.795
Toplam 93.893.546 93.988.484

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibanyla nakit akis tablolarindaki nakit ve nakit benzerlen tutari,
finansal durum tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri tutarindan faiz tahakkuklaninin diigitmesi suretiyle

hesaplanmaktadir.

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Nakit ve nakit benzerleri 2.116.920.003 94,236,357
Faiz Tahakkuklan (-) (2.476.630) (94.938)
Toplam 2.114,443.373 94.141.419
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5.2 Finansal Yatinmlar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal yatinmlarinin detaylan asagidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Fonlar 88.743.270 -
Toplam 88.743.270 -
30 Haziran 2026
GUD Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar Maliyet Dederi Deder Artig/Azalig  Cari Degeri
Vakifbank Para Piyasasi (TL) Fonu 84.999.994 3.743.276 88.743.270
Toplam 84.999.994 3.743.276  88.743.270

5.3 Finansal Yiiklimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Kisa vadeli borglanmatar bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Butunmamaktadir).

Uzun Vadeli Borglanmalar
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli borglanmalarin detaylar agagidaki sekildedir:

Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Yadeli Kisimian,

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi - 447.076.846
Toplam - 447.076.846

Finansal borglarin ana para ve faiz tahakkuklarina iligkin geri édeme planlar agadidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
3 Aya Kadar - 17.229.342
3 - 12 Ay Arasl - 429.847 504
Toplam - 447.076.846

Finansal borglarin geri 6deme planlari asaidaki gibidir. (indirgeme olmaksizin nakit ¢ikislan)

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
J Aya Kadar - 11.847.672
3-12 Ay Aras! - 451.614.034
Toplam - 463.461.706

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibaniyla finansal tablolarinda yer alan, vadesi Ajustos 2026 olan EUR cinsinden banka
kredisi (447.076.846 TL) erken 6denerek kapatiimis olup, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket'in herhangi bir finansal
borcu bulunmamaktadir. 31 Aralik 2025 tarihli kredilering ait bilgiler asagidaki gibidir;

31 Aralik 2025
Déviz Cinsi Vade Aralig Agirlikh Ortalama Etkin Kisa Vadeli
Faiz Oram
o TL Kargilig
Euo A_railk 202232/ Euro TL Kargihin (Endeksli)
Adustos 2026 5,78% 7.536.275  379.651.158 447.076.846

7.536275 379.RK1158 447 076 Add
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DIPNOT 6 - TICARI ALACAK VE BORGLAR

6.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklarin detaylar asadidaki sekildedir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Alctlar 10.328.850 7.386.086
-fliskifi Ofmayan Taraflardan Ticani Alacaklar 10.328.850 7.386.086
Alinan Cekier ve Senetler 23.500.000 181.073.519
-Hliskili Taraflardan Alinan Gekler ve Senetler (Dipnot 29) 1.500.000 1.766.399
-Diger Taraflardan Alinan Gekler ve Senetler 22.000.000 179.307.120
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) {1.055.047) (8.482.629)
-ligkili Olmayan Taraftardan Ertelenmis Finansman Gelireri (-) (1.063.665) (8.216.493)
Hliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Gelireri (-) (1.382) {266.136)
Sipheli Ticari Alacaklar 10.569.839 7.679.677
Siipheli Ticar Alacaklar Karsilig) (-} (10.569.839) (7.679.677)
Toplam 32.773.803 179.976.976
Stpheli ticari alacak karsii§inin hareketleri asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dénem Basgi Karsilik Tutari (7.679.677) (1.672.802)
Dénem Iginde Aynlan ifave Karsiliklar (5.295.986) (11.751.008)
Dénem Iginde Yapilan Karsilik iptali {-) 1.219.419 5.744.133
Parasal Kayip/Kazang 1.186.405 -
Dénem Sonu Toplam Kargihk Tutan (10.569.839) (7.679.677)

Sirket'in kisa ve uzun vadeli ticari alacaklarinin vadelerine gore yaglandirmasi asadidaki gibidir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

3 aya kadar 31.828.850 75.383.842
3-12 ay aras! 2.000.000 113.075.763
1-5 yil arasi - 2.355.198
Toplam 33.828.850 190.814.803

6.2 Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibaryla uzun vadeli ticari alacaklarin detaylan asadidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Alacak Senetleri - 2.355.198
Ertelenmis Finansman Gelirleri(-) - (704.322)
Toplam - 1.650.876
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6.3 Ticari Borglar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibaryla kisa vadeli ticari borglanin detaylari agsagidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ticari Borglar 15.419.305 16.150.769
-Hliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 15.419.305 16.150.769
Ertelenmig Finansman Giderleri (-) {420.507) (428.883)
-Higkili Olmayan Taraflara Ertelenmis Finansman Giderteri {-) (420.507) (428.883)
Toplam 14.998.798 15.721.886
Sirket'in ticari borglarinin vadelerine gdre yaslandirmasi agadidaki gibidir:
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
3 aya kadar 15.419.305 6.460.308
3 - 12 ay aras| - 9.690.461
Toplam 15.419.305 16.150.769

DIPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORGLAR
7.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli difer alacaklarin detaylan asagidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

s Avanslan 339.013 490.702
Verilen Depozito Ve Teminatlar 456.490 306.091
Vergi Dairgsinden Alacaklar 3.390.089 321.092
Toplam 4.185.592 1.117.885

7.2 Uzun Vadeli Diger Alacaklar
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibaryla uzun vadeli diger alacaklarin detaylari agadidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Verilen Depozito Ve Teminatlar 9.027 10.255

Toplam 9.027 10.255

7.3 Kisa Vadeli Diger Borglar
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli dider borglanin detaylan agagidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Odenecek KDV, Stopaj Ve Diger Vergiler 16.163.651 1.081.733

Toplam 16.163.651 1.081.733
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aks! belirtiimedikge Tiirk Liras:'min {*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi ifibaryla satin alma giicli esasina gbre TL ofarak ifade edilmistir)

Uzun Vadeli Diger Borglar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger borglarin detaylar asagidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Alinan Depozito Ve Teminatlar(*) 5.123.405 6.659.406
Toplam 5.123.405 6.659.406

(*) Gayrimenkul kira sézlegmeleri uyarinca kiracilardan alinan depozito ve teminat tutarlandir,

DIPNOT 8 - MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla misteri sozlesmelerinden dofan yikimliliklerin detaylan

asafdidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
(liskili Taraflardan Alinan Avanslar (Dipnot 29) - 18
Alinan Avanslar 5.323.265 52.768.465
Toplam 5.323.265 52.768.483

DIPNOT 9 - STOKLAR
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla stoklarin detaylar agadidaki sekildedir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Ticari Mallar (*) 1.382.513.153

1.411.312.458

Toplam 1.382.513.153

1.411.312.458

(*) Ticari mallar irketin alim satim kari elde etmek amaciyla elde tutmus oldugu gayrimenkullerden clugmaktadir.

S0z konusu gayrimenkullere iligkin detay bilgiler asagidaki sekildedir,

Gayrimenkullerin

30 Haziran 2026 T, Tutan
Niteligi

Cekmekdy Park Konutlar 111 Adet Konut 720.261.149

Bogazigi Villalar 1 Adet Villa 345.245.193

Maslak 1453 Ofisler 39 Adet Ofis ve Isyeri 254.331.052

My Newwork Ofister 38 Adet Ofis 62.675.758

Ticari Mallar 1.382.513.153

Gayrimenkullerin

31 Aralik 2025 Niteligi Tutar
Cekmekoy Park Konutlan 113 Adet Konut 736.843.515
Bogazici Villalar: 1 Adet Villa 345.245.193
Maslak 1453 Ofisler 39 Adet Ofis ve Isyeri 254.331.052
My Newwork Ofisler 51 Adet Ofis 74.892.698
Ticari Mallar 1.411.312.458

DIPNOT 10 - TUREV ARAGLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'min (*TL"), 30 Haziran 2026 tarifi ifibanyla satin alma glict esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 11 - PESIN ODENMI$ GIDERLER
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibanyla kisa vadeli pesin ddenmis giderterin detay! asagidaki gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Verilen Siparig Avanslar 335.142 1.985.763

- fliskili Oimayan Taraflara Verilen Siparis Avansiari 335.142 1.985.763
Gelecek Aylara Ait Sigorta Giderleri 5.551.573 3.471.444
Gelecek Aylara Ait Emlak Vergileri 11.506.463 -
Toplam 17.393.178 5.457.207

DIPNOT 12 - ERTELENMIS GELIRLER
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibaniyla kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay! asadidaki gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Gelecek Aylara Ait Kira Gelireri 11.880.495 23.721.213

Toplam 11.880.495 23.721.213

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla uzun vadeli ertelenmig gelirleri bulunmamaktadir.

DiPNOT 13 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatinm amagl gayrimenkullerin detaylart asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
01 Ocak 2025 Bakiye 432.211.713  15.906.153.965  16.338.365.678
Almmlar - 543.701.946 543.701.946
Yeniden Dederfeme Deder Arhigi/(Azaligi), Net (2.095.149) 82.085.287 79.990.138
Satislar (401.492.702) (27.085.172) {428.577.874)
31 Aralik 2025 Bakiye 28.623.862  16.504.856.026  16.533.479.888
Alimlar - - -
Yeniden Degerleme Deger Artigii{Azaligi), Net - - -
Satiglar - - -
30 Haziran 2026 Bakiye 28.623.862  16.504.856.026  16.533.479.888

» Sirket, 30 Haziran 2026 finansal tablolarini hazirlarken yatinm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun
degerlerinin tahmininde SPK iisansli Lal Gayrimenkul Dederleme ve Misavirlik A.$. tarafindan hazirlanan 16
Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul
dederleri kullandmistir. Yatinm amacl gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlannda tespit
edilen gercede uygun dederleri finansal tablclarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alim gucl
esasina gore ifade edilmistir.

30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagl gayrimenkullerin gergede uygun degerlerinin
tespitinde kullanilan dederleme raporlanna iligkin bilgiler ve de§erleme raporlaninda nihai dederin tespitinde
kulianilan dederleme yontemleri asadidaki tablo yer almaktadir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi beiirtiimedikge Turk Lirasi'min ("TL"), 30 Haziran 2026 farihi itibartyla satin alma giict esasina gore TL ofarak ifade edilmigtir)

. . M - = Gergede Uygun Deger
30 Haziran 2026 Gaynm:er;ik_t;llenn Dﬁ%?_ﬁT;:?gw Deg:l:_lreﬁme D$gﬁ:|e‘::}e Gergede Uygun Deger {30 Haziran 2026'a
4 Y Endekslenmis Deder)
. . 16.01.2026 / 2025 .
My World Andromeda Residence 27 Adet Dikkan ve Ofis SPM-AAGYO 357 31122025 Gelir Yaklagim 3.508.404.683 4.131.494.024
My Office Atagehir 4 Adel O Igyeri o pasl 31120025 Gelir Yakiagim 1.367.546.795 1610421817
Alagehir Arsalar 1 Adel Arsa \EOL22/NE5 312005 Gelr Yakagm 24,306,986 22623862
Eles Gold 14 Adet Dikkan SRS y2005  Goli YaKagm 589.830.930 634.534.347
. 16.01.2026/ 2025 )
My Newwaork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Dikkan SPMAAGYD 361 MA22025  Gelir Yaklagimi 5.263.733.850 £.198.568.068
. 16.01.2026 / 2025 ’
Maslak 1453 & Adel Ofis ve Isyeri SPM-AAGYO 362 31122025 Gelir Yaklagimi 107.274.477 126.325.323
My Home Maslak 3 Adet Konut, 32 Adet Ofis ve Diikkan é%ﬂﬁé%ggég 31.12.20258 Gelir Yaklagimi 1.082.088.526 1.274.266 428
My Town Ispartakule § Adel Olkkan 16.01.2025 / 2025 31.12.2025 Gelir Yakiagimi 289.995.082 341.497 947
SPM-AAGY(O 364
My Office 212 1 Adet Spor Satonu 15%“;32‘,2(235\("[)2252 31122025 Gelir Yaklagimi 57.067.443 §7.202 567
. . . 16.01.2025 / 2025 }
My City Bahgelisvler 5 Adel Dikkan ve Cfis SPM-AAGYO 366 1122025 Gelir Yaklagimi 571615218 675.488,740
My Country 9 Adet Dijkkan ve 1 Restoran 15?33:,:,2(2;?{"02353 122025 Gelir Yaklagimi 537.485 646 632.919.038
. . 16.01.2026 /2025 22122025 - Pazar Yaklagimi /
Cekmekdy Park 15 Adst Ofis ve [sveri SPMAAGYO 367356 3122025  Gelr Yaklgimi 764.088 442 310.990.300
) 16.01.2026 / 2025 '
Acibadem Villa 2 Adet Ofis SPM-AAGYO 269 M122025  Gedirvaklagimi 208,288 243 245.260.039
My World Evrope 7 Acet Dilkkan OIS T 3112205 Gelir Yaklagimi 166,284 420 195,816,388
Toplam YAG 14.039.990.762 16.533.479.888

> Sirket, 31 Arahk 2025 finansal tablolanini hazirlarken yatinm amagh gayrimenkullerinin gergede uygun
dederlerinin tahmininde SPK lisansli Lal Gayrimenkul Degderleme ve Miisavirlk A.$. tarafindan hazirlanan 16
Ocak 2026 tarihli dederleme raporiarinda tespit edilen 22 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul
dederleri kullaniimigtir. Yatinm amagl gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli dederleme raporfarinda tespit
edilen gercede uygun dederleri finansal tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla satin alim gici
esasina gore ifade edilmistir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gergede uygun dederlernin
tespitinde kullanilan degerleme raporlarina iliskin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde
kullanilan degerleme yontemleri agadidaki tablo yer almaktadir.

. . . Gergefje Uygun Defer
31 Arallk 2025 Gayrimenkullerin Nitelii Degerleme Rapar  Degerleme  Dederleme o o (juoun Deger {30 Haziran 2026'
Tarihi | Sayis1 Tarihi Ydntemi P
Endekslenmis Deger)
M ) . 18.01.2026 / 2025 '

y World Andromeda Residence 27 Adet Dilkkan ve Ofis SPM-AAGYO 357 3122025 Gelir Yaklagim 3.508.404.563 4131494024
My Office Atagehir 4 Adet Cfis { [syeri ;%Elﬁéi,gggg 31.12.2025 Gelir Yaklagim 1.367.546.795 1610421817
Atagehir Arsalar 1 Adet Arsa ;?:&Tﬁéz,gggg 3122025 Gelir Yaklagimi 24.306.868 28.623.862
Eites Gold 14 Adet Diikkan ;iﬂfgés‘(fozgég 31122025 Gelir Yaklagimi 589.830.830 £04.584.347

. 16.01.2026 / 2025 ‘
My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Dikkan SPM-AAGYD 361 31122025 Gelir Yaklagimi 5.263.733.890 6.198.568.068
Lo 16.01.2026 / 2025 '
Maslak 1453 6 Adet Ofis ve igyeri SPMAAGYO 362 31.12.2025 Gelir Yaklagim 107.274.477 126.326.323
My Home Masak 3AdetKonut 32 Acet Ofisve Dilkan | oi0 |00 1122005 Gl Yakiagim 1082088526 1,974 266,428
My Town Ispartzkule § Adet Diikkan 15?:241:,2%%2352 31122025 Gelir Yaklagim 285,995,092 341,497,047
18.01.2026 / 2025 '
My Office 212 1 Adet Spar Salonu SEM-AAGYO 365 3122025 Gelir Yaklagimi 57.067.443 67.202.567
. . . 18.01.2026 / 2025 ‘
My City Bahgelievier & Adat Dikkan ve Ofis SEMAAGYO 366 31122025 Gelir Yaklagimi 573.615.218 575,488,740
My Country 9 Adet Ditkkan ve 1 Restoran ;?agquéﬁyfozggg 1122025 Gelir Yaklagim 537.465.646 £32.919.038
. . 18.01.2026 1 2025 22122025 - Pazar Yaklagimi /
Cekmekay Park 15 Adet Ofis ve lgyeri SEM-AAGYO 367356 30122025 Gali Yaklagimi 264.088.442 310.990.300
Aotbade Vil 2 Adel Ofs ISOLAZ K2 31122025 Gelir Yaklzgimi 208,268,243 245,280,039
My World Europe 7 Adet Dilkkan :;%&ﬁé%zgﬁ MA22025  Gelir Yaklagimi 166.264.429 195.816.388
Toplam YAG 14.039.9%0.762 16.533.479.888
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi befirtiimedikge Tiirk Lirast'nin (*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satn afma glicd esasina géire TL olarak ifada edilmigtir.)

DIPNOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin detaylar agagidaki sekildedir:

Maliyet Bedeli Binalar  Tagitlar Demirbaglar Toplam

01 Ocak 2025 Bakiye 100.339.037 - 571.027  100.910.064

Yeniden Degerieme Deger Artigi/(Azaligl), Net 21.367.197 - 21.367.197

31 Aralik 2025 Bakiye 121.706.234 - 571.027  122.277.261

Alimlar -~ 11.391.572 £3.256 11.454.828

30 Haziran 2026 Bakiye 121.706.234 11.391.572 634.283  133.732.089

Birikmig Amortismanlar

01 Ocak 2025 Bakiye (2.106.064) - {76.187) (2.182.251)

Dénem Gideri (2.345.102) {190.324) {2.535.426)

1 Ocak 2026 Bakiye {4.451.166) - (266.511) (4.717.677)

Dénem Gideri {1.172.551)  (384.088) (99.312) (1.655.951)
30 Haziran 2026 Bakiye (5.623.717)  (384.088)  (365.823) (6.373.628)
31 Aralik 2025 Net Deger 117.255.068 - 304.516  117.559.584

30 Haziran 2026 Net Deger 116.082.517 11.007.48 268.460  127.358.461

DIPNOT 15- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir {31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
DIPNOT 16 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belittilmedikge Tiirk Lirasi'nin ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyia satin alma gilcll esasina gore TL olarak ifade ediimigtir.)

DIPNOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

a) Kisa ve Uzun Vadeli Kargihklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli karsiliklarimin detay! agadidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025

Kullanilmamis Izin Karsiliklan 1.225.117 671.465

Toplam 1.225.117 671.465

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla izin kargiligi hareketleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Danembasi Bakiye 671.465 404 871
Dénemigi Ayrilan Karsilik 654.919 362147
Parasal Kayip / Kazang (101.267) (95.553)
Dénem sonu 1.225.117 671.465

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla dava kargiigi hareketleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Donembasi Bakiye - 878.590
Dénemigi iptal Karstlik - (847.317)
Parasal Kayip / Kazang - (31.273)
Dénem sonu - -

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli kargiliklarnin detay! agadidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kidem Tazminati Karsiligi 6.064.474 6.025.516

Toplam 6.064.474 6.025.516

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiligi hareketleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Dénembagi Bakiye 6.025.516 6.948.735
Hizmet Maliyeti 278.312 547.818
Faiz Maliyeti 735.281 1.525.732
Aktieryal (Kazang) / Kayiplar (65.900) (1.356.773)
Parasal Kayip / Kazang (908.735) (1.639.996)
Dénem sonu 6.064.474 6.025.516
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belitilmedikge Tiirk Lirast'nin {*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi iibaniyla satin alma glclt esasina gdre TL ofarak ifade edilmigtir)

Sirket, Tirkiye'de mevcut is kanunu geredince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kanunda sayilan aykin
davraniglar digindaki nedenlerle isine son verilen personele belifi miktarda kidem tazminati 6demekle yikUmiddur.
Bu tazminatlar galigilan her yil icin en fazla 64.948,77 TL olmak (izere bir aylik (cret (zennden hesaplanmakiadir.
(31 Aralik 2025: 53.919,68 TL})

Sirket, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansal tablolarinda
yukanda beliilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon crani ve reel reeskont orani kullanilarak bilango
gunine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yGkimliliguni finansal tablolarna yansitmighr. Finansal durum
tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Net Iskonto Orani 3,31% 3,31%
Kidem Tazminati Tavani 64.949 53.920

b) Davalar
Sirket Lehine Agilan Dava ve lcra Takipleri

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde Sirket lehine agilan dava ve icra takiplerinin tutar agagidaki sekildedir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Sirket Lehine Agilan Davalar 13.353.487 15.725.054
Toplam 13.353.487 15.725.054

Sirket Aleyhine Agilan Dava ve icra Takipleri

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde Sirket aleyhine agilan dava ve icra takibi bulunmamaktadir.
¢) Kosullu Varhk/Yiikiimliiiikler

Kogullu Varliklar

Bufunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadsr).

Kogullu Yiikimidilikler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aks! belirtiimedikge Turk Lirasi'min (*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibaniyla satin alma gicil esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

d) Teminat Rehin ipotekler
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla teminat rehin ve ipoteklerin detaylar asagidaki sekildedir:
Sirket Tarafindan Alinan Teminat-Rehin-ipotekler (TL)

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Alinan Teminatlar 74.433.609 63.056.875
- Alinan Kira Depozitolan 5.123.405 6.655.406
- Alinan Diger Kira Teminatian 69.310.204 56.397.469
Toplam 74.433.609 63.056.875

(*) Alinan teminatlar kiraya verilen gayrimenkullerin kiracilarindan alinan depozitolar ile alinan teminat mektubu ve
teminat geklerinden olusmaktadr.

Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekier (TL)

Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler (TL) 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari - 4.258.739.299

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermig Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutari

C. Olafjan Ticari Faaliyetterinin Yarutulmesi Amaciyla 3. Kigilerin Boreunu Temin
Amaciyla Vermig Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortaklik Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

ii. B ve C Kapsamina Girmeyen Digier Grup Sirketleri Lehine Vermig Oldugu TRI'erin Toplam
Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'erin Toplam Tutar:

Toplam - 4.258.739.299

Teminat/Rehinfipoteklerin Gzkaynaklara Orani - 29,36%

Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermig Oldugu Teminat-Rehin-ipotekler (TL)

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ipotekler -~ 4.258.739.299

Toplam - 4,258.739.299

Verilen teminat rehin ipotekler banka kredilerine iligkin olarak verilen gayrimenkul ipoteklerinden olusmaktadir. Cari
dénemde igletmenin banka kredisi bulunmamasi nedeniyle banka kredilerine iliskin verilmis herhangi bir teminat, rehin
veya ipotek mevcut degildir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Lirasi'run (*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi tibanyla satin alma glic esasina gére TL olarak ifade edifmigfir.)

DIPNOT 18 - GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibarryla gahsanlara sadtanan faydalarin detayi asagidaki sekildedir:

Galisanlar Sadlanan Faydalar Kapsaminda Kisa Vadeli Borglar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Personel (icret borglar 2.473.381 -
Personele lliskin Odenecek Vergi Ve Fonlar 1.317.394 1.062.032
Personele lliskin Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 1.082.497 813.645
Toplam 4.873.272 1.875.677

DIPNOT 19 - DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER
19.1 Kisa Vadeli Diger Varliklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla diger dénen varliklann detaylar agagidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Devreden KDV - 23.306.462
Diger - §27.946
Toplam - 24.134.408

19.2 Uzun Vadeli Diger Varliklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
19.3 Kisa Vadeli Diger Yikiimliliikleri

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli dider yiikimliliklenn detay: asagidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Cevre Temizlik ve Atik Bedelleri Tahakkuku 1.346 -
Emlak Vergisi Tahakkuklan 11.479.772 -
Toplam 11.481.118

19.4 Uzun Vadeli Diger YiikimlGitkieri

Bulunmamaktadir {31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belitiimedikge Tirk Lirast'min {*TL"}, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla sahn alma glcl esasina gbire TL olarak ifade edilmiglir}

DIPNOT 20 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
20.1 Odenmis Sermaye

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirketin hissedarlar ve sahip olduklari hisse oranlan agagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Adi Soyadi Pay Orani Pay Tutart Pay Orani Pay Tutan
Ali IBRAHIMAGAOGLU 59,23%  415.198.000 8156%  485.546.000
Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU 6,73% 47.162.000 7,92% 47.162.000
Hakki IBRAHIMAGAOGLU 2,23% 15.660.000 2,63% 15.660.000
Alican IBRAHIMAGAOGLU 2,23% 15.680.000 2,63% 15.660.000
Sena IBRAHIMAGAOGLU 2,23% 15.660.000 2,63% 15.660.000
Onur IBRAHIMAGAOGLU 2,23% 15.660.000 2,63% 15.660.000
Halka Agtk Kisim 25,11% 176.000.000 - -
Toplam 100% 701.000.000 100% 595.348.000

*Sirket'in 701.000.000 TL tutarindaki sermayesi, 1 TL dederinde 701.000.000 adet paydan clugmaktadir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirketin sermaye diizeltme olumlu farklan asadidaki gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Sermaye Dizeltmesi Farklart 551.662.643 548.791.908
Toplam 551.662.643 548.791.908

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak Birikmig Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirketin kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak birikmis
di§er kapsamli gelirler veya giderlerin detayr agadidaki gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazang/ Kayiplari 25.805.150 25.805.150
Tanimlanmrs Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplar 995.870 949.740
Toplam 26.801.020 26.754.890

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibarryla $irket'in birikmis karlar veya zarartan agagidaki gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Dénem Basl 13.542.320 -
Donem lginde Aynlan Kardan Ayrilan Kisittanmis Yedekler 34.064.748 13.542.320
Dénem Sonu Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 47.607.068 13.542.320
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar aksi belirtimedikge Tlrk Lirasi'mn (*TL", 30 Haziran 2026 tarihi itibariyia safin alma gicii esasina gire TL ofarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 21 - HASILAT

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihierinde sona eren faaliyet dénemlerine ait hasilatinin ve maliyetinin detayt

asagidaki sekildedir;

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Qcak - 1 Nisan -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Yurtigi satiglar 575.326.588 189.224.594 960.199.525 106.184.787
Kira Gelirleri 199.946.177 103.420.141 124.286.875 66.301.744
Gayrimenkul Satis Gelirleri 375.380.411 85,804.453 835.912.650 39.883.043
Briit Satiglar 575.326.588 189.224.594 960.199.525 106.184.787
Satig iadeleri (-) {541.429) {291.006) (86.775.451) (605.074)
Satig indirimlerifiadeleri (-) (541.429) (291.006) (86.775.451) (605.074)
Net Satiglar 574.785.159 188.933.588 873.424.074 105.579.713
Satislarin Maliyeti (-) (37.368.895) (12.238.142) (340.122.533) (8.328.863)
Toplam (37.368.895) (12.238.142) (340.122.533) (.328.863)
Briit Kar/(Zarar) 537.416.264 176.695.446 533.301.541 97.250.850

DIPNOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI (-)
30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerine ait pazarlama giderlerinin detaylar

asagidaki sekildedir:

1 Qcak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Pazarfama Satig ve Dagitim Giderleri {-) 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Satig Komisyonu (873.521) (368.051) (544.033) (153.108)
Reklam Giderleri {2.486.705) (1.787.524) (719.679) (719.879)
Personel Giderleri - (188.850) (188.850)
Diger Giderler - {93.003) {93.003)
Toplam {3.360.226) (2.155.575) (1.545.765) (1.154.838)

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet dénemlerine ait genel yonetim giderlerinin detaylan

asa§idaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Genel Yonetim Giderleri (-) 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Aidat Giderleri (25.237.416) {13.140.873) (28.034.229) (15.280.270)
Personel Giderleri (27.455.176) {14.197.865) (27.037.921) (13.695.867)
Bakim Onarim Giderleri (15.796.326) {13.270.614) {4.592) -
Emlak Vergisi Giderferi (11.886.928) {11.506.465) (16.095.368) (12.376.471)
Danigmanlik Gideri (5.706.364) (2.123.508) {7.915.020) (1.279.198)
Sigorta Giderleri (5.442.233) (1.833.852) (4.738.498) (2.259.748)
Ekspertiz Giderleri (645 879) - (2.314.236) (1.642.759)
Amortisman Giderleri (1.655.951) (1.021.635) (654.219) (46.906)
Vergi Resim Harg Giderleri (402.338) {315.256) (1.482.977) (286.977)
Seyahat Ulagim Konaklama Gideri (839.714) (98.003) (142.639) (94.988)
Diger (757.667) (569.696) {2.482570) (1.890.577)
Toplam {95.825.992) (58.077.767) (90.602.269) (48.853.761)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi beiidilmedikge Tirk Lirasi'min {"TL"), 30 Haziran 2026 tarihi ifibariyla sahn alma glicii esasina gére TL ofarak ifade ediimistir.)

DIPNOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet dénemlerindeki esas faaliyetlerden diger gelirlerine

ve giderlerine ait detaylar agagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Kur Farki Gelirleri 890 {3.160) 1.156 1.156
Ertelenmig Finansman Gelirleri 9.607.458 {404.586) 9.512.398 4127.522
Konusu Kalmayan Kargihklar 1.219.419 975.554 1.316.469 165.127
Tegvik Gelirleri 295317 156.189 581.577 268.634
Kurumlar Vergisi indirimi 3.202.127 3.202.127 - -
Diger 644.790 191.036 264.114 {718.611)
Toplam 14.970.001 4.117.060 11.675.714 3.843.828

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Esas Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-} 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Ertelenmig Finansman Giderleri {1.483.930) {107.899) (70.983.297) {8.847.219)
Slpheli Ticari Alacaklar Karsilik Giderleri (5.295.586) (4.800.955) (3.739.994) (2.528.186)
Dava Karsilik Giderleri - (327 435) 19.668
Kur Farki Giderleri (573.020) (423.375) (2.515.120) {1.794.918)
Onceki Dénem Gider Ve Zarari - (3.102) -
Diger {101.093) (101.049) (735.027) {38)
Toplam (7.454.029) {5.433.278) {78.308.975) (13.150.693)

DIPNOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet dénemlerindeki yatirim faaliyetlerinden gelirlerine ve

giderlerine ait detaylar asagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Yatirim Amagl Gayrimenkul Degerleme Artigi - 721.148.015
Fon Deder Artisi 3.743.276 3.743.278 11.378.811
Toplam 3.743.276 3.743.276 732.526.826

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Yatirim Faaliyetierinden Giderler (-) 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Yatirim Amagcli Gayrimenkul Degerleme Azaligi - (34.216.767)
Toplam {34.216.767)
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AGAQGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belittimedikge Tiirk Liras:'mn (*TL"), 30 Haziran 2026 fariki fibariyla satn alma glicd esasing gbre TL olarak ifads edilmigtir.)

DIPNOT 25 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

25.1 Finansman Gelirleri

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemierindeki finansman gelirleri agagidaki

sekildedir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Kur Farki Gelirleri - - {20.276)
Faiz Gelirleri 232.185.895 208.544.007 3.366.715 2.468.970
Toplam 232.185.896 208.544.007 3.366.715 2.448.694

25,2 Finansman Giderleri (-}

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet dénemlerindeki finansman giderlerinin detaylari

asadidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Kur Farki Giderleri {15.524.149) (10.896.266) {162.780.448) {87.055.299)
Kiralama Yikamluligune lligkin Faiz Giderleri - - - -
Banka Kredileri Faiz Giderleri {11.480.362) (8.810.120} (9.273.821) (5.711.318)
Adat Faiz Giderleri - - (4.945.259) (4.945.259)
Banka Masraflar {38.059) (26.680) {17.029) {7.606)
Toplam {27.042.566) (19.733.046) {176.996.553) {97.719.482)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG| ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarfar aksi belittiimedikge Tiirk Lirasi'mn ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyia saiin alma gici esasina gore TL olarak ifade ediimisirr,)

DIPNOT 26 - NET PARASAL POZISYON KAZANGLARI (KAYIPLARIY'NA ILISKIN AGIKLAMALAR

Sirket'in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralk 2025 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal
Pozisyon Kazanglari (Kaywplari) kalemi asagida belitilen parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden

kaynaklanmaktadir:

Finansal Durum Tablosu Kalemieri 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Maddi Duran Variiklar, Stoklar ve Yatinm Amagl Gayrimenkuller 2.708.322.916 4.240.420.268
Verilen Depozito ve Teminatlar 66.596 2.843
Pesin Odenmis Giderler (Kisa Vadeli) 707.072 293.316
Alinan Avanslar - (2.111.223)
Verilen Avanslar 1.470 115.158
Gider Tahakkuklar (112.173) -
Ertelenmis Gelider {1.880.498) (4.519.664)
Alinan Depozito ve Teminatlar (1.944.398) (1.599.798)
Odenmis Sermaye (175.423.666) (270.032.217)
Pay Ihrag Primleri (54.776.538) -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger

Kapsans Geliter (Giderler e (4.035.029) (2.560-2%9)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler (7.179.839) (2.155.0589)
Gegmis Yillar Karlar/Zararlari (1.950.369.397) (3.109.725.574)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

Hasilat {35.678.886) (183.920.203)
Satislarin Maliyeti 16.416.918 70.873.928
Pazarlama Giderleri 672.438 390.898
Genel Yonetim Giderleri 3.953.271 15.328.522
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 149.460 1.747.976
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (1.580.385) {1.876.607)
Yatirim Faaliyetierinden Gelider - (2.027.240)
Finansman Gelirleri (5.339.634) (616.858)
Finansman Giderleri 1.841.726 24.002.313
NET PARASAL POZiSYON KAZANGLARI (KAYIPLARI) 493.811.428 772.030.480
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM §IRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks! belirtiimedikge Tirk Lirasi'mn {"TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla sabin alma gilci esasina gore TL ofarak ifade edilmigtir )

DIPNOT 27 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUOKUMLOULUKLERI DAHIL)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablolarinda yer alan cari dénem vergisi ile ilgifi ydktmlalikleri
asagdaki gibidir.

Bilangoda yer alan kurumlar vergisi yiikiimliilikleri 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kurumlar Vergisi Karsiigs (26.785.579) (73.421.485)
Pesin Odenen Vergiler Ve Fonlar 51.431.088 £0.415.714
Dénem Kan Vergi YikamlGligi 24,645,509 (13.005.751)

Kurumiar Vergisi

Sirket, Tirkiye'de yiirlrliikte bulunan vergi mevzuatt ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap
déneminin sonunu takip eden dérdinci ayin yirmi beginci giini aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna
kadar tek taksitte 6denmektedir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan dedisiklikler sonrasinda, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi istisnasinin uygulanabilmesi igin GYF ve GYO' larin taginmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50'sini ilgili ddnem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci
ayin sonuna kadar daditmalan zorunlu hale gelmistir. S6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getinimemesi durumunda
GYF ve GYO' lann kazanglar %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

28 Temmuz 2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32'nci maddesiyle yapilan degisiklikle 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
elde edilen kazanglara uygulanmak (izere, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinde
diizenlenen fon ve ortakliklarin (emeklilik fonlar harig) bentte 6ngoriilen kazang istisnasindan yararlanabilmeleri igin,
taginmaz gelirlerinin %50" sini dagitmalar sarti getirilmigtir. Dolayisiyla, kar dagitimi sartini sadlayan ve séz konusu
istisnadan faydalanan bu fon ve ortakliklardan elde edilen kar paylar istirak kazanci istisnasina konu edilemeyecektir.
Kar dagitimi sartini saglayamayan ve sdz konusu istisnadan faydalanamayan fon ve ortakliklardan elde edilen kar
paylari ise igtirak kazanc! istisnasina konu edilebilecektir.

Istisnadan faydalanamayan fon ve ortaklik kazanglarina iliskin karin izleyen dénemlerde dagitildigi durumlarda da, kar
payini elde eden kurum tarafindan karin elde edildigi ddnemde istirak kazanc) istisnasindan yararlanilabilecektir.

2 Adustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numaral Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren elde edilen kazanglar igin hem istisna uygulamasi kar dagitim sartina baglanmis hem de taginmaziardan elde
edilen kazanglar icin %10 asgari kurumlar vergisi uygulamasi gelmigtir. Dider taraftan ilk defa faaliyete baslayan
kurumlar hakkinda faaliyete baslanilan hesap déneminden itibaren (i¢ hesap dénemi boyunca asgari kurumlar vergisi
uygulamasi hikimler uygulanmaz.

Tirkiye'de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu clmayanlar ve muaf tutulaniar
haricindekilere yapilanlarta Tirkiye'de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tlrkiye'de mukim olmayan tizel
kisilere yapian temettl 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir. Tlrkiye'de mukim anonim sirketlerden yine Turkiye'de
mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin daditimamasi veya
sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadr.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras'nin (*TL"), 30 Haziran 2025 tarihi itibanyla satin aima glict esasina gbre TL olarak ifade edilmistir.)

Gelir Vergisi Stopajt

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kér pay! elde eden ve bu kar paylanini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci Sirketierin Tiirkiye'deki subelerine daditilanlar harig olmak lizere
kar paylar (izerinden ayrica gelir vergisi stopajl hesaptanmas| gerekmektedir.

Ertetenmis Vergi

Sirket vergive esas yasal finansal tablolart ile TFRS'ye gére hazirlanmis finansal tablolan arasindaki farklliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligint ve yikimlliging muhasebelestirmektedir. Séz
konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TFRS'ye gére hazirlanan finansal
tablolarda farkll dénemierde yer almasindan kaynaklanmakta olup agagdida agiklanmaktadir.

Ertelenmis vergi varligi ve yikimldligdnin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30'dur (31 Aralik 2025: %30).

Bilangoda yer alan ertelenen vergi varliklar / ylikiimliillikleri 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ertelenen Vergi Varliklar 3.612.209 12.530.706
Ertelenen Vergi Yikumlilikleri (3.663.333.101) (3.308.839.694)
Ertelenmis verai yiikimliliigi, net (3.659.720.892) (3.296.308.988)
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Dénem Vergi Gider {26.785.579) (7.046.585) (44.455.321) 10.800.343
Ertelenmis Vergi Gelirif{Gideri) (860.523.450) (329.420.790) {895.086.342) (288.004.026)
Toplam (887.309.029) (336.537.375) {939.551.663) (277.203.683)
Diger kapsamii gelir tablosunda yer atan vergi 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
gelir/giderleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
ArtislariAzalislan Vergi Etkisi ’ (6.965.650)
Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayipian Vergi Etkisi (19.770) (94.273) 276.011 428.070
Toplam (19.770) {94.273) (6.693.639) 428.070

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 dénemi ertelenen vergi gelir/gider mutabakati asagidaki sekildedir:

Ertelenmis Vergi Gelir/Giderinin Mutabakati 30 Hazi:anog?);[; 30 Hazi:al?gggs.
Dénem Basgl (3.296,308.988) (2.706.303.601)
Ddnem Ertelenmis Vergi Geliri/{Gideri) {860.523.450) (895.096.342)
Digglr Ka{psqmll Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi (19.770) (6.693.639)
Gelin/(Gideri) ' ‘

Parasal Kazang/Kayip 497.131.316 386.759.219
Ddnem Sonu {3.659.720.892)  (3.221.334.363)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belidilmedikge Tiirk Lirast'min (“TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla sefin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Sirket'in ertelenmig vergi varlikian ve yikimliitikleri agagida belirtilmistir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Ertelenen Vergi Varhiklar ve Yikimidlikieri Toplam Gegici Varlik /

Toplam Gegici Farklar Farklar Varlik / {Yiikiimliliik) (Yiikiimliiliik)
Gayrimenkullere iliskin Diizeltmeler (11.727.763.614) (10.515.471.631) {3.518.329.084) (3.154.641.489)
Amortisman ve itfa Paylar (469.129.605) (5612.166.137) (140.738.882) (153.649.841)
Reeskont Gelirleri (420.507) (428.883) {126.152) (128.665)
Pesin Odenen Giderler (707.072) (1.152.396) (212.122) (345.719)
Faiz Gelir Tahakkuklari (2.476.630) (94.938) (742.989) (28.481)
Maddi Duran Variiklar (8.862.973) (151.663) (2.658.892) (45.499)
Gelir Tahakkuklar 1.880.498 4.519.664 564.149 1.355.899
Supheli Ticari Alacaklar 1.815.564 1.197.064 544 669 359.119
Yillik izin Karsiliklar: 1.225.117 671.465 367.535 201.440
Reeskont Giderleri 1.055.047 9.186.951 316.514 2.756.085
Kidem Tazminatt Kargiliklari 6.064.474 6.025.516 1.819.342 1.807.655
Faiz Gider Tahakkuklari - 16.574.885 - 4.972 466
Diger (1.749.927) 3.593.475 (524.980) 1.078.042
Ertelenmis Vergi Varlik / Yiikiimlilugi, Net (12.199.069.628) {10.987.696.628) (3.659.720.892) (3.296.308.988)
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30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belinilmedikge Tiirk Liras!'mn {*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibaniyla satm aima glicd esasina gbre TL olarak ifade editmigtir )

DIPNOT 28 - PAY BASINA KAZANG

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren déneme ait hisse bagina kazang hesaplamalar agagidaki
sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Pay Bagina Kazang / Kayip 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Net Donem Kar/(Zarari) {TL} 261.135.023 451.391.870
Gikanlmis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 643.478.356 595.348.000
Hisse Bagina Kar/{Zarar) (TL) 0,406 0,758

DIPNOT 29 - [LISKILI TARAF AGIKLAMALARI
Sirket'in iligkili taraflar ile gergeklestirmis oldugu iglemlere iligkin 6zet bilgi agagida sunulmugtur,

29.1 lligkili Taraflarla Bakiyeler

Hliskili Taraflardan Alacakiar:

30 Haziran 2026 31 Aratik 2025

Kisa Vadeli Alacaklar Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar  Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar
Nazim Ibrahimagiaoglu 1.500.000 -~ 1.766.399
Ertelenmig Finansman Gelirleri {-) (1.382) - (266.1386)
Toplam 1.498.618 - 1.500.263
Pegin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
Uzun Vadeli Alacaklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025; Bulunmamaktadir).
fliskili Taraflara Borclar:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Miigteri SGzlesmesinden Miigteri Sozlesmesinden

Kisa Vadeli Borglar Ticari Borglar Dogan Yiikiimldliikler Ticari Borglar Dodan Yiikiimliitiikler
Nazim Ibrahimagacglu - - - 18
Toplam - - - 18

Ertelenmig Gelirler
Bulunmamaktadir (31 Araiik 2025; Bulunmamaktadir).
Uzun Vadeli Borglar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belittiimedikge Tirk Lirasrymin (“TL"), 30 Haziran 2026 taribi itibariyia satin alma glcd esasina gére TL clarak ifade edilmigtir.)

29.2 lligkili Taraf iglemleri:
i. lliskili taraflara yapilan satiglar ve/veya elde edilen gelifer asagidaki gibidir:

01 Ocak - 30 Haziran 2026

iligkili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri
Akdeniz insaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 3.914.966
Tatlipinar Enerji Uretim A.S. 3.574.383
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.072.309
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 857.847
Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satis San.Tic.A.S. 714.873
Agaoglu Concept Gayrimenkul ingaat A.S. 48.102
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 43.102
Adaogdlu Milas Gayrimenkul Yatirim A.S. 438.102
Adaoglu Egitim Ve Kiltir Yatinmlan A.S. 48.102
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatirimlarr A.S. 43.102
istanbul insaat Ve ingaat Mal.San.AS. 48.102
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.3. 43102
Adaoglu Cadde ingaat A.S. 48.102
Agaogiu Enerji Uretim A.S. 48.102
Optimum Enerji Uretim A.S. 48102
Kusaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeferi A S. 42.773
Yaligiftik Turizm Yatinmlari A.$. 42.773
Snk Proje Gelistirme Ve Tic.Ag 38.723
Adaoflu Yonetim Hizmetleri A.$ 48.102
Glinesgiin 4 Enerji Uretim Danis. San.Ve Tic.A.S. 36.900
Venka Elektrik Uretim San.Ve Tic.A.S. 36.900
Agaoglu Yesil Tanm Yat.A.S. 20.818
Agaoglu Yenilenebilir Enerji A.S. 20.677
Adaoglu Globe ingaat ve Gayr. Yat. A.S. 35.810
Toplam 10.938.854
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belittimedikge Tirk Lirasi'min {*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla satin alma gilcit esasina gore TL olarak ifade ediimigtir }

01 Ocak - 30 Haziran 2025

lligkili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri  Sabit Kiymet Satig Gelirleri
Akdeniz ingaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 4.068.847 24.508.839
Tatlipinar Enerji Uretim A.S. 3.401.393 -
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.020.419
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 816.334
(Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satis San.Tic.A.S. 680.279
Adaoglu Concept Gayrimenkul ingaat A.S. 46.956
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 46.956
Westwind Proje1 Enerji Ticaret Ltd. Sti. 31.947
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatinm A.S. 46.956 -
Agacglu Egitim Ve Kiltdr Yatinmlan A.S. 46,956
Agacglu Yaligiftlik Turizm Yatinmlar A.$. 46.956
istanbui ingaat Ve ingaat Mal.San.A.S. 46,956
Yedisu Enerji Uretim A.S. 31.947
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic. A §. 46.956
Agaoglu Cadde ingaat A.S. 46.956
Agaoglu Enerji Uretim A.S. 46.956
Optimum Enerji Uretim A.S. 46.956
Aca Ydnetim Hizmetleri A.S. 7.363
Marmaris Giftlik Ada Turizm Yatinmlan A.$. 41.754
Kusaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. 41,754
Yaligiftlik Turizm Yatinmlar A. 3. 41.754
Snk Proje Gelistirme Ve Tic.Ag 37.801
Ajaodlu Egitim Vakfi 37.801
Aydinlik Enerji Uretim A.S. 23.783
Agaoglu Yoénetim Hizmetleri A.S. 46.956
Giinesgiin 4 Enerji Uretim Danig.San. Ve Tic.AS. 34.235
Venka Elekfrik Uretim San.Ve Tic.A8. 34.235
Agaoglu Yesil Tarim Yat A.S. 20.323
Agaoglu Yenilenebilir Enerji A.S. 19.768
Agaoglu Globe Ingaat ve Gayr. Yat. A.S. 29.182
Toplam 10.937.235 24.608.839
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belititmedikge Tirk Lirasy'mn (*TL"), 30 Haziran 2026 tanhi itibaniyia satin alma glicll esasina gére TL olarak ifade edilmigtir )

ii. lligkili taraflardan yapilan aliglar ve/veya ddenen giderler agagidaki gibidir:

01 Ocak - 30 Haziran 2026

iligkili Taraflardan Ahglar Yansitma Giderleri
Akdeniz Insaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 1.629
Toplam 1.629

01 Ocak - 30 Haziran 2025

lligkili Taraflardan Alislar Gayrimenku! Yanstma Giderleri  Adat Faizi Giderler
Akdeniz Ingaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 361.636.871 1.133.713 4,945,259
Toplam 361.636.871 1.133.713 4.945.259
29.3 Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplami

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Ust Diizey Yéneticilere Odenen Briit Ucretier 5.473.230 11.573.682
Toplam 5.473.230 11.573.682

DIPNOT 30 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait dider kapsamli gelir gider detaylan

asagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Maddi Duran Varliklar Yeniden Dederleme Artislar/Azaliglan 23.232.166
Galisantara Saglanan Fayda Kapsaminda Hesaplanan Aktleryal

Kayip/Kazang 65.900 {920.038)

Ertelenmis Vergi Giden/Geliri (19.770) (6.693.639)

Toplam 46.130 15.618.489
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks! beiitimedikge Tirk Lirasi'mn (*TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla safin alma gilcli esasina gore TL ofarak ifade ediimigtir.)

DIPNOT 31 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI

31.1 Sermaye Risk Ydnetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini sadlamaya caligirken, dijer yandan da borg ve
dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay hedeflemektedir. Sirketin sermaye yapisi 5'inci
Not'ta agiklanan kredileri de igeren finansal borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla 20'nci Not 'ta agiklanan
gikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gegmis yil karlanni da igeren Gzkaynak kalemlerinden
olugmaktadir. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla net boreun toplam sermayeye orani asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kisa ve Uzun Vadeli Borglanmalar - 447.076.846
Nakit ve Nakit Benzerleri (2.116.920.003) (94.236.357)
Net Borg / (Nakit Fazlasi) (2.116.920.003) 352.840.489
Ozkaynaklar 16.591,167.397 14.504.018.930
Toplam Sermaye 14.474.247.394 14.856.859.419
Net Borg/Toplam Sermaye {14,63)% 2,37%

31.2 Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve faiz orani riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Sirket'in risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi (zerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Gzerine odaklanmaktadir.

Risk ybnetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yuritilmektedir. Bu uygulamanin bir
sonucu olarak Sirket dizenii olarak risk performansi dederlendirmesi yapmaktadir,

31.2.1 Piyasa Risk Ydnetimi

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki (a. Maddesine bakiniz) ve faiz oranindaki (b. Maddesine bakiniz)
degisiklikler ile ilgili firansal risklere maruz kalmaktadir. Faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igin
Sirket, belirli bir oranda sabit faizli kredi sézlesmeleri yapmaktadir. Sirket diizeyinde karsilagifan piyasa riskleri, duyarlik
analizleri esasina gore degerlendirilimektedir. Cari yilda Sirket'in maruz kaldid piyasa riskinde veya maruz kalinan
riskleri yonetim ve olgim yontemlerinde, énceki yila gore bir dedisiklik olmamistir. Bununla birlikte maruz kalinan kur
riskinin diizeyi dnemli élgiide azalmistir; EUR cinsinden kredinin donem igerisinde tamamen kapatiimasi sonucunda net
yabanci para pozisyonu 31 Aralik 2025 itibaryla 447.567.288 TL iken 30 Haziran 2026 itibaryla 2.066.430 TL've
gerilemistir.
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30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belitilmedikge Tiirk Lirast'mn ("TL"), 30 Hazirar 2026 taribi itihariyla satin alma glicti esasina géire TL olarak ifads edilmigtir.)

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermekiedir. Sirket, ddviz cinsinden varlik ve
yikimilliklerinin Tark Lirasi'na gevriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski
ileride olugacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifter arasindaki fark sebebiyle ortaya gikmaktadir. Asadidaki tablo
her bir finansal enstriman sinifi igin Sirket'in yabanci para riskini gdstermektedir,

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yabanci para cinsinden varlik ve yikimlilikleri asadidaki gibidir:

30 HAZIRAN 2026 DOViZ POZISYONU TABLOSU

TL Kargihig
{Fonksiyonel usb EUR
Para Birimi)

1. Ticari Alacaklar - - -
2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplan dahil) 809.544 15477 1.671
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3.Diger - - -
4.Dénen Varhklar {1+2+3) 809.544 15.477 1.671
5.Ticari Alacaklar - - -
6a.Parasal Finansal Varliklar - - -
6b.Parasal Oimayan Finansal Varliklar - - -
7.Diger - - -
8.Duran Varliklar {5+6+7) - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 809.544 15.477 1.671
10.Ticani Borglar {1.765.421) (37.837) -
11.Finansal Y(kimiilikler - - -
12.Diger {1.110.553) (21.750) (1.800)
13.Kisa Vadeli Yiikiimliitiikler (10+11+12) (2.875.974) (59.587) {1.800)
14.Ticari Borglar - -
15.Finansal YukUmlil(ikler - - -
16.Dider - - -
17.Uzun Vadeli Yilkimliiliikler (14+15+16) - - -
18.Toplam Yiikiimliildkler (13+17) (2.875.974) {59.587) {1.800)
19.Bilango Digi Tiirev Araglar Net - -
Varlik/{Yikiimliliik} Pozisyonu (19a-18b) -- -

19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan - -

19b.Hedge Edilen Toplam Yikimliillk Tutar - - -
20.Net Yabanci Para Varlik/(Yikimlilik) (2.066.430) (44.110) {129}
Pozisycnu (9+18+19)

21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para (2.066.430) (44.110) (128}
Varlk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(1+2a+5+6a+10+11+12+14+15+16)

22.Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin -

Toplam Gergede Uygun Degeri -

23 Ihracat -

24.ithalat -
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30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasy'n (*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi tibanyla satin alma glicti esasina gore TL olarak ifade edifmistir.)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yabanci para cinsinden vartik ve yikimiiliikleri asadidaki gibidir:

31 ARALIK 2025 DOVIZ POZISYONU TABLOSU

TL Kargihd
{(Fonksiyonel TL Kargihg
Para Birimi) (Fonksiyonel
(Endeksli  Para Birimi)
Degerler)
1. Ticari Alacaklar - -
2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar dahil} 29.806 25311
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3.Diger - -
4.Dénen Varliklar (1+2+3) 29.806 25.311
5.Ticari Alacaklar - -
6a.Parasal Finansal Varliklar
Bb.Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7.Diger -
8.Duran Varliklar {5+6+7) - -
9.Toplam Varfiklar (4+8) 29.806 25.311
10.Ticari Borglar (72.281) (61.380)
11.Finansal Yukdmlilikler (447.076.846) (379.651.158)
12.Diger (447.967) (380.407)
13.Kisa Vadeli Yikimlaliikler (10+11+12) (447.597.094) (380.092.945)
14.Ticari Borglar - -
15.Finansal Yikiimllikler -- -
16.Diger - -
17.Uzun Vadeli YikamltlUkler {14+15+16) - -
18.Toplam Yiikiimliliikler (13+17) (447.597.094) (380.092.945)
19.Bilango Digi Tiirev Araglar Net - -
Varlik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar:
19b.Hedge Edilen Toplam Yiikimlilik Tutar - -
20.Net Yabanci Para Varlik/(Yiikiimliiliik) (447.567.288) (380.067.634)
Pozisyonu (9+18+19)
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para (447.567.288) (380.067.634)
Varlik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(1+2a+5+6a+10+11+12+14+15+16)
22.Déviz Hedge'i Igin Kullanilan Finansal Araglanin -
Toplam Gergege Uygun Dederi -
23.ihracat - .
24.Ithalat - -

usD EUR
437 131
437 131
437 131
(1.430) -
- (7536.275)

(6.750)  (1.800)
(8.180) (7.538.075)

(8.180) (7.538.075)

(7.7436 {7.537.941;3

(7.743) (7.537.944)
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{Turtariar aksi belitimedikce Tirk Lirast'min ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi tibanyla satin aima glcil esastna gbre TL clarak ifade edilmistir.)

Kur Riskine Duyarhlik Analizi

Sirket baglica EURO ve ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asadidaki tablo, Sirketin bilango
pozisyonunun EURO ve ABD Dolan kurlarindaki %10'luk dedisime olan duyarlii§ini gostermektedir. Kullanilan bu
oranlar, kur riskinin Ust dizey yonetime Sirket iginde raperlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, séz konusu oran
yonetimin doviz kudannda bekiedigi olasi dedisikligi ifade eder. Negatif tutar EURO ve ABD Dolar’nin TL karsisinda
%10 deder artiginin gelir tablosundaki etkisini ifade eder.

Dé&viz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
01 Ocak - 30 Haziran 2026 Dénemi Itibariyla

Kar / (Zarar) Ozkaynakiar

Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deder kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL kargisinda % 10 deder kazanmas / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolari net varlik / yikimlGliga (205.941) 205.941 (205.941) 205.941
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim {-) - - - -
3-ABD Dolari Net etki (1+2) (205.941) 205,941 {205.941) 205.941

Euro'nun TL kargisinda % 10 deger kazanmas| / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / ylikdmldligi (702) 702 (702) 702
9-Euro riskinden korunan kisim {-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) (702) 702 (702) 702
TOPLAM (3+6) (206.643) 206.643 (206.643) 206.643

Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tabiosu
01 Ocak - 31 Aralik 2025 Dénemi itibariyla

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
deder kazanmas! deger kaybetmesi deder kazanmas! deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL kargisinda % 10 deder kazanmasi / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliltgi (39.142) 39.142 (39.142) 39.142
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim {-) - - - -
3-ABD Dolan Net etki (1+2) (39.142) 39.142 (39.142) 39.142

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / ylkiimldligi (44.717.587) 44.717.587 (44.717.587) 44.717.587
5-Euro riskinden korunan kisim (-} - - - -
6-Euro Net etki (4+5) (44.717.587) 44.717.587 (44.717.587) 44.717.587
TOPLAM (3+6} (44.756.729) 44,756,729 (44.756.729) 44.756.729

95






AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM $IRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast'nin (“TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin aima glicii esasina gére TL olarak ifade ediimistir)

Finansal Arac Tiirleri itibariyla Maruz Kalinan Kredi Riskleri

30 Haziran 2026
Cari Dénem
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf Bankadaki Mevduat Finansal Yatinmlar
Raporlama Tarihi Itibariyle Maruz Kalinan Azami Kredi Riski
(A+B+C+DAE} _ 1.498.618 31.275.185 - 4194619 2.116.832.941 88.743.270
- Azami Riskin Teminat, Vs lle Glivence Altina Aknmis Kismi -
A. Vadesi Gegmemig Ya Da Deger Diiglikligiine Ugramamig
Finansal Varliklarin Net Defter Degeri 1.498.618 31.275.185 - 4194619 2.116.832.941 88.743.270

B. Vadesi Gegmis Ancak Deger Diiglikligiine Ugramamig
Varliklarin Net Defter Degeri

- Teminat, Vs ile Glivence Altina Alinmis Kismi . - - - -

C. Deger Diisikligiine Ugrayan Varliklarin Net Defter Degerleri -

- Vadesi Gegmig {Briit Defter Degeri) - 10.569.839 - -
- Deger Diiguklug (-) . - (10.569.839) - -

- Net Degerin Teminat, Vs ile Glvence Altina Ahnmis Kismi - _ - ~ -
- Vadesi Gegmemig (Briit Defter Degeri) - - - -
- Deger Disilkligii (-) - - - -

- Net Degerin Teminat, Vs lle Giivence Altina Alinmig Kismi - - _ - -

D. Bilango Digi Kredi Riski lgeren Unsurlar

57



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks! belirtiimedikge Tiirk Liras:'mn (“TL"), 30 Haziran 2026 tarifi itibaniyla satin alma giicl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Finansal Arac Tiirleri itibariyla Maruz Kalinan Kredi Riskleri

3_1 Aralik 2025
Onceki Dénem

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iligkili Taraf Difer Taraf lligkili Taraf Diger Taraf  Bankadaki Mevduat
Raporlama Tarihi Itibariyle Maruz Kalinan Azami Kredi Riski
(A+B+C+D+E) _ 1.500.263 180.127.589 1.128.140 94.236.357
- Azami Riskin Teminat, Vs lle Glivence Altina Alinmig Kismi - . ~ - -
A. Vadesi Gegmemis Ya Da Deder Diisiikligiine Ugramamig
Finansal Varliklarin Net Defter Degeri 1.500.263 180.127.589 - 1.128.140 94.236.357
B. Vadesi Gegmis Ancak Deder Diigiikligiine Ugramamig
Varhiklarin Net Defter Degeri } - . - -
- Teminat, Vs lle Giivence Altina Alinmis Kismi _ - N i -
C. Deger Dugiklldiine Ugrayan Varliklanin Net Defter Degerleri - - . - -
- Vadesi Gegmig (Briit Defter Degeri) - 7.679.677 - - -
- Deger DugUkltigu {-) - (7.679.677) - - -

- Net Degerin Teminat, Vs fle Givence Aftina Alinmis Kismi
- Vadesi Gegmemig (Briit Defter Degeri)
- Deger Dis{klugu (-)

- Net Degerin Teminat, Vs ile Giivence Aftina Alinmis Kismi

-

D. Bilango Digi Kredi Riski igeren Unsurlar
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtiimedikge Tirk Lirast'mn {*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi fibaniyla satin aima glcil esasina gére TL clarak ifade sdilmigtir.)

b) Likidite Risk Yonetimi

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yikdmliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar
veya kredi puaninin digtriimesi gibi fon kaynaklannin azalmasi sonucunu doduran olaylarin meydaria gelmesi, likidite
riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklanni dagitarak mevcut ve muhtemel
ylkimldliklerni yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynadi bulundurmak suretiyle likidite riskini

yonetmektedir.

Likidite Riski Tablolar

30 Haziran 2026
Cari Dénem
Sozlegme
uyarinca nakit
giliglar
Sdzlesme Uyarinca Vadeler Defter degeri toplami Jayakadar 3-12ayarasi  1-5yilarasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler - -
Finansal YUkOmldlikler -- - - - -
Beklenen
nakit
gikiglar
Beklenen Vadeler Defter degeri toplami Jayakadar 3-12ayarasi  1-5yilarasi
Tifrev Olmayan Finansal Yiikiimliitiikler 36.285.854 36.706.361 31.582.956 5.123.405
Ticari Borglar 14.998.788 156.419.305 15.419.305 - -
Diger Borglar 21.287.056 21.287.056 16.163.651 -- 5.123.405
Toplam 36.285.454 36.706.361 31.582.956 - 5.123.405
31 Aralik 2025
Onceki Dénem
Sézlegme
uyarnnca nakit
gikiglar
Sozlegme Uyarinca Vadeler Defter degeri toplami Jayakadar 3-12ayarast  1-5yilarast
Tiirev Olmayan Finansal YiikdmIdldkler 447.076.846  463.461.706 11.847.672 451.614.034 -
Finansal Y {ikimillikler 447076.846  463.461.706 11.847 672 451.614.034 -
Beklenen
nakit
gilglar
Beklenen Vadeler Defter degeri toplami Jayakadar 3-12ayarast  1-5ylarasi
Tiirev OQimayan Finansal Yikiimliilikler 23,463,025 23.691.908 7.542.041 9.690.461 6.659.406
Ticari Borglar 15.721.886 16.150.769 £.460.308 9.690.461
Diger Borgiar 7.741.139 7.741.139 1.081.733 - 6.659.406
Toplam 470.539.871  487.353.614 19.389.713 461.304.495 6.659.406
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aks! befirtiimedikge Tirk Lirasi'nin (*TL’), 30 Haziran 2026 tarihi itiberiyla saiin alma giicii esasina gore TL olarak ifade ediimigtir.)

3.2.3 Gergege Uygun Deger Riski

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, birbirinin ayn varlik ve yikamlilikler icin aktif piyasada islem géren
borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

ikingi seviye: Finansal varlk ve yikiimlilikler, ilgili varik ya da ylkimldligin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayll olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmektedir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yikiimlilikler, varlik ya da yikimliiligin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir,

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri bulunurken, kullanian veriler sebebiyle simiflandinidigi
seviyeler asadidaki gibidir;

30 Haziran 2026 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatinm Amagl Gayrimenkuller - 16.533.479.888 -
31 Aralik 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim Amagl Gayrimenkuller - 16.533.479.888 -

Yatinm Amagli Gayrimenkullerin Gergede Uygun Deger Oigiimleri

Sirket, 30 Haziran 2026 finansal tablolarimi hazirlarken yatinm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerinin
tahmininde SPK lisansh Lal Gayrimenkul Dederleme ve Misavirlk A$ tarafindan hazirlanan 16 Ocak 2026 tarhli
deferleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik ve 31 Arahk 2025 tarihli gayrimenkul dederleri kullanimigtir. Yatinm
amagh gayrimenkulierin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen gercede uygun degerleri finansal
tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alim glicli esasina gére ifade edilmistir.

30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gerce§e uygun degerlerinin
tespitinde kullanilan degerleme raporlarina iliskin bilgiler ve degerleme raporfannda nihai degerin tespitinde kullanilan
degerleme ydntemleri asagidaki tablo yer almaktadir.

Gergege Uygun
. . . . . Deder
30 Haziran 2026 Gayrimenkullerin Degerleme Rapor Degerleme Degerlome Yontemi  Cersede Uygun (30 Haziran 20262
Niteligi Tarihi / Sayisi Tarihi Deger ]
Endekslenmis
Dager)

My World Andromeda a 16.01.2026 1 2025 .

Residence 27 Adet Dikan ve Ofis SPALAAGYO 357 #.12.2085 Gelir Yaklagm: 3.508.404.663 4131494024

My Cffcs Atagshir 4 Adet Ofi / Isyeri éi,ﬂj}gé%gggg 3112205 Gelir Yaklagimi 357 546,795 S04 817

Atagehir Arsalar 1 Adet Arsa éiﬂ:géﬁ\(gggg 31.12.2025 Gelir Yeklagimi 24,306,958 28,523 867

Eltes Gold 14 Adet Dikkan ;i&{:géi,ggég 31.12.2025 Gelir Y aklagumi 580,830,930 694,504,347
. 16.01.2026 f 2025 .

My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Ditkkan SPMAAGYO 364 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 5.763.733.690 6136 566,088
. 16.01.2026 2025 .

Maslak 1453 6 Adet Ofis ve [gyeri SPMAACYQ 382 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 107274477 126.376.323

My Home Maslak 3 Adet Konut, 32 Adel Of s ve Dikian o 20001228 31.42.2005 Gellr Yaklagimi © 082,088 508 A
. 16.01.2026 / 2025 '

My Town Ispartakule 6 Adel Dikkan SPMAAGYO 364 31.12,2025 Gelir Y aklagim 389,995 002 341,497 947
16.01.2028 / 2025 .

My Office 212 1 Adet Spor Safonu SPMAAGYQ 355 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 57 067 443 £7.200.567
My Gl . - 16.01.2026 / 2025 -

ly City Bahgelievler 8 Adet Dikkan ve Ofis SPM-AAGYO 366 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 573615218 675 488,740

My Country 9 Adet Dlikkan ve 1 Restoran éiﬂﬁgéﬁ\(gggg 31.12.2025 Gelir Yaklagim 537 465 646 £32.919.033

N i 16.01,2026 / 2025 22.12.2025 - Pazar Yaklagimi /

rekmekay Park 15 Adet Offs ve lgyeri SPM-AAGYO 367356 31122025 Celir Yeklag mi 264,088,422 310,990,300
. 16.01.2026 / 2025 )

Acibadem Villa 2 Adet Ofis SPMAAGYO 369 31122025 Gelir Y aklagim 208,288 243 245,760,039
. 16.01.2026 f 2025 .

My World Europe T Adet Ditkkan SPMARGYO 371 31.12.2025 Gelir Yaklagim 166,284,479 195 846,368

Toplam YAG 14 030 90 762
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikge Tirk Liras'mn (“TL"), 30 Haziran 2026 terihi itibariyle satim aima glcl esasina gbre TL olarak ifade edilmigtir.)

31 Aralik 2025 itibariyla gelir yaklagimi kullamilarak hesaplanan gergede uygun deder toplami 14.039.990.762 TL (30
Haziran 2026 tarihli satin alma glicli esasina gore 16.533.479.888 TL) olan gayrimenkullerin dederlemelerindeki emsal
m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsayd gayrimenkullerin gergede uygun dederleri toplami sirasiyla 140.399.908 TL
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicil esasina gére 165.334.799 TL) fazla ya da az olacakt.

1.

iii.

Vi,

vii.

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul ili
Atagehir ilgesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§
hilkimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralk 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 3.508.404.663 TL olarak
belirlenmigtir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gilicl esasina gére 4.131.494.024 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul {li
Atasehir ligesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atasehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Dederleme ve Migavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun dederi 1.367.546.795 TL olarak belifenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma gticii esasina gore 1.610.421.817 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul
Atasehir llgesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3384 ada 4 parse! adresinde kain “Arsa’ niteligindeki
gayrimenkulln, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli sattn alma glicli esasina gére 28.623.862 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda sinflandirdii, istanbul ili
Umraniye llgesi Yukar Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misgavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Qcak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun deder 589.830.930 TL olarak belirlenmistir.
{30 Haziran 2026 tarihli satin alma guicli esasina gore 694.584.347 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Atasehir ilgesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dilkkanin Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ hiikiimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun dederi 5.263.733.890 TL olarak belirlenmistir. {30 Haziran 2026
tarihli satin alma glicii esasina gore 6.198.568.068 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniftandirdi, Istanbul i
Sariyer ligesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve isyerinin Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri; |V No: 1 Teblig hilkiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkullin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degderi 107.274.477 TL olarak belirlenmistir.
{30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicil esasina gdre 126,326,323 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibanyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbut ili
Sariyer iigesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak
belirlenmigtir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma gicli esasina gore 1.274.26¢
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tufarlar aks! befitilmedikge Tirk Lirasi'mn {"TL"), 30 Haziran 2026 farihi itibaryla satin aima giict esasina gére TL olarak fade edilmisgtir.)

viii.

1X.

XL

Xil.

X1il.

Xiv.

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdi, istanbut Ik
Avcllar ligesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri; IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Migavirlik A$'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulln 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma glicii esasina gore 341.497.947 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul li
Bagcilar ligesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirik AS'ye hazirfatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulUn 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 57.067.443 TL olarak belirlenmistir. (30
Haziran 2026 tarihli satin aima glicli esasina gére 67.202.567 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigt, Istanbul il
Bahgelievler ligesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahcelievier projesinde yer
alan 6 adet diikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Mlsavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 573.615.218 TL olarak
belirfenmigtir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicli esasina gore 675.488.740 TL'dir)

Sirketin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatiim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigyi, Istanbul i
Gekmekdy ilgesi Gekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma glic( esasina gére 632.919.038 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda simiflandirdig, istanbul {li
Cekmekdy ligesi Gekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Gekmekdy Park projesinde yer alan 15 adet ofis
ve isyeri Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Dederleme
ve Misavirlik A$'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuliin 22
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gercede uygun dederi 264.088.442 TL olarak belirlenmistir.
{30 Haziran 2026 tarihii satin aima glici esasina gore 310.990.300 TL'dir)

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdiyi, Istanbul i
Uskiidar ilgesi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevii 75 ada 7 parselde kain 2 adet taginmaz Sermaye Piyasas
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikiimierince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye
hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31 Aralk 2025
tarihindeki gergede uygun dederi 208.288.243 TL olarak befirlenmigtir, (30 Haziran 2026 tarihli satin
alma giicl esasina gére 245.280.039 TL'dir)

Sirketin 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul il
Bagaksehir ligesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7 adet
dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Teblig hikiimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Misgavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31 Aralik
2025 tarihindeki gercede uygun deden 166.284.429 TL olarak belilenmistir. (30 Haziran 2026 tarihli satin
alma giicti esasina gére 195.816.388 TL'dir)
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Sirket, 31 Aralik 2025 finansal tablolanini hazirlarken yatinm amagh gayrimenkullerinin gercede uygun degerlerinin
tahmininde SPK lisansli Lal Gayrimenkul Degderleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 16 Ocak 2026 tarihli
degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Arahk 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul dederleri kullaniimistr. Yatirim
amagh gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarhli degerleme raporlarinda tespit edilen gergege uygun degerleri finansai

tablolarda TL'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alim giicli esasina gore ifade edilmistir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablotarda yer alan yatinm amagl gayrimenkullerin gergegde uygun deferlerinin tespitinde
kullamlan degerleme raporlarina iligkin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai dederin tespitinde kullanilan degerleme

yontemleri agadidaki tablo yer aimaktadir.

Degerleme Rapor Gergefje Uygun Deder
31 Aralik 2025 Gayrimenkullerin Niteligi Tarihi ! Savrs: Degerleme Tarhi  Dederleme ydntemi  Gergede Uygun Deger {30 Haziran 2026'a

¥ Endekstenmis Deger)

My Warld Andromeda Residence 27 Adet Dilkkan ve Offs 502026 1 2008 31122025 Geli Yaklagim 3508404663 1131494024

My Office Atagehir 4 Adet Ofs  lgyeri R 120 Celir Yaklagim 1.367.546.765 1610421817

Aagehir Arsalar 1 Adel Arsa SOL2ZI IS 113,002 Gelir Yeklagm 24,306 968 28623862

Eltes Gold 14 Adet Dikkan o 31122025 Celir Yzklagim: 589,630 930 604,580 347
. 16.01.2026 1 2025 .

My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Diikkan SOMAACYS 361 3112.2025 Gelir Yaklagimi 5.263.733.850 6.198.568.068

Maslak 1453 § Adet Cfis ve Isyeri g%g:fgéigggg 31.12.2025 Gelir Yaklagim 107.274.477 126.326.323

My Home Maslak 3 Adet Konut, 32 Adet Ofis ve Dikkan ;%g:fgéﬁ,gggg 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 1.082.088.526 1.274.266.428

My Town Ispartakuie 6 Adet Ditkkan ja?jﬂjgéﬁ,gggi’ 31.12.2025 Gelir Yaklagim 289.895.092 341,497 947

My Cfice 212 1 Agat Spor Salonu éﬁﬁ;ﬁé%zggg 31122025 Gelir Yaklagimi 57,067 443 §7.202.567
My Ci ) . 16.01.2026 / 2025 i

ly City Bahgeliguler 6 Adet Dikkan ve Ofis SPM-AAGYE 366 31.12.2025 Gelir Yaklagim 573615.218 675.488.740

My Country 9 Adet Diikkan ve 1 Restoran ;?:E:,fgéigggg 31122025 Gelir Yaikiagimi 537.465.646 632.919.038

) _— 16.01,2026 1 2025 22.12.2025- Pazar Yaklagimi /

Cekmekay Park 15 Adet Ofis ve Igveri SEM-AAGY O 367356 3 12 2005 Celir Yaklagym! 264.088.442 310.990.300
. 16.01.2026 / 2025 .

Acibadem Villa 2 Adet Ofis SPMAAGY D 350 31122025 Celir Yaklagim 208.288.243 245,280.039

My World Europe 7 Adet Dikkan AR 3ing5 el Yekegm 166,284 429 195,816 338

Toplam YAG 14.030.990.762 16.533.479.583

31 Aralik 2025 itibariyla gelir yaklasimi kulianilarak hesaplanan gergede uygun deder toplami 14.039.990.762 TL (30
Haziran 2026 tarihli satin alma giicii esasina gére 16.533.479.888 TL) olan gayrimenkullerin degerlemelerindeki emsal
m2 birim deger %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin gergede uygun degerleri toplami sirasiyla 140.399.908 TL

fazla ya da az olacakti. {30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicii esasina gére 165.334.793 TL)

i sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul
Atagehir ligesi Kiigiikbakkatkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence

pre sinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurufu'nun Seri: IV No:

1 Teblig

hiikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatlan 16 Ocak 2026 tarihii
ekspertiz raporunda 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 3.508.404.663 TL olarak

befirlenmistir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicli esasina gére 4.131.494.024 TL'dir)

ii.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amach gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, [stanbul ik
Atagehir llgesi Kiigiikbakkalkdy Mahaltesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atasehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 1.367.546.795 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026

tarihli satin alma giicti esasina gore 1.610.421.817 TL'din)
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111,

iv.

Vi

Vil

viil.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigt, Istanbul 1)
Atagehir ilgesi Kiigikbakkalkéy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain "Arsa’ niteligindeki
gayrimenkulin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkul Dederleme ve
Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmistir.(30 Haziran 2026 tarihli
satin alma glict esasina gbre 28.623.862 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul i
Umraniye iigesi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dikkan Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazidatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu
gayrimenkullin 31 Araltk 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmistir.(30
Haziran 2026 tarihli satin aima glicli esasina gore 694.584.347 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul i
Atagehir llgesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik A$'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki ger¢ede uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmigtir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma glicii esasina gére 6.198.568.068 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigyi, istanbul Il
Sariyer ligesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ hiikimlerince Lal Gayrimenkul
Dederleme ve Misavidik AS'ye hazifatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulln 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun dederi 107.274.477 TL olarak belirlenmigtir.(30
Haziran 2026 tarihli satin alma giici esasina gore 126.326.323 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amaglt gayrimenkuller altinda stniflandirdii, fstanbul il
Sanyer ilgesi M.Ayazaija Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 1.082.088.526 TL ofarak
belirlenmistir. (30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicii esasina gére 1.274.266.428 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigs, istanbul lli
Avcilar ligesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town [spartakule projesinde yer alan 6 adet
diikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Misavirlik A$'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31
Aralk 2025 tarthindeki gergege uygun dederi 289.995.092 TL olarak belirlenmistir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma glict esasina gdre 341.497.947 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul i
Bagcilar llgesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor saionu Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij hiikimlerince Lal Gayrimenkul
Dederleme ve Migavirik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 57.067.443 TL olarak belifenmistir. (30
Haziran 2026 tarihli satin alma giicii esasina gore 67.202.567 TL'dir)
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X.

Xl

Xii.

Xiil.

X1V,

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigy, istanbul
Bahgelievler ligesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievier projesinde yer
alan 6 adet dikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz
konusu gayrimenkulin 31 Arahk 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 573.615.218 TL olarak
belirlenmigtir. {30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicli esasina gdre 675.488.740 TL'dir)

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla yatinm amagh gayrimenkuller altinda sinflandirdig, istanbul i
Gekmekady ligesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij Lal Gayrimenkul Dederleme ve
Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 537.465.646 TL olarak belirlenmigtir. (30 Haziran 2026
tarihli satin alma glict esasina gore 632.919.038 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibaniyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, istanbul {li
Gekmekdy ligesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Gekmekdy Park projesinde yer alan 15 adet ofis
ve igyeri Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblid hiiklimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme
ve MUsavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkuliin 22
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gergede uygun dederi 264.088.442 TL olarak belirlenmistir.
(30 Haziran 2026 tarihli satin aima glicti esasina gore 310.990.300 TL'dir)

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amagli gayrimenkuller alttnda siniflandirdiy, Istanbul i
Uskiidar llgesi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet tasinmaz Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirik AS'ye
haziriatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkullin 31 Aralik 2025
tarihindeki gergege uygun degeri 208.288.243 TL olarak belirlenmistir.(30 Haziran 2026 tarihli satin
alma glicu esasina gore 245.280.039 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniffandirdigi, Istanbul i
Bagaksehir llgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7
adet diikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij hikimlerince Lal Gayrimenkul
Dederleme ve Miisavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun dederi 166.284.429 TL olarak belirlenmisir.
(30 Haziran 2026 tarihli satin alma glicli esasina gore 195.816.388 TL'dir.)
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DIPNOT 32 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERGEVESINDEKI AGIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarinin tahmini rayig degerterini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun dederleme yéntemerini
kullanarak belidemigtir. Sirket'in finansal araglannin kayith degerleri makul degerlerini yansitmaktadr.

Sirket'in speklatif amagli finansal aract (tirev Grtn niteligindeki finansal araglanin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarin
alim-satimy ile ilgili bir faaliyeti bulunmamakiadr.

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango dederinin rayi¢ dederlerine yakin olmasi sebebi ile
dénem sonu kurlan kullanilarak gevrimektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalar| ve kredi kaybinin énemsenmeyecek
dlglde ofmasindan dolayl, rayi¢ degerlerin taginan dederierine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal ylikiimliilikler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango dederinin rayi¢ dederlerine yakin olmasi sebebi ile
donem sonu kurlar kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglann ve diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan
dolay, rayig degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Parasal varliklar

Donem sonu kurlariyla evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergede uygun dedererinin, kayitl dedererine
yakin oldugu ongdnilmektedir. Ticari alacaklarin kayith dederlerinin, ilgili deger disliklik karsiliklanyla beraber gergege
uygun deden yansittigr ongorilmektedir. Finansal varliklann gergede uygun dederinin ilgiii variklann kayith degerlerine
yaklastigi kabul ediir.

Parasal borglar

Kisa vadeli banka kredileri ve dider parasal borglarin gergede uygun dederlerinin, kisa vadeli olmalan nedeniyle kayiti

dederierine yakin oldugu ongorillmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler finansal durum tablosu degerinin
gergede uygun degerlerine yakin olmasi sebebi ile ddnem sonu kurlari kullarilarak TL'ye ¢evrilmektedir.
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DIPNOT 33 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir,
DIPNOT 34 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR

Sirket net varliklanndaki degigimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gére
yonlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, diger finansal tabiolarinin ayrimaz bir
pargasi olarak, nakit akiglari tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akislan tablosunda, déneme ifiskin nakit akislari esas, yatirm ve finansman faaliyetierine dayali bir bigimde
siniflandiniarak raportanir. Esas faaliyetlerden kaynaktanan nakit akislan, Sirketin faaliyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akiglar gosterir. Yatinm faaliyetleriyle flgii nakit akiglan, Sirketin yatinm faaliyetierinde (sabit
yatinmlar ve finansal yatrimlar} kullandi§i ve elde ettigi yatinm faaliyetlerinden nakit akistarini gésterir, Finansman
faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Sirketin finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklan ve bu kaynaklarin ger
tdemelerini gdsterir.

DIPNOT 35 - OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA iLISKIN ACIKLAMALAR
Ozkaynak degisim tablosu asagidaki bilgileri kapsar;
1-Doneme iliskin toplam kapsamli gelir,

2Z-Her bir 6zkaynak bilegeni igin, TMS 8'e gére muhasebelestirilen, gegmige yonelik uygulama veya gegmise yonelik
diizeltmelerin etkileri,

3-Her bir dzkaynak bilegeni igin asadidakilerden kaynaklanan degisiklikleri ayri olarak gésteren, ddnem bagindaki ve
sonundaki defter dederi arasindaki mutabakat:

(i} Kér ya da zarar

(ii) Diger kapsaml gelir ve

(iif) Ortaklar tarafindan yapilan katilar ve ortaklara yapilan dagitimlan ayri olarak gésteren ortaklarla bunlarin ortak
olmalan nedeniyle ortaya gikan iglemler ve kontroliin kaybedilmesiyle sonuglanmayan baglh ortakliktaki artaklik
paylarindaki degisimler.

Isletmenin raporlama dénemi basi ve sonu arasinda 6zkaynaklarinda meydana gelen degisiklikler, donem iginde net
varliklarindaki artis veya azaliglar yansrtir. Ortaklarla bunlarin ortak olmalar nedeniyle orta ya gikan islemler (Grnegin,
sermaye katkilari, isletmenin 6zkaynak araglarinin yeniden edinimi ve temettller gibi) ve bu islemlerle dogrudan ilgili
giderler diginda, &zkaynaklarda dénem icerisinde meydana gelen degisikligin timu, s6z konusu dénem iginde isletme
faaliyetlerinin yarattidi, kar ve zararlan da igeren, tim gelir ve giderieri gésterir.
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{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirast'mn (*TL"), 36 Haziran 2026 tarihi itibar yia satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 36 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibaryla “Portfdy Sinilamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporiamaya liiskin Esaslar Tebligi'nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis ozet bilgiler nitelijinde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete'de yayimtanan Seri: lll, No: 48.1 sayill “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklanna iligkin Esaslar Tebligi", 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: IIl,
No: 48.1a saylll “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapimasina Dair Tebligi" ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri: lll, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina liiskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi" nin portféy sinidamalarina uyumun kontroliine ifigkin
dizenlemeleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplam, portfdy toplami ve portféy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibarryla iligikteki gibidir ve bu sinilamalara iliskin
oranlar tabloda gésteriimistir:

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

A Para ve sermaye piyasas| araglari Md.24/(b) 2.205.533.923 94.018.290
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalt Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu
Katllma Paylar ve sermayesine %100 oraninda igtirak ettikleri 28 inci maddenin biringi fikrasinin {¢c)bendi  Md.24/(a) 18.032.075.558 18.062.047.414
kapsamindaki sirketler
C lstirakler Md.24/(b) - -
lligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
Diger varliklar 90.412.403 212.870.180
D  Toplam Varliklar {Aktif Toplami} Md.3/(k) 20.328.021.884 18.368.935.894
E  Finansal barglar Md.31 - 447.076.846
F  Diger finansal yikimliliikler Md.31 -
G Finansal kiralama borglari Md.31
H lligkili taraflara borclar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar Md.31 16.591.167.397 14.504.018.930
Diger kaynaklar 3.736.854.487 3.417.840.118
D Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 20.328.021.884 18.368.935.894
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar akst belittimedikGe Tirk Lirasi'in (*TL’), 30 Haziran 2026 taribi tibariyla satin alma giici esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

A1 Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul ddemeleri igin tutulan kism) Md.24/(b) - -
A2 P\DAOVIZ cinsinden VadeliVadesiz mevduat / Ozel Cari-Katima Hesabi ve TL cinsinden Vadeli Md.24/(b) 9 115.981.109 93.988.484
evduat / Katima Hesabi
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) - --
B1  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - --
B2 At tutulan arsafaraziler Md.24/(c} - --
C1  Yabanci igtirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete igtirak Md.28 - -
J  Gayrinakdi krediler Md.31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakiidia ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek birsirkette para ve sermaye piyasas! araglart yatinmlarinin toplami Md.22/(1) - -
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ligili Diizenleme 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025 Asgari Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D)  Md.22/(e) 0,00% 0,00% <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim
Fonu Katilma Paylan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci 88,71% 98,33% 2%51
fikrasinin (g) bendi kapsamindaki sirketler {(B+A1)/D) Md.24/(a}, {b)

3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) 10,85% 0,51% <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar, istirakler, 0.00% 0.00% <0449
Sermaye Piyasas| Araglan (A3+B1+C1)/D} Md.24/(d) ' : B
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0,00% 0,00% %20
6 Isletmeci Sirkete istirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% <%10
7 Borglanma Siniri (E+F+G+H+J)/i ) Md.31 0,00% 3,08% <%500
8 Daviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL cinsinden Vadeli 10,41% 0.51% <%10

Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D Md.24/(b)
9 Tek bir girkette para ve sermaye piyasas araglari yatirmlarinin toplami {L/D) Md.22/(1) 0,00% 0,00% <%10
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