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. GENEL BILGILER

1.1Sirket Hakkinda

Sirket, 19.12.2023 tarihinde kurulmustur. Kurulug sonrasinda gerceklestirilen satin almalar ve
sermaye artirimlari ile portféy yapisi guglendirilmigtir.

Sirket, 2024 yili Aralk ayinda gayrimenkul yatirrm ortakligi statistine dénusmus ve
faaliyetlerini sermaye piyasasi mevzuati gcergevesinde surdidrmeye basglamistir.

Bu dénusumuan ardindan, 2026 yili Nisan ayinda gergeklestirilen halka arz ile Sirket paylar
Borsa istanbul A.S. Yildiz Pazar'da AAGYO iglem kodu ile igslem gérmeye baslamis, boylece
Sirket sermaye piyasalarindaki konumunu guglendirerek daha genis bir yatirmci kitlesine
ulagmigtir.

Agaoglu Grubu’'nun 45 yili askin sektdr tecrubesi ve gelistirdigi genis olgekli projeler, Sirket'in
kurumsal altyapisini ve yatirnm yaklagimini desteklemektedir. Bu birikim, portféy yénetimi ve
deger yaratma suregclerine yansimaktadir.

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi
araglarina yatinm yapmak ve bu varliklardan olusan portféyt etkin sekilde yénetmektir. Bu
kapsamda Sirket, dtuzenli kira geliri ve uzun vadeli deger artisi saglamaya odaklanmaktadir.

Sirket  portfoyt, istanbulun farklh  bolgelerinde  konumlanan konut ve ticari
gayrimenkullerden olugsmakta olup, duzenli ve 6éngoérulebilir gelir Uretme kapasitesine
sahiptir. Portféy yénetiminde; dogru lokasyon secimi, gelir surekliligi ve risk dagilimi esas
alinmaktadir.



KILOMETRE TASLARI

Gucli Gegmisgimiz Gelecegimize ilham veriyor

Blyiime, Kurumsal Déniigiim ve Halka Arz Yolculugu
(2012-2026)

o 2026
HALKA ARZ

Agaoglu Avrasya GYO
halka arz edilerek sermaye

2023 —‘ piyasalarindaki yerini

- 1
GEKMEKOY PARK almigtir
1049 bagimsiz
béliimden
olugsmaktadir.
@ —— 2019
MY NEWWORK
345 bagimsiz
bélimden
olugsmaktadir.
2018 —‘
MASLAK 1453
5254 bagimsiz
bélimden

olugmaktadir.

2014
MY MASLAK HOME

825 bagimsiz bélimden
olugmaktadir.

203 —@

MY WORLD EUROPE

3128 bagimsiz bélimden
olugmaktadir.

2012
@  MYOFFICE212

520 bagimsiz boliimden
olugmaktadir.
Baslangig Projeleri ve Gelisim(1993-2011)

201 —@
3944 bagimsiz
boéliimden
olugsmaktadir.
w oo & v
COLINIEY 1830 konut ve 63 ofis
Gretilmistir
MY TOWN MY CITY MY OFFICE
ISPARTAKULE BAHGELIEVLER ATASEHIR
2009 —@
ELTES GOLD
275 bagimsiz bélimden
olugmaktadir.
‘7 2001
BOGAZIGi VILLALARI

463 m? brit alana sahip
1bagimsiz béliimden olugsmaktadir.

1993
ACIBADEM VIiLLALARI

930 m2 brit alana sahip 2 bagimsiz
bélimden olusmaktadir.

DEGER URETEN
14 PROJE +15.000 45+ YIL YASAM ALANLARI
gi](;l[] ‘VAe ) Toplam bagimsiz Gayrimenkul gelistirme insan odakU, stirdiriilebilir
cesitlendirilmis pélim ;
projeler

ve yatinm tecriibesi W Gl ey



. GENEL BILGILER

1.2. Misyon-Vizyon

MiSYONUMUZ

Agaoglu Sirketler Grubu'nun 45 yili asan tecribesi ve kurumsal birikiminden aldigi gtgle,
yuksek nitelikli, gelir retme potansiyeli gugli ve strdurulebilir deger yaratan gayrimenkul
yatirnmlari gelistirerek, yatinmcilarina uzun vadeli ve istikrarh getiri saglamak

ViZYONUMUZ

Turkiye'nin ve bdlgenin referans gésterilen gayrimenkul gelistiricilerinden biri olarak;
surdurulebilir buydme modeliyle yatirrmcilari igin kalici deger Ureten, portféy kalitesi ve
kurumsal yénetim standartlariyla sektére yén veren lider yatinnm gruplarindan biri olmak



1.GENEL BILGILER

1.3 Ticaret Sicil Bilgileri

e Ticaret Unvani: Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.
e Ticaret Sicil MUdurlagi: istanbul Ticaret Sicil MUdurluga

e Ticaret Sicil Numarasi:497338-5

e Vergi Numarasi: 0091862812

e VergiDairesi: ISTANBUL - Kozyatagi Vergi Dairesi MUdurlagu

e Kurulus Tarihi:19.12.2023

e Merkez Adres:Barbaros Mahallesi Inlamur Bulvari F Blok No:4B i¢ Kapi No:2 Atasehir/iSTANBUL
« iletisim Bilgileri :Telefon: 0216 687 13 30 /Faks: 0 850 228 34 70

* internet Adresi: www.agaoglugyo.com.tr

e KEP Adresi: agaogluavrasya@hs03.kep.tr

e E-posta Adresi: yatirimciiliskileri@agaoglugyo.com.tr

e Kayith Sermaye Tavani: 2.976.740.000 TL

e Cikariimis Sermaye: 701.000.000 TL

* islem Gérdiigii Borsa: Borsa istanbul

e Halka Arz tarihi: Nisan 2026

* iglem Sembolii: AAGYO


http://www.agaoglugyo.com.tr/
mailto:agaogluavrasya@hs03.kep.tr

1.GENEL BILGILER

1.4 Faaliyet Konusu

Sirket’in faaliyet konusu; alim satim kari elde etmek veya kira geliri elde etmek amaciyla ofis,
konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkulleri satin almak ve satmak, proje gelistirmek ve alim satim kari elde etmek
amaciyla arsa yatirimlari yapmaktir.

1.5 imtiyazli Paylar

A grubu nama yazil paylarinda Yénetim Kurulu'na aday gésterme imtiyazi bulunmaktadir



1.GENEL BILGILER

1.6 Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket'in mevcut durumda c¢ikariimig sermayesinin tamami édenmis olup 701.000.000
TL'dir. S6z konusu sermaye, her biri 1 TL nominal degerli toplam 701.000.000 adet paya
boélinmaustar. Cikarilmig sermayenin 29.767.400 TLlik kismi A Grubu nama yazil
paylardan, 671.232.600 TL'lik kismi ise B Grubu hamiline yazili paylardan olugmaktadir.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Ali iorahimagaoglu 59,23% 415.198.000
Haseyin Avni ibrahimagaoglu 6,73% 47.162.000
Hakki ibrahimagaoglu 2,23% 15.660.000
Ali Can ibrahimagaoglu 2,23% 15.660.000
Sena ibrahimagaoglu Kircal 2,23% 15.660.000
Oonur ibrahimagaoglu 2,23% 15.660.000
Halka Acik Kisim 2511% 176.000.000

100%



1. GENEL BILGILER

1.7 Organizasyon Yapisi

Sirket'in organizasyon yapisi, faaliyetlerin etkin, verimli ve mevzuata uyumlu sekilde yuratdlmesini
saglayacak sekilde olusturulmustur. Organizasyon kapsaminda gérev ve sorumluluklar agik
olarak tanimlanmig olup, ilgili birimler arasinda koordinasyon ve kontrol mekanizmalar tesis
edilmigtir.

1.8 Calisan Sayisi

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap dénemindeki ortalama personel sayisi 25'dir.

1.9 Bagli Ortakhk

Sirket'in dogrudan veya dolayh bagh ortakhgi bulunmamaktadir.



2.YONETIM KURULU VE UST YONETIM

2.1 Yénetim Kurulu

Yénetim Kurulu Uyeleri

Ali IBRAHIMAGAOGLU Yénetim Kurulu Bagkani 1112.2027
Ali Can iIBRAHIMAGAOGLU Yénetim Kurulu Bagkan Vekili 1112.2027
Hakki iIBRAHIMAGAOGLU Yonetim Kurulu Uyesi 1112.2027
Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL Yénetim Kurulu Uyesi 1112.2027
MEHMET BURAK KUTLUG Yénetim Kurulu Uyesi 112.2027
DERYA DENIZ YILMAZ ADALIOGLU Yénetim Kurulu Uyesi 1112.2027
BEKIR MURAT OGEL Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 1112.2027
ERMAN CETE Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 11.12.2027
2.2 Ust Yénetim

Ust Yénetim

Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL Genel Mudir

is gelistirme ve Yatinmci iligkilerinden Sorumlu Genel

igdem ABALI YILMAZER
¢i9 Mudur Yardimcisi

Can ismet SIPAHI Gayrimenkulden Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi



2.YONETIM KURULU VE UST YONETIM

2.3 Komiteler

Bekir Murat OGEL Komite Bagkani

Erman CETE Komite Uyesi

Bekir Murat OGEL Komite Bagkani
Hakki iBRAHIMAGAOGLU Komite Uyesi
Derya Deniz YILMAZ ADALIOGLU Komite Uyesi

Erman CETE Komite Bagkani
Ali Can iIBRAHIMAGAOGLU Komite Uyesi

Cigdem ABALI YILMAZER Komite Uyesi



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU
3.1. PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

My World Atasehir

3112.2025  3.607.975.965  18,72% 27 3.607.975.965**
(Andromeda)
My Office Atasehir ~ 31.12.2025  1.367.546.795  7,10% 4 1.367.546.795
Eltes Gold 3112.2025  589.830.930 3.06% 14 589.830.930
Residance
My Newwork 3112.2025  6.470.136.604  32.11% 69 6.189.940.841
Maslak 1453 3112.2025  1700.447.252  8.82% 45 1.700.447.252
My Home Maslak 3112.2025  1.082.088.526  5,61% 35 1.082.088.526
My Town

3112.2025  289.995.092 150% 6 289.995.092
Ispartakule
My Office 212 31.12.2025 57.067.443 0,30% 1 57.067.443
My City Bahcelievier 31.12.2025  573.615.218 2 98% 6 573.615.218
Cekmekdy Park 3112.2025  2.643.403.804  13,43% 126 2.589.074.488
My Country 3112.2025  537.465.646 2.79% 10 537.465.646
My World Europe 3112.2025  166.284.429 0,86% 7 166.284.429
Acibadem Villalari 3112.2025  208.288.243 108% 2 208.288.243
Bogazici Villalari 3112.2025  290.764.000 151% 1 290.764.000
Atasehir Arsa 31.12.2025 24.306.968 0,13% 1 24.306.968

*Portfdy orani, 31.12.2025 tarihli degerleme raporu tutarlari esas alinarak, kalan portféy degerinin toplam portféy degerine orani seklinde hesaplanmistir.
**Toplam tutara, halihazirda sirket merkezi olarak kullanilan ofis binasinin ekspertiz degeri dahildir.

***portféyde yer alan gayrimenkul degerleri, 31.12.2025 tarihli degerleme raporlari esas alinarak, dénem iginde satilan gayrimenkullerin dustlmesi
suretiyle hesaplanmistir.



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portfoyde Yer Alan Gayrimenkuller

MY WORLD ATASEHIR(ANDROMEDA RESIDENCE)

istanbul  ili, Atasehir llgesi, KugUkbakkalkdy
Mahallesi, 3339 ada 4 parselde konumlu 26 adet
dukkan veya ofis ve igyeri, 1 adet fitness niteliginde
olmak Uzere toplam 27 adet bagimsiz bélumden
olusmaktadir.

Bagimsiz bélumler kira geliri ve deger artig kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Bagimsiz
boélumler 11 bloktan olugsan My World Andromeda
Residence projesi kapsaminda yer almaktadir.
Tum bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni
alinmig ve kat mulkiyeti kurulmustur. C6, C7, C8, C9,
F ve G blokta bulunan bagimsiz bélimler dukkan,
fitness, ofis ve igyeri niteligindedir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025
de@er tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 357 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bdlimlerin
toplam degeri 3.607.975.965 TL olarak tespit
edilmistir. S6z konusu bagimsiz béliumlerden bir
tanesi  halihazirda  Sirket'in  merkezi  olarak
kullaniimaktadir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 357

27

3.607.975.965 TL*

Toplam tutara, halihazirda sirket merkezi olarak kullanilan ofis binasinin ekspertiz degeri
dahildir.

2



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU
3.1. Portféyde Yer Alan Gayrimenkuller

MY OFFICE ATASEHIR
istanbul 1li, Atasehir ilgesi, KugUkbakkalkdy
Mahallesi, 3338 ada 4 parselde yer alan ana _
tasinmazda konumlu 15, 16, 64 ve 65 numarali ofis LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

nitelikli 4 adet bagimsiz bé6limden olusmaktadir.
S6z konusu bagmsiz bdélumler My Office
Atasehir'de yer almaktadir.

Bagimsiz bolumler kira geliri ve deder artig kazanci SPM-AAGYO 358
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. TUm
bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni ahinmig ve
kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025
deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 358 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin
toplam degeri 1.367.546.795 TL olarak tespit

edilmistir. 1.367.546.795 TL



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU
3.1. Portfoyde Yer Alan Gayrimenkuller

ELTES GOLD RESIiDANCE

istanbul i, Umraniye ilgesi, Yukari Dudullu
Mahallesi, Kemerdere Mevkii, 14206 parselde, A
blokta konumluy, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 14 ve 16 numarali .
9 adet depolu dukkan nitelikli, 11, 13, 15, 17 ve 30 LAL Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik A.S.
numarall 5 adet dukkan nitelikli olmak UGzere
toplam 14 bagimsiz bélimden olugmaktadir. Sz
konusu bagimsiz boélumler Eltes Goldta yer
almaktadir.

Bagimsiz bélumler kira geliri ve deger artig kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tum
bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni alinmig ve 14
kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025
deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 360 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin
toplam degeri 589.830.930 TL olarak tespit 589.830.930 TL
edilmisgtir.

SPM-AAGYO 360




3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portfoyde Yer Alan Gayrimenkuller

MY NEWWORK

istanbul  ili, Atasehir llgesi, KugUkbakkalkdy
Mahallesi, 3343 ada 2 parselde yer alan ‘30 kath
ofis betonarme isyeri ve arsasl’ nitelikli ana
tasinmazda, farkl katlarda konumlu ofis ve dukkan
nitelikli 82 adet bagimsiz bélimden olugmaktadir.
S6z konusu bagimsiz bélumler My Newwork'te yer
almaktadir.

31 adet bagimsiz bélum kira geliri ve deger artig
kazanci elde etmek amaciyla, 51 adet bagimsiz
bélim ise satilmak amaciyla elde tutulmaktadir.
Tam bagimsiz bdélumlerde yapr kullanma izni
alinmig ve kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025
deger tarihli — 2025 SPM-AAGYO 361 ve 2025 SPM-
AAGYO 372 sayill degerleme raporlarinda 82 adet
bagimsiz bélumun toplam degeri 6.470.136.604 TL
olarak tespit edilmistir. 30.06.2026 tarihi itibarnyla
kalan 69 adet bagimsiz bélimun, 3112.2025 tarihli
ekspertiz  raporuna  gére toplam  degeri
6.189.940.841 TL'dir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 361

6.189.940.841 TL



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portféyde Yer Alan Gayrimenkuller

MASLAK 1453

istanbul ili, Sariyer iigesi, M. Ayazaga Mahallesi, 10622
ada 2 parselde yer alan ‘37 adet betonarme bina ve
arsasl’ nitelikli ana tasinmazda 39 adedi F3 blokta, 6
adedi T4 blokta konumlu olmak Gzere toplam 45
adet ofis ve igyeri nitelikli bagimsiz bdlimden
olugsmaktadir. S6z konusu bagimsiz bélumler Maslak
1453'te yer almaktadir.

6 adet bagimsiz bélium kira geliri ve deger artis
kazanci elde etmek amaciyla, 39 adet badimsiz
bélim ise satiimak amaciyla elde tutulmaktadir.
Tum bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni alinmig
ve kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025
deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 362 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin
toplam degeri 1700.447.252 TL olarak tespit
edilmisgtir.

LAL Gayrimenkul Dederleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 362

-L|
a

1.700.447.252 TL



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portféyde Yer Alan Gayrimenkuller

MY HOME MASLAK

istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 1 ada
139 parselde yer alan ana tagsinmazda, 1 adedi B], 2
adedi B2 blokta konumlu 3 adet dubleks konut, C
Blokta konumlu 16 adet dukkan ve yine C Blokta
konumlu 16 adedi ofis nitelikli olmak Uzere toplam 35
adet bagimsiz bélimden olugmaktadir. S6z konusu
bagimsiz bélimler My Home Maslak'ta vyer
almaktadir.

Bagimsiz boélamler kira geliri ve deger artig kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tum
bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni alinmis ve
kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025
deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 363 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bdlimlerin
toplam degeri 1082088526 TL olarak tespit
edilmisgtir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 363

w|
al

1.082.088.526 TL



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portfoyde Yer Alan Gayrimenkuller

MY TOWN ISPARTAKULE
istanbul ili, Avcilar ilgesi, Firizkéy Mahallesi, 654
ada 4 parselde, D Blokta, farki katiarda konumiu, 1, NN
8, 9, 12, 14 ve 15 numarali, dukkan nitelikli toplam 6 LAL Gayrimenkul Dederleme ve Misavirlik A.S.

adet bagimsiz bélumden olugmaktadir. S6z konusu
bagimsiz bélumler My Town Ispartakule’de yer
almaktadir.

Bagimsiz bélumler kira geliri ve deger artig kazanci SPM-AAGYO 364
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tam
bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni alinmig ve
kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025
deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 364 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin
toplam degeri 289.995.092 TL olarak tespit
edilmistir

289.995.092 TL



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portfoyde Yer Alan Gayrimenkuller

MY OFFICE 212

istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Mahmutbey Mahallesi,
3270 ada 14 parselde yer alan ana tagsinmazdag, B
blokta, 1. Bodrum katta konumlu, 1 numarali, spor
salonu nitelikli bagimsiz bélimden olugsmaktadir.
Bagimsiz bélum My Office 212'de yer almaktadir.
Bagimsiz bélum kira geliri ve deder artis kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Yapi
kullanma izni alinmis ve kat mulkiyeti kurulmustur.
Lal Degerleme tarafindan hazirlanan  31.12.2025
deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 365 sayil
degerleme raporunda anilan badimsiz bélimun
degeri 57.067.443 TL olarak tespit edilmistir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 365

57.067.443 TL



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portféyde Yer Alan Gayrimenkuller

MY CiTY BAHGELIEVLER

istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Osmaniye Mahallesi,
1073 ada 20 parselde yer alan ana tasinmazda
konumluy, 2 ve 3 numarall, iki adet dukkan nitelikli ve
7, 8, 9 ve 12 numaral dért adet ofis nitelikli olmak
Uzere toplam 6 adet bagimsiz bdlimden
olugmaktadir.  Bagimsiz  bdlumler My  City
Bahgelievler'de yer almaktadir.

Bagimsiz bélumler kira geliri ve deger artis kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim
bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni alinmig ve
kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025
deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 366 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bdlimlerin
toplam degeri 573.615.218 TL olarak tespit edilmistir.

LAL Gayrimenkul Dederleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 366

.)|

573.615.218 TL

20



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portféyde Yer Alan Gayrimenkuller

GEKMEKOY PARK

istanbul ili, Gekmekoy ilgesi, Cekmekdy Mahallesi,
4014 parselde, farklh bloklarda ve farkh katlarda
konumlu, 113'G mesken, 15'i ofis—igyeri nitelikli olmak
Uzere toplam 128 adet bagmsiz boélimden
olugmaktadir. Bagimsiz bélimler Cekmekdy Park
projesi'nde yer almaktadir.

15 adet ofis ve igyeri nitelikli bagimsiz bélim kira
geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla,
113 adet mesken niteligindeki bagimsiz bélimler ise
satiimak amaciyla elde tutulmaktadir.  TUm
bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni alinmig ve
kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 22.12.2025 ve
3112.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 356 ve
2025 SPM-AAGYO 367 sayil degerleme raporlarinda
128 adet badmsiz boélimun toplam degeri
2.643.403.804 TL olarak tespit edilmistir. 30.06.2026
itibariyla kalan 126 adet bagmsiz bdlimuin
31.12.2025 tarinli ekspertiz raporuna gére toplam
degeri 2.5689.074.488 TL'dir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 367-356

126

2.589.074.488 TL



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portféyde Yer Alan Gayrimenkuller

MY COUNTRY

istanbul ili, Cekmekoy ilgesi, Cekmekdy Mahallesi,
3316 parselde yer alan ana tagsinmazda, S blokta,
farkll katlarda konumlu, 9 adet dukkan ve 1 adet
restoran olmak Uzere farkl nitelikli toplam 10 adet
bagimsiz  béluimden  olugsmaktadir.  Bagimsiz
bélumler My Country’'de yer almaktadir.

Bagimsiz bélumler kira geliri ve deger artig kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tam
bagimsiz bélimlerde yapi kullanma izni alinmisg ve
kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025
deger tarinli ve 2025 SPM-AAGYO 368 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bélumlerin
toplam degderi 537.465.646 TL olarak tespit
edilmisgtir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 368

10

537.465.646 TL



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU
3.1. Portféyde Yer Alan Gayrimenkuller

MY WORLD EUROPE

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi,
1342 Ada 1 Parselde, yirmilg adet bahgeli kargas
bina nitelikli ana tasinmazda, 7 adet dukkan
nitelikli taginmazdan olusmaktadir.

Anilan gayrimenkuller kira geliri ve deger artig
kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025
deger tarinli ve 2025 SPM-AAGYO 371 sayil
degerleme raporunda anilan  gayrimenkultn
degeri 166.284.429 TL olarak tespit edilmisgtir.

LAL Gayrimenkul Dederleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 371

166.284.429 TL



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portféyde Yer Alan Gayrimenkuller
ACIBADEM VILLALARI

istanbul ili, Uskudar ilgesi, Bulgurlu Mahallesi,
Bulgurlu Mevkii, 75 Ada 7 Parselde bulunan ana
tasinmazda, A blok 1 numarali ve B blok 1 numarali
isyeri nitelikli toplam 2 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.Bagimsiz bélamler kira geliri ve deger SPM-AAGYO 369
artis kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025
deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 369 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bélumlerin
toplam degeri 208.288.243 TL olarak tespit
edilmigtir.

LAL Gayrimenkul Dederleme ve Miisavirlik A.S.

208.288.243 TL

24



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portféyde Yer Alan Gayrimenkuller
BOGAZICi VILLALARI

istanbul ili, Usktdar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 737
Ada 27 Parselde, ondokuz bloklu kargir villa nitelikli
ana tasinmazda, 7 nolu blokta konumlu, 1T badimsiz
bélim numarall, ¢atisi olan tribleks villa nitelikli
gayrimenkulden olusmaktadir.
Anillan  gayrimenkul satig
tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025
deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 370 sayil
degerleme raporunda anilan gayrimenkulin degeri
290.764.000 TL olarak tespit edilmistir.

amaciyla  elde

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 370

|

290.764.000 TL



3.GAYRIMENKUL PORTFOYU

3.1. Portféyde Yer Alan Gayrimenkuller

ATASEHIR ARSA

istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kugukbakkalkdy
Mahallesi, 3384 ada 4 parsel numaral, Guney
Atagehir Toplu Yerlesim Alani 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Planina goére “Cami
Alaninda” yapilagma  kosullarina  sahip  arsa
vasifl gayrimenkulden olusmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025
deger tarinli ve 2025 SPM-AAGYO 359 savyil
degerleme raporunda anilan gayrimenkullerin
toplam degeri rayi¢ bedel Uzerinden 24.306.968
TL olarak tespit edilmistir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

SPM-AAGYO 359

24.306.968 TL



3. GAYRIMENKUL PORTFOYU

30.06.2026 tarihi itibariyla Sirketimizin toplam 115.915 m? kiralanabilir yatirrm amacgh gayrimenkul
portféydnin 86.319 m?si kiralanmig olup, doluluk orani %74,47 seviyesinde gergeklesmistir.

3.2. KiRA GELIRi ELDE EDILEN TASINMAZLAR

My World Andromeda Residence 15 14.587 m2 10.400.145 TL
My Office Atasgehir 4 7.801m2 6.300.179 TL
cos oo 14 15114 m2 1524.094 TL
*My Newwork 27 20.682 m2 14.097.505 TL
Maslak 1453 ! 113 m2 35.662 TL
My Home Maslak 9 1.321 m2 1.050.707 TL
My Town Ispartakule 4 1.086 m2 564.910 TL
**My Office 212 1 511 m2 79.258 TL
My City Bahgelievler 6 7.961 m2 2.430.563 TL
My Country 9 5.766 m2 644.980 TL
My World Europe 3 446 m2 203.997 TL
Acibadem Villar 2 930 m2 837.482 TL

*My Newwork 241 no'lu bagimsiz bélum kismi doludur.
**Igili bagimsiz bolum kismi doludur.



4. DONEM iCi GELISMELER

1. Halka Arz

Sirketimiz, raporlama dénemi igerisinde sermaye piyasalarindaki buydme stratejisi dogrultusunda halka
arz surecini basariyla tamamlayarak énemli bir kurumsal déntsim gergeklestirmistir. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun onayini takiben gergeklestirilen halka arz kapsaminda, 1-3 Nisan 2026 tarihleri arasinda talep
toplama islemleri tamamlanmis ve halka arz fiyati 21,10 TL olarak belirlenmistir.

Halka arz kapsaminda gergeklestirilen sermaye artinmi ve ortak satisi igslemleri sonucunda toplam
176.000.000 TL nominal degerli pay yatinmcilara arz edilmisg, halka arzin toplam buyuklagu yaklasik 3,7
milyar TL olarak gergeklesmistir. Halka arz sonrasinda Sirketimizin gikariimig sermayesi 595.348.000
TL'den 701.000.000 TL'ye yukselirken, halka agiklik orani %25,11 seviyesine ulagmistir.

Sirketimiz paylari, 9 Nisan 2026 tarihinden itibaren Borsa istanbul A.S. Yildiz Pazar'da AAGYO iglem kodu ile
islem gérmeye baslamistir.

2. Kredi Odemesi

Sirketimiz tarafindan, ilk halka arz izahnamesinde yer alan Fon Kullanim Yeri Raporu kapsaminda
oéngorulen kullanim esaslarina uygun olarak Odea Bank A.§. nezdindeki banka kredisi kapatilarak
finansal borg 6demesi gergeklestiriimistir.

3. Kér Payi Dagitimi

Sirketimizin 4 Haziran 2026 tarihinde gerceklestirilen 2025 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan
karar dogrultusunda, 2025 yili faaliyetlerinden elde edilen kérdan 300.000.000,10 TL tutarinda nakit kar
payinin 19 Haziran 2026 tarihinde dagitimi tamamlanmistir. Dagitim kapsaminda 1 TL nominal degerli
pay i¢in brut ve net 0,42796 TL nakit kar pay 6denmistir.



5.FINANSAL DURUM VE PERFORMANS ANALIZzI

5.1 FINANSAL TABLOLAR

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL)

VARLIKLAR 30.06.2026 31.12.2025
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.116.920.003 94.236.357
Finansal Yatirnmlar 88.743.270 -
Ticari Alacaklar 32.773.803 179.976.976
Diger Alacaklar 4.185.5692 1.117.885
Stoklar 1.382.513.153 1.411.312.458
Pesin Odenmis Giderler 17.393.178 5.457.207
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar 24.645.509 -
Diger D6nen Varliklar - 24.134.408
Ticari alacaklar - 1.650.876
Diger Alacaklar 9.027 10.255
Yatinm Amagch Gayrimenkuller 16.533.479.888 16.533.479.888
Maddi Duran Varliklar 127.358.461 117.5659.584

AKTIF TOPLAMI 20.328.021.884 18.368.935.894
KAYNAKLAR 30.06.2026 31.12.2025
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari - 447.076.846
Ticari Borglar 14.998.798 15.721.886
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 4.873.272 1.875.677
Diger Borglar 16.163.651 1.081.733
Musteri Sézlegsmelerinden Dogan YUukumlulukler 5.323.265 52.768.483
Ertelenmig Gelirler 11.880.495 23.721.213
Dénem Kari Vergi Yukimlalagu - 13.005.751
Kisa Vadeli Karsiliklar 122517 671.465
Diger Kisa Vadeli Yakumlaltkler 11.481.118 -

65.945.716 555.923.054
Diger Borglar 5.123.405 6.659.406
Uzun Vadeli Karsiliklar 6.064.474 6.025.516
Ertelenmig Vergi YakimlIulagu 3.659.720.892 3.296.308.988

3.670.908.771

3.308.993.910

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

16.591.167.397

14.504.018.930

Odenmig Sermaye

Sermaye DUzeltmesi Farklari

Paylara iligkin Primler

Kar ve Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Gecmis Yl Karlari/zararlari

Dénem Net Kari/zarari

701.000.000
551.662.643
2.070.724.296

26.801.020

47.607.068
12.932.237.347
261.135.023

595.348.000
548.791.908

26.754.890

13.5642.320
13.171.650.377
147.931.435

PASIF TOPLAMI

20.328.021.884

18.368.935.894




5.1 FINANSAL TABLOLAR

KAR VEYA ZARAR TABLOSU (TL)

5.FINANSAL DURUM VE PERFORMANS ANALIZzI

01.01.2026 01.01.2025

30.06.2026 30.06.2025

Haslilat 574.785.159 873.424.074
Satiglarin Maliyeti(-) (37.368.895) (340.122.533)
Pazarlama Giderleri(-) (3.360.226) (1.545.765)
Genel Yénetim Giderleri(-) (95.825.992) (90.602.269)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14.970.001 1.675.714
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-) (7.454.029) (78.308.975)
Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler 3.743.276 732.526.826
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler(-) - (34.216.767)
Finansman Gelirleri(+) 232.185.896 3.366.715
Finansman Giderleri(-) (27.042.566) (176.996.553)
Parasal Kazang/(Kayip) 493.811.428 491.743.066
siirdirilen faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (887.309.029) (939.551.663)
Dénem Vergi Gideri/Geliri (26.785.579) (44.455.321)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (860.523.450) (895.096.342)
Ana Ortaklik Paylari 261.135.023 451.391.870
Pay Adedi 701.000.000 595.348.000
Sardurdlen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 0,406 0,758




5.FINANSAL DURUM VE PERFORMANS ANALIzi

5.2 PORTFOY UYUM TABLOSU

PORTFOY UYUM TABLOSU

Para ve sermaye piyasasi araglari 2.205.533.923 94.018.290

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar,
Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak 18.032.075.558 18.062.047.414
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

istirakler = =
iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) - -

Diger varliklar 90.412.403 212.870.190

Finansal borglar - 447.076.846
Diger finansal yukumlulukler - -
Finansal kiralama borglari - -

iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) - -
Ozkaynaklar 16.591.167.397 14.504.018.930
Diger kaynaklar 3.736.854.487 3.417.840.118

Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi - -

Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL
cinsinden Vadeli Mevduat [ Katilma Hesabi 2115.981109 93.988.484

Yabanci sermaye piyasasi araglari - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar - -
Atil tutulan arsa/araziler - -
isletmeci sirkete istirak - -
Gayrinakdi krediler = =

Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri

Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami - -



6.RISKLER VE RiSK YONETIMI

6.1 SERMAYE RiSKi YONETIMi

Sirket, sermaye yo6netiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da
bor¢ ve &dzkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karlligini artirmayi hedeflemektedir. Sirket'in
sermaye yapisi finansal borglar, nakit ve nakit benzerleri ve gikarilmig sermaye, sermaye yedekleri, kar
yedekleri ve gecmis yil karlarini da iceren ézkaynak kalemlerinden olugsmaktadir. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik
2025 tarihleri itibariyla net borcun toplam sermayeye orani agagidaki gibidir:

30.06.2026 31.12.2025
KISA VE UZUN VADELI BORGLANMALAR - 447.076.846
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (2.16.920.003) (94.236.357)

NET BORG / (NAKIT FAZLASI) (2.116.920.003) 352.840.489




6.RISKLER VE RiSK YONETIMI

6.2 FINANSAL RISK FAKTORLERI

sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve faiz orani riski), kredi riski ve likidite riskine maruz
kalmaktadir. Sirket'in risk yénetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket
finansal performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin  minimize edilmesi Uzerine
odaklanmaktadir.

Risk yénetimi, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yurattlmektedir. Bu
uygulamanin bir sonucu olarak Sirket dtzenli olarak risk performansi degerlendirmesi yapmaktadir.

6.2.1PiYASA RiSK YONETIMI

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere
maruz kalmaktadir. Faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igin Sirket, belirli bir
oranda sabit faizli kredi sdzlesmeleri yapmaktadir. Sirket duizeyinde karsilagilan piyasa riskleri,
duyarhlk analizleri esasina gére dederlendiriimektedir. Cari yilda Sirket'in maruz kaldigr piyasa
riskinde veya maruz kalinan riskleri yoénetim ve élgcum yéntemlerinde, énceki yila gore bir degisiklik
olmamustir.

KUR RiSKi YONETIMI

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket, déviz cinsinden
varlik ve yakamlualtklerinin Tark Lirasi'na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur
riskine maruzdur. Kur riski ileride olugsacak ticari igslemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki fark
sebebiyle ortaya ¢cikmaktadir.

A-FAiZ ORANI RiSKi YONETIMI

Sirket 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla degisken faizli finansal araci bulunmadigindan faiz oraninda
meydana gelen degisikliklerden etkilenmemekte ve faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.



6.RISKLER VE RiSK YONETIMI

6.2.2 KREDI VE LIKIDITE RISK YONETIMI
A-KREDI RiSKi YONETIMiI

Finansal aracin taraflarindan birinin  sézlesmeye bagh ydkimldligund yerine getirememesi
nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini
yalnizca kredi guvenilirligi olan taraflarla gergeklestirme ve mUumkin oldugu durumlarda teminat
elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢calismaktadir.

B-LiKiDITE RiSKi YONETIMI

Likidite riski, Sirketin net fonlama yukumlaltklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin dusurdlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yénetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yakamltluklerini yerine getirmek igin
yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagdi bulundurmak suretiyle likidite riskini ydnetmektedir

6.2.3 GERCEGE UYGUN DEGER RiSKi

Birinci seviye: Finansal varlik ve ydkamlalukler, birbirinin ayni varlik ve yukumlultkler igin aktif
piyasada iglem géren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yukumilaltkler, ilgili varlik ya da yUkamluligan birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayh olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

Uglincii seviye: Finansal varlik ve yukimlulakler, varlik ya da ydkimldligan gergcede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir

Yatinrm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler
sebebiyle siniflandiriidigi seviyeler agsagidaki gibidir;

30.06.2026 1.SEVIYE 2.SEVIYE 3.SEVIYE




7.ILISKILi TARAF iSLEMLERI

Sirket'in iligkili taraflar ile gergeklestirmis oldugu islemlere iliskin 6zet bilgi asagida sunulmustur.

7.1iLiSKiLi TARAFLARDAN ALACAKLAR

KISA VADELi ALACAKLAR 30.06.2026 31.12.2025
NAZIM iBRAHIMAGAOGLU 1.500.000 1.766.399
ERTELENMIS FINANSMAN GELIRLERI (-) (1.382) (266.136)

7.2 iLiSKiLi TARAFLARA BORGLAR

30.06.2026 déneminde iliskili taraflara borglar bulunmamaktadir.

7.3 iLiSKILI TARAFLARA SATISLAR

01.01.2026-30.06 2026 KiRA GELIRLERI
Akdeniz ingaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 3.914.966
Tatlipinar Enerji Uretim AS. 3.574.363
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.072.309
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 857.847
Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satig San.Tic.A.$ 714.873
Agaoglu Concept Gayrimenkul ingaat A.S. 48.102
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 48102
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatinm A.S. 48.102
Agaoglu Egitim Ve Kultdr Yatinmlart AS. 48.102
Agaoglu Yalgiftlik Turizm Yatinmlart A.S. 48.102
istanbul ingaat Ve ingaat Mal.San.A.S. 48.102
Uludag Tur Uludgg Turizm Ve Tic.AS. 48.102
Agaoglu Cadde Ingaat AS. 48.102
Agaoglu Enerji Uretim AS. 48102
Optimum Enerji Uretim A.S. 48.102
Kusaklikaya Otel Ve Turizm igletmeleri A.S. 42773
Yaligiftlik Turizm Yatirmlari A.S. 42.773
Snk Proje Gelistirme Ve Tic.AS. 38.723
Agaoglu Yénetim Hizmetleri A.g 48.102
GUnesgun 4 Enerji Uretim Danig.San.Ve Tic.AS. 36.900
Venka Elektrik Uretim San.Ve Tic.A.S. 36.900
Agaoglu Yesil Tarm Yat.A.S. 20.818
Agaoglu Yenilenebilir Enerji A.S. 20.677
AJaoglu Globe ingaat ve Gayr. Yat. A.S. 35.810

7.4 iLiSKiLI TARAFLARDAN ALISLAR
01.01.2026-30.06 2026 YANSITMA GiDERLERI

Akdeniz ingaat Ve EGitim Hizmetleri A.S. 1.629



8. FAALIYET DONEMINDEN SONRA GERGEKLESEN OLAYLAR

Bulunmamaktadir.



ILETiSIM BILGILERI

Agaoglu Avrasya GYO AS. Dijital iletigim
Barbaros Mah. Inlamur Bul. F Blok No:4B Web: www.agaoglugyo.com.tr
ic Kapi No:2 Atasehir [ istanbul

Telefon: +90 216 687 10 81 Yatinmci iligkileri:
yatirimciiligkileri@agaoglugyo.com.tr
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	3.1. PORTFÖYDE YER ALAN GAYRİMENKULLER
	Proje Adı
	Değerleme Tarihi
	*30.06.2026  Portföy Oranı(%)
	31.12.2025 Ekspertiz Değeri(TL)
	30.06.2026 İtibarıyla Kalan Bağımsız Bölüm Adedi
	***30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri(TL)
	My World Ataşehir (Andromeda)
	31.12.2025
	3.607.975.965
	18,72%
	3.607.975.965**
	My Office Ataşehir
	31.12.2025
	1.367.546.795
	7,10%
	1.367.546.795
	Eltes Gold Residance
	31.12.2025
	589.830.930
	3,06%
	589.830.930
	My Newwork
	31.12.2025
	6.470.136.604
	32.11%
	6.189.940.841
	Maslak 1453
	31.12.2025
	1.700.447.252
	8,82%
	1.700.447.252
	My Home Maslak
	31.12.2025
	1.082.088.526
	5,61%
	1.082.088.526
	My Town Ispartakule
	31.12.2025
	289.995.092
	1,50%
	289.995.092
	My Office 212
	31.12.2025
	57.067.443
	0,30%
	57.067.443
	My City Bahçelievler
	31.12.2025
	573.615.218
	2,98%
	573.615.218
	Çekmeköy Park
	31.12.2025
	2.643.403.804
	13,43%
	126
	2.589.074.488
	My Country
	31.12.2025
	537.465.646
	2,79%
	537.465.646
	My World Europe
	31.12.2025
	166.284.429
	0,86%
	166.284.429
	Acıbadem Villaları
	31.12.2025
	208.288.243
	1,08%
	208.288.243
	Boğaziçi Villaları
	31.12.2025
	290.764.000
	1,51%
	290.764.000
	Ataşehir Arsa
	31.12.2025
	24.306.968
	0,13%
	24.306.968

	TOPLAM
	31.12.2025
	19.609.216.912
	100,00%
	354
	19.274.691.834

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	MY WORLD ATAŞEHİR(ANDROMEDA RESİDENCE)
	İstanbul İli, Ataşehir İlçesi, Küçükbakkalköy Mahallesi, 3339 ada 4 parselde konumlu 26 adet dükkan veya ofis ve işyeri, 1 adet fitness niteliğinde olmak üzere toplam 27 adet bağımsız bölümden oluşmaktadır.  Bağımsız bölümler kira geliri ve değer artış kazancı elde etmek amacıyla elde tutulmaktadır. Bağımsız bölümler 11 bloktan oluşan My World Andromeda Residence projesi kapsamında yer almaktadır. Tüm bağımsız bölümlerde yapı kullanma izni alınmış ve kat mülkiyeti kurulmuştur. C6, C7, C8, C9, F ve G blokta bulunan bağımsız bölümler dükkan, fitness, ofis ve işyeri niteliğindedir. Lal Değerleme tarafından hazırlanan 31.12.2025 değer tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 357 sayılı değerleme raporunda anılan bağımsız bölümlerin toplam değeri 3.607.975.965 TL olarak tespit edilmiştir. Söz konusu bağımsız bölümlerden bir tanesi halihazırda Şirket’in merkezi olarak kullanılmaktadır.
	Değerleme Kuruluşu
	LÂL Gayrimenkul Değerleme ve Müşavirlik A.Ş.
	Lal Değerleme

	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 357
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri

	1.367.546.795 TL
	3.607.975.965 TL*
	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	ELTES GOLD RESİDANCE
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 360
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	589.830.930 TL
	1.367.546.795 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	MASLAK 1453
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 362
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	1.367.546.795 TL
	1.700.447.252 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	MY HOME MASLAK
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 363
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	1.367.546.795 TL
	1.082.088.526 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	MY TOWN ISPARTAKULE
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 364
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	1.367.546.795 TL
	289.995.092 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	MY OFFİCE 212
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 365
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	1.367.546.795 TL
	57.067.443 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	MY CİTY BAHÇELİEVLER
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 366
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	1.367.546.795 TL
	573.615.218 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	ÇEKMEKÖY PARK
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 367-356
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	1.367.546.795 TL
	2.589.074.488 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	MY COUNTRY
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 368
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	1.367.546.795 TL
	537.465.646 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	MY WORLD EUROPE
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 371
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	1.367.546.795 TL
	166.284.429 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	ACIBADEM VİLLALARI
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 369
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	1.367.546.795 TL
	208.288.243 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	BOĞAZİÇİ VİLLALARI
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 370
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölüm Adedi


	BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ
	EKSPERTİZ DEĞERİ
	30.06.2026 Kalan Bağımsız Bölümlerin 31.12.2025 Ekspertiz Değeri
	1.367.546.795 TL
	290.764.000 TL

	3.1. Portföyde Yer Alan Gayrimenkuller

	ATAŞEHİR ARSA
	Değerleme Kuruluşu
	DEĞERLEME KURULUŞU
	RAPOR NO
	Rapor No
	2025 SPM-AAGYO 358
	SPM-AAGYO 359
	31.12.2025 Ekspertiz Değeri


	EKSPERTİZ DEĞERİ
	1.367.546.795 TL
	24.306.968 TL


	3.2. KİRA GELİRİ ELDE EDİLEN TAŞINMAZLAR
	Proje Adı
	30.06.2026                                   Dolu Bağımsız     Bölüm Adedi
	30.06.2026                                   Dolu Bağımsız     Bölüm Alanı
	30.06.2026  Güncel Sözleşme Kira Bedelleri
	10.400.145 TL
	6.300.179 TL
	1.524.094 TL
	14.097.505 TL
	35.662 TL
	1.050.707 TL
	564.910 TL
	79.258 TL
	2.430.563 TL
	644.980 TL
	203.997 TL
	837.482 TL
	TOPLAM
	86.319 m2

	38.169 482 TL

	4. DÖNEM İÇİ GELİŞMELER
	1. Halka Arz
	2. Kredi Ödemesi
	3. Kâr Payı Dağıtımı
	31.12.2025
	94.236.357


	5.1 FİNANSAL TABLOLAR
	FİNANSAL DURUM TABLOSU (TL)
	30.06.2026
	VARLIKLAR
	2.116.920.003
	88.743.270
	32.773.803
	179.976.976
	4.185.592
	1.117.885
	1.382.513.153
	1.411.312.458
	17.393.178
	5.457.207
	24.645.509
	24.134.408
	3.667.174.508
	1.716.235.291
	1.650.876
	9.027
	10.255
	16.533.479.888
	16.533.479.888
	127.358.461
	117.559.584

	16.660.847.376
	16.652.700.603

	20.328.021.884
	18.368.935.894
	KAYNAKLAR
	30.06.2026
	31.12.2025
	447.076.846
	14.998.798
	15.721.886
	4.873.272
	1.875.677
	16.163.651
	1.081.733
	5.323.265
	52.768.483
	11.880.495
	23.721.213
	13.005.751
	1.225.117
	671.465
	11.481.118

	555.923.054
	65.945.716
	5.123.405
	6.659.406
	6.064.474
	6.025.516
	3.659.720.892
	3.296.308.988

	3.670.908.771
	3.308.993.910

	ÖZKAYNAKLAR
	16.591.167.397
	14.504.018.930
	701.000.000
	595.348.000
	551.662.643
	548.791.908
	2.070.724.296
	26.801.020
	26.754.890
	47.607.068
	13.542.320
	12.932.237.347
	13.171.650.377
	261.135.023
	147.931.435

	16.591.167.397
	14.504.018.930
	20.328.021.884
	18.368.935.894



	5.1 FİNANSAL TABLOLAR
	KAR VEYA ZARAR TABLOSU (TL)
	01.01.2026 30.06.2026
	01.01.2025 30.06.2025
	574.785.159
	873.424.074
	(37.368.895)
	(340.122.533)
	Brüt Karı/ Zararı


	537.416.264
	533.301.541
	(3.360.226)
	(1.545.765)
	(95.825.992)
	(90.602.269)
	14.970.001
	11.675.714
	(7.454.029)
	(78.308.975)
	Esas Faaliyet Karı/Zararı


	445.746.018
	374.520.246
	3.743.276
	732.526.826
	(34.216.767)

	FİNANSMAN GİDERİ ÖNCESİ FAALİYET KARI/ZARARI
	449.489.294
	1.072.830.305
	232.185.896
	3.366.715
	(27.042.566)
	(176.996.553)
	493.811.428
	491.743.066

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI/ZARARI
	1.148.444.052
	1.390.943.533
	Sürdürülen faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri

	(887.309.029)
	(939.551.663)
	(26.785.579)
	(44.455.321)
	(860.523.450)
	(895.096.342)

	DÖNEM KARI/ZARARI
	261.135.023
	451.391.870
	Dönem Kar/Zararının Dağılımı
	261.135.023
	451.391.870
	701.000.000
	595.348.000
	Pay Başına Kazanç

	0,406
	0,758



	5.2 PORTFÖY UYUM TABLOSU
	PORTFÖY UYUM TABLOSU
	2.205.533.923
	Para ve sermaye piyasası araçları
	94.018.290
	Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı Projeler, Gayrimenkule Dayalı Haklar, Gayrimenkul Yatırım Fonu Katılma Payları ve sermayesine %100 oranında iştirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fıkrasının (ç) bendi kapsamındaki şirketler
	18.032.075.558
	18.062.047.414
	İştirakler
	İlişkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)
	Diğer varlıklar
	90.412.403
	212.870.190
	Toplam Varlıklar(Aktif Toplamı)
	20.328.021.884
	18.368.935.894
	Finansal borçlar
	447.076.846
	Diğer finansal yükümlülükler
	Finansal kiralama borçları
	İlişkili taraflara borçlar (ticari olmayan)
	Özkaynaklar
	16.591.167.397
	14.504.018.930
	Diğer kaynaklar
	3.736.854.487
	3.417.840.118

	Toplam Kaynaklar
	20.328.021.884
	18.368.935.894
	Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
	31.12.2025(TL)
	Para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık gayrimenkul ödemeleri için tutulan kısmı
	Döviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Özel Cari-Katılma Hesabı ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katılma Hesabı
	2.115.981.109
	93.988.484
	Yabancı sermaye piyasası araçları
	Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı haklar
	Atıl tutulan arsa/araziler
	İşletmeci şirkete iştirak
	Gayrinakdi krediler
	Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotekli arsaların ipotek bedelleri
	Tek bir şirkette para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı



	6.1 SERMAYE RİSKİ YÖNETİMİ
	30.06.2026
	31.12.2025
	447.076.846
	(2.116.920.003)
	(94.236.357)

	(2.116.920.003)
	352.840.489
	ÖZKAYNAKLAR
	16.591.167.397
	14.504.018.930
	TOPLAM SERMAYE
	NET BORÇ/TOPLAM SERMAYE
	14.474.247.394
	14.856.859.419
	(14,63)%
	2,37%

	6.2 FİNANSAL RİSK FAKTÖRLERİ
	30.06.2026
	16.533.479.888
	Şirket’in ilişkili tarafları ile gerçekleştirmiş olduğu işlemlere ilişkin özet bilgi aşağıda sunulmuştur.
	30.06.2026
	31.12.2025
	1.500.000
	1.766.399
	(1.382)
	(266.136)

	TOPLAM
	1.498.618
	1.500.263

	30.06.2026 döneminde ilişkili taraflara borçlar bulunmamaktadır.
	01.01.2026-30.06 2026
	3.914.966
	3.574.363
	1.072.309
	857.847
	714.873
	48.102
	48.102
	48.102
	48.102
	48.102
	48.102
	48.102
	48.102
	48.102
	48.102
	42.773
	42.773
	38.723
	48.102
	36.900
	36.900
	20.818
	20.677
	35.810

	TOPLAM
	10.938.854
	01.01.2026-30.06 2026
	1.629
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