ISRA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.
IKINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNi

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 14 /09 /2026 tarih ve E-12233903- 2200407992 sarenily T
dogrultusunda; Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag belgesinin Fon’un iinvani ve giris boliimii ile “1.Kurucu,
Yonetici ve Portfoy Saklayicis: Hakkinda Genel Bilgiler”, “2. Fon’un Ihracina lliskin Bilgiler”
ve “4. Al Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar” baghkl
boliimlerinde degisiklik yapilmistir.

ESKI METIN

ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.NIN
KURUCUSU OLDUGU
ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve -----mmmmeeeee
sayil1 karari ile onaylanmastir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Proje
Gayrimenkul Yatiim Fonu'nun (Fon) katilma paylari; igtiiziik , ihrag belgesi ve fon ihrag
sozlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde satig baslangig¢ tarihi olarak belirlenen ----------
------------ tarihinden itibaren, igbu ihrag¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracihigiyla
nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
agagida yer almaktadir.

YENIi METIN

ISRA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.NIN
KURUCUSU OLDUGU
ISRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.
BAYSAS PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARIYA
ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) -=-=aen—- i .
say1l1 karar ile onaylanmstir. '

1

3 : 6d49-47a5:446:236 M 19708
Dogrulamah%t%%yfls?gﬁ?oav?t?/gokuman-dogru?amal R Uil " 13N




Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy Yonetimi A. S. Ikinci Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; igtiiziik , ihrag belgesi ve fon ihrag
s0zlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen ----------
------------ tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla
nitelikli yatirnmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun .../.../..... tarih ve ................ izni ile Fon’un iinvani Isra
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Baysas Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

ESKi METIN

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani; Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 24/11/2023
No: GGSPYS/PY.12/1575

Adresi; Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No: 12/A
I¢ Kap1 Numarasi: 341 Esenler/ISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri; Sirket’in yonetim kurulu {iyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan

(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfdy Saklayicist’ nin

Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Portf6y Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 24/07/2014

Migkin No:23/762

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi;

Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Cad. No: 4

34467 Sariyer/ISTANBUL

YENIi METIN

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler "

| Kurucu ve Yonetici’nin
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Unvani; Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi; Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 24/11/2023
No: GGSPYS/PY.12/1575

Adresi; Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. B Blok No: 12/A
I¢ Kapt Numarasi: 341 Esenler/ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri; Sirket’in yonetim kurulu iyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfioy Saklayicist’ nin

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi;

Unvani; Hedef Yatirim Bankas1 A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 09/01/2025
Iliskin No:2/38,

Adresi;

Barbaros Mah. Ihlamur Bulvari No:3/199
Kat:19 Agaoglu My Newwork Atasehir /
Istanbul

ESKi METIN

2. Fon’un Thracma iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayisi

Ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
say1s1

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.§. yonetim kurulunun 22/04/2025
tarih ve 2025/21 sayili karari.

Katilma paylarimin = pazarlama ve
dagitimimi gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluglarinin ticaret
linvani

-Kurucu Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S.

-Bizim Menkul Degerler A.S.

-Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes
yulik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Sinan AYOGLU

Karadeniz ~ Teknik  Universitesi
Miihendisligi Béliimii'nden 1988 yilind

oldu. 2018 yilinda Okan Umvers% 51
Bilimleri Enstitiisi Kentsel Doniisii

Kodu

Dogruarma ot 63

e1a86- d49 47a5-b44 07 SEh AL
gov. tr/ okuman-dogrulamar e s>z of cant G

Lisans Programim bitirdi. 1989-199§
arasinda Trabzon Konut In tlarl, | VarhKo
2aed1:'d'7" 0"

3



Insaatlari, Antalya Side Tatil Koyii Insaati,
Orhaneli Kiil Stoklama Tesisleri gibi ¢esitli insaat
projelerinde Santiye Sefi ve Kontrol Miihendisi
olarak goérev yapti. 1996-2008 yillar1 arasinda
IGDAS’ ta altyap: insaat projelerinin uygulama
sahas1 Saha ve Denetim Uzmam olarak gorev
yapti. 2008-2024 yillar1 arasinda Emlak Konut
GYO A.S. de ihale, teknik ve uygulama stiregleri,
biiyiik 6lgekli proje yonetimi ve satig pazarlama
alanlarinda Genel Miidiir Yardimcisi ve Ar-Ge
Bagkam olarak gorev yapti. 2024 yilindan bu yana
Isra Holding A.S. de Genel Miidiir Yardimeist
olarak calisma hayatina devam eden Sinan
AYOGLU, 2025 yil itibariyla Isra Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérevine devam
etmektedir.

2 Genel Miidiir
Omer CANKAL

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Kamu Yo6netimi Boliimii’'nden 1999 yilinda
mezun oldu. 1999-2002 yillar: arasinda Eskigehir
Bankas1 T.A.S. (Esbank)’de Miifettis Yardimcist
olarak gorev yapti. 2002-2005 yillar1 arasinda
Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.’de Miifettis,
2005-2011 yillar1 arasinda ise Sube Miidiirii
olarak gérev yapti. 2015-2020 yillar1 arasinda
Fuzul Tasarruf Finansman A.S.’de Finans
Direktorii, Akzirve Turizm Insaat Gayrimenkul
Yatinm Tic. A.S.’de Finans Direktérii olarak
gérev yapti. 2021-2023 yillan1 arasinda Isra
Group Insaat A.S.’ de Finans Miidiirii olarak
gérev yapti. 2023-2024 yillar1 arasinda Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de Is Gelistirme Direktérii olarak
gorev yapti. 2024’ ten bu yana Isra Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
biinyesinde Genel Miidiir olarak gorevine devam
etmekte olan Omer CANKAL’ m Sermaye
Piyasasi1  Faaliyetleri Diizey 3 lisansi
bulunmaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme llsansm /
degerleme uzmani
Segkin GUNDUZ

Afyon Kocatepe Universit

Fakiiltesi Yapt Ogretmenlj 1, Bolimi 003 fi1 1A
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yilinda mezun oldu. 2024 yilinda Namik Kemal
Universitesi Taginmaz Degerleme ve Gelistirme
Yiksek Lisans programini bitirdi. 2006-2008
yillann arasinda Fortis Bank A.S. de Yatirim
Danigmam olarak gorev yapti. 2008-2010 yillar:
arasinda Garanti Bankasi A.§. de Mortgage
Uzmani olarak gorev yapti. 2010-2017 yillart
arasinda Denizbank A.§. de Gayrimenkul ve
Mortgage Uzmani olarak gérev yapt1. 2017-2018
yillar1 arasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
Piramit Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik
A.S. de Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak
gorev yapti. 2018 yilindan bu yana farkli
gayrimenkul degerleme sirketlerinde sézlesmeli
gayrimenkul degerleme uzmani olarak gérev
yapmaktadir. Gayrimenkul Degerleme Lisansi ve
TDUB 5 Yillik Mesleki Tecriibe Belgesi bulunan
Seckin GUNDUZ, 2025’ ten bu yana Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de Degerleme Uzmam olarak
gorevine devam etmektedir.

Yukaridaki iiyeler digindaki yatirim komitesi
tiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli

bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iligkin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas: miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi

Degerleme ve damigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alman hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

YENIi METIN

2. Fon’un fhracmna iliskin Bilgiler

Igtiizik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayisi

30.07.2025 Tarih ve 11382 Sayili TTSG

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

Yonetimi A.S. y6netim kurulunun 22/
tarih ve 2025/21 sayili karari. i

Katilma paylarmin  pazarlama ve
dagitimimnmi gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yo6netim sirketleri ile

-Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayes
Yonetimi A.S.

Dogrulama Kodu; S?gﬁe1a86 d49 47a5-b44 2aed1- d 2»"
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katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
linvam

-Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi iiyeleri

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alm satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlar konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Ahmad Ravad RAMAZANOGLU

Sam Universitesi Miihendislik-Mimarlik
Fakiltesi’'nden 2013 yilinda mezun oldu.
Tiirkiye’de de lisans &grenimine devam ederek,
Kocaeli Universitesi Mimarlik Fakiiltesi’nden de
2020 yilinda mezun oldu. 2013-2017 wyillan
arasinda Tacc Telecom (Araptirk Telekom)
sirketinin kurucusu ve Tiirkiye CEO’ su olarak
gorev yapti. 2017-2019 yillar1 arasinda Alkadri
Enerji Ltd.$ti.” de kurucu ortak olarak gérev
yapti. 2018-2020 yillar1 arasinda Arkimar Proje
Yonetimi ve Mimarlik A.S. de Kurucu ve CEO
olarak goérev yapti. 2020 yilindan bu yana
gayrimenkul gelistirme proje tiiretimi alaninda
faaliyet gosteren Isra Group Ingaat A.S. ve Isra
Holding A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi ve CEO
olarak gorev yapti. 2026 yilindan bu yana Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. V Metroway Katilim Gayrimenkul
Yatirim Fonu yatirim komitesi tiyeligi gérevinde
bulunan Ahmad Ravad RAMAZANOGLU, 2023
yilindan bu yana ise Isra Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’ de Yonetim
Kurulu Bagkam olarak gorevine devam
etmektedir.

2. Genel Miidiir
Omer CANKAL

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Kamu Yonetimi Bolimii’'nden 1999 yilinda
mezun oldu. 1999-2002 yillar1 arasinda Esk1§;e
Bankas1 T.A.S. (Esbank)’de Miifettis Yardsufic
olarak gorev yapti. 2002-2005 yillar1 g amgda
Turklye Finans Katilim Bankam AS. ’de Miifg '

Dogrulama, Kodu- 7t3e1a86-cd49-47a5-bd4 2aed12d1'9f'e
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Direktorii, Akzirve Turizm Insaat Gayrimenkul
Yatirnm Tic. A.S.’de Finans Direkt6rii olarak
gorev yapti. 2021-2023 yillan1 arasinda Isra
Group Insaat A.S." de Finans Miidiiri olarak
gorev yaptt. 2023-2024 yillari arasinda Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de Is Gelistirme Direktorii olarak
gorev yapti. 2024 ten bu yana Isra Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
biinyesinde Genel Miidiir olarak gérevine devam
etmekte olan Omer CANKAL’ m Sermaye
Piyasasi  Faaliyetleri Diizey 3 lisansi
bulunmaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Se¢kin GUNDUZ

Afyon Kocatepe Universitesi Teknik Egitim
Fakiiltesi Yap1 Ogretmenligi Boliimiinden 2005
yilinda mezun oldu. 2024 yilinda Namik Kemal
Universitesi Taginmaz Degerleme ve Gelistirme
Yiiksek Lisans programim bitirdi. 2006-2008
yillar1 arasinda Fortis Bank A.S. de Yatirim
Damigmani olarak gérev yapti. 2008-2010 yillart
arasinda Garanti Bankasi A.§. de Mortgage
Uzmam olarak gérev yapti. 2010-2017 yillar
arasinda Denizbank A.S. de Gayrimenkul ve
Mortgage Uzmam olarak gérev yapti. 2017-2018
yillar1 arasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
Piramit Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik
A.S. de Gayrimenkul Degerleme Uzmam olarak
gorev yapti. 2018 yilindan bu yana farkli
gayrimenkul degerleme sirketlerinde sozlesmeli
gayrimenkul degerleme uzmani olarak gorev
yapmaktadir. Gayrimenkul Degerleme Lisansi ve
TDUB 5 Yillik Mesleki Tecriibe Belgesi bulunan
Seckin GUNDUZ, 2025’ ten bu yana Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.$.’de Degerleme Uzmam olarak
gorevine devam etmektedir.

tiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan
bilgilendirme  formundan
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendi

Dogrulama
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Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damigmanlik hizmetleri gibi
disaridan  alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

ESKi METIN

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma paylarinin alim satimina esas fon birim pay fiyati, asgari olarak her ayin son
giinii (Takvim yili esas alinarak aylik dénemlerin son giinii) itibartyla hesaplanacak olup, en
geg ayin son giintinii takip eden 5. is glinii mesai bitiminde pay sahiplerine e-posta ile iletilerek;
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.israportfoy.com.tr adresinden ilan edilir. Kurucu,
s0z konusu tarihlerin disinda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatini hesaplayip ilan edebilir.

Alim talimatlar1 y1lda 12 kere (Takvim yili esas alinarak aylik dénemlerin son glinii)
olmak iizere hesaplanan ve ayin son giiniinii takip eden 5. is giinii mesai bitiminde ilan edilen
birim pay fiyat: iizerinden, ay sonlarim takip eden 6.isgiinii ile bir sonraki birim pay fiyati
agiklanma tarihine kadar gergeklestirilir.

Satim talimatlar1 yilda 1 kere (Takvim yili esas alinarak yilin son giinii), olmak iizere
hesaplanan ve takip eden 5. is gtinii ilan edilen pay fiyat: tizerinden, takip eden 7. i giinii yerine
getirilir. Ayrica, satim talimatlarnin asgari olarak pay fiyat: hesaplama tarihinden bir ay
Oncesine kadar Kurucu’ya iletilmesi zorunludur.

Fon katilma paylarinin alim satimina iliskin usul ve esaslara iliskin detayli bilgiye Fon
ihrag sozlesmesinde yer verilir.

Fon katilma paylarina iligkin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarma uygun

olacak sekilde her giin bilgi amagli bir referans fiyat hesaplanacak ve aciklanacak olup, soz
konusu fiyat iizerinden katilma pay: alim satim islemi gergeklestirilmeyecektir.

YENI METIN

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma paylarinin alim satimina esas fon birim pay fiyati, asgari olarak her ayin son
giinii (Takvim yili esas alinarak aylik dénemlerin son giinii) itibariyla hesaplanacak olup, en
ge¢ ayin son giiniinii takip eden 5. is giinii mesai bitiminde pay sahiplerine e-posta ile iletilerek;
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.israportfoy.com.tr adresinden ilan edilir. Kurygss=
s6z konusu tarihlerin diginda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatim hesaplay1p ilan eg€bj

p

Alim talimatlar yilda 12 kere (Takvim yili esas alinarak aylik dénemlerin a{{n gy

olmak iizere hesaplanan ve ayin son giiniinii takip eden 5. is giinii mesai bitiminde il
birim pay fiyat: tizerinden, ay sonlarin takip eden 6.isgiinii ile bir sonraki Hiri
agiklanma tarihine kadar gergeklestirilir.
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Satim talimatlari yilda 1 kere (Takvim yili esas alinarak yilin son giinii), olmak iizere
hesaplanan ve takip eden 5. is giinii ilan edilen pay fiyat: iizerinden, takip eden 7. is giinii yerine
getirilir. Ayrica, satim talimatlarmin asgari olarak pay fiyati hesaplama tarihinden bir ay
dncesine kadar Kurucu’ya iletilmesi zorunludur.

Fon katilma paylarinin alim satimina iliskin usul ve esaslara iliskin detayli bilgiye Fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilir.

Fon katilma paylarmna iligkin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarina uygun olacak
sekilde her giin bilgi amagli bir referans fiyat hesaplanacak ve agiklanacak olup, s6z konusu
fiyat tizerinden katilma pay1 alim satim islemi gerceklestirilmeyecektir.

Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarmm Borsa'da da islem gormesi icin
Borsa Istanbul A.S.'ye bagvuru yapimasina karar verebilir. Fon katilma paylarinin
nitelikli yatirnmeilar arasmdaki devrilerine iliskin esaslar Fon fhra¢ Sozlesmesinde
diizenlenir.
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