TMKS PRATIK FINANSMAN BiRINCI VARLIK FINANSMANI FONU
ICTOzZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI VE ICTUZUK:

1.1. Birlesik Ipotek Finansmani A.S. (Tiirkiye Menkul Kiymetlestirme Sirketi) tarafindan 6362
sayitl Sermaye Piyasasi Kanunu'mun 58 inci maddesine dayanilarak ve bu itiiziik
hitkimlerine goére yénetilmek lizere ihrag edilen varhga dayall menkul kiymetler
kargilifinda toplanan paralarla, varliga dayali menkul kiymet sahipleri hesabina inanch
miiikiyet esaslarina gore fona devredilen varhiklarin ySnetilmesi amaciyla TMKS Pratik
Finansman Birinci Varlik Finansman: Fonu kurulmustur.

1.2. Isbu ictozik, Sermaye Piyasasi Kurulwnun 111-58.1 saytlh Tebligi’nin 5. maddesine
dayamlarak hazirlanmg olup, VDMK sahipleri, kurucu ve fon kurulu arasinda, fon
portfSyiiniin inangh miilkiyet esaslarna gore saklanmasmi ve vekalet akdi hiikiimlerine
gore ybnetimini konu alan iltihaki bir sézlesmedir.

1.3. Bu igtiizitkte Birlesik Ipotek Finansmam A.S. (Turkiye Menkul Kiymetlestirme Sirketi)
“KURUCU”, TMKS Pratik Finansman Birinci Varlk Finansmam Fonu “FON”,
Pratik Finansman A.§. “HIZMET SAGLAYICI”, Birlesik Ipotek Finansmani AS.
(Tirkiye Menkul Kiymetlestirme Sirketi) “OPERASYON SORUMLUSU”, Aykut
Abdurrahman CILINGIR “FON DENETCISI”, fon portféyiindeki varliklar kargilik
gosterilerek ihra¢ edilen menkul kiymetler “Varliga Dayali Menkul Kiymet (VDMK)”,
Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL?”, Sermaye Piyasast Kurulu'nun III-58.1 say1h
“Varliga veya Ipotege Dayah Menkul Kiymetler Tebligi” ile ek ve degisiklikleri ise
“TEBLIG” olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FONUN UNVANI VE SURESI:

2.1. Fonun adi; TMKS Pratik Finansman Birinci Varhk Finansmam Fonu’dur,

Fonun yonetim adresi: Barbaros Mah. Mor Sitmbiil Sk. WBC Is Merkezi No:9/36 Atasehir /
Istanbul

2.2. Fon stiresiz olarak kurulmustur,
MADDE 3- FONA ILISKIN GENEL ESASLAR:

3.1. Fonun Organizasyonu

3.1.1. Kurucu’nun;
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3.1.2, Hizmet Saglayici’nin

 Unvam "ij'I’"'"ﬁ"'ﬁﬁiiﬁ""Zﬁﬁ_ﬁﬁﬁ'ﬁiﬁi"Z?%Zétﬁil%ﬁﬁiﬁéﬁriﬁsﬁriié%i}%{sijZjijﬁiﬁﬁ'iIﬁjjj_.ﬁiijjjfﬁﬁﬁﬁfﬁijj_fﬁj}
 Bagh Bulundugu Ticaret Sicili | : | Istanbul Ticaret Sicil Midudligi '
' Ticaret Sicil ?}I&l@.@!ﬁs_{_._.._._____.___d-_if?lfl_ﬁ.?é ___________________________________________________________
Merkez Adresi Levent Mah Meitem Sk Isbankas: Kuleleri No: 10 ic i

......................................................................................................................

Unvam | Birlesik Ipotek Finansmam A.S. (Tiirkiye Menkul
b f ) Kiymetlegtirme Sirkety
 Dagh Bulundugy Ticaret Sicili | : | _Istanbul Ticaret Sicil Mudurlogs
 ToaretSicil Nomaras, 11 241305

' Merkez Adresi Barbaros Mah. Mor Stimbiil Sk. WBC Is Merkezi Blok
,__________,_“___________.-._________,,___--.___i.,-NQ_?f?.?.:@?ﬁ%?ﬁ{f._f._i.s_tﬁ’f.*?‘:‘l ___________________________________

3.1.4. Fon Kurulu Uyeleri’nin
Z;fi{é%ﬁfsﬁé_i{ééi{]ﬁiﬁiﬁﬁﬁﬁfijﬁﬁiﬁﬁfijﬁfﬁﬁﬁ'j}?%élifa}'?ﬁt}}jié%éﬁﬁ;éﬁIIIZf"ﬁﬁfﬁﬁijﬁﬁ"'""'" """"""""

Adresi ; Barbaros Mah. Mor Stimbtil Sk. WBC Is Merkezi Biok
________________________________________________ 1‘:19_?!_36,{\@913{?_/__I?_t_af}??l__-_____,_____-_,,w______,“________-
_.Tf?_%?}ml_l_fi_iﬁﬂf??_a{%%%ﬁ.Y?}_%%?___ 1.20171583614 ;
jjfi{él%}‘{éiéé{fj_'jjjﬁﬁlﬁﬁjﬁi_'ﬁjﬁ_fjﬁiij'ﬁﬁj'ﬁi?ﬁz?éﬁri;tiiﬁ?iﬁi{ijﬁ""'ﬁ“fijﬁ""“"" """"""""""""""
Adresi i Barbaros Mah. Mor Stimbiil Sk. WBC Is Merkezi Blok | 1

No 9/36 Atasehir / Istanbul

:
1
.......................................................................................................................

TC Kimlik Numaras: 42646024682

o




3.1.5. Fon Denetcisi’nin;
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3.2. Fon Portfoyii:

3.2.1. Fon kurulu; VDMK min ihrag tarihini miiteakip en fazla 1 ay igerisinde, izahname veya
ihrac belgesinde belirtilen fon portfdyiine alacaklarim veya varhkiarini devredenlerden
(Kaynak Kurulus veya Kaynak Kuruluglardan), aym izahname veya thra¢ belgesinde belirtilen
nitelikte varliklar devralarak fon portfoyiinit olusturur,

3.2.2, Fonun mal varhipy, kurucunun, fona hizmet saflayanlarm ve kaynak kuruluslarnn mal
varligindan ayridir, Fon mal varligy, ipotege veya varhga dayalt menkul kiymetler itfa
edilinceye kadar; kurucunun, fona hizmet saglayanlarin ve kaynak kuruluslarm yOnetiminin
veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi hélinde dahi bagka bir amagla tasarruf
edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amact da dahil olmak {izere haczedilemez, ihtiyati tedbir
konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez, Fonun mal varlig1, fon hesabina olmasi ve fon ig
tiziigtinde hiikiim bulunmas: sartiyla kredi almak, tirev arag islemleri, acifa satis islemleri
veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat
gosterilemez ve rehnedilemez.

3.2.3. Fona devredilen varhklarm Teblig, izahname veya ihrag belgesinde belirtilen nitelikleri
tasimadigs halde fona devredildiginin anlagimas: durumunda; kaynak kurulus, s6z konusu
varliklar en geg on giin iginde nitelikleri uygun olanlarla degistirmek zorundadir.

3.2.4. Tebligde dngoriilen durumlar haricinde fon portfyiindeki varhiklar degistirilemez ve
varliklar fon portfdyiinden ¢ikartilamaz,

3.3. VDMK lara fliskin Esaslar:

3.3.1. Fon portfoyiindeki varhiklar dayanak gosterilerek farkli haklara sahip olan VDMK
tertipleri olusturulabilir.

3.3.2. Kaynak kurulus veya kurucu risk tutma yikumliiltigti kapsaminda Tebliz'de belirtilen

oranda VDMK ’la satin almak ve vade sonuna kadar tutmakla yliktimliidiir,
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3.4. Fon Yonetimine Hiskin Esaslar: H

3.4.1. Fon dolayl1 aktatim usuliine gore yonetilir,
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3.4.2. Fon kurulu, varlifa dayali menkul kiymetlerin sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde
fonu temsil eder ve yonetir. Fon portfoyiine alinan varhklarn kayitlarninm dogrulugundan ve
bu varliklarin korunmasi ve saklanmasindan fon kurula sorumludur.

3.4.3. Fon, yalnizea nakit y8netimi amaciyla ve varliklar toplamumin %1’ini gecmeyecek tutarda
borclanabilir.

3.4.4. Fon kurulunun verecegi her tiir karar onayli olarak fon kurulu karar defterine yazilir. Fon
iglemlerine iliskin olarak 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Ttrk Ticaret Kanunu, 4/1/1961 tarihli
ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu ve Sermaye Piyasas: Kanunu hitkiimleri cergevesinde zorunlu
defterler fon kurulu tarafindan tutulur.

3.4.5. Fonun muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Sermaye Piyasas: Kanunu, Bankacilik
Kanunu, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun ilgili hitkiimlerine uygun olarak, kurucunun ve
fon kurulu tiyelerinin hesaplar: disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon varliklars Tebligde belirtilen
esasiar ¢ercevesinde kaydedilir.

3.4.6. Fon kurulu, kendisine fon denetcisi tarafindan sunulan raporlarin sonuglarma iliskin
olarak alimacak tedbirleri karara baglar. Bu raporlann en az bes yil stire ile saklanmasi
zorunfudur,

3.4.7. Fon kurulunun gdrevini ifa etmesine yénelik yontem ve teknikler, topladign bilgiler,
incelemelerle ilgili olarak ulagtigr sonuclar ile tim yazisma ve sbzlesmelerin dosyalanarak,
diizenlenmelerinden itibaren 5 yiidan az olmamak tizere, VDMK larin itfasina kadar gecen siire
boyunca saklanmasi zorunludur. Bu stire icinde davaya konu edilenlerin, davanin kesin hitkme
baglanmasina kadar saklanmas: ve yetkili mercilerce istendiginde ibraz edilmesi zorunludur.

3.4.8. Fonun yilhk finansal raporlari, bagimsiz denetim raporuyla birlikte, hesap déneminin
bitimini takip eden 60 giin i¢inde, VDMK ’larm halka arz edilmis olmasi halinde Kamuyu
Aydmlatma Platformu’nda ve kurucunun resmi internet sitesinde, VDMK ’larin halka arz
edilmemis olmas: halinde ise kurucunun resmi internet sitesinde ilan edilir.

3.5. Fon Denetimine fliskin Esaslar

3.5.1. Fonun faaliyetlerinin ic kontrol usul ve esaslarina uygun olarak isleyisi fon denetcisi
tarafindan denetlenir. Fon denetgisi yilda en az bir defa olmak tizere fona iliskin yapilan
tespitleri ve denetleme sonuclarim ihtiva eden rapotlari fon kurulunun bilgisine sunmakla

yikiimitidtr,
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3.5.2. Fon denetcisi, gérevini ifas1 sirasmda Sermaye Piyasast Kanunu, Teblig veg;‘fa foim g

ttizigi hikimlerine herhangi bir ihlal veya aykmligin varbgm veya fonun geti bg
glicliigiine distligiinii tespit etmesi halinde bir denetim raporu hazirlayarak fon kurului '
Bu raporun bir 6mesi Kurul’a gonderilir.
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3.5.3. Fonun finansal tablolarinin ve hizmet saglayicinin gorev ve sorumluluklarin belirleyen
hizmet sOzlesmesi kapsanundaki faaliyetlerinin bagimsiz denetimi, Tebligde belirtilen
bagimsiz denetim kuruluglar: tarafindan yerine getirilir,

3.6. Hizmet Saglaviciva liskin Esaslar

3.6.1. Hizmet saglayict, fon kurulu ile arasnda akdedilen yazih hizmet s¢zlesmesi uyarinca
gorev ve sorumluluklarint yerine getirir,

3.6.2. Hizmet saglayici ile fon kurulu arasmda akdedilen sézlesmenin sona ermesini miiteakip
hizmet saglayict fon portfoyiine dahil edilen varliklara iliskin yazili veya elekironik ortamda
tutulan tiim defter, belge ve kaytlar ile fon portfyiine dahil edilen varliklara iligkin tiim nakit
ve banka hesaplarini mahsup veya kesinti yapmaksizin fon kuruluna veya yerine gececek olan
hizmet saglayiciya devreder.

MADDE 4- FONUN SONA ERMESI:

4.1. Fon, stireli olarak kurulmus ise siirenin sona ermesi ile veya siiresiz olarak kurulmus ise,
yatiimeilara karsi blithin - yukimlilikler ifa edildikten sonra fon kurulunun ifanm
tamamlandigim tevsik edici belgelerle Kurula sona erme talebiyle basvurmast ve bagvurunun
Kurulca onaylanmas: halinde sona erer. Fon hakkinda sona erme kararimin verildigi tarihten
itibaren VDMK ihrag edilemez.

4.2. VDMK’nm itfasi sonunda, fon portfoyiinde kalan bakiyeler hakkinda izahname veya ihrag
belgesinde yer alan esaslar uygulanir.

MADDE 5- FONUN TEMSIL VE ILZAMI

5.1. Fon, fon kurulu tiyeleri tarafindan temsil ve ilzam edilir,

5.2. Fon kurulu tiyeleri;
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| Adresi i 1 | Levent Mah. Meltem Sk. Isbankas1 Kuleleri No: 10 g |
’ { | Kap1 No: 25 Besiktas /Istanbul 5

Fon kurulu tiyelerinden Emin Levent KARADENIZ bagimsiz ityedir,

3.3. Fon her tiirlli i5 ve islemler igin fon kuruly iiyelerinin ikisinin miisterek imzasi ile temsil ve
ilzam edilecektir.

MADDE 6- DIGER HUKUMLER:

6.1. Sir Saklama Yiikiimliilitgii: Kurucu, fon kurulu, fon deneteisi, fon operasyon sorumlusu
ve hizmet saflayici, Teblig ile kendilerine verilen gérevlerini yerine getirmeleri sirasinda
ilgitilere ve figlineti kisilere ait dgrendikleri sirlan Teblige ve 6zel kanunlarina gére vetkili
olanlardan baskalarma agiklayamazlar ve kendi yararlarina kullanamazlar,

6.2. Bilgilendirme ve Kamuyu Aydnlatma Esaslari: Fonun finansal tablolar, yatirmer
raporlari, hizmet saglayicinin faaliyetleri ve fon varliklarn meveudiyetine iligkin rapor, varsa
VDMK lara iligkin derecelendirme notlar: ile yatirmeilarin bilgilendirilmesini gerektiren diger
durumlar Tebligde belirtilen esaslar gercevesinde yatirimelara duyurulur veya yatirimeilarin
erisimine agik tutulur.

6.3. Fon Kurulu Uyelerinin, Fon Operasyon Sorumlusunun, Denetcinin, Hizmet
Saglayicmnin veya Bagimsiz Denetim Kurulusunun Degisimleri: Fon kurulu tiyelerinin, fon
operasyon sorumlusunun, denet¢inin, hizmet saglayicimin veya bagimstz denetim kurulusunun
herhangi bir sebepten dolay1 gérevden aynimalan veya Teblige gére sahip olmalart gereken
sartlart yitirmeleri ile kurucunun veya hizmet saglaytemnim faaliyet izninin iptali halinde; bu
durumlar veya bu durumlarda meydana gelen degisiklikler Tebligde belirtilen esaslar
gereevesinde yatirimeilara duyurulur,

6.4. Ictiiziigiin Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine Aykmrt Olmasi: Bu ictliziik hitktimleri ile
Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir uygunsuzluk olustufu zaman
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alinir.

6.5. Diger Hilkiimler: By ictiizitkte yer almayan hiikiimler hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasas: Kanunu ile Sermaye Piyasas: diizenlemelerinde yer alan hitkiimler uygulanir,
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