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A-Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“Kurul”) VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artirrmindan
elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baglikli 33 iincii maddesi uyarinca, halka
acik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arz1 ile paylar1 borsada islem goren
halka acik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artirrmindan elde
edilen fonun hangi amaglarla kullanildigina iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, kamuya aciklanan ve
yapilan sermaye artiriminin sonuglarini igeren ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is giinii
icinde bir rapor hazirlanmasi ve Sirket’in internet sitesinde ve KAP’ta yayinlanmasi zorunludur.

Bakirct Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“Sirket”) paylarinin 02.09.2026 tarihinde Borsada islem
gérmeye baglamasindan itibaren kamuya aciklanan ve yapilan sermaye artiriminin sonuglarini igeren
tictincii finansal tablolart 01.01.2026-30.09.2026 hesap donemine iliskin bagimsiz denetimden gegmis
finansal tablolar1 olup, s6z konusu finansal tablolar 30.10.2026 tarihinde KAP’ta ve Sirket’in internet
sitesinde (www.bakircigyo.com.tr) kamuya agiklanmstir.

Isbu rapor, Pay Tebligi’nin 33’{incii maddesi kapsaminda, Sirketimiz Y®&netim Kurulunun 03.08.2026
tarih ve 2026/08 sayili karariyla onaylanan “Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanimina
Iliskin Y&netim Kurulu Raporunda belirtilen amaglara uygun hareket edilip edilmediginin
degerlendirilmesi amaciyla Denetimden Sorumlu Komite tarafindan hazirlanmais olup, elde edilen fonun
kullanim durumunu gdstermektedir.

B-Ongoriilen Kullanim Yerleri

Fon Kullanim Yeri Fon Kullanim Oram

Projelerin Finansmani % 100-90

Sirketin Isletme Sermayesinin

. . g . % 0-10
Giiclendirilmesi ve Borg Geri Odemesi o

a) Projelerin Finansmam

Mevcut durum itibariyle sirket aktifinde satis1 ve insaati devam etmekte olan Motim Isto¢ Ticaret
Merkezi, Bakirct Omerli Lojistik Merkezi, Bakirci Zenit Topkap: ve Bakirci Kaya Residence projeleri
yer almaktadir. Halka arzdan elde edilecek fonun %100-90’11ik boliimii sirketin gelistirdigi, gelistirmekte
oldugu veya gelistirecegi projeler bakimindan dogmus ve/veya dogacak maliyetlerin finansmaninda ve
bu projelere iliskin olarak pazarlama ve proje gelistirme faaliyetlerinde kullanilacaktir. Sirket gelistirdigi
ve gelistirecegi tlim projeleri tamamlamayi planlamakta olup, maliyetlerin ve piyasa kosullarinin siirekli
degismesi nedeniyle proje bazinda detaylandirma yapilmamustir.

b) Isletme Sermayesinin Giiclendirilmesi ve Bor¢ Geri Odemesi

Sirket sermaye arttirimi ile elden edilecek net halka arz gelirinin %0-10’luk boliimiinii sirketin igletme
sermayesini gliglendirmek ve borglarin geri 6denmesi i¢in kullanmay1 planlamaktadir.

Sirket, halka arzdan elde edilecek net gelirle yukarida izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyaci olmadig1
ve/veya kullanamadig1 6l¢iide, Sirket menfaatlerini gozeterek kategoriler arasinda gecis yapabilecektir.

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, s6z konusu fonun kullaniminda yukarida
gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlari arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda gecis yapabilecektir.
Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baglayana kadar
Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat/katilim hesabi ve/veya Eurobond ve/veya yatirim fonlar1 gibi



menkul kiymet alimlari suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi saglayabilecek
herhangi baska bir surette nemalandiracaktir. Anilan siire boyunca ilgili fonun bu yontemlerden
hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin kosullarina global ve yerel ekonomik
kosullar c¢ercevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir. Fon kullanim plam
kapsaminda harcama yapilincaya kadar sermaye artisindan elde edilen kaynak nemalandirma siirecinde
olusan getiriler ise fon kullanim oranlar1 ¢ercevesinde ilgili yatirim alanlarinda degerlendirilecektir.
Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege doniik ongoriiler gercevesinde soz konusu belirlemelerde,
Kurul'un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi miimkiindiir.

C- Gergeklesen Kullamim Yerleri

Sirket 24-25-26 Agustos 2026 tarihlerinde gerceklesen halka arzinda briit 2.159.310.000 TL gelir elde
etmis olup, halka arz giderleri diisiildiikten sonra kalan gelir 2.049.135.274 TL olmustur. Ayrica
izahnamenin 26.5.4. maddesinde belirtildigi lizere fiyat istikrar1 i¢in ayrilan 323.285.467 TL
karsiliginda fiyat istikrar1 kapsaminda alim islemi yapilmistir. Geriye kalan net halka arz geliri
1.725.849.807 TL olmustur.

30.09.2026 tarihi itibariyle 1.725.849.807 TL tutarindaki net halka arz gelirinin 216.456.341 TL’lik
kismi fon kullanim raporunda belirtildigi sekilde kullanilmis olup, s6z konusu tutarin kullanim dagilimi
asagidaki gibidir;

Fon Kullanim Yeri Fon Kullanim Tutan

Projelerin Finansmani 204.065.228 TL

Sirketin Isletme Sermayesinin
. . s . 12.391.113 TL
Giiglendirilmesi ve Borg Geri Odemesi

Toplam 216.456.341 TL

30.09.2026 tarihi itibariyle, Projelerin Finansmani kapsaminda Kaya Residence Projesi i¢in 119.516.727
TL, Bakirc1 Zenit Topkap1 Projesi igin 84.548.501 TL 6deme yapilmistir. Sirketin Isletme Sermayesinin
Giiglendirilmesi ve Bor¢ Geri Odemesi kapsaminda ise kredi kapama ve bazi cari ddemeler i¢in toplam
12.391.113 TL 6deme yapilmistir.

Sonug¢

Halka arzdan saglanan fondan 30.09.2026 tarihi itibariyla gergeklesen kullanimlarin Sirketimiz Y6netim
Kurulu'nun 03.08.2026 tarih ve 2026/08 sayili karartyla onaylanan “Sermaye Artirnmindan Elde
Edilecek Fonun Kullanimina {liskin Y6netim Kurulu Raporu’na uygun oldugu sonucuna ulasilmistar.
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