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NUROL PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. KIPAGO KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLiSKIN IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun i::‘t»‘:’.%ozl tarih ve  40/1259 sayili
karan ile onaylanmgtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarmna iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylari; ictiizik, ihrag belgesi ve varsa yaurimer bilgi formundaki esaslar
gergevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 aractligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir,

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret Unvani ve Adresi NUROL PORTFOY YONETIMI A S.
Maslak Mahallesi Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza
Sitesi No:255 I¢ Kap1 No:801 Sariyer Istanbul

Ihraca Iligkin Yetkili Organ Karari/Karar 05.07.2021 tarih ve 39 sayih karar
Tarihi

Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimmi | | NUROL PORTEOY YONETIMI A.S.
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy | | NUROL YATIRIM BANKASI A.S.
Yonetim Sirketleri Ile Katilma Paylarinmn
Alm Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

Satig Yontemi Fon Katlma Paylar; Kurul’'un yatiim
kuruluglarma iligkin diizenlemelerinde nitelikli
yatinmeilara iligkin belirlenen sartlar tagimak
sartiyla yurt icinde ve yurt diginda nitelikli
yatirimerya satilacaktir.

Katilma Payina Iliskin Asgari islem Limitleri Alimda asgari 10.000 (onbin) pay.

Fon Unvam Nurol Portféy Yonetimi A.S. Kipago Konut
Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tiirii Gayrimenkul Yatinnm Fonu

Fon Siiresi Fon 30 (otuz) yil siireli olarak kurulmustur. Bu

siirenin son 2 (iki) yil tasfiye dénemidir. Fon’un
‘| stiresi, Fon igtiiziifiinlin Fon siiresine iliskin

maddesinin degistirilmesi suretiyle
degistirilebilir.
Portfy Saklayicisinin Unvani ve Adresi QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.

Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule
Binasi No: 215 Kat: 6-7 34394 Sisli / Istanbul

PortfSy Yoneticilerine Iliskin Bilgi Fon'un  gayrimenkul yatmmlan Kurucu
nezdinde olugturulan Yatirim  Komitesi
tarafindan yonetilecektir.

Portfoyiin gayrimenkul yatirimlar1 haricindeki
varliklardan olugan bsliimi ise Kurucu nezdinde
agagnda belirtilen portfy yoneticileri tarafindan
yonetilir.




Unlii Emre Coskun

Sermaye Piyasast Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi(211904) ve Tiirev Araglar
Lisansi(308246)

Yasin Unal
Sermaye Piyasast Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi(214160) ve Tiirev Araclar Lisansi
(309935)

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine
Iligkin Bilgi

Kurucu’nun y&netim kurulu tiyelerine iliskin |
bilgiler agagidaki gibidir:

Ozgiir ALTUNTAS (Yonetim Kurulu Bagkani)
Zafer Babiir HAKARAR (Yénetim Kurulu
Bagkan Vekili)

Tayfun OZKAN (Yonetim Kurulu Uyesi)
Seyfullah Cenk ATMACA (Yénetim Kurulu
Uyesi)

Yatirim Komitesine Iligkin Bilgi

Kurucu biinyesinde igtiiziikte belirtilen isleri
yapmak ve yetkileri kullanmak iizere 6 (alti)
kisiden olusan bir Yatrim  Komitesi
bulunmaktadir.

Yatirim komitesinin ii¢ fiyesi, SPK’min ilgili
diizenlemelerinde belirtildigi iizere; Kurucunun
gayrimenkul alm satim isi  haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip olan bir Yénetim Kurulu
iiyesi, Kurucu nezdinde Kurul’un lisanslamaya
ilisgkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme uzman
ve Kurucu’nun Genel Miidiiriidiir.

Yatirim Komitesinin diZer ii¢ iiyesi ise Fon’un
kurulusundan itibaren ilk ii¢ ay icerisinde Fonun
meveut yatirimeilar: tarafindan  belirlenerek
yazili olarak Kurucu’ya iletilmesini miiteakip
Kurucu tarafindan atanacaktir.

Her yil Haziran ve Aralik aylarinin ilk 15 giinii
icerisinde fonun mevcut yatirimeilar: Kurucunun
daveti ile fiziki veya sanal olarak toplanir. Kendi
aralarinda segecekleri Yatirim Komitesi iiyeleri
toplanti neticesinde Kurucuya bildirilir ve
Kurucu tarafindan atanir. Her bir yatinmeinin
katilma pay1 oraninda oy hakki vardir.

Yukarida belirtilen iki olagan yatirimet toplantis:
disinda toplam oy hakkinin %50’sinden fazlasini
temsil eden yatinmeilarin kurucuya yazil talepte
bulunmas: durumunda, ya




icerisinde herhangi bir zaman ilgili talebin
iletilmesinden itibaren 15 giin igerisinde kurucu
tarafindan organize edilir.

Toplam 6 iiyeden olusan yatinm komitesi, en az
2’si Kurucu’yu temsil eden iiyelerden olmak
kaydiyla en az 4 iye ile toplanir ve en az biri
yatinnmetlar tarafindan atanan iiyenin olmak
lizere ¢ogunlugun olumlu yondeki oyuyla karar
alir. Oylarmn esitligi durumunda, yatirimcilar
tarafindan belirlenen iiyelerin cogunlukta oldugu
oylar iistiin kabul edilir.

Yatiimeilar  tarafindan  belirlenen  yatinm
komitesi iiyeleri ancak yatirnmeilar tarafindan
gorevden almabilir veya degistirilebilir. Biyle
bir degisiklik fon bilyiikligiiniin yarisindan
fazlasim temsil eden ve Kurucuyla yatirimel
sozlesmesi imzalamis bulunan yatirimeilarin
imzasim1 tagiyan bir yatnmecilar karanyla
Kurucuya bildirilir ve Kurucunun Yé&netim
Kurulu karariyla degisiklik gergeklestirilir.

Bu kapsamda, fonun ilk yatinm komitesi
asafidaki sekilde belirlenmistir:

1) Zafer Babiir HAKARAR

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili (Gayrimenkul yatirimlar:
konusunda en az beg yil tecriibeye sahip Yénetim
Kurulu Uyesi)

Bogazigi Universitesi, Makine Miihendisligi
Béliimil mezunudur, Is hayatina 1995 senesinde
Finansbank’ta uzman olarak baslayan Hakarar,
sirastyla Amsterdam’da Credit Europe ve
Tosyali Holding’te, Finans ve Is Gelistirme
Direktorii olarak c¢alisrmstir. Zafer Babiir
Hakarar, Eyliil 2013 tarihinden bu yana Nurol
Yatinnm Bankasi A.S. Hazine'den sorumlu Genel
Mildiir Basyardimeisi gorevini ylirlitmektedir.
Tosyali Holding’te 2009-2011 yillani arasinda 1
milyar TL’lik fabrika yatinmiyla ve Nurol
Yatinm  Bankasi'nda 2013°%ten  bugiine
gayrimenkul projeleri kredilendirmeleriyle ve
kezd gayrimenkul teminath diger kredilerin
tahsis ve izlenmesiyle 10 yili askin gayrimenkul
deneyimi sahibidir. Tiirkiye’nin en biiyiik otoyol
projelerinden biri olan Istanbul — Izmir Otoyolu
basta olmak {izere, gayrimenkul yatirim




geligtirme,  fizibilite ve finansal analiz
danigmanlif) vermistir. Buna ek olarak 134.000
metrekare toplam ingaat alami ve 50.000
metrekare kiralanabilir alana sahip alisveris ve
yasam merkezi gelistirilmesinde aktif gérev
almastir,

17 Aralik 2020 tarihinden bu yana Nurol Portfy
Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili
gdrevini stirdiirmektedir.

2) Tayfun OZKAN

Nurol Porf6y Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Uyesi (Kurucu nezdindeki  Gayrimenkul
Degerleme Uzman)

1995°te Istanbul Teknik Universitesi Isletme
Miihendisligi bolimii mezunudur. Marmara
Universitesi ~ Bankacihk ve  Sigortactlik
Enstitiisii'nde “Proje ve Satin Alim Finansmani”
konulu teziyle Bankacilik Yiiksek Lisans
derecesini tamamladiktan sonra Bahgesehir
Universitesi’nden Finans ve Muhasebe alaninda
“Tiirkiye’de Yatiim Fonlart ve Emeklilik
Fonlarinin Performans Analizi (2010-2019)”
konulu teziyle doktora derecesi almugtir.
Kariyer hayatina 1995 yilinda Garanti Bankas:
Teftis Kurulu Bagkanligi’nda bagladi. 16 yillik
Garanti Bankasi deneyiminin ardindan Yildiz
Holding’in (Ulker) gida dig1 ana yatinm sirketi
Gozde GSYO A.S.’ye yatirimlar direktéril olarak
transfer oldu. Burada Kiitahya Manyezit Sanayi
A.$. ve Makine Takim Endiistrisi A.S.’nin satm
alimlar1 basta olmak iizere yaklasik USD 300
milyon tutarindaki cesitli yatiim projelerini
yonetti. Yatinmlar direktorii olarak Gozde
GSYO A.$.’de yaklagik dért y1l boyunca fikir
asamasindan, prototip veya iiriin asamasmda,
yeni girketten ¢ok eski ve finansal darbogazdaki
sirketlere kadar ve cok cesitli sektorlerde
ylizlerce yeni yatwmn ve satin alim projesi
degerlendirdi.
2015 yilinda bir portfoy yonetim sirketi (PYS)
kurmak tizere Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi
A5 ye kauldi. Aym yil sektdrde bir katilim
bankasinin kurdugu ilk PYS olan KT Portféy
Yonetimi A.S.’yi faaliyete gegirdi.
2019-2020 yilllarinda Kuveyt mengeili bir dzel
sermaye fonunun Tiirkiye’deki yaklasik USD 50
milyon bityiikliziindeki gayrimenkul
yatirmlarim igeren Iskan Gayrimenkul Yatinm
ve Geligtirme A.S.’nin ydnetim kurulu
baskanligm yiiriitmiistiir.




Nisan 2019 yilinda Tiirk Kizilay’m gelir getirici
faaliyetlerini  artrmak  f{izere  finansal
piyasalardan daha fazla yararlanmasini saglamak
amaciyla bir portfy yonetim sirketi kurulugu
icin Tirk Kizilay'da Genel Miidiir Yardimeisi
(CFO) olarak goreve bagladi. Gayrimenkul
yOnetiminin de kendisine baglanmasiyla Tiirk
Kizilay’m  kurumsal  doniisim  projeleri
kapsaminda Finans ve Varlik Yonetimi Genel
Mudiir Yardimcist olarak Tiirk Kizilay'm
finansal ve gayrimenkul varlklarinin etkin
yonetimi igin gerekli doniigiim projelerini hayata
gegirmistir,

3) Unlii Emre COSKUN Genel Miidiir

Sabanci Universitesi Ekonomi Programi 2012
mezunudur. Kariyerine The Royal Bank of
Scotland Plc. Istanbul Merkez Subesi’nde hazine
satly analisti olarak baslamistir. RBS hazine
milgterilerinin - déviz ve kredi fiyatlama
taleplerine cevap verilmesi konusunda yaklasik
sekiz ay ¢aligmistir. Akabinde Hazine Orta Ofis
roliine gegerek nakit akislarinin takibi ile Borsa
Istanbul Para piyasalarinda islemlere baslamustir.
Mart 2015 tarihinden Ekim 2017°ye kadar RBS
Tirk Lirast masasinda trader olarak gbrev
yapmigtir. Aralik 2017 ‘den itibaren Nurol
Yatirim Bankasi’nda hazine ve is gelistirmeden
sorumlu miidir yardimcisi olarak calismaya
baglamigti. Banka’min  borglanma  araglan
ibraglannin fiyatlanmasi ve satisi konusunda
aktif caligmistir. Aralik 2020 tarihine kadar,
Banka’nin uluslararasi kredi derecelendirme
kuruluslari tarafindan notlandirilmasi siireglerini,
Avrupa Birligi regillasyonlarma tabi bir
bankanin kurulusu ¢alismalarini, Tiirkiye'de
portfdy ybnetim sirketi kurulusu ile varlik
ybnetim sirketi kurulugu stireglerini yonetmistir.
Ocak 2021°den bu yana Nurol Portfy kurucu
Genel Miidiirii olarak calismakta, Ortak Varlik
Yonetim Sirketi’nin  Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gérev yapmaktadir.

4) Yatinm Komitesinin diger iiyeler,
yatinmcilar tarafindan belirlendikten sonra
Kurucu tarafindan atanacaktir.

Yatinm komitesinin tiim toplanti tutanaklar
Yatinm Komitesi karar defterinde kayit altina
alarak Kurucu merkezinde saklanir.




Yatinm Komitesi Toplantisi ve Kararlari

Yatirim Komitesi Toplantis, ilki Fon katilma
paylarinin ihrag tarihinden itibaren ilk ii¢ ay
icerisinde olmak fizere Yatinm Komitesi
tiyelerinin kendi aralarinda gerceklestirdikleri
toplantiyr ifade eder. Izleyen toplant: tarihleri,
kendisinden bir nceki toplantida belirlenir.
Yatinm Komitesi kural olarak en geg ii¢ ayda bir
Fon’un is ve islemleri ile ilgili gdriismek ve
durum degerlendirmesi yapmak {izere olagan
toplanti  gerceklestirir.  Gerekli  gériilen
durumlarda, Yatiim Komitesi olagan toplantilar
disinda ilave toplantilar da gergeklestirebilir.
Yatirrm  Komitesi  toplantilan,  fiziken
gergeklestirilmese dahi, toplanti karar seklinde
yazilmis bir onerinin, Yatirim Komitesi iye
sayistnin  salt cogunlugunu icerecek sekilde
Yatinim Komitesi fiyeleri tarafindan imzalanarak
onaylanmast suretiyle de karar alinabilir. Bu
halde bu karar, Yatirim Komitesi Toplantisi’nda
almmig  karar  hilkmiindedir. Fiziken
gergeklestirilmeyen bir  Yatmm  Komitesi
toplantisinda alinan Kararlar, kararda imzasi
olmayan komite fiyelerine bildirilmekle gegerli
hale gelir. Yatrim Komitesi iiyelerinin
imzalarinin aym kégitta bulunmas: sart degildir.

Toplam 6 iiyeden olugan Yatirrm Komitesi, en az
4 iiye ile toplamir ve en az biri yatinmeilar
tarafindan belirlenen ilyenin olmak {izere
¢ogunlugun olumlu ydndeki oyuyla karar alir.

Yatinm Komitesinin tiim kararlan ilgili Kanun,
Teblig ve mevzuat ile bu igtiiziife uyumlu olmak
zorundadir.

Yatirim Komitesi Toplantisi Kararinin On Sart

Olarak Arandig Durumlar

Asagida belirtilen durumlarda Yatirim Komitesi
Toplantist Karari on sart olup bu kararin
alinmasim miiteakip konuya iliskin gerekli diger
islemler yiiriitiiliir.

1) Fon portfGyiinde yer alan gayrimenkul
veya gayrimenkule dayali haklarin satigi,
kiralanmasi, Fonun borglanmas;, Fon
portfoyiindeki  varliklarin  teminata
verilmesi ve Fon'dan kir dafitim
yapilmasi.

2) Fon’un Kurucusunun veya Ydneticisinin
degistirilmesi.

3) Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar
arasinda satisi veya devri ile Fon katilma




paywmin ilgili yatimmeinm kendi istegiyle
liciincil bir kisiye bagislanmasi.

4) Fon katilma paymun, ilgili yatirimeinn
kendi istegiyle Uclincli bir kisiye satis,
bagislanmasi veya devrinin Yatirim
Komitesi Toplantist Karan ile uygun
bulunmamas: durumunda, s6z konusu
katilma payr sahibinin istegi {izerine
sahibi oldugu katilma paylarmin Fona
iade edilmesi.

5) Fon’un katilma paylarmmn ilk kez ihrag
edilecegi tarihten 31.12.2021 tarihine
kadar katilma pay: iktisap eden nitelikli
yatirnmetlar  disinda  Fon’a Kurucu
tarafindan yeni nitelikli yatinme1 kabul
edilebilmesi.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina liskin
Esaslar

Fon’un yatmm stratejisi, fon toplam degerinin
asgari %80°’i oraninda, Fon portfoyline deger
artig kéri, alim satim kéri veya gayrimenkul iradi
elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, hastane ve Kurul
tarafindan uygun gériilen her tiirlii gayrimenkulii
satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya
vermeye ve satin almaya veya satmay
videtmeye yonelik yatirtm yapilmasidir. Tébi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplammn
devamli olarak en az %75°1 yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarn
paylari, gayrimenkul sertifikalari ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinmn katilma paylarma
da yatirim yapulir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
deferini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer  nitelikteki  gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar da fon portfSyiine
almabilir.

Hedefine ulagsmak icin Fon; bu igtiiziikte
belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin
alimi igin satin alma vaadi sozlesmeleri
yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule
dayali haklart banka ve diger finansal
kuruluglardan satin alabilir, bu amaca uygun
gayrimenkullerin temini icin emlak
komisyonculari, avukatlik biirolann ve mali
milgavirler ile isbirligi yapabilir. ]




Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade
sonunda elden c¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan
da satin alinabilir,

Fon, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amacini saglamak fizere yukarida sayilan her
tiirlii gayrimenkulii satin alabilecektir.

Fonun Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine
Iliskin Esaslar

Fon portfSylinde yer alan gayrimenkul
yatirmlarinin yénetiminde agagidaki esaslara ve
yatirim simnirlamalarina uyulur;

A) Deger artis kéiri, alun satim kén veya kira
geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
fabrika, endiistriyel binalar, depo, park, hastane,
yash bakim evi ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii  satin  alabilir,  satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi
veya satmay1 videdebilir.

B) Miilkiyeti bagka kigilere ait olan
gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk
Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine iist
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu
haklar: fon adma iigiincii kisilere devredebilir.
C) Fon portféyiinde yer alan gayrimenkuller
iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla {ist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklarm {giincii
kisilere devrine izin verebilir.

D) Ust hakki ve devre milk hakkinin
devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan
doguran stzlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez. Ancak O6zel kanun hiikiimleri
sakhdir.

E) Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi
zorunludur. Bu oranin  hesaplanmasinda
Teblig’in 4 fincli maddesinin figiincii fikrasinin
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler
dikkate almir.

Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine
gbre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamh olarak en az %75’
yurtici gayrimenkul yatmmlarindan olugan
anonim ortakhiklarn paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20°si oraninda yatinm
yapilabilir.

F) Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin

degerini etkileyecek mtehkte___hﬂl:hg_ngl bir




takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer  nitelikteki  gayrimenkullerin = ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30’unu agamaz. Kredilerin temini
amaciyla portfoydeki varliklar {izerinde tesis
edilen rehin ve diger smurh ayni haklar %30°luk
sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

G) Kurucu ve yonetici Fon adina;

1) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz,
gayrimenkullerin  insaat islerini  kendileri
tistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Ancak Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig, Iller Bankasi A.S., T.C. Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu (TMSF), belediyeler ile
bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gbsterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki
bagimsiz  boliimler, insaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portféyiine dahil
edilebilir.

2) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve
kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

3) Otel, hastane, yurt, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikieki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

4) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi olan varliklani ve haklari fon portfSyiine
dahil edemez. Tebliz’in 18. maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendi hitkmii saklidir.

5) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satimi yapamaz.

6) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portfGyiiniin gayrimenkul yatirnmlart disinda
kalan kism, fon toplam degerinin azami %20’si
olmak iizere, Tiirck Lirasi veya yabanci para
cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile
katilma hesaplarinda, para piyasasi fonlarinda
veya ters repo ile degerlendirilebilir. Ayrica
Fon’un kisa siireli nakit ihtiyaci igin repo
yapilabilir.

Fon, altina, kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sbzlesmelerine yatinm yapamaz.




Fon, sermaye piyasasi araglarini agi3a satamaz,
kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.
Fonun  operasyonel islemleri nedeniyle
olugabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi
amactyla nakit tutulabilir.

Tirev araclara doviz, faiz orani ve piyasa riskleri
gibi risklere karst korumak veya yatirim
amaciyla taraf olabilir. Turev araglar nedeniyle
maruz kalinan agik pozisyon tutari Fon toplam
deferinin  %20’sini asamaz. Bu madde
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun
hesap dtnemi sonundaki net varlik degeri esas
alimir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlari da
fon portfSyiine dahil edilir.

Fon portfyiinde yer alan repo islemine konu
olabilecek varliklarin rayic degerinin %10’una
kadar repo yapilabilir.

Fonun Kargilasmas: Muhtemel Riskler;
Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen, fonun karsilagabilecegi temel
riskler asagida siralanmustir.

1) Likidite Riski

Nakit g¢ikiglari tam olarak ve zamaninda
kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine  sahip
bulunmamas: nedeniyle Fon tarafindan maruz
kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir.
Fon varliklarimn likit olmamast nedeniyle makul
bir siirede piyasa degerinden nakde gevrilme
zorlugu, ozellikle gayrimenkul yatirimlarinin
nakde doniigtiiriilmesinin zaman almasi ve
defere iliskin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadir,

2) Finansman Riski

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda ulagamamas: nedeniyle zarara
ugrama ihtimalidir.

3) Yasal Riskler

Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim
araglari ile ilgili fona alim sonrasinda meydana
gelebilecek yasal diizenlemelerdeki
degisikliklerinden dolay1r fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul
mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon
degierini ve net getirisini etkileyebilir.

4) Olagandis: Olaylarla Karsilasma Riski
Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira
dist  toplumsal olaylar gibi durumlarda




gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun

zarar etmesi riskidir.

5) Yogunlagma Riski

Yogunlasma riski, belli bir bolgeye, sektire,
varliga/varlik grubuna agulikli olarak yatirim
yapilmasi sonucu, fon portfyiiniin bu varliklarm
igerdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

6) Kars: Taraf Riski

Kars: taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu
mal ve hizmet alim veya satim1 s6zlesmelerinde:
sbzlesmenin kargi tarafinin, stzlesme gereklerine
uymayarak, yiikiimliligiinii kismen veya
tamamen zamaninda yerinde getirememesinden
dolayr fonun zarara uframa riskini ifade
etmektedir.

7) Piyasa Riski

Tagman pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal
piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan
fiyat degisimlerine baglh olarak ortaya ¢ikan
riskler nedeniyle zarar etme olasiligim ifade eder.
Piyasa riski asagidaki {i¢ alt baslkta
detaylandirilmistir.

i. Faiz Oram Riski

Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un
faiz pozisyon durumuna bagh olarak maruz
kalabilecegi zarar olasiligidir.

ii. Kur Riski

Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu
paralarm TL karsisinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidur.
iii. Fiyat Riski

Gayrimenkul piyasasi, yaurim fonu ve endeks
fiyatlarindaki muhtemel deger degismelerinden
dogabilecek zarar olasihigdr.

8) Kaldirag Riski:

Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun
kaldirag kullanmas: miimkfindiir.

Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlarmin
tnemli Olgide deger kaybetmesi sonucunda
fonun kullandig: kaldiracin fon toplam degerine
orant yiikseleceginden, kaldiracin etkisi de
artacaktir. Bu gibi durumlarda olas: kaldiracin,
olumsuz piyasa kosullarinda fon fiyatina kaldirag
carpaniyla yansima riski vardir.

9) Degerleme Riski:
Yatiim yapilan varliklarin  yatinm  siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde

tespit ed1lem?ﬁde‘?§ﬂgmklm kapsar.
AT TR




Diganidan Alinan Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danigmanlik vb) Iligkin Bilgi

Fon'un mali tablolarinin bagimsiz denetiminde
Yatirim Komitesi’nin &nerisi  dogrultusunda
Yonetim Kurulu’nun belirleyecegi bagimsiz
denetim kuruluglarmdan ve Fon varliklaninm
saklanmasi  konusunda  yine Yatirim
Komitesi'nin belirleyecesi saklayici kurulustan
hizmet alinir.

Fon portfSyiindeki varliklarin degerlenmesine
iligkin  olarak  gayrimenkul  degerleme
kuruluglarindan ve/veya Kurulca uygun goriilen
kuruluglardan hizmet alinir.

Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay
igerisinde, fon  portfSyiinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik icin degerleme
hizmeti alinacak en az bir kurulusu ve fon
portféyiine o yil igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet kurulusu
Yatinm Komitesi’'nin &nerisi dogrultusunda
Yonetim Kurulu karan ile belirler. Belirlenen
degerleme kuruluslari portfy saklayicisina
bildirilir ve KAP’ta agiklanir. Belirlenen kurulug
ancak  degistirilme  gerekcesinin  Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile
degistirilebilir,

Kurucu asagida yer alan konularda disaridan
damigmanlik hizmeti alabilir:

a) Fon'un portfdyiine uygun yatrimlarin dahil
edilmesi, portféye aliman gayrimenkullerin
satilmas;, kiraya verilmesi, yonetimi ve
portfyiln gelistirilmesi,

b) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali
ve vergisel durumlarin tespiti ve ydnetimi,

¢) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere
iliskin igletme hizmetleri,

d) Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkullere
iligkin onarim, tadilat, altyap: gibi insaat islerinin
yapilabilmesi i¢in tasarim ve miiteaahitlik igleri,
€) Fonun ihtiyaclar1 cergevesinde Yatirim
Komitesi tarafindan uygun goriilen ve igiincii
kisilerden alinan Fona iliskin diger danismanlik
hizmetleri.

Digsaridan  alinacak damismanhk hizmetleri,
hizmet saglayic: kisi ve kurumlar ile hizmet
kosullar1 Yatirim Komitesi tarafindan belirlenir.
Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca Yonetim Kurulu karari gereken haller
sakli olup, bu hallerde Yatinm Komitesi’nin
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