Ziraat Katihm Varlk Kiralama Anonim Sirketi

Sermaye Piyasas! Arac1 Notudur

- \f -~
Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasast Kurulu (Kurul)’nc e
tarihinde onaylanmistir.

Ortakhfimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavami kapsamindaki kira
sertifikalarinin halka arz edilecek 500.000.000 TL’lik kisminin halka arzna iligkin sermaye
piyasasi araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda
halka arz tutari 750.000.000 TL'ye kadar artirlabilecektir.

Sermaye piyasas) araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dogru olduunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye piyasasi
araclarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasas) aracl notu
cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢¢inin fon kullamcisindan yapilan
tahsilatlar yatinmeilara aktarma yiikiimliilagii, fon kullamcisinin ihragciya olan Gdeme
yikiimliiligi ile fon kullamcisimn ihracoiya karsi temerriidii halinde ihragcinin Kkira
sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan paraya c¢evirerek yatirnmcilara aktarma
ylikimliligi, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
alinmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarimmn fiyatimin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi arac1 notu ihragg bilgi dokiimam ve ozet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasina iligkin yatirim kararlan
ihrages bilgi dokiimam, sermaye piyasast aract notu ve ozetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihrage: bilgi dokiimam

> 4.11.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ortakhifimizin
ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinin www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda

Jhsa aracihk edecek Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.$.’nin www.ziraatyatirim.com.tr
~* ‘adr li internet sitelerinde; ihraget bilgi dokiimam gincelleme metinleri 03/12/2021,
/2 /2022, / /2022 ve Gzet ise / /2022 tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma Platformu
: Y'nda (kap.org.tr), ortakhfimuzin www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinin
zir atkatil .com.tr -ve halka arzda satisa aracihk edecek Ziraat Yahrim Menkul

eferler A.§’nin www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet sitelerinde yaymmlanmistir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye a1k tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ikragel sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihraggl, ihraca araciik eden

lider yetkili kurulus, varsa garantsr ve fon kullanicis: ___ netim kurulu iiyeleri kusurlarima
ve durumun gereklerine gore zararlar kendil e @ , . bildigi &l¢lide sorumludur.
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerl e luglap  ibi izahnameyi olusturan

belgelerde yer almak fizere hazirlanan por. .~ ar ya Kkisi ve Kurnmlar da

hazirladiklart raporlarda yer alan yanhs, y n h§| vé\ eks' bil erden SPKn hiikiimleri
¢ergevesinde sorumludur. A\ S
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Kurulca 18/11/2021 tarihinde onaylanan ihra
ibra¢ edilen kira sertifikalarinin toplam nom

iligkin bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir:

¢s1 bilgi dokiimam kapsaminda daha tnce
inal degeri 4.500.000,000 TL olup, detaylara

Ihrag
- Miktars |  Vade
Kiymet Tiird | ihrag Tiirt (TL Bagslangig | I¢fa Tarihi ISIN Kodu Para Birimi
. Tarihi
Nominal)
Kira Sertifikas: | Halka Arz 300.000.000| 9.12.2021 | 7.06.2022 TRDZKVK62218 TL
Kira Sertifikas: | Nitelikli Yatirimer 400.000.000 | 22.03.2022 | 28.06.2022 TRDZKVK62242 TL
Kira Sertifikasi | Nitelikli Yatinme; 600.000.000 | 5.04.2022 | 7.06.2022 TRDZKVK72217 TL
Kira Sertifikas: | Halka Arz 100.000.000 | 8.04.2022 { 5.04.2023 TRDZKVK42319 TL
Kira Sertifikas: | Nitelikli Yatirumes 600.000.000 | 15.04.2022 | 26.07.2022 TRDZKVK 72225 TL
Kira Sertifikas: | Nitelikli Yatirime: 500.000.000 | 26.04.2022 | 5.08.2022 TRDZKVKS82216 TL
Kira Sertifikas: | Nitelikli Yatirimer 600.000.000 | 13.05.2022 | 23.08.2022 TRDZK VK 82224 TL
Kira Sertifikas | Nitelikli Yatirime | 600.000.000 | 3.06.2022 | 7.09.2022 TRDZKVK92215 TL '
Kira Sertifikas: | Nitelikli Yatinme 400.000.000| 15.06.2022  27.09.2022 TRDZKVK92223 TL
Kira Sertifikasi | Nitelikli Yatirumes 400.000.000 | 28.06.2022 | 05.10.2022 TRDZKVKE2211 TL
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KISALTMA VE TANIMLAR

Beklenen/Tahmini Kar

Ikame Portfoy
Varhklan

Islem Sozlesmeleri

ISIN
KAP

Katiim Bankacilipn
llke ve Standartlan

Kira Sertifikalar
Tebligi/Teblig

YOnetim sbzlesmesine dayah ihraglar'da, Sermaye Piyasasi Araci
Notundave/veya Sertifika Hiikiim ve Sartlar’'nda belirlenen ve
Portfdy'ln yonetilmesi neticesinde elde edilip VKS'ye 8denmesi
hedeflenen kan ifade eder.

Yonetim s6zlesmesine dayah kira sertifikasi ihraglarinda, zapt, yok
olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik degerini yitirme gibi
hallerde veya Ziraat Katiim Bankas: tarafindan uygun gorillmesi
halinde, portfSye dahil edilerek Ziraat Katilim VKS lehine yonetilecek
varlik ve haklar ifade eder.

Temel Hikiim ve Sartlar, Yonetim Stzlesmesi, Garanti Stzlesmesi,
Sertifika Hukiim ve Sartlar, Gider Stzlesmesi’ni ifade eder.

Uluslararast Menkul K1 met Tanimlama Numarasi

Kamu u A dinlanma Platformu

Ihraca dayanak/te s ilecek faaliyet, islem, gelir, varlik ve
haklarin degerle rilmesii e ipra Ure¢ ve siiresince uyulmas: gerekli
olan ve uygul a, kapsam.ve er¢ esi Danisma Komitesi tarafindan
belirlenen ilk e . 1}1’ a;iil alin  genel nitelikteki kararlan ifade
eder Cor -
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Kira Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan hazirlanan 111-61.1 sayili Kira
Sertifikasy/Sertifika Sertifikalari Tebligi kapsaminda ihrag edilen kira sertifikalan
Kotasyon Yénergesi Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yénergesi
. - BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi islemlerine Hiskin
Kredi Yonetmeligi YOnetmeligi ifade eder.
Md. Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.
Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikas ibraglarinda  Ziraat
Portfs Katilm Bankas: tarafindan Ziraat Katihm VKS lehine yonetilen
y (ve/veya kiralanan) ikame portfdy varliklari da dahil olmak iizere
varlik ve haklardan olusan havuzu ifade eder.
Portfoy varliklan / yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  destekleri, Kira, yonetim sézlesmesi, diger kredi
Portfoy
BorclularyYatirum sbzlesmeleri, Katihm Bankaciligr tike ve Standartlar’na uygun her
Borclul tirlii yatirim vs.) Ziraat Katilim Bankasi’na kars1 dogrudan ve/veya
glulan dolayl olarak borglanan migteriler dahil, gercek ve tlizel kisileri ve
tiizel kisiligi olmayan kisi ve mal topluluklarini ifade eder.
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Msavir
SPK, Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu
SPKn Sermaye Piyasas: Kanunu
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS.
TBK Tirk Borglar Kanunu
TBK 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu
TFRS Tiirkiye Finansal Raporl&ma,Standartlan
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(i) Yonetim sozlesmesine dayalt kira sertifikasi ihraglarinda Fon
Kullanicisi'nin  tabi oldufu mevzuat cergevesinde miisterilerine
saglamig oldugu/olacag ve Fon Kullamicisin VKS lehine ydnetecegi
bireysel finansman destegi, kurumsal finansman destegi, finansal

Varlik ve Haklar kiralama ve benzeri varlik ve haklari,
(i) Alim satima dayali kira sertifikas ihraglarinda VKS ile Fon
Kullanici  arasinda  akdedilecek emtia alm satim  sBzlesmesi
dogrultusunda VKS$’nin Fon Kullanicisina vadeli olarak satilan emtia
bedeli alacagini ifade eder.

Varhk Ydnetim sozlesmesine dayal: kira sertifikalarinda Katihm Bankacilig

Portfyii/Portfty ve llke Standartlarina uygun portfsy icerisinde yer alan varlik ve

Varhklan haklar ifade eder.

Yatirimeilar Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder

YMM Yeminli Mali Miisavir

YP Yabanci Para

YTM Yatinmci Tazmin Merkezi

Ziraat Kathm

Bankasi, Banka, Fon Ziraat Katilim Bankasi AS.

Kullanicisi J

Ziraat Katilm VKS, Ziraat Katilim Varhik Kiralama AS.

Ihragei
Ytnetim sozlesmesine dayah kira sertifikas ihraglarinda, portfdyde
yer alan varhk ve haklarin herhangi birisi tizerinde {igtincii kisiler

Zaot tarafindan hak iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda, portfSydeki

P varlik ve haklarin mulkiyetinin figtinctl kisilere gegmesi veya varlik ve

haklar iizerinde degerlerini olumsuz etkileyebilecek herhangi bir
takyidat olusmasi durumunu ifade eder.

Ziraat Yatirum, Aracr Ziraat Yatinm Menkul Degerler AS.

Kurum

IHRACCI BILGi DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

Yoktur.

¥ Mah. Hayri Efendi Coll.
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gbrevimiz cercevesinde bu sermaye
piyasasi araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan
bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldugunu ve sermaye piyasas: araci notunda bu bilgilerin
anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul §zenin

gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullamcis
Ziraat Katihm Bankas: A.S, Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
24.06.2022
Mah, Cad.
1; ?'ahoehpl; Fatth / ISTANBUL
Miielifler V.. SERMAYE PIYASASI
ARACI NOTUNUN
Fehmi TUTULMAZ < Os TAMAMI
Béliim Baskam Ge
¢
Thragg:
Ziraat Katthm Varhk Kiralama A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
24.06.2022
Tiraat Katihim Varhk Kirala
§  Hobyar Egiindnd Mah. Hayri Efe S\
No:12 PK. 34112 Fatth / kST
81 Dairesi 998 08142 SERMAYE PIYASASI
Giirkan CAKIR Fehmi TUTULMAZ e L e
Yonetim Kurulu Uyesi Yd&netim Kurulu Uyesi
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim:
Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. Yetkilisi
24.06.2022
SERMAYE PiYASASI
ARACI NOTUNUN TAMAMI
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2. RiISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarinin Yapilarina Iligkin Riskler

Ihragg1 bilgi doktimaninda belirtildii iizere Ziraat Katiim VKS tarafindan ihrag edil  k ve Ziraat
Katilimin Bankasi'nin fon kullanicist olarak yer alacagi 15.000.000.000 TL'lik ihrag tavam
kapsaminda gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglar) tertipler halinde, gesitli vadelerde ve SPKn
II-61.1 sayilh Kira Sertifikalar Tebliginde &ngorilen kira sertifikass tiirlerinden Yé&netim

Sézlesmesine dayah, Emtia Alim Satimina dayali veya bunlarn birlikte kullamimas suretiyle ihrag
edilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasasi Araci notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihracs bulunmadigindan, bu madde igerigine, ihra¢ tavam kapsaminda
ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek Uzere gergeklestirilecek kira sertifikas ihraglarina iligkin
sermaye piyasast araci notunda yer verilecektir.

Kira sertifikalarinin yapilarina iliskin risklerle ilgili genel bilgiler igin, thragg: Bilgi Doktimaninin
"VKS$'nin Kira Sertifikalarina lNiskin Yuktmluluklerini Yerine Getirme Giiciinii Etkileyebilecek
Riskler" baglikh 4.1 ‘inci maddesi incelenebilir.

2.2 Kira Sertifikalarina iligkin Risk Faktsrleri

2,2.1 Kira sertifikas) sahiplerinin varhk portfdyii disinda Ziraat Katihim VK$’nin diger
varhklan veya Ziraat Katihm Bankasi’nmn varliklan iizerinde dogrudan bir talep haklan
bulunmamaktadir, Yonetim stzlesmesine dayah ihraglarda Kkira sertifikas sahiplerinin varlik
portfGyiine yonelik bir talep hakk: da bulunmamaktadir.

Kira sertifikasi ihraci kapsaminda diizenlenen sézlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
halinde, Ziraat Katiim VKS$ araciips ile kira sertifikas; sahiplerinin her birinin Ziraat Katihm
Bankasi’'ndan stzlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan ytkimlilukleri yerine getirmesini isteme
hakki bulunmaktadir. Kira sertifikast sahiplerinin Ziraat Katilim VK$’den sézlesme ve tashhtitlere
uyumunun istenmesi ve bunlara aykirihktan kaynaklanan haklan talep etme haklan bulunmakla
birlikte, varlik portfoyti disinda Ziraat Katilim VKS$’nin diger mal varliklar veya Banka'nin mal
varliklan iizerinde dogrudan hak iddia edemezler. Varhk portfSyiiniin paraya gevrilmesi, dogmusg
alacaklar ve diger gelirler ve sbzlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde
edilecek gelitlerin kira sertifikas sahiplerine yapilmasi 6ngorlilen &demeleri kargilamamasi
mimkiindiir. Bahsi gegen gelirler kira sertifikas sahiplerine ddendikten sonra, kira sertifikas:
sahiplerinin Ziraat Katilim VK§$’ye ve Banka'ya karsi herhangi talep hakki kalmayacaktir. Yonetim
sbzlesmesine dayah ihraglarda Ziraat Katilim VK§'nin ve dolayisiyla yatinmeilarin herhangi bir
teminat1 olmayacaktir,

2.2.2 Borglarm ifasinda temerriide diigmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin icrasi zaman
ahci ve maliyetli olabilir.

Kira sertifikast uyarinca 8demeler, Fon Kullanicis: olan nka'mn Iraat Katihm VKS$’ye ve Ziraat
Katilim VK$’nin kira sertifikas; sahiplerine ihraca ° 1gkin sOzlesme  taahhiitlerde Ongoriilen
sekilde 5deme yapmasmna baglidir. Ziraat Katilim B k sveya Ziraat K 1hm VKS bu édemeleri
gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara Kars1 her birin’ yikGmidltikl ipi ic' etmeleri igin ve/vey
uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin day amlrg i §6,;/kou’usu abilecektir. Bu aji

normal sartlar altinda masrafli ve zaman ahc; olabilm i ) .1; . L
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2.2.3 Fon kullanicisinin topladigi fonlan degerlendirirken beklenen getiriyi elde edememe
riski bulunmaktadir.

Fon kullanicis: kira sertifikas ihrag ederek topladigi fonlar degerlendirirken stlendigi risklerden
Otlrl beklenen getinyi elde edememe durumu siz konusu olabilir Bu durumda fon kullanicis;
Kurulus 1kame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlari bertaraf etme yoluna basvurabilir,
Ancak yine de bu durum yatinimeilarin alacaklar getiri ve anapara Sdemelerinin tam ve zamaninda
yapilmasim engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

PortfSy varliklarimin ihrag tarihi itiban ile belirli olmadig1 y&netim szlesmesine dayali kira
sertifikalan agisindan; Ziraat Katihim Bankasi, ihragtan elde edecegi hasilat ile yatirimcilara
agiklanan beklenen kirin elde edilmesini saglayacak kadar yatinm yapamayabilir Béyle bir
durumda, Banka'nin kusuru veya sbzlesmeye aykir hareket etmesi disinda, Ziraat Katil m VKS'ye
(ve yatinmcilara) kars: herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatir meilar bu
tipteki yonetim sézlesmesine dayal kira sertifikas: ihraglarinda Banka tarafindan ihrag tutan ile
gerekli yatiimin yapilamamasina ve beklenen kirn elde edilememesine iliskin riske maruz
kalacaktir. Stipheye mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, portfy varliklarimin ihrag tarihi
itibart ile belirli olmadif: yonetim sBzlesmesine dayah kira sertifikas: ihraglarinda: (i) Banka ihrag
tutarimi kullanarak, daha &nceden kararlagtirilan tarihlerde Ziraat Katilim VKS'ye (ve dolayisiyla
yatirimeilara) beklenen karn ddenmesine engel olacak yatinm yapamaz. Aksi takdirde Banka
sbzlesmeye aykir hareket etmis olacagindan dolayi, beklenen karmn daha 6nceden kararlastirilan
tarihlerde Ziraat Katihm VK$'ye 6denmesinden sorumlu olur. (ii) Banka ybnetim sbzlesmesine
dayah kira sertifikasi ihraglarinda portfSy kapsaminda yer alan varlik ve haklardan kaynaklanan
alacaklarin milgteriler tarafindan zamaninda, geregi gibi, tam ve eksiksiz olarak yerine getirecegini
TBK md.128 kapsaminda taahhiit edecektir.,

2.24 Kira sertifikalarinin likiditesi yYatirnmemin elinde bulunan tutara bagh olarak ksith
olabilir,

Kira sertifikalarinin islem gorecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglar Piyasasi Kesin Alim-Satim
Pazari nezdindeki Normal Emirler Pazar’nda yapilacak iglemler minimum 10.000.-TL, maksimum
20.000.000.-TL emir buyiikliiklerine tabidirler. Kira sertifikalar1 Borglanma Araglan Kesin Alim
Satim Pazari nezdindeki Kuglik Emirler Pazaninda iglem gBrmemektedir. Bu kapsamda
yatinmcinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutanmin bu limitlerin diginda
kalmas! durumunda kira sertifikalarmin bu piyasada satilmas: imkénsiz hale gelebilir

2.3 Varhk kiralama sirketine iligkin riskler

Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek Ulizere kurulan anonim
ortakliklardir. Varlik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun gorlis verilen esas sbzlesmesinde
belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacaf gibi sahip oldugu varliklar
ve haklar iizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere, t¢tinct kisiler lehine higbir
ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikas * lerinin menfaatlerine aykii bir sekilde
kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifika it edi ¢ ye kadar, varlik kiralama sirketinin
portfSyiinde yer alan varliklar ve hakl » ihraggimn y8  iminin veya denetiminin kamu

kurumlarina devredilmesi halinde dahi t ingt a _iginda tasarruf edilemez, rehnedilemez
teminat gdsterilemez, kamu alacaklarinm stli d’mact{da éhil olmak lizere haczedilemez, iflas
masasina dahil edilemez, yrica bunlar fiddibtly rite verilgmez.
s‘* '! .
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fhragginin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiiktimltliiklerini vadesinde yerine getirememesi,
yBnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldinlmas: veya
iflast halinde portféyiindeki varliklardan elde edilen gelir dncelikle kira sertifikast sahiplerine
yapilacak 8demelerde kullamilir, Bu durumda Kurul kira sertifikas1 sahiplerinin haklarinin
korunmasini teminen gerekli her tiirlt tedbin almaya yetkilidir.

Varlik kiralama sirketlerinin kurulusuna, esas szlesmelerine, faaliyet esaslarina, devralabilecehleri
varlik ve haklarin tirleri ile niteliklerine, bunlara iliskin kayitlarin tutulmasina, ydnetim ilkelerine,
tasfiye ve sona ermelerine, YTM'ye hizmetleri kargiliginda varlik kiralama sirketinin portfoyiindehi

varliklardan 8deme yapilmas: halinde bu Sdemenin hesaplanmastna iligkin usul ve esaslar Kurulca
belirlenir.

Yukarida bahsi gegen risklerin ortaya ¢1tkmasi durumunda ise Kira sertifikasi sahipleri IT1-61.1 nolu
Kira Sertifikalari Tebligi'nin 4(6) maddesi uyarinca fhraggr ydnetim kurulu tyeleri dayanak varhk
ve hakkin satilarak kira sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarnin tazmin edilmesi de dahil olmak
lizere yatirimeilarin menfaatlerinin korunmasina yénelik tedbirleri almak durumundadr.

2.4 Fon kullamaisina iliskin diger riskler

Ziraat Katilim Bankas), Katilim Bankacilig1 Ilke ve Standartlari'na uygun olarak fon toplamakta,
Uglineti kisilere finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas S6zlesmesi’nde
ongoriilen gesitli faaliyetleri yiiriitmektedir. Ziraat Katihm Bankasi’min; faaliyetleri nedeniyle zarar
etmesi veya finansal yapinin bozulmas: durumunda, fon kullanicisi olarak kira sertifikalarina iliskin
yukiimliiliklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Fon kullanicist 5411 sayihi Bankacilik Kanunu Hiuklimleri uyarinca faaliyet gostermekte olup, aym
kanun hitkiimleri uyarinca BDDK'nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili
diizenlemelerde, 8ngoriilen sartlanin olusmasi halinde bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izninin

kaldirilmas: ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine iliskin hiiktimler yer
almaktadur.

Fon kullanicisinin amlan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldinlir ya da Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu'na devri sz konusu olursa, o takdirde Ziraat Katihm VKS§ ile akdettigi sozlesmelers
ifa etmesi miimktin olamayabilir ve dolayistyla Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak donemsel
8demeler de yaptlamayabilir. Fon kullanicismin kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet
izninin kaldirilmasi ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesi, kira sertifikasina iliskin
yilkiimliiluklerini yerine getirme gtictinii etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir. Hali
hazirda Ziraat Katiim Bankasi’nm 5411 sayil Bankacilik Kanunu Hitkiimleri uyarinca faaliyet
izninin kaldiriimas: ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine neden olabileceh
bir durum bulunmamaktadir.

3. TEMEL BILGILER

3.1. Halka arza iliskin ilgili gergek ve tizel kisile ©  ° " tferi:-

11.10.2021 tarihinde imzalanan Aracilik Stzle esi’pe g(gr:gi " sert  larmin ihracinda Ziraat

Yatinm Menkul Degerler A.S. araci kurum ol _e#-a@_ac'}!g‘? rdigi hizmet karsihiginda

komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Ziraat K Lun ankas{ emir etimine aracil faali ‘'ni

ylrtiten yatirim kurulugu olarak Ziraat Yatinm ile  abe” “leptop 1.
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Yukarida belirtilen kurum diginda halka arz ile ilgili menfaat elde edecek herhangi bir kisi ve/veya
kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Ziraat Katthhm VKS Aqisindan

Ziraat Katlm VKS, ybnetim sdzlesmesine dayals ihrag edecegi kira sertifikalari karsiliginda
yatrimcilardan topladign kaynagi, kira sertifikas ihraglarinda vekil sifatiyla hareket edecek olan
Ziraat Katihm Bankas: A.§’ye, fon kullanicis: sifatiyla Banka adina Ziraat Katilim VKS hesabina
vekaleten Banka milsterilerine kullandirmak lizere aktaracaktir.

Ziraat Kanhm Bankas) Agisindan

Ziraat Katilim Bankas1, fon kullanicis) stfatiyla gergeklestirilecek kira sertifikas ihraglarinda Ziraat
Katihm VKS iizerinden fon saglamig olacaktir,

Banka’mn bilangosu incelendiginde agikga gorillecegi lizere sektSre paralel olarak kaynaklarinin
biylik gogunlugunu katilim fonlarindan olugmaktadir. TL kira sertifikasi ihrac) yoluyla Ziraat
Katim Bankas) fonlama yapisim gesitlendirmeyi ve vade yapisim uzatarak aktif-pasif vade
uyumsuzlugunu azaltmay: hedeflemektedir. TL kira sertifikasi ihraci ile saglanacak kaynaklann
buiyiik tutarl katilim fonlarindan olusan kaynaklari ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikasi ihracindan saglanacak fonlar Banka’nin kaynaklarinin vadesinin uzatilmasim

saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman destegi vb. gibi

kredilerinin kullandirim ile Ziraat Katilim Bankasi A.$.’nin olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde
kullamlacaktir,

Ayrica TL fonlama yapisinda, katilim fonlar ve 6zkaynak diginda alternatif bir fonlama kaynag:
saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BiLGILER
4.1. Ibrag edilecek kira sertifikalarinin;
a) Tiiril ve ihrag iglemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:

Ihrag edilecek kira sertifikalar, yonetim stzlesmesi dayal kira sertifikasi tUriindedir

. Ll ] 4:1.“1 AN .
e e * g 4
[
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Yénetim Sazlesmesine Dayah Kira Sertifikas; Ihrac)

Ziraat Katihm Bankas: A.S.
Fon Kullamias & VKS'nin Vekili Sifatyla Varlik Portféyi Yenetics:

3. Kira 4. Kira Sextifikalarmin
Yinetim Stizlfmesl ve Sertifilas: Ihrag Itfa (anapara w)e
Garanti S§zlesmesi Bedelinin en getin
Aktanimas Bedelinin Gdenmess

| |

T

1. Kira

!

5-.Kira

2. Kira Sertifikas: - Sertifialannin
Sertifikasy ; (anapara ve beldenen
thrac fhrag Bedeli deme oetiri )itfas:

! |

Yukanidaki semada fade edilen kira sertifikasi ihrac islemleri su sekilde dzetlenebilir;
¢ Ziraat Katihm VKS, ihragg1 kurulug olarak, kira sertifikas; ihracini gergeklestirir ve
yatinmcilardan tahsil edecegi ihrag bedelini Fon Kullaniciya aktarir,

¢ Aktanlan ihrag tutan (anapara) Fon Kullanicis; tarafindan, mevcut veya ihrag sonrasi
olusturulacak yeni varlik ve haklarin (portfdy varliklari) Ziraat Katiim VKS lehine

vekaleten ySnetilme 1 igin kullanilir

e Fon Kullanicy, itfa tarihinde kira sertifika 1 yatinmcilarina, ellerinde bulunan kira

sertifikas1 paylan oraninda Sdenmesim temine

a ara ve beklenen getiriyi kira

sertifikasi sahiplerine (yatiimcilarina) sde i . ;?’re{}' \at Katihm VKS$'ye éder
Y
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b) Dayanagini olusturan varhk ve/veya hak portfyiine iligkin bilgi:

Portfdy Ziraat Katilim Bankas tarafindan, Banka’nin tabi oldugu mevzuat gergevesinde

miisterilerine saglamig oldugu/olacag ve Banka’nin Ziraat Kati] VKS lehine ySnetecei
- Bireysel finansman destekleri ve/veya
~ Kurumsal finansman destekleri ve/veya
~ Finansal kiralama ve/veya
— Benzeri varlik ve haklaninin

Yoneltilmesi sureti ile olusturulacaktyr.

Ziraat Katillm Bankasi, Ziraat Katilm VKShin Y&netim Sozlesmesi hiikkimleri
gercevesinde kendisine vermig oldugu yetkiye istinaden portfOyll yukarida belirtilen varlik

Ziraat Kanlim Bankas) portfyti olustururken ve portfSy varliklarini ikame portfoy varliklan
ile degistirirken asagidaki sartlara riayet etmek zorundadir:

1) Beklenen karin altinda portfdyden gelir elde edilmesine neden olabilecek varhk ve
haklara hicbir sekilde yatiim yapilmamalidir.

2) Bagka bir kira sertifikasimin dayanak varlig: veya hakki olan varlik ve haklara, ilgili
kira sertifikasi ihracindan s6z konusu varhik ve haklar ikame edilmedikge yatinm
yapilmamalidir.

Ziraat Katilim Bankas: hélihazirda beklenen kan karsilayacak diizeyde gelir Ureten ve
Katihm Bankaciligi like ve Standartlar dogrultusunda Ziraat Katiim VKS 'ye tahsi
edebilecegi varlik ve/ve hak kapasitesinin oldugunu beyan eder.

Bu Sermaye Piyasasi Araci Notu acisindan:

Finansman Destekleri: Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hiikiimleri cergevesinde
Katihm Bankalan tarafindan milsterilerine saglanan fonlar ile ileride gikacak bir mevzuat ile
Katil m Bankalarina miisterilerine finansman saglamasina olanak tamyacak olan her tiirli
finansmant ifade etmektedir.

Finansal Kiralama: Ziraat Katilim Bankasi’mn Bankacilik Kanunu madde 48 ve Finansal
Kiralama Kanunu kapsaminda miigterilerinin talebi ve se¢imi Uzerine tclincil bir kisiden
veya bizzat miigterilerinden satin aldig1 veya b - _le temin ettigi veya daha 8nce
milkiyetine gegirmis bulundugu her tiirly varh’ . g’ h.?.k jfg& der.

Benzeri varhik ve haklar: Yukarida belj enle“d; " dak n  tilm Bankacihg flke ve
Standartlari’na uygun her tiirlii varlik ve ha Lifadeeder < 3 |
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¢) ISIN kodu:

Thrag edilecek olan kira sertifikalarmna iligkin ISIN kodu SPK onay: sonrast Takasbank
tarafindan tahsis edilecektir.

d) Kira sertifikalarimi kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Resitpasa Mah., Borsa Istanbul Cad. No:4, 34467 Emirgan-
Sariyer/Istanbul

4.2. Kira sertifikalarinin hangi mevzuata gore olusturuldugu;

Kira sertifikalari SPKn, II1.61.1 sayili Kira Sertifikalar: Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir.

Kira sertifikalarina iligkin talep toplama yontemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatiriimasina iliskin

esaslar 1I-5.2 sayill Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigt Tebligi huktimlerine dayamilarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu igin Kotasyon Y&nergesinin 19. maddesinde yer alan “Halka arz
yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalari Borsa tarafindan herhangi bir degerlendirme yapimaksizin
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve sansin gerceklestirilmesine
takiben kota alimr.” hikmil geregince Kurul tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve satigin
gergeklesmesi  diginda herhangi  bir kotasyon sarti aranmadifindan Kurulca izahnamenin
onaylanmasi ve akabinde kira sertifikalarinun satiginin gergeklesmesi ile birlikte, kira sertifikalan
BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gorebilecektir.

1gili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda islem gdrmelerini
saflayarak, bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisim hizlandirmak amaciyla

kurulmustur ve aymi giin veya ileri valdrlt olarak dogrudan ahm/dogrudan satim islemleri
yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazan’nda iglemler her glin saat 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aynt glin
valdrlil islemler 9.30-12.00 ile 13.00-14.00 arasinda, ileri valorlii islemler ise saat 9.30-12.00 ile
13.00-17.30 arasinda yapitmaktadir.

Emirler igsleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir bilyiikligi ve
katlar geklinde iletilir. Kira sertifikalan igin 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL maksimum
nominal emir biytikliikleri gegerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalarmin kaydilestirilip Kkaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Thrag edilecek kira sertifikalan kaydilegtirme esaslari Merkezi Kayit Kurulugu A.S.
~

[

(MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadr. ; PRI
7o \“ N
4.4. Kira sertifikalarimin hangi para birimine g rei '?'f,' ilﬂdj a  nda bilgi:
; « -; - e l“i :;:
Kira sertifikalart Ttirk Lirasi cinsinden sats sunulacal&:r. ‘e /\“" ® 1\
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4.5. Ihraceinm yitkiimliiliiklerini yerine getirme siralamasi iginde ihrac planianan Kira
sertifikalarinin yeri hakkinda bilgi ile siralamay etkileyebilecek veya kira sertifikasinin

ibragemmin meveut ya da gelecekteki diger yiikiimliilikierinden sonra gelmesine yol acabilecek
hiikitmlerin &zetleri:

Sermaye Piyasasi Kanunu'mun 61, Maddesi ve Kira Sertifikalari Tebligi'nini 12. maddesinin
5.fikrasi uyarinca varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun gdriig verilen esas sdzlesmesinde
belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayaca@ gibi sahip oldugu varliklar

kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalani itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin
portfSyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihragginin yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez
teminat gosterilemez, kamu alacaklarinmn tahsili amaci da dhil olmak tizere haczedilemez, iflas
masasina déhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez. Ihragermin kira
sertifikalarindan kaynaklanan yukimlultklerini vadesinde yerine getirememesi, ySnetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldirilmas veya iflasi halinde

portfSyiindeki varliklardan elde edilen gelir Oncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak
Sdemelerde kullamilir,

Isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu Madde 2.1 ve Madde 2.2'de belirtildii tizere kira sertifikalan,
ybnetim sbzlesmesine dayali olarak ihra¢ edileceginden dolayi, ihraca dayanak teskil edecek
portfoy varliklar, Ziraat Katlm VK§$'nin ve dolayisiyla da yatinmeilarin teminatini tegkil

' etmeyecektir. Ziraat Katilim Bankasi’nin ve Ziraat Katihm VKS$'nin temerrtidii halinde yatirimetlar
Ziraat Katithm Bankas1 ve Ziraat Katilim VKS§’ye kargi, Banka’nin ve Ziraat Katilim VK$’nin {IK
ve sair mevzuat gergevesinde 8ncelikli olmayan alacaklar ile ayni sirada yer alacaktir.

Ayrica, SPKn md. 61 (3) hikmu geregince; " ... Kira sertifikalar itfa edilinceye kadar, varlik
kiralama girketinin porifoyiinde yer alan varhiklar ve haklar, ihragginmn  yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amac: disinda tasarruf edilemez
rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamuy alacaklarmmn tahsili amact da dahil olmak izere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar haklknda ihtiyati tedbir karar
verilemez". Bu kapsamda yatnmeilann, Ziraat Katihm VK$'nin miilkiyetinde bulunan ve bagkaca
kira sertifikalarinin dayanafimi teskil eden varlk ve hak tizerinde herhangi bir hakk

bulunmamaktadir. S6z konusu varlik ve haklara yatinmcilar tarafindan bagvurulmas: hukuken
miimkin degildir.

Buna karsin SPKn md. 61 (4) hilkmu geregince "Ihracgimin kira sertifikalarindan kaynaklanan
yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi, faaliyet izninin kaldwilmas: veya iflasi halinde portfyiindeki varliklardan elde edilen
gelir oncelikle kira sertifikas: sahiplerine yapilacak ddemelerde kullanilir, Bu durumda Kurul kira
sertifikasi sahiplerinin haklarimn korunmasim teminen gerekli her tirli tedbiri almaya yetkilidir",

Bu kapsamda, eger Ziraat Katiim VKS, ytikiimliliikklerini vadesinde yerine getirmez,
yOnetimi/denetimi kamu kurumlarina devredilir, faaliy * ° __ldinlir veya iflas ederse portfby
varhklarindan elde edilen ve Ziraat Katilim Bank _,indan " at Katthm VKS ye denen
gelirler, 8ncelikle yatrimcilara yapilacak 6d elerde” (I’ ila ir. Bu kapsamda, kira
sertifikalarinin sahipleri portfdy varliklarindan el eedi  ZiraatKa hm VKS§'ye bdenen gelirler
lizerinde &ncelik hakkmnda sahiptir. Slipheye m  al vermemek ici beli ek gerekir ki, bu hiikiim

sadece Ziraat Katiim  §'nin yukanda sayilan  {olum Urum k asidu m da
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gegerlidir. Ziraat Katihm Bankasi maruz kalabilecegi olumsuz durumlarda, yatinmcilarnin herhangi
bir 6ncelik hakki bulunmamaktadir.

4.6. Ihrag edilecek kira sertifikalarinm yatinnmciya sagladi®) haklar, bu haklarm kullamm
esaslar1 ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalan kapsaminda yatirimeilanin sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md.61
gergevesinde Ziraat Katihm Bankas: tarafindan Ziraat Katilim VKS lehine Temel Hukim ve
Kosullar ve Yonetim Sozlesmesi kapsaminda ytnetilecek portfoy varliklan ile ihracin
gergeklesmesi igin akdedilen iglem sbzlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Ziraat Katihm VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda. itfa
(anapara) ddemesi ile birlikte bir defada Sdenecektir.

Kira sertifikasi satm alan yatinmeilarin sahip oldugu haklara iliskin sinirlamalar asagida
belirtilmektedir:

Isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu’nun Madde 2.2 ve Madde 4.5°de belirtildigi lizere Ziraat
Katihm VK$'nin varlik portfoyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve
portfoy varliklar Ziraat Katilhim VK$’'nin ve dolaysiyla yatinmcilarin teminatim tegkil
etmediginden dolayi, Ziraat Katihm VKS dogrudan varhik portfSylerini paraya gevirerek
yatinmeilari tazmin edemeyecektir.

— Ziraat Katilm VKS$'nin jhrag kapsaminda yapacagi 8demeler, Ziraat Katiim Bankasi
tarafindan yapilacak demelere baghdir. Eger Ziraat Katilim Bankas: herhangi bir nedenle
beklenen/tahmini kar ve/veya kira sertifikasi bedelini kismen veya tamamen Sdemezse,
Ziraat Katihm VK$ de yatirimcilara karg1 olan sorumlulugunu Ziraat Katilim Bankasi*nin
bdeme yapmadig tutar ile sinirh olarak yerine getiremeyecektir, Bu durumda Ziraat Katilim
VK$§'nin yatinmeilara karg: sorumlulugu, Ziraat Katilim Bankasi’na kars1 hukuki siiregleri
baglatmakla siirhdir. Ziraat Katilim VKS tarafindan Ziraat Katihm Bankasi’na kargt
baslatilacak olan hukuki sitregler kapsaminda herhangi bir tahsilat yapilamaz ise VKS$
yatirimcilara kars1 sorumlu olmayacaktir, Eger yatinmcilar bizzat Ziraat Katilim Bankasi'na
karsi hukuki siire¢ baslatirlarsa ve Ziraat Katihim Bankasi’'ndan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, Ziraat Katilim VKS$nin yatirimeilara karsi olan sorumlulugu Ziraat Katihm
Bankasi'ndan yapilan tahsilat oraninda sona erecektir.

— Kira sertifikalari yatirimcilara Ziraat Katilim VKS veya Ziraat Katihm Bankas: nezdinde
herhangi bir ortakhik hakki tanimazlar.

Ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin haklarin kullanim siiresi

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagitim islemleri 1gin Takasbank nezdinde MKK adina hesap agilir
Ziraat Katihm VKS tarafindan ddeme yapilacak tutar ddeme giintinde Takasbank nezdindeki ilgili
hesaba aktarilir.

2T
Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagitimlan luca: uf?g‘j\ da, UOyelerin Takasbank nezdinde
mevcut olan cari hesaplarina Takasbank aractfig ile aktar lacgktu‘. Kira sertifikas: bedelinin ve gelir
dagitimlarimin  atinim 1 hesaplarina aktarim slemlerityek “ ugl tarafindan apilacaktir.
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Kira sertifikas: bedeli ve gelir dagitimi, Ziraat Katilim VKS tarafindan MKK hesabma briit olarak
aktanlacaktir. MKK'ya iiye kuruluglar da kendilerine briit yapilacak ddemeleri, yasal vergileri
kaynaginda kesinti yaptiktan sonra, net tutar iizerinden yatirimcilara ddeyecektir.

4.7. Getiri oram ve yatmmeilara yapilacak ddemelere iligkin esaslar:

a) Kira sertifikasinin vadesi ve jtfa plani ile itfa siirecine iliskin esaslar:
Kira sertifikalar1 363 giin vadeli olup, Ziraat Katihm VKS tarafindan itfa tarthinde tek gelir
dagitimi ile birlikte, kira sertifikas sahiplerine paylarni oraninda bir defada kira
sertifikalarinin nominal degeri ile beklenen/tahmini getiri geri ddenerek itfa edilecektir. Kira
sertifikalarinin ihrag tarihi (gelir donemi baslangic1) ve itfa tarihleri piyasa sartlar
degerlendirilerek Ziraat Yatiim tavsiyesi ve Ziraat Katilim VKS veya Fon Kullam 1

onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 {bir) i giinit dnce kesinlestirilerek KAP ta ilan
edilecektir.

Ziraat Katithm VKS$ yatinmcilara deyecegi kira sertifikalarinin bedelini Ziraat Katihm
Bankas; tarafindan varlik portfSyiiniin tasfiyesi i¢in 8denecek olan tutar ile karsilayacaktir
Itfa bedeli ihrag tutarina esit olacaktir.

b) Getirilerin ne zaman tdenmeye baslanacag, son deme tarihleri:
363 gtin vadeli olarak ihrag edilecek kira sertifikalar1 yatinmeilarina, gelir dsnemi baglangig
tarihi baz alinarak itfa tarihinde getiri (kupon) Sdemesi gergeklestirilecektir. Talep
toplamanin akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP'ta ilan edilecektir.

¢) Getirilerin ve anaparamn zaman asimi:
Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman asim stirelerinin 2308 sayili Sirketlerin
Milruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanun’a (“2308 sayill Kanun) tabi oldugu kabul edilmekteydi. 2308 sayili
Kanun kapsaminda da kanuni mazeret bulunmaksizin 5 yillik zaman asimina ugramis olan
getiri 6demeleri ile 10 yillik zamanagimina ugramig anapara bedellerinin, s6z konusu siire er
igerisinde tahsil edilmedigi takdirde Devlete intikal edilecegi ile ilgili dlizen eme vard.

Bu diizenleme 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan Anayasa
Mahkemesi’nin Esas Sayist 2018/36, Karar Sayis1 2019 21 olan 10/04/2019 tarihli karan ile
iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara Zamanasuni mevzuatta yer alan genel hikiimlere tab
olacaktir. Yatiimcilann yatinm karari alirken s6z konusu hususu dikkate almalar
gerekmektedir.

d) Getiri oramnin belirlenmesinde esas abnacak élgiitler:
Ziraat Katithm VKS tarafindan ihrag edilecek 363 glin vadeli kira sertifikalari halka arzina
katilan tim yatinmeilar igin sabit yilhk %18-%25 araliginda bir getiri orami gegerli
olacaktir, .
g ',l,,{-.
Yillik ve Dnemsel Getiri Orant; piyasa  an (?i‘]té’r'n‘ a m iiriinlerinin getiri oranlari,
yatirimc igtahi, vb.) degerlendirilerek Zi at Y‘e’itnmn"-faq( " esil e Ziraat Katilim VKS ve a
Fon Kullanici onayiyla en geg talep toplama tarihi__rgi ) ir)i glinii "nce kesinlestirilerek
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¢) Getiri oramm olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oramina iliskin
diizeltme kurallan:
Kira sertifikalan sabit yillik getiri oranina sahip olacagindan dénem boyunca yillik getiri
oranina iliskin herhangi bir degigiklik olmayacaktir. Bu kapsamda dSnemsel getiri oraninda
(beklenen kar oraninda) herhangi bir degisiklik olmayacaktir

Ziraat Katthm VKS'ye ihraca esas s6zlegsmeler gergevesinde Ziraat Katilim Bankasi
tarafindan yapilmasi gereken Gdemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamas:
halinde, Ziraat Katihm VKS tarafindan yatirimeilara yapilacak olan édemeler yatirimeilara
verilen taahhttlerin yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Y&netim sbzlesmesine dayah
olarak ihrag edilecek kira sertifikalarinda  Ziraat Katilim VK§'nin ve dolayisiyla
yatimcilanin herhangi bir teminat olmayacaktir. Ziraat Katilim Bankasi’nin temnerriidiy
halinde, Ziraat Katlm VK$'nin dayanak varlik ve haklar lizerinde tasarruf yetkisi
bulunmadigindan ve dayanak varlik ve haklar Ziraat Katiim VKS'nin teminatin teskil
etmedifinden dolayi, Ziraat Katihm VKS, dayanak varlik ve haklari paraya gevirerek
yatinmeilan tazmin edemeyecek, sadece Ziraat Katilim Bankasi’na karsi gerekli hukuki
yollara bagvurabilecektir. BOyle bir durumda Ziraat Katihm VK§ (ve dolayisiyla
yatirimcilar), Ziraat Katilm Bankasi'nin 11K ve sair mevzuat kapsaminda 8ncelikli olmayan
diger alacakhlar ile aym sirada olacaktir.,

f) Getiri orammin kim tarafindan hesaplanacag:
Halka arzina katilan tiim yatirimeilar igin sabit y1llik %18 -% 25 aralifinda bir getiri oran
gegerli olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Orany; piyasa sartlari (alternatif yatirim
trtinlerinin getiri oranlari, yatirimei istahi, vb.) degerlendirilerek Ziraat Yatirim tavsiyesi ve
Ziraat Katthm VKS veya Fon Kullanici onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 (bir) is
giind 8nce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir.

g) Getiri oramnmn belirlenmesinde esas alnacak Slciitin ortadan kalkmas: halinde
yapilacak islemler:

Yillik ve Dénemsel Getiri Oranlar vade sliresince sabit olacaktir.

4.8, ihracq:mm ya da yatirimcinin talebine bagh olarak erken itfamin s6z konusu olmas)
durumunda erken itfa kogullar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

4.9. Kismi itfanin s6z konusu olmas: durumunda kismi itfa kosullar: hakkinda bilgi:

Yoktur.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yillik getiri oram ve getiri orammin nasil
hesaplandig hakkinda bilgi:

Ey
Halka arzina katilan tim yatinmeilar 1¢1n sabit yilly %018 1 nda bir getiri oram gegerli
olacaktir. Yilhk ve Dénemsel Getin Orani;; piy s lae: te ati, atinm Grinlerinin getiri

~

oranlari, yatiime: istahs, vb.) degerlendiri erek Zir at Y3 'nei t}x¥§iy§si ve Ziraat Katihm VKS veya
Fon Kullanici onayiyla en geg talep toplama tarihi &n 3 i nce kesinlestirilerek KAP ta
ilan edilecektir. Yillik getiri oranindan elde e i e U8 seh 7ir orani asafidaki gibi
hesaplanacaktrr. g A% e 7
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Dénemsel Getiri Oram=Kira Sertifikasi Yillik Getiri Oram*Getiri Dnemi Giin Say1s1/365

Beklenen/Tahmini Kar (Dénemsel Getiri Odemesi)= Kira Sertifikas: Nominal Degeri*Dinemsel
Getiri Oran1/100

4.11. Kira sertifikas: ihracina iligkin yetkili organ kararlar:

Ziraat Katlhm Bankasi Yonetim Kurulu’nun 27.09.2021 tarih ve 19/ say1l karari ile Ziraat Katilim
Varlhk Kiralama A.$ (“VKS$”) araciligiyla, Banka’mn fon kullanicis ya da kaynak kurulug olarak
yer alacagi, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayinlanan Kira Sertifikalars Tebligi’nin
(Seri: 111-61.1; RG. 07.06.2013, 28670 (“Teblig™)  10. maddesinin 3. fikras: cergevesinde,
izahnamenin ilk yayimlandig tarihten ve/veya izahnamenin onaylanmasinin kararlagtinildigs SPK
karar tarihinden itibaren bir yil iginde, gesitli vadelerde ve Teblig’de ngdrillen kira sertifikas tiir
ve stzlesmelerine dayal) olarak veya bunlanin birlikte kullaniimas suretiyle; halka arz ve/veya
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimeilara satilmak veya satig sekillerinin
birlikte kullanilmas; ySntemiyle 15.000.000.000.-TL (OnbesmilyarTiirkLirasi) ihrag tavam ile

siirlt olarak tertipler halinde satilmak {izere yurt iginde Kira sertifikalari ihra¢ edilmesi karar
almmagtir,

29/09/2021 tarihinde 2021/7 sayist ile gergeklestirilen Ziraat Katiltm Varlik Kiralama A.S. Yonetim
Kurulu Toplantisi'nda; Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayihy
Resmi Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalar Tebliginin (II1-61.1) ("Tebliz") 10. maddesinin
3.fikras1 gergevesinde, Ziraat Katilim Bankast A.§'nin fon kullanicist olarak yer alacag,
izahnamenin onaylanmasinin kararlagtinldifi Sermaye Piyasas: Kurulu Karar tarihinden itibaren bir
yil iginde, gesitli vadelerde ve Teblig'de dngbritlen kira sertifikas tir ve sbzlesmelerine dayal:
olarak veya bunlarin birlikte kullanilmas; suretiyle; halka arz ve/veya halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak veya satis sekillerinin birlikte kullaniimasi
yOntemiyle, 15.000.000.000.-TL (OnbesmilyarTirkLirasi) ihrag tavani ile siirls olarak tertipler
halinde satilmak tizere yurt i¢inde kira sertifikalari ihrag edilmesine ve buna iliskin olarak SPK ve
diger ilgili makamlara basvurularak gerekli izinlerin alinmasina oybirligi ile karar verilmistir,

4.12. Halka arz edilecek kira sertifikas1 iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviliinii
kusitlayicr veya kira sertifikasini alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani

kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikass ihraglanina iliskin sermaye
piyasasi aract notlarinda yer verilecektir.

5. HALKA ARZA ILiSKiN HUSUSLAR

S.1. Halka arzmn kogullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmasi gerekenler

5.1.1. Halka arzn tabi oldugu Kkosullar:

BDDK'dan Kira Sertifikasi ihracina iliskin olumlu gériis yazisi alinmgtir,
BDDK'nin 01/10/2021 tarih ve E-4389042 1-101.02.01-27228 sayil yazisis
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“Ilgide kayitls yazimzda, Bankamz igtiraki Ziraat Katihm Varlik Kiralama A.S. tarafindan
gergeklestirilecek ve Bankamzin fon kullanicist olarak yer alacag: yurt iginde tertipler halinde
satilmak tizere 15.000.000.000 TL tutarinda ihrag tavam ile sinirly, halka arz edilebilir ve/veya halka
arz edilmeksizin tahsisli olarak veya nitelikli yatirimeilara satilabilir kira sertifikas: ihraci i¢in Kira
Sertifikalart  Tebligi (T eblig) kapsaminda Sermaye Piyasasi Kuruluna (SPK) basvuruda
bulunulacag, Teblig uyarinca 8zel mevzuatlar uyarinca baska bir kamu kurulusunun gézetim ve
denetimine tabi olan fon kullamcilarimin, SPK’ya yapilacak onay bagvurusu ncesinde ihraca engel
teskil edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulugundan alinmig gériis yazist
ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikasi ihrac igin bagka mercilerin karar veya onayinin gerekmesi
durumunda bu karar veya onaya iligkin belgenin ibraz edilmesinin istendigi ifade edilerek,
Kurumumuz gbzetim ve denetimine tabi olan fon kullanicist Bankaniza yonelik olarak sz konusu

ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadigina dair Kurumumuz goriigii
talep edilmektedir.

Bankamizin fon kullanicisi olarak yer alacagi bahse konu kira sertifikasi ihracimin

gergeklestirilmesinde 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir
sakinca bulunmamaktadir.”

ifadesi yer almaktadir.

S6z konusu gbriis thragei Bilgi Doklimanimin Madde III. Diger Kurumlardan Alinan Goriis ve
Onaylar bsliimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarimin tutar:

Halka arz edilecek kira sertifikalar 500.000.000 TL nominal degerli ve 363 giin vadeli olacaktir.

Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutart 750.000.000
nominal TL'ye kadar artirilabilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Talep toplama 05-06 Temmuz 2022 tarihleri arasinda 2 is giinii siiresince gergeklestirilecek olup,
KAP'ta ayrica ilan edilecektir.

5.1.3.2. Halka arza basvuru silreci ile basvuru yerleri ve satig sekli:

Satis Yontemi

Satig, ibraca aracilik edecek Ziraat Yatiim Menkul Degerler AS. tarafindan sabit fiyatla talep
toplama ybntemi kullanilarak gerceklestirilecektir. Ziraat Katihm Bankas subeleri ve dijital
kanallar tizerinden talepte bulunacak gergek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik

faaliyetini yiiriiten yatirim kurulugu olarak Ziraat Katiim Bankasi tarafindan Ziraat Yatinm'a
iletilecektir.

Bagsvuru Siireci S,
Bu halka arz "Sabit Getiri Oram (sabit fiyatl  lep:topl .a ' ile talepte bulunma ydntemi
kullanilarak gergeklestiriimektedir. Bireysel Y rimcilar leplerim. lep ettikleri miktar seklinde

belirteceklerdir. Yatirimcilar, Talep Formu'nd  lep ettikl'e;j\‘ka'a ifika rn nominal tutarim
belirteceklerdir. 3
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Bu halka arzda kira sertifikasi satin almak isteyen tiim yatirimcilarin; halka arz siires; iginde ve
Sermaye Piyasasi Araci Notu’nun isbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu'nu doldurmalari ve satn alacaklan kira sertifikalannin bedellerini isbu sermaye
piyasasi araci notunun 5.1.6 maddesine gore yatirmalan gerekmektedir.

Halka arzda Bireysel Yatiimeilar, (Ziraat Yatinm ile Ziraat Katulim Bankasi ve tiim subelerinde
talep girmeleri durumunda) nakit yatirmak suretiyle talepte bulunabileceklerdir.

Kira sertifikalarina iliskin talepte bulunabilecek yatinmeilar asafida tanimlanan 3 gruba
ayrilmiglardir.

Bireysel Yatinmcilar; (i) Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaglan ile yurt diginda isci, serbest
meslek ve milstakil ig sahipleri dahil Turkiye'de ikametgah sahibi gergek kisiler ve (ii) bir takvim
yil iginde Turkiye'de devamh olarak 6 aydan fazla oturan gergek kisiler ile (iii) Yurtigi ve Yurtdigi
Kurumsal Yatinmeilar diginda kalan ve merkezi Tirkiye'de bulunan tlim ttizel kisilerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmailar; a) Merkezi Turkiye’de bulunan Araci kurumlar, bankalar
portfdy ybnetim sirketleri, kolektif yatirim kuruluglari, emeklilik yatirim fonlar, sigorta sirketler
ipotek finansman kuruluslari, varlik ybnetim sirketleri b) Emekli ve yardim sandiklari, 17/7/1964
tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun gegici 20 nci maddesi uyarinca kurulmus olan
sandiklar c) Kamu kurum ve kuruluslan, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas, ¢) Nitelikleri
itibaniyla bu kurumlara benzer oldugu Kurulca kabul edilebilecek diger kuruluslar d) Aktif
toplamimin 50.000.000 Tiirk Lirast, yilhk net hasilatinin 90.000.000 Ttrk Lirasi, 6zsermayesinin
5.000.000 Tiirk Lirasin {izerinde olmasi kistaslarindan en az ikisini tagtyan kuruluglar. Yurt igi
Kurumsal Yatinmeilar’in talepleri sadece Ziraat Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Yurt Disi Kurumsal Yatinmailar; Yurt disinda araca kurumlar, bankalar, portfdy ydSnetim
sirketleri, kolektif yatinm kuruluglari, emeklilik yatirim fonlary, sigorta girketleri, ipotek finansman
kuruluglar, varlik yénetim sirketlerinin muadili yurt diginda yerlesik kuruluglar, Diinya Bankas) ve
Uluslararas: Para Fonu gibi uluslararasi kuruluslar.

Kira sertifikalari, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca, Borsa Istanbul'da iglem gorecek sekilde ve
yurt icinde halka arz edildiginden dolayl, yurt digindan bagvuracak olan yatirimeilar kira
sertifikalarini Tiirkiye' de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarna ekleyeceklerdir:
Gergek Kisi Yatinmenlar: Kimlik (niifus ciizdans veya siirlicll belgesi veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yatinnmeilar: Imza sirkillerinin noter tasdikli brnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi ve
ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi, (Sayilan dokiimanlara ilave olarak Kurumsal Yatinmci
taniminda yer alan "Aktif toplaminin 50.000.000 Ttirk L° . net hastlatinin 90.000.000 Tiirk
Lirasi, 8zsermayesinin 5.000.000 Tirk Lirasinin tzer e o srk arindan en az ikisini tagiyan
kuruluglarm yillik kurumlar vergisi beyannamesi kopisini v Yemmli Mali Mugavir
tarafindan imzalanmig yoksa girket yetkililerince i 1 15} . Ulu  asi durumunda Yeminli
Mali Miisavir tarafindan diizenlenmis tam tasdik porn s mr gerg  ektedir.) Yurt disindan
talepte bulunacak kurumsal yatirimeilar i¢in evrakl 1n dﬂleri‘\',‘gt?}" kted’
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Basvuru Yerleri
YETKILI ARACI KURUM

ZIRAATYATIRIMME UL DEGERLER A.S.
Levent Mahallesi Gonca Sokak. No:22 Kat:| 34330 Begsiktag/Istanbul
Tel: 0212-339 80 80 Fax: 0212-269 09 60

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIYETINt YORUTEN YATIRIM KURULUSU

ZIRAAT KATILIM BANKASI AS.

Hobyar Eminénii Mah. Hayri Efendi Cad. Bahgekapi No:12 34112 Fatih/Istanbul
Tel: 0212-404 10 00 Fax: 0212-404 10 80

Ziraat Katilim Bankasi’min tim subelerinden talepte bulunmak igin bagvurabilirler. (Ziraat Katilim
Bankasi subelerinin adreslerine www.ziraatkatilim.com.tr internet sitelerinden ulagilabilir.)

5.1.4. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile Yatinmcilar tarafindan satig fiyatinin fizerinde
0denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalan Madde 5.3'te belirtilen fiyattan satiga sunulacagindan yatinmailar tarafindan satig
fiyati lizerinde 6deme soz konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilarin
kargilanamayan taleplerinden dolay iade bedeli, Gelir Dénemi Baslangig (vade baslangic) tarihinde
bagvuru yerlerinde yatinmeilara iade.edilecektir,

$.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:

Tiim Yatinmcilar talep ettikleri adedj belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikast igin minimum talep miktar 10.000 (onbin) adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlan seklinde olmas sarttir,
Talep edilebilecek azami kira sertifikas; adedi hakkinda herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

Yatinmeilar, istedikleri takdirde Talep Formu'nda almak istedikleri miktara iligkin bir alt simir
belirleyebilirler.

S.1.6. Kira sertifikasi almak i¢in basvuru yapilacak Yerler ile Kira sertifikasi bedellerinin
tdenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de déhil kira sertifikalarinin teslimine iliskin bilgi:

a) Bagvoru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin tGdenme yeri ve sekline iligkin
bilgi:
Tim yatinmcilar Madde 5.1.3.2'de belirtilen Basvuru Yerlerine bagvurarak talep formu
doldurmak sureti ile talepte bulunabilirler.

Ziraat Katilim Bankas; {izerinden talepte bulun ey I kurumsal misteriler igin vade
baslangig giinii, dagitima hak kazanmis oldy arr tutarlar . enden tahsil edilecek olup,
Ziraat Katlim Bankasi tarafindan Ziraat Y rm he @_blga to lu arak yatirilacaktir.
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i) Bireysel Yatinnmcilar:

Bireysel Yatiimcilar talep ettikleri kira sertifikalarinin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, talep edebileceklerdir.

Talep ettikleri kira sertifikasinin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatirimeilar'in yatirdiklar
tutar nemalandinlmayacaktir,

Nakden Odeme:
Bireysel Yatiimcilar nakden Sdeme segeneginde Madde 5.1.3.2.'de belirtilen bagvuru
yerlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatinmeilar talep ettikleri kira sertifikalarina iliskin tutan

agagida bilgileri verilen hesaplara yatinlmak fizere nakden &deyeceklerdir. Odeme, son talep
toplama giinil saat 17.00 'ye kadar tamamlanmahdir,

Hesap Sahibi: Ziraat Katihm Varlik Kiralama A.S.
Banka Adr: Ziraat Katilim Bankas; AS.

Sube Adu: Istanbul Avrupa Kurumsal Subesi
IBAN No: TR51 0020 9000 0005 2022 0000 03

Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi Oncesi Dénem
Bireysel Yatinmeilara, Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihinden &nce kira sertifikalarin satin
almak igin nakit olarak Sdenecek bedeller igin, gelir dénemi baslangic dnemine kadar

gegen siire de herhangi  bir getiri, kar payi, faiz vb. menfaat O6denmesi
gerceklestirilmeyecektir,

ii) Kurumsal Yatirimcilar:

Yurt I¢i ve Yurt Disi Kurumsal Yatinmceilar talepte bulunmak igin igbu sermaye piyasasi
aract notunun 5.1.3.2 maddesinde belirtilen yetkili araci kurum olan Ziraat Yatim
merkezine bagvurarak, talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yurt Igi ve Yurt Disi Kurumsal Yatinmeilar talep ettikleri kira sertifikalarina iliskin
Gdenecek talep tutarin1 nakden veya hesaben yatiracaklardir. Yurt Igi ve Yurt Disi Kurumsal
Yatimeilar, kira sertifikasi bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben
Gdeyebilirler. Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar, dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan kira sertifikas; bedellerini vade baglangig
tarihinde saat 12:00'ye kadar asaida belirtilen hesaba yatirmak zorundadir.

Hesap Sahibi: Ziraat Katihm Varlik Kiralama AS.
Banka Ad: Ziraat Katibm Bankas; AS.

Sube Adu: Istanbul Avrupa Kurumsal Subesi
IBAN No: TR51 0020 9000 0005 2022 0000 03

Yurt i¢i ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilar istelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklari kira sertifikas: b | Iﬁc_a{rfgg‘l ;t:a}}b ~ oplayan kurumlara ddemekten
imtina edemezler. TR
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Yurt I¢i ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilarin dagitim1 sonucu almaya hak kazandiklary kira
sertifikas) bedellerini 6dememelerine iliskin risk, talebi toplayan yatinm kurulusuna aittir.

Yatiim kurulugu talepte bulunan Kurumsal Yatmmernimn talebini kabul edip etmemekte
serbest olacakmr.

b) Kira sertifikalarinin teslimine iligkin bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalari, satisin tamamlanmasin: miteakip Sermaye Piyasasi

Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktir.

Yatinmcilarm satin almaya hak kazandiklan kiymetler, dagitim listesinin Ziraat Varlik

Kiralama A.S. tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden i giinli icerisinde
MKK'daki hesaplarina aktartlacaktir.

5.1.7. Halka arz sonuglarimin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinti takip eden iki is giinii igerisinde
Kurul’un 8zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur,

5.1.8. Kira sertifikalarmin 6n alm haklari, bu haklarin devredilebilirligi ve 6n alm
haklarimn kullanilmamasi durumunda bu haklarn akibeti hakkinda bilgi:

Kira sertifikalarma iligkin 6n alim hakki yoktur,

3.2. Dantim ve tahsis plam

S.2.1. Satigin birden fazla tilkede aym anda yapildi3: durumlarda, bu ilkelerden birine belli
bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka arzda
yatirimeilara tahsis ve dagitim esaslar hakkinda bilgi:

Halka arzin Turkiye’de yapimasi planlanmaktadir.
5.2.2. Halka arzda yatinmailara tahsis ve dagitim esaslari hakkinda bilgi:

[I-5.2 Sayil: Sermaye Piyasas Araglarinin Satigi Teblii'in 18. maddesi 4. fikrasi uyarinca "Halka
arz edilecek sermaye piyasas araglarimn nominal degerinin, en az yiizde onunun yurt ici bireysel
yatimcilara ve yilzde onunun yurt igi kurumsal yatirimeilara tahsis edilmesi zorunludur" ve "Kurul,
halka arz edilecek sermaye piyasas: araglarnm piyasa degerini, piyasa kosullarmi ve benzeri
gerekgeler ile thrager’nin ve/veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan
asgari tahsisat oranlarin1 sifira kadar indirebilir veyab' , .~ Tartirabilir."

©oa kY
SPK'n ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsis oranlari 353 dﬁk}\ kilde belirlenmistir:
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Halka arz edilecek kira sertifikalarinin toplam nominal degerinin;

%50'i Bireysel Yatirimcilara
%49 u Yurt Ig1 Kurumsal Yatirimeilara
%]1 i Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilara

gergeklestirilecek satislar igin tahsis edilmistir.

1-Talep toplama siiresi sonunda belirli bir yatirimel grubuna tahsis edilen tutan karsilayacak
miktarda talep gelmemis ise,

- llgit yatinmer grubuna ait tahsisatin kargilanamayan kismi, diger gruplara serbestce
aktar1 abilir.

- Yukandaki tahsisat oranlan ek satig yapilmas: halinde, ek satisa uygulanmayacaktir, Ek satig
olmasi durumunda tahsisat Ziraat Yatirim'in tavsiyesi ve Ziraat Katihm VK$'nin onay ile
belirlenecektir,

2-Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatinmei gruba tahsis edilen tutan kargilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi,

- Tahsisat oranlan arasinda yatinmcilara Sermaye Piyasasi Araglarinin Satist Teblig
hikiimlerine gore, yukarida belirtilen herhangi bir yatinmer grubu igin %20'den fazla
azaltilmamak kayd: ile Ziraat Yatinm'in tavsiyesi ve Ziraat Katilim VKS$'nin onay1 ile
kaydirma yapilabilir.

— Yukaridaki tahsisat oranlari ek satis yapilmast halinde, ek satisa uygulanmayacaktir. Ek satis

olmast durumunda tahsisat Ziraat Yatinm'in tavsiyesi ve Ziraat Katilim VKS$'nin onayi ile
belirlenecektir.

Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi

Ttim yatinmer gruplan igin, talep edilen kira sertifikas: adedi nihaidir,

Dagitim Esaslan

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr1 ayn bir araya getirildikten sonra 1I-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Teblizi hitkiimleri uyarinca, talep formunda bulunmasi gereken
asgari bilgiler ile Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaglar, ile Tiirkiye'de yerlesik yabanci
uyruklular diginda kalan bireysel yatiimeilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen kayitlari iptal
edilerek, dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden
¢ikartildiktan sonra dagitim islemi asagidaki sekilde gergeklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dagitim, agagida belirtilen sekilde kendi iginde ayn ayn yapilacaktir.
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2) Yurt ici Bireysel Yatrimeilara Dagitim

r.f’ ATTN . . . .
Oransal Dagitim Yontemine gére yapilacaktir Bir “'sel- Inmcila - icin tahsisat miktarinin
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Bireysel Yatimcilar igin oransal dagiim y6ntemi kullanilacagindan herhangi bir mtikerrer
tarama islemi yapilmayacaktir.

b) Yurt I¢i ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimcilara Dagitim

Yurt Igi ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmei grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yaurimcilarin bulunmasi durumunda, fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatinmciya verilecek kira sertifikas miktanna Ziraat Yatinm ve/veya Ziraat
Katilim VKS tarafindan karar verilecektir.

Yurt I¢i ve Yurt Digt kurumsal yatiimer grubuna dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya
¢ikan miktarlar alt simir koyan yaunmcilar agisindan gdzden gegirilecek, ortaya gikan
miktarin bu alt siminn altinda kalmas: halinde yatirime istegine uygun olarak listeden
gikanlacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktur.

Yatirimer gruplarina belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya gikmasindan dolay: dagitilamayan kira sertifikalari, talebi tamamen karsilanamayan
yatiimcilar arasinda Ziraat Katiim VKS'nin uygun gordliil sekilde dagitilacaktir.

Ziraat Yatirim, talep toplama stiresinin bitimini izleyen is giinii igerisinde dagitim listelerini,
her bir tahsis grubu igin ayr ayn kesinlestirerek Ziraat Katilim VKS$'ye verecektir. Ziraat
Katllim VKS, dagitim listelerini kendilerine teslim edilen giin icerisinde onaylayacak ve
onayr Ziraat Yatirim'a bildirecektir. Satig sonuglan dagitim listesinin kesinlestigi glinil takip
eden iki i§ glinl igerisinde Kurul'un &zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin
diizenlemeleri gergevesinde KAP’ta agiklanacaktir.

5.2.3. Talepte bulunan yatinnmcilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmig kira sertifikas
miktarimn bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Dagitim listesinin kesinlestigi gint takip eden isgiinii araci kurum Ziraat Yatinmin, Ziraat Katthm
VKS§'ye halka arzin dagitim sonuglarimi bildirecektir. Ziraat Yatiim ve Ziraat Katthm Bankas:
vatnmcilara tek tek bilgilendirme yapmayacak, dileyen yatirimeilar emir iletimine aracilik
faaliyetini ylriiten yatinm kurulusu olarak Ziraat Katiim Bankasi’'m arayarak veya Ziraat Katilhm

Bankasi’min internet subesi vasitastyla dagitim sonucuna gore satin almis olduklari miktarlar
Ogrenebileceklerdir.

5.3. Kira sertifikasinin satis fiyat: veya fiyatin tespit edildifi/edilece3i yontem ile nihai fiyatin
kamuya aciklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas; satig fiyat1 1,00 TL olacaktir.

"Dbnemsel Getiri Oran1" ve bu oranm hesaplama y6ntemi ve kamuya agiklanma siireci, igbu
Sermaye Piyasas! Araci notunun 4.10 maddesinde beli * . ~'le hesaplanacaktir.

% 5.7-”. 34
Talep toplamanin akabinde ihracin nihai tutari, atmmg';:: uj'l;agl b inda dagitimi yapilan kira
sertifikalarinin tutari, oram ve yatirimei sayr ha i iTiler ve halka arz edilen kira
sertifikalarinin nominal degerinin ylizde besinde fazfésmf sat @ nk ivekurumlan da igerecek
sekilde hazirlanan dagitrm sonuglar: kesinlesti  gliriti takip & A1 s glinfi igerisinde Ziraat

Yatinm tarafindan KAP’ta duyurulacak ve bu duyu [&r °  Kath ' in KAP sayfasinda da
yer alacaktir. Katy '
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5.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
S.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kurulus bakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulug Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.
Genel Mudiirlik Adresi: Levent Mahallesi, Gonca Sokak, No:22 Kat:1 34330 Begiktas/Istanbul
Tel: (212) 339 80 41 Faks: (212) 269 09 60

5.4.2. Halka arzin yapilacag) iilkelerde yer alan saklama ve §deme kuruluslarinm isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye'de gergeklesecek olup saklama ve Gdeme kuruluslari Merkezi Kayit
Kurulusu A.§. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas; A.S.'dir.

S.4.3. Aracihik tiiril hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (I11-37.1 saytli "Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan
Hizmetlere Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”in 51'inci maddesinin (b) bendinde tanimlanan "En lyi
Gayret Araciif" esasina gore yapilacak olup, Ziraat Yatirim tarafindan yiiklenimde bulunulan tutar

yoktur.

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan Kira
Kira Sertifikalarinn Sertifikalarinin
Olusturul-
Yetkili Konsomsi. | Araciligin N[‘,’e";i':' g;:::ﬁ.rr: Nominal Degeri (7L, lg;:ll:: Kira
Kurulug ms dakli Tiiri (TL) Sertifikasina Sertifikasina
yu . Oram (%) Orami (%)
Pozisyonu
. . 500.000.000
Ziraat Yatinm | Konsorsiyum En lyi (750.000.000 TL"ye ,
Menku) bulunmamak- - - 100%
Degerler A.S tadir Gayret kadar ek saug
e ! miimk{ndiir)

5.4.4. Aracilik ve yiiklenim s8zlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iliskin aracilik islemleri 11/10/202] tarihinde imzalanan
Aracilik Sozlesmesi gergevesinde Ziraat Yatirim ile gergeklestirilecek ve karsiliginda komisyon

Odenecektir. e
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5.5. Halka arza iligkin olarak ihragginin Gdemesi gereken toplam maliyet ve halka arz edilecek
kira sertifikasi basina maliyet:

. Baz Alinacak .
Ucret ve Vergiler Deger Sabit/ Oransal Tutar (TL)
SPK Ucreti Nominal Tutar| Y 2d€ye Gore Degisen 87.500,00
Oransal

ggrhiavlstanbu] A-§ Kotasyon Ucreti + Nominal Tutar Tavan1 Asarsa Sabit 65.100,00
MKK fihrag Ucreti + BSMV Nominal Tutar Tavani Asarsa Sabit 6.446,27
Takasbank ISTN Kodu+ BSMV Sabit 210
Digier Maliyetler

Araciltk Komisyonu (Ziraat Yatinm .
Menkul Degerler A.§) (BSMV Dahil) L SEERE
Diger Maliyetler Tahmini 50.000
TOPLAM 603.006,27

* (MKK, Takasbank, Aracihk Komisyonu ve BIAS Kotasyon ticreti BSMV dahil rakamlardur, )
Not: 1gili hesaplama 400.000.000 TL nominal tutar tzerinden yapilmgtir,

(1) Kira Sertifikalan Tebligi’nin 19 ve ,SPK'min 24/06/2016 tarih ve 20/710 sayili Karari
geregince satist yapilacak kira sertifikalarinin varsa nominal degerinden asag! olmamak lizere,
ihrag degeri iizerinden Kurul Ucretinin hesaplanmasinda agagidaki oranlar esas alintr:

Vadesi 180 giine kadar olanlar igin on binde 1,25.

Vadesi 181 giin ile 364 giin aras1 olanlar i¢in on binde 1,75.
Vadesi 365 giin ile 730 giin aras: olanlar i¢in on binde 2,5.
Vadesi 730 giinden daha uzun olanlar i¢in on binde 5.

(2) Borsa Istanbul A S. Kotasyon iicret tarifesine gére halka arz yoluyla yapilan borglanma arac:
ve kira sertifikalari ihraglar: igin kotasyon ficretlerinde asafiidaki tutarlar esas alimakta olup,
kira sertifikalar igin bu tutarlar %50 indirimli olarak uygulanir:

0-50 milyon TL(dahil); 7.750 TL

50 milyon TL - 100 milyon TL (dahil); 15.500 TL
100 milyon TL-200 milyon TL (dahil); 31.000 TL
200 milyon TL-400 milyon TL (dahil); 62.000 TL
400 milyon TL tistii; 124.000 TL

(3) ihragtan sonra ihrag edilen nominal tutar i
6denmektedir. thrag ticreti igin tist limit ,723 +B
ve itfa komisyonu olarak %0,005 gfanutd 'at?/ﬁsi"ay
komisyonunda alt limit 2.053,81 TL iis imgﬁmsn ir.
’ t -

{4) Takasbank iicreti 200 TL+BSMV'dir.

¢n %0,01 oraminda MKK ihrag iicreti
TL'dir. Ayrica sertifika saklama




(5) Yonetim ve satig komisyonu birlikte dikkate alinarak ek satis hari¢ nominal tutar baz
almmigtur.,

Ihraggimin ek satis hari¢ nominal tutar iizerinden hesaplanan Kurul ticreti, ve Takasbank'in
dahil oldugu yasal maliyetler yaklagik 603.006,27 TL olup ilgili tutarlar nominal ihrag tutarinin
%0,121'me tekabiil etmektedir. Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli toplam 500.000.000 adet
kira sertifikasi bagina diigecek maliyet yaklagik 0,001206 TL'dir.

5.6. Talepte bulunan yatinmcinin tdeyecegi maliyetler hakkinda bilgi:

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKIN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihi;

Ihragg1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul Kotasyon Y6nergesi
gergevesinde Borsa Istanbul A.$.nin onaym: takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci is giintinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglar: Piyasasi
Kesin Alim Satim Pazari'nda islem gormesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem gbrecek olan kira sertifikalarinin hangi durumlarda islem sirasimn
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulug, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslan Hakkinda
Ydnetmeligin 30'uncu maddesinde, Borsa istanbu] A.S. Borsacilik Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Yonetmeligin 16'nc1, 25'%nci ve 26'nc: maddelerinde, Borsa istanbul A.S. Kotasyon Ydnergesinin
29'uncu maddesinde yer alan durumlarin olugmas: halinde, kira sertifikalarinin islem sirasi gegici
olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarini borsa kotundan ¢tkartilabilir.

Ayrica, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin "Borglanma araglarinin, kira sertifikalarinin ve

gayrimenkul sertifikalarinin kottan ¢tkma sartlart" baglikh 2 esinde yer alan agagidaki
durumlarin olugmasi halinde kira sertifikalan borsa kotu an g 1.
® Agafidaki hallerde kira sertifikalan Yoneti Kuru o il stirekli olarak Borsa
kotundan ¢ikarilabilir. Yonetim Kurulu, ko an i ma_  m  ermeden &nce ilgili
ihraggiys, kaynak kurulusu veya fon kullanici moRy si igin uyarabilir, siire

verebilir, pazarinin degistirilmesine karar ver 1 r% ya-
[ ¥y, o

un gb gl tedbirleri alabilir.
Thragginin, kaynak kurulugun veya fon kullanici am, % ¥ >

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere v é ar r uymamast, Borsaca
. iste_ecek bilgileri vermemesi, e ik veya erg ykiri bil i ge vermesi
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b) Iflasina karar verilmig olmas: ya da herhangi bir nedenle tiizel Kisiliginin sona ermesi
veya genel kurulda alinan tasfiye kararinin tescil edilmesi,
¢) Borsaya tdemekle yiikimlg oldugu ficretlerin tamamini son &deme tarihinden
itibaren 1 yil iginde 8dememesi,
d) Sermaye piyasasi araglarina  yénelik 6deme veya diger taahhiit ya da
yukiimliiliiklerini  yerine getirememesi, kira  sertifikasi sahiplerinin  haklarin
kullanmalarina engel olabilecek islem ya da eylemler yapmast.
®  Stireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasas: araglar itfa edildikleri veya silrenin doldugu
tarihte herhangi bir islem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin Borsa kotundan
¢ikms sayilir,
¢  Borglanma Araglari Piyasas blinyesindeki Kesin Alim Satim Pazar'nda islem gdren kira
sertifikalari Kotasyon Yonergesi'min 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarin
olugmast durumunda G&zalt) Pazari'na, Pay Piyasasi biinyesindeki Yapilandinlmis Urlinler
ve Fon Pazar'nda ve NIYIP'te islem goren kira sertifikalan ise ayni kogullarin olusmasi
durumunda Yakin Izleme Pazari'na alinabilir.
*  Pazar degisikligine iligkin Yonetim Kurulu kararmin alinmasindan itibaren izleyen is
gliniiniin sonuna kadar sertifikanin iglem siras kapaunhr ve 2'nci is giinii kira sertifikalan
Gozalt1 Pazari'nda islem gbrmeye baglar.

6.3. Ihraceinn daha 8nce ihra¢ etti3i kira sertifikalarinin islem gordiigii borsalara iliskin

bilgi:
Ihrag Vade ) Para
Kiymet Tiri ihrac Tirii Miktan (TL Baglangig | Itfa Tarihi ISIN Kodu Birimi
. — irimi
Nominal) Tarihi
Kira Sertifikasi Halka Arz 300.000.000 | 9.12.2021 | 7.06.2022 TRDZKVK62218 | TL

Kira Sertifikas: Nitelikli Yatirimc) 400.000.000 |22.03.2022 | 28.06.2022 | TRDZKVK62242 TL
Kira Sertifikasi Nitelikli Yatinmc: 600.000.000 | 5.04.2022 | 7.06.2022 |TRDZKVK72217 TL
Kira Sertifikasi Halka Arz 100.000.000 | 8.04.2022 | 5.04.2023 |TRDZKVK42319 TL
Kira Sertifikasi Nitelikli Yatinmei 600.000.000 | 15.04.2022 | 26.07.2022 | TRDZKVK72225 TL

Kira Sertifikas Nitelikli Yatinmc: 500.000.000 |26.04.2022| 5.08.2022 |TRDZKVK82216 TL
Kira Sertifikas Nitelikli Yatinme 600.000.000 | 13.05.2022 | 23.08.2022 | TRDZKVKS$2224 TL
Kira Sertifikas Nitelikli Yatinme 600.000.000 | 3.06.2022 | 7.09.2022 [TRDZKVK92215 TL

Kira Sertifikasi Nitelikli Yatirime: 400.000.000 |15.06.2022 | 27.09.2022 | TRDZKVK92223 TL

Kira Sertifikas Nitelikli Yatirimes 400.000.000 |28.06.2022 | 05.10.2022 | TRDZKVKE?2211 TL

Nitelikli yatirimcilara veya halka arz yontemi ile ihrag edilen ve hala tedaviilde olan kira

sertifikalan Borsa Istanbul Borglanma Araglar Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari'nda islem
gdrmektedir.

6.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapiciliin esaslar: ,;f A

. Rayrl X
112PK. 34112 Fatih / ISTAMBUL

i '.‘“’ s
Diah /Mty Edindye ndi £ad,
/) Hocapasa Vergi Dairesi 998 081 7224

3“ Yazirah '?.%n



7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BILGILER

Fon kullanicisi Portfdy Borglular: ve Yatirim Borglularinin Portfy kapsamindaki borglarini geregi
gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK md. 128 anlaminda Gglincil Kiginin fiilini
taahhilt eden sifatiyla [hrager'ya kars: iistlenmistir. Bu kapsamda Fon Kullanicisinin sorumlulugu
azami olarak [hrag Tutan ve Beklenen/Tahmini Kar ile simrhdir. Fon kullamcisinin taahhtidu
Portfy Borglulan ile Yatinm Borglularinin borg ve yiikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak
yerine getirmesine yonelik TBK md.128 kapsaminda tiglincti kisinin eylemini taahhiit niteliginde
olup; portfdy borglulan ve yatinm borglularinin tiim borg ve yiikiimltiklerini yerine getirmis
olmasina, fon kullanicisinin da islem sozlesmelerinden kaynaklanan tim borg ve ytikiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini karn elde edilememesi veya zarar edilmesi
hallerinde olugan kayiptan fon kullamcisinm sorumlulugu  bulunmamaktadir. Islem
stzlesmelerinden kaynaklanan tim borg ve yiikiimliilitklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini
karn elde edilememesinde veya kaybin olugsmasinda herhangi bir kusuru bulunmadifini ispat yiikii
fon kullanicisma aittir. (Beklenen/Tahmini Kar Oran tamimlarda belirtildigi iizere Dnemsel Getiri
Oranina egittir).

thragtan dogan yiikiimlliklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullamcisi asaleten bizzat
sorum udur. Bu yiikiimltliklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantsrltik bulunmamaktadir.

8. DIGER BiLGILER

8.1. Halka arz siirecinde ihraggtya damgmanlk yapanlar hakkinda bilgiler:
Halka arz stirecinde ihraggiya, araci kurum Ziraat Yatirim disinda danismanlik hizmeti veren kisi ya
da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile figiincii kisilerden alinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasasi Araci1 Notu’nda asagida belirtilen lglincii salislardan saglanan bilgilere yer
erilmis olup Ziraat Katiim VKS ilgili tigtincti kisilerin yayinladig1 bilgilerden kanaat getirebildigi

kadariyla, agiklanan bilgilerin aynen ahndigim, bilgileri yanlis veya yamiltici hale getirecek

herhangi bir eksikligin bulunmadigint beyan eder. ihraggt ve Banka ayrica Fitch tarafindan

belirlenen derecelendirme notlarini aynen aldigini beyan eder.

Ihraggi/Fon Kullanicisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Ziraat Katilim Bankasi arasinda
kredi derecelendirme stzlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd.'nin Ziraat
Katilim Bankasi veya Ziraat Katihm VK§'den sagladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir

Bagimsiz Denetim Kurulugu
Ziraat Katihm Bankasi A. .

Bagimsuz Dene'tim Bagimsiz Denetim
Kurulugunun Ticaret .
Kurulusunun Adresi
Unvani
Siileyman Seba C
No:48 B Blok %
34357Be i (fistanbu]
PwC Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci
Mali Mi avirlik A. .
ZIRAAT YATI ZIRAAT  iL  BA A, LA 'K la AS.
MENKUL E A y 8 sh.
Lwvet on ok = k3 |
{ Pasaji) Kat: t kt ST 3 7 r i alresi
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Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S.

Finansal Bagimsiz Denetim Bagimsiz Deneti Bagimsiz Denetim

Tablo Kurulugunun Ticaret 1z Denetim . Kurulugunun Serumlu
. Kurulugunun Adresi

Dénemi Unvam

Denetgisinin Adi Soyad

Sileyman Seba Cad. BJK
Plaza No:48 B Blok, Kat 9 Zeynep Uras, SMMM
Akaretler, 34357 Sorumiu Denetgi
Besiktas/Istanbul

. | Stileyman Seba Cad. BJK
01.01.2021- |PWC Bagmsiz Denetim | ) o E Blok. Kat 9 Zeynep Uras, SMMM
31.12.2021 ve Serbest Muhasebeci

Mali Miisavirlik A.S. g]e(:irlftg:;i,s:;nﬁtf:l Sorumlu Denetgi

PwC Bagimsiz Denetim
g: ?;gg;g' ve Serbest Muhasebeci
1L Mali Miisavirlik A.S.

Ziraat Katihm Bankasi’'nin 19.06.2021 ile 31.03.2021 ve Ziraat Katihm VK$’nin, 01.07.2020 ile
31.05.2021 tarihlerinde yapilan Genel Kurul toplantilaninda 2020 ve 2021 yillan mali tablo ile
raporlanimin denetlenmesi igin yonetim kurullarinin aldify karar dogrultusunda PwC Bagimsiz

Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'nin se¢ilmesine oy birligi ile karar
verilmistir.

Ziraat Katlim Bankasi ve Ziraat Katilm VKS 31.12.2020 ve 31.12.2021 donemleri igin PwC

Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$. tarafindan bagimsiz denetime tabi
tutulmustur.

Bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan denetgi kuruluglar ve sorumlu denetgilerin ihraggida
ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadr.

Hgili donemler igin bagimsiz denetim kuruluglarma iliskin bilgiler ve denetim gdrilsleri asagidaki
tabloda 6zetlenmistir:

Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S.

Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kurulusunun Gorii
Dénemi Kurulugunun Ticaret Unvani | Sorumiu Denetgisinin Adi Soyads v
PwC Bagimsiz Denetim ve
Ry Serbest Muhasebeci Mali Zeynep Uras, SMMM Sorumlu | 1y
e Milsavirlik A.S. ¢
PwC Bagimsiz Denetim ve
LRI Serbest Muhasebeci Mali Zeynep Uras, SMMM Sorumlu Olumly
31.12.2021 NnT Denetgi
Miisavirlik A.S.

31.12.2020 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetei goriigii .
“Ziraat Kathim Varhk Kiralama A.S. 'nin (“Sirket”) 31 ArE2620Q taﬂiﬂlﬁ}‘i‘ﬂ‘b@n durum tablosu
ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kay eyd"z'a'r&_r_,"'yggvﬂiger kapsamh gelir tablosu,
dzkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu it oneml{ muhasebe politikalarimn 6zeti de dahil
olmak uzere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal ‘tablolarim denetlemis bulunuyoruz.
Gorigtimiize gore ilisikieki finansal tablolar, Si;f t'in 31 Aralik 202 3 rarihi itibaryla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénem'&?_e' ait 'ﬁnansgl AAribringnsyn ve nakit akidig
. ZIRAAT KATIUM BAMkast A7/ Birae atiifn Varii
ZIRAAT YATIRIY oM Sl Attt A7 | edd o f
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Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:’'na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim énemli yonleriyle
gergege uygun bir bicimde sunmaktadir. "

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denet¢i goriisii

“Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.§.'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu
ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu,
Ozkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarimin ézeti de dahil
olmak iizere finansal tablo dipnotlurindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.
Gériigiimize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arahk 2021 tarihi itibaryla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansint ve nakit akiglarim,
Tirkive Finansal Raporlama Standartlar:’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tim énemli yonleriyle
gergege uygun bir bigimde sunmaktadur.”

Ziraat Katthm Bankas) A.S.

Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kurulugunun Goril
Dinemi Kurulusunun Ticaret Unvam | Sorumlu Denetgisinin Ad:1 Soyadh $
01.01.2020- PwC Bagusiz Denetim ve Zeynep Uras, SMMM Sorumlu |  Sunurl
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mali Denetgi Olumlu
o Milsavirlik A.S.
PwC Bagimsiz Denetim ve
Szt Serbest Muhasebeci Mali Zeynep Uras, SMMM Sorumlu | oy
e Milsavirlik A.S. ¢

31.12.2020 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetci goritsti

“Ziraat Katilim Bankasi Anonim Sirketi 'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinmn (hep
birlikte “Grup” olarak amlacaktir) 31 Araltk 2020 tarihli konsolide bilangosu ile aymi tarihte sona
eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, konsolide ozkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile
onemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan
konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyorus.

Goriigiimiize gore, asagidaki “Surlt Olumiu Goriigiin Dayanagt” biliimiinde aciklanan hususun
konsolide finansal tablolar uzerindeki etkileri hari¢ olmak iizere, ilisikteki konsolide Sinansal
tablolar, Grup 'un 31 Aralik 2020 tarihi itibarsyla konsolide finansal durumunu ve aym 1arihte sona
eren hesap donemine ait konsolide finansal performansint ve konsolide nakit akislarim; 1 Kasim
2006 tarihli ve 26333 sayil: Resmi Gazete 'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina
ve Belgelerin Saklanmasina lNiskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” ve Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarm hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan
diger dizenlemeler ile Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve
agiklamalar: ve bunlar ile diizenlenmeyen konularde#TiiFkiye- Finansal Raporlama Standartlart
(“TFRS’lere”) hitkiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve. Fingnsal‘Raporlama Mevzuat:"na uygun
olarak tim Gnemli yonleriyle gercege uygun bir Fz:gimlde  sunmakiadur.?

k

Swurl Olumiu Gérilgin Dayanag: *‘
Konsolide Finansal Tablolara Higkin Agiklama. ve Diprotlar Besinci Bolim II. kasim 8.c.1'de
belirtildigi iizere, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazinlanar Pifi;ikt&?kimvo ide finansal tablolarda
Grup yonetimi tarafindan, tamam énceki donemlerde: gider aziliak ) Logs o{g o lam
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80.000 bin TL tutarindaki serbest karsiligan 35.000 bin TL lik kasnu cari dénemde iptal edilmistir.,
Dolayisiyla, 31 Aralk 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki konsolide finansal tablolar BDDK

Mubhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat: gereklilikleri diginda ayrilan toplam 45.000 bin TL
tutarinda serbest kargiligs icermektedir.

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi gorissii

“Ziraat Katilim Bankasi Anonim Sirketi nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakhiklarimn (hep
birlikte "Grup” olarak amlacaktir) 31 Aralik 2021 tarihli konsolide bilangosu ile ayri tarihte sona
eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger
kapsaml: gelir tablosu, konsolide dzkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile
Gnemli muhasebe politikalarimn ozeti de dahil olmak iizere Jfinansal tablo dipnotlarindan olugan
konsolide finansal tablolarmn denetlemis bulunuyoruz.

Gorigimiize gore, iligikteki konsolide Jfinansal tablolar, Grup'un 31 Arahik 2021 tarihi itibaryla
konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dinemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akiglarini; 1 Kasim 2006 taribli ve 26333 sayilt Resmi Gazete 'de
yayimianan ‘ Bankalarin Muhasebe Uygulamalarma ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankaciltk Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalarin hesap ve kayt diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacihk Diizenleme
ve Denetleme Kurumu (“BDDK") genelge ve agiklamalars ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS'lere”) hiikiimlerini igeren; “BDDK Muhasebe ve

Finansal Raporlama Mevzuat:”na uygun olarak tiim énemli yénleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.”

Banka Danisma Komitesi
Adi/Soyad: : 1. Mehmet ODABASI

2. Prof. Dr. Stileyman KAYA
3. Prof. Dr. Necmettin KIZILKAYA

Hobyar Emintnll Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi

Is Adresi ¢ Cad.No:12 Posta Kodu: 34112 Bahgekap: - Fatih / istanbul
Ihraggi/fon Danisma Komitesi iyelerinin Ziraat Katihm Bankas: ve/veya
Kullanicindaki : Ziraat Katilm VK$'den sagladig herhangi bir menfaat
menfaatleri bulunmamaktadir.

Derecelendirme Kurulusu

Unvam :  Fitch Rating Ltd.
30 North Colonnade, Canary Wharf, London E14 5GN
Is Adresi : UK

Fitch Rating Ltd. ile Ziraat Katthm Bankas: arasinda
. kredi derecelendirme sézlesmesi bulunmakta olup,
ihragcllttl‘on. Kullanicindaki : bunun diginda Fitch Rating Ltd.nin Ziraat Katilim
mentaatier: Bankasivey 1 t Kailt VK§'den sagladiga
herhangi ir menfaat bu unm  aktadir

. o “a M
8.3. Varsa fon kullamcis, ihragel, veya thag%ediI ) /lr%“ k 18a ili§ 'n derecelendirme
notu hakkinda bilgi: \ L4 TIA NN f
v P AR AL e '51‘/
Y . Va
. ZIRAAT BAN 8 Mah. ayrl ’
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Fon kullanicist Ziraat Katilim Bankasi A.$.'nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon kullanicisinin
8deme gliclinlin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadig: asagidaki tabloda goriilmektedir.

Ziraat Katihm Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)

12.11.2019 | 19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 | 10.12.2021 | 25.02.2022 | 1.04.2022 Il‘)‘:::::
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B B Degismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- BB- B+ B+~ | Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
Ulusal Uzun Vadeli AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) | AA(wmr) | AA(wr) | AA(tur) | Degismedi
Destek 4 4 4 4 4 WD WD Degismedi
Goriintim Duragan | Negatif | Negatif | Negatif Negatif Negatif | Negatif |Degismedi
9. KIRA SERTIFIKALARI iLE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI
TAMM 'KELLEF TAMM LLEF DARM LLEF DARM KELLEF
KURUM GER EKKI | KURUM ® GER EKKI i
1) Anonim, eshamh
komandit ve limitet sirket
niteligindeki yabancs
kurumlar ile Sermaye
1) Anonim, eshamh Piyasas: Kanunu’na gore
komandit ve limitet 1) Tarkiye’de ihrag kurulan yatinm fonlan ve 1) Tarkiye'de ihrag
sirkctler ile yainm edilenlerden elde edilen yatinm ortakliklariyla edilenlerden elde edilen
fonlan tarafindanelde  gelirler; benzer nitclikte oldugu gelirler;
edilen gelirler, Maliye Bakanhginca
belirlenen yabanci
kurumlar (4) tarafindan

KIRA
SERTIFIKALARI
NDAN ELDE
EDILEN KAR
PAY]

- %0 oraninda stopaja
tabi.

- Kurumlar vergisine
tabi.

2) Yukarida sayilaniann
digindaki kurumlar (3)
tarafindan elde edilen
elirler;
-23.12.2020 -
30/06/2022 tarihleri
arasinda iktisap
cdilenleri in

*Vadesi 6 aya kadar (6
ay dihil) olanlara
saglanan gelirlerden %5

-23.12.2020 — 30/06/2022
tarihleri arasinda iktisap
edilenler igin ,

*Vadesi 6 aya kadar (6 ay
dahil) olunlara saglanan
gelirlerden %5

*Vadesi 1 yila kadar (1 vil
déhil) olanlara saglanan
gelirlerden %3

*Vadesi 1 yildan uzun
olanlara saglanan gelirlerden
%0

- 4749 sayili kanun uyarnga’

kurulan variik kiralama.”~ -
sirketleri tarafindan ivhfrac
edilen ve 22/12/202) -

Nk
Ny

31/12/2022 rarihlerf;arasmda’”.
iktisap edilen kira
%0

s‘fniﬁkéler':‘

-4

£ o

4

elde edilen gelirler; %0
oraninda sto a’a tabi.
2) Yukarida sayilanlann
disindaki kurumlar
tarafindan elde edilcn
elirler
-23.12.2020 -
30/06/2022 tarihleri
arasinda iktisap edilenler
iin
*Vadesi 6 aya kadar (6
ay dahil) olanlara
saglanan gelirlerden %5

*Vadesi 1 yila kadar (1
y1l déhil) olanlara
saplanan gelirlerden %3
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-23.12.2020 — 30/06/2022
tanhleri arasinda iktisap
edilenler igin ,

*Vadesi 6 aya kadar (6 ay
déhil) olanlara saplanan
gelirlerden %5

*Vadesi [ yila kadar (1 vil
déhil) olanlara saglanan
gelirlerden %3

*Vadesi 1 yildan uzun
olanlara saglanan gelirlcrden
%0

- 4749 sayil kanun uyarinca
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen ve 22/12/2021 -
31/12/2022 tarihleri arasinda
iktisap edilen kira

s rtifikalar %0
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1) Ttrkiye'de ihrag
edilenlerden saglanan
kazanglar;

-23.12.2020 - 30/06/2022
tanhleri arasinda iktisap
edilenler igin,

1) Anonim, eshaml
komandit ve limitet sirket
niteligindeki yabanci
kurumlar ile Sermaye
Piyasas1 Kenunu’na gore
kurulan yatirim fonlan ve
yatinm ontakhklariyla
benzer nitelikte oldugu
Malive Bakanliginca
belirlenen yabanc
kurumlar (4) tarafindan
elde edilen kazanglar, °»0
oraninda sto a u tabs

2) Yukanda sayilanlann
digindaks kurumlar
tarafindan elde edilen
kazan lar

*6 aydan az streyle (6 ay - 23122020
dahil) elde wtulanfann elden  30/06/2022 tanhleri
¢ikanimasindan dogan arasinda iktisap echlcnler
kazanglurdan %35 ign,

*1 yildan az streyle (1 yil *6 aydan az sUreyle (6
datul) elde wiulanlann elden  ay dahil) elde tutulanlann
¢tkanlmasindan dogan elden giken!masindan
kazanglardan %3 dogan kazanglardan %S5

#, . dan eyle (1
i d).elde tutplaniann
clden ¢ikanimasin
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1) Tarkiye’de 1hrag
edilenlerden saglanan
kazanglar;

=23 12202 - 30/06/2022
tanthlen arasinda iktisap
edilenler igin,

*6 aydan az siireyle (6 ay
dahil) eldc tutulanlann elden
¢ikanimasindan dogan
kazanglardan %5

*1 yildan az stireyle (1 yit
dahul) elde tutulanlann eldecn
¢tkanimasmdan dogan
kazanclardan %3

*1 y1ldan fazla sireyle elde
tutulanlann elden
¢ikanlmasindan dogan
kazanglardan %0
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34112 Faith / IsTANBUL

Dalres: 998 081 7224



- 4749 sayils kanun uyannca

- 4749 saywh kanun uyannca

LT i : X i
ttulanlann elden cdilen ve 22/12/2021 — N lk" “]"“ &‘;‘n"; " | edilen ve 22/12/2021 —
¢ikanilmasindan dogan | 31/12/2022 tarihleri arasinda ﬁva“ ’l“"f‘j‘:n 5 o830 13111212022 taribleri arasinda
kazanglardan %S iktisap edilen kira sertifikalan | <2an¢lardan % iktisap edilen kira

%0 scrtifikalari %0
- 4749 sayil kanun

*1 yildan az streyle (1 uyarmca kurulan varhik
yil dahil) elde o kiralama sirketleri | L
tutulanlarin elden - Digerleri %10 oraninda tarafindan ihrag edilen ve | - Digerleri %10 oraninda
grkanlmasindan dopan stopaja tabi. 22/12/2021 -31/12/2022 | stopaja tabi
kazanclardan %3 tarihleri arasinda iktisap

¢ edilen kira sertifikalan
%0

*1 yildan fazla stireyle
elde tutulanlana clden S - - Digerleri %10 oraminda R -
gtkarimasindan dogan |~ Stopaj nihai vergidir. stopaja tabi. - Stopaj nihai vergidir.
kazanglardan %0
- 4749 sayili kanun
uyarinca kurulan varhk
kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilen . - Stopaj nihai vergidir. , .
ve 22/12/2021 - - Beyan edilmez. Beyan edilmez. - Beyan edilmez.
3171212022 tarihleri
arasinda iktisap edilen
kira sertifikalan %0
- Digerleri %10
orarunda stopaja tabi.

- Beyanname vermesi
gereken kurumtar,
Odenen stopaji
beyanname tzerinde
hesaplanan kurumlar
vergisinden mahsup
edebilirler.

1. Dar mikellef kurumlara iliskin a

mikellef kurumlar igin gegerlidir.

2. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermay.
cshamh komandit ve limitet sirketler ile yaunm fonlan) digindaki kurumlara, koopera
kuruluslan, dernek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakliklan &mek olarak verilchi

3. Tarkiye’de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirile
etmek ve bunlara bagl haklar kullanmak amaciyla faaliyetic bulunan simirh
kurum ve kurulug fonlar: ve yaunm kuruluglar gibi yabanci kurumsal yatinl
Kanunu’na gére kurulan yatirmm fonlar ve yaunim ortakhklanyla benzer nj

edilmektedir (277 seri numarah Gelir Vergisi Genel Tebligi)

ZIRAAT YATIR

¢tklamalarimiz, TUrkiye'de igyeri ve daimi temsilcisi bulunmayan dar

¢ sirketleri; anonim,
tifler, iktisadi kamu
lir.

ri ile deger aris kazanglar elde
sorumlu ortakliklar, iilke fonlar,
meilann timi, Sermaye Piyasasi
telikieki mikellefler olarak kabul




10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: Hobyar Emindni Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12 Posta
Kodu: 34112 Bahgekap: - Fatih / Istanbul adresindeki fon kullamicisinin ve ihragginin merkezi ve
basvuru yerleri ile fon kullanicisi ve ihragginin internet siteleri www.ziraatkatilimvks.com.tr ve
www.ziraatkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

Sermaye piyasas araci notunda yer alan bi Igilerin dayanagimi olusturan her tirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve gdriisler (Uzman, derecelendirme, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, vb.)

11. EKLER
1-Y&netim S8zlesmesi ve ekleri
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