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OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERI iTiBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOLARI

| - Bagimsiz Denetimden |
; S R Geemis |
' Dipnot Cari Gegcmis
! Referanslar | Dénem Dinem
! 30.06.2022 | 31.12.2021
| VARLIKLAR -
| Nakit ve Nakit Benzerleri 23 4.820.005| 2.074.029
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri 7,23 0 0
Ters Repo Alacaklan . B 5 0 0
Takas Alacaklan 5 0 0
Diger Alacaklar 5 506 506
 Finansal Varlsklar 19 0 0
| Teminata Verilen Finansal Varliklar B 19 0 0
| Diger Variklar 9 9.240.674 | 11.536.729
| TOPLAM VARLIKLAR (A) 14.061.185 | 13.611.264
| YOKUMLULUKLER
| Repo Borglan 5 0 0
| Takas Borglan 5 0 0
| Krediler 20 0 0]
}Linansal Yiikomlalikler 19 0 0
| Diger Borglar 5 66.087 41.238
' TOPLAM YUKUMLULUKLER (TOPLAM DEGERI/NET
VARLIK DEGERI HARIC) (B) 66.087 |  41.238

 TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (A-B)

| 13.995.098 | 13.570.026

Takip eden notlar mali tablolann tamamlayics pargasini olustururlar.




OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU L
01.01.-30.06.2022 ve 01.01.-30.06.2021 DONEMLERINE iLiSKIN

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden |

— B ___Gegmis _
Dipnot Cari Gecmis
- Referanslar: |  Dénem Dénem
01.01.- 01.01.-
30.06.2022 | 30.06.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleni 12 33.358 159.892
Temettii Gelirleri 12 0
Finansal Varlik ve Yiikimliiliklere iligkin Gergeklesmig Kar/Zarar 12 595.932|  246.363
Finansal Varlik ve Yiikimliiliiklere lligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 229272|  (620.401)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12,13 0 4.545
FEsas Faaliyet Geliferi 858.562 | (209.601)
' Yonetim Ucretleri 8 (308.954)| (194.479)
Performans Ucretleri 8 0 0
Saklama Ucretleri 8 (2.424) (2.184) |
MKK Ucretleri 8 0 0
' Denetim Ucretleri 8 (10.000) 0
Damgmanlik Ucretleri 8 0 (5.700) |
Kurul Ucretleri 8 (1.380) (1.140) |
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 8 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13 (110.732) (185.187)
Esas Faaliyet Giderleri (433.490)|  (388.690) |
| Esas Faaliyet Kar/Zaran 425.072 (598.291)
Finansman Giderleri 0 0
Net Donem KarvZarar (A) 425.072 (598.291)
| DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacaklar 0 0
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlacaklar - 0 0
Diger Kapsamli Gelir (B) _ 0 0
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
| ARTIS/AZALIS (A+B) 425.072|  (598.291)

Takip eden notlar mali tablolann tamamlayic: pargasint olugtururlar
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMIi A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU )
01.01-30.06.2022 ve 01.01-30.06.2021 DONEMLERINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagmsiz Denetimden
Gecmis
Dipnot Cari Gegmis
Referanslarn | Dénem Diénem |
30.06.2022 |  30.06.2021
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Bast) 13.570.026 | 11.198.264
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalig 10 425.072 (598.291)
Katilma Pay1 Thra¢ Tutan (+) 10 0 1.500.000
Katilma Pay1 fade Tutari (-) 10 0 0]
| Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Ddnem Sonu) 13.995.098 12.099.973

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayict par¢asim olustururlar.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A. S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU i .
01.01-30.06.2022 ve 01.01-30.06.2021 DONEMLERINE AiT
NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden
. | Geemis |
Can Gecmis
B B Dénem Dinem |
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslart | 30.06.2022 | 30.06.2021
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 2.726.619 |  7.493.415
Net Dénem Kary/Zaran i 425.072 (598.291)
Net Dénem Kar/Zaran Mutabakati ile Iigili Diizeltmeler (262.630) 460.509
Deger Digikligiviptali ile llgili Diizeltmeler - 0 0
Kargthklar ife iigili Diizeltmeler 0 0
Faiz Gelirleri ve Gideren ile lgili Diizeltmeler 12 (33.358) (159.892)
Gergeklegmemis Yabanci Para Cevirim Farklan ile Tgili Diizeltmeler 0 0
Gergege Uygun Deger Kaviplan/Kazanglan ile llgili Dizeltmeler 12 (229.272) 620.401
Kar/Zarar Mutabakat ile 1igili Diger Duzeltmeler 12 0 0
Istetme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 2.530.819 | 7.471.305
Alacaklardaki Artsg/A zalisla ilgili Diizeltmeler 5 0 (2.165)
Borglardaki Artig/A zalisla ilgili Dizeltmeler 5 24.849 (1.776)
Isletme Sermayesinde Gergeklegen Diger Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 2.505.970| 7.475246
Faaliyetierden Elde Edilen Nakit Akisiar: 2.693.261 | 7.333.523
Ahlinan Temettix 12 0 0|
Alinan Faiz 12 33.358 159.892
Faiz Odemeleri 0 0
Diger Nakit Girigleri/( llug.hm B 0 j
B. FIN;\NSMAN FAALIY ETLFR'NDEN NAKIT AI\I?I ARI o 0 1.500.000
‘Katilma Pav1 [hraglanndan Elde Edilen Nakit 10 0| 1.500.000
Katilma Pay1 [adeleri Igin Odenen Nakit 10 0 0
Kredi Odemeleri - 0 0
Faiz Odemeleni 0 0
'Almnan Krediler - 0 0
Diger Nakit Girigleri/Crkiglan . 0 0
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Alaslart 0| 1.500.000
Yabanct Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azahs (A+B) ] 2.726.619 | 8.993.415
C. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKisi 0 0
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Arti/Azalis (A+B+() 2.726.619 | 8.993.415
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 2.073.564 |  114.144
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 23 4.800.183 | 9.107.559

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1- FON HAKKINDA GENEL BiLGILER

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yaturm Fonu.
Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonctimi A.S. tarafindan y6netilmektedir.

Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan Sermaye Piyasasi Kanunu'na
dayamlarak ve i¢ tiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere halktan katilma paylan karsilifi toplanacak
paralarla, katilma paylart sahipleri hesabina, riskin dagitilmas: ve inangh miilkiyet esaslarna gore sermaye
piyasast araglarindan olugan portfoyii yonetmek amaciyla 13 Mart 2019 1tarihinde "Omurga Gayrimenkul Ve
Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu" (“Fon™) adiyla fon ig tiizigii
SPK tarafindan onaylanmg ve 19 Mart 2019 tarihinde tescil edilerek kurulmus ve 25 Marl 2019 tarihinde
Ticaret Sicil Gazetesinde yaymnlanmustir. Ardindan 9 Nisan 2019 tarihinde ihrag¢ belgesi SPK tarafindan
onaylanmmus, 04 Ekim 2019 tarihinde katilma belgesi ihracina baglannugtir.

Fon Yoneticisi ve Saklayici Kurulus ile ilgili bilgileri agagidaki gibidir:

Yonetici 'nin Unvam:
Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfsy Yonetimi 4.

Fon’ un Kawitli Adresi:
Merkez Mah Baglar Cad. No:14 Kagithane Ofispark, Istanbul

Saklayict Kurulug'un Unvani:
(ONB Finans Yatinm Menkul Degerler A S.

Fon Siiresi

Fon siiresiz olarak kurulmustur. Mevzuatta éngdriilen tasfiye hallerinin olusmas: halinde Fon, mevzuatta yer
alan esaslara ve siirclere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yénetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

Fon Portf6yiiniin Yonctimi:

Fonun katilma pay1 sahiplerinin baklarmu koruyacak sckilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igliiziikk ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak ydiritilmesinden Kurucu Omurga
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Port{6y Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufia bulunmaya ve
bundan dogan haklart kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiritiilmesi sirasinda disandan saglanan
hizmetlerden vararlanilmasi, Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Porifdy Yonetimi A.$’nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, yonetici Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve
Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Katilma paylarmn nitelikli yatimmceiya satisina baslandigr tarihi miiteakip en geg bir yil iginde fon portfoy
degerinin en az 10.000.000 TL biiyiikliige ulagsmast ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarin bu ihrag
belgesindeki portfoy simirlamalarn dahilinde yatinma yénlendirilmesi zorunludur.




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BiLGIiLER (Dcevami)
Fon Yoénetim Ucretleri:

Fon’a iligkin tim giderler Fon malvarligindan karsilamir. Fon’dan karsilanan, portfdy yonetim iicreti dhil
tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist siir1 %40°dir.

Fon’un toplam gider orant igerisinde kalmak kaydiyla. Fon yonetim ticreti, fon toplam degeri 100.000.000 TL
(Yiz milyon Tiirk Lirasi)’na ulasana kadar asagidaki tabloda belirtildigi sekilde sabit giinlilk olarak
Kurucu’ya 6denir. 100.000.000 TL’yi gectikten sonra, fon biiyikligii iizerinden yillik %0,5 (yiizde sifir
virgiil bes) giinliik olarak % 0,00137 (milyonda bir virgiil otuzyedi) + BSMV tutar édenir.

Fon Toplam Degeri 0-10.000.000 TL 10.000.001 — 50.000.000 TL | 50.000.001 — 100.000.000 TL

Giinliik Yénetim Ucreti 213 TL+BSMV | 792 TL + BSMV 1.370 TL + BSMV

Sabit olarak belirlenen yonetim Gcreti, her yiln ilk giininden itibaren gegerli olacak sekilde. Ocak ayinda
agiklanan TUIK Yurti¢i Uretici ve Tiiketici Fiyat Endckslerinin bir 6nceki yil Ocak ayinda agiklanan
degerleri ile arasindaki fark oram (YI-UFE +TEFE /2) kadar artirilacakiir.

Denetim Ucretleri:

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayil karant dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagunsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varlifindan
giinliik olarak tahakkuk ettirilerck karsilanmasina karar verilmistir,

Fonun Sona Ermesi Ve Fon Varligimin Tasfiyesi:

Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yénetim kurulu karan
Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir ve fon’un tasviye siircci baglar.

- Tasviye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve gayrimenkul vatirimi yapilamaz.

- Uygun piyasa kosullart olustuk¢a fonun gayrimenkulleri satilarak nakde gevrilir, alacaklar tehsil edilir ve
borglart 6denir.

- Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mcvzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir

- Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

Gayrimenkul Sermayesi Yatinmlarina fliskin Yatirim Smirlamalar:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatimmlanndan olusmasi zorunludur. Bu oramn
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklannca ihrag edilen sermaye piyasast araglan, tabi olduklar
mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif toplamunin devaml olarak en az
%751 gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalan ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarmn katilma paylan da dikkate alimr. Su kadar ki tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplanumn devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatirimlanindan olugan anonim ortakliklanin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatinim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayah haklarin degeri fon
toplam degerinin %30 unu asamaz.




OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

1. Finansal tablolarin sunumuna iliskin csaslar

1.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar Uygulanan muhasebe standartlar

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayumlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlan tarafindan 1
Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarim hazirlamp sunulmasina iligkin ilke ve
kurallan belirlemisti. 30 Aralik 2013 {tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Yatirim Fonlarimn Finansal Raporlama Esaslara Iliskin Tebligi” (II-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013
tarihinde yurirlige girmek iizere yatinm fonlarimn finansal tablolarmn hazirlanmasinda Tiirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarimn (TMS) esas alinmasi hiikiim altina alinmig ve finansal rapor
tanmmu yapilarak, bu kapsama finansal 1ablolar, sorumluluk beyanlann ve portféy raporlan alinmistir. Fiyat
raporlan ve portfoy dagihm raporlarindan olusan portféy raporlan, fon portféylerinde yer alan varliklarin
degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam degerlerine iliskin bilgileri
igeren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrnica SPK s6z konusu finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot
formatlarini yayumlamistir.

Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarim Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlanna ve
Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayth Resmi Gazete’
de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina

ligkin Tebligi” (II-14.2) yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Tebligi’ne
uygun olarak hazirlamakladir. Finansal tablolar, gergege uvgun degerleri ile vansiilan finansal varhiklar.
haricinde maliyel esast baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.,

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle finansal tablolar yayumlanmak tizerc 29 Temmuz 2022 tarihinde Kurucu
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’ nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS’ nin sayet varsa, ge¢is hitkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan gerive doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir.

1.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

a) 31 Mart 2022 tarihi itibanyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile meveut dnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar :

- TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orant reformu Faz 2 (1 Ocak 2021 tarihi
itibanyla yiirirlitktedir); Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gésterge faiz orammn alternatifiyle degistirilmesi de
dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlar ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri,
IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iliskilerine belitli TMS 39 ve TFRS 9 riskten
korunma mubhasebesi gerekliliklerinin uy gulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRISiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir)

1.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devam)

- TFRS 16 “Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtivazlan kolaylasincit uygulamanin uzatilmasina iligkin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibanyla yiriirliiktedir); COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira
6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmusur. Mayis 2020°de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
vayimladigi degisiklik ile kiracilarm kira 6demelerinde COVID-19 scbebiyle taninan imtiyazlann,
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim degerlendirmemeleri konusunda istege bagh kolaylastinci
bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamamn tarihini 30 Haziran
2021’den 30 Haziran 2022’ye uzatmak igin ilave bir degisiklik yayinlanmustir. Kiracilar, bu tiir kira
imtiyazlanni kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hitkiimler uyannca
muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen
olay veya kosulun ortaya ¢iktign donemlerde kira imtiyazimn degisken kira o6demesi olarak
muhasebelestirilmesine neden olur.

b) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla gegerli olan diger yeni standartlar, mevcut standartlardaki
degisiklikler ve yorumlar, Sirket’in faaliyetleri ile ilgili olmadigindan listelenmemistir.

¢) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla yaymmlanmis ancak heniiz yiiriirliie girmemis olan
standartlar ve degigiklikler:

-TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16°da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

~TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cergeveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

~TMS 16 “Maddi duran varliklar” da yapilan degigiklikler; bir girketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar iretilen driinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varlifin tutarindan
dugiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

-TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri
igerdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan’nin 1lk Uygulamasi’, TFRS
9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tanimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16 ’nin agiklayici 6meklerinde kiigiik
degisiklikler yapmaktadir.

- TMS 1, “Finansal Tablolarn Sunulusu” standardinin yikiimlilikklerin siniflandiriimasina iligkin
degisikligi; yirirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerine
ertelenmistir. TMS 1, "Finansal Tablolann Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamli
degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliliiklerin cari
veya cari olmayan olarak siiflandinldigini agiklamaktadir. Simflandirma, raporlama tarihinden
sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6megin, bir imtiyazin alinmasi
veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrnica, TMS 1'de bir yikimliligin “6denmesi”nin neyi ifade
ettigini agikliga kavusturmaktadir. .
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1.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

- TMS 1. Uygulama Bildirimi 2 ve¢ TMS 8°deki dar kapsamli degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarnindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimei
olmay1 amaglamaktadir.

- TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklann esit tutarlarda olugsmasma neden olan iglemler
iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir

1.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig dsnemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net doénem karn veya zaranimn belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilr.
1 Ocak - 30 Haziran 2022 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamigtir.

1.4 Onemli muhasebe politikalarimn dzeti

Finansal tablolann hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalan asagida 6zetlenmigtir.

Finansal araglar
Finansal varliklar

Gergege uygun deper farki kir veya zarara yansitilan {inansal varlik olarak simiflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar. gergege uygun piyvasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iligkilendirilebilen harcamalann toplam tutar: Wizerinden muhasebelestirilir. Yatinm araglarimn
ilgili piyasa tarafindan belirlenen stireye uygun olarak teslimati kosulunu tastyan bir kontrata bagh olan
finansal varliklann alumt veya satist sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alimr veya
kayitlardan ¢ikanlir,

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak simflandirilir.
Simflandirma, finansal varhgm elde edilme amacina ve ozelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda
belirlemnektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, {inansal varligin itfa edilinis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
déneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplanumn, ilgili finansal
varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farla kar veya zarara yansitilan finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kiir veya zarara yansitilan finansal varliklar, alum-satim amactyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden gikanlmast amaciyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride simflandirtlir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siuflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak simflandirihirlar.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda simiflandirgdén hnﬁ‘nfal

varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir. {;’ &0 o~
i [5% Fi & b
§ iftr I
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Gergege Uvgun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir pivasada islem géren borsaya kote ozkaynak araclan ile bazi
bor¢lanma senetleri gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
sunflandirilir ve gergege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varhiklar olarak siniflanan
Ozkaynak araglann gergege uygun degerleri giivenilir olarak 6lgillemediginde maliyet degerleriyle
gosterilmekiedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan
faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kdr/zarar tutari laricindeki, ger¢ege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal
varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirmnun elden ¢ikanlmasi ya da deger diisiikliigiine ugramasi
durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna
suuflandinlmaktadar.

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire vansitilan f{inansal varliklar 6zkaynak araglanna iliskin
temettiiler Fon’un temettii alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gergege uygun degeri ifade edildigi para birimi tzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gegerli kurdan ¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlan,
parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglan ve zararlan,
diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmektedir.

itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sézlesmeyc bagh nakit akiglarimn tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlanmn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay: 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi durumunda [inansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile Slgiilen finansal varliklar ilk olarak gergefe uygun degerlerini yansitan elde ctme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakia ve kayda alinmalanm takiben “ig
verim orant yontemi” kullanlarak “Itfa edilmis maliyeti™ ile 6lgiilmekiedir. [tfa edilmis maliyeti ile Slgiilen
finansal varliklar ile ilgili kar pay1 gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varhiklarda deger diigiiklii gii

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango {tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklanna iligkin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirimeye tabi tutulur.

Finansal varhgin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z
konusu olayin ilgili {finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde talunin edilebilen gelecekteki
nakit akimlan iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disiikliigiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gdstergenin bulunmast durumunda deger disikligii zaran olusur. Kredi ve alacaklar i¢in
deger diistkligii tutart gelecekte beklenen talumini nakit akimlarimin finansal varhgin etkin faiz oram
tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degen arasindaki farkir.

Bir karsilik hesabimn kullanilmas: yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde biitiin finansal
varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden disiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Karsilik hesabindaki
degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.




OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
Finansal varhklarda deger diisiikliigti (devami)

Gergege uygun deger farks diger kapsamh gelire yansiilan finansal varliklar 6zkaynak araglan haricinde,
deger diisiikliigii zaran sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigii zarannin muhasebelegtirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diigiikliigii
zaran, deger disikligiiniin iptal edilecegi tarihte yatnmin deger diisiikliigii higbir zaman
muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagn itfa edilmis maliyet tulanm agmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farkt diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglannin gergege
uygun degerinde deger disikligii sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan ozkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alun tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde g¢evrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliiliikler

Fon’un finansal yiikiimlilikkleri ve o6zkaynak araglan, sézlesmeye baglt diizenlemelere, finansal bir
yitkiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore simflandirilir. Fon’un tiim borglan
diisiildiikien sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga davali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimlilikler ve 6zkaynaga dayah finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalan asagida
belirtilmistir.

Finansal yiiktimliiliikler gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan {inansal yiikiunliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikkler olarak siniflandirlir.

Gergege uygun deger farks kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara vansitilan finansal vitkiimliliikler, gergege uygun degeriyle kayda
almur ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degerivle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim. gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen nel
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiiktimliliik i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal ytkimliilikkler baslangigta islem maliyetlerinden anndinlmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oram tizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullarularak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen ¢mrii boyunca veya
uygun olmas: halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekie yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhascbe politikalarmin 6zeti Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gegerli ve finansal tablolarn sunumunda kullanilan para birimi TL*dir. Yabanci para islemler, islem
tariblerinde gegerli olan doviz kurlan iizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve
yitkiimliiliikler, bilanco tarihinde gecerli olan déviz kurlan kullamlarak; yabanci para cinsinden olan ve
maliyet degeri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden
olan ve gergege uygun degerleri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit
edildigi taribte gecerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur farklan kar veva
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmagtir.

Finansal arac¢larin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm giiciine sahip olunmasi
ve s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin
olmast durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satig ve geri alig anlagmalar: ve menkul degerlerin ddiing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarim 6ngéren anlagmalar ¢ergevesinde satilmus olan menkul kiymetler (“Repo™), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon porféyiinde tutulus amaglarina gore
“Gergege uygun deger farki kdr/zarara yansitilan” porifdylerde simflandinlmakta ve ait oldugu portféyiin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo
bor¢lart” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalan ile belirlenen satim ve geri alim fivatlan
arasindaki farkim doneme isabet eden kismi igin ectkin faiz oram yoéntemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda ddenen faizler kar veya zarar ve diger
kapsaml: gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmekiedir.

Geri satum taahhiidii ile alinnus menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklan™ kalemi altinda muhasebelestirilmekiedir. Ters repo anlagsmalan ile belirlenen alim ve geri satim
fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismu igin “Etkin faiz (i¢ verim) oramt yontemi’ne gore faiz
gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklar /bor¢lar:

Takas borglan raporlama {tarihi itibariyle normal yoldan alun iglemlcrinde satin alma sdzlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmanus menkul kiymet alumlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklart normal yoldan saug islemlerinde satig sézlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul
kiymet satislarina iligskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglan itfa edilimis maliyetleri ile vansitilimaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (magjin teminatlan) finansal durum tablosunda
ayn olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri

disinda verilen teminatlar (marjin teminatlar) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak
siniflanmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
Gelir/giderin tamnmasi Yatirmm amach gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirnm amagh gayrimenkuller, ilk muhascbelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren
maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise ger¢ege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Gergege uygun deger, pivasa katilumcilan arasinda 6lgiim tarihinde gergeklesecek olan bir islemde, bir
varhigin satisinda veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Yaunm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri, emsal karsilagtirma yontemi kullamlarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme ¢aligmalan, uygun oldugu takdirde, kiracilann veya faaliyet
Odemelerini  yapmakla sorumlu olanlann kredibilitesi, yatimm amagh gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarimn kiralayan ve kiraci arasindaki dagihmi ve yatirun amagh gayrimenkullerin ekonomik émiirleri
dikkate alinarak yapilmistir. Fonun sahip oldugn yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri
SPK’ya kayithh “Gayrimenkul Degerleme Firmalan™ listesi icerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme
sitketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor dénemi sonuna kadar ilgili
gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalan icermekiedir.

Yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Menkul kiymet satis kar/zaran

Fon portféyiinde bulunan menkul kiymetlerin. alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar: giin itibarivle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan
bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artig veya azalislan
toplami) tizerinden ilgili varlik hesabma alacak kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili
varlik hesabimn borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina béliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis
tutart ile satis giinti degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satig karlan”™ hesabina
veya “Menkul kiymel satis zararlan hesabina kaydolunur.

Sattlan menkul kiymete iliskin “Fon paylan deger artig/azalig” hesabimin bakiyesinin ortalamasmna gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikanlarak “Gergeklesen deger artislari/azalislan”™ hesaplarina
aktanlir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerck “Finansal Varlik ve
Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kivmet alun satimuna ait aracilik
komisyonlart da alun ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmekiedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yaurin araglarin kuponlarindan
saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FiINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Yonetim ticreti

Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon yonetim iicreti, fon toplam degen 100.000.000 TL
(Yiiz milyon Tiirk Lirasi)’na ulagana kadar asagidaki tabloda belirtildigi sekilde sabit giinlik olarak
Kurucu’ya 6denir. 100.000.000 TL’yi gegtikien sonra, fon biyikligii tizerinden yillik %0.5 (yiizde sifir
virgiil bes) giinliik olarak % 0,00137 (milyonda bir virgiil otuzyedi) + BSMV tutar ddenir.

Fon Toplam Degeri 0-10.000.000 TL 10.000.001 — 50.000.000 TL | 50.000.001 — 100.000.000 TL

Giinliik Yonetim Ucreti 213 TL + BSMV 792 TL + BSMV 1.370 TL + BSMV

Sabit olarak belirlenen yonetim iicreti, her yilm ilk giiniinden itibaren gegerli olacak sekilde, Ocak aymda
agiklanan TUIK Yurti¢i Uretici ve Tiiketici Fiyat Endekslerinin bir énceki yil Ocak ayinda agiklanan
degerleri ile arasindaki fark oram (YI-UFE +TEFE /2) kadar artinlacaktir.

Giderler
Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir,
Katilma paylar

Katilma paylar pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya ¢evrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmektedir. Katllma paylart Fon'un net varlik degeri tizerinden giinliik olarak belirlenen
fivatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payimn fiyati fon net varlik/ toplam degerinin,
degerleme giintinde (edaviilde olan pay sayisina bélinerck belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna Iliskin Portféy Degerleme Esaslari

- Degerleme her isgiinii itibarivle vapilir.
- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen csaslar kullamlir:

(a) Porlfdye alinan varliklar alun fiyatlartyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarn alim
fivati satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz sauis kuru ile carpilmasi
suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baslamak tizere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada iglem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agilikl ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki. kapams seans: uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goren varliklarin degerlemesinde kapanus seansinda olusan fiyatlar, kaparus seansinda
fivatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son scans agirlikli ortalama fiyatlar
kullanilir,

ii) Borsada islem gormekle birlikte degerleme guniinde borsada alim satuma konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglan, ters repo ve repolar son
islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylan, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlann esas alinarak
degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz oramu kullanularak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

V) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanct para i¢in belirlenen déviz
alis kuru ile degerlenir.

vi) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esg gﬁv@smdc

degerlenir
V) Borsa dis1 repo-ters repo sézlesmeleri, piyasa fiyatim en dogru yans calﬁck:lq\nﬁmllrl
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir. ¥
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Vi) (1) il (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar. KGK tarafindan yayunlanan
TMS/TFRS dikkate alimarak degerlenir. Degerleme esaslar. yazili karara baglanir.
vii)(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun y6netim
kurulu tarafindan alinir,

(c) Endecks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan: baz alman endeks kapsanunda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullamilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar
gergevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlkk ve yikiimliliklerd, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesi ile bulunur.

Kargilagtirmali Bilgiler

Fonun finansal durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek iizere 30 Haziran 2022
tarihli Finansal Durum Tablosu, 31 Aralik 2021 tarihli Finansal Durum Tablosu ile; 1 Ocak — 30 Haziran
2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, Nakit Akig
Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degisim Tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2021 dénemi ile
karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

Cari dénem finansal tablolarimn sunumu ile uygunluk saglanmast agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
gorilldiigiinde yeniden stmflandirilir.

Oncemli muhascbe deferlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolann hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagh varlik ve viikiimliiliiklerin tutarlarim ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarim etkileyen tahmin ve varsayunlarin yapilmasim gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar y6netimin en
ivi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu talunin ve varsayumlardan farkliik
gosterebilir. Aynca belirtilmesi gercken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili
notlarda agiklanmakiadir.

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karst tarafi dogrudan ya da dolayli bir
sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak tammlamrlar.
Mliskili kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dabildir. Higkili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
igermektedir.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmeiikc_e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon yatinm stratejisine uygun olarak ¢esitli finansal araglara yatinm yapma amaciyla tek faaliyet bélimlii
olarak yapilanmigtir. Fon’un tiim faaliyetleri birbirleriyle iligkili oldugundan, finansal tablolar fonun tiim

faaliyetlerini yansitmaktadir.

NOT 4 - iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon ile diger iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detay asagida agiklanmigtir,

Acgiklama 30.06.2022 | 31.12.2021
VARLIKLAR
Diger Alacaklar - 0 0
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
(Gider Karsilip1 Alacaklar) 0 0
YUKUMLULUKLER
Diger Borglar 51.780 36.055
Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yo6netimi A.S.
(Yonetim Ucreti) 51.780 36.055
01.01.- 01.01.-
Aciklama 30.06.2022 | 30.06.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 0 0
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
(Gider Karsilipy Gelir) 0 0
Esas Faalivet Giderleri (308.954) | (194.479)
Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
(Yonetim Ucreti) (308.954) | (194.479)
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 5 - ALACAK VE BORCLAR
Alacaklar

Ters Repo Alacaklar

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

Takas Alacaklari

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

Diger Alacaklar

30.06.2022

31.12.2021

Alacaklar

0

0

Diger Alacaklar

506

506

| Toplam

506

506

Borglar

Repo Borg¢lar

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
Takas Bor¢lar

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

Diger Borglar

30.06.2022

31.12.2021

Odenecek Fon Yénetim Ucretleri (Not 4)

51.780

36.055

Denetim Ucreti

0

0

Odenecek SPK Kayda Alma Ucreti

700

679

Saklama Komisyonlar

Fon Pay Geri Alimi

578

465

KYD Benchmark Kullanim Ucreti

Saticilar

Alman Depozitolar

Pesin Alinan Kira Bedelleri

(=il Rl { el e )

Diger

Toplam
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLIiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 6 - BORCLANMA MALIYETLERI

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

NOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

NOT 8 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01.- 01.01.-

30.06.2022 | 30.06.2021

Yonetim Ucretleri (308.954) | (194.479)
Performans Ucretleri 0 0
Saklama Ucretleri (2.424) (2.184)
MKK Ucretleri 0 0
Denetim Ucretleri (10.000) 0
Damsmanlik Ucretleri 0 (5.700)
Kurul Ucretleri (1.380) (1.140)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (110.732) | (185.187)
Toplam (433.490) (388.690)
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRISiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
iKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiIiPNOTLAR
(Tutarlar alksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade cdilmistir)

NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30.06.2022 | 31.12.2021
Gayrimenkul Yatinmlan (*) 9.237.200| 11.536.000
Devreden KDV 3.474 729
| Toplam  9.240.674| 11.536.729

(*)- Gayrimenkul Yatinmlarinin adet, maliyet degeri, piyasa degeri ve kayith degeri asagida agiklammstir.

30.06.2022
__Adet Malivet Degeri | Piyasa Degeri | Kayith Degeri
Gayrimenkul yatirumlar 4 8.943.000 9.237.200 9.237.200
_Toplam 4 8.943.000 9.237.200 9.237.200
B 31.12.2021
_ o o Adet Maliyet Degeri | Piyasa Degeri | Kayith Degeri
Gayrimenkul yatinmlart 6 10.715.550 11.536.000 11.536.000
Toplam 6 10.715.550 11.536.000 11.536.000

(*)- Gayrimenkul Yatinmlann genel bilgisi, degerleme yontemi, degerleme sirketi ve degetlenmig tutarn

asagida agiklanmistir,

o,
e

T v

30.06.2022
Degerleme Degerleme | Degerlenmis
Yintemi _ Degerleme Sirketi Tarihi Tutar TL
OFTON A13 D45 Pazar Yaklagtmu JEE Cayon -] 18.10.2021 |  3.785.000
Degerleme A.S.
OFTON A3 D5 Pazar Yaklagtmu SIS gyl 18.10.2021 |  3.525.000
Dcgerleme A.S.
SEMRKNT B BLOK BB:1 Pazar Yaklaginu TSKB Gayrimeniul 6.01.2022 877.200
Degerleme A.S.
Avrupa Gayrimenkul
Yalova Armutlu 113/1K Pazar Yaklagim Degerleme ve 31.12.2021 1.050.000
- Damsmanlik A.S
Toplam 9.237.200
- 31.12.2021
. . . =) " . Degerleme | Degerlenmis
Degerleme Yontemi Degerleme Sirketi " Tarihi Tutar TL
OFTON A13 D45 Pazar Yaklagimt ISHKB Gayimeniul 18.10.2021 | 3.785.000
| o Degerleme A.S.
OFTON A3 D5 Pazar Yaklasimi TSKB Gayrimenkul | 15 15051 | 3.525.000
- Degerleme A.S.
SEMRKNT B BLOK BB:1 Pazar Yaklagim IS S 30.12.2020 851.000
Degerleme A.S.
Avrupa Gayrimenkul
Yalova Armutlu 104/1A Pazar Yaklaginu Degerleme ve 24.12.2021 1.200.000
Damsmanlik A.S
Avrupa Gayrimenkul
Yalova Armutlu 113/1K Pazar Yaklagimi Degerleme ve 24.12.2021 1.050.000
Damsmanlik A.S
Avrupa Gayrimenkul
I\{(::ova Armutlu 218/1U/Bodrum | p, o Yaklagimi Degerleme ve 24.12.20204 "1125.000
Damsmanlik A.S / LY
Toplam /2T 11536000 %
SN
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

NOT 10 - TOPLAM DEGER/NET DEGER VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

Birim Pay Dcgeri

30.06.2022 |  31.12.2021
Fon Toplam Degeri 13.995.098 13.570.026
Dolasimdaki Pay Sayisi (Adet) 14.269.606 14.269.606
Birim Pay Degeri (TL/Adet) 0,98076 0,95097
Katilma Belgeleri Hareketleri
30.06.2022 31.12.2021
Adet Tutar Adet Tutar
1 Ocak 14.269.606 11.989.303 | 12.485.239 10.489.303
Satislar (Adet) 0 0 1.784.367 1.500.000
Gen Alislar (Adet) 0 0 0 0
Dolasimdaki Pay Sayist (Adet) 14.269.606 11.989.303 | 14.269.606 11.989.303
Toplam Deger/Net Varlik Degerinde Degisim
30.06.2022| 31.12,2021
Dénem Bas1 Toplam Deger Net Varhik Degeri 13.570.026 11.198.264
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 425.072 871.762
Katilma Pay1 Ihrac Tutan (+) 0 1.500.000
Katilma Pav1 Iade Tutan (-) 0 0
Dénem Sonu Toplam Deger/Net Varhik Degeri 13.995.098 13.570.026
NOT 11-FIYAT RAPORUNDAKiI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI
30.06.2022 | 31.12.2021
Finansal Durum Tablosundaki Deger 13.995.098 | 13.570.026
Fiyat Raporundaki Deger 13.995.098 | 13.570.026
Fark 0 0

16




OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 12 - HASILAT

Esas Faaliyet Gelirleri

01.01.- 01.01.-
30.06.2022 | 30.06.2021
Faiz Gelirleri 33.358 159.892
Temettii Gelirleri 0 0
Finansal Varliklara iliskin Gergeklesmis Karlar/Zararlar (NET) 595.932 246.363
Finansal Varliklara Hliskin Gergeklesmemis Karlar/Zararlar (NET) 229.272 | (620.401)
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 0 4.545
Toplam 858.562 | (209.601)
NOT 13 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/(GIDERLER)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
01.01.- 01.01.-
30.06.2022 | 30.06.2021
Ihragc1 Faiz Geliri 0 0
Konut Kiralan 0 3.800
Diger 0 745
Toplam 0 4.545
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
01.01.- 01.01.-
30.06.2022 | 30.06.2021
Bakim Onamin Tadilat vb. Giderler 0 0
Tapu, Harg, Tescil vb. Giderleri (25.404) |  (107.201)
Varliklarin Yén. fliskin Hzm. Sag. Odeme - (62.276) (58.576)
Vergi, Resim ve Harglar (4.280) (977)
Elektrik giderleri 0 0
Vergi Beyannameleri SMM Odemesi (3.600) 0
Sigorta Ucretleri o B (601) 0
Haberlesﬁle Giderleri 0 0
Ihrag icin Odenen Kanuni Ucretler 0 0
KAP Ucreti B (6.159) (3.900)
Emlak Vergisi - (3.171) (11.136)
Diger B (5.241) (3.398)
Toplam - (110.732) | (185.187)

NOT 14 - FINANSMAN GIiDERLERI
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
NOT 15 - DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLIiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade cdilmigtir)

NOT 16 - KUR DEGISIMLERININ ETKIiSi

Dénem sonlar itibariyle olusan katilma pavlan deger artig/azalis hesabinda 1.429.316.77 TL. tutanndaki
vadeli mevduat degerlemesi ilisikicki finansal tablolarda [inansal varhk ve yikimliliklere iligkin
gerceklesmemis kar/zararda hesabinda gosterilmistir.

NOT 17 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karan uyarinca, Tiirkiye’de faaliyetie bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan isletmeler
igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son

verilmistir. Buna istinaden, TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama * Standardi
uygulanmanusgtir.

NOT 18 - TUREV ARACLAR
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

NOT 19 —- FINANSAL ARACLAR
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

NOT 20 - KREDiLER

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Finansal Risk Falktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger faiz oram riski. nakit akinu faiz oram riski ve
fiyat riski). kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk y6netimi programu genel olarak
finansal pivasalardaki belirsizligin. Fon f{inansal performans: iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi iizerine odaklanmakitadir.

Yogunlagma riski
Fon igtiiziigiinde belirlenen yéntemler uygulanmus olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,

fona almacak menkul krymetlerin fon portf6yiine oram iglemleri mevzuata, i¢ tiziik ve ihra¢ belgesinde
belirlenen simirlamalara uygunluk arz etimektedir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlagma yiikiimliliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk. derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varhklann simrlandinlmasiyla yonetilmekiedir. Fon'un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiiriittiigii
Tiirkiye'dedir.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlanindaki degismelerin finansal araglann fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon'un faiz
oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon'un faiz oram riskine duyarliligy aktif ve pasif hesaplarin
vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklan aym tipte
yitkiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon'un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibariyla degisken faizli finansal araglar1 bulunmamaktadir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyle faiz oranina duyarh finansal araglann dagilimi
asagida sunulmustur.

Faiz Pozisyonu Tablosu

30.06.2022 | 31.12.2021

Sabit faizli finansal araglar
Finansal Varliklar Vadeli mevduat 4.809.407( 2.066.116

Likidite Riski

Likidite riski, Fon'un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puamimn disiirtilmesi gibi fon kaynaklaniin azalmast sonucunu doguran olaylann
meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasma sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon kaynaklarni
dagutarak meveut ve multemel yiikiimliiliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon'un {tirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon'un yiiktmliiliikleri iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken
tarihler csas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yitkkimlilikler tizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya
dahil edilmigtir.

Sozlegme 5
uyarinca nakit 1-5 y1l | yildan
Defter cikaglar toplamn | 3 aydan | 3-12 ay arast | uzun
Cari Donem | Degeri (=IHIHIIHV) | kisa () | arasi (IT) (IID) av)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 66.087 66.087| 66.087 | 0 0 _0
Takas Borglan 0 0 0 0 0| 0
Tliskili taraflara diger borclar 51.780 51.780| 51.780 0] 0 0
Diger Borglar 14.307 14.307| 14.307 0 0 0
Sozlesme 5
uyarinca nakit 1-5 yil | yildan
Defter ¢ikaglar toplam | 3 aydan | 3-12 ay arasy | uzun
Onceki Dénem Degeri EIHHIIHV) | kisa (@) | aras: (IT) an | av)
Titrev Olmayan Finansal
Yiikiimliilikler 41.238 41.238| 41.238 0
Takas Borglan 0 0 0 0
Mliskili taraflara diger borclar 36.055 36.055| 36.055 0
Diger Borglar 5.183 5.183 5.183 0
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasma sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmus
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doéviz alim/satim s6zlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yikiimliliiklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fonun 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarib, itibariyle kur riskleri asagidaki gibidir.

Cari Donem

TL Karsilig: ABD Dolar1 Avro Diger
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.616.894 277.101 0 0
Finansal Varliklar 0 0 0 0
Toplam 4.616.894 277.101 0 0

Onceki Dénem

TL Kargilig1 ABD Dolar1 Avro Diger
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.561.231 117.130 0 0
Finansal Varliklar 0 0 0 0
Toplam 1.561.231 117.130 0 0
Cari Dénem
Kar/Zarar OzKaynaklar

Yabanci Yabanci Paranin | Yabanci Paramn Yabanci

Paramn Deger Deger Deger Kazanmas: | Parammn Deger

Kazanmasi Kaybetmesi Kaybetmesi

ADBD Dolar: kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolars net varhik/yiikiimliiliigii 461.689 (461.689) 0| 0
2- ABD Dolart riskinden korunan kisum (-) 0 0 0 0
3- ar i(1+
) 461.689 (461.689) 0 0
Avro kurunun % 10 degismesi halinde:
4- Avro net varhk/yikimliligii 0 0 0 0
5- Avro riskinden korunan kisim (-) 0 0 0 0
ijro Net Etki (4+5) 0 0 0 0
Diger doviz kurlarnun ortalama % 10 degismesi halinde:
7- Diger doviz net varlik/yiikiimlulugi 0 - 0 0 0
8- Diger doviz kuru nskmdeu_korunau kisim (-) 0 0 ) 0 0
Diser Diviz Var = i 7+

9- Diger Déviz Varliklar: Net Ltki (7+8) 0 0 0 0
i +6+
LOELAGES2) 461.689 (461.689) 0 0
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FiNANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devanmi)

Onceki Donem

~ Kar/Zarar | Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabanc Paranin | Yabana
Paranin Deger | Paranin Deger | Deger Paranin
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Deger
Kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolan net varlik/yiikiimliligi

156.123 (156.123) 0 0
2- ABD Dolan riskinden korunan kisun (-) 0 0 0
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) 156.123 (156.123) 0 0

Avro kurunun % 10 degismesi halinde:

4- Avro net varlik/yikimliligu 0 0 0 0 -
5- Avro riskinden korunan kisun (-) 0 0 0 0
6- Avro Net Etki (4+5) 0 0 0 0
Diger déviz kurlarmnin ortalama % 10 degismesi halinde:

7- Diger doviz net varhik/yikiimlilig i 0 0 B 0 0
8- Diger déviz kuru riskinden korunan kisim (-

) 0 0 0 0
9- Diger Déviz Varliklar1 Net Etki (7+8) 0 0 0 0
TBOEEAMI@a6e) 156.123 (156.123) 0 0

Hisse Senedi Fiyat Riski

Hisse senedi fivat riski. hisse senedi endeks sevivelerinin ve ilgili hisse senedinin degerinin degismesi
sonucunda hisse senetlerinin pivasa degerlerinin diismesi riskidir.

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri
Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarma uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon. finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemigtir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon'un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar
Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gésterilen

finansal varhiklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalan ve muhtemel zararlarin énemsiz miktarda
olabilecegi diisiiniilerck kayitli degerlerine yaklastigi 6ngoriilmektedir.

Borglamma senetlerinin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlan esas alinir.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Finansal Yiikiimliiliikler

Yonetim ticreti borglar1 ve diger borglar da dahil olmak iizere [mansal viikimliiliiklerin gergege uygun
degerlerinin, kisa vadeli olmalart nedeniyle kayith degerlerinden énemli 6lgiide farklilik gdstermeyecegi
varsayilmstir.

Finansal varliklarnin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlanndan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatimn bulunmasmda kullanilan girdilerden
degerlenmisgtir.

Seviye 3: Finansal varhk ve yikimliliikler, varhk ya da yikiimliligin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanulan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

NOT 22 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR
Yoktur
NOT 23 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Nakit ve Nakit Benzerleri

30.06.2022 |31.12.2021
Kasa 0 0
‘Bankalar » 4.820.005| 2.074.029
Vadesiz Mevduat 10.598 | 7.913
Vadeli Mevduat 4.809.407| 2.066.116
Borsa Para Piyasas1 Alacaklan 0 0
Diger Hazir Degerler 0 0
Toplam 4.820.005 | 2.074.029 |
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri
Yokiur (31.12.2021: Yoktur).
Nakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri
| 30.06,2022 |31.12.2021
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.820.005| 2.074.029
Faiz Tahakkuklan (-) (19.822) (465)
Toplam 4.800.183 | 2.073.564

NOT 24 - FINANSAL TABLOLARIN ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN HUSUSLAR

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazetede
yaymmlanan Yatinm Fonlarnin Finansal Raporlama Esaslarina iligskin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlan Finansal Raporlama Esaslarna Iliskin
Tebligi (11-14.2)’de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (11-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatinm E aﬂ-lan‘.,
tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarn hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara 7)'{;1:11 qllﬁiitk o
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2 /ff*
i@ \_i}:‘s»-
| T €511

3 L
-24- .



