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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatinm Fonu 30
Haziran 2022 tarihli ara ddnem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap
dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik dederi degisim
tablosunun ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin
sinirh denetimini yurttmis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal tablosunun
Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebli§ (11-14.2) (Teblig) cercevesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca (‘SPK’) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tirkiye Muhasebe
Standardi 34 “Ara dénem Finansal Raporlama Standardi” hikumlerini igeren; ‘SPK Muhasebe ve Finansal
Raporama Mevzuati"na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergede uygun bir bigcimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu ara dénem finansal
tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirl Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Ydriten Denetgi Tarafindan Sinirl Bagimsiz
Denetimine uygun olarak yuratulmustir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak {izere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile
diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6lgiide dardir. Sonug
olarak ara doénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir badimsiz denetimde
belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim gérisu bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize goére ilisikteki ara dénem finansal tablolarin, Fonun 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iligkin nakit
akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak, tum 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.
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er of RSM International
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RSM Turkey Arkan Erginis amember of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal durum tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°°TL’’) olarak gosterilmistir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Referanslari 2022 2021
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 427.433 5.112
Finansal Varliklar 5 -- 1.106.179
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 6 49.370.790 51.857.807
Diger Varliklar 8 64.789 2.032.162
Ticari Alacaklar 7 1.756.097 64.789
Toplam Varhklar (A) 51.619.109 55.066.049
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 9 15.804.961 18.058.710
Tolv)la{n Yu.kumlulukler (Toplam Degeri/Net Varhk 15.804.961 18.058.710
Degeri Haric) (B)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 35.814.148 37.007.339

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak- 30 Haziran 2022 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°°TL’’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Oc‘ak - 1 Oc‘ak -
referanslari 30 Haziran 30 Haziran
2022 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yiikiimliilikklere Tliskin Gergeklesmis 14 (187.118) (2.159)
Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliilikklere fliskin Gerceklesmemis 14 (70.949) 656.117
Kar/Zarar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 1.621.940 1.013.309
Esas Faaliyet Gelirleri 14 1.363.873 1.667.267
Yonetim Ucretleri (400.227) (323.311)
Saklama Ucretleri (26.385) (20.281)
Denetim Ucretleri (3.424) (237)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (110.189) (37.069)
Esas Faaliyet Giderleri 11 (540.225) (380.898)
Esas Faaliyet Kar/(Zarar1) 823.648 1.286.369
Finansman Giderleri - -
Net Donem Kary/(Zarari) (A) 823.648 1.286.369
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -- --
Diger Kapsamh Gelir (B) -- --
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE 823.648 1.286.369

ARTIS/AZALIS (A+B)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu
1 Ocak — 30 Haziran 2022 hesap dénemine ait toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°°TL’’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 30 Haziran 31 Arahk

referanslari 2022 2021

Toplam Degeri/Net Varhik Degeri (Donem Basi) 37.007.339 23.897.061
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 823.648 11.477.200
Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) (760.013) 1.633.078
Katilma Pay1 fade Tutari (-) (714.693) -
Kar Paylari (542.133) --
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 12 35.814.148 37.007.339

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu
1 Ocak - 30 Haziran 2022 hesap donemine ait nakit akis tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk liras1 (’TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Oc?k - 1 O?ak-
Referanslart 30 Haziran 30 Haziran
2022 2021
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: 2.439.160 (358.307)
Net Donem Kary/Zarari 823.648 1.286.369
Net Donem Kary/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 70.949 (656.117)
Gergege uygun deger kayiplarvkazanclari ile ilgili diizeltmeler 14 70.949 (638.942)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 1.544.563 (986.400)
Alacaklardaki artig/azalislar ilgili diizeltmeler -- --
Borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (2.253.749) 2.257.655
Finasal Varliklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 1.106.179 (280.330)
Eitzlzll?rln grglragh Gayrimenkullerdeki Artis/Azalisla Tlgili 2416068  (2.522.517)
Diger varliklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 276.065 (441.208)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 2.416.068 (356.148)
Alinan Kar Pay1 -- --
Diger nakit girisleri/¢ikislart -- (2.159)
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar (2.016.839) (397.923)
Katilma Pay1 Thraglarindan Elde Edilen Nakit (760.013) 397.923
Katilma payi iadeleri i¢in 6denen nakit (714.693) --
Kar Pay1 Odemeleri (542.133) -
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlecrindeki Net Artis/Azalis (A+B) 422321 39.615
C Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri _ _
Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) 422.321 39.615
D. Déonem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 5.112 -
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 427.433 39.615

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin aciklayici1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk liras1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.§ Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S tarafindan yonetilmektedir.

Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52 ve 54'nci maddelerine dayanilarak 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu ictiiziigli ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim
A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarmin ihracina iliskin olusturulacak Thrag
Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 6 Ocak 2017 tarihli karar1 ile onaylanmistir.

Fon siiresi ve kacinct yilinda kuruldugu: Kurulus tarihi 22 Mart 2017 olan fonun siiresizdir. Fon’un halka arz tarihi
27 Eyliil 2018’dir.

Fon’un Kurucu’su, Ydnetici’si ve Saklayict Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Tiirkiye

Y onetici:

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Tiirkiye

Saklayict Kurum:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul’dur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtliziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu 24 Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S sorumludur. Kurucu fona ait varliklar {izerinde kendi adma ve fon
hesabina mevzuat ve igtliziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1
kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmas,
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.$ 'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyti,
yonetici 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak bu ictiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatirim stratejisi, yliksek kira getirili arsa ve binalara yatirim yaparak orta ve uzun vadede sermaye
biliylimesi saglamaktir. Hedeflenen getiri oranlarina ulasiimasi amaci ile danismanlik hizmeti alinarak kisa ve orta
vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere yatirim yapilacaktir.

Fon yonetim iicretleri

Fon portfoyii 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S tarafindan yonetilmektedir. Fon, 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A. S’ye yonetimi ve temsili i¢in tahsis ettigi donanim,
personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi olarak aylik olarak aktif toplamin %0,1250’s1dir (Yillik olarak
%1,50’sidir). Yonetim icreti, aylik olarak hazirlanan finansal tablolarmn aktif toplammin %0,1250’s1
(bindeikiytizelli) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden 30 is giinii icerisinde tahsil edilir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk liras1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Denetim iicretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayil1 karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu ve
bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan giinliik olarak
tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun siiresi

Fon’un faaliyet siiresi, tasfiye donemi harig, ilk pay satisi tarihinde baslamak tizere yedi yildir. Tasfiye donemi
baglamasindan itibaren fon en geg bir yil igerisinde sona erer.

Fon'un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi

-Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir.

- Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.
-Tasfiye anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan Ticaret
Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iligkin yatirim simirlamalar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari
mevzuat hiikkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devaml olarak en az %751
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul
yatirim fonlarinin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %751 gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarm paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar:

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren 19
Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlar1 tarafindan 1 Ocak 1990
tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallari
belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi” (II-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yiiriirliige girmek
iizere yatinm fonlarinin finansal tablolarmin hazirlanmasinda Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikiim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve portfoy raporlari alinmistir. Fiyat raporlar1 ve portfoy dagilim raporlarindan
olusan portfdy raporlari, fon portfdylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda
hesaplanan fon portféy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK
sozkonusu finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarii yayimlamistir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk liras1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamui)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarm1 Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yaymlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarma ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iligkin Tebligi” (II-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak
hazirlanmistir.

30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolar yayimlanmak tizere Kurucu Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmistir.
Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gegis hiikkmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege baglh yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlar1 diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin fon ‘un
mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS 3’iin
gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan atfi
Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir.
Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklar1 tanimlamak igin TFRS
3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.

TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen {iriinlerin satisindan
elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diigiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu
tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye doniik

olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladig1 hesap donemi ile karsilagtirmali sunulan en erken dénemin
baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk liras1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamui)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari1 (devami)
TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik acidan dezavantajh sézlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmistir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik acidan “dezavantajli” mi1 yoksa “zarar
eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in yapilmistir ve ‘direkt
ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagimimin uygulanmasini icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacagi yillik raporlama doneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tiim yiikiimliiliikklerini yerine
getirmedigi sozlesmeler i¢in ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
Yillik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yaymlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimin Ik Uygulamas: — Ik Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis
yabanc1 para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakliga
da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmasi icin '%10 testinde
dikkate alinan iicretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal ylikiimliiliik sartlarinin,
orijinal finansal yiikiimliiliik sartlarindan 6nemli dl¢iide farkli olup olmadigini degerlendirirken dikkate
aldig1 tcretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu ticretler, taraflarin birbirleri adina 6dedikleri iicretler de
dahil olmak tizere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, 6denen veya alinan iicretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Ger¢cege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Y apilan degisiklik
ile, TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akislarinin dikkate almmmamasina yonelik hiikmii
kaldirmustir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.

ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarm onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmus fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Fon un aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarim
ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnme: Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptign Varhk
Satislar1 veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek iizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.

Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamui)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari1 (devami)
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Ol¢lim, sunum ve agiklamayr kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile dl¢timiinti hem de karin hizmetlerin saglandig1 donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk
diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip sigorta
sozlesmelerinin 6l¢lim ve sunumu igin 6zel yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girecek olup bu tarihte veya dncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilati uygulayan isletmeler igin erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK
tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan kargilagtirmali
bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sézlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki muhtemel muhasebe
uyumsuzluklarmi gidermek amactyla isletmeler “siniflandirmanin Srtiigtiiriilmesi’ne yonelik gecis opsiyonuna
sahiptir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

KGK Subat 2019°da sigorta sdzlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliklerin giincel bilango degerleri ile dl¢giimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu degisiklikler
yukiimliiliikklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasina iligkin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan
degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalar:, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye
doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamistir.
TMS 8 i¢in yaymlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri
icin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler
ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima acgiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir
degisikligin veya bir 6l¢iim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, 6énceki déonem
hatalarmin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik
getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni
bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler
yuriirliik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas: degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamui)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari1 (devami)
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin igletmelerin muhasebe politikas1 agiklamalarina 6nemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri yaymlamistir. TMS 1'de
yayinlanan degigiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri icin
gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi
bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "énemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de
tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilan tarafindan biiylik 6lgiide anlagilmaktadir.
Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay
veya kosullar1 hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini
onemli olarak degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.
TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhlik ve yiikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan degisiklikler
yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap
donemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, bir yiikiimliilige iliskin yapilan 6demelerin vergisel agidan indirilebilir
oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yilikiimliiliige (ve faiz giderine) ya
da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi
kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve
ylkiimliliigiin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde
onemlidir. Degisiklikler karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda
gerceklesen iglemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken ddnemin baglangicinda,
kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yilkiimliiliikklerle ilgili tiim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar i¢in ertelenmis vergi varlig1 (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla)
ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigii muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak,
net donem kar1 veya zararmin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak- 31
Haziran 2022 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarimn ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamui)
2.3 Onemli muhasebe politikalarin 6zeti
Finansal araclar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-satim amacli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagl finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak amaciyla
edinilen veya ilk muhasebelestirme sira

sinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu
yoniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir portfdyiin parcasi olan varliklardir. Bu kategoride
hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel bor¢lanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amagch finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerleri {izerinden
degerlenir. Alim-satim amacgli menkul kiymetlerin gercege uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan
gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliilikklere
iliskin ger¢eklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagli finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon
tahsilatlari ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri”
ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

[lk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak
smiflanan finansal varliklar alim satim amacgh olmayan &zkaynaga dayali kiymetler ve borglanma araglarini
icermektedir. S6zkonusu finansal varliklar, Fon’un i¢tiiziigiinde belirtildigi tizere Fon’un risk yonetim veya yatirim
stratejisi gergevesinde gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari buna gore degerlendirilen
bir portfoyiin pargasi olan varliklar olmalar1 nedeniyle ilk kayda alimlarindan gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir (yonetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu
raporlamanin yapildigy), ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Diger finansal borc¢lar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo borglari, takas
borglari, krediler ve finansal yiikiimliiliikler ile diger ticari bor¢larini bu kategoriye dahil etmektedir. Diger finansal
yukiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis maliyetleri ile
yansitilmaktadir.

Gergege Uygun Deger Olciimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilart arasinda 6l¢lim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas ve
yontemleri kullanilmigtir:

1) Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem gdéren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittig1 i¢in bekleyen
kapanis seanst fiyatlar1 veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar i¢in bir dnceki seansin agirlikli ortalama fiyati
ve diger ¢ikis fiyatlar ile,

2) Borsada islem gormeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araglar indirgenmis nakit akim
yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar, opsiyon fiyatlama
modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir girdileri azami kullanan diger
yontemler
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamui)
2.3 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devam)
Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplary, her bilanco tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup bulunmadigina
dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin
meydana gelmesi ve s6z konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
diisiikliigiine ugradigima iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmas1 durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa
edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diistikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter
degeri arasindaki farktir.

Yabanci para cevrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir. Yabanci para islemler, islem
tarihlerinde gecerli olan doviz kurlan iizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve
ylkiimliiliikler, bilango tarihinde gecerli olan doviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet
degeri ile dl¢tilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergege
uygun degerleri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan
kurlardan TL’ye g¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda yansitilmigtr.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z
konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarin1 6ngéren anlagmalar ¢ergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfdyiinde tutulus amaglarina goére “Gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portfdyiin esaslarina gore
degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglarr” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo
anlagmalart ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin etkin faiz
orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen
faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) iglemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi ne gore faiz gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borg¢lar:

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmis ancak
teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
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Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk liras1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamui)
2.3 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devam)
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar1) finansal durum tablosunda ayr1
olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda verilen
teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satig gilinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azalislar1 toplami)
iizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin
borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutar ile satig glinii
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satig karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet
satig zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabiin bakiyesinin ortalamasma gore satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglar’” hesaplarina aktarilir.
Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere
[liskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve
satim bedelinden ayr olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddonemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirnm araglarinin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olugtugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yonetim iicreti

Yonetim ticreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Bu fon i¢in yonetim ticreti, yillik %2°dir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayil1 Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim
fonlar1 ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklariin

portfoy isletmeciligi kazanglar1 lizerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamui)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Katilma paylan

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yiikiimliilik olarak
degerlendirilmektedir. Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri iizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay
sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyat: fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslari

Portfoye alinan girisim sermayesi yatirimlari alis maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alig maliyeti satin alma giiniindeki yabanc1 para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle bulunur.

Alg tarihinden baslamak iizere katilma pay1 fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a)

(b)

Portfoydeki paylar1 borsada islem gérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi niteligindeki
halka acik anonim ortakliklarin imtiyazli paylar1 ile kolektif yatirnm amaciyla yurtdisinda kurulan
kuruluslardaki ve yurt iginde kurulu 6zel amach sirketlerdeki paylarin degeri Kurulca uygun goriilen
kuruluglara hazirlatilacak degerleme raporlari ile tespit ettirilir.Su kadar ki, bir hesap dénemi i¢inden bir
kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatilacak degerleme raporu tarihine kadar fon
kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda s6z konusu degerlerin degerleme raporlarinit hazirlayan
kuruluslar tarafindan gézden gegirilerek fiyat raporunda kullanilmas yeterlidir.

Girisim sermayesi niteligindeki halka agik anonim ortakliklarmin borsada islem gdérmeyen paylar
degerleme giinlinde, borsada iglem goéren paylar i¢in borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamast bulunan piyasalarda islem goéren paylarin
degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olugan en son seans agirlikli
ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar icin son islem
tarihindeki borsa fiyat1 kullanilir.

()  Girisim sermayesi yatirim ortakliklari tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araglarindan borsada

islem gormeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hiikiimleri ¢ercevesinde degerlenir.

Portfoyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin disinda kalanlar, para ve sermaye araclari ile diger varlik
ve yiikiimliiliikleri “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslaria Iliskin Tebligi” (II-14.2)’nin 9.
Maddesi c¢ercevesinde degerlenir ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
boéliinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta bagh
varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica
belirtilmesi gereken énemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da dolayli bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. Iliskili
kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri, kaynaklarm ve
ylikiimliliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.
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3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak amaciyla tek
faaliyet boliimii olarak yapilanmistir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayistyla tiim énemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet boliimiine iliskin bilgiler Fon un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Bankalar (*) 427.433 5.112
Toplam 427.433 5.112

*) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla bankalar hesabinda 427.433 TL bakiye bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 5.112).

5. Finansal varhklar

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla portfyiinde finansal varlik detay1 agsagidaki gibidir;

31 Arahk 2021
Gergege uygun deger farki kar veya zarara Malivet Makul Degeri Kavith Deseri
yansitilan finansal varhklar y g y g
Kira Sert.Katilim Fonu 1.015.527 1.040.291 1.040.291
Yatirim Fonu 64.472 65.888 65.888
Toplam 1.079.999 1.106.179 1.106.179

6. Yatirnm amach gayrimenkuller

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla yatirim amacli gayrimenkullerin detay1 agagidaki gibidir;

Gergcege 30 Haziran

1 Ocak 2022 uygun deger 2022 kapams
acihis bakiyesi Almlar Cikislar farki bakiye
Yatirnm amach gayrimenkiiller
Arsa ve araziler 51.857.807 -- (4.832.460) 2.345.443 49.370.790
Toplam 51.857.807 -- (4.832.460) 2.345.443 49.370.790
Gergege 31 Arahk
1 Ocak 2021 uygun deger 2021 kapanis
acilis bakiyesi Alimlar Cikislar farki bakiye
Yatirim amach gayrimenkiiller
Arsa ve araziler 40.079.914  13.172.510 (11.470.161) 10.075.544 51.857.807
Toplam 40.079.914  13.172.510 (11.470.161) 10.075.544 51.857.807
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7. Diger varhklar

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger varliklarmin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Devreden KDV 1.753.107 2.032.021
Diger 2.990 141
Toplam 1.756.097 2.032.162

8. Ticari alacaklar

Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 31 Arahk

2022 2021

Ticari Alacaklar 64.789 64.789
Toplam 64.789 64.789

9. Borglar ve iligkili taraflara borg¢lar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri tarihi itibariyla diger borglarin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 31 Aralk
Diger borg¢lar 2022 2021
Saticilara Borglar 14.713.130 17.302.337
Saklama Giderleri 13.952 13.459
Denetim Ucreti -- 592
Kurul Ucretleri 1.655 1.632
Alinan Avanslar 752.385 600.094
[liskili tarafa borglar 67.337 74.194
Diger 256.503 66.403
Toplam 15.804.961 18.058.710

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iliskili taraflara olan borglarin detay1 agagidaki gibidir;

iligkili tarafa borclar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Yonetim Ucretleri (*) 66.938 72.274
Kurucudan Alinan Avanslar 399 1.920
Toplam 67.337 74.194

(*) 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla fon yonetim ticreti 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y &netim
A.S ’ye ait borglardan olugsmaktadir. Fon’un sermaye piyasasi araglarindan olusan menkul kiymetler 24
Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S tarafindan yonetilmektedir. Fon, 24 Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S’ ye yonetimi ve temsili i¢in tahsis ettigi donanim, personel ve
sair tiim hizmetlerin karsilig1 yillik portfoy aktif degerinin toplam %2’sinden olusur. Ydnetim iicreti, aylik
fiyat raporu sonunda hazirlanan fiyat raporlarinda Fon aktif degerinin aylik %0,1666°s1 kadar bir yonetim
iicreti tahakkuk ettirmekte ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S ‘ye
O6denmektedir.
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10. Karsihiklar, kosullu varhik ve borg¢lar

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla karsiliklari, kosulluk varliklar1 ve bor¢lar: bulunmamaktadir (31 Aralik
2021: Bulunmamaktadir).

11. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gore sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem ticretleri detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 30 Haziran

2022 2021
Yonetim I:Jcretleri 400.227 307.915
Denetim Ucre.t_leri 3.424 237
Danigsmanlik Ucreti 5.033 4.029
Degerleme Giderleri -- --
Saklama Ucretleri 26.651 20.281
Emlak Vergisi Giderleri 16.251 --
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (*) 88.639 48.437
Toplam 540.225 380.898

*) Beyanname damga vergileri, diger harg giderleri ve noter giderlerinden olugmaktadir.

12. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azahs

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik
degerinin detay1 verilmistir.

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Fon toplam degeri (TL) 35.814.148 37.007.338
Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 18.071.034 18.821.035
Birim pay degeri (TL) 1,981854 1,966275
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Adet Adet

Donem baginda dolasimdaki pay sayisi 18.821.034 17.549.093
Doénem iginde satilan katilma belgesi sayist (750.000) 1.271.941
Toplam 18.071.034 18.821.034

13. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varhik degeri mutabakat
Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla finansal varliklarin finansal durum tablosundaki 35.814.148 TL

tutarindaki degerleri fon’un fiyat raporundaki finansal varliklarin toplami ile aynidir (31 Aralik 2021: 37.007.338
TL).
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14. Hasilat

1 Ocak - 1 Ocak -

Esas Faaliyet Gelirleri 30 Haziran 30 Haziran
2022 2021

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere {liskin Gerceklesmis Kar/Zarar (187.118) (2.159)
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar (70.949) 656.117
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.621.940 1.013.309
1.363.873 1.667.267

15. Yonetim iicretleri
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yonetim iicreti gideri 400.227 TL’dir (30 Haziran 2021: 307.915 TL).
16. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2022 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir (1 Ocak — 31
Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

17. Diger kapsamh gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2022 hesap donemi itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir (1 Ocak —
31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

18. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar1”’) uygun finansal tablo hazirlayan
fonlar i¢in, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolar1 bu karar ¢ergevesinde hazirlanmstir.

19. Tiirev araclar

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla portfoyiinde tiirev finansal araglar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite riskine maruz
kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylariin degerini
maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini ger¢ege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalian piyasa riskini
faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli donemlerde
portfdylin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy yoneticileri tarafindan bu gergevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gostermekte,
belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢aligilmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon i¢tiiztigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere, fona
almacak menkul kiymetlerin fon portfdyiine orami islemleri mevzuata, i¢ tiizilk ve izahnamede belirlenen
siirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Faiz oram riski

Faiz orami riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1 fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akiglarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmas: riskidir. Fon’un faize
duyarlilig: finansal araclarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gercege uygun degerlerinde olacak
degisikligi icermektedir. Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya gore
kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biiyiik Ol¢iide aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo
notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamustir.

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip olmadigindan fiyat riskine maruz kalmamaktadir.
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukiimliiliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya ¢evrilmesine bagli olarak
giinliikk nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0- %100 ‘linii piyasada hemen

satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla nakit ve nakit benzeri
bulunmamaktadir (31 Aralik 202 1: Bulunmamaktadir).

30 Haziran 2022
Sozlesme
uyarinca nakit 3-12
cikislar ay
Sozlesme uyarinca toplam 3 aydan arasi 1-5yil 5 yidan
vadeler Defter degeri  (I+1I+III+IV) kisa(D) (D) arasi (III) uzun (IV)
Diger Borglar (15.737.624) (15.737.624) (15.737.624) -- -- --
Iliskili Taraflar Borglar (67.337) (67.337) (67.337) -- -- --
Toplam yiikiimliiliik (15.804.961) (15.804.961) (15.804.961) -- - -
31 Arahk 2021
Sozlesme
uyarinca
So6zlesme uyarinca vadeler nakit
$ y cikislar 1-5y1l
Defter toplanm 3aydan 3-12 ay arasi 5 yildan
degeri (I+II+III+IV) kisa (I) arasi (II) (II)  uzun (IV)
Diger Borglar (17.984.516)  (17.984.516) (17.984.516) -- -- --
Mliskili Taraflar Bor¢lar (74.194) (74.194) (74.194) -- -- --
Toplam yiikiimliiliik (18.058.710)  (18.058.710) (18.058.710) - - -

Katilma paylar1 pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak yonetim yukarda
sunulan sézlesmeye bagli vade analizinin gergek nakit akislarini yansitmasini beklememektedir, zira katilma pay1
sahipleri katilim paylarmi daha uzun siirelerde elde tutmaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk liras1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portfoyiinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarmn ilerdeki nakit akislari
veya gercege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur riskini yonetmek icin
asagidaki tablo Fon’un doviz pozisyonu ile TL ‘sinm ilgili yabanci para karsisinda 5% deger kaybetmesi
/kazanmasinin, diger tiim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon’un net varlik degeri tizerindeki potansiyel etkisini
gostermektedir. Fon’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlleri itibartyla kur riski bulunmamaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk lirasi1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliiglinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir.
Fon’un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina yaptig1 yatirimlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S aracilifiyla

gerceklestirmekte olup sdzkonusu alacaklara iliskin kredi riski sinirhidir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalian kredi riskleri:

Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili  Dig illiskili Dig Yatrmm o ansal  Bankalardaki  Dig
. iskili iger iskili iger Amach inansa ankalardaki iger
30 Haziran 2022 Taraf Taraf Taraf Taraf . ¢ Varlhklar Mevduat (*)
Gayrimenkul
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski -- -- -- -- 49.370.790 -- 427.433 64.789
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 -- -- -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
-- -- -- - 49.370.790 -- 427.433 64.789

varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger disiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- - - - - - - -
- Deger diisiikliigi (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism1 - - - - - - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger diisiikliigi (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- - -- -- -- - -
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk lirasi1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Dig iliskili Dig Yatirim Fi 1 Bankalardaki Dig
iskili iger iskili iger Amach inansa ankalardaki iger
31 Aralik 2021 Taraf Taraf Taraf Taraf . ¢ Varlhklar Mevduat *)
Gayrimenkul
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski -- -- -- -- 51.857.807 1.106.179 5.112 64.789
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi -- -- -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
-- -- -- -- 51.857.807 1.106.179 5.112 64.789

varliklarin net defter degeri

B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1
D. Bilanco dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) KDV alacaklarindan olugmaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk liras1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

20.Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak ve

borg¢larin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle defter degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi varsayilmistir.

Krediler ve

Gergcege uygun

itfa edilmis

alacaklar deger farki degterinden
30 Haziran 2022 (nal:;lzfi: k;;:lzs?;?;ﬁ gosterilen  Defter degeri Not
benzerleri finansal kmfnlla;g::
dahil) varlklar YU
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 427.433 -- -- 427.433 4
Finansal Varliklar -- -- -- - 5
Yatinrm Amagh Gayrimenkuller -- 49.370.790 -- 49.370.790 6
Finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar (15.737.624) -- -- (15.737.624) 9
Iliskili Taraflara Borglar (67.337) -- -- (67.337) 9
Krediler ve Gercege uygun . -
alacaklar deger farki g?:g::lﬁ
(nakit ve kar/zarara gerin Defter
31 Aralik 2021 . gosterilen - . Not
nakit yansitilan finansal degeri
benzerleri finansal iikiimliiliikler
dahil) varliklar ¥
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5.112 -- -- 5.112 4
Finansal Varliklar -- 1.106.179 -- 1.106.179 5
Yatirim Amagli Gayrimenkuller -- 51.857.807 --  51.857.807 6
Finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar (17.984.516) -- -- (17.984.516) 9
Iliskili Taraflara Borglar (74.194) -- -- (74.194) 9
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

20.Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar (devami)

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar (devami)

30 Haziran 2022
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amacli finansal varliklar — Kira Sertifikalari -- -- -- --
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul | 49370.790 | 49370.790
Yatirim
Toplam finansal varhiklar -] 49.370.790 --| 49.370.790
31 Aralik 2021
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amacli finansal varliklar — Kira Sertifikalari 1.106.179 -- -- 1.106.179
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul | 51857.807 | 51.857.807
Yatirim
Toplam finansal varhiklar 1.106.179 | 51.857.807 --| 52.963.986

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun

degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, 6l¢iim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borg¢larin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar1 (diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagl finansal varliklar) devlet
ic bor¢lanma senetleri, 6zel sektdr tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayi¢ degerlerinin
belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir.

Finansman Riski

Fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarmma zamaninda gerekli 6l¢ciide ulagmamasi nedeniyle zarar ugrama
olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler ¢ercevesinde dlciiliir.

e  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegemez.
e Hazir degerler ile kullanilmamis kredi limitlerinin toplami, fon toplam degerinin %20’sinden az olamaz.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk liras1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar(devami)
Kars1 Taraf Riski

Kars taraf riski, karst tarafin yiikiimliiliklerini yerine getirememesi nedeniyle karsi karsiya kalinabilecek zarar
olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler ¢ercevesinde dlciiliir.

o Fon’un ticari alacaklar toplami, fon portfoy degerinin %40’ indan fazla olamaz.
21. Nakit akis tablosuna iliskin aciklamalar

Nakde esdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi ii¢ aydan kisa olan
bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

22. Toplam deger/net varhk degeri degisim tablosuna iliskin aciklamalar
Toplam deger / net varlik degerine iliskin agiklamalar Dipnot 12°de a¢iklanmustir.

23. Finansal tablolar: 6nemli 6lciide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve anlasilabilir
olmasi acisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi (1I-14.2) ve 26 Subat 2016 tarihli ve
29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Esaslarina fligkin Tebligi (II-
14.2)’de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (II-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim Fonlar1 tarafindan
diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

24. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Fon’un raporlama
doneminden sonraki agiklamasi gereken olaylar1 bulunmamaktadir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirirm Fonun

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net
Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina lligkin Rapor

24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonun
pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portféy degderi tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (l1-14.2)" hikimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurular gergevesinde 30 Haziran 2022 tarihi
itibariyla incelemis bulunuyoruz.

24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun
pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu iceren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (l11-14.2) hikimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu gorius tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Y&netimi
A.S. 'nin bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi mimkin degildir.

Diger Husus

Pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2022 tarihli itibariyle hazirlanan portféy
degeri tablosu ve deger/net varlik dederi tablosunu igeren fiyat raporlarinda sunulan finansal bilgiler Turkiye
Bagimsiz Denetim Standartlar’na ("BDS”) uygun olarak tam kapsamli bagimsiz denetime tabi
tutulmamistir.

RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
Member of RSM International

Ergy|)X¥anboll SMMM

anbul, Turkiye

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Turkey Arkan Erginis amember of the RSM network and trades as RSM. RSMis the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practises inits own right. The RSM network is natitself a seperate legal entity in any jurisdiction.



30.06.2022

. - Als < - Ekspertiz Portfoy o Toplam
Gayrimenkul Yatirnmlar1 ~ Als Tarihi Maliyeti Deg. Rap. Tarihi Degeri Degeri Grup % %
Istanbul Bagimsiz Bol. 17.11.2021 4.675.103 16.11.2021 4.675.103 4.675.103 9,15% 9,15%
Bursa Bagimsiz Bol. 08.02.2019 357.043 7.12.2020 365.000 365.000 0,71% 0,71%
Diizce Bagimsiz Bol. 05.05.2019 17.344.923 23.11.2020 32.165.000 32.165.000  62,94%  62,94%
Istanbul Bagimsiz Bol. 02.11.2020 2.481.179 14.06.2021 2.826.000 2.826.000 5,53% 5,53%
Istanbul Bagimsiz Bél. 21.06.2021 2.541.851 21.06.2021 2.589.400 2.589.400 5,07% 5,07%
Istanbul Bagimsiz Bol. 03.08.2021 2.753.037 2.08.2021 2.765.880 2.765.880 5,41% 5,41%
Istanbul Bagimsiz Bol. 11.08.2021 1.959.747 9.08.2021 2.120.000 2.120.000 4,15% 4,15%
Istanbul Bagimsiz Bol. 26.08.2021 1.242.772 25.04.2022 1.864.407 1.864.407 3,65% 3,65%
Grup Toplami 33.299.196 49.370.790 49.370.790  96,61% 96,61%
Diger Varliklar 1.733.734 1.733.734 3,39%  3,39%
Fon Portfoy Degeri 51.104.524 100,00% 100,00%

31.12.2021

. - o Deg. Rap. . Portfoy
Gayrimenkul Yatirnmlari Al Tarihi Ahs Maliyeti Tarihi Ekspevrtlz. Degeri

Degeri

Istanbul 13.382.537 63.343.000 19.327.807 35,87% 35,14%
Bursa 357.043 365.000 365.000 0,68% 0,66%
Diizce 17.344.923 24.720.000 32.165.000 59,69% 58,49%
Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan o o
KDV Alacaklart 2.024.890 -- 2.024.890 3,76% 3,68%
Grup Toplami 33.109.393 88.428.000 53.882.697  100,00% 97,98%
Diger Varliklar 7.272 -- 7.272 0,65% 0,01%
Finansal Varliklar 1.079.999 1106178,51 1.106.179 99,35% 2,01%
Grup Toplam - - 1.113.451 - -
Fon Portfoy Degeri 54.996.148 100,00%




30.06.2022

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portfoy degeri 51.104.524 100,00% 142,69%
Gayrimenkul Yatirimlari Portfoyi 49.370.790 96,57% 137,85%
Para ve SP Arag. Portfoyi - 0,00% 0,00%
Diger 1.733.734 3,43% 4,84%
Hazir degerler 427.433 100,00% 1,19%
Bankalar 427.433 100,00% 1,19%
Alacaklar 87.152 100,00% 0,18%
Diger 87.152 100,00% 0,18%
Borglar (15.804.961) 100,00% -
Yonetim Ucreti (66.938) 0,42% -
Odenecek Vergi - 0,00% -
Diger Borglar (15.738.023) 99,58% -
Fon toplam degeri 35.814.148 - 100,00%
31.12.2021

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portfoy degeri 54.988.875 100,00% 148,61%
Gayrimenkul Yatirimlari Portfoyii 51.857.807 97,98% 145,60%
Para ve SP Arag. Portfoyii 1.106.179 2,01% 2,99%
Diger 2.024.890 0,01% 0,02%
Hazir degerler 5.112 100,00% 0,01%
Bankalar 5.112 100,00% 0,01%
Alacaklar 72.061 100,00% 0,18%
Borglar (18.058.710) 100,00% -
Yénetim Ucreti (72.274) 0,40% -
Odenecek Vergi (592) 0,00% -
Diger Borglar (17.985.844) 99,60% -
Fon toplam degeri 37.007.339 - 100,00%




SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN
YATIRIM FONLARININ FINANSAL RAPORLAMA
ESASLARINA ILISKIN TEBLIGi (11 - 14.2 ) GEREGINCE

SORUMLULUK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun " Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslanina lliskin Tebligi "

uyarinca iligikte sundugumuz 24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.'nin kurucusu
oldugu ;

Portakal Cicedi Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun

30 Haziran 2022 tarihli Fon Fiyat Raporlan , Portféy Dagilim Raporlan ve Finansal Raporlar ile Sirurli

Bagimsiz Denetim Raporu goérev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler cergevesinde
incelenmis olup;

Finansal tablolarin ve portfdy raporlarinin 6nemli konularda gergede aykin bir agiklama veya aciklamanin
yapildigi tarih itibariyla yaniltici olmasi senucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik icermedigi

Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi varinca hazirlanmig finansal tablolarin
fonun aktifleri , pasifleri , finansal durumu ve kar ve zararn ile ilgili gercek durumu darist bir bigcimde
ansjttigi ve portfoy raporlarinin fon igtiiziigline , ihrag beigesine ve mevzuata uygun olarak hazirlandig



