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Ara Dénem Finansal Bilgilere iligkin Sinirli Denetim Raporu
Is Portféy Yonetimi A.S. Genel Kurulu’na;
Giris

is Portféy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”)y'nun 30 Haziran 2022 tarihli ilisikteki
ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait; kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik dederi degisim tablosunun ve
nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger acgiklayici dipnotlarinin sinirli
denetimini yaratmas bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, s6z konusu ara dénem finansal tablosunun Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig”) cergevesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye
Muhasebe Standardi 34 “Ara ddénem Finansal Raporlama Standardi” hikUmlerini igeren; “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergede uygun bir
bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu
ara dénem finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yriiten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yurutilmustir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddirler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli dlglide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o©nemli husustara vakif olabilecegine iligkin bir glivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gortsi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal tablolarin, Fon’'un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin nakit
akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat’'na uygun olarak, tim énemli yénleriyle
gergege uygun bir bicimde sunmadigdi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

etim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
ft & Young Global Limited
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is Portfoy Yonetim A.S.

is Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

Sinirh Denetim’den Ge¢mis

30 Haziran 2022 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden gecmis denetimden ge¢cmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2022 2021
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 53.235 9.585
Diger Alacaklar 3.263.572 1.169.722
Finansal Varliklar 5 35.121.207 15.705.163
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 6 1.148.672.910 778.724.000
Diger Varliklar 7 56.831.447 60.375.390
Toplam Varliklar (A) 1.243.942.371 855.983.860
Yukiimliiliikler
Diger Borglar 8 (1.811.136) (1.198.051)
lligkili Taraflara Borglar 4 (856.510) (679.282)
Toplam Yikimlulikler (Toplam Degeri /
Net Varlik Degeri Harig) (B) (2.667.646) (1.877.333)
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri (A-B) 1.241.274.725 854.106.527

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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is Portféy Yonetim A.S.

is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Sinirh Denetim’den Ge¢mis

1 Ocak — 30 Haziran 2022 Dé6nemine Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden gecmis denetimden gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslan 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Kira Gelirleri 14 21.830.171 13.907.541
Finansal Varlik ve Yikimldliklere iligkin
Gergeklesmis Kar / Zarar 13 831.384 1.471.237
Finansal Varlik ve Yikimldliklere iligkin
Gergeklesmemis Kar / Zarar 374.128.360 44.459.552
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 82.877 57.159
Esas Faaliyet Gelirleri 396.872.792 59.895.489
Yénetim Ucretleri 15 (4.417.704) (3.412.125)
Saklama Ucretleri (434.385) (332.736)
Denetim Ucretleri (3.931) 1.908
Kurul Ucretleri (104.987) (70.940)
Komisyon ve diger islem Ucretleri 10 (433.559) (43.046)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (3.594.958) (1.856.081)
Esas Faaliyet Giderleri (8.989.524) (5.713.020)
Esas Faaliyet Kar / Zarari 387.883.268 54.182.469
Finansman Giderleri - -
Net Donem Kari / Zaran (A) 387.883.268 54.182.469
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsaml Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS (A+B) 387.883.268 54.182.469

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

©)



is Portfoy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Sinirli Denetim’den Gegmis
1 Ocak 2021 — 30 Haziran 2022 Donemine Ait Toplam Deger / Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh

denetimden gecmis denetimden gecmis

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-

referanslan 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

Toplam Degeri / Net Varlik Degeri (D6nem Bas1) 854.106.527 692.992.223
Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde

Artig/Azallg 387.883.268 54.182.469

Katilma Pay lhrag Tutari (+) - -

Katilma Pay! lade Tutari (-) (715.070) (13.858.143)

Toplam Degeri / Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 11 1.241.274.725 733.316.549

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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is Portfoy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

Sinirli Denetim’den Gegmis
1 Ocak - 30 Haziran 2022 D6nemine Ait Nakit Akis Tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslar 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar 758.720 13.918.777
Net Donem Kari / Zarari 387.883.268 54.182.469
Net Dénem Kari / Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (374.128.360) (44.459.552)
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler (374.128.360) (44.459.552)
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler (12.996.188) 4.195.860
Alacaklardaki Artis / Azalisla ilgili Diizeltmeler (2.093.850) (1.578.457)
Borglardaki Artis / Azaligla ilgili Diizeltmeler 790.313 (541.571)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla
igili (11.692.651) 6.315.888
Duzeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 758.720 13.918.777
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (715.070) (13.858.143)
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit - -
Katilma Pay: iadeleri icin Odenen Nakit (715.070) (13.858.143)
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit
ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis / Azalis (A+B) 43.650 60.634
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis / Azalis (A+B+C) 43.650 60.634
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 9.585 6.587
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 53.235 67.221

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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is Portféy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

is Portfoy Yonetim A.S. is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu, is Portfdy Yénetim A.S. tarafindan
yonetilmektedir.

Fon, is Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52 ve 54'nci
maddelerine dayanilarak is Portfdy Yonetimi A.S. fon ictliz(igii ve is Portféy Yonetimi A.S. Birinci Birinci
Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin olusturulacak ihrag Belgesi Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 18.05.2017 tarih ve 12233903-305.01.01-E.6993 sayili izin yazisi ile onaylanmistir.
Fon’un Kurucu’su, Yoénetici'si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfoy Yonetimi A.$. _
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Turkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul

Fon portféyiiniin yonetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yénetimi, yonetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin igtliziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitilmesinden Kurucu is Portféy
Yoénetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tGzerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve
ictlizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya
yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiriitilmesi sirasinda disaridan sadlanan hizmetlerden yararlaniimasi, Is
Portfdy Yénetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfdyii, yonetici is Portfdy Yénetimi
A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtliziik ve Teblig hikimleri
dahilinde yonetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, Turkiye’'de stratejik arsa ve arazilere yatirrm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye buylimesi saglamayi ve bu suretle isbu ihrag belgesinde belirtilen hedef getiri oranina (senelik
15%) ulasmayi1 amacglamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulasilmasi amaci ile danismanlik hizmeti
alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere yatirim yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yliksek olmasi

c) Gayrimenkullerin konumlandidi cografi bdlgelerin altyapi olarak gelisime acik olup olmasi,
d) ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli

(6)



is Portféy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)

Fon yonetim licretleri

Fon portféyl Is Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, is Portfdy Yénetimi A.S.'ye
yonetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi olarak portfoy
toplam degerinin yillik %1’idir. Yénetim Ucreti, ginlik olarak hazirlanan fiyat raporlarindaki Fon toplam
degerinin %1’i (yUzde bir) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden 5 isglini igerisinde tahsil edilir.
Denetim licretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayil karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim Ucretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilmigstir.

Fonun siiresi

Fon suresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

- Mevzuatta 6ngérilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
surelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dénustirilemez.
- Tasfiye anindan itibaren higbir katiima payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

- Tasfiyenin sona ermesi Uzerine, Fon adinin Ticaret Sicilinden silinmesi igin keyfiyet, kurucu
tarafindan Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatinmlarina iligkin yatirnm sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirnm yapilabilir

Fonun satis baslangig tarihinden itibaren 12 ay iginde portféy degerinin en az 10.000.000 TL buyuklige
ulagsmasi 6ngdrilmektedir.

(7)



is Portféy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
a) Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31

Aralik 2013 tarihinde yurarlige girmek tzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tuarkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlari ve portfdy dagilhim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degderlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

b) Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarini SPK Teblig hiukiumlerine uygun olarak hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak (izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére, fonksiyonel para
birimi ylUksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler finansal tablolarini raporlama
dénemi sonundaki paranin satin alma guciine goére raporlar. TMS 29'da, bir ekonominin yiksek
enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret edebilecek dzellikler tanimlanmakta ve isletmelerin Standardi
uygulamaya ayni anda baslamalari 6nerilmektedir. Kamu Gézetimi Muhasebe ve Standartlari Kurumu
(KGK) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan agiklamada igletmelerin 2021 yilina ait finansal
tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi ifade edilmistir.
Bununla birlikte, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarda TMS 29
kapsaminda finansal tablolarda dizeltme yapilip yapilmayacagina yoénelik bir aciklamada
bulunulmamistir. Bu kapsamda enflasyon muhasebesinin uygulanmasi konusunda (ilke genelinde gorus
birligi olusmadigindan ve KGK'nin TMS 29 uygulamasini ertelemesi beklendiginden,
karsilastirilabilirligin saglanmasi adina 30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a
gore enflasyon duzeltmesi yapilmamistir.

c) Uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan “Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar yayimlanmak lzere 27 Temmuz 2022
tarihinde Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

(8)



is Portféy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
d) Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sz konusu
TFRS'nin sayet varsa, gecis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doénuk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikmunin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege baglli yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve duzeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari agagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini Gnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989
Cercgeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapiimistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varliklari tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yénelik olarak
uygulanmaktadir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Urinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye dénik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi
hesap donemi ile karsilastirmall sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlegmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan bu degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli”
mi yoksa “zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi
icin yapiimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tum yukdmlalUklerini yerine getirmedigi so6zlesmeler icin ileriye yodnelik olarak
uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagl ortakiigin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini digmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yikimlaliklerin finansal tablo disi birakiimasi igin '%10
testinde dikkate alinan Ucretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukimlalik sartlarinin, orijinal finansal yUkimlilik sartlarindan 6nemli o6lgiide farkli olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agiklida kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Ucretler de dahil olmak (zere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina
yonelik hUkma kaldirmistir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniz
yurirlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige

girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacakitir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik
Satiglari veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon sbz konusu dedisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve Olgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dodan yukumliliklerin giincel bilango degerleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Standart Fon icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikimliilliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Gizere yapilan bu
degisiklikler yuUkimliliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degigsiklikler ve Hatalar’e gore geriye donlk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S8z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. TMS 8 icin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin dizeltimesi arasindaki ayrima acgiklik getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir élgiim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
Uzerindeki etkilerinin, énceki dénem hatalarinin dizeltimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin énceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin duzeltimesi olarak
degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yéni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yurirlik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve érnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamigtir. TMS
1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri igin gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK,
muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "énemli" terimi ile degistirmeye karar
vermistir. 'Onemli’ TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK'ya goére finansal tablo kullanicilar
tarafindan buylk dlgctide anlagiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin dnemliligini dederlendirirken,
isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin nitelidini dikkate almasi
gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecedi durumlara
ornekler eklenmistir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tGizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliliiklere iligkin Ertelenmisg
Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamigtir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baglayan yillik hesap doénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, bir yikumlulige iliskin yapilan
o6demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yikumlilige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukimliligin ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde énemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten gekme, restorasyon ve benzeri yuktmliltklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici
farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis
vergi yukimlaligu muhasebelesgtirilir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
2.3. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek donemlere iligskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal

tablolara yansitilir. 1 Ocak — 30 Haziran 2022 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercede uygun degerinden olguldr.
Gergege uygun deger farki k&r veya zarara yansitiimayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yuklenimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borglarin normal yoldan alim ve satimlari iglem tarihi esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borglarini TMS 39 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alm-satim amacl finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikie yOnetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoninde delil bulunan belirli finansal
araglardan olusan bir portféytn pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayali kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Alm-satim amagl finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercede uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amagcli menkul kiymetlerin ger¢cede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukumluliklere iliskin gergceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagli
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlar ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukamiluliklere iliskin
gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagl olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve
bor¢lanma araglarini icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi Gzere
Fon’un risk ydnetim veya yatirim stratejisi cergevesinde gergege uygun deger esas alinarak yonetilen
ve performanslari buna gére degerlendirilen bir portféylin pargasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gergcege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(Yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildid), ilgili grup
hakkinda bu esasa goére bilgi sunulmaktadir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklari ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

Diger finansal borglar
Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukumlulukler ile diger ticari borg¢larini bu kategoriye dahil

etmektedir. Diger finansal yakumlultkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gercege uygun deger, piyasa katihmcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varhgin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6édenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukdmluliklerin gercege uygun degeri belirlenmesinde agagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimistir:

1) Degerleme gunlinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar i¢in bir dnceki
seansin agirlikli ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yikimlukler ile tirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan c¢ogunlukla kullanilan ve
g6zlemlenebilir girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger disiiklugi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger dusiUkligine ugradiklarina iliskin géstergelerin
bulunup  bulunmadidina dair degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal varligin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusiikligine ugradidina iliskin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disiiklGgii zarar olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen
finansal varliklar igin deger dusukligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnkli degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukudmlualikler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dl¢llen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile dl¢llen parasal olmayan kalemler ise gergede uygun
degerin tespit edildigi tarinte gecerli olan kurlardan TL'ye gevrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm glclne sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satis ve geri alis anlagmalar ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarini édngdren anlasmalar cergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféyinde tutulus
amaglarina gore “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portféylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfoylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin etkin faiz orani ydéntemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahh(idi ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin ddneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim igslemlerinde satin alma sdzlesmesi yapilimig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdylnde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis glinii degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya
azalislar toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gini dedgeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glini de@eri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan c¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.
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is Portféy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarinte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gbére muhasebelestirimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araclarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢c iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri
Temettl gelirleri ilgili temettiyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Ydénetim ucreti

Yoénetim Ucreti tahakkuk esasina gbére muhasebelestirimektedir. Bu fon igin yénetim Ucreti, yillhk
yaklasik %1’dir.

Giderler
Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun (“GVK”) Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayili yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayill Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari(borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari ve
varlik finansman fonlari dahil)ile menkul kiymetler yatirrm ortaklarinin portfoy isletmeciligi kazanglar
Uzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukamlalik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik deg@eri Gizerinden glnlik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati Fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme guniinde tedavilde olan pay sayisina bdllinerek belirlenmektedir.
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is Portféy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iligkin Portfoy Degerleme Esaslari

- Degerleme her isgunu itibariyla yapilir.

- Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma ginundeki yabanci para cinsinden dederinin TCMB ddviz satis kuru
ile carpiimasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baglamak tzere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gdrenler degerleme guiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla dederlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikh ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada iglem goérmekle birlikte degerleme guniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo
ve repolar son iglem gliniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, dederleme gunu itibariyla en son aciklanan fiyatlari esas
alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

V) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alig kuru ile degerlenir.

Vi) Tlrev aracglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri

tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin turd dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar gergevesinde degerlenir

V) Borsa disi repo-ters repo s6zlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

Vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara
baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan ydntemlere iliskin kararlar kurucunun

yénetim kurulu tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yikimlulikleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yikimldlikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para igin belirlenen déviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesi ile
bulunur.
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is Portféy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve ylikumlalUklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degderlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, s6zlesmeye dayal haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da
dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yénetimi de dahildir. iligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yukiamlultklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. Boéliimlere gore raporlama

Fon, Fon'un yatirim stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bélimi olarak yapilanmistir. Fon’un tim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolimine iliskin bilgiler Fon’'un bir bitiin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.
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is Portféy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

4. lligkili Taraf Agiklamalar ve Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Vadesiz mevduat — T. ig Bankasi A.S.

53.235

9.585

Toplam

53.235

9.585

iligkili tarafa borglar

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Yénetim (icretleri — [s Portfdy Yonetimi A.S. 851.154 674.750
Yonetim ucretleri — T. Is Bankasi A.S. 4.561 3.615
Yonetim Ucretleri — Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 795 917
Toplam 856.510 679.282
lligkili taraf ile yapilan iglemler 1 Ocak- 1 Ocak-

Giderler 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Yénetim Gicretleri — s Portfdy Yonetimi A.S. (4.356.347) (3.387.406)
Yonetim ucretleri — T. Is Bankasi A.S. (23.346) (20.153)
Yonetim UGcretleri — Is Yatinm Menkul Degerler A.S. (4.090) (4.566)
Toplam (4.383.783) (3.412.125)
lliskili taraf ile yapilan islemler 1 Ocak- 1 Ocak-

Gelirler 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Kira gelirleri - T. Is. Bankasi A.S. 4.592.640 4.675.490
Kira gelirleri — Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 1.700.236 1.658.536
Toplam 6.292.876 6.334.026
5. Finansal varliklar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Fon'un yatirim fonlarindan olusan finansal varlik tutari 35.121.207 TL’dir.

(31 Aralik 2021- 15.705.163)

30 Haziran 2022

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Yatirim Fonlari 34.612.215 35.121.207 35.121.207
Toplam 34.612.215 35.121.207 35.121.207
31 Aralik 2021

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Degeri  Kayith Degeri
Yatinm Fonlar 14.508.615 15.705.163 15.705.163
Toplam 14.508.615 15.705.163 15.705.163
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30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

6. Yatirrm amacgh gayrimenkuller

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan ekspertiz raporlari gergevesinde belirlenen gergege uygun degerleriyle finansal tablolara

yansitiimigtir. Yatirrm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, pazar yaklasimi yéntemi ile
belirlenmistir.

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, gayrimenkul yatinmlarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Yatirim Amagcli Gayrimenkuller 1.148.672.910 778.724.000
Toplam 1.148.672.910 778.724.000
1 Ocak 2022 Gergege uygun 30 Haziran 2022
acilig bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki kapanig bakiyesi

Yatinnm amagh gayrimenkuller
Gayrimenkuller 778.724.000 - - 369.948.910 1.148.672.910
Toplam 778.724.000 - - 369.948.910 1.148.672.910
1 Ocak 2021 Gergege uygun 30 Haziran 2021
acilig bakiyesi  Alimlar Cikiglar deger farki___kapanis bakiyesi

Yatirinm amacgh gayrimenkuller
Gayrimenkuller 568.794.152 - - 41.442.848 610.237.000
Toplam 568.794.152 - - 41.442.848 610.237.000

7. Diger Varhklar

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla diger varliklarinin detayi asagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

indirilecek KDV 56.831.447 60.375.390

Toplam 56.831.447 60.375.390

(20)



is Portféy Yonetim A.S.
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30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

8. Diger alacaklar ve borglar

Fon’'un 30 Haziran 2022 itibariyla 3.263.572 TL diger alacaklari bulunmaktadir. (31 Aralik 2021:

1.169.722)

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla diger borglarin detayi asagdidaki gibidir;

Diger borglar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Diger (1.382.865) (949.303)
Saklama Komisyonlari (226.904) (192.310)
Vergi, Resim, Harg ve Tapu Giderleri (125.555) -
Odenecek Ihrag Izni Ucreti (62.064) (42.703)
Yonetim Ucretleri (6.628) (5.252)
Denetim Ucreti ) ) (3.854) (3.879)
Odenecek Tescil ve llan Ucretleri (2.994) (4.604)
SMMM Hizmet Ucreti (272) -
Toplam (1.811.136) (1.198.051)
9. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmigten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukimlaligin bulunmasi, yukimlaliga yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi ve yukimlllik tutari konusunda gulvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutarin yeterince guvenilir olarak élgtlemedigi ve yukimluligin
yerine getiriimesi igin fondan kaynak ¢ikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu yukimlalik

“Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Fon’un ters repo islemlerinden alacaklarina karsilik devlet tahvili teminati

bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021 — bulunmamaktadir.)
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10. Niteliklerine goére giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretleri detayl asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Aidat Giderleri (2.228.998) (1.057.536)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (758.467) (562.446)
Sigorta Giderleri (420.042) -
Portfoy Degerleme Giderleri (61.289) (34.168)
Tescil ve llan Giderleri (5.658) (3.924)
SMMM Hizmet Bedeli (2.453) -
Noter Tasdik Tapu Giderleri (155) (121)
Diger Giderler (117.896) (197.886)
Toplam (3.594.958) (1.856.081)
Komisyon ve diger igslem iicretleri detayi;
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Alinan Danismanlik Hizmeti Bedeli (433.559) -
Sigorta Giderleri - (41.228)
SMMM Hizmet Bedeli - (1.818)
Toplam (433.559) (43.046)

11. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalig

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net

varlik degerinin detay verilmigtir.

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Fon toplam degeri (TL) 1.241.274.725 854.106.527

Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 477.347.109 477.747.109

Birim pay degeri (TL) 2,600361 1,787780

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

Adet Adet

Dénem basinda dolagimdaki pay sayisi 477.747.109 488.092.011
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi -

Donem icinde geri alinan katilma belgesi sayisi (400.000) (9.761.524)

Toplam 477.347.109 478.330.487
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30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal

varliklarin finansal durum tablosundaki 1.241.274.725 TL tutarindaki degerleri fon’un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir. (31 Aralik 2021 — 854.106.527) dir.

13. Hasilat

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2021 30 Haziran 2020

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere lliskin Gerceklesmis Kar/Zarar

Ozel sektdér menkul kiymet gergeklesen deger artig/azaliglar 819.477 1.487.359
Menkul kiymet satis karlari/zararlar 11.907 (16.122)

831.384 1.471.237
Toplam 22.661.555 15.378.778

14. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve kira gelirleri

Fon’un 1 Ocak- 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla “kira gelirleri” bakiyesi 21.830.171 TL'dir. (1 Ocak- 30
Haziran 2021 — 13.907.541) 3.594.958 TL tutarinda esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise Vergi
Giderleri, Noter Tasdik Tapu Giderleri, Tescil ve llan Giderleri, Portféy Degerleme Giderleri ve Diger
Giderlerden olugmaktadir. (1 Ocak- 30 Haziran 2021 — 1.856.081 TL )

15. Yonetim licretleri

1 Ocak- 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yonetim Ucreti gideri 4.417.704 TL'dir (1 Ocak- 30 Haziran 2021:
3.412.125TL)

16. Finansman giderleri

Fon’un 30 Haziran 2022 hesap dénemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.

17. Diger kapsaml gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 30 Haziran 2022 hesap dénemi itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir.
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18. Tiirev araglar

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla portféylnde turev finansal araglari bulunmamaktadir.

19. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yénetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katihm
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergede uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda guinlik olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde portféylin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére
bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari dizeye
indiriimesine calisiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon ictizigunde belirlenen yéntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyiine orani iglemleri mevzuata, i¢ tuzik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi fon’'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gercede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faize duyarliligi finansal araglarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gercege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri buyuk dlgtde
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamistir.
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19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal bor¢larla ilgili
yukumliltklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrilmesine
bagh olarak gunlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0- %100°nu
piyasada hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon’'un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
53.235 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2021 — 9.585)

30 Haziran 2022

Sozlesme

So6zlesme uyarinca vadeler uyarinca nakit
Defter  cikislar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yi1l 5 yildan
degeri (I+11+111+1V) kisa (I) arasi (Il) arasi (ll1) uzun (IV)
iligkili Taraflara Borglar (856.510) (856.510) (856.510) - - -
Diger borglar (1.811.136) (1.811.136) (1.811.136) - - -
Toplam yiikiimliiliik (2.667.646) (2.667.646) (2.667.646) - - -

31 Aralik 2021

Sozlesme

So6zlesme uyarinca vadeler uyarinca nakit
cikiglar toplami 3aydan 3-12ay 1-5yil 5 yildan
Defter degeri (I+I+11+1V) kisa (I) arasi () arasi (lll) uzun (IV)
iligkili Taraflara Borglar (679.281) (679.281) (679.281) - - -
Diger borglar (1.198.051) (1.198.051) (1.198.051) - - -
Toplam yiikiimliiliik (1.877.332) (1.877.332) (1.877.332) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya ¢evrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan soézlesmeye bagli vade analizinin gergcek nakit akiglarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katim paylarini daha uzun surelerde elde tutmaktadir.
Kur riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un 30 Haziran 2022
tarihl itibariyla, dovizli islemleri bulunmamaktadir.
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19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yakimlGligina yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’'un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina yaptigi yatinmlardan kaynaklanmaktadir. Fon islemlerini is Portféy Yénetim A.S.
aracihiyla gergeklestirmekte olup s6zkonusu alacaklara iligkin kredi riski sinirhdir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar

30 Haziran 2022 iligkili Taraf _Diger Taraf _iligkili Taraf _Diger Taraf _Finansal Varliklar Ters Repo Bankalardaki Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 3.263.572 35.121.207 - 53.235 56.831.447
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dislkligine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - - - 3.263.572 35.121.207 - 53.235 56.831.447
B. Vadesi gegmis ancak deger disikligine ugramamis - - - - - - - -
varliklarin net defter degeri - - - - - - - -
C. Deger dusukligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) - - - - - - - -

- Deger dusUkIuga (-) - - - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -

- Deger dusukligu (-) - - - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
D. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar - - - - - - - -
Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar

Alacaklar Diger Alacaklar

31 Aralik 2021 iligkili Taraf _Diger Taraf _iligkili Taraf _Diger Taraf _Finansal Varliklar Ters Repo Bankalardaki Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 1.169.722 15.705.163 9.585 60.375.390
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 1.169.722 15.705.163 9.585 60.375.390

B. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri)

- Deger diistklugi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger diistiklugi (-)

- Net degderin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar
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19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergcede uygun degerlerini yansittigi
varsayllmigstir.

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukidmilaliklerin gergege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

e  Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumlilikler, élgim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

« lkinci seviye: Finansal varlik ve yikiumldlikler, ilgili varlik ya da yikimliltgin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gd6zlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

o Uglinci seviye: Finansal varlik ve yikimlllikler, varlik ya da yGkimlGligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagh finansal
varliklar) devlet i¢ borglanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayic
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

30 Haziran 2022
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar —
Gayrimenkul Yatirimlar -
Alim-satim amagli finansal varliklar —

1.148.672.910 | 1.148.672.910

Yatinm Fonlari 35.121.207 - - 35.121.207

Toplam finansal varliklar 35.121.207 0| 1.148.672.910 | 1.183.794.117
31 Aralik 2021

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar —
Yatinm amagli gayrimenkuller -
Alim-satim amagli finansal varlklar —
Yatirim Fonlari 10.270.156 -
Toplam finansal varliklar 10.270.156

778.724.000 778.724.000

- 10.270.156
778.724.000 794.429.163
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20. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi li¢c aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olugsmaktadir.

21. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligskin agiklamalar

Toplam deger / net varlik degerine iligskin agiklamalar dipnot 11°de agiklanmistir.

22. Finansal tablolari 6nemli élciide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve

anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina
lliskin Tebligi (11-14.2)’de Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (lI-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim
Fonlari tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmistir.

23. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Rapor dénemi sonrasi herhangi bir olay bulunmamaktadir.
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is Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirirm Fonu’nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Teskil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu
Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

is Portféy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin
30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete' de yayimlanan “Yatirnrm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konu
hakkindaki dizenleme ve duyurular cgergevesinde 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

is Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MuUkerrer) sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hdkimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu gériis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve is Portfdy Yénetimi A.S.” in bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi mimkin degildir.
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30 Haziran 2022 Tarihli Fiyat Raporu
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

ISZ-i$ PORT.YON.A.S. BiRINCi GYF
ISZ-iS PORT.YON.A.S. BiRINCi GYF 30 Haziran 2022 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR
TOPLAM TOPLA

YATRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIVETI(TL) ~ DEGERLEME RAPORU TARIHI  DEGERLEME RAPORUNDA YER ALAN DEGER (TL) PORTFOY DEGERI (TL) GRUP (%) (FPD M (FTD
GORE) GORE)

Ul :

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1.GAYRIMENKULLER

42 MASLAK AVM BLOK NO:200 04/10/2019 19.500.000,00 17/06/2022 48.124.000,00 48.124.000,00 412 407 388
BAYINDIR HASTANES| KAVAKLIDERE BINASI 301272021 60.000.000,00 17/06/2022 74.291.000,00 74.291.000,00 6,36 628 599
MANZARA ADALAR E BLOK K:7 NO:38 311012018 1.612.500,00 17/06/2022 3.219.183,00 3.219.183,00 028 027 026
MANZARA ADALAR E BLOK K:7 NO:40 311012018 1.285.489,00 17/06/2022 2.707.762,00 2.707.762,00 023 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:7 NO:41 3111072018 1.285.489,00 17/06/2022 2.707.762,00 2.707.762,00 023 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:7 NO:42 311012018 1.522.290,00 17/06/2022 3.219.183,00 3.219.183,00 028 027 026
MANZARA ADALAR E BLOK K7 NO:43 311012018 1.330.594,00 17/06/2022 2.707.040,00 2.707.040,00 023 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:7 NO:44 311012018 1.330.594,00 17/06/2022 2.707.040,00 2.707.040,00 0,23 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:8 NO:45 311012018 1.657.606,00 17/06/2022 3.219.183,00 3.219.183,00 028 027 026
MANZARA ADALAR E BLOK K:8 NO:46 311012018 1.319.318,00 17/06/2022 2.707.762,00 2.707.762,00 023 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:8 NO:47 311012018 1.319.318,00 17/06/2022 2.707.762,00 2.707.762,00 0,23 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:8 NO:48 311012018 1.567.395,00 1710672022 3.219.183,00 3.219.183,00 028 027 026
MANZARA ADALAR E BLOK K:8 NO:49 311012018 1.364.423,00 17/06/2022 2.707.040,00 2.707.040,00 023 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:8 NO:S0 311012018 1.364.423,00 17/06/2022 2.707.040,00 2.707.040,00 0,23 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:9 NO:51 311012018 1.702.711,00 17/06/2022 3.219.183,00 3.219.183,00 0,28 027 026
MANZARA ADALAR E BLOK K:9 NO:52 311012018 1.353.147,00 17/06/2022 2.707.762,00 2.707.762,00 0,23 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:9 NO:S3 311012018 1.353.147,00 17/06/2022 2.707.762,00 2.707.762,00 023 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:9 NO:54 311012018 1.612.500,00 17/06/2022 3.219.183,00 3.219.183,00 0,28 027 026
MANZARA ADALAR E BLOK K:9 NO:SS 311012018 1.409.528,00 17/06/2022 2.707.040,00 2.707.040,00 0,23 023 022
MANZARA ADALAR E BLOK K:9 NO:56 311012018 1.409.528,00 17/06/2022 2.707.040,00 2.707.040,00 023 023 022
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:1 21/09/2017 2.991.374,00 17/06/2022 6.936.000,00 6.936.000,00 0,59 059 056
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:10 21/09/2017 19.667.779,00 17/06/2022 52.056.000,00 52.056.000,00 448 440 419
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:11 21/09/2017 4.457.835,00 17/06/2022 13.320.000,00 13.320.000,00 1,14 112 107
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:12 21/09/2017 6.856.549,00 17/06/2022 20.832.000,00 20.832.000,00 1,78 176 168
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:13 21/08/2017 2.266.286,00 1710672022 7.800.000,00 7.800.000,00 0,67 066 063

()
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NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:14 21/09/2017 1.842.566,00 17/06/2022 6.336.000,00 6.336.000,00 0,54 054 0,51
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:15 21/09/2017 2.388.674,00 1710612022 7.800.000,00 7.800.000,00 0,67 066 063
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL, NO:16 21/09/2017 2.457.354,00 170612022 7.896.000,00 7.896.000,00 0,68 067 064
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:17 21/09/2017 2.882.007,00 17/06/2022 9.168.000,00 9.168.000,00 0,79 077 074
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:18 21/09/2017 1.975.782,00 170612022 6.336.000,00 6.336.000,00 0,54 053 051
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL, NO:19 21/09/2017 2.430.143,00 170612022 7.800.000,00 7.800.000,00 0,67 066 063
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL, NO:2 21/09/2017 14.710.239,00 17/06/2022 36.480.000,00 36.480.000,00 3,12 308 294
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:20 21/09/2017 2.251.064,00 170612022 6.936.000,00 6.936.000,00 0,59 059 056
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:21 21/09/2017 1.830.262,00 170612022 5.640.000,00 5.640.000,00 0,48 048 045
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:22 21/09/2017 4.055.156,00 17/06/2022 11.688.000,00 11.688.000,00 1,00 099 094
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:23 21/09/2017 4.069.130,00 170612022 11.688.000,00 11.688.000,00 1,00 099 094
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:24 21/09/2017 1.902.864,00 17/06/2022 5.640.000,00 5.640.000,00 0,48 048 045
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL, NO:25 21/09/2017 2.340.361,00 17/06/2022 6.936.000,00 6.936.000,00 0,59 059 056
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:26 21/09/2017 2.260.244,00 1710612022 6.960.000,00 6.960.000,00 0,60 059 056
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:27 21/09/2017 1.837.142,00 170612022 5.664.000,00 5.664.000,00 0,49 048 046
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:28 21/09/2017 3.902.190,00 1710612022 11.232.000,00 11.232.000,00 0,96 095 0,90
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:29 21/09/2017 3.915.633,00 1710612022 11.232.000,00 11.232.000,00 0,96 0,95 0,90
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:3 21/09/2017 4.897.614,00 170612022 11.880.000,00 11.880.000,00 1,02 1,00 09
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:30 21/09/2017 1.910.017,00 1710612022 5.664.000,00 5.664.000,00 0,49 048 046
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:31 21/09/2017 2.349.902,00 170612022 6.960.000,00 6.960.000,00 0,60 059 0,56
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:32 21/09/2017 2.074.034,00 17/06/2022 11.712.000,00 11.712.000,00 1,00 099 094
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:33 21/09/2017 3.783.303,00 1710612022 10.848.000,00 10.848.000,00 0,93 092 087
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL, NO:34 21/09/2017 2.660.025,00 170612022 7.848.000,00 7.848.000,00 0,67 066 063
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:35 21/09/2017 2.708.046,00 17/06/2022 7.968.000,00 7.968.000,00 0,68 067 064
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:36 21/09/2017 2.326.708,00 1710612022 7.248.000,00 7.248.000,00 0,62 061 058
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:37 21/09/2017 1.891.202,00 170612022 5.904.000,00 5.904.000,00 0,51 050 048
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:38 21/09/2017 3.501.925,00 17/06/2022 10.128.000,00 10.128.000,00 0,87 036 082
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:39 21/09/2017 3.528.522,00 1710612022 10.128.000,00 10.128.000,00 0,87 086 082
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL, NO:4 21/09/2017 17.661.209,00 170612022 42.600.000,00 42.600.000,00 3,65 360 343
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL, NO:40 21/09/2017 1.958.376,00 17/06/2022 5.904.000,00 5.904.000,00 0,51 050 0,48
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BiNASI BAG,BOL,NO:41 21/09/2017 2.409.351,00 170612022 7.248.000,00 7.248.000,00 0,62 061 058
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:42 21/09/2017 2.337.204,00 1710612022 7.464.000,00 7.464.000,00 0,64 063 0,60
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:43 21/09/2017 1.899.401,00 17/06/2022 6.048.000,00 6.048.000,00 0,52 051 049
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:44 21/09/2017 3.342.084,00 17/06/2022 9.888.000,00 9.888.000,00 0,85 084 0,80
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:45 21/09/2017 3.367.447,00 170612022 9.888.000,00 9.888.000,00 0,85 083 0,80
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:46 21/09/2017 1.966.865,00 17/06/2022 6.048.000,00 6.048.000,00 0,52 051 049
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NO:47 21/09/2017 2.420.218,00 17/06/2022 7.464.000,00 7.464.000,00 0,64 063 0,60
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NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:47 21/09/2017 2.420.218,00 17/06/2022 7.464.000,00 7.464.000,00 0,64 063 0,60
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:48 21/09/2017 2.379.660,00 17/06/2022 7.728.000,00 7.728.000,00 0,66 065 062
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:49 21/09/2017 1.933.931,00 17/06/2022 6.288.000,00 6.288.000,00 0,54 053 051
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:5 21/09/2017 4.645.691,00 17/06/2022 11.208.000,00 11.208.000,00 0,96 095 0,90
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:50 21/09/2017 3.230.217,00 17/06/2022 9.672.000,00 9.672.000,00 0,83 082 078
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:51 21/09/2017 3.257.157,00 17/06/2022 9.672.000,00 9.672.000,00 0,83 082 078
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:52 21/09/2017 2.018.090,00 17/06/2022 6.288.000,00 6.288.000,00 0,54 053 051
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:53 21/09/2017 2.483.218,00 17/06/2022 7.728.000,00 7.728.000,00 0,66 065 062
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:54 21/09/2017 2.389.217,00 17/06/2022 7.944.000,00 7.944.000,00 0,68 067 064
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:55 21/09/2017 1.942.212,00 17/06/2022 6.456.000,00 6.456.000,00 0,55 054 052
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:56 21/09/2017 2.888.896,00 17/06/2022 8.832.000,00 8.832.000,00 0,76 075 0,71
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:57 21/09/2017 2.912.991,00 17/06/2022 8.832.000,00 8.832.000,00 0,76 075 0,71
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:58 21/09/2017 2.026.732,00 17/06/2022 6.456.000,00 6.456.000,00 0,55 055 0,52
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:59 21/09/2017 2.493.190,00 17/06/2022 7.944.000,00 7.944.000,00 0,68 067 064
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:6 21/09/2017 7.032.208,00 17/06/2022 17.088.000,00 17.088.000,00 1,46 144 138
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:60 21/09/2017 4.237.764,00 17/06/2022 14.040.000,00 14.040.000,00 1,20 119 1,13
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:61 21/09/2017 2.959.086,00 17/06/2022 9.264.000,00 9.264.000,00 0,79 078 0,75
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:62 21/09/2017 3.029.005,00 17/06/2022 9.264.000,00 9.264.000,00 0,79 078 0,75
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:63 21/09/2017 4.601.979,00 17/06/2022 14.040.000,00 14.040.000,00 1,20 119 1,13
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:64 21/09/2017 4.293.596,00 17/06/2022 16.296.000,00 16.296.000,00 1,40 138 1,31
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:65 21/09/2017 2.812.279,00 17/06/2022 10.128.000,00 10.128.000,00 0,87 08 082
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:66 21/09/2017 2.878.730,00 17/06/2022 9.216.000,00 9.216.000,00 0,79 078 074
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:67 21/09/2017 4.662.606,00 17/06/2022 14.832.000,00 14.832.000,00 1,27 125 1,19
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:68 21/09/2017 4.310.873,00 17/06/2022 17.400.000,00 17.400.000,00 1,49 147 1,40
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:69 21/09/2017 2.476.886,00 17/06/2022 9.456.000,00 9.456.000,00 0,81 080 076
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:7 21/09/2017 4.766.235,00 17/06/2022 13.872.000,00 13.872.000,00 1,19 117 1,12
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:70 21/09/2017 2.535.410,00 17/06/2022 9.456.000,00 9.456.000,00 0,81 080 076
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:71 21/09/2017 4.681.370,00 17/06/2022 15.816.000,00 15.816.000,00 1,35 134 1,27
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:8 21/09/2017 14.791.193,00 17/06/2022 43.080.000,00 43.080.000,00 3,69 364 347
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL,NO:9 21/09/2017 4.847.812,00 17/06/2022 14.112.000,00 14.112.000,00 1,21 119 1,14
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. NO:101 20/04/2020 3.665.000,00 23/05/2022 7.700.000,00 7.700.000,00 0,66 065 062
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:112 20/04/2020 3.750.000,00 23/05/2022 7.770.000,00 7.770.000,00 0,67 066 063
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3. NO:124 20/04/2020 3.840.000,00 23/05/2022 7.850.000,00 7.850.000,00 0,67 066 063
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:4. NO:137 20/04/2020 3.925.000,00 23/05/2022 7.930.000,00 7.930.000,00 0,68 067 064
T.i$ BANKASIA.S. ANTALYA MERKEZ HIZMET BINASI 22/08/2017 24.000.000,00 17/06/2022 58.935.000,00 58.935.000,00 5,05 498 475
T. IS BANKASI A.$. KIZILAY HIZMET BINASI 22/0812017 45.000.000,00 17/06/2022 76.645.000,00 76.645.000,00 6,55 642 617

GRUP TOPLAMI 461.282.301,00 1.148.672.910,00 98,38 97,04 92,57
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is Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu (IS2)

30 Haziran 2022 Tarihli Fiyat Raporu
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

(®)

GRUP TOPLAMI 461.282.301,00 1.148.672.910,00 98,38 97,04 92,57
A.3.AKTIiF %75 GM YOGUNLUKLU ANONiM ORTAKLIK
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A.5.GYF KATILMA PAYLARI
mG 03/01/2022 13.999.998,13 1,74 18.867.002,95 1,62 1,59 1,52
GRUP TOPLAMI 13.999.998,13 18.867.002,95 1,62 1,59 1,52
GRUP TOPLAMI 475.282.299,13 1.167.539.912,95 100,00 98,63 94,09
e T i o S o ownaoeicn SAS dis ESOT0 SORMNT sony IOMS S rommoceen ey m wem
SAYISI TARIHI ME NO GORE) GORE)
DIGER
Y.Fonu Turk
™ TL nnp:‘jrﬁv 43.466,00 362,242019 Ba106/22 373,952156 16.254.204 41 100,00 1,37 1,31
GRUP TOPLAMI 43.466,00 16.254.204,41 100,00 1,37 1,31
FON PORTFOY DEGERI 1.183.794.117,36 100,00



is Portfoy Yénetim A.S.

is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (I1S2)

30 Haziran 2022 tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam
TL % % TL % %
Fon Portfoy Degeri 1.183.794.117 100 95,37 794.429.163 100 93,01
Gayrimenkul 1.224.285.147 100 98,63 844.419.858 100,00 106,29
Gayrimenkuller 1.148.672.910 93,82 97,03  778.724.000 92,22 98,02
Gayrimenkule Dayali Haklar 56.745.234 4,63 4,79 60.260.851 7,14 7,59
GYF Katilma Paylari 18.867.003 1,54 1,59 5.435.007 0,64 0,68
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Portfoyu 16.254.204 100 1,37 10.270.156 100 1,29
HAZIR DEGERLER 53.235 100 0,00 9.585 100 0,00
Bankalar 53.235 100,00 0,00 9.585 100,00 0,00
Alacaklar 3.349.785 100 0,28 1.284.261 100,0 0,16
Diger Alacaklar 3.349.785 100 0,28 1.284.261 100,0 0,16
Borglar (2.667.646) 100 0,23 (1.877.333) 100 0,24
Diger Borglar (1.742.444) 65,32 0,15 (1.150.097) 61,26 0,14
Yénetim Ucreti (863.138) 32,36 0,07 (684.533) 36,46 0,09
Kayda Alma Ucreti (62.064) 2,33 0,01 (42.703) 2,27 0,01
Fon Toplam Degeri 1.241.274.725 100 100 854.106.527 100 100
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