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Girig:

Komut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirun Fonu’nun (‘Fon’”) 30 Haziran 2022 tarihli finansal durum tablosu ile
aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik
degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile ¢nemli muhasebe politikalaninin 6zetinin ve diger agiklayici
dipnotlarin simurl denetimini yiriitmiig bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin
Yatinm Fonlarmun Finansal Raporlama Esaslanna iliskin Teblig (1I-14.2) Standartlar’na uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bi¢imde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli
denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Smirh Denetimin Kapsam

Yaptifinuz simrl: denetim, Sturli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 *’Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Simrli Bagumsiz
Denetimi’” ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin simirli denetim, basta finans ve
muhasebe konulanndan sorumlu kisiler sorgulanmasi ve analitik prosediidler ile diger suurh denetim
prosediirlerinin uygulamasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami: Bagunsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak vapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildinmek olan
bagimsiz denctimin kapsanmuna kiyasla énemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Sonug:

Siurht denetimimize gore iligkideki ara donem finansal tablolarim, Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren doneme iligkin nakit akiglanimin Tiirkiye
Muhasebe Standartlari’na uygun olarak, tiim oncmli yénleriyle gergege uygun bir bigimde sunulmadigi
kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

istanbul, 28 Temmuz 2022

itimat Bagimsiz Denctim A.S

Aydin Dede
Sorumlu Denetgi
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERI ITIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denctimden
Gecmisg
Dipnot Cari Gegmis
Referanslar Dionem Dénem
30.06.2022 | 31.12.2021

VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 23 1.213.427 440.349
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri 7.23 0 0
Ters Repo Alacaklan 5 0 0
Takas Alacaklan 5 0 0
Diger Alacaklar 5 0 0
Finansal Varliklar 19 6.864.017 7.372.860
Teminata Verilen Finansal Varliklar 19 0 0
Diger Variklar 9 87.091.318 51.202.960
TOPLAM VARLIKLAR (A) | 95.168.762 59.016.169
YUKUMLULUKLER B
Repo Borglan 5 0 0
Takas Borglan 5 0 0]
Krediler 20 0 0
Finansal Yikiimliliikler 19 0 0
Diger Borglar 1.275.540 114.740
TOPLAM YUKUMLULUKLER (TOPLAM
DEGERI/NET VARLIK DEGERI HARIC) (B) 1.275.540 114.740
TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (A-B) 93.893.222 58.901.429

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.




KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01.01.-30.06.2022 ve 01.01.-30.06.2021 DONEMLERINE ILISKIN
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz
Denetimden
_Gegmis
Dipnot Cari Gegmis
Referanslari| Dinem |  Ddénem
01.01.- 01.01.-

30.06.2022 30.06.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 30.966 64.429
Temettii Gelirleri 12 0 0
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis 12
Kar/Zarar 73.387 7.640
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis 12
Kar/Zarar 35.844.470 1.113.423
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12, 13 0 280.000
Esas Faaliyet Gelirleri 35.948.823 1.465.492
Yonetim Ucretleri 8 (709.457) (68.291)
Performans Ucretleri 8 0 (14.179)
Saklama Ucretleri 8 (36.141) (16.126)
MKK Ucretleri 8 0 0
Denetim Ucretleri 8 (11.450) (7.500)
Damsmanlik Ucretleri 8 (2.800) (1.000)
Kurul Ucretleri 8 0 (2.453)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 8 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13 (197.182) | (1.459.438)
Esas Faaliyet Giderleri _ (957.030) (1.568.987)
Esas Faalivet Kar/Zarari 34.991.793 (103.495)
Finansman Giderleri 0] 0]
Net Donem Kary/Zaran (A) 34.991.793 (103.495)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacaklar 0 0
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlacaklar 0 0
Diger Kapsamh Gelir (B) 0 0
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 34.991.793 (103.495)

Takip eden notlar mali tablolarn tamamilayici parcasim olustururlar
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01.01. -30.06.2022 ve 01.01. -30.06.2021 DONEMLERINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denctimden

Gegmis

Dipnot Cari Gegmis

Referanslan Dénem Donem
30.06.2022 30.06.2021
Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Dinem Bagi) 58.901.429 3.207.051
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 10 34.991.793 (103.495)
Katilma Pay1 ihrag Tutari (+) 10 0| 42.763.557
Katilma Pay1 iade Tutan (-) 10 0 0
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 93.893.222 45.867.113

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayic1 parcasint olustururlar.
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KONUT ALFA KATILIM GAYRI']VIENK“UL YATIRIM FONU
01.01. -30.06.2022 vc 01.01. -30.06.2021 DONEMLERINE AIT
NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden Gegmis :

_ Cari Donem

Gegmiy Donem

Dipnot 01.01.- 01.01.-
B B _| Referanslar | 30.06.2022 30.06.2021
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 773.078 | (42.668.761)
Net Donem Kari/Zarar 34.991.793 (103.495)
Net Dénem Kar/Zarari Mutabakati ile Tlgili Diizeltmeler (35.875.436) (1.177.852)
Deger Disiikliigiviptali ile Ilgili Dizeltmeler 0 0
Kargihklar ile ilgili Diizeltmeler 0 0
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile flgili Diizeltmeler 12 (30.966) (64.429) |
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklan ile [lgili Duzeltmeler 0 0
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglan ile [lgili Dizeltmeler 12 (35.844.470) (1.113.423)
Kar/Zarar Mutabakat: ile {lgili Diger Diizeltmeler 12 0 0
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 1.625.755| (41.451.843)
Alacaklardaki Artis/Azalisla f1gili Diizeltmeler 5 0 (280.000)
Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Duzeltmeler 5 1.160.800 38.246
[sletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azalisla ilgili Dizeltmeler 464.955| (41.210.089)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan 742.112 | (42.733.190)
Alnan Temettii 12 0 0
Alinan Faiz 12 30.966 64.429
Faiz Odemeleri 0 0
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari 0 0
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 0| 42.763.557
Katilina Pay1 [hraglarindan Elde Edilen Nakit 10 0 42.763.557
Katilma Pay: Iadeleri Icin Odenen Nakit 10 0 0
Kredi Odemeleri R 0 0
Faiz Odemeleri 0 0
Alman Krediler 0 0
Diger Nakit Girisleri/Cikislart 0 0
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akiglar 0 42.763.557
Yabanac Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artls/A7:alls (A+B) . ] 773.078 94.796
C. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi 0 0
'Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) 773.078 94.796 |
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 440.349 | 16.586 |
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 23 1.213.427 111.382

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayict pargasim olustururlar,
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BiLGILER

Aura Portféy Yonctimi A.S. Konut Alfa Katulin Gayrimenkul Yatinm Fonu. Aura Portf6y Yonctimi A.§
tarafindan vonetilmektedir.

Fon, Aura Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasast Kurulu ‘nun 52 ve 54'nci
maddelerine dayamlarak, Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu
ictiiziigii ve Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Kattlm Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun katilma paylan
jhracina iliskin olusturulacak Thrag Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 18.10.2019 tarih ve 12233903-
315.01.01-E-13277 sayili karan ile onaylanmustir.

Yonetici ‘nin Unvani: Aura Portfoy Yonetimi A.S.
Fon' un Kayvitli Adresi: Bityiikkdere Cad. Levent Loft Binasi No:201 Kat:8 Daire:130 Sisli [stanbul
Saklayict Kurulus'un Unvam: Tiirkiye Is Bankasi

Fon Siiresi

Fon siiresiz olarak kurulmustur. Mevzuatta éngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer
alan esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yoénetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

Fon Portfdyiiniin Yonetimi:

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarmi koruyacak sckilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faalivetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiriitiilmesinden Kurucu Aura Portfoy
Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ail varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve
ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir.
Fonun faaliyetlerinin yiiritiilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Aura Portfoy
Yénetimi A.S.’nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, yonetici Aura Portféy Yonetimi A.§.
(arafindan, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig hikimleri dahilinde
yonetilir.

Katilma paylarmin nitelikli yatirimetya satigina baslandigi tarihi miiteakip en ge¢ bir y1l i¢inde fon portfoy
degerinin en az 10.000.000 TL biiyiikliige ulagmast ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralarin bu ihrag
belgesindeki port[6y simrlamalart dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.

Fon Yénctim Ucretleri:

Fon'un toplam gider oramt igerisinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin ginliik %0,00548 inden
(viizbindebesvirgiilkirksekiz) villik %2 (yiizdeiki) oramnda yonetim iicreti tahakkuk ettirilir.

Denctim Ucretleri:

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayilh karan dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan
giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim iicretleri cari donemde Fonun mal varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilmigtir.



KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi: (TL) olarak ifade cdilmigtir)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BiLGILER (Devami )

Fonun Sona Ermesi Ve Fon Varhgimin Tasfiyesi:

Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alnan Kurucu yonetim kurulu karan
Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir ve fon’un tasfiye siireci baglar.

e  Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve gayrimenkul yatinnu yapilamaz.

¢  Uygun piyasa kosullan olustuk¢a fonun gayrimenkulleri satlarak nakde gevrilir, alacaklarn tahsil edilir
ve borglan 6denir.

e  Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugmast halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir.

e  Fon baska bir fonla birlestirilemez veya basgka bir fona doniistiiriilemez.

Gayrimenkul Sermayesi Yatirimlarina iligkin Yatinm Smirlamalar:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi zorunludur. Bu oramn
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklannca ihrag edilen sermaye piyasasi araglar, tabi olduklart
mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolaninda yer alan aktif toplamimin devaml olarak en az
%75’i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklann paylan, gayrimenkul sertifikalan ve diger
gayrimenkul yatinm fonlanmn katilma paylan da dikkate aliur. Su kadar ki tabi olduklan mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif toplamunin devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklann paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20°si
oraninda yatinm yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’ unu asamaz.

ol
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma fligkin Temel Esaslar Uygulanan Muhasebe Standartlar

SPK. 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, X1/6 numaral tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatinm Fonlan tarafindan 1
Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallan belifdemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’ de yayumlanan
“Yatinm Fonlarnin Finansal Raporlama Esaslarmna Iligkin Tebligi” (II-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013
tarihinde yiiriitliige girmek iizere yatinm fonlarimun finansal tablolarmn hazirlanmasinda Tiirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas almmasi hitkiim alta alinmus ve finansal rapor
tanimu yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlan ve portfoy raporlan alinmustir. Fiyat
raporlan ve portfoy dagilim raporlarindan olusan portfdy raporlan, fon portféylerinde yer alan varliklarin
deperlemmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri
iceren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK soz konusu finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot
formatlarint yayimlamigtir.

Uygunluk Beyanu

Fon, finansal tablolarmm Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlanna ve
Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayih Resmi Gazete’
de yayimlanan “Yatirim Fonlanmn Finansal Raporlama Esaslarna iliskin Tebligi” (II-14.2) yayumlanan
Yatirm Fonlarmn Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal
tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL
olarak hazirlanmistir.

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibarivle hazirlanan finansal tablolan, Kurucu’nun Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmms ve yonetim 28 Temmuz 2022 tarihinde yayimlanmas: igin yetki vermistir.

Muhascbe Politikalarinda Degisiklikler Ve Hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’ nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, soz
konusu TMS/TFRS’ nin sayel varsa. gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikimiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir.
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar Ve Yorumlar:

a) 31 Mart 2022 tarihi itibanyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut Onceki standartlara
getirilen degisildikler ve yorumlar :

- TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2 (1 Ocak 2021 tarihi
itibaniyla yiiriirliiktedir), Bu Faz 2 depisiklikleri, bir gosterge faiz orammn alternatifiyle degistirilmesi de
dahil olmak iizere reformlarn uygulanmasindan kaynaklanan hususlan ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri,
IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerinin uy gulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

- TFRS 16 ‘Kimalamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlan kolaylastinci uygulamamn uzatilmasina iligkin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibaryla yiiriirliiktedir); COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira
ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmustir. Mayis 2020°de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimladign degisiklik ile kiracilarin kira 6demeletinde COVID-19 scbebiyle tammnan imtiyazlann,
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagh kolaylagtirica
bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirici uygulamamn tarihini 30 Haziran
2021°den 30 Haziran 2022’ye uzatmak igin ilave bir degisiklik yaymlamustr. Kiracilar, bu tir kira
imtiyazlanm kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylis ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay: tetikleyen
olay veya kosulun ortaya ¢iktgi donemlerde kira imtiyazinn defisken kira Odemesi olarak
muhasebelestirilmesine neden olur.

b) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla gegerli olan diger yeni standartlar, mevcut standartlardaki
degisiklikler ve yorumlar, Sirket’in faaliyetleri ile ilgili olmadigindan listelenmemigtir.

¢) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

-TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

~TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cergeveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

~TMS 16 “Maddi duran varliklar” da yapilan degisiklikler; bir girketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar iiretilen iriinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varlifin tutarindan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

-TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar veritken bir sirketin hangi maliyetlen
icerdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’nin Ik Uygulamast’, TFRS
9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tanmsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici 6meklerinde kiigik
degisiklikler yapmaktadir.
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2.2 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar Ve Yorumlar (Devami)

- TMS 1. “Finansal Tablolarm Sunulusu™ standardinin yikimliliklerin simflandinilmasina iligkin
degisikligi: yirirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerine
ertelenmigtir. TMS 1, "Finansal Tablolann Sunulugu™ standardinda yapilan bu dar kapsamh
degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan haklara bagh olarak yikimlaliiklerin cari
veya cari olmayan olarak siniflandirildigim agiklamaktadir. Siiflandirma, raporlama tarithinden
sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmast
veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik aynica, TMS 1'de bir yiikimliilagiin “6denmesi™nin neyi ifade
ettigini agikliga kavusturmaktadir.

- TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8°deki dar kapsamli degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
muhasebe politikas1 agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullamcilarmin muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarmdaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer
olmay1 amaglamaktadir.

- TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler
tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig: donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net donem kan veya zaranmn belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. 1
Ocak — 30 Haziran 2022 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmanustir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalan asagida dzetlenmistir.
Finansal araglar

Sirket, finansal araglarm kayith degerlerinin gergege uygun degerlerini yansitigim disiinmektedir. Gergege
uygun deger, herhangi bir finansal aracin, alum satima istekli iki taraf arasinda, muvazaadan anndirlmis
olarak el degistirdigi deger olup. éncelikle ilgili varligm borsa degeri, borsa degerinin olugmamasi
durumunda ise degerleme giiniinde bu tamma uygun alim satim degeri, gergege uygun deger olarak kabul
edilir.

Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansttilan finansal varlik olarak simflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gergege uygun piyasa degeri ile alim iglemiyle
dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutart iizerinden mubasebelestirilir. Yatinm araglanmn
ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tastyan bir kontrata bagh olan
finansal varliklann almu veya satist sonucunda ilgili varliklar, iglem tarihinde kayitlara aliir veya
kayitlardan gikanlir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Finansal varhklar (devam)

Finansal varliklar “gergege uygun deger farki kir veya zarara vansitilan finansal varhiklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak simuflandirilir.
Simflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda
belirlenmekiedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen ¢mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamimn, ilgili finansal
varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar, alm-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmas: amaciyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride stiflandirilir. Finansal riske karg: etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siuflandinlir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak simiflandirilitlar.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda simflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege Uygun Deger Farka Diger Kapsamlh Gelire Yansitilan Finansal Varhiklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote ozkaynak araglan ile bazi
borglanma senetleri gergege uvgun deger farkt diger kapsamh gelire vansitilan finansal varliklar olarak
siflandirilir ve gergege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem goérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan
6zkaynak araglan gergege uygun degerleri giivenilir olarak olgiilemediginde maliyet degerleriyle
gosterilmekiedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger diisiiklikleri, etkin faiz yoéntemi kullanilarak hesaplanan
faiz ve parasal varliklarla ilgili kur f(arki kar/zarar tutarn haricindeki, gergege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilir ve finansal
varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatinmin elden ¢ikarilmas: va da deger disiikliigiine ugramasi
durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda .biriken toplam Kkar/zarar, gelir tablosuna
siniflandirlmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire vansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglanna iligkin
temettiiler Fon’un temettii alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan {inansal
varliklar gergege uygun deperi ifade edildigi para birimi iizerinden belirlenmekie ve raporlama donemi
sonundaki gegerli kurdan cevrilimektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farkt kazanglar/zararlar,
parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglan ve zararlar,
diger kapsamh gelir iginde muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
itfa Edilmig Maliyeti ile Ol¢iilen Finansal Varhklar:

Finansal varligin, sozlesmeye bagh nakit akiglarimun tahsil cdilmesini amaglayan bir is modeli kapsamnda
elde tutulmast ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlaninin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyelti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siiflandirilmaktadir.

[ifa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerlerini yansian elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin cklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarim takiben “i¢
verim orani yéniemi” kullamlarak “Itfa edilmis maliyeti” ile 6lgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen
finansal varliklar ile ilgili kar pay: gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varhiklarda deger diigiikliigii

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varhk gruplari, her bilango {tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup
bulunmadipina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z
konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlan iizerindeki olumsuz ctkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disiikligiine ugradigia
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zaran olugur. Kredi ve alacaklar igin
deger diisiikliigii tutann gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarimn finansal varligin etkin faiz oram
tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir kargilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defier degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde biitiin finansal
varliklarda, deger diigiikliigti dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda sz konusu tutar karsilik hesabindan diisilerek silinir. Karsilik hesabindaki
degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire vansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglan haricinde,
deger diisiikliigii zaran sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigii zarannin muhasebelestiritmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebilivorsa. énceden muhasebelestirilen deger disikliigi
zararl, deger disiikliginin iptal edilecegi tarihte vyatinmm deger disikligii hicbir zaman
muhasabelestirilmemis olmast durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutanm asmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamhi gelire yansitilan finansal varliklar §zkaynak araglannin gergege
uygun degerinde deger diisikliigii sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir,

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri. nakit para, vadesiz mevduat ve satin alum tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasumayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal yiikiimliiliikler

Fon’un finansal yikiimlilikleri ve ozkaynak araglan, sozlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yitkiimliliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tammlanma esasina gore simflandinlir. Fon’un tiim borglan
diistilditkten sonra kalan varliklanndaki hakk: temsil eden s6zlesme ¢zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yikiimlilikler ve ¢zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar asagida
belirtilmistir. -
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diger finansal yiikiimliiliikler olarak simiflandinlir. {
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Gergege uygun deger farka kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farkn kir veya zarara yansitilan finansal yikamlilikler, gergege uygun degeriyle kayda
alimr ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, séz konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutanim da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yikamlilikler baglangigta islem maliyetlerinden anndinlmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gider ile birlikte
etkin faiz yontemi kullamlarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliligiin itfa edilmis maliyetierinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu doneme dagitilmas: yoéntemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal yikiimliligiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

2.5 Onemli muhascbe politikalarimin ézeti Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir. Yabanci para islemler, islem
tarihlerinde gegerli olan déviz kurlan iizerinden TL’yc ¢evrilmigtir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlan kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve
maliyet degeri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler itk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden
olan ve gergege uygun degerleri ile olgiilen parasal olmayan kalemler ise gergefe uygun degerin tespit
edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur farklan kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda vansitilmistir

Finansal araglarin netlegtirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yo6nelik yasal bir hakka ve yaptinm giiciine sahip olunmasi
ve s6z konusu varlik ve yiikiimliliikleri net bazda tahsil etme/ddeme veya es zamanl sonuglandirma niyetinin
olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satig ve geri alig anlagmalart ve menkul degerlerin ddiing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarim ongéren anlagmalar ¢ergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfdyiinde tutulus amaglarnna gore
“Gergepe uygun deger farki kir/zarara yansitilan” portfoylerde sinflandinlmakta ve ait oldugu portfdyiin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifie “Repo
borglari” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalan ile belirlenen satim ve geni alim fiyatlan
arasindaki farkin d6neme isabet eden kismu i¢in etkin faiz oram yontemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alunms menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklan” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim
fiyatlan arasindaki farkin doneme isabet eden kismu i¢in “Etkin faiz (i¢ verim) oram yontemi’ne gore faiz
gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Takas alacaklari /borglari

Takas borglan raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sozlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmanus menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklan normal yoldan satis islemlerinde satig s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul
kiymet satislarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglan itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmakiadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum tablosunda
ayn olarak gosterilmekie ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri
disinda verilen teminatlar (marjin teminatlar) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak
siniflanmaktadir.

Gelir/giderin tamnmasi: Yatirnm amagh gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in tutulan
gayrimenkullerdir. Yatinm amagh gayrimenkuller, ilk muhasebelestinme aninda iglem maliyetlerini de iceren
maliyet bedelleri ile, takip eden dénemlerde ise gergege uygun degetleri ile muhasebelestirilmektedir.
Gergege uygun deger, piyasa katilimcilan arasinda 6lgiim tarihinde gergeklesecek olan bir islemde, bir
varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyatur.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri, emsal kargtlagirma yontemi kullamularak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme caligmalan, uygun oldugu takdirde, kiracilann veya faaliyet
odemelerini  yapmakla sorumlu olanlann kredibilitesi, yatinm amagh gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarimin kiralayan ve kiract arasindaki dagalimt ve yatirim amagh gayrimenkullerin ekonomik émiirleri
dikkate alinarak yapihmistir. Fon'un sahip oldugu yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri
SPK'ya kayitli “Gayrimenkul Degerleme Firmalan” listesi igerisinde ver alan bir gayrimenkul degerleme
sitketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor donemi sonuna kadar ilgili
gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalan igermekitedir.

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamu)

Yatinm amaglt gayrimenkullerin gergege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar.
olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
Menkul kiymet satig kar/zaran

Fon port{6yiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satim, Fon paylaninin alim ve satimi, Fon'un gelir ve
giderleri ile Fon'un diger iglemleri yapildiklan giin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan
bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azalislar
toplanm) iizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili
varlik hesabinn borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis
tutan ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlan” hesabina
veya “Menkul kiymet satig zararlari hesabma kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylart deger artig/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikanlarak “Gergeklesen deger artigtan/azaliglar” hesaplaria
aktanlir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerck “Finansal Varlik ve
Yiikiimliiliklere Iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alun satimma ait aracilik
komisyonlarr da alim ve satum bedelinden ayn olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderler ilgili dénemdeki kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda tahakkuk esasina
gore muhasebelegtirilimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin kuponlanindan
saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettityii alima hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Ydnetim iicreti

Yonetim iicreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Bu fon igin 2022 yili yonetim iicreti, fon
toplam degerinin giinltitk %60.00548 "inden (yiizbindebesvirgiilkirksekiz) yillik %2 (yizdeiki) TL si kadardr.

Giderler
Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmek(edir,

Katilma paylarn

Katilina paylart pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, {inansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmekiedir. Katilma paylann Fon'un net varlik deger iizerinden giinliik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alimp satilabilir. Katilma payiin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin,
degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA JLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade cdilmistir)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
Fivatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslart

Degerleme her isgiinii itibariyle yapihr.
- Portfydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullamlir:

(a) Portfdye alman varliklar alim fiyatlanyla kayda gegirilir. Yabanct para cinsinden varliklann
alin fiyat satin alma giniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle bulunur.

(b) Als tarihinden baglamak lizere portfoydeki varliklardan,

i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapams seansi uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goren varliklarin degerlemesinde kapans seansinda olusan fiyatlar, kapamsg seansinda
fiyatin olusmamast durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar
kullanilir.

ii) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son
islem giiniindeki i¢ verim oram ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylar, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlart esas ahnarak
degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen d6viz
alis kuru ile degerlenir.

vi) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da porifdy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alimarak bu maddedeki csaslar ¢ergevesinde
degerlenir

v) Borsa disi repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatim en dogru yansitacak sekilde giivenilir
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

vi) (i) ilA (vii) nolu alt bentlerde belintilenler diginda kalanlar. KGK tarafindan vayunlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari. yazili karara baglanir.

vii)(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde ver alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alimr.

(¢c) Endcks fonlann portfdylerinde yer alan varliklardan: baz alman endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullamlan esaslar. diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

B Fonun diger varlik ve yitkimlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
deperlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para igin belirlenen déviz satig kuru ile garpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri. Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bolinmesi ile bulunur.

Kargilagtirmalt Bilgiler

Fonun finansal durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek iizere 30 Haziran 2022
tarihli Finansal Durum Tablosu, Toplam Deger/Net Varlik Degisim Tablosu 31 Aralik 2021 tarihli Finansal
Durum Tablosu .Toplam Deger/Net Varlik Degisim Tablosu ile: 1 Ocak — 30 Haziran 2022 tarihinde sona
eren hesap donemine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, Nakit Akis Tablosu ve ise 1
Ocak — 30 Haziran 2021 dénemi ile karsilastirmal olarak diizenlemigtir.

Cari dénem finansal tablolarimin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmal: bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden stmflandurihr..
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

Oncmli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarili itibaryla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagh varlik ve yiikiimliliiklerin {utarlanm ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlanim etkileyen tahmin ve varsayunlarin yaptlmasin gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en
ivi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu talunin ve varsayimlardan farklilik
gosterebilir. Aynca belirtilmesi gercken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayumlar ilgili

notlarda agtklanmaktadir.

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tamimlanrlar.
Nigkili kuruluglara aym zamanda sermayedarlar ve Fon yénetimi de dahildir. iligkili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve yikiimliliklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini

igermektedir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon yatinm stratejisine uygun olarak gesitli finansal araglara yatinm yapma amaciyla tek faaliyet boliimlii
olarak yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbirleriyle iligkili oldugundan, finansal tablolar fonun tiim

faaliyetlerini yansitmaktadir.

NOT 4 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatinm yapmak amaciyla
tek faaliyet bolimii olarak yapilanmigtir. Fonun tiim faaliyetleri birbiryle iligkili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayisiyla tiim énemli faaliyet kararlan Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir,
Tek faaliyet boltimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

Fon ile diger iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemierin detay1 asagida a¢iklannustir.
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Aciklama 30.06.2022 | 31.12.2021
VARLIKLAR
Diger Alacaklar 0 0
Aura Portf6y Yoénetimi A.S. (Gider Karsilig1 Alacaklar) 0 0
YUKUMLULUKLER -
Diger Borglar 139.042 85.714
Aura Portfoy Yénetimi A.S. (Yonetim Ucreti) 139.042 85.714
01.01.- 01.01.-
Aciklama 30.06.2022 | 30.06.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 0 0
Aura Portfoy Yonetimi A.S. (Gider Karsilifn Gelir) 0 0
Esas Faaliyet Giderleri (709.457) | (68.291)
Aura Portfoy Yonetimi A.S. (Yonetim Ucreti) - (709.457) | (68.291)
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b3 >

= |\l e
-~ 19t/ ¢
+*

Wy Iy .

4 < 0



KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikgce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 5- ALACAK VE BORCLAR
Alacaklar

Ters Repo Alacaklar
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
Takas Alacaklar:

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
Diger Alacaklar

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

Borg¢lar

Repo Borglar:

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
Takas Bor¢lan

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

Diger Borglar
R 36.06.2022 31.12.2021
Odenecek Fon Yonetim Ucretleri (Not 4) 139.042 85.714
Denetim Ucreti 0 0
Saklama Komisyonlar 22.610 15.538
Diger 1.113.888 13.488
Toplam 1.275.540 | 114.740
NOT 6 - BORCLANMA MALIYETLERI
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
NOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
NOT 8 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
01.01.- 01.01.-
30.06.2022 | 30.06.2021
Yénetim Ucretleri (709.457)|  (68.291)
Performans Ucretleri 0| (14.179
‘Saklama Ucretleri (36.141) | (16.126)
MKK Ucretleri 0 0
Denetim Ucretleri (11.450) (7.500)
Danismanlik Ucretleri (2.800) (1.000)
Kurul Ucretleri 0 (2.453)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri o 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (197.182) | (1.459:438)
Toplam

(987.030)
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

i - 130.06.2022] 31.12.2021
Gayrimenkul Yatinmlan (*) 187.012.000 | 51.137.000
Indirilecek KDV 79.318 65.960
Toplam 87.091.318 | 51.202.960

(*)- Gayrimenkul Yatinmlannin adet, ,maliyet degeri, piyasa degeri ve kayith degeri asagida agiklanmstir,

30.06.2022
Adct Maliyet Degeri Pivasa Degeri | Kayith Degeri
Gayrimenkul yatinmlar (*) 20 40.892.452 87.012.000 87.012.000
Toplam 20 40.892.452 87.012.000 87.012.000
31.12.2021 I
Adet Maliyet Degeri Pivasa Degeri | Kavith Degeri
Gayrimenkul yatinmlari(*) 20 40.892.452 51.137.000 51.137.000
Toplam R 20 40.892.452 51.137.000 51.137.000

(*)- Gayrimenkul Yaurimlannin genel bilgisi, degerleme yontemi, degerleme sirketi ve degerlenmis tutan

asagida agiklanmustir.

Gayrimenkul yatinmlan SPK tarafindan yetkilendirilinis bagimsiz degerleme sirketi tarafindan hazirlanan
ekspertiz raporlan ¢ercevesinde belirlenen gergege uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmigtir,
Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri, pazar yaklasimi yontemi ile belirlenmisgtir

30.06.2022 _
Degerleme |  Degerleme Degerleme Degerlenmis
Yontemi Sirketi Tarihi Tutar TL
TSKB
Ankara ili, Beypazan ilgesi, Kurtulus Pazar Gayrimenkul
Mabhallesi, 1837 ada 5 parsel, 1-14 bb (*) Yaklagimi| Degerleme 31.12.2021 e
AS.
TSKB
Ildir Mahallesi, 123 ada 10 nolu parseller Pazar Gayrimenkul
e 12,2021 9.075.0
Cesme/Izmir (*) Yaklagimi| Degerleme £l L1000
AS.
Balgova Mahallesi, 198 ada 882 1, 198 ad s
\% allesi, 198 a parsel, ada -
1189 parsel ve198 ada 1190 no.lu N Il)fl‘zar Gl;yf‘mlenkul 30.06.2022 71.780.000
parselBalgova / Izmir aklagimi cgericme
AS.
TSKB
Cevizli Mah. Zuhal Cad. Ritim Istanbul Projesi | Pazar Gayrimenkul
A1 Blok No:1 ve 2 Maltepe/istanbul Yaklagimi| Degerleme 18ie0022 L250000
AS.
Toplam 87.012.000

(*) 30/06/2022 tarihi itibariyle degerleme yapilmanustr,
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade cdilmigtir)

31.12.2021
Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis

- Yontemi Sirketi Tarihi Tutar TL
Ankara ili, Beypazan ilgesi, Kurtulug TSKB

Mahallesi, 1837 ada S parsel, 1-14 bb Pazar Gayrimenkul | 31-12:2021 1.907,000
B B Yaklagum | Degerleme A.S.

I1dir Mahallesi, 123 ada 10 nolu parseller TSKB

i Pazar Gayrimenkul 27.12.2021 9.075.000

Yaklagimu | Degerleme A.S.

Balgova Mahallesi,198 ada 882 parsel, 198 TSKB

ada lll]§9Iparse1/\I/el% ada 1190 no.lu Pazar Gayrimenkul 27.12.2021 37.600.000
parselbaleova 7 zmt Yaklagmm | Degerleme A.S

Cevizli Mah. Zuhal Cad. Ritim [stanbul TSKB

Projesi A1 Blok No:1 ve 2 Maltepe/Istanbul Pazar Gayrimenkul Sxl2:2021 22251008
| Yaklagimi | Degerleme A.S.

Toplam - 51.137.000
NOT 10 - TOPLAM DEGER/NET DEGER VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)
Birim Pay Degeri

- 30.06.2022 | 31.12.2021

Fon Toplam Degeri 93.893.222 | 58.901.429

Dolagimdaki Pay Sayisi (Adet) 41.139| 41.139.466
Birim Pay Degeri (TL/Adet) 2282,315040 1,431750
Katilma Belgeleri Hareketleri
- 30.06.2022 31.12.2021

Adct Tutar Adet Tutar

1 Ocak 41.139.466 49.449.691 2.634.312| 2.637.504
Degigim (*) (41.098.327) 0

Satiglar - 0 0 39.165.154 | 47.622.031
Geri Alislar 0 0 (660.000) |  (809.844)
Dolasimdaki Pay Sayist 41.139 49.449.691 41.139.466 | 49.449.691

*Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu 'mun(UKA) Borsa Istanbul A.§. Nitelikli Yatinmer Islem
Pazan’nda. islem gorebilmesi igin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan onaylanmus olup, bir pay fiyati
28.02.2022"de KAP’ta ilan edilmis olan 1,425681 TL'nin 1000 (bin) ile garpilmast sonucu 1.425,681 TL
olmasi, Fon kattlimeilarin ellerinde bulunan paylar ise 1000 (bin) ‘e béliinerek veni pay sayilart olugmasina

kararlastinlmistir

Toplam Deger/Net Varlik Degerinde Degisim

30.06.2022 31.12.2021
Diénem Bagi Toplam Deger Net Varhik Defieri 58.901.429 3.207.051
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalig 34.991.793 8.882.191
Katilma Pay1 Thrac Tutan (+) 0| 47.622.031
Katilma Pay1 Iade Tutan (-) 0| - (809.844)
Dinem Sonu Toplam Deger/Net Varlik Degeri 93.893.2?2‘ .58.901.429
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi1 (TL) olarak ifade cdilmistir)

NOT 11-FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI
30.06.2022 31.12.2021
Finansal Duruin Tablosundaki Deger B 93.893.222 58.901.429
| Fiyat Raporundaki Deger - o 93.893.222| 58.901.429
Fark B - 0 0
NOT 12 - HASILAT
Esas Faaliyet Gelirleri
01.01.- 01.01.-
30.06.2022 | 30.06.2021
Faiz Gelirleri 30.966 64.429
Temettii Gelirleri 0 0
Finansal Varliklara Iliskin Gerceklesmis Karlar/Zararlar (NET) 73.387 7.640
Finansal Varliklara Iliskin Ger¢eklesmemis Karlar/Zararlar (NET) 35.844.470 | 1.113.423
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 0 280.000
Toplam 35.948.823 | 1.465.492
NOT 13 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiRLER/(GIDERLER)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
01.01.- 01.01.-
30.06.2022 | 30.06.2021
Thrace Faiz Geliri 0 0
Kurucu Gider Asimn fadesi Karsiligh Gelir 0 0
Diger 0 280.000
[ Toplam B 0 280,000
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
01.01.- 01.01.-
- 30.06.2022 | 30.06.2021
Vergi Resim, Harg, Tapu Vb. Giderler (9.367) (2.645)
Ek Kayda Alma (8.844) 0
SMMM Hizmet Bedeli (3.668) (1.244)
Ilan Giderleri - (7.268) (4.602)
Kurucu Talimati Tapu Har¢ Bedeli 0] (1.425.655)
Noter Ve Tasdik Gidereri (523) (1.212)
Portfoy Deperleme Gideri (44.081) (19.250) |
Sigorta Ucretleri 0 0
Gayrimenkul Tefrisat Odemeleri 0 0
Diger (123.432) (4.831)
Toplam (197.182) | (1.459.438)

NOT 14 - FINANSMAN GIiDERLERI

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

_(”lﬂrlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 15 - DIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZi
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

NOT 16 - KUR DEGIiSIMLERININ ETKiSi

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

NOT 17 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK’nun 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karan uyarinca, Tiirkiye’de faaliyetie bulunan ve SPK
tarafindan yayumlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan isletmeler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmistir. Buna istinaden, TMS 29 “Yiiksck Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama * Standardi
uy gulanmanustir.

NOT 18 - TUREV ARACLAR
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
NOT 19 —- FINANSAL ARACLAR

Finansal Varliklar

30.06.2022 | 31.12.2021
'Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 6.864.017| 7.372.860
Toplam 6.864.017 | 7.372.860

Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

| 30.06.2021 31.12.2021
Maliyct Kayith Deger Maliyet Kayith Deger
Girigim Pay1 5976305  6.864.017| 5.976.305 6.864.017
Yatinm Fonlan 0 0 478.312 508.843
Toplam 5.976.305 6.864.017 | 6.454.617 7.372.860

NOT 20 - KREDILER
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gergege uygun deger faiz orant riski. nakit akinu faiz oram riski ve
fiyat riski). kredi riski ve likidite riskinc maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi progranmu genel olarak
finansal pivasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans: iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi iizerine odaklanmakiadir.

Kredi Riski
Yatirim yapilan finansal varliklar i¢in, karsi tarafin anlagma yikiimliliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendinneler veya belli bir kuruma yatinm yapilan finansal

varliklarin smrlandinlmasiyla yénetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiiriittiigi
Tiirkiye’dedir.
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fivatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon'un faiz
oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un faiz oram riskine duyarlilig1 aktif ve pasif hesaplarin
vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden ctkilenen varhklan aym tipte
yiikiimliiliikklerle karsilamak suretiyle yonetilmekiedir.

Fon’un faiz oramna duyarli degisken faizli finansal araglar1 bulunmamaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibari ile fiyat ve faiz orant riskine maruz kalan sabit veya degisken faizli

finansal araglan bulunmamaktadir

Kur Riski

Yabanci para cinsinden islemler kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alun/satum sézlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiunliilitkklerin dengelenmesi ile yoneltilinektedir.

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibari ile yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklan ve

yiikiimlilikkleri bulunmamaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puammn digiiriilmesi gibi fon kaynaklanmn azalmasi sonucunu doguran
olaylanin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyel vermektedir. Fon Yonetimi, fon
kaynaklanm dagitarak mevcut ve muhtemel yiikimliiliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve

benzeri kaynag: bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo,

Fon’un tirev

niteliginde olmayan finansal yiikimliliiklerinin vade dagilimin

gostermektedir. Tablo, Fon'un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas
alinarak hazirlannustir. S6z konusu yiikiimliliikler iizerinden 6denecek faiz bulunmamaktadir

Sozlegme 5
uyarinca nakit 1-5 yil | yildan
Defter ¢ikiglar toplams | 3 aydan | 3-12 ay arasy | uzun
Cari Doncm Degeri (=IHIHHIHLY) | Jasa (1) | arasi (IT) (11I) (Iv)
By Qmasanitinagsal 1.275.540 1.275.540 | 1.275.540 0 0 0
Yiikiimliiliikler
Takas Borglan 0 0 0 0 0] 0
[ligkili taraflara diger borclar 139.042 139.042| 139.042 0 0] 0]
| Diger Borglar 1.136.498 1.136.498 | 1.136.498 of o 0
Sozlesme 5
uyarinca nakit 1-5 yil | yildan
Defter ¢ikiglar toplam1 |3 aydan | 3-12 ay arast | uzun
Onceki Dénem Degeri (=IHIIHIIHY) | kisa (I) | aras: (IT) (I1I1) (Iv)
EHicr Cimayanbingnsal 114.740 114.740 | 114.740 0 0 0
Yiikiimliiliikler
Takas Borclan 0 0 0 0 0 0
1ligkili taraflara diger borglar 85.714 85.714| 85.714 P ) 0
Diger Borglar 29.026 29.026| 29.026 /’ AR 0
b 2 N
7 7N 2\
¢ S
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI
(Devam)

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri
Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarma uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varhgin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin kargilanabilecedi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmekiedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklann gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlann 6nemsiz
miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayith degerlerine yaklastigr ongoriilmektedir

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlan
esas alimr.

Finansal Yitkiimliiliikler

Yoénetim iicreti borglan ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliklerin gergege uygun
degerlerinin, kisa vadeli olmalarn nedeniyle kayith degerlerinden dnemli 6lgiide farklilik gostermeyecegi
varsayilmigtir.

Gergege Uygun Deger ile Gosterilen Finansal Varliklarm Degerleme Ydntemleri

30.06.2022

Seviye 1| Seviye 2| Seviye 3| Toplam

Finansal Varhklar

Gergege uygun deger farks kar veya zarara yansitilan
finansal varhklar

Girisim Sermayesi 6.864.017 -~ -- [ 6.864.017

Hisse senetleri

Yabanci Borglanma Senetleri

Ozel Kesim Borglanma Araglan

Kira Sertifikalan

0
0
Kamu Kesimi Bor¢lanma Araglan 0 - --
0
0
0

Yatinm Fonlan

Finansal viikiimliiliikler

Toplam 6.864.01 0 0]6.864.01

0
0
0
0
0
0
7

31.12.2021

Seviye 1| Seviye 2| Seviye 3 Toplam |

Finansal Varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varhklar

Girisim Sermayesi 6.864.017 - --|6.864.017
Hisse senetleri 0 - - 0
Yabanci Borglanma Senetleri 0 -- -- 0
Kamu Kesimi Borglanma Araclan 0 - -- 0
Ozel Kesim Borclanma Araglan 0 -= -~ 0
Kira Sertifikalar 0 _ 0
Yatirim Fonlan 508.843 | 7] 508.843
Toplam 7.372.860 0 @ 2017.372.860

Finansal yiikiimliiliikler -- Ea e
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Finansal varliklann ve yiikiumliliklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin aym varlik ve ytkiimliliikler i¢in aktif piyasada

islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve Yikiimliilikkler, ilgili varlik va da yiikiimliliigiin birinci kategoride belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak pivasada gozlenebilen fiyatin bulunmasinda kullamlan

girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varhk ve yiikiimliiliikkler, varlik va da yiikimliligin gergege uygun degerinin
bulummasinda kullamlan pivasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmigtir

NOT 22 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Yoktur
NOT 23 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKiN ACIKLAMALAR

Nakit ve Nakit Benzerleri

30.06.2022 |31.12.2021
Kasa 0 0
Bankalar 1.213.427 440.349
Vadesiz Mevduat 1.213.427 440.349
Vadeli Mevduat 0 0
Borsa Para Piyasas1 Alacaklan 0 0
Diger Hazir Deferler 0 0
Toplam B B 1.213.427 |  440.349
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri
Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
Nakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri
R [30.06.2022 31.12.2021.
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.213.427 440.349
Faiz Tahakkuklan (-) 0 0
Toplam 1.213.427 440.349

NOT 24 - FINANSAL TABLOLARIN ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN

ACIKLLANMASI GEREKEN HUSUSLAR

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazetede
yayumlanan Yatinm Fonlanmin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayil1 Resmi Gazete’de yayumlanan Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Esaslanna Iligkin
Tebligi (11-14.2)’de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (11-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatinm Fonlan
tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarn hazirlamip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara uygun olarak

hazirlanmstir.
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